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PLANBESTÄMMELSER

Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven

användning och utformning är tillåten. Bestämmelser utan beteckning gäller inom hela

planområdet.

Gränser

Planområdesgräns

Användningsgräns

Egenskapsgräns

Administrativ gräns

Administrativ- och egenskapsgräns

Användning av allmän platsmark

GataGATA

ParkPARK

NaturNATUR

Användning av kvartersmark (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

BostäderB

Tekniska anläggingar - Pumpstation

E
1

Tekniska anläggingar - Transformatorstation

E
2

Användning av vattenområde (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

Öppet vattenW
1

Öppet vatten, mindre bryggor för gemensamt bruk får anläggasW
2

Egenskapsbestämmelser

Färdig marknivå får inte ändras mer än 1,0 m från befintlig nivå.

 (PBL 4 kap 10 §)

Huvudbyggnad ska placeras minst 6 meter från fastighetgräns mot gata och minst 4 meter från

övriga fastighetsgränser. Komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter från

fastighetsgräns.

 (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Lägsta grundläggningsnivå för huvudbyggnad är + 2,7 m enligt RH2000, med hänsyn till

översvämningsrisk. (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Högst en huvudbyggnad per fastighet. Huvudbyggnad får innehålla högst en bostad. (PBL 4 kap 11

§ punkt 1)

Källare får ej anordnas. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

e
1

Största tillåtna byggnadsarea (BYA) för huvudbyggnad är 180m

2

per fastighet.

Största tillåtna bruttoarea (BTA) för huvudbyggnad är 220 m

2

 per

fastighet.

Komplementbyggnader tillåts med högsta sammanlagda bruttoarea

(BTA) på 50 m

2

 per fastighet.

Högsta tillåtna nockhöjd för huvudbyggnad är 8,0 m. Högsta tillåtna

nockhöjd för komplementbyggnader är 4,0 m.

 (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

e
2

Största tillåtna bruttoarea (BTA) för byggnader är 320 m

2

 .

Högsta tillåtna nockhöjd för huvudbyggnad är 8,0 m. Högsta tillåtna

nockhöjd för komplementbyggnader är 4,0 m.

 (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Största tillåtna bruttoarea (BTA) för huvudbyggnad är 315 m

 (PBL 4 kap 5 § punkt 1)

GRUNDKARTA

Kartbeteckningar enligt HMK-KA 2.2.6.1

Koordinat och projektionssystem:

Sweref 991800, Höjdsystem RH2000

Aktualitet:

Detaljinformation, datum för inmätning/fältkontroll:

2019-02-01

Fastighetsinformation och

aktualitetsdatum i fastighetsregister:

2019-02-05

Grundkartan upprättad av

firma: Metria AB

namn: Ida Johansson

titel: Mätningsingenjör

TECKENFÖRKLARING

GRUNDKARTA

Traktgräns

Fastighetsgräns

Fastighetsbeteckning

Rättighetstext

Koordinatangivelse

Bostadshus

Övrig byggnad

Belysningsstolpe

Väg

Staket

Stödmur

Dike

Nivåkurvor

Lr 0120-00/92.1

Gräns för rättighet/servitut

Barrskog

Lövskog

Äng

Berg i dagen

Kärr

1:190

GUSTAVSBERG

Elstolpe

Fornminne

Lr 0120-00/92.1

1:190

GUSTAVSBERG

E
 
1

8
5

9
0

0

E
 
1

8
5

9
0

0
E

 
1

8
5

9
0

0

N 6575400 N 6575400N 6575400

E
 
1

8
6

2
0

0

E
 
1

8
6

2
0

0
E

 
1

8
6

2
0

0

N 6576100 N 6576100N 6576100

E
 
1

8
6

7
0

0

E
 
1

8
6

7
0

0
E

 
1

8
6

7
0

0

N 6576000 N 6576000N 6576000

E
 
1

8
6

8
0

0

E
 
1

8
6

8
0

0
E

 
1

8
6

8
0

0

N 6576500 N 6576500N 6576500

Konnektionslinje

a

3

S

T

R

A

N

D

S

K

Y

D

D

S

L

I

N

J

E

,

 

1

0

0

 

M

S

T

R

A

N

D

S

K

Y

D

D

S

L

I

N

J

E

,

 

1

0

0

 

M

E
 
1

8
6

4
0

0

E
 
1

8
6

4
0

0
E

 
1

8
6

4
0

0

N 6575500 N 6575500N 6575500

S

T

R

A

N

D

S

K

Y

D

D

S

L

I

N

J

E

,

 

1

0

0

 

M

ÄLVSALA

ÄLVSALA

ÄLVSALA

ÄLVSALA

ÄLVSALA

ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

BULLANDÖ

KLUBBEN

KLUBBEN

ÖSTRA ÄLVSALA

KLUBBEN

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÄLVSALA

ÄLVSALA

ÄLVSALA

ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

ÖSTRA ÄLVSALA

1:255

1:140

1:139

1:221

1:2

1:254

3:60

3:74

3:58

3:59

3:75

3:57

3:76

3:87

3:77

3:78

3:68

3:56

3:22

3:17

3:15

3:16

3:18

1:166

1:2

1:3

3:48

1:1

3:49

3:50

3:51

3:52

3:53

3:28

3:27

3:29

3:30

3:26

3:31

3:25

3:24

3:20

3:23

3:6

3:19

3:21

3:10

3:5

3:13

3:9

3:4

3:8

7:2

3:12

3:3

1:228

3:7

3:2

3:11

1:1

3:43

3:63

3:38

3:70

3:42

3:62

3:37

3:55

3:41

3:39

3:61

3:54

3:40

3:36

3:1

3:35

3:33

3:34

3:32

5:1

7:4

4:7

7:3

4:6

4:5

4:4

1:227

1:3

1:252

1:141

3:86

3:73

3:85

3:72

3:83

3:84

3:71

3:82

3:80

3:79

3:47

3:81

3:46

3:45

3:67

3:66

3:65

3:44

3:69

3:64

Serv 01-VÄM-2717.1

Serv 01-VÄM-2479.1

Serv 01-VÄM-1727.1

Serv 01-VÄM-1797.1

Serv 01-VÄM-1797.2

Serv 01-VÄM-1611.1

Se
rv

 0
1-

VÄ
M

-1
61

1.
2

Se
rv

 0
1-

VÄ
M

-1
99

0.
1

Ga:2

(Serv 01-IM4-70/2226.1)

(Serv 01-IM4-70/2108.1)

Serv 0120IM
-13/13502.1

Se
rv 

0120IM
-13/1

3502.1

Serv 0120IM-13/13502.1

Serv 01-IM

8-90/32447.1

(Serv 01-IM4-75/2248.1)

(Serv 01-IM4-75/2249.1)

S

erv 01-V

Ä

M

-1746

(Serv 01-IM4-65/18108.1)

ga:1 3:14

1:255

1:16

1:156

1:3

1:16

1:1

1:1

ÄLVSALA

BULLANDÖ

BARNVIK

Sk
og

sä
lvs

vä
ge

n

Kl
ub

bv
äg

en

Sj
öä

lv
sv

äg
en

Badälvsvägen

Utsi
kt

sv
äg

en

Ängsälvsvägen

Bullandövägen

Älvsalavägen

Glasviken

Älvsalaviken

Kl
ub

bv
äg

en

Klubbvägen

Sk
ogs

älv
svä

ge
n

Älvsalaviken

Breviken

Båtviken

e
3

Största tillåtna bruttoarea (BTA) för huvudbyggnad är 315 m

2

 per

fastighet.

Komplementbyggnader tillåts med högsta sammanlagda bruttoarea

(BTA) på 130 m

2

 per fastighet.

Största tillåtna bruttoarea (BTA) per komplementbyggnad är 50 m

2

.

Högsta tillåtna nockhöjd för huvudbyggnad är 8,0 m. Högsta tillåtna

nockhöjd för komplementbyggnader är 4,0 m.

 (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

e
4

Största tillåtna bruttoarea (BTA) för huvudbyggnad är 220 m

2

 per

fastighet.

Komplementbyggnader tillåts med högsta sammanlagda bruttoarea

(BTA) på 125 m

2

 inom egenskapsområdet.

Största tillåtna bruttoarea (BTA) per komplementbyggnad är 55 m

2

.

Högsta tillåtna nockhöjd för huvudbyggnad är 5,5 m. Högsta tillåtna

nockhöjd för komplementbyggnader är 4,0 m.

 (PBL 4 kap 11 § eller 16 § punkt 1)

e
5

Största tillåtna bruttoarea (BTA) för byggnader är 220 m

2

.

Högsta tillåtna nockhöjd för huvudbyggnad är 5,5 m. Högsta tillåtna

nockhöjd för komplementbyggnader är 4,0 m.

 (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

d 0000 Minsta fastighetsstorlek i kvadratmeter (PBL 4 kap 18 § första stycket)

f Tillkommande bebyggelse ska ha tak av lertegel och färgsättning

med gula fasader och detaljer som är gröna eller vita. (PBL 4 kap 16 §

punkt 1)

n Träd får ej fällas (PBL 4 kap 10 §)

r Befintlig byggnad får ej rivas (PBL 4 kap 16 § punkt 4)

k
1

Karaktärer och detaljer som ska bevaras vid om- och tillbyggnad är

byggnadens volym och takvinklar, det branta säteritaket, en synlig

sockel i natursten, fönsterkupor, symmetriska skorstenar,

fönsterdimensioner, fönstersättning och fönsterbågar av trä. Tak

ska vara av lertegel och färgsättningen ska vara gula fasader med

gröna eller vita detaljer. (PBL 4 kap 16 § punkt 2)

k
2

Karaktärer och detaljer som ska bevaras vid om- och tillbyggnad av

befintlig trädgårdsmästarbostad är byggnadens volym och

takvinklar, fönsterdimensioner, fönstersättning och fönsterbågar av

trä. Tak ska vara av lertegel och färgsättningen ska vara gula

fasader med gröna eller vita detaljer. (PBL 4 kap 16 § punkt 2)

k
3

Karaktärer och detaljer som ska bevaras vid om- och tillbyggnad är

tak av lertegel och färgsättning med gula fasader och gröna eller

vita detaljer. (PBL 4 kap 16 § punkt 2)

Egenskapsbestämmelser för kvartersmark

På marken får endast komplementbyggnad placeras. Högsta tillåtna

nockhöjd för komplementbyggnad är 4,0 m. (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 §

punkt 1)

Marken får inte förses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Administrativa bestämmelser

Huvudmannaskap för allmän platsmark är enskilt i hela planområdet (PBL 4 kap 7 §)

Genomförandetiden är 10 år från den dag då beslutet att anta detaljplanen får laga kraft. (PBL 4

kap 21 §)

Ändring av marknivån större än 0,5 m ska prövas med marklov. (PBL 4 kap 15 §)

a
1

Upphävande av strandskydd (PBL 4 kap 17 §)

a
2

Marklov krävs för trädfällning (PBL 4 kap 15 § punkt 3)

a
3

Utökad lovplikt för byggnation enligt "attefallsreglerna" PBL 9 kap

4a §. (PBL 4 kap 15 §)

ILLUSTRATION

Illustrationslinjer

Strandskyddsgräns, 100 m från strandlinje vid normalt vattenstånd

 Egenskapsbestämmelser räcker fram till gräns

Skala: 1:2000 vid A1, 1:4000 vid A3

Beslutsdatum Instans

Detaljplan för ÖSTRA ÄLVSALA 3:1 m.fl, - PFO B1, del 1

Värmdö kommun Stockholms Län

Granskningshandling

Upprättad 2019-04-05

Fredrik Cavallin

Planchef

Helena Gåije

Planarkitekt

Godkännande

Antagande
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17KS/0363

Till planen hör:

Planprogram

Planbeskrivning

Behovsbedömning

Miljökonsekvensbeskrivning

Fastighetsförteckning

Samrådsredogörelse

Illustrationskarta

Utlåtande efter granskning

200 meter18016014012080 1006040200

Röd linje markerar strandskydd 100 meter från strandlinje. Inom gråmarkerade

områden avses strandskyddet upphävas.

ÖVERSIKTSKARTA

STRANDSKYDD

Röd linje markerar planområdet inom Värmdö kommun.

Förslag till

Enligt PBL (2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015 med utökat förfarande


