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Férdiga handlingar 2019-02-11. Efter beslut om granskning har redaktionella
andringar gjorts och handlingar daterats till 2019-04-05.
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SAMRADSREDOGORELSE

DETALJPLAN FOR OSTRA ALVSALA 3:1 m.fl. PFO B1, VARMDO
KOMMUN

Samrad av detaljplan for Ostra Alvsala 3:1 m.fl. PFO B1 har skett frdn 2018-04-
26 till 2018-05-14. Information om samrad skickades ut enligt sdndlista och
samradet kungjordes i Dagens Nyheter och i Nacka Varmdo Posten 2018-04-17
(enligt plan- och bygglagen (2010:900) 1 dess lydelse efter 1 januari 2015). Under
samradet fanns mojlighet att [imna synpunkter skriftligen. Vidare holls 6ppet hus
pa kontaktcenter i kommunhuset 2018-04-26 dir representanter fran kommunen
ndrvarade. Planforslaget och alla bilagda handlingarna fanns att ta del av pa
Kontaktcenter pa Skogsbovigen 9-11 och pd kommunens hemsida.

Totalt har 24 yttranden inkommit under samradet. Samtliga yttranden finns att
tillga i1 sin helhet pd planavdelningen.

Nedan redovisas fragor som tagits upp i flera yttranden och fragor som kan antas
vara av stort allmént intresse samt forvaltningens kommentarer till dessa.

Strandskydd:

Lansstyrelsen kom i sitt samradsyttrande med synpunkten att syftet med
upphévande av strandskydd bor beskrivas tydligare och att det saknas sirskilda
skil for utbredningen av upphévandet pa fastigheterna Klubben 1:1-3 samt Ostra
Alvsala 3:74-77. Detta atgirdas i granskningshandlingen genom att syftet med
upphdvande av strandskyddet fortydligas 1 planbeskrivningen och att de omradden
dar strandskyddet upphédvs minskas ner.

Trafik:

Béde trafikforvaltningen och Trafikverket kom med synpunkter dér de anser att
planforslaget, pga. den begrinsade tillgangen till kollektivtrafik, kommer att utdka
bilberoendet. D4 arbetet med detaljplanen for Ostra Alvsala 3:1 m.fl. 4r en del av
ett av Virmdo kommuns prioriterade forandringsomraden finns det ett politiskt
beslut att i omradet mojliggéra permanentboende. Trafikforvaltningen framhaller
aven att det dr viktigt att gang- och cykelvdgar mellan planomradet och
busshallplatserna ar attraktiva, gena och tillgidngliga for alla. Det kan inte
sékerstdllas 1 planen dé alla vdgar fortsatt planliggs med kommunal huvudman.

Pumpstation:

Ett antal fastighetséigare samt Ostra Alvsalas tomtéigareforening har uttryckt att
pumpstationen har en oldmplig placering pé den allménna strandéingen néra bét-
och badbrygga. Yttranden har kommit in om att flytta den inom planomradet,
samt att flytta den till mark vid Bullandd marina, som ligger utanfér planomradet.
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Andra yttranden handlar om en oro for lukt och buller, samt att fastighetsagare
inte vill ha en 6kning av tung trafik genom omradet.

I det nya forslaget har pumpstationen flyttats med ca 50 m frén strandédngen vid
Glasviken och planeras nu ligga vid Klubbvagen. Driftvigen mellan vag och
pumpstationen blir ddirmed avsevért kortare. Pumpstationens nya ldge hamnar
dédrmed utanfor strandskyddat omréde.

For att undvika paverkan pa bostéder fran eventuell lukt och buller placeras
pumpstationer enligt riktvdrde angivet i Boverkets allménna rad ”Bittre plats for
arbete” (1995:5). For pumpstationer rekommenderas 50 m till byggnad déar
manniskor stadigvarande vistas. Pumpstationen utformas sa att lukt ej ska uppsta.
Om problem med lukt skulle uppsta finns mdjlighet att installera
luktreduceringsaggregat.

Ett vanligt tillsynsintervall for en pumpstation dr varannan till var tredje vecka,
med kommunens servicefordon som ér skapbilar. Storre driftfordon, t.ex. sugbil
kan behova aka ut 1 - 2 génger per ar. Storleken pa en sugbil dr att jimfora med
en sopbil. VA-utbyggnaden kommer att leda till en minskning av tung trafik 1
omradet, dd enskilda anldggningar inte lingre behover tommas med slambil.

Anslutningspunkten mot sjdledningen for hela Bullanddomradet ligger i Ostra
Alvsala och for att kunna trycka spillvatten vidare till pumpstationen i Strémma
behover pumpstationen dérfor placeras i omradet vid Glasviken. Virmdé kommun
har erhallit miljodom for att kunna sjoforlédgga spillvattenledningar mellan
Glasviken och Stromma, samt en nddbraddledning ut i Brevikssundet. En del av
ledningsarbetena ér redan utforda. Pumpstationens ldge vid Glasviken mdjliggor
att de ndrmsta fastigheterna kan fa en sjélvfallsanslutning istéllet for en LTA-
anslutning.
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Samradsredogdrelsen dr uppdelad i fyra delar:
Del A. Sammanfattning av inkomna fragor av allmént intresse samt avdelningens
kommentarer
Del B. Andringar mellan samrad och granskning
Del C. Sakdgare och myndigheter som inte har fatt sina synpunkter tillgodosedda

Yttranden har lamnats av

3:3, 3:8, 3:9, 3:10,
3:13, 3:17, 3:19,
3:22, 3:24, 3:27,
3:43, 3:50, 3:72,
3:81

Namn Fastighetsbeteckning | Datum
Myndigheter
1 Léansstyrelsen 2018-05-22
(med
godkinnand
e sent)

2 Lantmateriet 2018-05-24
3 Bygg-, miljo- och 2018-05-28
hilsoskyddsnamnden (med

godkinnand
e sent)
4 Havs-och vattenmyndigheten 2018-05-02
5 Sjofartsverket 2018-05-14
6 Storstockholms Brandforsvar 2018-05-16
7 Trafikforvaltning 2018-05-15
8 Trafikverket 2018-05-09
Foretag
9 Skanova AB 2018-04-23
10 | Svenska kraftnét 2018-05-09
11 | Vattenfall Eldistribution AB 2018-05-25
Foreningar
12 | Varmdo hastvagsforening 2018-05-14
13 | Alvsala nya Tomtéigareforening, 2018-05-03
Alvsala Vigforening
14 | Ostra Alvsala Tomtigareforening 2018-05-15
Sakigare
15 | Fastighetségare Klubben 1:1, 1:2 och | 2018-05-15
1:3
16 | Fastighetséigare Ostra Alvsala 3:2, 2018-05-15
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17 | Fastighetsiigare Ostra Alvsala 3:13 2018-05-15

18 | Fastighetsiigare Ostra Alvsala 3:32 | 2018-05-15

19 | Fastighetsdgare Ostra Alvsala 3:33 2018-05-15
och 3:63

20 | Fastighetsagare Ostra Alvsala 3:35 2018-05-14

21 | Fastighetsagare Ostra Alvsala 3:49, 2018-05-15
3:50, 3:51

22 | Fastighetsagare Ostra Alvsala 3:53 2018-05-15

23 | Fastighetsagare Ostra Alvsala 3:63 2018-05-14

24 | Fastighetsagare Ostra Alvsala 3:82 2018-05-15

Del A. Sammanfattning av inkomna yttranden samt avdelningens
kommentarer

Nedan presenteras en sammanfattning 1 punktform av inkomna yttranden. Alla
yttranden finns att ta del av i sin helhet pa Samhéllsbyggnadsavdelningen.

1. Lansstyrelsen

a) Liansstyrelsen delar kommunens bedomning att en
miljokonsekvensbeskrivning av detaljplanen inte behdver upprittas.
Mindre justeringar bor goras av texten sa att det tydligt framgar att
kommunen beddmt att planen inte kan antas medfora betydande
miljépaverkan.

b) Planbeskrivningen bor tydligare beskriva syftet att upphéva strandskyddet
och hinvisa till den lagparagraf som &beropas. Strandskyddet upphévs i
strid med strandskyddsbestimmelserna, enligt kommunens forslag.
Lansstyrelsen delar inte kommunens bedomning att delar av
markomradena pa fastigheterna Ostra Alvsala 3:76, Ostra Alvsala 3:75,
Ostra Alvsala 3:74, Klubben 1:2, Klubben 1:3 och Klubben 1:1 &r
ianspréktagna i enlighet med 7 kap. 18 ¢ § p. 1 miljobalken.

For fastigheten Ostra Alvsala 3:76 ligger huvudbyggnaden mer #n 50 m
fran stranden. For den fastigheten, liksom for Ostra Alvsala 3:75 och Ostra
Alvsala 3:74, finns det mycket trid och annan vixtlighet mellan
huvudbyggnaderna och stranden.

For fastigheten Klubben 1:1 behdver kommunen redovisa pé vilket sétt
den stora grisytan och tennisplanen &r ianspraktagen pé det sétt som avses
i strandskyddsbestimmelserna. Lansstyrelsen gér beddmning att det
saknas sdrskilda skil for att upphiva strandskyddet pa dessa delar utifran
nuvarande underlag.

Lansstyrelsen ifragasitter att de ororda naturomrddena inom fastigheterna
Klubben 1:2 och Klubben 1:3 ér ianspraktagna och omfattas av
huvudbyggnadernas hemfridszoner. Lansstyrelsen gor beddmning att det
saknas sérskilda skél for att upphéva strandskyddet pa dessa delar utifran
nuvarande underlag.

¢) Sammantaget gor Lansstyrelsen bedomningen att det foreslagna
upphdvandet dr forenligt med strandskyddsbestimmelserna da stora delar
av marken bedoms vara allemansrattsligt tillganglig.

Lansstyrelsen vill fortydliga att strandskyddet innebér ett forbud for bl.a.
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de anldggningar som anges i 7 kap. 15§ MB.

d) Kommunen bor beskriva hur detaljplaneomradet pdverkas av
markdversvimningar fran ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25 och vid
behov ge forslag pd atgirder som minskar riskerna.
Detaljplanebestimmelsen om grundldggning bor éndras enligt
lansstyrelsens riktlinjer.

e) Detaljplaneomradet omfattas av riksintresset kust- och skéirgardsomrade
vilket ska framga av planhandlingarna.

f) Beskrivningen av vattenférekomsten ér felaktig da Breviken &r en egen
vattenforekomst med miljokvalitetsnormer att ta hénsyn till.

g) Planbestimmelsen W2 kan med fordel fortydligas. Plankartan bor {4 en
upplysning att dispens krivs for bryggor, samt eventuell anmélan om
vattenverksamhet. Lansstyrelsen ser mycket positivt pd kommunens
intention att samla bryggorna till ett fatal omraden.

h) Léansstyrelsen rader att om kommunen anser att allménhetens tilltrade till
natur- och parkomraden i vattennédra omradet ar viktigt s& bor kommunen
planldgga dessa delar med kommunalt huvudmannaskap.

1) Lansstyrelsen tolkar Mark- och miljodverdomstolens dom (P 11466-15) att
planbestimmelsen “Befintliga byggnader som tillkommit i laga ordning
och som inte 6verensstammer med bestdmmelserna i plankartan ska dnda
anses vara planenliga” saknar lagstod.

Kommentar:

a) Texten har justerats 1 planbeskrivningen och behovsbedémningen.

b) De omriden dér strandskyddet upphivs har i plankartan minskats efter
samradet. P4 fastigheten Klubben 1:1 finns det en tennisbana med ¢j
genomsléppligt underlag som omgirdas av ett 3 m hogt stingsel som det
finns ett bygglov for. Med dessa forutsittningar anser forvaltningen att
tennisbanan redan har tagits i ansprék pa ett sdtt som gor att den saknar
betydelse for strandskyddets syften. Grasytan mellan tennisbanan och
huvudbyggnaden dr en tydlig del av en historisk parkmiljo kring den
kulturhistoriskt viktiga bebyggelsen och beddms pa sa séitt vara
ianspraktagen.

¢) Informationen om strandskyddets innebord har fortydligats i
planbeskrivningen.

d) Dagvatten-PM har uppdaterats med beskrivning av effekterna av ett 100-
arsregn med klimatfaktor 1,25. Planbestimmelsen om grundlédggning har
andrats enligt lansstyrelsens riktlinjer.

e) Riksintressen har forts in 1 planbeskrivningen.

f) Beskrivningen av vattenforekomsten har dndrats 1 planbeskrivningen.

g) Beteckningen W har fortydligats i plankartan till ”Oppet vatten, mindre
bryggor for gemensamt bruk far anldggas™.

h) Forvaltningen har tagit del av lénsstyrelsens synpunkt. Enligt Virmdo
kommuns 6versiktsplan ska huvudmannaskap 6ver vigar och allman
platsmark i prioriterade férandringsomréden fortsatt vara enskilt. Darfor
planldggs inte allmén platsmark i planomradet med kommunalt
huvudmannaskap.

1) Bestdmmelsen i fraga har tagits bort i planhandlingarna.
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2. Lantmateriet
a) Fastighetsgranserna kan vara osédkra dér planen bestdimmer att nya

b)

d)

fastigheter kan bildas t.ex. pa fastigheten Klubben 1:1 som é&r bildad
genom avsondring. Det kan darfor bli nodvandigt med
fastighetsbestdmning av granserna.

Egenskapsbestimmelserna for minsta tomtstorlek dr otydliga att tolka d&
markytan inom egenskapsomradet pa vissa stéllen inte uppgar till den areal
som beskrivs.

Det kan vara svért att tolka vad som géller for bryggor som ligger inom
omrade med Wa-bestimmelse som har sina fasten pa land som ar planlagd
som Parkmark da parkmarken &r allmén platsmark medan bryggan ar
enskild. Frdgan ar dven hur det ska vara mojligt att ta sig till och fran
bryggan da det inte dr mdjligt att uppritta rittigheter for enskilda &ndamaél
pa allmén plats. Ersdttningsfragan vid en eventuell upplatelse for
gemensamhetsanlédggning kan bli svar.

Lantméteriet har inte tagit stéllning till innehallet i
fastighetsforteckningen.

Kommentar:

a)

b)

c)

d)

d)

Synpunkten noteras men medfor ingen dndring av planhandlingar.
Fastighetsbestimning av grinserna behdvs inte for framtagandet av
detaljplan men kan bli aktuellt vid eventuellt genomforande.

I de fall som &syftas dr egenskapsomradena inte avsedda att styckas
sjalvstandigt utan ingar som delar av en storre fastighet.

Samtliga fastigheter inom trakten Ostra Alvsala ingér i den ideella
organisation som forvaltar allménna platsen i trakten Ostra Alvsala.
Enskilt 4gda anordningar, som t ex bryggfasten, sommarvattenledningar
m.m. forutsitts utredas och undantas fran gemensamhetsanlaggning om
sadan blir aktuell. Mojligheten att ta sig till befintliga bryggor med
anslutning mot allmén plats bor inte behova 16sas via servitut eller annan
ratt.

Forvaltningen delar uppfattningen att eventuellt inrdttande av
gemensamhetsanlidggning/ar for allmén plats, ersédttning, provning av
batnad, deltagande fastigheter och andelstal inte &r sjdlvklar utan kriaver
vidare provning vid eventuell forrittning.

Synpunkten noteras.

Bygg-, miljé- och halsoskyddsnamnden

Planbeskrivningen sédger pé sida 23 att omraden i anslutning till vattnet
enbart far bebyggas med komplementbyggnader (korsmark) med hiansyn
till 6versvamningsrisken som dagvattenutredningen tar upp.
Planbeteckningen saknas i plankartan.

Det ér positivt att planforslaget har kvar en smal remsa strandskydd utmed
strandkanten. Det vore bra om det ar tydligare att strandskyddet géller
inom detta omréde.

Den 6 som tillhor fastigheten Klubben 1:1 har kvar strandskyddet men har
dven planbestimmelsen e som ger en byggritt for huvudbyggnad och
komplementbyggnad.

Enligt plankartan s& anger planbestimmelsen a; ett upphdvande av
strandskyddet. Beteckningen saknas pa fastigheten Klubben 1:2.
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e)

g)

h)

)
k)

D

Bygg - miljo- och hélsoskyddsndmnden stiller sig fradgande till att marken
generellt har en medelhdg genomslapplighet da stora delar av tomtmarken
bestdr av ytndra berg. Nimnden anser att det dr av stor vikt att fora in 1
planbestimmelserna att hélla nere andelen hardgjorda ytor och behélla sa
stor del av den ursprungliga terrdngen som majligt.

Dagvattenutredningen har dven identifierat ett omrade med risk for
insténgt vatten, enligt planforslaget ska denna yta inte bebyggas och ytan
ska forses med prickmark i1 plankartan. Nimnden anser att det dr en riktig
beddmning eftersom det med utokad bebyggelse finns stor risk for 6kad
belastning av dagvatten och 1 och med det stora problem med
oversvamningar. Dagvatten inom planlagt omrade rédknas som
avloppsvatten enligt 9 kap. miljobalk (1998:808). Att hantera
avloppsvatten dr en miljofarlig verksamhet, vilket medfor att miljobalkens
bestdmmelser ska tillimpas vid verksamheten. Nar LOD tillimpas hamnar
ansvaret att omhdnderta dagvattnet pd de enskilda fastighetsdgarna, de ska
se till att omhdnderta dagvatten fran den egna fastigheten sa att skada inte
uppstér utanfor fastigheten. For att undvika efterverkningar for enskilda
fastighetségare vid eventuell 6versvdmning av enskilda fastigheter bor
detta regleras redan i planbestammelserna.

Utford bullerutredning visar pé att ett antal fastigheter utmed
Bullandovégen far bullernivier som 6verskrider riktvérdet for ekvivalent
ljudniva vid fasader och uteplatser som &r riktade mot viagen. Detta baseras
pa antagandet att befintlig bebyggelse dr uppford innan 1997. Det ér inte
klarlagt var dessa fastigheter har sina uteplatser.

Forvintade bullernivéer dr endast satta efter berékningar, hidnsyn har inte
heller tagits till fastigheter som dr hogre an ett plan (berdkningshé6jden ar
2 m).

Bullerutredningens forslag till atgarder som kan utforas for att ddmpa
ljudnivaer vid befintliga fasader och nya bostéder om bullernivaerna
Overskrids bor skrivas in 1 detaljplanebestimmelserna.

Da stora delar av planomrédet &r klassat som normalriskomrade for
markradon och andra delar som lagriskomrade, racker det att undersokning
av radon sker i byggskedet.

Namnden rekommenderar att viss forsiktighet ska ske vid
samhéllsplanering och byggande da hilsoeffekter pd lang sikt inte kan
uteslutas frén elektriska anldggningar. Déarfor bor forlaggning av
exempelvis el-, tele- och datakablar ske i marken. Inga synpunkter finns pé
placeringen av foreslagna transformatorstationer.

Inga kiinda markfororeningar finns i omradet Ostra Alvsala 3:1.
Bestdammelsen att huvudbyggnad endast far innehélla en bostad bor tas
bort.

Storsta taklutning bor vara 45 grader.

m) Kéllare bor fi anordnas.

n)

Utokad lovplikt for byggnation enligt attefallsreglerna bor tas bort.

Kommentar:

a)
b)

Det ska inte finnas ndgon korsmark lidngs vattnet, planbeskrivningen har
uppdaterats. Istéllet ligger strandskyddet kvar dar.

Det omrade dér strandskyddet ligger kvar har i1 plankartan utokats pé
fastigheterna Ostra Alvsala 3:74-77 och Klubben 1:1-3. Endast i de delar
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d)

2

h)

)
k)

D

som forvaltningen anser ar ianspraktagna ér strandskyddet fortsatt
upphavt.

On i fraga har till stor del dndrats till prickmark i plankartan och far allts3
inte forses med byggnader. Enbart i omréadet dir den befintliga byggnaden
finns ligger byggritten kvar. Dock ligger strandskyddet kvar pa hela 6n.
For eventuella dndringar maste dispens fran strandskyddet sokas.
Administrativa bestimmelser sdsom a; géller till ndrmaste
anvindningsgrins, planomradesgréns eller administrativ grins och a;
giller darfor dven Over Klubben 1:2. Det har fortydligats i plankartan med
ytterligare beteckning.

Det dagvatten-PM som har tagits fram i planarbetet visar, med
genomslépplighetskartan frin SGU som underlag, att genomsldppligheten
1 omréadet generellt 4r medelhdg och i vissa delar 14g, sérskilt de partierna
med ytligt berg. "Medelhog genomslédpplighet” baseras pa SGU:s
kartmaterial 6ver “Genomslépplighet” som bygger pa en omklassning utav
datamingden JORDARTER 1:25 000-1:100 000 och baseras pa
kornstorleken hos jordarten i grundlagret. Det dr dversiktliga data och man
bor ha 1 beaktning att det kan forekomma stora lokala variationer.
Forvaltningen delar dsikten att det dr av stor vikt att halla nere andelen
hardgjorda ytor.

Yttrandet noteras. Planbestimmelser om genomslipplighet infors inte da
det inte bedoms vara motiverat med anledning av de stora tomtmarkerna.
De fastigheter som ligger ldngs Bullanddvégen, och inom det omrade
utpekat i bullerutredningen dér bullernivaer 6verskrider riktvérdet, ingar
inte 1 den hér detaljplanen.

Vidare undersokning av markradon kommer inte att utforas i planskedet.
Information om markradon utifran radonriskkartan finns i
planbeskrivningen.

Rekommendationen har noterats. Detaljplanen kan dock inte styra att
ledningar ska forldggas i mark.

Information om att det inte finns kédnda markfSroreningar har forts in i
planbeskrivningen.

Bestdmmelsen att huvudbyggnad endast far innehélla en bostad behalls
eftersom infrastrukturen i omradet inte har kapacitet att hantera den
befolkningsdkning som fler bostdder innebar. I och med "attefallsreglerna’
sé ar det alltid tillatet att inreda en extra bostad 1 huvudbyggnad och en
bostad i ett attefallshus”.

Bestdmmelsen om storsta taklutningen har tagits bort.

b

m) Bestimmelsen om att kéllare inte far anordnas behélls i planhandlingarna

n)

for att undvika for stor inverkan i marken som till stor del bestér av ytnira
berg samt de fordndringar av omradets karaktér som det skulle innebéra.
Utokad lovplikt for byggnation enligt attefallsreglerna” behalls 1
planhandlingarna for fastigheten Klubben 1:1 {or att bevara kulturmiljon.
Bestammelsen fortydligas med lagparagraf.



Granskningshandling
Samradsredogorelse
Dnr: 17KS/0363
Sida 11 (26)

4. Havs-och vattenmyndigheten

a) Havs- och vattenmyndigheten avstar frdn att yttra sig Over rubricerat
samrad. Det innebir inte att myndigheten tagit stillning i sakfragan eller till
handlingarna i drendet.

Kommentar:

a) Havs- och vattenmyndighetens val att avstd fran att yttra sig noteras.

5. Sjofartsverket

a) Sjofartsverket gor beddmningen att detaljplaneforslaget inte kommer att
paverka sjofarten negativt och har darfor inget att erinra.

b) D4& planomrédet griansar till den allménna farleden 532 och Bulland6 Marina
anser sjofartsverket att det &r av vikt att se till att bostdderna inte stors av
fartygstrafiken da detta kan medféra krav pd inskrdnkningar for
sjofartstrafiken. Belysningen inom planomrddet bor dven utformas sa att
den inte verkar blindande for sjotrafiken eller far negativ paverkan pa
ljuspunkter for séker navigation.

Kommentar:

a) Yttrandet noteras.

b) Informationen om den allméinna farleden har forts in i planbeskrivningen.
Bostidderna i omradet bedoms inte paverkas av buller fran farleden.
Belysning styrs ej i detaljplanen.

6. Storstockholms brandforsvar

a) Brandforsvarsforbundet har inte hittat nagra riskkallor i narheten av
planomradet som beddms kunna medfora forhdjda risknivaer.

b) Forbundet papekar vikten av att vigarna hélls framkomliga for
utryckningsfordon dven under utbyggnaden av vatten- och spillvatten i
planomradet.

¢) Da planomrédet bara bestir av mindre bostadshusbebyggelse ar det
tillrackligt att anvénda sig av ett alternativsystem for vattenforsorjningen
vid en insats. Kraven pd utformning av brandposterna vid ett
alternativsystem finns att 1dsa 1 Storstockholms brandforsvarsforbunds
vigledningsdokument VL2014-124.

Kommentar:

a) Yttrandet noteras.

b) Synpunkten noteras men medfor ingen dndring av planhandlingar.
Framkomligheten for utryckningsfordon under utbyggnaden av VA bor
sakerstillas, det styrs dock inte i detaljplanen.

¢) Yttrandet noteras. Dialog kommer att ske med Storstockholms
brandforsvar vid placering av brandposterna. Ett forsta mote har dgt rum
for att informera om utbyggnaden av kommunalt vatten och spillvatten i
hela Bullandéomradet.

7. Trafikforvaltning

a) Trafikforvaltningen anser att da de inte kommer att kunna erbjuda en bra
kollektivtrafik till hela planomradet innebar planférslaget en risk for dkat
bilberoende.

b) Planbeskrivningen bor kompletteras med beskrivning av avstand till
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hallplatsldgen for buss. Det dr viktigt att gang- och cykelvigar mellan
planomradet och busshallplatserna dr attraktiva, gena och tillgdngliga for
alla. Vidare bor det finnas forslag pa cykelparkeringar vid
busshallplatserna enligt dversiktsplanens intentioner.

Kommentar:

a) Forvaltningen noterar synpunkten om risken for ett 6kat bilresande till
omrédet. Planforslaget genomfors trots det som en del av ett av Virmdo
kommuns prioriterade fordndringsomraden, utpekade i Gversiktsplanen.

b) Avstand till hallplatsldgen har kompletterats i planbeskrivningen. Eftersom
vagarna i omradet inte planldggs med kommunal huvudman kommer
kommunen inte att bygga ut gdng- och cykelvégar eller pd annat sétt
forandra mojligheten att ta sig till och frdn busshallplatser pa ett tryggt och
tillgéngligt sdtt. Da védgarna inte planldggs med kommunalt
huvudmannaskap kan kommunen inte heller planera in cykelparkeringar.

8. Trafikverket

a) Trafikverket anser att forslaget till detaljplan innebdr en utbyggnad av
permanentboende i ett ldge med begransad tillgang till kollektivtrafik och
att kommunen maste ta hinsyn till den 6kning av biltrafiken som detta
innebdr. Omrédets vagnét dr inte andamalsenligt for permanentboende
med hénsyn till standard, trafiksékerhet och rorlighet och det saknas medel
for att stodja en sadan utveckling.

Kommentar:

a) Planforslaget genomfors som en del av ett av Virmdo kommuns
prioriterade fordndringsomraden, utpekade 1 6versiktsplanen. Da alla vagar
1 omradet ar enskilda sker all utveckling av vigarna pa vagforeningens
initiativ.

9. Skanova AB

a) Skanova Onskar sd langt som mojligt behdlla befintliga luftburna ledningar
och vill att det ska framga av planhandlingarna. Maste Skanova flytta eller
skydda telekablar for att mojliggora exploatering ska den part som initierar
forandringen sta for kostnaden.

Kommentar:

a) Detaljplanen reglerar inte om ledningar ska vara luftburna eller e;j.

10.Svenska kraftnat

a) Svenska kraftnét har inget att erinra mot planforslaget.
Da svenska kraftnit inte har ndgra ledningar i ndrheten av planomradet vill
de inte ta del av remisser i den fortsatta processen, forutsatt att
planomrédet inte dndras.

Kommentar:

a) Yttrandet noteras.

11.Vattenfall Eldistribution AB

a) Vattenfall har inga synpunkter pd planforslaget i detta skede men onskar ta
del av granskningshandlingarna.

b) Befintliga elanldggningar méste héllas tillgangliga under alla skeden av
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plangenomf6randet.

c) Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas dver och Vattenfalls
anldggningar maste uppfylla det sdkerhetsavstand som framgar av
Elsdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter.

Kommentar:

a) Yttrandet noteras.

b) Informationen noteras.

¢) Informationen noteras.

12.Varmdo hastvagsforening

a) Hastvigsforeningen saknar forslag pa konkreta dtgirder for att géra
ridningen sdker inom planomradet med tanke pa den forvintade
trafikokningen. Planhandlingarna saknar helt beskrivning av ridvdgar som
bor ingd 1 allt infrastrukturarbete. Inom omradet finns Bullandostallet och
strax utanfor omradet finns tva stall med héstar som till stor del rids av
barn och ungdomar 1 omrédet. Foéreningen yrkar pa att planhandlingen ska
hantera behovet av att rida sdkert och att behovet av sékra ridpassager och
stigar ska beaktas 1 planarbetet.

Kommentar:

a) Det ir enligt allemansritten tillatet att rida pé enskild vdg. Dock maste stor
hinsyn tas eftersom ridning kan skada marken. Eftersom all mark 1
detaljplanen dr enskilt 4gd kan inte kommunen sédkerstélla ridvdgar utan
vid regelbunden ridning bor kontakt tas med fastighetsdgaren.

13.Alvsala nya Tomtagareférening, Alvsala Vagforening

a) Foreningen invinder mot omfattningen pa de byggritter som foreslds for
tomterna som ligger mitt emot Alvsalaviken fran foreningens badplats.
Stora hus 1 tvd véningar kommer signifikant forandra omradets karaktar
vilket strider mot kommunens uttalade ambition att bevara omradets
karaktér. De stora husen skulle dven innebédra en negativ paverkan pa
utsikten frdn foreningens badplats och ljusbilden i omradet kvallstid.

Kommentar:

a) Omradets karaktir kan sammanfattas som sportstugor i terring och
definieras av byggnadernas varsamma placering i miljon snarare dn
enhetlig form, farg eller storlek. Genom att tillta bebyggelse i tva plan
istillet for storre utbredning i ett plan bedoms dédrmed pé ett battre sétt
bevara karaktdren da det minskar behovet att plansprianga tomterna. I och
med detaljplanens antagande infors dven strandskydd i1 planomréadet vilket
begrinsar utbyggnad i ldgen nirmast strandkanten.

14.Ostra Alvsala Tomtagareférening

a) Tomtdgarforeningen tycker att foreslaget lage for pumpstationen vid
Glasviken dr olampligt och bor dndras. Den foreslagna placeringen ligger
pa en dng med tillgang till brygga och bad diar ménga barn ror sig.
Foreningen vill inte ha tyngre fordon till omradet som ska till
pumpstationen.

Angen ir en stranding och bor bevaras. Omradet ir foreslaget som
naturmark och ligger inom strandskyddat omrdde och att ligga en
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b)

pumpstation dér strider mot géllande dversiktsplan som sédger att "Héansyn
ska tas till strandskydd och vérdefull natur” (Samradshandling, sid.5).
Foreningen foreslar att pumpstationen istéllet 14ggs pa Bullandé Marinas
industrimark. Marken dér &r battre lampad for tekniska konstruktioner och
redan idag anpassad for tyngre fordon, vilket &ven ger ett avsevért béttre
logistikflode vid ex underhéll. Flytten av pumphuset till Marinan ar
troligtvis kostnadsreducerande da det kridvs mindre markarbeten vid
etablering. Merkostnaden i form av langre ledningar bor vara férsumbar 1
relation till den vinst som atgédrden ger i det langa loppet for boende 1
ndromradet, med bland annat minskad risk for lukt och minskad tung trafik
1 omrédet. Omradet dér ledningarna kan grévas ned kraver inga ytterligare
griavinsatser utover redan planerade, da rorgraven dnda ska griavas for den
ledning som ska gé ut ur omradet mot Marinan. Marken déir grivinsatsen
ska utforas dr helt plan och troligtvis en av de strickor som ar enklast att
anldgga inom hela PFO19, d4 marken &r mjuk i form av gammal sjobotten.
Foreningen vill att pumpstationen bara ska hantera allt avlopp fran PFO19-
omrddet, och att inga andra omréden kan tdankas koppla pd pumpstationen
utan foreningens medgivande i1 framtiden. Foreningen vill heller inte att
pumphusets storlek ska kunna utdkas i framtiden utan att féreningen
medger det.

Kommentar:

a)

b)

Pumpstationens ldge har flyttats med ca 50 m och planeras nu ligga
narmare Klubbvigen. Infarten till pumpstationen blir dirmed avsevirt
kortare och den stora ytan pa stranddngen kommer att bevaras.
Pumpstationens nya ldge dr utanfor strandskyddat omrade.

I en skdrgardskommun som Varmdo ar det inte ovanligt att pumpstationer
maste placeras nira vatten och ndra badplatser.

Ett vanligt tillsynsintervall dr varannan till var tredje vecka.

Kommunens egna servicefordon dr skipbilar, d.v.s. inga tunga fordon.
Storre driftfordon, t.ex. sugbil kan behdva dka ut 1-2 ginger per ar.
Storleken pé en sugbil ar att jamfora med en sopbil.

VA-utbyggnaden kommer att leda till en minskning av tung trafik i
omradet, dd enskilda anldggningar inte ldngre behéver tommas med
slambil.

Anslutningspunkten for hela Bullandéomradet ligger i Ostra Alvsala och
en pumpstation planeras darfor till omradet vid Glasviken.

Viarmdo kommun har erhallit miljodom for att kunna sjoforlagga
spillvattenledningar mellan Glasviken och Strémma, samt en
nodbriaddledning ut i Brevikssundet.

Placeringen av pumpstationen vid Glasviken mdjliggor att de ndrmsta
fastigheterna kan fé en sjélvfallsanslutning. Majoriteten av fastigheterna 1
Ostra Alvsala kommer dock att f4 en LTA-station for att kunna pumpa sitt
spillvatten till pumpstationen vid Glasviken. Ddrmed kommer
servicefordon att dka runt i hela omréadet, inte bara Ostra Alvsala.
VA-kollektivet dr gemensamt for hela Varmdo och det kan inte styras for
olika omraden vem eller vilka som kopplas pé en anldggning/ledning.
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15. Fastighetsagare till Klubben 1:1, 1:2 och 1:3

a)

b)

d)

f)

Placeringen av en pumpstation i Glasviken medfor att det inte fir byggas
inom en radie av 50 meter fran stationen. Detta medfor ett omotiverat stort
intrang pa privat mark pé fastigheten Klubben 1:2 och avvisas darfor.
Briaddningsavloppet fran foreslagen pumpstation innebdr att orenat
avloppsvatten kan komma att slédppas ut vid mynningen till Bullando
Marina, det vill sdga pa vatten som tillhor Klubben. Platsen for
braddningsavloppet dr mycket illa vald och kan inte accepteras.
Placeringen av pumpstationen i Glasviken vid en av omrédets tva
badplatser kan, med hénsyn till planlagt skyddsomrade, medfora att
pumpens lukt och buller gor att badplatsen inte blir anvindbar och
sannolikt otjdnlig for badande. Erfarenhet av lukt fran andra
pumpstationer, som till exempel Alstiket gor att det r obegripligt hur man
kan placera en sadan i omraden som méanniskor anvdnder for rekreation.
Motsitter sig placeringen av en transformatorstation inne pa Klubbens
omrade. Fastigheterna anvinds frimst under sommarhalvéret och att gora
vigen framkomlig aret om for att komma fram till transformatorstationen
ar att lagga ett orimligt stort krav pa fastighetsédgarna till Klubben.
Motsitter sig att vagen inom Klubben planldggs som allmén platsmark,
Gata. Vill inte att samma krav pa till exempel védgstandard kan komma att
stdllas pa klubbens fastighetsdgare som huvudmin som pé végar i dvriga
omradet som betjdnar manga fler fastigheter.

Foreslér att pumpstationen och transformatorstationen som betjénar
pumpstationen flyttas och placeras pa industrimark inom Bullandé Marina.

Kommentar:

a)

b)

d)

For att undvika paverkan pa bostéder fran eventuell lukt och buller
placeras pumpstationer, om mojligt, enligt riktvarde angivet 1 Boverkets
allminna rad ”Bittre plats for arbete” (1995:5). Fér pumpstationer
rekommenderas 50 m till byggnad dar ménniskor stadigvarande vistas.
Pumpstationen har flyttats till ett lage som medfor att skyddsavstdndet
50 m inte inkrdktar pa Klubben 1:2.

Briaddningspunkten &r vald utifran att denna ska ligga vél under
sprangskiktet, dér olika vattenmassor skiktas, och i en vattenmassa med
god omsdttning. Andra mélséttningar har varit att minimera korsningar
med andra ledningar samt att undvika fornlimningar pa botten.

I en skdrgardskommun som Varmdo ar det inte ovanligt att pumpstationer
maste placeras nira vatten och nira badplatser. En badplats blir inte
otjénlig for att en pumpstation ligger i ndrheten av badet. I Varmdo
kommun finns det ca 15-20 badplatser, mest privata strandbad och
bryggbad, som har en intilliggande pumpstation.

Pumpstationen utformas sa att lukt ej ska uppstd. Om problem med lukt
skulle uppsté finns mojlighet att installera luktreduceringsaggregat.

For att undvika paverkan pa bostidder fran eventuell lukt och buller
placeras pumpstationer, om mojligt, enligt riktvérde angivet i Boverkets
allménna rad “’Bittre plats for arbete” (1995:5). For pumpstationer
rekommenderas 50 m till byggnad dar ménniskor stadigvarande vistas.
Omrade for transformatorstation (E») flyttas visterut fran fastigheten
Klubben 1:1 till Ostra Alvsala 3:1.

Vigstriackan inom fastigheten Klubben 1:1 har i plankartan dndrats till
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kvartersmark. Servitut for biltrafik finns idag pa viagen. Servitut for
enskilda VA-ledningar kommer att behovas 1 vigstrackan

g) Se kommentar 14.b. for svar géllande 6nskemal om flytt av pumpstation
till industrimark pa Bulland6 marina. Léget for transformatorstation har
flyttats och ligger nu utanfor fastigheten Klubben 1:1.

16.Fastighetsagare till Ostra Alvsala 3:2, 3:3, 3:8, 3:9, 3:10, 3:13, 3:17,
3:19, 3:22, 3:24, 3:27, 3:43, 3:50, 3:72, 3:81

a) Fastighetségarna vill att den foreslagna byggrétten for
komplementbyggnader utkas sa att man kan fi bygga atminstone 60 m?
byggnadsarea. Da slipper manga av fastighetsdgarna riva den befintliga
huvudbyggnaden om den inte dr mojlig att bygga ut av standardskél. Pa sa
satt kan kapitalforstoring undvikas och omradet bevara nagot av sin
karaktédr. Nyare omraden som Stromma, och Torsby har fatt storre byggratt
for komplementbyggnad och ur rittvisesynpunkt borde det vara
efterstravansviért att behandla alla lika.

Kommentar:

a) Byggritten for komplementbyggnad behalls som 50 m?. Det ir en 6kning
fran de 40 m? som tidigare har gillt. Det som dven har tillkommit sedan
tidigare planer dr méjligheten att uppfora en “friggebod” pa 15 m? och
4ven ett “attefallshus” pa 25 m?. Viktigt for karaktiren i omradet bedoms
vara placeringen av huvudbyggnaden i landskapet och syftet med planen
ar inte att tidigare huvudbyggnad ska anvéndas som komplementbyggnad.

17 .Fastighetsagare till Ostra Alvsala 3:13

a) Foreslar att storsta taklutning for omradet ska vara minst 38 grader eller i
andra hand, att storsta taklutning for fastigheten Ostra Alvsala 3:13 ska
vara minst 38 grader. D& den befintliga bestimmelsen om hogsta
taklutning infordes forst di byggritterna begriinsades till 60 m?, ér det fel
att siga att taklutningen ar en del av karaktédren i omradet da manga hus
byggdes innan dess. For de som onskar uppfora ett 1,5-planshus innebér
27 graders maximal lutning ett stort hinder dé& utbudet av hus med 1&g
taklutning som finns hos marknadens aktorer &r starkt begransad.

Kommentar:

a) Bestimmelsen om storsta taklutning dr borttagen ur planhandlingarna.

18.Fastighetsagare till Ostra Alvsala 3:32

a) I detaljplaneforslaget redovisas inte tillgdng och lokalisering av
sjosittningsanlidggning for bat. Vg, vindzon och ramp, vilket foreslés.

b) Bastu och bastubrygga ir inte redovisad. Fastighet Ostra Alvsala 3:1.

c) Huvudbyggnad ska placeras minst 4 m frin fastighetsgriins mot Ostra
Alvsala 3:33, minst 4 m fran fastighetsgrins mot GATA, och mot Ostra
Alvsala 3:1, naturomrade, minst 1,0 m. Korsmark undantag 0,0 m for
komplementbyggnad.

d) Storsta tilldtna byggnadsarea for huvudbyggnad BYA 220 m? i ett
véningsplan.

e) Foreslér att bruttoarean for komplementbyggnad 6kas sa att den motsvarar
minst 80 m? byggnadsarea. DA slipper ménga av fastighetsigarna riva den



Granskningshandling
Samradsredogorelse
Dnr: 17KS/0363
Sida 17 (26)

f)

g)

befintliga huvudbyggnaden om den inte dr mojlig att bygga ut av
standardskal. P4 sd sétt kan kapitalforstoring undvikas och omradet bevara
nagot av sin karaktdr. Nyare omraden som Stromma, och Torsby har fatt
storre byggritt for komplementbyggnad och ur réttvisesynpunkt borde det
vara efterstrdvansvért att behandla alla lika.

Plank hojd 1,8 m, del av straickan mot Skogsdlvsviagen. Fran
fastighetsgriins Ostra Alvsala3:33/3:32 till forsta brytningen av tomtgrins
(3:32) langs med Skogsdlvsvégen.

Plank héjd 1,8m, mot fastigheten Ostra Alvsala3:33. Lokalisering och
omfattning, befintlig bostadsbyggnadsbredd + 3m Gster + 3m véster. Ca

14m langd

70 g0
o Ny e
2as

=5

Kommentar:

a)

b)

Detaljplanen reglerar ej sjosittningsanldggning for bét. I planen regleras
maximal utbredning for vigar med beteckningen GATA for gatumark. Yta
for vindzoner mojliggdrs inom gatumark, all gatumark inom planomradet
ar enskild och kommunen kommer ddrmed inte att géra nigot at vigarna
eller vindzoner.

Bastun finns med i grundkartan och strider inte mot planen genom att
marken planldggs som PARK.

Att huvudbyggnader ska placeras minst 4 m fran fastighetsgrans och minst
6 m fran fastighetsgrins mot GATA géller inom hela omradet utan
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d)

e)

f)
g)

undantag. Efter samradet har minsta avstandet fran fastighetsgréans for
komplementbyggnad dndrats till 1 m. Avstdndet fran fastighetsgrins for
huvudbyggnad beror pa krav pa brandskyddsavstdnd mellan byggnader.
Avstandet mot GATA syftar till att bevara omradets karaktéir och
trafiksékerhet.

Storsta byggnadsarea dr 180 m?, dock ir det mdjligt att bygga med en
bruttoarea pa 220 m? vilket alltsd innebir att man bygger i mer in ett
vaningsplan.

Komplementbyggnad far anliggas med maximal bruttoarea pa 50 m?. En
huvudbyggnad kan inte omvandlas till komplementbyggnad.

Plank regleras inte i detaljplanen utan &r en bygglovsfraga.

Plank regleras inte i detaljplanen utan &r en bygglovsfraga.

19.Fastighetsagare till Ostra Alvsala 3:33 och 3:63

a)
b)

c)

Onskar fa dven bétuppstillningsplats som finns pa tomten inritad.
Markniva regeln bor hgjas fran 1 meter till minst 2 meter for att battre
passa hus som redan har bebyggelse som kan behova dndras eller for
tomter med stora nivéskillnader.

Vi stdller oss bakom tidigare inskickat forslag om att hoja storsta tillatna
yta for komplementbyggnad till 60 m?.

Kommentar:

a)
b)

¢)

Detaljplanen reglerar inte batuppstéllning pa tomten.

Bestammelsen om markniva kvarstar for att bevara den kuperade karaktiren
1 omradet. Det dr fortfarande tillatet att schakta ut for att bygga eller
grundldgga for hus sd linge man aterstéller marken runt huset till inom
1 meter fran den tidigare marknivan.

Se kommentar 16.a.

20.Fastighetsagare till Ostra Alvsala 3:35

a)

Detaljplanen bor ha vunnit laga kraft innan den kommunala VS-
utbyggnaden kan paborjas. Om detaljplanen inte vinner laga kraft sa faller
hela idén med behovet av kommunalt VS.

Strandskydd mellan Angsilvsvigen och Bullandd Marina, inklusive 6
maste fa laga kraft.

Kan foreslagen pumpstation verkligen klara hela PFO19?

Tillgdnglighet for bil till fastighet maste sikerstillas &ven under
byggskedet av kommunalt VS

Motesplatser for bilar finns inte 1 omrade 1.

Sopstation inom Bullandé Marina &r endast till for de som har avtal med
Bulland6 Marina, t ex batplatser. Dessutom krévs kainnedom om kodlas for
grind under ldgsdsong nér grindar ir lasta.

Kommentar:

a)
b)

VA-utbyggnad dr planerad att paborjas forst efter att detaljplanen har
vunnit laga kraft.

Strandskyddslinjen ligger pa ett avstdnd pa 100 meter fran den inmétta
strandlinjen vid normalt vattenstind. I detaljplanen bestdms inte vilka
omraden som omfattas av strandskyddet utan enbart de omraden dar
strandskyddet upphivs. Flyttas strandlinjen sa flyttas dven
strandskyddslinjen.
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¢)
d)

e)
f)

21.

b)

d)

Ja, pumpstationen kan hantera hela PFO19.

Tillgdngligheten for biltrafik till fastigheter kommer att sékerstillas under
hela VA-utbyggnaden.

Planbeskrivningen har fortydligats med information om att det inte finns
anordnade mdtesplatser for biltrafik inom omradet.

Informationen om atervinningsstationen pa Bulland6 marina har tagits bort
1 planbeskrivningen.

Fastighetsagare till Ostra Alvsala 3:49, 3:50, 3:51
Foreslar att Pumpstationen flyttas till Bullandé Marina som é&r

industrimark dér en pumpstation skulle gora minst skada pa naturen. Dar
kan dven pumpstationen placeras mer dn 50 m frén bostidder for att
undvika lukt.

Om det inte dr mojligt att flytta pumphuset till marinan bor den flytta till
mark som inte omfattas av strandskyddet enligt karta nedan. Den
foreslagna placeringen av pumpstationen strider mot avsikten 1
detaljplanen att ta hinsyn till strandskydd och vardefull natur. Med denna
placering tar man hinsyn till strandskyddet, behover befintlig stig till
badet inte flyttas, hamnar den pa en plats av dngen som inte anvénds idag,
kan man bevara en édkta skdrgirdsédng som foljer de naturliga granserna.
Runt pumphuset kan man plantera vixter for att dolja huset.

Vid kommunens Oppet hus framfordes detta forslag men kommunen
pastod da att pumphuset inte kunde ligga ndra sumpskogen pa andra sidan
Lilla Klubbvigen, d4 sumpskogen luktar. Vi har aldrig ként ndgon doft
fran sumpskogen men déremot finns det risk att det uppstér lukt fran
pumphuset.

Kommunen bor ta stor hiansyn till de fastigheter som ligger néra
pumphuset och vad de anser om placeringen, da de far en sdmre
upplevelse av naturen och kan drabbas av lukt.

Vi vill sdkerstilla att inte fler omrdden 4n PFO19 kopplas till
pumpstationen da det kan innebéra att den blir storre eller att risken for
lukt 6kar. Foreslar darfor att formuleringen pé sid 20 i planbeskrivningen
andras till "Pumpstationen kommer enbart att hantera allt avlopp frdn PFO
19.”

Foreslar att formuleringen pa sid 27 i planbeskrivningen dndras till ”Rétten
att bygga ut, behélla och skota drift och underhéll av ledningsnitet sed
tilthorande pumpstation och andra anordningar sikerstills genom

ledningsrétt.” (Skribentens oformaterade kommentar)
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Samradshandling
Planbeskrivning
Dnr: 17KS/0363

Kommentar:

Se kommentarer 14.b. och 15.a.

Se kommentar 14.a.

Informationen noteras. Se kommentar 15.c.

Se kommentar 15.c.

Se kommentar 14.c.

Vid ledningsréttsforrattning kommer alla anordningar som behdvs for
ledningsnétets funktion inga i ledningsritten, dvs pumpstationer, pumpar,
ventiler, brunnar, métare mm. Formuleringen i planbeskrivningen behalls
dérmed.

22.Fastighetsagare till Ostra Alvsala 3:53

a)

b)

d)

Villkoren for permanentboende ska inte vara knutna till kommunens
byggritter utan till nyttjandet av fastigheten. Storre byggratter mojliggor
ett boende oavsett anvindning som fritidshus eller inte.

Grusvigarna har hogt kultur- och naturviarde med lugn trafikrytm och lag
belastning, de ska behallas oforédndrade. Dé det inte ska ske en fortitning
behdvs heller inte vigomradena anpassas for ett utbyggt omrade da det
finns tillrackligt med plats for olika typer av servicefordon idag.
Befintliga byggnader; bastu, bryggor, forrad och bryggor ska anses
planenliga och mdjliga att bibehalla och underhalla. Daremot ska nya
byggnader inte tillkomma. Mark som kommunen foreslagit vara parkmark
vid Langgrunda och runt Glasviken ska vara klassificerad som Natur.
Vistra delen av Klubbviken ér en vik och ska ocksé betraktas och klassas
som sddan. Idag &r viken en vassvik/vitmark och det finns 6nskemal om
att "rusta upp" viken (som gjorts i inre Alvsalaviken/Baljan) i linje med att
bibehélla naturvirden.

Strandskydd, prickmarkering och dylikt for Klubbviagen och omridet fran
Bétviken till Bullandd, ska folja samma beddmning som géller och har
gillt sedan 1952. Enligt tidigare utredning ligger hela strackan fran
Bétviken till Bullandé med samma férhéllande till +2,5 m hojdkurvan som
omradet pa Sjodlvsvigen vilket foljaktligen "prickmarkerats". Kommunen
bor beakta konsekvenser och dversvdmningsrisk for hela omréddet, inte
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g)

h)
i)

)

bara avseende négra fastigheter pa Sjodlvsvagen utan ocksé for placering
av pumpstationen och framkomlighet.

Milj6- och riskbeddmning och tillstand for pumpstationen ska baseras pa
utbyggd volym och hela kapacitetsbehovet som finns 1 ett utbyggt omrade,
inklusive Fagelbrolandet och Djuré Vindoé m.fl. Pumpstationen medfor
ocksa en hog risk for lukt och buller samt en for omradet omotiverad trafik
och krav pa tillgénglighet for servicefordon sdvil sommar som vinter pa
Ostra Alvsala. En pumpstation i Stockholms skiirgard ska halla hogsta
klass pa skyddsatgérder t.ex. antal pumpar, reservkraft mm.

Placeringen av pumpstationen bor av samtliga skdl omprovas och
forlaggas till Bullandé och med mojlighet till nédbraddning i
Simpstrommen.

Planbestimmelsen Park bor bara avse omradet pd Midsommaréngen.
Forslaget ger vare sig mdjlighet for nya fastigheter eller fler fastigheter
genom avstyckning av befintliga. Det finns heller ingen syn pa behovet av
att anldgga nya vagar diar 6versvimningsrisken ar ett faktum eller
alternativa vagdragningar for den standard som ndmns. Konsekvenser och
kostnader for samordning och nedlaggning av "andra ledningar" vid VA-
dragning framgér inte, ej heller for LTA-16sningen med pumpar, krav pa
placering, tillgédnglighet och skotsel.

Den omfattande forédndring som kommunen foreslar i detaljplan, i VA-
utbyggnad och byggritter och vad som menas med ett utbyggt omrade
framstar som en okénslighet for natur och kulturvérden, inkonsekvent och
otydlig plan dér brist pa samordning inom Varmdé kommun m.m. saknas
for att ge en bra 16sning ocksa for OA fastighetséigare med en plan som tar
hansyn till nu och framtiden och som é&r hallbar i 30 ar.

Kommentar:

a)
b)

¢)

d)

Detaljplanen styr byggratten men styr inte om fastigheten anvénds som
permanentboende eller fritidsboende.

Da alla végar i omréadet planldggs med kommunalt huvudmannaskap
kommer kommunen inte att géra nagot 4t dem utan det &r upp till
vigforeningen.

Anledningen att omradet kring Glasviken planldggs som parkmark ar att
det ska vara mojligt att behélla befintlig bastu och omkladningsrum och
anldgga mindre forrad eller liknande. Det &r inte mdjligt i naturmark. Alla
anldggningar som uppfors inom strandskyddsomradet méste dock 1
fortsdttningen provas for strandskyddsdispens.

Delen av viken som asyftas dr igenvuxen och betecknad som mark i
grundkartan och dérfor planlagd som natur istéllet for vatten i
detaljplanen. Att detta omrade skulle fa dikas ur eller muddras &r inte
troligt med tanke pa de naturvdrden som det idag besitter.

Det omrade vid Sjodlvsvéigen som &r prickmark &r ett s.k. instingt omrade
pa lagre dn +2,5 m vilket innebdr att vatten riskerar att bli kvar stdende dir
vid &versvimning. Ovriga omraden under den nivan ir inte instéingda. I
planforslaget finns dven en generell bestimmelse om att inga
huvudbyggnader far byggas med en ldgre grundlaggningsniva dn +2,7 m.
Pumpstationens ldge har flyttats med ca 50 m och planeras nu ligga
ndrmare Klubbvégen. Detta medfor att pumpstationen hamnar pé
nivakurva ca +3 - 3,5 m. Tillfarten till pumpstationen blir dirmed avsevart
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g)
h)

)

kortare och framkomligheten sékras genom att servicefordon inte behover
kora pd en anlagd vég pa en strandédng.

Se kommentar 14.a.

Pumpstationen utformas sé att den ska klara dimensionerande flode for
hela Bullandé-omréadet och byggs med erforderliga skyddsétgérder och
reservsystem.

Djur6/Vindd m.fl. ligger utanfér det omrade som ska anslutas till Képpala
reningsverk. Fastigheter inom verksamhetsomradet 1 Djurd/Stavsnds ar
idag anslutna till Virmdé kommuns reningsverk pd Djurd. Fortsatt
utbyggnad kommer ocksé att anslutas till Djurds reningsverk.

Se kommentarer 14.b. och 15.b.

Se kommentar pa punkt 22.c. for anledning till att &ven omraden kring
badplatser planlédggs som park.

I linje med Varmdo kommuns 6versiktsplan ska ingen fortdtning ske
genom avstyckning i PFO-omraden. Vad géller vigar s finns det ingen
mojlighet for kommunen att anlédgga nya végar eller dra om vigar da inga
végar planliggs med kommunalt huvudmannaskap. Daremot planlaggs
vagmarken (GATA 1 plankartan) med en bredd som mojliggor for
vigforeningen att justera vigdragningar. Vid projektering tas kontakt med
ledningsédgare samt viagforeningar for att se dver vilka ledningar som
eventuellt kan samforlédggas. Vad giller LTA-system information om
placering, storlek, drift mm. finns den att himta pa hemsidan.

Planen syftar till att mojliggora ett utdkat permanentboende 1 framtiden
och samtidigt bevara den karaktir och natur som finns i omradet.

23.Fastighetsagare till Ostra Alvsala 3:63

a)

b)

Fastigheten har funnits i familjen 1 65 ar som tillbringat manga ledigheter
pa platsen. Drommen om ett liv i den genuina och unika skirgardsmiljon
har lett till investeringar i huset i Ostra Alvsala. L4t oss behalla detta
paradis ordrt med véra allmédnningar, lantliga smavégar, naturliga skogar
och dngar, strander och klippor och 1t oss slippa se allt detta utbytt mot
gator, gatubelysning, parker, forrad, kiosker, scener, toaletter och allt
ovrigt som detaljplanen kommer att innebéra. Det borde finnas omradden
nirmre Stockholm att expandera i istéllet for att urbanisera Ostra Alvsala.
Manga i omradet dr pensiondrer och kommer att fa svart att finansiera de
investeringar som detaljplanen innebér oavsett om de anvidnder husen som
fritidsboende eller permanent.

Synpunkter pa planbeskrivningen:

Sid 3 "Detaljplanen syftar ocksa till att bibehélla gronstrukturer i omradet
och att sékerstélla kultur- och naturvérden." Det dr en marklig beskrivning
eftersom skérgarden/naturen sedan urminnes tider bast skiter den saken
sjdlv. Ménsklig inblandning forsdmrar undantagslost villkoren for véxt-
och djurriket.

Sid 6 " ... bedoms inte innebdra risk for att betydande miljopéverkan
uppstar." Ingenstans definieras uttrycket "betydande miljopaverkan". Vem
gor den bedomningen? Vilka kunskaper besitter den personen? Vem avgor
vad som dr betydande? Natur och djur stér 1 samspel och d&ven mindre
ingrepp kan paverka bada dessa pa ett negativt sétt.
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d)

e)

2

h)

)

k)

Sid 7 "Den kulturhistoriskt intressanta miljo som finns utpekat far ett
starkare skydd." Det vore rimligt att f& forklarat vad miljon ska skyddas
ifran.

Sid 8 "Skadrgardsnaturskog, som skogstypen i omradet bendmns, ér relativt
ovanlig i Sverige som helhet och i ett europaperspektiv. Tack vare att den
manskliga paverkan i omradet inte har varit storskalig finns naturviarden
knutna till naturskogselement." Det liter som ténkvirda ord som borde
ligga till grund for alla eventuella fordandringar. For ett antal ar sedan 14t
samfilligheten avverka skog pa udden léingst ut i Alvsalaviken. Triiden
som skulle féllas mérktes inte ut, utan det var upp till entreprenoéren att
sjalv védja och vraka. Naturligtvis valde de trdd som gav hogsta
ekonomiska vinning. Att aterfa liknande trad tar uppskattningsvis 50 - 60
ar.

Sid 11 " ... for att m§jliggora framtida mindre komplementanldggningar
for gemensam anvéndning sdsom forvaring och forrdd, kiosker, scener,
toaletter eller lekplatser." Detta leder obonhorligen till 6kat antal
badgéster, med okad trafik som 1 sin tur kréver p-platser och paverkar
miljon pé ett negativt sitt.

Sid 12 "Kommunen kommer darfor delvis att upphiva strandskyddet for
bostadsmark pa de privata fastigheter som ligger innanfor
strandskyddsgrinsen." Vad innebér detta konkret for miljon? Utforligt svar
onskas!

Sid 14 "Att behélla véxtlighet i sa stor utstrackning som mojligt." Det later
som ett mycket diffust 16fte. Vad dr vi beredda att offra, en, tva, tre eller
flera arter och pé hur stort omrade?

Sid 18 " ... att trafiksdkerheten for barn ar dalig." For ndrvarande &r
trafikintensiteten 1ag. En utbyggnad av vigarna medfor en hogre
genomstrOmning av biltrafik och hogre hastighet, vilket skulle forsdmra
trafiksékerheten for barn.

Vi vill uttrycka var starka oro 6ver de omfattande ingreppen som
kommunen planerar i omradet. Har kommunen informerat
Naturvardsverket om ténkt placering att av pumpstationen och vilka arter
som finns i omradet?

Slutligen vill vi podngtera att det dr av yttersta vikt att rekommendationen
"Fortatning avstyckning ska undvikas och karaktiren i omrddet ska
bibehéllas" (Sid 5) faststélls. Omradet bor absolut inte belastas med fler
boende.

Kommentar:

a)

b)

Planomrédet ar utpekat som ett av kommunens prioriterade
forandringsomraden i dversiktsplanen. Den nya detaljplanen och den
parallella utvecklingen av kommunalt vatten- och avlopp ar ett led 1
arbetet med de prioriterade forandringsomradena.

Planforslaget sdkerstiller kultur- och naturviarden genom att planldgga
befintlig naturmark som natur.

En behovsbedomning har gjorts for att underséka om planforslaget innebar
en betydande miljopaverkan enligt miljobalken 3, 4 och 5 kap. I
behovsbeddmningen har den samlade beddmningen gjorts att planen inte
riskerar att medfora betydande miljopaverkan. Bedomningen delas dven av
lansstyrelsen.
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d)

g)

h)

)

k)

Den kulturhistoriska miljon skyddas genom skyddsbestimmelser for
framtida bebyggelse eller ombyggnation vid Klubben. Aven den befintliga
bebyggelsestrukturen 1 hela omradet skyddas fran stora framtida dndringar
genom att den géllande strukturen med fordelningen mellan bostadsmark
och naturmark samt strukturen med 1ag exploatering pé stora fastigheter
fortsitter att gélla 1 den nya planen.

Kommunen kan i och med detaljplanen begransa bebyggelsen i
naturomraden genom planldggande av natur och dven skydda specifika
trdd mot tradfallning. Kommunen kan dock inte péverka hur
fastighetsdgaren viljer att skota sin natur- och skogsmark.

Mojligheten till att uppfora dessa typer av anldggningar finns redan idag
da all allmén mark i tidigare detaljplan var planlagd som parkmark.
Framtida utveckling av omradet inom ramen for detaljplanen beslutas av
tomtdgarforeningen. Kommunen kommer inte att uppfora nigra
anldggningar eller parkeringsplatser da all mark har enskild huvudman.
Upphivandet av strandskydd p& tomtmark inom trakten Ostra Alvsala
innebdr ingen skillnad mot dagsldget da strandskyddet har varit undantaget
1 de delar som tidigare varit planlagda med dldre detaljplaner. I och med
att detaljplanen far laga kraft infors strandskyddet for hela planomradet
och behdver darfor upphivas dér det ska vara mojligt att bebygga.
Omradet dér strandskyddet upphévs har minskats i granskningshandlingen.
Texten som asyftas handlar om atgiarder som inte kan regleras av
detaljplan men som &r positiva for dagvattenforutsittningarna i omradet.
Da alla viagar 1 omradet dr enskilda kommer kommunen inte att géra nadgot
at dem utan det &r upp till tomtdgarféreningen.

Kommunen kommer, utéver det teknikomrdde som planeras fér pumphus,
planldgga alla naturomraden som “park” eller natur”. Lansstyrelsen har
som representant for staten tagit del av samradshandlingarna.

Enligt Varmdo kommuns &versiktsplan ska fortitning genom avstyckning
undvikas i1 forandringsomraden.

24.Fastighetsagare till Ostra Alvsala 3:82

a)

Sedan 1980-talet har fastighetsdgaren gjort ett flertal forfragningar om att
fa stycka fastigheten och da fatt samma svar att det inte dr mojligt forrdn
en ny detaljplan upprittas. Trots det foreslar detaljplanen samma
begriansningar som den urgamla byggnadsplanen. En minsta tomtstorlek
pa 2500 kvm i1 den nya detaljplanen kommer att ifragaséttas av minga i
snar framtid och en detaljplan ska kunna overleva for en lang tid framover.
I en enkit som tomtégareforeningen gjorde for ndgra ar sedan och
skickade in till kommunen, svarade en majoritet att de var for en
styckningsmojlighet. Hur har kommunen hanterat dessa svar och varfor
har de inte ingétt i utredningsmaterialet?

Kommentar:

a)

Enligt Varmdo kommuns &versiktsplan ska fortitning genom avstyckning
undvikas i1 forandringsomraden.
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Del B. Andringar sedan samrad

Bestammelse for lagsta fardig golvhojd har dndrats till 1agsta
grundlidggningsniva.

Information om riksintressen for det rorliga friluftslivet och
hogexploaterad kust har forts in i1 planbeskrivningen.

Bestimmelsetexten for planbestimmelsen W» har dndrats i plankartan till
formuleringen “6ppet vatten, mindre bryggor for gemensamt bruk far
anldggas”.

Bestammelse om maximal taklutning ar borttagen.

Ytor dér strandskydd upphévs har minskats pé fastigheterna Klubben 1:1,
1:2 och 1:3 och Ostra Alvsala 3:74, 3:75, 3:76 och 3:77.

Syftet med upphévande av strandskydd har fortydligats i
planbeskrivningen.

Effekterna av 100-arsregn vid klimatfaktor 1,25 har beskrivits i
planbeskrivningen.

Bestammelser for E-omraden har fortydligats med indexering E; for
pumpstation och E; for transformatorstation.

Omrade for pumpstation (E1) har flyttats norrut 1 plankartan.

Omréde for transformatorstation (E2) har flyttats vasterut fran Klubben 1:1
till Ostra Alvsala 3:1.

I fastigheterna Ostra Alvsala 3:47 och 3:48 har omriden med prickmark
tillkommit, dir marken inte far forses med byggnader.

Del av fastigheten Klubben 1:1 med befintlig vig som i
samradshandlingen foreslogs planliggas som allmén plats har till
granskning dndrats till kvartersmark for bostad.

Ett omrdde med prickmark pa fastigheten Klubben 1:2, ddr marken inte far
forses med byggnader, har tagits bort.

Ett omrdde med korsmark, dédr enbart komplementbyggnad far placeras har
tillkommit pé fastigheten Klubben 1:1

P& fastigheterna Klubben 1:1, 1:2 och 1:3 har nya bestammelser {for
utnyttjandegrad tillkommit, ez, €3, €4 och es. De har kommit till for att i
planen tilldta den bebyggelse som finns pa fastigheterna idag.

Minsta avstand frén fastighetsgrins for komplementbyggnader éndras till 1
m. Minsta avstand for huvudbyggnader ar fortsatt 6 m fran fastighetsgrans
mot GATA och 4 m fran Ovriga fastighetsgrinser.

Genomforandetiden har éndrats till 10 &r och réknas frdn den dag da
beslutet att anta detaljplanen far laga kraft.
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Del C. Sakagare och myndigheter som inte har fatt sina synpunkter

tillgodosedda

Fastighetsbeteckning/Myndighet

Ej tillgodosedda synpunkter

Lansstyrelsen

Synpunkt att kommunen bor planldgga park- och
naturmark med kommunalt huvudmannaskap
om man anser att allménhetens tilltrdde till dessa
omraden ar viktiga.

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden

Synpunkt om att bestimmelsen att
huvudbyggnad endast far innehalla en bostad
bor tas bort, att kdllare bor fa anordnas och att
utokad lovplikt for byggnation enligt
attefallsreglerna bor tas bort.

Alvsala nya tomtiigarforening, Alvsala
végforening

Synpunkt dér féreningen invinder mot den
storlek pa byggritter som foreslas i planen.

Ostra Alvsala tomtigarforening

Synpunkt att pumpstation ska flyttas fran ldge
vid Glasviken till industrimark vid Bullando
marina.

Fastighetsdgare till Klubben 1:1, 1:2 och 1:3

Synpunkt att pumpstation ska flyttas frén lédge
vid Glasviken till industrimark vid Bulland6
marina.

Fastighetsigare till Ostra Alvsala 3:2, 3:3, 3:8,
3.9, 3:10, 3:13, 3:17, 3:19, 3:22, 3:24, 3:27,
3:43, 3:50, 3:72, 3:81

Synpunkt att den foreslagna byggrétten for
komplementbyggnader utdkas s att man kan fa
bygga atminstone 60 m2 byggnadsarea.

Fastighetsigare till Ostra Alvsala 3:32

Synpunkter om minskat avstand for
huvudbyggnad fran fastighetsgréins, 6kad
byggnadsarea, 6kad area for
komplementbyggnad.

Fastighetsigare till Ostra Alvsala 3:33 och 3:63

Synpunkter om att tillata storre dndring av
markniva och om att tillata storre yta for
komplementbyggnad.

Fastighetsigare till Ostra Alvsala 3:49, 3:63 och
3:51

Synpunkt att pumpstation ska flyttas fran ldge
vid Glasviken till industrimark vid Bullando
marina.

Fastighetsigare till Ostra Alvsala 3:53

Synpunkt om att mark klassificerad som natur
ska dndras till park. Synpunkt att pumpstation
ska flyttas fran lage vid Glasviken till
industrimark vid Bulland6 marina.




Granskningshandling
Samradsredogorelse
Dnr: 17KS/0363
Sida 27 (26)

Varmdo 2019-02-11

PLANAVDELNINGEN
Fredrik Cavallin Helena Géije
Planchef Planarkitekt/Projektledare

' VARMDO KOMMUN




	SAMRÅDSREDOGÖRELSE
	DETALJPLAN FÖR ÖSTRA ÄLVSALA 3:1 m.fl. PFO B1, VÄRMDÖ KOMMUN
	Strandskydd:
	Trafik:
	Pumpstation:
	Samrådsredogörelsen är uppdelad i fyra delar:


	Yttranden har lämnats av
	Del A. Sammanfattning av inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer

	1. Länsstyrelsen
	2. Lantmäteriet
	3. Bygg-, miljö- och hälsoskyddsnämnden
	4. Havs-och vattenmyndigheten
	5. Sjöfartsverket
	6. Storstockholms brandförsvar
	7. Trafikförvaltning
	8. Trafikverket
	9. Skanova AB
	10. Svenska kraftnät
	11. Vattenfall Eldistribution AB
	12. Värmdö hästvägsförening
	13. Älvsala nya Tomtägareförening, Älvsala Vägförening
	14. Östra Älvsala Tomtägareförening
	Del B. Ändringar sedan samråd
	Del C. Sakägare och myndigheter som inte har fått sina synpunkter tillgodosedda


