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GRANSKNINGSUTLATANDE

DETALIPLAN FOR OSTRA ALVSALA 3:1 m.fl. PFO B1, VARMDO KOM-
MUN

Granskning av detaljplan for for Ostra Alvsala 3:1 m.fl. PFO B1 har skett fran
2019-04-10 till 2019-05-02. Information om granskningen skickades ut enligt
sandlista och granskningen. Under granskningen fanns mdjlighet att 1imna syn-
punkter skriftligen. Planf6rslaget och alla bilagda handlingarna fanns att ta del av
pa servicecenter pa Skogsbovigen 9-11 och pd kommunens webbplats
varmdo.se/ostraalvsala

Totalt har 15 yttranden inkommit under granskningstiden. Samtliga yttranden
finns att tillga 1 sin helhet pa planavdelningen. Alla som l&dmnat synpunkter har
bedomts vara berérda sakégare.

Detta utlitande ir uppdelat i tre delar:

Del A. Sammanfattning av yttranden samt avdelningens kommentarer

Del B. Andringar mellan granskning och antagande

Del C. Sakigare och myndigheter som inte har fitt sina synpunkter tillgodosedda
Yttranden har lamnats av

Namn Fastighetsbeteckning Datum
Myndigheter
1. Linsstyrelsen 2019-04-16
2. Lantmiteriet 2019-04-23
3. Bygg- milj6- och 2019-06-11
hilsoskyddsnimnden
4. Storstockholms brandforsvar 2019-04-12
5. Trafikforvaltningen 2019-04-29
6. Trafikverket 2019-04-23
Foretag
7. Skanova 2019-04-24
8. Vattenfall 2019-04-30
Foreningar
9. Virmdoé histvigsforening 2019-05-02
10. Alvsala nya tomtigarforening 2019-04-29
Alvsala viigforening
Sakiigare
11. Fastighetsigare Klubben 1:1 2019-05-06
12. Fastighetsiigare Ostra Alvsala 3:32 2019-05-02
13. Fastighetsigare Ostra Alvsala 3:35 2019-04-17
14. Fastighetsigare Ostra Alvsala 3:48 2019-04-29
15. Fastighetsigare Ostra Alvsala 3:49 2019-04-30
16. Fastighetsigare Ostra Alvsala 3:82 2019-04-29
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Del A. Sammanfattning av yttranden samt avdelningens
kommentarer

Nedan presenteras en sammanfattning i punktform av inkomna yttranden. Alla
yttranden finns att ta del av i sin helhet péd planavdelningen.

1) Linsstyrelsen

a)

Lansstyrelsen har inget att erinra.

2) Lantmiiteriet

a)

Enligt den foreslagna detaljplanen 4r kommunen inte huvudman for
allmin plats. Resultatet och utfallet av provningen &r i forevarande fall
mycket svart att forutsdga. Det dr osdkert om forutséttningar finns for ett
fullstdndigt genomforande av anldggningen genom anldggningslagen med
hinsyn till kraven péa stadigvarande betydelse, vésentlighet, bitnad,
opinion och lokalisering. En garanti for att de gemensamma ytorna som
foreslas i detaljplanen ska kunna genomforas ér att detaljplanen istéllet far
kommunalt huvudmannaskap for allménna platser.

Kommentar:

a)

Allmin plats inom foreslagen plan ligger inom fastigheten Ostra Alvsala
3:1 som dgs och forvaltas av Ostra Alvsala tomtéigareforening. Foreslagen
plan medfor inga fordndringar av allmén plats i och med att naturmark pa
fastigheten Klubben 1:1 nu delvis har tagits bort ur planen och delvis
planldggs som kvartersmark. Ett eventuellt inrdttande av
gemensamhetsanlidggning/ar for allmén plats, erséttning, provning av
batnad, opinionsvillkor, deltagande fastigheter och andelstal etc kraver
vidare provning vid eventuell forrittning.

2) Bygg-, miljo- och halsoskyddsnimnden

a)

b)

Fortydligande av de delar inom kvartersmark dér strandskyddet inte
upphévs bor ske for att forhindra feltolkning av plankartan i dessa
omraden.

I samradsskedet framfordes synpunkter om att fastigheter som pga.
oversvamningsrisk enbart skulle f4 bebyggas med komplementbyggnader
skulle markeras i plankartan (korsmark). Det rorde fastigheterna Ostra
Alvsala 3:56-60 och 3:87 samt Klubben 1:1-3. Sedan samradsskedet har
korsmarkering skett pa vissa av fastigheterna 1 plankartan. Bygg-, miljo-
och hilsoskyddsndmnden bedomer att det inte 4r motiverat att begransa
byggritten pa dvriga nimnda fastigheter med bestimmelsen for korsmark,
dvs. "endast fir bebyggas med komplementbyggnad".

Vissa fastigheter fir enbart bebyggas med komplementbyggnader
(korsmark), vilket dr en bestimmelse som behalls fran den géllande
detaljplanen. De fastigheter som berdrs ar de privata fastigheter som har
strandlinje, Ostra Alvsala 3:56-60 och 3:87 samt Klubben 1:1-3. Dock
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d)

g)

h)

)

k)

D

saknas detta markerat pé plankartan.

Bestimmelsen "Komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter fran
fastighetsgrins". Bygg- miljo- och hédlsoskyddsnamnden saknar
bestammelse om avstand fran fastighetsgrians mot gata/allmén mark och
forordar att 6 meter borde gélla.

Pé plankartan dr 6ar, sdder om Klubben 1:2 och Klubben 1:3, markerad
med plankoden "B" for bostdder samtidigt som ytorna dr utmérkta som
punktprickad mark som inte fir bebyggas.

Fortydligande av att strandskyddet inte dr upphéavt pd W2 omraden bor ske
1 planbestammelsen.

Det bor fortydligas i plankartan att de smala remsorna nedanfor
fastigheterna dar strandskyddet upphivs, exempelvis att Klubben 1:2 och
Klubben 1:3 fortfarande omfattas av strandskydd.

Oarna utanfor Klubben 1:2 och Klubben 1:3 har enligt plankartan
strandskyddet kvar pd 6n men dven ett B som anger anvindningsomréadet
"Bostéder". Det bor fortydligas vad som avses gélla for berorda oar.
Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden bedomer att Varmdoé kommun i
planldggningen inte bara ska verka for att inte forsdmra rddande
vattenstatus utan dven arbeta for att nd de uppsatta miljokvalitetsnormerna.
Darfor vore det fordelaktigt att fora in i planbestimmelserna att hélla nere
andelen hardgjorda ytor och behilla sa stor del av den ursprungliga
terrangen som mojligt.

Beskrivning av braddpunkt och markfoérhéllanden vid braddpunkt saknas i
planbeskrivningen varfor en helhetsbedomning av planerad pumpstation
inte kan ske. Rekommenderat skyddsavstand till ndrliggande bostidder om
50 meter innehalls.

Bullerutredningen foreslar dtgérder som kan utforas for att dimpa
ljudnivéerna vid befintliga bostdder och nya bostdder om bullernivéerna
overskrids, det behover fortydligas att bullerddmpande dtgirder kan
behdva vidtas for fastigheter vid Bullandévagen.

Miljéenheten bedomer att undersokning av radon ska ske 1 byggskedet och
att det inte ar rimligt att utfora en markradonundersdkning under
planarbetet med hénsyn till kostnaden att bygga radonsékert.

m) Stréva efter att utforma och placera nya kraftledningar och andra elektriska

anldggningar sa att exponering for magnetfilt begransas. I samband med
utbyggnad av det kommunala nétet for vatten och spillvatten bor, i den
mén det dr mojligt, forldggning av exempelvis el-, tele- och datakablar ske
1 marken.

Kommentar:

a)
b)

De omraden dér strandskyddet ligger kvar fortydligas i strandskyddskartan
pa plankartan.
I samradshandlingarna fanns det i plankartan inga omraden med s.k. kors-
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3)

d)

2)
h)

)
k)

D

mark. Utdver den korsmark som i granskningshandlingarna finns pé fastig-
heten Klubben 1:1 planeras ingen korsmark i de ndmnda fastigheterna. Av
de ndmnda fastigheterna ér det ingen som inte far bebyggas med hdnsyn
till dversvamningsrisk.

Av de ndmnda fastigheterna finns korsmark enbart pd delar av fastigheten
Klubben 1:1. Dér syftar korsmarken till att huvudbyggnad inte far uppfo-
ras inom det markerade omradet, som en del av bevarandet av kulturmiljon
och som en del 1 att inte ytterligare bebygga mindre 6ar pé fastigheten.
Placering av huvudbyggnad minst 6 meter frdn gata och minst 4 meter fran
ovriga fastighetsgrianser giller 1 planforslaget. For komplementbyggnader
géller att de ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrins. Det finns inga
skil att stilla krav pé att byggnader ska placeras minst 6 m fran fastighets-
grans.

Beteckningen B i plankartan specificerar att anvédndning av kvartersmar-
ken ska vara bostider. Att mark i plankartan &dr belagd med s.k. prickmark
innebaér att byggnader inte far uppforas pa dessa ytor men de ar fortfarande
en del av kvartersmarken och inte allmén platsmark.

Strandskyddet styrs inte av anvdandningsbestdmmelsen. Strandskyddet gil-
ler i och med att planen far laga kraft inom 100 meter frén strandlinjen,
bade pa land- och vattensidan. Detaljplanen reglerar inte var strandskyddet
giéller utan bara var det upphédvs. Dir strandskyddet upphévs ér det marke-
rat med den administrativ bestimmelsen ai 1 plankartan.

De ytor dér strandskyddet ar upphavt har i plankartan den administrativa
bestammelsen ai. De redovisas dven 1 en separat karta péd plankartan.

Dir strandskyddet géller inom bostadsmark fér inte byggnader uppforas
och vissa atgérder ar inte tillatna, som att anldgga bryggor, sitta upp sta-
ket, schakta, springa eller félla trdid. Om man har sdrskilda skil kan man
ansOka om och fa dispens for att utfora dessa atgérder inom strandskyddat
omrade. Trots att strandskyddet inte upphédvs ar bostadsmark, B, dnda
kvartersmark och inte allmén platsmark.

Planbestimmelser om genomslépplighet infors inte d& det inte bedoms
vara motiverat med anledning av de stora tomtmarkerna. De stora tom-
terna innebdr att dagvattenhantering kan ske utan att forsdmra villkoren for
recipienten.

Beskrivning av braddningsforhdllanden har lagts till i genomforandedelen
av planbeskrivningen.

Riktvirdet pd 55 dBA i ekvivalent ljudniva dverskrids inte vid nagra av
bostadsfasaderna i planomradet.

Synpunkten noteras.

m) I detaljplanen foreslas inga dndringar av kraftledningar. Utformning och

placering av dessa styrs inte i planen.

Storstockholms brandforsvar

a)

Réddningstjansten refereras till pa ett felaktigt sétt i planbeskrivningen.
Sodra Roslagens Brandforsvarsforbund finns inte langre kvar utan
organisationen r nu en del av Storstockholms brandforsvar. Det innebér
att referensen ar otydlig och otillforlitlig.
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Kommentar:
a) Den felaktiga referensen har tagits bort ur planbeskrivningen.

4) Trafikforvaltningen
a) Trafikforvaltningen understryker att en bra kollektivtrafik inte kommer att
kunna erbjudas till hela planomradet och att planforslaget bedoms
innebéra en risk for 6kat bilberoende.
Kommentar:

a) Synpunkten om risken for ett okat bilresande till omradet noteras. Planfor-
slaget genomfors trots det som en del av ett av Varmdo kommuns priorite-
rade fordndringsomraden, utpekade i dversiktsplanen.

5) Trafikverket

a) Trafikverket har inget att erinra.

6) Skanova
a) Skanova Onskar att behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande lége.
Om Skanova blir tvungna at vidta undanflyttningsatgérder pa grund av
forlaggningen av VA-ledningar bor den part som initierar atgarden dven
bekosta den.
Kommentar:
a) Detaljplanen reglerar inte hur teleanldggningar ska dras. Kostnadsfragor
som uppstar med anledning av eventuella arbeten pd grund av VA-
utbyggnaden regleras inte heller i detaljplanen.

7) Vattenfall

a) Vattenfall onskar ytterligare ett E-omrade for en befintlig nétstation.
Kommentar:

a) Ett E-omrade har lagts till for den befintliga nétstationen.

8) Virmdo histvigar

a) Information om ridvégar och konkreta forslag for att gora ridningen séker 1
omrddet saknas i planhandlingarna. Ridning bdr i beskrivningen jimstéllas
med 6vriga oskyddade trafikanter.

b) Foreningen foreslar att trummor l14ggs i dikena vid Bullandovagen for att
mojliggora enkel dvergang for histar till ridvigar. Aven skyltning med
varning for héstar bor tillkomma pd Bullandovégen.

Kommentar:

a) Eftersom alla vigar inom planomradet &r enskilda ar det upp till
vighallaren att utveckla vigarna. Planbeskrivningen har kompletterats
med information att ridning liksom gang- och cykeltrafik sker i
blandtrafik. Diskussion om ridvdgar pa enskild eller foreningarnas mark
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b)

bor diskuteras med fastighetsdgarna.
Kommunen utfor inga atgérder pa vigarna da alla vagar ar enskilda.

9) Alvsala nya tomtiigarforening, Alvsala viigforening

a)

Utsikten fran foreningens badplats och promenadvégen ldngs vattnet
kommer att paverkas starkt av forslaget till byggratter péd fastigheterna
Ostra Alvsala 3:56-3:60. Frimst avseende den foreslagna nockhdjden pa
fastigheterna.

Kommentar:

a)

Genom att tilldta bebyggelse i tva plan istéllet for storre utbredning i ett
plan bedoms omradets karaktir bevaras pa ett battre sitt da det minskar
behovet att planspridnga tomterna. I och med detaljplanens antagande
infors dven strandskydd 1 planomradet vilket begransar utbyggnad i lagen
nirmast strandkanten.

10) Fastighetsigare till Klubben 1:1

a)

b)

d)

Tva ytor inom fastigheten dr forsedda med s.k. korsmark. Det saknas
grund for en sddan begridnsning. Omradet bor istéllet klassificeras som
kvartersmark for bostdder.

On i fastighetens ostra del forses med s k. prickmark. I
samradsredogorelsen dr argumentet for planldggning som prickmark
risken for dversvimning. On #r hogt beligen och bor inte omfattas av risk
for 6versvimning. Det innebir en allvarlig inskrdnkning i mdjligheten att
utveckla marken som man som privat fastighetségare inte ska behdva
tolerera.

Stora delar av fastigheten, néra halva fastighetsarealen, har i forslaget
planlagts som naturmark. Det innebér att marken inte kommer att kunna
bebyggas, vilket utgor en stor inskriankning av ritten och mojligheten att
disponera fastigheten och verksamheten pé fastigheten. Det innebir dven
en starkt negativ paverkan pa vérdet av fastigheten genom att det
forhindrar eventuell framtida fastighetsreglering av marken. Utan
mojlighet till byggnation skulle marken f ett mycket begrénsat vérde.
Markering av omrdde som "NATUR” bor tas bort sa att hela fastigheten
planldggs for bostadsandamal och tomtmark. Det saknas skal for att
sarbehandla Klubben 1:1 pa ett sd allvarligt negativt sdtt i forhallande till
andra fastigheter och fastighetségare i planldggningsarbetet. Eventuellt
allméint intresse att bevara naturmark pa Klubben 1:1 ar oproportionerligt i
forhallande till fastighetsdgarens intresse av att disponera sin fastighet utan
de oldgenheter och viardeforluster som en sddan inskrdankning skulle
innebéra.

Kommentar:

a)

De ytor som dr forsedda med s.k. korsmark &r dven kvartersmark for
bostadsindamal. Korsmarken dr en egenskapsbestimmelse som innebaér att
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b)

d)

huvudbyggnad inte fir uppforas utan enbart komplementbyggnad.
Anledningen till det 4r att omradena inte anses lampliga for nya
huvudbyggnader.

Den s.k. prickmarken dr en egenskapsbestimmelse som innebar att marken
inte far forses med byggnad. Anledningarna till att ett omrade planlédggs
med prickmark kan vara olika, i fallet med 6n som syftas dr anledningen
inte dversvamningsrisken utan att ytterligare bebyggelse pé 6n inte anses
lamplig av kulturmiljoskal.

Planomradet har efter granskningen minskats s att en del av det omrade
pa fastigheten Klubben 1:1 som i planforslaget var naturmark har tagits
bort ur detaljplanen. Den del av fastigheten Klubben 1:1 som ligger kvar
inom planomrédet planldggs som kvartersmark for bostider. De delar av
fastigheten som tidigare var naturmark bedoms inte vara lampliga att
bebygga och planldggs ddrmed med s.k. prickmark som inte far férses med
byggnad.

Se kommentar c.

Da omréadet inte &r planlagt sedan tidigare gors i planforslaget en
beddmning av vilka delar av fastigheten som &r ldmpliga att planldgga som
bostadsmark.

11) Fastighetsiigare till Ostra Alvsala 3:32

a)

b)

d)

f)

Tillgang och lokalisering av sjosittningsanldggning for bat redovisas inte 1
planforslaget. Vig, vindzon och ramp foreslas.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4m frén fastighetsgrins mot Ostra
Alvsala 3:33, minst 4m fran fastighetsgriins mot GATA, och mot Ostra
Alvsala 3:1, naturomrade, minst 1,0m.

Storsta tillitna byggnadsarea for huvudbyggnad BYA 200 m? i ett
vaningsplan.

[ forslag till ny detaljplan for Ostra Alvsala har foreslagits att
komplementbyggnader tillats med hogsta sammanlagda bruttoarea (BTA)
pa 50 m?. Undertecknade onskar att den tilldtna bruttoarean okas sé att den
motsvarar dtminstone 80 m? byggnadsarea. Om #indringen sker skulle den
befintliga huvudbyggnaden kunna byggas om och utnyttjas som
komplementbyggnad. Det skulle innebéra att omradet tillats behélla sitt
befintliga byggnadsbestdnd och dédrmed i ndgon grad sin karaktir. Andra
omraden som har detaljplanelagts i nirtid, som Torsby och Stromma, har
erhallit ritt att bygga komplementbyggnader storre 4n de som foreslas i
Ostra Alvsala. Ur rittvisesynpunkt ir det efterstrivansvirt att dven tillata
en storre byggritt for komplementbyggnader i Ostra Alvsala.
Komplementbyggnad ska placeras minst 4m fran fastighetsgrans mot
Ostra Alvsala 3:33, minst 4 m frén fastighetsgrins mot GATA, och mot
Ostra Alvsala 3:1, naturomrade, minst 1,0m.

Attefallsbyggnad BTA 25 m? och friggebod BTA 15 m? ska placeras
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g)

h)

minst 2 m frin fastighetsgrins mot Ostra Alvsala 3:33, minst 4 m frin
fastighetsgrins mot GATA, och mot Ostra Alvsala 3:1, naturomride,
minst 1,0 m.

Plank hojd 1,8 m, del av strdckan mot Skogsélvsviagen. Fran
fastighetsgriins Ostra Alvsala 3:33/3:32 till forsta brytningen av tomtgrins
(3:32) ldngs med Skogsdlvsvigen.

Plank héjd 1,8 m, mot fastigheten Ostra Alvsala 3:33. Lokalisering och
omfattning, befintlig bostadsbyggnadsbredd +3 m &ster + 3 m véster. Ca
14 m langd.

Kommentar:

a)

b)

d)

g)
h)

Vigar och vindzoner ryms inom omraden planlagda som vagmark, GATA
1 plankartan. Inga specifika ytor tillignas 1 planforslaget
sjoséttningsanldggningar for bat. Det 4r mojligt att anldgga
sjosattningsanldggningar inom Natur eller Park efter provning mot
strandskyddsreglerna.

Samma placeringsbestimmelser géller for alla fastigheter. Huvudbyggnad
ska placeras minst 6 meter frin fastighetsgrins mot gata och minst 4 meter
frén Gvriga fastighetsgranser. Komplementbyggnader ska placeras minst 1
meter fran fastighetsgrins.

Samma byggritter géller generellt for alla fastigheter inom planomrédet.
Storsta tillitna byggnadsarea for huvudbyggnad #r 180 m?. Storsta tillitna
bruttoarea for huvudbyggnad ir 220 m?.

Byggritten for komplementbyggnad behills som 50 m?. Det ér en 6kning
fran de 40 m? som tidigare har gillt. Det som &ven har tillkommit sedan
tidigare planer dr mojligheten att uppfora en “friggebod” p& 15 m? och
dven ett “attefallshus” pa 25 m?. Viktigt for karaktéiren i omradet bedoms
vara placeringen av huvudbyggnaden i landskapet och syftet med planen
ar inte att tidigare huvudbyggnad ska anvindas som komplementbyggnad.
Foérhéllandena i Bullandd och Alvsala dr inte desamma som i Torsby eller
Stromma och ddrmed dr byggritterna inte exakt desamma. Byggrétterna
foreslas vara liknande inom PFO 19 for Bullandd, Fagerdala och Alvsala.
Se kommentar b.

”Attefallshus” och “friggebod” ér bygglovsbefriade atgérder som inte styrs
av detaljplanen. Generellt géller att dessa byggnader alltid maste placeras
minst 4,5 meter fran fastighetsgrans om man inte har grannens
medgivande for att placera byggnaden narmare.

Plank regleras inte 1 detaljplanen utan dr en bygglovsfraga.

Plank regleras inte 1 detaljplanen utan dr en bygglovsfraga.

12) Fastighetsiigare till Ostra Alvsala 3:35

a)

I planhandlingarna framgar att “minsta avstand frin fastighetsgréns for
komplementbyggnader éndras till 1 m.” Antag att tva grannar med
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gemensam fastighetsgrins bygger varsitt ”Attefallshus” 1,0 m frén gréins
och inreder dessa till giststugor, d v s det blir tillfdlliga bostidder 2,0 m
mellan varandra. Detta kan inte vara forenligt med tillfredsstéllande
brandskydd om inte sirskilda extra brandskyddsatgérder utforts. Enligt
Storstockholms brandforsvar krdavs 8 m mellan byggnader av detta slag om
inte sérskilda brandskyddsatgarder utforts. Formuleringen om minskat
avstand till 1 m maéste fortydligas med tanke pa brandskydd, for att
undvika framtida problem och tvister. Fortydliga girna ocksa géllande
krav pa bygglovsplikt och anmélningsplikt i detta sammanhang.

Kommentar:

a)

Det finns redan idag manga komplementbyggnader inom planomradet som
star ndrmare dn 4 meter fran fastighetsgrins. For att dessa byggnader inte
ska strida mot planbestimmelserna sitts minsta avstand fran
fastighetsgrans for komplementbyggnad till 1 meter. Det stimmer att
avstand péd 8 meter mellan byggnader krévs for tillfredsstillande
brandskydd, det stélls krav pa det 1 bygglovsskedet &ven om det inte 4r en
bestimmelse i plankartan. Angéende placering av “attefallshus” och
“friggebod” se kommentar 12f.

13) Fastighetsiigare till Ostra Alvsala 3:48

a)

b)

Fastighetsdgaren invinder mot placeringen av det planerade pumphuset 1
foreliggande forslag, som dr helt oacceptabel. Pumphuset foreslés i
planhandlingarna placeras pa ett sitt som ger fastigheten en “’prickad yta”
dér ndgon byggnad inte far uppforas. I och med placeringen frantas
fastigheten — som enda i omradet — tillgéng till de nya generdsare
byggritterna. Den prickade ytan stricker sig ver fastigheten med 32
meters bredd och 1 en bage 20 meter in pa tomten. Detta omd;jliggor helt
en rimlig byggnation pa en i ovrigt svartillgidnglig tomt.

Enligt samridsredogorelsen har fastighetségare till Klubben 1:1, 1:2 och
1:3 avvisat den tidigare foreslagna placeringen av pumphuset da det
forslaget “medfor ett omotiverat stort intrang pa privat mark™. Yttrandet
har fatt gehor, och i kommunens kommentar anges att pumpstationens lige
har flyttats och nu ”inte langre inkréktar pa Klubben 1:2”. I det nya
forslaget inkriiktar pumpstationen pa Ostra Alvsala 3:48, vilket naturligtvis
ar lika illa. Kommunalt vatten och avlopp &r en fraga for samtliga boende i
omradet, varfor offrandet av en enskild fastighet pa det sitt som beskrivs
inte kan godtas.

Kommentar:

a)

Pumpstation foreslés ligga kvar 1 samma lage. De prickmarkerade
omradena pa fastigheterna Ostra Alvsala 3:47 och 3:48, dir marken inte
far forses med byggnad, tas dock bort. Anledningen till detta 4r att
riktlinjerna som styr rekommenderat avstand till pumpstation dr gamla och
avstindet bor istéllet provas i de enskilda fallen efter de forutséttningar
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som da réder.

b) Anledningen till att laget for pumpstationen flyttades efter samradet var att
flytta den frén stranddngen vid Glasviken och att fa en kortare driftviag
mellan vdg och pumpstation. Det prickmarkerade omradet dr nu borttaget
ur planforslaget.

14) Fastighetsigare till Ostra Alvsala 3:49

a) Fastighetsdgaren motsitter sig pumpstationen E; som tidigare var placerad
mitt pa en vacker naturidng. Fastighetsdgaren har tidigare foreslagit att den
flyttas till Bulland6 dar det bedrivs verksamhet som passar in med en dylik
byggnad. Ett alternativ var att flytta den ndrmare Klubben i utkanten av
angen i skyddat 14ge mot skogen. Nu har kommunen gjort precis tvirtom
betriffande placeringen. Den nuvarande placeringen kommer givetvis att
ge luktproblem for de nu narliggande fastigheterna vilket ar helt
oacceptabelt.

Kommentar:

a) Det foreslagna laget for pumpstationen ér efter samradet flyttat fran
strandéngen till ett 14ge med kortare driftvdg mellan vdg och pumpstation.
Anslutningspunkten for hela Bullanddomradet ligger i Ostra Alvsala och
en pumpstation planeras darfor till omradet vid Glasviken. Pumpstationen
utformas sa att lukt ej ska uppsta. Om problem med lukt skulle uppsta
finns mojlighet att installera luktreduceringsaggregat.

15) Fastighetsiigare till Ostra Alvsala 3:82

a) For nigra ar sedan gjordes en enkét av tomtdgareféreningen dédr man bl. a.
frigade medlemmarna om de var for eller emot att stycka fastighet i den
kommande detaljplanen. En majoritet svarade att de var for
styckningsmojlighet. Enligt fastighetsdgarens vetskap skickades svaren in
till kommunen. Hur har kommunen hanterat dessa svar och varfor har de
inte ingétt 1 utredningsmaterialet?

b) Fastighetsdgaren foreslar att detaljplanen ska medge en minsta tomtstorlek
av 1200-1400 kvm. Sedan 1980-talet har fastighetsédgaren gjort ett flertal
forfrdgningar om att {4 stycka fastigheten men alltid fatt besked att det inte
gér forrdn ny detaljplan uppréttas.

Kommentar:

a) Enligt Virmdo kommuns 6versiktsplan ska fortdtning genom avstyckning
undvikas i prioriterade fordndringsomraden. Med anledning av det medges
generellt inte heller avstyckningar inom planomradet.

b) Se kommentar a.
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Del B. Andringar mellan granskning och férnyad granskning
e Ett nytt E-omrade for transformatorstation har lagts till

e Planomradet har minskats ner dd en del av omrddet med naturmark pa
fastigheten Klubben 1:1 har tagits bort ur planforslaget och en del har
planlagts som kvartersmark for bostader. Prickmark dér byggnad ej far
uppforas har lagts till pd fastigheten Klubben 1:1 i den del som tidigare var

planlagd som naturmark.

e Prickmark dir byggnad ej fr uppforas har tagits bort fran fastigheter Ostra

Alvsala 3:47 och 3:48.

Del C. Sakdgare och myndigheter som inte har fitt sina

synpunkter tillgodosedda

Granskning

Namn

Ej tillgodosedda synpunkter

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndgmnden

Synpunkt om att komplementbyggnader bor
placeras minst 6 m fran fastighetsgréins mot
allmén mark och gata.

Viarmdo hastviagsforening

Synpunkt om att trummor bor ldggas i dikena
vid Bulland6végen for att mojliggdra enkel
overgang for hastar till ridvégar.

Alvsala nya tomtigarforening, Alvsala
véagforening

Synpunkt om att féreningen invander mot
byggritter, fraimst med avseende pa nockhgjd.

Fastighetségare till Klubben 1:1

Synpunkt om att korsmark och prickmark bor
tas bort fran fastigheten.

Fastighetsiigare till Ostra Alvsala 3:32

Synpunkt om minskat avstdnd frén
fastighetsgrins for huvudbyggnad,
komplementbyggnad, attefallshus och friggebod.

Fastighetsigare till Ostra Alvsala 3:32

Synpunkt om storre byggratt for huvudbyggnad
och komplementbyggnad.

Fastighetsiigare till Ostra Alvsala 3:48

Synpunkt om att placeringen av pumpstationen
inte dr acceptabel.

Fastighetsiigare till Ostra Alvsala 3:49

Synpunkt om att placeringen av pumpstationen
inte ar acceptabel.

Fastighetsigare till Ostra Alvsala 3:82

Synpunkt om att detaljplanen ska medge en
lagre minsta fastighetsstorlek pa 1200-1400
kvm.

Samréad
Namn Ej tillgodosedda synpunkter
Lénsstyrelsen Synpunkt att kommunen bor planldgga park- och

naturmark med kommunalt huvudmannaskap
om man anser att allménhetens tilltrdde till dessa
omraden dr viktiga.

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndgmnden

Synpunkt om att bestimmelsen att
huvudbyggnad endast far innehalla en bostad
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bor tas bort, att kdllare bor fa anordnas och att
utdkad lovplikt for byggnation enligt
attefallsreglerna bor tas bort.

Alvsala nya tomtéigarforening, Alvsala
vagforening

Synpunkt dir foreningen invinder mot den
storlek pa byggriétter som foreslas i planen.

Ostra Alvsala tomtigarforening

Synpunkt att pumpstation ska flyttas fran lage
vid Glasviken till industrimark vid Bullando
marina.

Fastighetségare till Klubben 1:1, 1:2 och 1:3

Synpunkt att pumpstation ska flyttas fran lage
vid Glasviken till industrimark vid Bullando
marina.

Fastighetsiigare till Ostra Alvsala 3:2, 3:3, 3:8,
3:9, 3:10, 3:13, 3:17, 3:19, 3:22, 3:24, 3:27,
3:43, 3:50, 3:72, 3:81

Synpunkt att den foreslagna byggrétten for
komplementbyggnader utdkas s att man kan fa
bygga atminstone 60 m2 byggnadsarea.

Fastighetsigare till Ostra Alvsala 3:32

Synpunkter om minskat avstand for
huvudbyggnad fran fastighetsgrans, 6kad
byggnadsarea, 6kad area for
komplementbyggnad.

Fastighetsiigare till Ostra Alvsala 3:33 och 3:63

Synpunkter om att tillata storre dndring av
markniva och om att tillata storre yta for
komplementbyggnad.

Fastighetsigare till Ostra Alvsala 3:49, 3:63 och
3:51

Synpunkt att pumpstation ska flyttas fran lage
vid Glasviken till industrimark vid Bullando
marina.

Fastighetsiigare till Ostra Alvsala 3:53

Synpunkt om att mark klassificerad som natur
ska dndras till park. Synpunkt att pumpstation
ska flyttas fran lage vid Glasviken till
industrimark vid Bulland6 marina.

Viarmdo 2019-10-21
Planavdelningen

Fredrik Cavallin
Planchef

Helena Géije
Planarkitekt/Projektledare

' VARMDO KOMMUN
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