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INLEDNING

PLANHANDLINGAR
- Plankarta med bestammelser
- Planbeskrivning
- Genomforandebeskrivning

PLANERINGSUNDERLAG

- Fastighetsforteckning, 2018-03-16

- Behovsbedémning inklusive checklista, 2018-03-12

- Dagvattenutredning, 2017-09-21 (Bjerking)

- Trafikutredning, 2017-09-26 (Trivector)

- Utredning, alternativa hallplatslagen 2018-01-31 (Trivector)

- Kulturmilj6utredning, 2017-11-27 (WSP)

- Naturinventering, 2018-01-31 (Svens Ekologikonsult AB)

- Bullerutredning, 2017-08-31 (Trivector)

- Riskanalys, 2017-08-29 (Geosigma)

- Oversiktlig geoteknisk utredning PM 2017-12-19 (Geoteknologi)
- Strandskyddsutredning, 2017-11-07

- Oversiktsplan fér Varmdé kommun 2012 — 2030

- Program fér omradena Stromma, Varmdovik och Herrviksnéas, 2005

PLANPROCESSEN

For denna plan tillampas Plan- och bygglagen (2010:900). Planlaggning
sker med standardférfarande. Planen &r i april 2018 i samradsskedet.

Startskede Samrad Granskning Antagen Laga kraft

En detaljplan ger en samlad bild av den avsedda mark- och vattenanvand-
ningen och hur miljon avses forandras eller bevaras. En detaljplan redovisas
som ett avgransat omrade pa en karta med bestammelser. Till detaljplane-
kartan hor en planbeskrivning som forklarar syftet och innehallet i planen
samt vad som behover goras for att planen ska kunna forverkligas.

Den samlade beddmningen av markens och vattnets anvédndning som gors i
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en detaljplan ger ocksa ramarna for provning av olika framtida lov, till ex-
empel bygglov, rivningslov och marklov. Detaljplanens bestammelser ligger
aven till grund for tillstand enligt miljobalken och prévning enligt till exem-
pel fastighetsbildningslagen, anlaggningslagen och ledningsréattslagen. 1 och
med att ett omrade har detaljplan finns saval faststallda byggratter som ett
skydd mot oonskade forandringar. Harigenom gar lovprévning bade snabb-
bare och enklare. Det blir &ven mindre risk for grannréttsliga tvister.

Arbetet befinner sig nu i ett sa kallat samradsskede. Efter samradet ska kom-
munen ta stallning till de inkomna synpunkterna och eventuella forslag till
revideringar i en samradsredogorelse. Darefter ska planforslaget kungoras
och granskas.

BAKGRUND

Under senare ar har det skett en kraftig inflyttning till Varmdo. Manga fri-
tidshusomraden har successivt omvandlats till permanentbostader och i och
med det har behovet av samhallsservice 6kat. Permanentboséattningen inne-
bér ocksa att vattenuttaget och belastningen pa enskilda avloppsanlagg-
ningar och recipienter okar liksom trafiken pa vagar till och inom omradena.

Stromma ar i Varmdo kommuns tidigare 6versiktsplan fran 2003, tillsam-
mans med Varmdovik och Herrviksnas, utpekat som ett sa kallat prioriterat
forandringsomrade som ska detaljplanelaggas och dar anlaggningar for
kommunalt vatten- och spillvatten ska byggas ut.

Ett program uppréttades foér omradena Stromma, Varmdévik och Herrviks-
nas 2005. Totalt beror programmet ca 1100 fastigheter. Efter programsamra-
det har programomradet delats upp i fler mindre delomraden. Denna detalj-
plan &r en av flera planerade detaljplaner inom Strémma och har fatt namnet
PFO Stromma S6.

Efter programarbetet har kommunen tagit fram en ny 6versiktsplan 2012 —
2030 med nya riktlinjer som delvis avviker fran programmet. Det innebar att
nya stéllningstaganden i programmet har omprovats, till exempel ny bebyg-
gelse, delning av fastighet, 6kad byggratt och hogre standard pa vagarna.

Planen stammer 6verens med odversiktsplanens intentioner.
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Figur 1. Oversiktskarta dver planomrédets lokalisering.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Huvudsyftet med planarbetet i de prioriterade forandringsomradena (PFO)
ar att anpassa omradena for permanentboende genom att ange riktlinjer for
hur och i vilken form en fortsatt utbyggnad av omradena kan ske samtidigt
som kommunalt vatten och avlopp byggs ut.

Oversiktsplanen (2012 - 2030) anger att malen med planlaggningen av utpe-
kade forandringsomraden &r bland annat:

- Utpekade forandringsomraden med stor andel permanentboende ska
pa sikt forses med kommunalt vatten och avlopp och uttkade bygg-
réatter.

- Det ska vara mojligt att omvandla vélbeldagna fritidshus inom
Varmdo till aretruntbostéader.

- Fortatning genom avstyckning ska undvikas i forandringsomraden.

- Karaktéren inom prioriterade forandringsomraden ska bibehallas ge-
nom att fortatning undviks.

Planomradet bestar av 56 fastigheter, huvudsakligen bebyggda smahus. |
omradet som heter Ryttinge finns dven 16 fastighetsindelade tomter som ar
obebyggda. I samband med planarbetet har fragor om fastighetsstorlek,
byggratt och byggnadsutformning prévats. Minsta foreslagna fastighetsstor-
lek stracker sig mellan 3 000 kvm till 18 000 kvm och har faststallts utifran
den specifika platsens beldgenhet och forutsattningar. Byggratten varierar
med storleken pa fastigheten och fastigheternas inbérdes unika forutsatt-
ningar. Vid fullt nyttjade styckningsmojligheter resulterar forslaget i 4 nya
fastigheter.
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Fragor som ror vagarnas utformning, hantering av dagvatten och forutsatt-
ningarna for avfallshantering har utretts. Planforslaget sakerstaller natur-
och vattenomraden samt omraden som behdvs for dagvattenhanteringen och
sophanteringen. Kulturmiljons bevarandevarden hanteras ocksa i detaljpla-
nen.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Miljobalkens (MB) kapitel 3 och 4 innehaller grundlaggande bestammelser
for hushallning med mark- och vattenomraden samt sarskilda bestammelser
for hushallning med mark och vatten for vissa omraden. Enligt 2 kap. 2 §
Plan och bygglagen (PBL) ska dessa foljas vid planldggning. Kapitel 5 i MB
anger att regeringen far meddela foreskrifter for miljokvalitetsnormer om
kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i Gvrigt och att kommunerna ska
ansvara for att de foljs.

De atgarder planen medger bedéms vara forenliga med en ur allméan syn-
punkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurser genom att markom-
raden kommer anvandas for ett andamal som omradet bedéms vara val lam-
pat for med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande behov. Om-
radet berdrs av 4kap Miljobalken (MB). Bestammelserna i 4 kap. MB utgor
inte hinder for kompletteringar till befintlig bebyggelse eller utvecklingen
av befintliga tatorter om tillborlig hansyn tas till det rorliga friluftslivet. Pla-
nen beddms vara forenlig med bestdmmelserna i detta kapitel. Planen be-
doms inte heller medge sadan markanvandning att nagra miljokvalitetsnor-
mer 6verskrids varfor detaljplanen far anses vara forenlig med 3, 4 och 5 ka-
pitlet MB.
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Figur 1 Planomrddets utbredning

Planomradet Stromma S6 ligger pa sodra delen av Varmdolandet, ca 8,5 km
sydost om Gustavsbergs centrum och 4 km sydsydost om Alstiket. Omradet
avgransas i syd och sydvast av vattenomradena - Aterlogafjarden och Herr-
viken. Landomradet Ryttinge, avgransas av Herrvik i véster och vag 222 i
norr. Norr om planomradet ligger ”Storskogen”, det centrala grénomradet
pa Varmdolandet som angransar till Nacka-Varmdokilen, Storskogen-Skar-
mard kilomrade. Fastigheterna Herrvikstomten 67:2 och Herrvikstomten
67:3 har lyfts ur planarbetet eftersom de ar fastighetsindelade och avsedda
att bebyggas men obebyggda och ligger inom strandskyddat omrade. Fastig-
heterna dr inte lampliga att planldgga som natur och inte heller lampliga att
planldagga som kvartersmark.

Planomradet omfattas av riksintresse i enlighet med 4 kap 28 och 4 kap 48
miljobalken (MB), hogexploaterad kust. Stora mark- och vattenomraden
som inte alls eller endast obetydligt &r paverkade av exploateringsforetag el-
ler andra ingrepp i miljon skall s& langt mojligt skyddas mot atgarder som
patagligt kan paverka omradenas karaktar.

Areal och markagoforhallanden

Omradet bestar av totalt 56 fastigheter, varav 33 ar bebyggda och 5 bebos
permanent. En majoritet av de obebyggda men fastighetsbildade tomterna
har kdpts upp av en ekonomisk forening vid namn Herrviksintressenter
U.P.A. Det ar ett flertal fastighetségare i omradet som ar medlemmar i fore-
ningen.
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Allman plats, kvartersmark och vattenomraden

Den tidigare byggnadslagen (1947:385) skilde pa stadsplaner och byggnadsplaner.
| tatorter anvandes stadsplaner och da ansvarade kommunen for utbyggnad och
drift av gatunatet. Utanfor tatorter anvandes byggnadsplaner och dar blev det
istallet vagforeningar eller motsvarande som ansvarade for vagarna.

Varmdo kommun &r en utpraglad landsbygdskommun med stora fritidshusomra-
den, som byggts ut med stod av aldre byggnadsplaner. | dessa omraden finns det
ofta en vagforening som ansvarar for vagarna. Numera kallas det for enskilt hu-
vudmannaskap. Enskilt huvudmannaskap rader mycket konsekvent i hela kommu-
nen forutom i ett fatal omraden, till exempel i Gustavsberg.

| Varmdo kommun finns alltsa en tradition av att ansvar for vagar och andra all-
manna platser forvaltas och finansieras av de boende med sa kallat enskilt huvud-
mannaskap. | planomradet rader sedan tidigare enskilt huvudmannaskap aven om-
vag 222 ar en statlig vag. Eftersom karaktaren i Ryttingenomradet kommer att bi-
behallas och eftersom véagarna i angransande omraden omfattas av enskilt huvud-
mannaskap sa ar det inte motiverat att i samband med planldggningen applicera ett
kommunalt huvudmannaskap for vaghallningen eller de allmanna platserna i plan-
omradet. Det enskilda huvudmannaskapet fortsatter gélla, detta motiveras med
ovanstaende samt att det framfor allt &r de enskilda som har nytta av omradets véagar
och allmanna platser. F6r mer information om de sérskilda ské&len som motiverar
enskilt huvudmannaskap, se, avsnitt huvudmannaskap for alilmén plats nedan.

Véagar

Enskilt huvudmannaskap géller och Ryttinge vagsamfallighet &r huvudman for véag-
natet i planomradet. Vagverket ar huvudman for vag 222 som I6per utmed planom-
radets nordvastra del. Huvudméannen for vagnatet ansvarar for anlaggande, drift och
underhall av vagarna.

Ledningsnatet kommer sa langt mojligt kommer att forlaggas i befintliga lokal-
och uppsamlingsvagar inom omradet. En uppgradering av infrastrukturen kommer
genom planlaggningen att mojliggoras s som anlaggande av vandplatser och
breddning av vagar.

Allménna platser

Planomradet inrymmer flera olika typer av allménna platser sa som vagar, badplat-
ser, bad- och batbryggor och gronomraden. Planarbetet har tillsett att plats dven
avsatts for lek och utrett var sndupplag lampligen sker. Samtliga allménna platser
forvaltas med enskilt huvudmannaskap.

Vattenomraden
Stora delar av vattenomradet ar outrett, for klargérande av rattigheter och
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fastighetsgranser i vattenomraden behover fastighetsbestamning ske. De pri-
vat uppférda bryggorna som ar anlagda mot allmanplatsmark omfattas av
strandskydd. Det finns ocksa en gammal angbatsbrygga. Bryggorna och
angbatsbryggan vittnar om omradets historia och &r viktiga att bevara.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunstyrelsens planutskott beslutade 2017-04-20 att godkanna start-PM for
Stromma, delomrade S6 — Ryttinge. Beslutet innebar att ett planarbete paborjades.

Kommunstyrelsens planutskott beslutade 2018-06-07 att uppdra at samhéallsbygg-
nadsavdelningen att samrada om forslag till detaljplan fér det prioriterade forand-
ringsomradet Stromma, delomrade S6, Herrvikstomten och Strommadal.

Beslut om byggnadsférbud

2015-03-30 beslutade Lénsstyrelsen i d&rende med beteckning: 2583-1088-2013 att
ett utokat bebyggelsefritt avstand om 30 meter ska gélla langs med Stavsnasvagen.
Bestammelsen galler inte omraden med detaljplan. Trafikverkets arendenummer &r
TRV 2013/1814.

OVERSIKTLIGA OCH GALLANDE PLANER

| kommunens dversiktsplan for 2012-2030 ar planomradet utpekat som ett sa kallat
prioriterat forandringsomrade (PFO-omréade). Oversiktsplanen anger att dessa om-
raden ska planlaggas och att kommunala vatten- och spill-vattenledningar (VS) ska
byggas ut i omradena.

Rittvisa
Sociala Ekonomiska
aspekter aspekter
/ Ekologiska \
Hilsa aspekter Tillvixe

Figur 2 Kriterier for hdllbar samhdllsbyggnad
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Ur ett hallbarhetsperspektiv dr de utvecklingsalternativ som
innebdr att tdtare och mera centralt beldgna strukturer byggs
bdst. Eftersom det inte finns legala medel att styra bosdttning

mdste kommunen dven gora insatser for en mera hallbar
utveckling i fordndringsomraden. Med detaljplaner och VA-
utbyggnad styr kommunen utvecklingen sd att de mest centralt
beligna omrdadena permanentas forst. Genom restriktivitet mot
avstyckningar motverkas ytterligare spridd
bebyggelse.(Oversiktsplan for Virmdo 2012 — 2030).

Planen Overensstammer med Oversiktsplanens intentioner.

Planomradet ar till storsta delen inte detaljplanelagt sedan tidigare. Ett
mindre omrade i nord Gstra delen av planomradet omfattas av bp 141 och dp
190. Det ar den tidigare landsvagen och en liten del av gronomradet som
omfattas av planen. Denna tidigare planlagde del inkluderas i detta detalj-
planenarbete for att mojliggora en tillfartsvag till Herrviksnés 5:3 och 5:2.

iz j/ St Sibp80 SRR
Figur 3 I nord ost finns en liten del av bp 141 och dp 190

KOMMUNALA PROGRAM OCH BESLUT

Omradet betecknat Stromma S6 — Ryttinge och Strommadal ar ett av kommunens
prioriterade forandringsomraden (PFO) som finns redovisade i kommunens Gver-
siktsplan fran 2003 och 2011. Det prioriterade forandringsomradet omfattas dven
av ett program for Varmdaovik, Herrviksnads och Strémma (November 2005). Pro-
grammet upprattades efter kommunens 6versiktsplan fran 2003. Eftersom kom-
munens nu géllande 6versiktsplan (2011) malar upp nya intentioner som program-
met inte fullt ut foljer, kommer programmet inte att ligga till grund for det fort-
satta detaljplanearbetet inom omradet. Vissa kvaliteter ur programmet sa som
okad byggratt och hogre standard pa vagarna har setts 6ver i planarbetet.
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BEHOVSBEDOMNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Enligt 6 kap. 11 §8 miljobalken (MB) ska kommunen gdra en miljébedom-
ning nar en detaljplan upprattas om dess genomférande kan antas medfora
betydande miljopaverkan. En behovsbedémning ar underlag till bedom-
ningen om planens genomfarande riskerar att medfora betydande miljopa-
verkan. Om denna risk foreligger ska en miljokonsekvensbeskrivning upp-
rattas (4 kap. 34 § PBL). Betydande miljopaverkan innebér att vasentlig pa-
verkan sker pa ett eller flera miljovérden.

En behovsbeddmning har gjorts och detaljplanen antas inte ha en sadan be-

tydande miljopaverkan att en miljokonsekvensbeskrivning behdver upprét-

tas. Detta motiveras av att omradet sedan tidigare ar ianspraktaget och plan-
laggs pa ett satt som utgar fran radande anvandningsomraden.

RIKSINTRESSEN

Planomradet omfattas av riksintresse i enlighet med 4 kap 28 och 4 kap 48
Miljobalken (MB) som reglerar hushallning med mark o vatten for vissa
omraden for natur- och kulturvarden (Hogexploaterad kust).Planomradet ér,
med hansyn till de natur- och kulturvéarden som finns av riksintresse. Explo-
ateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma till stand endast om:
1. det inte moter nagot hinder enligt 4 kap 2-8 §§ MB och

2. det kan ske pa ett satt som inte patagligt skadar omradenas natur- och kul-
turvarden.

Fritidsbebyggelse far komma till stand endast i form av kompletteringar till
befintlig bebyggelse. Om det finns sérskilda skal far dock annan fritidsbe-
byggelse komma till stand, foretradesvis sadan som tillgodoser det rérliga
friluftslivets behov eller avser enkla fritidshus i nérheten av de stora tétorts-
regionerna.


http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19980808.HTM#K4P2
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19980808.HTM#K4P8
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Stora delar av omradet omfattas
av strandskyddat omrade (MB 7
kap. 138). Strandskydd galler vid
hav, insjoar och vattendrag och
syftar till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrétt-
slig tillgang till strandomraden
och till att bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet pa land och
i vatten. Skyddet omfattar ett land
och vattenomrade 100 meter fran
strandlinjen ut i vattnet och upp pa land, vid normalt vattenstand. Strand-
skyddet innebér i korthet bland annat att det ar forbjudet att vidta atgarder
for att avhalla personer fran strandskyddat omrade, eller vidta atgarder som
vasentligt forandrar livsvillkoren for djur och vaxter eller paverkar forhal-
landen negativt. Det innebr tillexempel att nya byggnader inte far uppfaras
pa strandskyddat omrade utan strandskyddsdispens, och att starandskydds-
dispens kravs for de atgarder som en fastighetséagare eller byggherre 6nskar
genomfora sa som tillexempel plantera frukttrad, lagga i bojar i vattnet
bygga staket med mera. Man inte far inte heller satta upp skyltar som priva-
tiserar omradet eller mdblera bryggor sa att de framstar som enskilda. Pa
strandskyddat omrade galler allemansratten. Det innebar att allmanheten har
tilltrade till sdval natur som vatten och bryggor.

Figur 5 Bild av allmdnningen nedan Ryttingevdgen
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Eftersom omradet ar bebyggt sedan 1930-talet, det vill siga innan strand-
skyddslagstiftningen tradde i kraft har en utredning géllande utbredningen
av hemfridszoner genomforts. Strandskyddet foreslas att lyftas dar marken
redan &r ianspraktagen. | och med att vatten- och spillvattennatet byggs ut
och dagvattenhanteringen ses over sa skapas goda forutsattningar att for-
battra kvalitén av sdval grund- som ytvatten. Aven vagomraden har invente-
rats eftersom planen mojliggor en uppgradering av kommunens infrastruktur
med vandplaner och plats for métande bilar. Att moéjliggora sakra vagar och
skolvdgar anses utgora ett allméant angeldget intresse.

Upphavande av strandskydd inom hemfridszon pa bebyggda fastigheter mo-
tiveras med att marken redan tagits i ansprdak pa ett sdtt som gor att det sak-
nar betydelse for strandskyddets syften i enlighet med Miljobalken (MB), 7
kap 18 c-d§s.
Kvarstaende strandspassage motiveras med 7 kap 18F§ MB, sékerstéllande
av fri passage. "Ett beslut om att upphdva eller ge dispens fran strandsky
det ska inte omfatta ett omrade som behovs for att mellan strandlinjen och
byggnaderna eller anliggningarna sdkerstdlla fri passage for allmdnheten
och bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet. Detta géiller inte om en
sddan anvdndning av omradet ndrmast strandlinjen dr omojlig med héinsyn
till de planerade byggnadernas eller anldiggningarnas funktion.

[ ett dispensbeslut ska det anges i vilken utstrdckning mark far tas i an-
sprak som tomt eller annars anvindas for det avsedda dndamdlet. Lag
(2009:532).”
Upphavande av strandskydd i vagomrade motiveras med att marken behover tas i
ansprak for att tillgodose ett allmdint angeldiget intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet, i enlighet med MB 7 kap 18 c-dS3§.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR

Nedan redogors for vilka forutsattningar som rader i omradet och vilka for-
andringar som sker i och med planlaggning. Forutsattningarna och férand-
ringarna ar uppdelade efter sakomrade sa som Bebyggelse och landskaps-
bild, Natur och rekreation, Geologi och geoteknik och sa vidare. Sakomra-
dena redovisas var och en for sig.

BEBYGGELSE OCH LANDSKAPBILD

Forutsattningar

Kulturmiljon &r ett viktigt allmannt intresse och kommunerna har ett stort
ansvar for att skydda kulturmiljon. Vid planlaggning framgar tydligt att stor
hansyn ska tas till en plats kulturvarden nar val av atgard och utformning



Samré&dshandling
Planbeskrivning
Dnr: 15KS/115
Sida 12 (61)

regleras. Om en milj6 uppfattas som sérskilt vardefull bebyggelse ska den
skyddas vid planlaggning, detta framgar av 2 kap. § 6 PBL.

Varmdo kommuns oversiktsplan 2012 — 2030 anger att det &r sarskilt viktigt
att skydda vardefulla kulturmiljéer i en tid med snabba férandringar i be-
byggelsen. De uttalade malen &r att lokala och riksintressanta kulturmiljoer
skall bevaras och skyddas. Den lokala identiteten skall framjas och sam-
hallsbyggandet skall ta tillvara historiska sammanhang och estetiska varden.

Omradets karaktar

Planomradet kan delas upp i tre delar av

ot olika karaktar (A-C). Den vastra delen,
NRGES \ omrade A, bestar av en sportstugemiljo
3 A B "’”Tﬁ med byggnader uppférda under 1930-ta-
( ~—— let, samt senare tillkomna byggnader
\7 uppférda under 1940-tal, 1970-tal samt

2000-tal. 1930-talets planideal ar tydligt
Figur 6 Planomrddets olika karaktérer med avlasbart i Iandskapet, men aven 1900-
héiinseende pa kulturmiljo talets samhallsutveckli ng

Omradet A som helhet bedéms ha ett hogt kulturhistoriskt varde da det ar en
tydlig representant for de sommarstugeomraden som uppfordes under 1930-
talet pa Varmdo. Vissa enskilda byggnader har dock ett hdgre varde da de
har kvar sin ursprungliga volym och darigenom visar pa omradets ursprung-
liga gestaltning. En av fastigheterna bedéms ha ett mycket hogt vérde. An-
laggningen i sin helhet utgdrs av en sammanhallen byggnadsgrupp som flyt-
tats fran Dalarna och illustrerar berattelsen om de nationalromantiska idea-
len som fanns under 1930-talet.

Omrade B, har tidigare bestatt av sportstugor, men ar i dag i hogre grad for-
andrat genom till- och ombyggnader vilket paverkat lasbarheten i miljon.
Det kulturhistoriska vardet bedoms som nagot lagre.

Den Ostra delen, omrade C, bestar av villor fran tidigt till sent 1900-tal, och
har en brokig karaktdr med begransad lasbarhet. Den kvarvarande sekelskif-
tesvillan i Strommadal har ett hogt véarde da den visar pa omradets tidigare
historia som sommarnéje med koppling till Strommakanal.

Kénslighetsanalys

Kanslighetsanalysen utgar fran risken att de kulturhistoriska vardena for-
stors eller minskar vid forandring eller tillagg. Analysen klargér kulturmil-
jons mojlighet att ta emot nya inslag utan att dess kulturhistoriska karaktar
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eller véarde patagligt forandras. Grunden i analysen ar de véardebarande ut-
tryck, strukturer och samband som &r sérskilt nédvéandiga for foreteelsens
helhet och relevans. Omradet som helhet utgor en tydligt lasbar miljé som
visar pa Varmdos utveckling som semesterort inom Stockholmsomradet,
med sérskild tonvikt pa 1930-talets framvéaxt av sportstugeomraden.

-1 Framforallt ar det helhetsmiljon i
omrade A som bor beaktas. Storre
delen av planomradet bedoms dock
vara taligt for tillagg och anpassad
andring. Ny bebyggelse kan till-
komma om denna utfors enligt de
rad och riktlinjer som ses i Kultur-
miljoutredningen. Framforallt &r det
| vyerna langsmed vdgarna och in mot
Figur 7 Illustration av kénslighetsanalys de SméSka“ga bostadshusen som ar

kansliga for andring eller tillagg.
Vidare ar den gemensamma ytan i omrade A som utgor strand och allmanning
kanslig for tillagg eftersom denna aldrig varit avsedd att bebyggas och vyerna ner
mot vattnet ar mycket viktiga att bevara. Allménningen utgér en gemensam sam-
lingspunkt inom omradet med flera sma privata bryggor.

Generellt finns potential till att aterstalla byggnadernas karaktar vid sedvanligt un-
derhall. Barande uttryck for sportstugeomradets karaktar ar den nationalroman-
tiska idealiserade bilden av landet, vilken hér gestaltas i smaskaliga husvolymer
med tillhérande komplementbyggnader i liggande stockpanel och spréjsade fons-
ter. Viss variation mellan olika byggnadstyper finns, men samlar sig runt en rela-
tivt sammanhallen fargskala som domineras av brunsvarta eller roda fasader, med
vita snickerier. Jordkallare hor till sportstugeomradets karaktarsdrag. Byggna-
derna ar uppforda pa relativt stora naturtomter med blandskog och hallmark, och
har en indragen placering pa fastigheten. Aldre tallar och I6vtrad &r viktiga att be-
vara for att bibehalla omradets karaktar.

| omrade B beddms landskapet vara relativt taligt, vyer fran vattnet bor dock be-
aktas.

Omrade C utgor ett kansligt omrade for andring/tillagg som kan stora kopplingen
mellan sekelskiftesbyggnaden och havet/Stromma kanal. Pa tomten finns aldre

I6vtrad som aven har ett kulturhistoriskt varde.

Klassificering av fastigheter
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Begreppet kulturhistoriskt varde definieras av Riksantikvariedmbetets plattform
for vardering och urval. Fastigheterna har inventerats och byggnader med ett kul-
turhistoriskt vérde finns beskrivna per fastighet i bilagan; Stromma S6, Antikvarisk
forundersokning, Konsekvensbedomning. Beskrivning och karaktarsdrag for re-
spektive byggnad ska vara vagledande vid bygglovsprovning. Fastigheterna har
klassats med fargkoder blatt, gront och gult.

e Blatt motsvarar en byggnad eller fastighet med ett mycket hagt, eller syn-
nerligen hogt kulturhistoriskt vérde.

e Gront motsvarar en byggnad eller fastighet med ett hogt kulturhistoriskt
varde och betyder att bebyggelsen &r sarskilt vardefull fran historisk, kul-
turhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt.

e Gult motsvarar ett visst kulturhistoriskt varde eller av positiv betydelse for
landskapsbilden.

Det finns en blaklassad fastighet i planomradet: Herrvikstomten 67:4 som utgor
en samlad anldggning och &r en mycket vélbevarad representant for de privatdgda
fastigheter som flyttades fran Dalarna under tidigt 1900-tal inte enbart for
Varmdo, utan dven i en storre regional kontext.

De gronklassade fastigheterna utgors av: Herrvikstomten 67:15, Herrvikstomten
67:38 och Herrviksnas 2:1. De valbevarade byggnaderna pa dessa fastigheter visar
pa ett tidstypiskt uttryck och ar darmed av sarskild vikt for lasbarheten av omra-
det.

De 21 gulklassade fastigheterna, som specificeras i kulturmiljéutredningen,

visar pa omradets kontinuitet och har i och med detta miljoskapande vérden.
Ursprungliga byggnadsvolymer ar i varierande grad utlasbara och har kom-

pletterats pa olika satt dver tid.
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Figur 8 Klassificering av fastigheter efter inventering

Fornminnen

Tva fornminnen finns registrerade i databasen. De utgors av stenformationer som
markerar vardkasar. Fornminnena bendmns av Riksantikvarieambetet som 6vrig
kulturhistorisk lamning. Anlaggningarna &r ej forntida utan antas ha anlagts i sam-
band med att de knuttimrade byggnaderna uppfordes pa platsen under 1930-talet,
aven om stenpelare finns inritade pa platsen pa en 1700-tals karta.

T
S

Figur 9RGda punkter markerar fornminnen pa Herrvikstomten 67:4
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Figur 10 Herrvikstomten 67:4 Figur 11 Herrvikstomten 67:4
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Forandringar i bebyggelse och landskapsbild
Som konstaterats ovan bedéms Ryttingeomradet, ovan kallat omrade A ha
hogt kulturhistoriskt och/eller miljomassigt varde.

Figur 12 Ursprunglig plan for avstyckning

For att bevara omradets karaktar och for att folja 6versiktsplanens intention
undviks avstyckning i planomradet, planbestammelser om minsta fastighets-
storlek utgdr fran faktisk fastighetsstorlek.

Miljon och bebyggelsen i omrade A och C uppfattas som sa speciell och vardefull
att den skyddas i enlighet med 2 kap. § 6 PBL. Detta innebar att det finns en generell
bestammelse om utdkad bygglovsplikt i omrade A. Atgarder avseende anmalnings-
pliktiga atgarder enligt 9 kap 4 § a-c PBL inom omrade utpekat som sarskilt varde-
full och far inte vidtas utan bygglovsprévning. (Avser Attefall). Attefallsreglerna
innebdr bland annat att enbostadshus har mojlighet att inrymma ytterligare en bo-
stad i huvudbyggnaden samt tillskapa ytterligare en fristdende bostad pa fastig-
heten. Inredning av ytterligare bostad i enbostadshus anses inte forenligt med om-
radets karaktar eftersom det anses paverka omradets karaktar negativt. Sa kallade
Attefalls-hus anses inte heller lampliga eftersom de paverkar kulturmiljon och med-
for att de hérdgjorda ytorna 6kar. Aven naturmarken med dess biotop varden och
spridningszoner paverkas negativt om ytterligare ytor iordningstalls. Ytterligare bo-
stader skulle medfora att mer trafik alstras i omradet och behov av ytterligare hard-
gjorda ytor i form av parkeringsplatser skapas. Genomford trafikutredning omfattar
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inte Attefallsatgarder eftersom befintlig natur- och kulturmiljé jamte omradets
branta och smala vagar inte anses tala den typen av 6kad belastning.

Arenden om bygglov i omrade A och for fastighet Herrviksnas 2:1 skall remitteras
till kommunantikvarien och/eller annan certifierad sakkunnig. Byggnader med ett
kulturhistoriskt vérde finns beskrivna per fastighet i bilagan; Stromma S6, Antikva-
risk forundersékning, Konsekvensbedomning. Infor bygglovsprévning behdver den
berdrda enskilda byggnadens specifika karaktarsdrag definieras av kommunantik-
varie eller certifierad sakkunnig. Beskrivning och karaktarsdrag for respektive
byggnad ska vara vagledande vid bygglovsprévning. Ovriga byggnader inom om-
rade A sasom jordkéllare och komplementbyggnader bor ocksa bevaras och omfat-
tas av varsamhetskrav enligt PBL.

Bebyggelsemiljon ar relativt brokig och har inget sammanhallet arkitektoniskt ut-
tryck. Generellt sett finns mojligheter att aterstalla byggnaders karaktar vid sedvan-
ligt underhall. Aterstillande 4r att rekommendera. Vid fragor gér det bra att kon-
takta kommunantikvarien eller annan sakkunnig fér vagledning. Bebyggelsen ar
dock relativt traditionell i sin gestaltning och volymverkan, vilket kan vara utgangs-
punkt for att anpassa nya byggnader inom omrade A. Ny bebyggelse ska anpassas
till befintlig bebyggelsestruktur, topografi och vegetation och placeras sa att mark-
ingrepp minimeras. Nivaskillnader vid grundlaggning ska tas upp genom en helgju-
ten sockel. Sockel far anordnas utéver tillaten hogsta byggnadshojd. Grundlaggning
pa plintar anses ocksa forenligt med omradets karaktar.

Byggnader behdver inte uppforas i dldre stil eller motsvarande befintlig. Pa sa sétt
kommer de nya byggnaderna utgéra en avlasbar arsring i miljon. Ny bebyggelse
ska dock anpassas till den befintliga miljon vad géller skala, volym, takvinkel och
fonstersattning. Nya byggnader inom omrade A och B ska utféras med trapanel.
Utformningskrav pa ny bebyggelse avseende fargsattning infors i detaljplanen:
Fasad ska malas i dova kulorer i naturnéra toner, ex brunt, rétt, gront. Vita fasader
ar inte tillatna. Oexploaterade tomter inom omrade A kan bebyggas utan att det
kulturhistoriska vardet minskar, forutsatt att byggnaden placeras val inskjutet pa
tomten. Ny bebyggelse ska vara indragen minst sex meter fran allman platsmark,
ytan mellan allmén platsmark och bebyggelse skall domineras av gronstruktur.
Det faststills genom “prick mark” pa plankartan och skyddsbestammelser for fall-
ning av trad. Nya byggnader i omrade A och B skall utgoras av maximalt ett va-
ningsplan for att inte dominera landskapsbilden.

Markarbeten sa som murar, terrasseringar och djupa markschakt inom omrade A
och B bor undvikas da de forvanskar den naturliga karaktaren. Marklov krévs for
schaktning, fyllning och sprangning som paverkar tomtens hojdlage med mer an
0,5 m eller annan férandring som véasentligt paverkar natur- och kulturmiljon
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och/eller paverkar lokalt omhéandertagande av dagvatten. Stédmurar vid fastighets-
grans ska undvikas. Stddmur i naturmaterial som nyttjas for att skapa en i storlek
val avvagd uteplats kan vara forenligt med omgivande landskapsbild sa lange fas-
tigheten till storsta delen bestar av naturmark och byggnaderna &r varsamt inplace-
rade i densamma. Vid andring av markniva ska marken ansluta foljsamt mot omgi-
vande fastigheter, lutningen far inte éverstiga 1:2. (PBL 4 kap 10 § och 13 8)

Byggnader som ar gron eller blaklassade omfattas av skyddsbestammelse som av-
ser att skydda det kulturhistoriska vardet. De blaklassade byggnaderna omfattas
av g-markning som innebar att fastigheten omfattas av héjd bygglovplikt. Befint-
liga bla/gronklassade bostadshus far inte rivas, och omfattas dven av rivningsfor-
bud i detaljplanen. Herrvikstomten 67:15 och Herrvikstomten 67:38 omfattas av
sa kallad K-bonus. Forutsattningen for K-bonus ar att ytterligare ett bostadshus
kan placeras pa fastigheten pa sadant satt att kulturmiljon inte paverkas negativt.
Nya bostadshus pa bebyggda fastigheter bor placeras bakom éldre bebyggelse dar
sa ar mojligt. Beslut om K-bonus har fattats utifran forutsattningarna pa platsen
och befintlig byggnads klassificering. Befintliga gulklassade byggnader fran
1930-talet har ett stort miljoskapande varde och bor inte rivas. Karaktérsdrag bor
bibehallas och befintliga byggnader bor utgora forlagor vid utveckling av de gul-
klassade fastigheterna.

Omradet praglas av laga och uppbrutna (tillbyggda) byggnadsvolymer. Befintliga
gulklassade sportstugor fran 1930-talet kan byggas till pa ett anpassat satt, sa att
den ursprungliga volymen kan avlésas. Det innebér i praktiken att en tillbyggnad
bor underordnas den ursprungliga byggnaden genom till exempel att taknocken
ansluter lagre an befintlig taknock och att tillbyggnaden ar indragen fran ur-
sprunglig knut vid tillbyggnad i vinkel. Om tillbyggnad inte sker i vinkel s kan
forskjutna volymer ge mojlighet att skapa en underordnad tillbyggnad.

For att bibehalla karaktaren i omradet medges endast byggnader i ett plan. Bygg-
nads-arean i omrade A begransas till 140 kvadratmeter for de fastigheter som inte
omfattas av skyddsbestammelser for att bibehalla landskapsbild och omradets ka-
raktar. De fastigheter med skyddsbestammelser, som bedéms tala sa kallad K-
bonus medges byggratt for tva huvudbyggnader om totalt 140 kvadratmeter.
Byggnadarean i omrade B uppgar till 250 kvadratmeter eftersom fastigheterna ar
mer spatidsa i denna del av planomradet och kan harbargera storre byggnadsvoly-
mer. | omrade B medges avstyckning av fastigheterna Herrviksnas 5:5, Herrviks-
nas 5:4, Herrviksnas 5:3 och Herrviksnas 5:2 eftersom fastigheterna ér sa spatidsa
och eftersom de &r belagna utom den utpekade kulturmiljon. Angoring foreslas
anordnas genom skafttomter eller servitut. | Strommadal har fastigheterna med-
getts maximal byggnadsarea utifran platsens forutsattningar och lamplighet for
bebyggelse. Eftersom terrangen &r starkt kuperad varierar byggnadsareorna.
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NATUR OCH REKREATION

Forutsattningar

Oversiktsplanen menar att naturen &r en viktig del av vart valbefinnande och kan
bidra till en okad livskvalitet. Stora och sammanhangande gronomraden ar viktiga
ur ett regionalt perspektiv, da de fungerar som spridningskorridorer. Gronomraden
har aven ett stort upplevelsevarde och uppfattas som saval rekreativa som kvali-
tetshojande. Ju narmare bostader ett gronomrade ar beldaget, desto tillgangligare
uppfattas det. Oversiktsplanens intentioner &r att bevara en sammanhallen grén-
struktur. Norra delen av programomradet for Stromma gréansar till det stora reg-
ionala gronomradets vardekarna pa Varmdolandet. Ryttinge ingar dock inte i den
utpekade regionala gronstrukturen, men angransar till Nacka-Varmdokilen, Stor-
skogen-Skarmaro kilomrade, i norr. Rent fysiskt, ur ekologisk och rekreations-
massig synvinkel, hanger omradet dock ihop med den regionala gronstrukturen.
Spar av alg, radjur, rav och hare, samt forekomst av skogsfaglarna spillkraka,
svartmes och tofsmes visar att skogarna i Stromma har vérden for skogslevande
arter, samt har starka ekologiska samband med skogsomradena i norr. Till viss del
finns aven grona strak at soder mot Fagelbrolandet, framst for faglar och andra ar-
ter som kan sprida sig genom luften.

| planomradet &r det framfor allt enskilda som har nytta av allménna platser och
gronomraden. Mot bakgrund av detta beslutas att enskilt huvudmannaskap ska
gélla for allmanna platser och for natur. Plan- och bygglagen anger inte vem som
kan vara huvudman for allméan plats med enskilt huvudmannaskap. Daremot &ar det
rent praktiskt nédvandigt att reglera ansvaret och kostnadsfordelningen genom att
en gemensamhetsanlaggning bildas genom forrattning enligt anldggningslagen.
Gemensamhetsanlaggningar av en storre omfattning forvaltas av en samféllighets-
forening. Genom lantmateriforrattningen faststalls vilka fastigheter som ska inga,
anlaggningens innehall och avgransning samt ersattning till markagare som uppla-
ter markutrymme.

Inom det kuperade planomradet finns stora naturpartier med en naturskogsartad
karaktar med inslag av gamla och vérdefulla trad, framst tallar, men &ven en del
granar, ekar och aspar. Héjderna domineras av hallmarker med sura urbergs-
bergarter som gnejs och granit. Dessa omges av flackare partier med framst moran
och mindre partier med lera. Hallmarkstallskog dominerar pa hojderna, och i lagre
liggande partier finns framst frisk, naringsrik barrskog och en del blandskog med
inslag av fuktiga partier med l6vsumpskog. Aven ett litet objekt med
adellévskogsbranter med lind férekommer.

Omradet ar till viss del paverkat av skogsbruk i form av gallring och plockhugg-
ning, men skogen &r flerskiktad med en del gamla trdd och ganska gott om néstan
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gamla trad av framst tall. Pa hallmarkerna finns partier med lag eller marginell pa-
verkan. De flesta av de trad som markerats som skyddsvéarda ar mellan 100 och
200 ar gamla, men det finns dven nagra fa mycket gamla trad: Gran, tall, ek och
bok aldre &n 200 ar. Ovriga tradslag aldre &n 140 ar. | 6vrigt forekommer en hel
del yngre trad, 50-100 ar. D6d ved forekommer sparsamt med framst torrakor.

Skyddsvirda trad
71 Asp, Sarskilt skyddsvard
Alm, Skyddsvard
Asp. Skyddsvard
Asp, Vardeful

~

[}

¢

A Bjerk, Skyddsvard

A Bjork, Vérdeful

#  EX, Vardeful

®  Gran, Virdetull

0 Tall, Sérskilt skyddsvard

@ Tall, Skyddsvard

®  Tal, Vardefull

Naturvirdesklass

@ 2ot naturvarde

B 3 Patagligt naturvarde
4 Visst naturvarde

Fastighetsgranser

Omradet har inventerats och klassats enlig SIS-standard for naturvardesinvente-
ring (NV1). Det huvudsakliga syftet med en NVI ar att beskriva och vérdera natur-
omraden (objekt) av betydelse for biologisk mangfald. Naturvérdesinventeringen
resulterar i avgransning av omraden och naturvardesklassning, samt objektbe-
skrivningar av avgransade sa kallade naturvardesobjekt.

Fastigheterna Herrvikstomten 67:30, 67:31, 67:32 och 67:33 omfattas av hdgt na-
turvérde — naturvérdesklass 2. Aven naturtomten vasterut pd Herrvikstomten 67:1
innehar véarden motsvarande naturklass 2. | denna klass bedéms varje omrade vara
av sarskild betydelse for att uppratthalla biologisk mangfald pa regional eller nat-
ionell niva. | vardeklassen forekommer framst naturtyper som ar sallsynta ur ett
nationellt eller internationellt perspektiv. | omradet aterfinns dven omraden med
naturvardesklass 3, patagligt naturvarde och naturvérdesklass 4, visst naturvérde.
For vidare information se Naturinventering med bilagor.
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| omrade A har naturvéardesinventeringen identifierat 18 naturvardsarter, varav sex
ar rodlistade. En majoritet av de patraffade naturvardsarterna ar knutna till omra-
den med lang skoglig kontinuitet. Samtliga forekomster finns listade i Naturinven-
tering med bilagor.

Forandringar gallande natur och rekreation

Omrade A bestar i dag av 16 obebyggda fastigheter med varierande naturvérden.
Vid ianspraktagande av tidigare obebyggd mark riskerar omradet att fragmentise-
ras vad galler natur och rekreation. En sammanvéagning av omradets specifika
kvaliteter och upplevelsevarden samt mojlighet till exploatering av redan fastig-
hetsindelade tomter har mynnat ut de i planen faststallda planbestimmelserna som
motiveras nedan.

Byggratter medges pa fastigheter som omfattas av naturvardesklass 2. Detta moti-
veras med att fastigheterna redan ar fastighetsindelade och fran bérjan avsedda att
bebyggas. | och med att detta omrade har hdga naturvarden och dessutom hyser
signalarter, varav nagra ar rédlistade samt da traden i omradet utgor viktiga sprid-
ningsvagar ar det angeléget att bevara naturen. For att mojliggoéra bevarande av
befintliga varden har utpekade trad forsetts med skyddsbestammelser i planen.
Né&r hdga naturvérden ar belagna i nérhet av bebyggelse skapas mervarden ef-
tersom naturen upplevs som tillgangligare. Vid bygglovsprévning och i genomfo-
randeskedet bor mojlighet till bevarande av naturvérden iakttas och kommuneko-
logen kontaktas vid behov.

Naturmark planeras pa Herrvikstomten 67:1 och bestar huvudsakligen av allman-
ningen i den sodra delen av planomradet, allméanningen i den vastra delen av plan-
omradet och vatmarkerna i de norra delarna av planomradet.

Parkmark &r utlagt i skyddszonen om 40 meter fran vag 222 samt i delar av den
centralt belagna allmanningen i den s6dra delen av planomradet. Parkmarken in-
vid 222 mojliggor for trafikverket att genomfora eventuella trafiksdkerhetshéjande
atgarder sa som exempelvis gallring av trad och busk-skikt. Parkmarken pa all-
manningen mojliggor eldning, valborgsméssofirande, rgjning av sly samt iord-
ningstallande av lekplats om strandskyddsdispens medges och samfalligheten sa
onskar. Eldning pa parkmarken rekommenderas sérskilt eftersom det framjar fore-
komst av den rodlistade arten svedjendva.

For att varna naturvérdena, artrikedomen och spridningsvagarna i omradet har
skyddsbestammelser for sarskilt vardefulla trad inforts i planen, framfor allt i del-
omrade A. De trad som markerats har htga naturvarden och &r dessutom en forut-
sattning for bevarandet av flera signalarter, varav nagra ar rodlistade. For mer in-
formation se utredning. Eftersom traden dven har stor betydelse for saval kultur-
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miljo som dagvattenhantering &ar det extra angeldget att dven inverkan pa dessa de-
lar beaktas vid ansokan om tradfallningslov. Marklov for fallning av trad far ges
endast om det finns risk for manniskor och egendom. Aterplantering ska ske med
likvardig art, dels for att sakerstélla kulturmiljévarden men ocksa fordréjning av
dagvatten och sakerstallande av bibehallna ekosystemtjanster. Kommunekologen
eller annan sakkunnig kan anlitas for beddmning av vilka trdd som &r lampliga att
ersatta borttagna trad med.

En generell bestammelse infors for hela planomradet géllande att marklov kravs
for fallning av trad med en storre stamdiameter an 30 cm, matt 1,3 meter dver
mark detta for att varna saval spridningsvagar som kulturmiljoé och dagvattenhan-
tering.

Eftersom saval dagvattenhanteringen som kulturmiljon och ekosystemtjanster ge-
nerellt sett paverkas vid fallning av trad, finns mer information under respektive
rubrik i denna handling. For férdjupad information se respektive utredning.

GEOLOGI OCH GEOTEKNIK

Forutsattningar

Det aktuella omradet kannetecknas av huvudsakligen kuperad skogsmark och
hallmarker med berg i dagen. Marknivan inom planomradet varierar fran ca +40 —
+0. Inom obebyggda fastigheter varierar marknivaerna fran ca +40 — +16

Marken bestar inom de kuperade, hogre belagna partierna, framst av fast lagrad
moran, berg i dagen och/eller yt-nara berg. | dalgangarna mellan héjdpartierna samt
i de lagre liggande, plana partierna forekommer lokalt omraden med lera.

Lerans tjocklek och egenskaper har inte undersdkts men kan, ovan grundvattenni-
van samt utmed sluttningarna dar inga stérre mangder grundvatten ansamlas, forut-
sattas bestd av huvudsakligen fast lera av torrskorpe-karaktar. Inom de lagre lig-
gande plana partierna, dar grundvattnet troligen tidvis ligger ytnara, kan aven lera
av l6sare karaktar forekomma. | omradet finns dven nagra mindre skogskarr, med
ytlager av organisk jord (torv och gyttja). Bade den organiska jorden och leran be-
doms dock i huvudsak ha ringa tjocklek och underlagras ett lager morén ovan ber-
get. Morénen i omradet ar stallvis stenig och blockig och i 6vrigt av karaktéaren
sandig moran.
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Figur 14 Illustration av geotekniska forutsdtmingar

Forandringar

For att varna kulturmiljon och naturtomterna géller hojd lovplikt for mark-
forandringar gallande Schaktning, fyllning och sprangning eller annan for-
andring av marken som paverkar tomtens hojdlage med mer an 0,5 m. Om-
fattande markingrepp inverkar negativt pa saval natur- som kulturmiljo och
dagvattenhantering. Med anledning av detta ar det vid marklov viktigt att
beakta saval gestaltning som natur- och kulturmiljé som dagvattenhantering.

Ny bebyggelse ska anpassas till befintlig bebyggelsestruktur, topografi och vege-
tation och placeras sa att markingrepp minimeras. Nivaskillnader vid grundlagg-
ning ska tas upp genom en helgjuten sockel. Sockel far anordnas utéver tillaten
hogsta byggnadshojd. Byggnation pa plintar &r ocksa forenligt med omradets ka-
raktar. Med anledning av befintliga markforhallanden och omradets karaktar ar det
inte lampligt att anlagga kéllare.

Markarbeten sa som murar, terrasseringar och djupa markschakt inom omrade A
och B bor undvikas da de forvanskar den naturliga karaktaren. Marklov kravs for
schaktning, fyllning och sprangning som paverkar tomtens hojdlage med mer an
0,5 m. Vid andring av markniva ska marken ansluta féljsamt mot omgivande fas-
tigheter, lutningen far inte Gverstiga 1:2. (PBL 4 kap 10 § och 13 §). Vid marklov
skall h&nsyn tas till dagvattenhantering, kulturmiljé och naturvarden.

Stodmur i naturmaterial som nyttjas for att skapa en i storlek vél avvéagd uteplats
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kan vara forenligt med omgivande landskapsbild sa lange fastigheten till storsta
delen bestar av naturmark och byggnaderna ar varsamt inplacerade i densamma.

VAR VARSAM MED BERGTOMTEN

Figur 15 En artikel om vikten av att placera stugan i harmoni med tomten och pa sa vis undvika onédiga

sprangningar (Birger Lundquist, Hem i Sverige nr 2B, 1934:91)

MILJOKVALITETSNORMER

Enligt 2 kap. 10 8 plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer
(MKN) for luft- och vattenkvalitet samt omgivningsbuller iakttas vid plane-
ring och planlaggning i enlighet med 5 kap. i miljobalken. Dessa fragor be-

handlas under stycken nedan.

YT- OCH GRUNDVATTEN (inkl. MKN)

Forutsattningar

Recipient for de bebyggda omradena i Strommadal och de sédra delarna av
Herrvikstomten &ar Tranardfjarden. Inom den norra delen av Herrvikstomten,
dar marken till storsta del bestar av skog, avrinner vattnet till Breviken via
Kroksjon.

Figur 16 Planomrddet och dess recipienter.  Figur 17 Instingda omrdden, markerade i bldtt

Nybildning av grundvatten sker framst genom infiltration och perkolation av
regnvatten inom hogre liggande fastmarksomraden. Grundvattnets stréom-
ning sker i vattenférande lager och sprickor i berggrunden i den riktning
som marken lutar, det vill sdga, dels mot Aterlégafjarden i soder och dels
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mot Kroksjon i nordost.

Det finns ett par omraden inom planomradet som ar identifierade som in-
stangda vilket innebar att inom dessa omraden kan vatten samlas och bli sta-
ende utan tydlig ytlig avrinningsvag. Dessa platser markerade nedan och
mojligtvis fler har betydelse for grundvattenmagasinen i omradet da de ar
platser dar nederbérd ansamlas, infiltrerar och pa sa vis fyller pa grundvat-
tenmagasinen over tid.

Med hénsyn till narheten till recipient bor man inom planomradet vara restriktiv
med hardgjorda ytor. Pa de platser det ar oundvikligt bér man anléagga harda men
permeabla material som ger dagvattnet en mojlighet att infiltrera, perkolera och
bilda nytt grundvatten. Behall vaxtlighet inom tomter. Naturmark &r vardefull for
dagvattenhanteringen. Sarskilt vardefulla ar trdd som kan uppta stora méangder
vatten samt minskar risken for erosion.

Stor andel hardgjorda ytor Liten andel hardgjorda ytor

Nederbord Nederbord

Liten
evaporation

Stor
evaporation

Grundvattenbildning

)

Figur 18 Schematisk skiss dver vattenbalansen vid stor andel hardgjorda ytor och vid liten andel hardgjorda

~~

ytor

Med hénsyn till topografin och avrinningsomradets storlek ar grundvattnets fluk-
tuation troligen hog till f6ljd av nederbdrdens variation. Aven inom de hégre be-
lagna leromradena kan, inom delar av aret, mindre lokala grundvattenmagasin fo-
rekomma. Generellt bedéms grundvattennivan i omradet fluktuera fran nagon
halvmeter till ett par meters djup under markytan.

Ur geoteknisk och miljomassig synvinkel &r det viktigt att grundvattensituationen
inte forandras — speciellt inte inom omraden med lera och organisk jord.

Grundvattnets sarbarhet baseras pa befintliga data frdn SGUs jordartskartor, mo-
dellerade jorddjup, grundvattenmagasin samt grundvattenforekomster utpekade
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inom vattenforvaltningen. Sarbarhetskartan ar i princip en bedémning utifran
jordart, grundvattenférekomster och grundvattenmagasin i berg och jord. Figur
20, nedan, redovisar de tre klasser med hogst sarbarhet. Sarbarhetskartan har ge-
neraliserats till att omfatta ytor storre an ca 1 ha. Noggrannheten i underliggande
material &r av skiftande kvalitet och for att gora en mera omfattande beddmning
av sarbarheten for en viss plats maste en detaljerad undersékning goras pa plats.
Kartan ska endast anvandas tillsammans med 6vrigt underlag for planering av in-
satser for skydd av grundvattnet vid olyckor eller for samhallsplanering ur ett
grundvattenperspektiv.

Omradet som utpekats som kansligt i figur 20 ar inte lampligt for t.ex. snéupplag,
parkering, batplats osv.

Figur 19 SGUs karta éver grundvattnets kéinslighet.

Forandringar

Planomradet ar kuperat med mycket berg i dagen och en rik vegetation. Véxtlig-
heten ar viktig for att sakerstalla ett gott omhéndertagande av dagvatten pa den
egna fastigheten. Om vaxtlighet tas bort och/eller om ytor hardgors sa kan olagen-
heter uppsta pa angransande fastigheter. Dessutom riskerar féroreningar att skol-
jas ner till recipienterna om vattnet rinner rakt ut. Med anledning av ovanstaende
sa begransas andelen hardgjorda ytor till 12% av fastighetens totala area. En gene-
rell bestammelse infors for hela planomradet gallande att marklov kréavs for fall-
ning av trdd med en storre stamdiameter an 30 cm, matt 1,3 meter 6ver mark for
att mojliggora en naturlig fordrojning av det dagvatten som uppstar i omradet.
Aven kulturmilj6 och naturvarden paverkas positivt nar byggnaderna ar inplace-
rade i naturmark.

Instangda omraden ar viktiga for aterbildande av grundvatten, dessa ytor ska be-
varas. De instangda omradena ar dock inte lampliga att bebygga. Med anledning
av detta sa belaggs dversvamningsytor med prickmark i planen.
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HYDROLOGI OCH DAGVATTEN

Forutsattningar

Generellt for omradet ar att avrinningen sker diffust genom mark. | omradets
norra del finns ett storre sumpmarksomrade dar vatten samlas och utgér en viktig
yta for infiltration. Sumpmarkerna har dock, vid utférd naturinventering, konstate-
rats vara nagot uttorkade.

Figur 20 Delavrinningsomrdden och rinnstrak.

Ett samlat avrinningsstrak finns vid den allmanna dangsmarken som leder ned till
bryggorna. | 6vrigt finns diken langs med vissa av vagstrackningarna. Oppna dag-
vattenldsningar ar att foredra gallande fordréjning och transport. Vagdiken bor
darmed behallas och inte erséttas av ledningar i gata.

Ibland finns det vinster i att samla dagvatten fran ett storre omrade till en plats
som kan bidra med bade flodesreglerande och renande funktion.

| en samlad dagvattenhantering till exempel vid snéupplag skulle en mattlig
mangd vatten kunna avledas till befintliga sumpmarker. Inom befintliga diken kan
viss modifiering tillata en hogre belastning av vatten. Tankbara atgarder inom di-
kena ar da t.ex. makadamvallar for att ytterligare fordroja och darmed rena dag-
vatten framforallt genom att partiklar sedimenteras. Alternativt kan man meandra
befintliga diken pa dessa platser for att ytterligare fordréja avrinning och darmed
minimera antalet partiklar som transporteras till recipient.
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Figur 21 Omrdade som identifierats som ldmpligt for samlad dagvattenhantering och/snéupplag utifidin

dagvatten- och recipientsynpunkt.

Forandringar

| samband med att tomtmarker omvandlas fran fritidshusboenden till aretruntbo-
ende forvéntas en del forandringar i markanvandning. Forandringarna antas dock
vara av mindre karaktar. Flédesberakningarna visar att framtida dimensionerande
floden kommer oka i hela planomradet. Den storsta delen av 6kningen beror pa att
fler ytor kan forvantas bli hardgjorda.

Andelen hardgjorda ytor minimeras for att undvika risk for erosion och saltvatten-
intrangning. En rekommendation ar att avrinningskoefficienten inte far 6ka till
mer an 0,20 inom tomtmark. Detta motsvarar ett scenario dar 12 % av tomtmar-
ken utgor hardgjord yta (bl.a. tak eller asfalt) och Gvrig mark bestar av gronytor
och utan fordrojningsatgarder. Ett satt att minimera andelen hardgjord yta ar till
exempel att vélja andra alternativ an asfalt, exempelvis grus, singel, halsten av be-
tong eller marksten med genomslappliga fogar. Vid nybyggnation ska byggnader
med takytor storre &n 25 kvadratmeter anslutas till stenkista/stenkistor eller mot-
svarande dagvattenfordréjande anlaggningar inom fastigheten, med en lamplig
lagringsvolym specifikt beraknad utifran takytornas storlek. Avrinningskoeffici-
enten far inte oka.

Diken ska underhallas och forses med makadamvallar. Diken kan ocksa meandras
for att ytterligare fordroja avrinning. Det &r byggherren eller fastighetsagaren som
ansvarar for att ansoka om erforderliga tillstand.

Vid om- och nybyggnation ska i férsta hand material véljas som inte férorenar
dagvattnet. Material som bor undvikas ar exempelvis kopparbleck, omalade zink-
ytor eller annat rostskyddat material som kan sldppa metaller.

Snoupplag sker i diken eller inom ovan identifierat omrade. Vandytor inkluderar
1,5 meter sidoyta for snoupplag. Snéupplag kan dven ske pa naturmarken i plan-
omradets norra del.
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RISK OCH SAKERHET

Radon

Forutsattningar

RISK Kklassificering av marken med hansyn till radon har 6versiktligt kontrolle-
rats. Enligt SGU:s gammaspektrometriska matningar, som ger en indikation pa ra-
donhalten i markens porluft, dver omradet ar markens uranhalt 13g till normal.

Uranhalt
(Bq/kg) (ppm ev)
>98 >8
49 4
25 2
12 1
<6 <05

Figur 22 Uranhalten i mark enligt SGU:s gammaspektrometriska mdtningar.

Forandringar

| samband med bygglovsprovning och i samband med byggsamradet kan en mer
utforlig radonundersokning kravas for att klarlagga behov av eventuella skyddsat-
gérder.

Radonsékert byggande med téata rorgenomforingar och radonslang under grunden
rekommenderas.

Oversvamningsrisk

Forutsattningar

Instangda omraden

Som redovisats i figur 18 sa finns ett par omraden inom planomradet som ar iden-
tifierade som instangda, vilket innebér att vatten kan samlas och bli staende utan
tydlig ytlig avrinningsvég. Det &r inte lampligt att bebygga instangda omraden.

Det ljusblaa omradet i figur 24 visar de omraden som ligger inom riskzonen om
havsnivan stiger 3 meter. P& grund av den befarade framtida havsnivahojningen far
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man inte uppféra byggnadsverk inom detta omrade.

Figur 24 Planomradet med en simulerad hojning av havet 3 meter.

Forandringar

PBL (2010:900) 2 kap 48 anger att mark far tas i ansprak for att bebyggas endast
om marken fran allméan synpunkt ar lamplig for andamalet. Mark som riskerar att
éversvammas ar inte lamplig for byggnation. Omraden som inte ar lampliga att
bebygga pa grund av 6versvamningsrisk markeras med sa kallad prickmark och
skall inte bebyggas. Tremeterskurvan ar markerad med illustrationslinje pa
plankartan och planbestammelse har inforts géllande: lagsta niva i underkant av
grundléggning ar +2,7 meter enligt RH 2000, med hénsyn till 6versvamningsrisk.
(PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Rekommenderad vag for farligt gods, sekundar vag

Forutsattningar

Stavsnasvagen (vag 222) gar fran centrala Stockholm ut till Stavsnas i den yttre
delen av skargérden och ar mellan trafikplats Alstaket och Stavsnas utpekad som
sekundar vég for farligt gods.

De befintliga, privatdgda murarna i Strommadal har viss skyddande effekt mot var-
mestralning fran polbrander pa vagomradet men kan inte sagas hindra mot att vétska
rinner in pa planomradet via grindar och portar. Beddmningen gors att murarna ar
vardefulla att behalla och att kompletterande asfalterad eller betonglagd upphéjning
liknande en végbula om 20-30 centimeter dven skulle skydda mot brandfarlig
vatska som annars skulle kunna rinna in mot planomradet

Vissa av de befintliga bostaderna i Strommadal ar utforda i tra och ligger mycket
néra vag 222, vilket utgdr en beténklig risk ur brand- och sékerhetsperspektiv. En
stor pélbrand kan ha en flamhdjd pa 22 m vilket skulle ge brandspridning till vissa
av de befintliga bostdderna dven om det finns en skyddande mur. Ett dike skulle
knappast ha nagon skyddande effekt for dessa bostader.
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Forandringar
Sex fastigheter ligger i direkt anslutning till vag 222; Herrviksnas 5:2, Herrviksnés
5:6, Herrviksnas 2:1, Stromma 1:2, Stromma 1:308 och Strdmma 1:166

For ny- och ombyggnationer inom 40 meter fran véagen foreslas foljande byggnads-
tekniska atgarder:

e Entré till bostadshus ska mynna bort fran vag 222. Dock beddms det som
acceptabelt att en entré fran bostaderna vetter mot vag 222 forutsatt att ut-
rymning kan ske bort fran vag 222 via t.ex. en altandorr eller dylikt.

e Fasad som vetter mot vag 222 ska utforas i brandteknisk klass EI30 eller
battre. Fonster haller motsvarande brandteknisk klass och kan utféras opp-
ningshara.

e Friskluftsintag bor sitta pa vagg som inte vetter mot vag 222 for att forhindra
att brandgaser kommer in med friskluften.

e Mur far uppforas langs med fastighetsgrans mot vag 222. Mur ska dimens-
ioneras utifran risk och buller

De flesta bostéder i Strommadal som &r placerade mycket ndra vagen har re-
dan en privat mur i obrannbart material. Dessa murar skyddar mot
vamestralning men forhindrar inte vétska fran att kunna rinna in till planom-
radet via 6ppningar for grindar och portar. Skydd mot brandfarlig vatska
som rinner in mot planomradet skulle kunna erhallas genom att komplettera
grindar och portar med en asfalterad eller betonglagd upphdjning liknande
en vagbula om 20-30 centimeter. Vid ombyggnation eller nybyggnation
skall behov av skyddsatgarder utredas i samband med byggsamrad. Planbe-
stammelse infors gallande att marken ska utformas sa att eventuellt lackage
av brandfarlig vatska ej kan samlas och bilda en stérre pol.

UTOMHUSLUFT (inkl. MKN)

FOrutsattningar

Enligt Stockholms och Uppsala lans luftvardsforbund riskerar inte miljokvalitets-
normer (MKN) for utomhusluft att Gverskridas nagonstans i Varmdo. Enligt en
kartlaggning 2010 visade matningar/ berakningar dygnsmedelvarde langt under
géllande MKN dygnsmedelvarde for kviavedioxid (60 pg/m?). Métningar av luft-
fororeningshalter visar regelmadssigt att kvavedioxid (i vissa fall tillsammans med
partikelhalterna) ar de som ligger ndrmast att éverskrida motsvarande miljokvali-
tetsnormer. Miljokvalitetsnormerna fér 6vriga &mnen bedéms klaras med god
marginal.
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MILJOFORHALLANDEN OCH STORNINGAR

Buller (inkl. MKN)

Forutsattningar

Generellt sett ar ljudnivéerna fran véagtrafiken . .
laga inom omradet Strémma S6, men niarmast
vag 222 &r det ett par hus som har ljudnivaer
Over riktvardena for permanentbostader. Vid
en bostadsfastighet ut mot vag 222 &r ljudniva-
erna i riktning mot végen sa hoga och riktVardet .., »s yrimata judnivier 2 m ovan
for saval ekvivalent ljudniva vid fasad som ek- mark inom omrdde S6, verkliga ljudnivéer.
vivalent och maximal ljudniva vid uteplats

Overskrids vid fasad i riktning mot vagen. Vid e e

ytterligare tva bostadsfastigheter Gverskrids R o
riktvardet for ekvivalent ljudniva vid fasad i
riktning mot vagen, men riktvérdet for maximal
ljudniva pa uteplats klaras i markplanet. | rikt-
ning bort fran véagen klaras alla riktvarden for
alla tre husen. Eftersom dessa, totalt tre bo-
stadshus ar byggda fore 1997 anger dock Na-
turvardverket att atgarder inte behGver 6vervagas
om inte de ekvivalenta ljudnivaerna dverskrider
65 dBA, vilket dd endast omfattar Gvre vanings-
planet pa delar av en av byggnaderna. Majliga
atgarder skulle héar kunna vara att se dver fasa-

Figur 26 Ekvivalenta ljudnivder 5 m ovan
mark inom omrdde S6, verkliga ljudnivder.

Figur 23 Maximala ljudnivder 5 m ovan

dernas ljudisolerande formaga sa att riktvarden .. inom omride S6, verkliga liudnivier:
inomhus i alla fall klaras. Innan nagra sadana at-

garder genomfdrs bor dock forutsattningarna studeras narmare med méatning av fa-
sadernas ljudisolerande férmaga genomforas.

Vid nybyggnation av permanentbostader inom omradet bor byggnation endast ge-
nomforas inom de omraden som for forsta vaningsplanet har hogst 50 dBA i ekvi-
valent ljudniva om man vill kunna anlagga uteplatser fritt i vilken riktning som helst
inom tomten. Om man anlagger uteplatser i skydd av husen, i riktning bort fran
véagen och genom sérskild bullerutredning sékerstéller att riktvarden for uteplats
klaras kan bostader byggas inom omraden med hogst 60 dBA i ekvivalent ljudniva

Forandringar

Nybyggnation av permanentbostader inom omradet bér endast genomféras inom de
omraden som for forsta vaningsplanet har hogst 50 dBA i ekvivalent ljudniva. Detta
om man Onskar kunna anldgga uteplatser fritt i vilken riktning som helst inom tom-
ten. Ser man till att uteplatser anlaggs i skydd av det egna huset, i riktning bort fran
vagen kan bostader anlaggas inom omraden med hogst 60 dBA. Da kréavs dock att
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man genom sarskild bullerutredning kan sakerstélla att riktvardena klaras pa ute-
platsen. Ska bostaderna anlaggas i tva vaningar ar det viktigt att kontrollera att dven
den ekvivalenta ljudnivan 5 m ovan mark ar hogst 60 dBA. De maximala ljudniva-
erna avtar snabbare med avstandet an de ekvivalenta sa inom de omraden som har
hogst 50 dBA i ekvivalent ljudniva klaras ocksa riktvardet pa hdgst 70 dBA i max-
imal ljudniva vid uteplats.

Om ekvivalent ljudniva utanfor bostadens fasad 6verskrider 55dBA ska minst half-
ten av bostadsrummen vara vanda mot ljuddampad sida. Fasad mot ljudddmpad sida
ska ha ekvivalent ljudniva om hogst 55 dBA samt maximal ljudniva nattetid om
hogst 70 dBA maximal ljudniva.

For de fastigheter som ligger bullerstort, ndrmast vag 222 infors bestammelser om
fasaddampande material i fasad. Pa bullerstorda fastigheter far aven bullerdam-
pande plank uppforas pa prickmark, men endast i anslutning till uteplats, upp till
2,5 meter éver markens niva.

GATOR OCH TRAFIK

Forutsattningar

Norr om omradet, pa norra sidan langs vag 222, finns en relativt nybyggd gang- och
cykelbana. Soder om vagen finns ingen infrastruktur for gaende eller cyklister. Det
finns ett 6vergangsstalle, vid busshallplats Strommadal. Overgéngsstallet ar place-
rat pa en vag med hastighetsbegransning om 50 km/h och &r utformat med en smal
mittrefug. Pa det samféllda vagnatet inom Herrvikstomten ror sig gaende och cy-
klister i blandtrafik. For att ta sig fran planomradet till den narmaste hallplatsen
Ryttingevagen behover vag 222 korsas. Forbi hallplatsen &r hastighetsbegréns-
ningen pa vag 222 70 km/h och det saknas anordnad passage eller 6vergangsstélle.

Planomradet anses vara i granslandet mellan landsbygd och tatort eftersom bebyg-
gelse och natur ar relativt jamnt fordelade. Busshallplatserna ligger i relativt god
narhet till planomradets allmanna malpunkter: natur och badplatser. En majoritet
av bostaderna ligger inom 700 meter fran busshallplatserna. Hallplatserna vid Ryt-
tingevagen anses vara val belagna. Hallplatslaget mot Gustavsberg anses halla full-
god kvalitet medan hallplatslaget mot Stavsnas anses vara av lag kvalitet eftersom
kantstensseparerad vént yta saknas, liksom gangyta och gangbana som knyter ihop
Ryttingevagen med hallplatsen. Hallplatslagena vid Strommadal anses vara av
samre kvalitet dels pa grund av att det inbordes avstandet mellan busshallplatserna
ar for langt, och dels pa grund av att ena hallplatslaget ar forlagt pa en infart/utfart
och kantstensseparerad vant yta saknas liksom gangvag till hallplats. Preliminéra
forslag till forandrade hallplatslagen har tagits fram i utredning. Eftersom atgar-
derna innebér forandringar motsvarande krav pa planlaggning enligt niva tva, enligt
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trafikverkets fyrstegsprincip. Darmed hanvisas forandringar av hallplatslagen till
ett eget projekt. Planarbetet har fokuserat pa att utreda vagarna till och fran buss-
hallplatser och malpunkter. Busshallplatsernas lagen berdrs darmed endast Gver-
siktligt av denna detaljplan. Trafikverket driver ett tillgdnglighetsprojekt. Eventu-
ella atgarder roérande busshallplatser skulle kunna omfattas i det projektet.

Malpunkter

@ Badplatser

® Handelsplatsen (med bathamn och kiosk)
Hembygdsgarden

® Naturmilio

B Hallplatser
400 m fagelavstand

700 m fagelavstand 0 250 500 750 1000 m
Planomraden

Figur 27 Busshallplatser och malpunkter

Skolbarn fran planomradet tillhr Viks skolas upptagningsomrade om de gar i ars-
kurs 1-6 och Hemmestaskolans upptagningsomrade om de gar i arskurs 7-9.
Kommunen har en upphandlad buss som gar till Viks skola och Grantomta mon-
tessoriskola. Bussen stannar pa befintliga hallplatser pa vag 222. Elever som valt
en annan skola &n dessa beviljas normalt inte skolskjuts. Ak 79 beviljas normalt
resor med SL till och fran skolan oavsett vilken skola de valt.

| dagslaget (april 2018) ar det enligt Varmdo kommun 5 elever som aker med kom-
munens skolskjuts till och fran hallplats Ryttingevagen, och 27 elever som aker till
och fran hallplats Strommadal. For tillfallet finns det nio personer mantalsskrivna i
planomradet. Vid full permanentboséattning berdknas omkring150 personer, varav
30 barn bo i planomradet. Méjligheten att ta sig till kollektivtrafiken pa ett sakert
satt genom att erbjuda sakra 6vergangar och gangbana till hallplatsen ar extra vik-
tigt dar manga barn tar bussen. Separerad gangyta pa uppsamlingsgata ger barn
storre mojlighet att rora sig sjalvstandigt. Det & samfélligheten som ansvarar for
att det samfallda vagnatet haller god trafiksakerhet. Det ar trafikverket som har an-
svar for att erbjuda sékra 6vergangar.
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Fordonstrafik och utfarter

Enligt Trafikverkets senaste rakning fran 2013 uppgar arsmedeldygnstrafiken pa
vag 222 till 8 400 fordon, varav 8 procent ar tung trafik. Skyltad hastighet pa vag
222 ar 50 km/h strax soder om korsningen med Ryttingevagen och séderut men 70
km/h norr om denna punkt. Pa Ryttingevégen ar skyltad hastighet 30 km/h. Trafik-
matningar saknas pa Ryttingevagen.

Fastigheterna i Strommadal har enskilda direktutfarter mot vag 222. Siktforhallan-
dena beddms som relativt goda for samtliga utfarter. Det finns ofta en véntyta vid
utfarterna som gor det mojligt att dverblicka trafiksituationen infor utkdrning.

Pa Herrvikstomten finns ett samfallt vagnat med en gemensam utfart via Ryttinge-
vagen mot vag 222. Inga inrapporterade olyckor har skett vid in- eller utkérning
fran de enskilda utfarterna i Strommadal, eller vid in- eller utkérning fran Rytting-
evagen.
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Ryttingevagen,
uppsamlingsgata

T el

Figur 28 In- och utfarter mot vig 222

Oversiktsplanen meddelar att prioriterade forandringsomraden planlaggs med han-
syn till befintlig infrastruktur. Merparten av vagarna inom férandringsomradena
betraktas som lokalvagar som bor medge méte mellan personbil och gaende.
Vissa vagar kan uppfylla funktionen av uppsamlingsvagar. Pa dessa bor tva per-
sonbilar och gaende kunna métas samtidigt. Samtliga véagar i Ryttingeomradet ar
smala grusvégar, mellan 2,6 meter och 3,8 meter, med enstaka motesplatser. Inne i
omradet fungerar den centrala delen av Ryttingevagen som uppsamlingsgata.
Uppsamlingsgatan sluttar relativt brant ner mot vattnet och vintertid kan det vara
svart att kora upp for backen. Gatubelysning saknas helt i omradet. Trafikutred-
ningen foreslar att uppsamlingsgatan forses med trottoar och asfalteras. Samtidigt
menar kulturmiljéutredningen att de smala grusvéagarna bidrar till att bibehalla
omradets karaktar.
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Separata bryggor har uppforts inom fastighet Herrvikstomten 67:1 for nagra av de
i dagslaget (april 2018) bebyggda fastigheter som inte har strandtomt, som ligger i
uppsamlingsgatans forlangning. Fordonstrafik forekommer férmodligen pa den
smala vagen ner till stranden nar batar tas upp och laggs i for sasongen.

Forandringar

Nar planomradet till fullo utgors av permanentbostader anger Trafikverkets trafik-
alstringsverktyg att cirka 260 nya bilresor alstras per dygn. Med verktygets anta-
gande om belaggning motsvarar det 190 nya fordonsrorelser pa vagen. Till detta
kommer ocksa viss nyttotrafik och darfor antas att trafiken 6kar med totalt 200 for-
don per dygn. For vag 222 antas storsta delen av trafikokningen ske pa strackan
norr om omradet, mot Gustavsberg.

Dagens trafik pa vag 222 uppgar till knappt 8400 fordon per arsmedeldygn. Ett
tillskott av 200 fordon gor inte sa stor skillnad pa denna vagtyp. Pa Ryttingevéagen
innebar dock tillskottet en stor trafikokning i relativa tal men fran en mycket lag
niva, cirka 15 fordon per dygn for dagens nio permanentboende i omradet, om man
gor samma antaganden for dessa personer som for de nyinflyttade.

- Den gamla landsvagen som idag an-
£ vands enbart for gang- och cykeltrafik,
som leder mellan Ryttingevégens upp-
samlingsgata och Fiskarvé-
4 gen/Alstigen i Herrviksnés, gors i pla-
~ nen mojlig att anvanda for biltrafik for
~ att angdra tva av de obebyggda tom-
terna pa Herrvikstomten, denna vag
forlangs aven pa andra sidan om Ryttingevagen for att sakerstélla att samtliga fas-
tigheter har mojlighet att anordna en infart, se karta nedan.

Figur 29 Gamla landsvigen, markerad i blatt

Mycket sma trad| Eftersom ett av uppdragen inom planlédggningen &r att astad-
S komma en trafiksaker miljo och samtidigt bibehalla omradets
karaktar s& medger planen en braddning av vagarna. Véaghalla-
ren bor vaga behov av uppgradering mot intrang i kulturmiljon
och se dver mojligheten att i forsta hand anordna métesplatser
, och i andra hand bredda vagen. Om véaghallaren valjer att an-
-\ ‘}‘1 lagga en regelratt vag med gang- och cykelbana kan trad plant-
—‘h-n-._ eras mellan gang- och cykelbanan for att bibehalla en rumslig-
'2‘ het som relaterar till dagens skala. Vandplatser mojliggors
Figur 301llustration inom omradet for att méta krav for forsorjning av brandvatten
fran Trafikverketskrifi: o0 f5r att méjliggra en trafikséker miljé. Sophamtning i Ryt-

Bygga och underhdlla

vig. tinge omradet hanvisas till anvisad plats pa grund av den
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mycket branta backen ner till omradet som upplevs som svarforcerad vintertid.
Vatten fran vagbanan bor samlas upp i 6ppna diken. Det ar vaghallaren som an-
svarar for att ordna en skotselplan for diken och att halla saval vag som diken i ett
gott skick.

Figur 31 Principskiss vindytor

Belysning

Trafikutredningen lyfter fragan om gatubelysning eftersom anldggande av belys-
ning ar ett satt att 6ka trafikséakerheten. Det &r samfalligheterna som sjalva beslutar
om och genomfor anlaggande av belysning i planomradet. Gustavsbergs kommun
antog 2014-02-03 ett belysningsprogram som samfélligheterna &r vadlkomna att an-
vanda sig av infor eventuell projektering och/eller som beslutsunderlag.

E': VARMDO KOMMUN Belysningsprogram Varmdoé kommun 2014-02-03

SWECO ﬁ Antaget av kommunfulimaktige 2014.06-18 § 90 Drr 13XS/0268

Figur 32 Belysningsprogran for Virmdo kommun
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TEKNISK FORSORJNING

Sophamtning

Forutsattningar

| dagsléaget sker hamtning av avfall i separata karl vid respektive fastighet. Det sak-
nas anordnade vandytor for sopbil och annan nyttotrafik. Pa Herrvikstomten verkar
sopbilen i dagslaget back-vanda inne pa tomtmark.

| Strommadal stannar sopbilen vid varje utfart for att hamta sopkarlen som star upp-
stéllda vid tomtgréns, vilket innebér att vagrenen plus del av kdrytan anvands for
uppstéllning av sopbilen under hamtning. Enligt Varmdos tekniska handbok for
renhallningsavdelningen, far sopbil inte hindra trafiken under hamtning.

Forandringar

- =,

(0 B e Eftersom Ryttingevagen sluttar brant ner har

-’ 7-'-"2‘:'.'2"' - [} - " -
= sopbilen svart att ta sig upp for backen vinter-
_T_' = tid. Sopuppsamlingsplats mojliggors darfor i
-[,:‘/'J{‘}’\' \ korsningen R}/ttirTge.vagen/gamla landsvégen,
’o: o) se rod markering i bild nedan.

e ; . . .
B2\ N Forandringar som mojliggor for sopbilen att

hantera avfall pa annat satt an i dagslaget i
Strommadal omfattar planlaggning av niva tva

: eftersom det beror vagomradet for vag 222.
Figur 33 Sopuppsamlingsplais vid rod Vig 222 ingér inte i planomradet, darfor har
arkering inga atgarder vidtagits.

Brandvatten

Ett sa kallat alternativt brandvattensystem kommer att tillampas inom planomradet.
Det innebar att relativt fa brandposter kommer att anldggas och att brandforsvaret i
forsta hand forvantas kunna sldcka med det vatten man har med sig i tankbilen. Ett
sa kallat konventionellt brandvattensystem innebér kortare avstand mellan brand-
poster och anvands framforallt i centrumomraden och/eller omraden med flerbo-
stadshus. Kontakt har tagits med representant for Stockholms Brandforsvarsfor-
bund i samband med VA-projekteringen for stéllningstagande till placering av
brandpost.

Slackvatten

Vid nyanlaggning av omraden i stadsmiljo kan sérskilda anlaggningar for uppsam-
ling och hantering av sldckvatten efter eventuell brand vara nédvandiga. Med han-
syn till omradets karaktar med gles bebyggelse och stor yta behdvs ett stort antal
anlaggningar for att fylla behovet och darmed bedéms det inte vara rimligt.
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OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE
Forutsattningar
Offentlig service

Skola och forskola
Samrad har skett med Utredningsenheten och det har faststallts att planlaggning av
omradet inte medfor behov av ytterligare skol — eller forskoleplatser.

Skolbarnen tillhér Viks skolas upptagningsomrade om de gar i arskurs 1-6 och
Hemmestaskolans upptagningsomrade om de gar i arskurs 7-9.

Forskolebarn i omradet hanvisas till befintliga forskoleplatser i Hagaberg och Hem-
mestaomradet. | det fall barnantalet skulle 6ka markant och behov av fler forskole-
platser uppstar sa har kommunen en fastighet reserverad strax véster om planom-
rade Stromma S5.

N Lagno

ylareds

. Betsede

Rt

agéhrolandet

Algd

Storon

Figur 34 Placering av skolor och forskolor for upptagningsomradet markeras med bld prickar ovan

Behov av sakra skolvagar och darmed sékra 6vergangar 6ver vag 222 har lyfts till
Trafikverket i samband med planl&dggningen, dven om vag 222 ligger utom plan-
omradet.

FRIYTOR OCH PARKOMRADEN

Forutsattningar

Malpunkterna i planomradet ar framst belagna i Ryttinge-omradet och utgdrs av
badplatser och natur. Badplatserna ar belagna vid naturomradet i vaster och nedan
allmanningen i séder pa fastighet Herrvikstomten 67:1, figur 36.
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Figur 35 Badplatser, markerade med bla prickar

Allmanningen nedan Ryttingevagen har kantats av batbryggor och en angbats-
brygga sedan omradet bildades. Bryggorna ar en viktig del i det fysiska uttrycket
som gestaltar berattelsen om omradet. Eftersom allméanningen ligger inom strand-
skyddat omradet galler allemansratten och allmanheten har saledes tillgang till hela
omradet som inte far privatiseras. Alla bryggor utom angbatsbryggan ar uppforda
av enskilda fastighetsagare i omradet som ar medlemmar i den ekonomiska fore-
ningen Herrviksintressenter U.P.A vars fastighet saknar omedelbar anslutning till
vattnet. Att angbatsbryggan finns kvar och ar av mer allman karaktar ar viktigt for
upplevelsen av strand och vattenomradet.

Allméanningen lutar brant men har potential att utrustas med ytor for lek, da den &r
planlagd som parkmark. Omradet skyddas dock av strandskydd. Det ar byggherrens
ansvar att ansoka om erforderliga tillstind med mera. Det &r viktigt att eventuella
ytor for lek medger att karaktaren av natur bibehalls och att artrikedomen inte hotas.
Framfor allt bestand av svedjenava och bevaransvirda trad och buskar som finns pa
allmanningen bor bevaras. Det samfallda omradet lampar sig val for valborgsfi-
rande eftersom svedjendvan ar beroende av att eldning sker regelbundet.

Pa allmanningen finns ett pumphus och ett teknikhus. Dessa kommer att
kompletteras med en pumpstation.

Naturmarken &r beldgen pa fastigheten Herrvikstomten 67:1: Naturmarken
ar lamplig plats for fantasilekar och kojbygge.

Forandringar
Allmanningen planlaggs som natur och parkmark vilket ger méjlighet att behalla
platsens nuvarande karaktar och halla de pa parkmarken forlagda delarna 6ppna pa
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samma satt som gjorts genom alla tider. Dessutom mojliggors anlaggande av plats
for lek.

SOCIALA FRAGOR

Sociala fragor omfattar bland annat saval barnperspektiv trygghet och identitet
som hélsa och sakerhet. For att uppna goda forutsattningar for socialt samspel sa
kravs platser for moten som ér tillgangliga och upplevs som trygga och jamlika.
De sociala fragorna handlar ocksa om hur planomradet samspelar med omgivande
omraden och hur kopplingar mot kommunens karnomraden och samhéllsservice
ser ut och upplevs.

Indragning av vatten- och spillvatten samt brandvatten i omradet dkar incitament
for permanentboséttning. Det skapar ocksa forutsattningar for en halsosam och sa-
ker livsmiljo.

Kulturmiljon i planomradet star for en kontinuitet och ar identitetsskapande vilket
i sin tur ger en kansla av trygghet. Kulturmiljon med dess avlasbara arsringar ger
ocksa en orientering och igenkannbarhet i tid och rum. Sparen av tidigare livsmons-
ter ger en historisk anknytning och borgar darmed for en dvergripande social hall-
barhet.

Bibehallna fastighetsstorlekar tillsammans med for platsen avvagda byggréatter och
bibehallen gronska skapar forutsattningar for lasbarhet av den ursprungliga platsens
identitet samtidigt som mojlighet ges for att skapa nya, tidstypiska avtryck.

Planomradets bada badplatser skapar tillsammans med invidliggande grona omra-
den platser for mdten och umgéange. De privat anlagda bryggorna som angér de
allménna platserna omfattas av strandskydd. Det innebér att dessa bryggor skall
vara tillgangliga for allmanheten att nyttja, vilket i sin tur ger goda forutsattningar
for en levande gemensam plats i hjartat av planomradet. Om samfalligheten 6nskar
sa finns det mojlighet att anlagga en lekplats i park-omradet, forutsatt att strand-
skyddsdispens medges. | och med att gronomradena i planomradets norra del bibe-
halls och skyddsbestammelser infors for trad sa bibehalls de grona kvaliteterna och
spridningsvagarna liksom kopplingen mot Nacka-Varmdokilen och andra omgi-
vande gronytor.

Skyddsbestammelser for trad och begransning av andel hardgjorda ytor skapar
ocksa goda forutsattningar for aterbildande av grundvatten och minskad risk for
saltvattenintrangning. Skyddsbestammelser for trad skapar forutséattningar for for-
drojande av dagvatten, darmed minskar risken for oldgenheter till foljd av 0kad
dagvattenavrinning. Aven kulturmiljon starks av att skyddsbestammelser inférs for
fallning av for trad.
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Planen skapar ocksa forutsattningar for en saker trafikmiljo. Samfalligheten beslu-
tar sjalva nar och om de 6nskar forandra trafikmiljon och till exempel anldgga be-
lysning.

| och med att byggratt medges for de obebyggda fastigheterna inom planomradet
skapas forutsattningar for sa kallade informella observatorer, vilket i sin tur medfor
en 6kad upplevd trygghet.

Det finns tva busshallplatser i anslutning till planomradet, dessa medger goda kopp-
lingar till samhéllsservice och néjesliv med mera.

Barnperspektivet

Forutsattningar

| dagslaget har planomradet plats for saval fri lek som regellekar pa de enskilda
fastigheterna i och med att tomterna ar sa spatiosa. Det saknas dock iordningstéllda
lekplatser och/eller idrottsytor. Samfélligheten har mojlighet att anldgga lekpark el-
ler inplacera lekredskap pa parkmarken som &r belagen pa den sa kallade allméan-
ningen i sodra delen av planomradet, forutsatt att naturvarden bibehalls och strand-
skyddsdispens erhalles.

Den trafikutredning som genomforts i planomradet har belyst barnperspektivet. Ef-
tersom det inte ligger nagra skolor inom gangavstand sa har eleverna i omradet
mojlighet att aka skolskjuts. 1 samband med planarbetet har behov av att sakerstélla
sakra 6vergangar 6ver vag 222 lyfts till Trafikverket, liksom behov av trottoarer for
att na busshallplatser. Kommunen har paborjat ett separat projekt som inventerar
och atgardar barnsakerheten vid busshallplatser och hallplatserna narmast planom-
radet utreds i detta arbete. Trafikverket har inlett ett eget projekt gallande tillgang-
lighet pa busshallplatser.

Som angetts ovan sa finns tva badplatser i planomradet. En badplats med tillhérande
badbrygga ligger i anslutning till naturomradet i den vastra delen av planomradet
och en badplats finns invid den gamla angbatsbryggan nedan allménningen, som
planlagts som parkmark.

Forandringar

Forvaltningen bedomer att foreslagen detaljplan bidrar till att mojliggora ett attrak-
tivt boende for barnfamiljer, bl.a. med tillgang till kvalitetskontrollerat dricksvatten
och miljoriktigt omhandertagande av avlopp.

Planlaggningen mojliggor for samfalligheten att anordna trafiksékra ldsningar inom
planomradet.
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I och med att allmanningen planlagts som parkmark finns det méjlighet att anordna
lekpark forutsatt att strandskyddsdispens medges. Pa parkmarken &r det dven lamp-
ligt att anordna valborgsfirande.
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GENOMFORANDE

For genomforandet av en detaljplan krévs i de flesta fall fastig-
hetsrattsliga atgarder som t.ex. avstyckning och bildande av ser-
vitut, ledningsratt eller gemensamhetsanlaggning for att fa till-
gang till utfart, vatten- och spillvattenledningar m.m. | detta ka-
pitel finns information om hur detaljplanen ar avsedd att genom-
foras. Av redovisningen framgar de organisatoriska, fastighets-
rattsliga, tekniska och ekonomiska atgarder som behovs for att
planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och &ndamalsen-
ligt satt, samt vilka konsekvenser dessa atgarder far for fastig-
hetsdgarna och andra berérda.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande

Planprocessen genomfors med ett sa kallat standardutférande enligt PBL
(2010:900 i dess lydelse 2015-01-01) dar planarbetet bestar av samrad, underréat-
telse, granskning, granskningsutlatande och antagande innan planen kan vinna
laga kraft.

->—o—&—0—0—>

Startskede Samrad Granskning Antagen Laga kraft

Figur 36 Oversiktlig skedesplan. Pdgdende samrdad markerat i bldtt. Standardutforande enligt PBL
2010:900.

Tidplan
- Samrad kv. 2 2018
- Granskning kv. 4 2018
- Antagande i kommunfullméktige kv. 4 2018
- Laga kraft tidigast kv. 12019

Genomfdrandetid

Genomforandetiden &r den tid inom vilken en detaljplan &r tankt att genomforas.
Under genomférandetiden har fastighetsdgarna en garanterad byggratt i enlighet
med detaljplanen. Efter genomférandetidens slut fortsatter detaljplanen att galla
tills den &ndras, ersatts eller upphéavs. En detaljplan kan dock andras eller uppha-
vas fore genomforandetidens utgang. Da har den som &dger en fastighet rétt till er-
sattning av kommunen for den skada som andringen eller upphéavandet medfér for
agaren.
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Genomforandetiden for allmanna platser och E-omraden ar 5 ar och loper fran det
datum detaljplanen vinner laga kraft.

Genomfarandetiden for 6vrig kvartersmark &r 5 ar och baérjar tva ar efter det datum
detaljplanen vinner laga kraft. Detta kallas for forskjuten genomférandetid.

Genomforandetiden ar satt med héansyn till bland annat utbyggnad av kommunalt-
VA. Genom att forskjuta genomférandetiden for 6vrig kvartersmark tva ar efter
lagakraftvunnen plan undviks att nya bostader byggs utan ordnat vatten- och spill-
vatten samt att storande byggtrafik fran VA-utbyggnaden undviks.

Bygglov inom kvartersmark kan dock, efter det att detaljplanen vunnit laga kraft
medges tidigare, under forutsattning att utbyggnaden av det kommunala va-natet ar
genomfort samt att atgarden i 6vrigt dverensstimmer med detaljplanebestammel-
serna.

Huvudmannaskap for allman plats

Inom en detaljplan skiljer man pa kvartersmark, allmén plats och vattenomraden,
se mer info under avsnitt PLANDATA ovan. Allmén plats omfattar exempelvis
vagar och naturomraden som enligt detaljplanen ar avsett for ett gemensamt behov.
All allman plats ska ha en huvudman. Huvudmannen fér allmén plats i en detaljplan
ar den som ansvarar for anlaggande, drift och underhall av den allménna plats-
marken. Vad som i detaljplanen ar allman plats framgar av plankartan.

Huvudregeln, enligt PBL, ar att kommunen ska vara huvudman fér allman plats.
Om det finns sarskilda skél far kommunen besluta om att huvudmannaskapet for
allman plats ska vara enskilt.

Om kommunen inte ska vara huvudman for de allméanna platserna inom planomra-
det aligger huvudmannaskapet for allmén plats fastighetsagarna gemensamt, sa
kallat enskilt huvudmannaskap. Enskilt huvudmannaskap innebér att det &r fastig-
hetsagarna sjalva inom planomradet som bestammer hur den allméanna platsen ska
ordnas, skétas och underhallas. Detta kan till exempel organiseras genom en ge-
mensamhetsanléaggning, men kan ocksd organiseras genom att fastighetsagarna
sjalva kommer 6verens om hur den allménna platsen ska skotas. Bestammelser om
inrattande av gemensamhetsanlaggning finns i anlaggningslagen.

| denna detaljplan ar huvudmannaskapet enskilt. Nedan foljer en beskrivning av de
sarskilda skal som motiverar valet av huvudmannaskap:

»  Varmdo kommun har under lang tid varit en utpraglad landsbygdskom-
mun med stora fritidshusomraden. Kommunen har darfor en lang historia
med enskilt huvudmannaskap inom planlagda omraden. Enskilt huvud-
mannaskap rader konsekvent i hela kommunen férutom i ett fatal omra-
den, till exempel i delar av vagnéatet inom centralorten Gustavsberg.

= | kommunens Oversiktsplan forordas ett enskilt huvudmannaskap inom ut-
pekade forandringsomraden. Planomradet Stromma S6 ar ett forandrings-
omrade.
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| angransande, planlagda omraden till Stromma S6 galler enskilt huvud-
mannaskap.

Det forekommer inte ndgon genomfartstrafik genom omradet.

Omradet &r delvist redan utbyggt. Omradet ar ett aldre bebyggelseomrade
dar den ursprungliga karaktaren med blandad permanent- och fritidsbe-
byggelse med ett enkelt vagnat kan till stora delar bibehallas.

Omradets végar ingar i en befintlig gemensamhetsanlaggning herrviks-
tomten ga:1, som forvaltas av Ryttinge vagsamfallighet. Foreningen stél-
ler sig positiv till enskilt huvudmannaskap inom omradet.

Kommunen saknar anlaggningar inom detaljplaneomradet.

Avstandet till narmsta tatort ar relativt langt.

Ansvarsfordelning

Allman plats, enskilt huvudmannaskap

For allman

plats ansvarar fastighetsagarna inom detaljplaneomradet. Merparten av

allman plats, Lokalgata ingar i befintlig gemensamhetsanlaggning, Herrvikstom-
ten ga:1, som forvaltas av Ryttinge vagsamfallighet. Gemensamhetsanlédggningen
och samfallighetsféreningen har inréttats genom en anlaggningsforréttning av
Lantméteriet ar 1958, se akt. 01-VAM-2150.

Ovrig allmén plats avses att ingd i en eller flera gemensamhetsanlaggningar.

Kvartersmark for enskilt andamal

Respektive fastighetsagare ansvarar for anldggande och upprustning av samtliga
anlaggningar och bebyggelse pa kvartersmark for enskilt &ndamal.

For de fastighetsagare som far en utdkad byggrétt i detaljplanen ar det viktigt att
tanka pa att flera atgarder kraver bygglov, rivningslov eller marklov, enligt 9 plan-
och bygglagen. Det bor ocksa uppmérksammas att inom planlagt omrade géller ut-
okad lovplikt for ett flertal atgarder, jamfort med omraden utanfor detaljplan.
Nedan redovisas nagra exempel pa nar olika typer av lov kan kravas inom omrade
med detaljplan. Det aligger varje enskild fastighetsagare att ansoka om erforderliga

lov.

Bygglov

Bygglov krévs exempelvis for att uppfora en ny byggnad, uppfora till-
byggnader pa befintliga byggnader, att uppfora skyltar och ljusanord-
ningar samt for vissa andringar som véasentligt paverkar en byggnads
utseende.

Rivningslov

Rivningslov kravs for att riva en bygglovspliktig byggnad, eller del
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av en sadan byggnad, inom detaljplanelagt omrade.

Marklov

Marklov kravs for schaktning, fyllning och sprangning som paverkar
tomtens hgjdlage med mer &n 0,5 m eller annan férandring som vé-
sentligt paverkar kulturmiljon och/eller paverkar lokalt omhanderta-
gande av dagvatten. Stodmurar ska undvikas. Vid andring av mark-
niva ska marken ansluta foljsamt mot omgivande fastigheter, lut-
ningen far inte 6verstiga 1:2.

Marklov kravs for fallning av trad med en stérre stamdiameter &n 30
centimeter, matt 1,3 meter 6ver mark. Marklov far ges for atgarder
som gynnar natur och kulturmiljovérden.

Vattenomraden

Inom detaljplanen finns ett antal vattenomraden. Strandskyddsdispens kravs for at-
garder inom omradet som i plankartan benamns W-omraden.

Stora delar av vattenomradet ar outrett. De privat uppférda bryggorna som ar an-
lagda mot allmanplatsmark omfattas av strandskydd.

Hamnomrade V har planlagts for att mojliggora angoring till befintlig angbats-
brygga som finns inom fastighet Herrvikstomten 67:1.

Den enskilda fastighetsagaren/gemensamhetsanldggningen ansvarar for att anska
om strandskyddsdispens.

Vatten och spillvatten

Med avloppsvatten avses i miljobalkens (1998:808), mening bland annat spillvatten
eller annan flytande orenlighet. Utslapp och annan hantering av avloppsvatten ar
en miljofarlig verksamhet enligt 9 kap. MB och den som ansvarar for hanteringen
och bedriver denna verksamhet &r ansvarig for att miljobalkens bestammelser i
bade 2 och 9 kapitlen f6ljs. For den som hanterar dricks- och avloppsvatten galler
bestammelser om halsoskydd bl a i miljobalkens 2 och 9 kapitel samt i forordningen
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd.

Planomradet ingdr i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten.
Kommunen &r med andra ord huvudman for vatten- och spillvattennatet, vilket in-
nebér att kommunen bygger ut samt ansvarar for de vatten- och spillvattenled-
ningar, pumpstationer med mera som behdvs inom verksamhetsomradet, fram till
varje forbindelsepunkt. Férbindelsepunkten ar den punkt dér fastighetsagarens led-
ningar ansluts till det kommunala vatten- och spillvattennatet. I normalfall ligger
forbindelsepunkten 0,5 meter utanfor fastighetsgrans. Inom fastighet pa kvarters-
mark ansvarar fastighetségaren for respektive ledningar.

Dagvatten

Vatten som avleds for avvattning av mark inom planlagt omrade som inte gors for
en viss eller vissa fastigheters rakning inom planlagt omrade ar avloppsvatten i
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miljobalkens mening. Hantering av sadant avloppsvatten ar en miljofarlig verk-
samhet enligt 9 kap. MB och den som ansvarar for hanteringen och bedriver denna
verksamhet ar ansvarig for att miljcbalkens bestammelser i bade 2 och 9 kapitlen
foljs. For den som hanterar dagvatten inom detaljplanen galler bestammelser om
halsoskydd bl.a. i miljobalkens 2 och 9 kapitel samt i forordningen om miljofarlig
verksamhet och halsoskydd.

Planomradet inga inte i det kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten,

(for mer information, se avsnitt yt- och grundvatten samt hydrologi och

dagvatten ovan). Kommunen &r saledes inte huvudman for dagvattennétet.

Inom den egna fastigheten ar det fastighetsdgarens ansvar att ta hand om dagvattnet.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for anldggande och upprustning samt drift och
underhall av samtliga anlaggningar pa den egna fastigheten, t.ex. dagvattenmaga-
sin, diken och dagvattenledningar.

Ryttinge vagsamfallighet & genom Herrvistomten ga:1 ansvarig for att erforderlig
dagvattenavrinning kan ske fran gemensamma vagar och naturomraden (allman
plats).

Elférsorjning
Vattenfall AB ar elnatsagare och ansvarar for elforsorjningen inom planomradet.

Tele- och fibernat
Skanova ansvarar for tele- och fibernatet inom planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSE-
KVENSER

Markagoforhallanden

Inom planomradet finns 56 fastigheter, varav 33 ar bebyggda, se bilaga X fastig-
hetsforteckning for ndrmare beskrivning.

En majoritet av de obebyggda fastigheterna &gs av ekonomiska foéreningen Herr-
viksintressenter U.P.A. Flertalet av fastighetsagarna i omradet ar medlemmar i for-
eningen.

Foreningen herrviksintressenterna U.P.A ar &gare till foljande 13 fastigheter;

- Herrvikstomten 67:1

- Herrvikstomten 67:17
- Herrvikstomten 67:18
- Herrvikstomten 67:19
- Herrvikstomten 67:22
- Herrvikstomten 67:28
- Herrvikstomten 67:29
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- Herrvikstomten 67:30
- Herrvikstomten 67:31
- Herrvikstomten 67:32
- Herrvikstomten 67:33
- Herrvikstomten 67:34
- Herrvikstomten 67:35

Stora delar av vagnatet inom planomradet tillhor fastighet Herrvikstomten 67:1,
vilket ar upplatet till gemensamhetsanlaggningen Herrvikstomten GA:1.

Fastighet Varmdovik 19:4 dgs av PEAB SVERIGE AB och utgdr dven den ett
mindre vagomrade, likasa Fastighet Herrviksnas 5:1, vilken dgs av Herrvikstomtens
fastighetsagarforening.

Fastighetsbildning

Den fastighetsindelning som rader idag har till stora delar bildats genom tva lant-
materiforrattningar i borjan pa 1930-talet, se akt 01-vam-549 och 01-vam-631.
For att bevara omradets karaktar och for att folja Gversiktsplanens intention undviks
avstyckning i planomradet. For mer information, se kapitel, BEBYGGELSE OCH
LANDSKAPSBILD ovan.

For fastighet Herrviksnds 5:2 — 5:5 méjliggors avstyckning. Avstyckning av fastig-
het gors av Lantméteriet vid en lantméteriforrattning.

Figur 37Avstyckningskarta fran 1931. Akt. 01-vim-549
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Figur 38 Avstyckningskarta fran 1933. Akt. 01-vam-631

Servitut

Ett servitut ar en rattighet som ar knuten till fastighet. Servitut galler darfér obe-
roende av vilka personer som ager fastigheterna. Ett servitut kan till exempel avse
ratt for en viss fastighet (den harskande fastigheten) att ta vag éver en annan fas-
tighet (den tjanande fastigheten). Servitutsratt kan bildas genom beslut av Lantmé-
teriet enligt bestammelserna i fastighetshildningslagen (1970:988). Ett sddant ser-
vitut kallas officialservitut. Servitut kan ocksa upplatas genom avtal mellan fastig-
hetsdgare utan inblandning av Lantmateriet enligt bestammelser i jordabalken
(1970:994), och kallas i dessa fall normalt avtalsservitut. Avtalsservituten kan in-
skrivas i fastighetsregistret och far da starkare ratt vid 6verlatelse av fastigheten.

Alla befintliga servitut inom planomradet framgar av bilagd fastighetsférteckning.
De flesta fastigheter i planomradet har servitutsratt till fastighet Varmdovik 19:4,
som bilades i samband med avstyckning vid lantméteriforrattning, se akt 01-vam-
549 och 01-vam-631. Ursprungliga syftet till detta var att fastigheterna inom plan-
omradet skulle kunna nyttja gamla landsvéagen for att ta sig ut till den nya landsva-
gen, idag Stavsnasvégen (vag 222).

Servituten avses att upphévas i samband med omprévning av gemensamhetsanlégg-
ning Herrvikstomten ga:1, dér berort vagomrade avses upplatas till ggmensamhets-
anlaggningen.

I samband med avstyckning bildades dven servitutsratt for vatten och fiske. se akt
01-vam-549 och 01-vam-631 for mer information, (ursprungliga avstyckningar och
servitut).

Om avstyckning sker for fastighet Herrviksnas 5:2 — 5:5 maste infartsvag l6sas,
forslagsvis i form av servitut som bildas i samband med lantmateriforrattningen.
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Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som ar gemensam for flera fastig-
heter och som ska skdtas gemensamt. Inréttandet av en gemensamhetsanlaggning
provas vid forrattning av Lantmateriet med stod av anlaggningslagen (1973:1149).
| beslutet (s.k. anlaggningsbeslut) om att inratta en gemensamhetsanléaggning fram-
gar vad som ingar i anlaggningen (t.ex. en vég eller en brunn). Beslutet far inte
strida mot detaljplanens bestammelser, men mindre avvikelser far goras i den man
som syftet med detaljplanen inte motverkas. | beslutet framgar aven vilka fastig-
heter som ingdr i anlaggningen, vilket utrymme som upplats for anlaggningen, vil-
ken eventuell ersattning som upplatande fastighet ska erhalla, inom vilken tid utfc-
randet av anlaggningen ska ske samt vilket andelstal respektive deltagande fastig-
het har. Andelstalet reglerar hur kostnaderna for utférande och drift av gemensam-
hetsanlaggningen ska fordelas mellan de fastigheter som deltar i den.

Inom planomradet finns befintlig gemensamhetsanlaggning Herrvikstomten ga:1,
som forvaltas av Ryttinge vagsamfallighet. Gemensamhetsanlaggningen har inrat-
tats genom en anlaggningsforrattning av Lantmateriet ar 1958, se akt. 01-VAM-
2150.

Herrvikstomten ga:1 behdver omprovas sa den innefattar all allméan plats inom
planomradet. Alternativt kan en till gemensamhetsanlaggning inrattas for delar av
allman plats.

Samfallighetsforening

En samfallighetsforening kan bildas for forvaltning av en eller flera gemensam-
hetsanlaggningar. Samfallighetsféreningen har endast réatt att ansvara for under-
hall och drift av den eller de anlaggningar som beskrivs i anlaggningsbeslutet. Det
innebar att nya anlaggningar inte far anlaggas eller andras inom det fér gemen-
samhetsanlaggningen upplatna omradet utan att det gallande anlaggningsbeslutet
for berérd gemensamhetsanlaggning omproévas. En samfallighetsférening bildas av
Lantmateriet och ar en juridisk person och en demokratisk organisation med god-
kanda stadgar som styrs av lagen om férvaltning av samfalligheter. Fattade beslut
galler &ven om inte alla &r 6verens. Besluten kan 6verklagas till mark- och milj6-
domstolen.

Om det inte bildas en samfallighetsforening sker férvaltningen av gemensamhets-
anlaggningen genom s.k. delagarforvaltning, vilket innebar att alla deltagare i ge-
mensamhetsanlaggningen maste vara éverens om de beslut som fattas. Delagarfor-
valtning ar lampligt om det &r fa delagande fastigheter och kostnaderna for drift
och underhall ar laga.

Ryttinge vagsamfallighet forvaltar idag gemensamhetsanldggningen Herrvikstom-
ten ga:1, se Akt. 01-VAM-2150.

Ledningsratter
En ledningsratt innebar en réattighet for ledningshavaren att vidta de atgarder som
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behdvs for att dra fram och anvéanda en ledning eller annan anordning pa den be-
lastade fastigheten. Ledningsréatt kan bara upplatas for de typer av ledningar av
allman betydelse som sarskilt angivits i ledningsréttslagen (1973:1144) och kan
bara bildas av Lantmateriet. En ledningsratt medfor en mycket stark rattighet for
ledningshavaren gentemot den fastighetségare som upplatit utrymme med lednings-
ratt.

Inom planomradet finns ledningsratt inom fastighet, Varmdovik 19:4 och Herrviks-
tomten 67:1 (Lr, 0120-09/6.1). Ledningsratten ar till forman for Varmdo kommun.

Kommunen kommer att ansoka om ledningsratt for de kommunala vatten- och spill-
vattenledningar som anléggs inom planomradet. Ledningarna kommer att anlaggas
inom allmén plats, Lokalgata och Naturmark samt inom U- och E-omrade. U-om-
rade planlaggs pa fastighet Herrviksnas 2:1 och 5:6.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detta kapitel beskriver vilka fastighetsrattsliga konsekvenser som detaljplanen
medfor for fastighetsdgare och marksamfalligheter inom planomradet.

| bilagd fastighetskonsekvenstabell redovisas de fastighetskonsekvenser som upp-
kommer for fastigheter och marksamfalligheter inom planomradet.

Befintlig bebyggelse

For hela planomradet géller att befintliga byggnader som tillkommit i laga ordning
och som inte dverensstammer med bestammelserna i den nya detaljplanen ska anses
planenliga. Om sadan byggnad helt eller delvis forstérs genom vada far ny byggnad
ateruppforas om inte byggnadens volym eller vaningsantal 6kas.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Kommunen ar huvudman for vatten- och spillvattennatet, vilket innebér att kom-
munen bygger ut samt ansvarar for de vatten- och spillvattenledningar, pumpstat-
ioner med mera som behdvs inom verksamhetsomradet, fram till varje forbindelse-
punkt. Forbindelsepunkten &r den punkt dar fastighetségarens ledningar ansluts till
det kommunala vatten- och spillvattennatet. | normalfall ligger férbindelsepunkten
0,5 meter utanfor fastighetsgrans. Inom fastighet pa kvartersmark ansvarar fastig-
hetségaren for respektive ledningar.

Vatten- och spillvattenledningar kommer att dras i allmén plats Lokalgata
och Natur samt inom U-omrade. Utéver ledningar kommer kommunen an-
lagga en pumpstation inom E-omrade, pa fastighet herrvikstomten 67:1.

Fastigheter som &r anslutna till sjalvfallsledning (men inte till LT A-ledning,
LTA = lattrycksavlopp), kan i vissa fall, om bostadshuset ligger lagre &n an-
slutningspunkten, behodva utrustas med en avloppspump. Denna pump an-
ldggs och bekostas av fastighetsagaren.
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Dagvatten

En dagvattenutredning har uppréttats av Bjerking 2017, aktnummer 17U32950. Ut-
redningen visar kritiska punkter i omradet och forslag pa atgarder for att hantera
dagvattenfldden.

En generell bestammelse har darfor inforts for hela planomradet, som stadgar att
dagvatten ska omhandertas lokalt (LOD) pa den egna fastigheten i enlighet med
kommunens dagvattenpolicy. Hardgjord yta inom fastigheten far utgéra maximalt
12 % av totalarean. Vid nybyggnation ska byggnader med takytor stérre dn 25
kvadratmeter anslutas till stenkista/stenkistor eller motsvarande dagvattenfordro-
jande anldggningar inom fastigheten, med en lamplig lagringsvolym specifikt be-
raknad utifran takytornas storlek. Avrinningskoefficienten far inte 6ka.

Instangda omraden (viss del av prickmark i plankartan) ar viktiga for
aterbildande av grundvatten, dessa ytor ska bevaras. De instangda omradena
ar dock inte lampliga att bebygga och har med anledning av detta planlagts
med prickmark. FOr mer information, se avsnitt yt- och grundvatten samt
hydrologi och dagvatten ovan.

El

Vattenfall har befintliga ledningar inom planomradet. Luftledningar som ligger
inom allman plats kommer att markforlaggas. Pa kvartersmark behalls luftledning-
arna.

Inom planomradet planldggas tva E-omraden for befintliga nétstationer. Inget U-
omrade behovs pa kvartersmark.

Tele/fibernat
Skanova har befintliga ledningar inom planomradet.

Inget E- eller U-omradet behover planlaggas for Skanova.

For anslutning till elnédt och telenat ska kontakt tas med respektive ansvarigt bolag,
se mer information under rubriken Ansvarsfordelning/Elférsorjning, tele- och fi-
bernat.

Avfall

| dagslaget sker hdmtning av avfall i separata karl vid respektive fastighet. Det sak-
nas anordnade vandytor for sopbil och annan nyttotrafik. Pa Herrvikstomten verkar
sopbilen i dagslaget back-vanda inne pa tomtmark.

| Strommadal stannar sopbilen vid varje utfart for att hamta sopkéarlen som star upp-
stéllda vid tomtgréns, vilket innebér att vagrenen plus del av kérytan anvands for
uppstallining av sopbilen under hdmtning. Enligt Varmdo kommuns tekniska hand-
bok for renhallningsavdelningen, far sopbil inte hindra trafiken under hamtning
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Sopuppsamlingsplats mojliggors darfor i korsningen Ryttingevagen/gamla lands-
vagen, inom allmén plats Lokalgata. Se avsnitt TEKNISK FORSORJNING ovan for
mer information.

Vagar
En uppgradering av infrastrukturen kommer genom planlaggningen att moj-
liggoras sa som anlaggande av vandplatser och breddning av vagar.

Végarna i omradet ska ha en standard som sakerstaller att sopbilar, utryckningsfor-
don och fordon for snéhantering och halkbekdmpning kan rora sig i omradet.

For mer information om végstandard, se avsnitt GATOR OCH TRAFIK ovan.
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EKONOMISKA FRAGOR

Finansiering av planarbete

Vardeokning till foljd av planen

Utokad byggréatt samt anslutning till det kommunala vatten- och spillvattennatet
forvantas medfora en vardedkning for bostadsfastigheterna inom planomradet

Ersattning

Fragan om ersattning for upplatelse av mark till gemensamhetsanlaggning och led-
ningsratt hanteras i Lantméteriets respektive beslut utifran utford vardering. Be-
rorda sakdgare kan ocksa, i vissa fall komma Gverens om erséttning som laggs till
grund for Lantmateriets beslut.

Kommunen kommer att betala erséttning till respektive fastighetsagare/marksam-
fallighet for upplatelse av ledningsratt for kommunala vatten- och spillvattenled-
ningar.

Ratt till ersattning kan eventuellt bli aktuellt for fastigheter som i planen ges skydds-
bestdammelse/rivningsforbud (g/r i plankartan). Las mer i Bilagd fastighetskonse-
kvenstabell for vilka fastigheter som berdrs. Talan om erséttning for bestammelsen
ska véckas inom tva ar fran den dag da beslut som talan grundas pa vann laga kraft.
En talan far dock vackas senare om skadan inte rimligen kunde fortutses inom
tvaarsperioden. Ersattningsanspraket ska inkomma till Varmdoé kommuns planen-
het.

Forrattningskostnader

De kostnader som uppkommer i samband med forrattning hos Lantmateriet, t.ex.
vid avstyckning och omprdvning av gemensamhetsanldggning hanteras i Lantmé-
teriets beslut.

Ryttinge vagsamfallighet ansvarar for att anséka om forrattningen fér omprévning
av gemensamhetsanldggningen Herrvikstomten ga:1. Lantmaéteriet beslutar om for-
rattningskostnaderna.

Varmdo kommun ansvarar for att ansoka om och bekosta forrattning for lednings-
ratt for kommunala vatten- och spillvattenledningar, pumpstation mm inom plan-
omradet.

Respektive fastighetsagare ansvarar for forrattningskostnader i samband med fas-
tighetsbildning av de fastigheter som i planen medges avstyckning.

Respektive natagare ansvarar for att bekosta forrattning for ledningsrétt for respek-
tives ledningar inom planomradet.

Anlaggande, drift och underhall

Allmén plats, enskilt huvudmannaskap
Kostnaden for anlaggande, drift och underhall bekostas av fastighetsagarna enligt
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anlaggningsbeslut.

Kvartersmark

Kostnaden for bygg- och anlaggningsatgarder, drift och underhall bekostas av re-
spektive fastighetsagare.

Vatten och spillvatten

Anléaggande, drift och underhall av de kommunala vatten- och spillvattenledning-
arna inom allmén platsmark och u-omrade bekostas av kommunen.

Respektive fastighetsagare star for kostnaden for framdragning av servisledningar
inom kvartersmark, upprattande av forbindelsepunkt for respektive fastighet samt
drift och underhallskostnader for dessa.

Dagvatten

Kostnader hanforda till anlaggande, drift och underhall av dagvattensystem for av-
ledande av dagvatten fran allmén plats star Ryttinge vagsamfallighet for, genom
andelstal som beslutas av Lantmateriet.

Inom den egna fastigheten ar det fastighetsagarens ansvar att ta hand om dagvattnet.
Respektive fastighetsdgare ansvarar for anldggande och upprustning samt drift och
underhall av samtliga anlaggningar pa den egna fastigheten, t.ex. dagvattenmaga-
sin, diken och dagvattenledningar. Se vidare i dagvattenutredning (Bjerking 2017)
om forslag pa utbyggnad och omhandertagande av dagvatten.

Elforsorjning, telenat, fibernat
Respektive natdgare betalar for anlaggande, drift och underhall av ledningar.

Véagar och gronomraden

Fastighetsdgarna inom omradet ska, genom sitt deltagande i gemensamhetsan-
laggningen Herrvikstomten ga:1.bekosta de atgarder som berér gemensamhetsan-
laggningen. Gemensamhetsanldggningen kommer att behdva omprévas av Lant-
materiet for att mojliggodra vagbreddning, utbyggnad av foreslagna végar, vand-
planer, utokning av naturmarksomraden med mera. Nar en gemensamhetsanlagg-
ning omprovas fordelas kostnaderna mellan de fastigheter som har nytta av an-
laggningen. Kostnaderna utgdrs bland annat av utférandekostnader, ersattningar
for ianspraktagande av mark och forrattningskostnader. Genom de andelstal som
faststalls bestdms hur kostnader for utférande och drift ska fordelas.

Fastighetséagare som har tillfart som inte ingar i det gemensamma vagnatet svarar
sjélva for kostnader vad avser anldggande och drift av den privata végen.

Avgifter

Bygglovavgift

Bygglovsavgiften betalas av den som anséker om bygglov for att utnyttja den bygg-
ratt som medges i detaljplanen. Byggnadsnamnden far ta ut avgifter for beslut om
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lov m.m. enligt 12 kap. 8 § plan- och bygglagen. Grunderna for hur avgifterna ska
beréknas ska anges i en taxa som beslutas av kommunfullméktige. Den taxa som
galler varje ar finns tillganglig pa kommunens hemsida. Den taxa som avgiften ba-
seras pa ar den gallande taxan det ar da handlaggning av bygglovsarendet paborjas.

Planavgift

Kommunen far ta ut planavgifter for att ticka kostnader for att uppratta eller dndra
detaljplaner eller omradeshestammelser. Generellt galler att planavgiften debiteras
fastighetsagare inom planomradet efter att de beviljats bygglov. Den vid varije till-
falle gallande taxan finns tillganglig pa kommunens webbplats.

VA-anlaggningsavgift

Kommunen tar ut en anlédggningsavgift av respektive fastighetsagare for framdrag-
ning av servisledningar samt upprattande av forbindelsepunkt enligt VA-taxan for
Varmdoé kommuns allménna vatten- och avloppsanlaggning. Avgifter enligt denna
taxa tas ut for att tdcka de nddvéandiga kostnaderna for Varmdo kommuns allménna
vatten- och avloppsanléaggning. Avgifter enligt denna taxa ska betalas av &gare till
fastigheter inom anlaggningens verksamhetsomrade.

Avgiftsskyldigheten intrdder nar kommunen har upprattat forbindelsepunkter och
informerat fastighetsdgaren om denna. Den vid varje tillfalle géllande taxan finns
tillganglig pa kommunens webbplats.

Elforsorjning, telenat, fibernat

Respektive fastighetségare bekostar eventuell anslutning till bredband, el- och tele-
nat.

Avgifter for miljotillsyn

Kommunen tar ut avgifter for anmélan och ansdkan enligt miljobalken samt for
strandskyddsdispens. Den vid varje tillfalle gallande taxa finns tillganglig pa kom-
munens webbplats.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER
Grundvatten och ytvatten forbattras nar omradet ansluts till kommunens vat-
ten- och spillvattennét.

Dagvatten kommer i forsta hand omhandertas lokalt i enlighet med kommu-
nens dagvattenpolicy.

Planen har tagit tillvara landskapsmiljéer och kulturmiljoer sa som gronstrukturer
och kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Planen kommer ocksa att préva kansliga
naturmiljoer och eventuellt utreda behov av skyddsbestammelser.

Bullernivaer har utretts och skyddsbestammelser har inforts.
Sakerhetsavstand har inrattats till utpekad vag for farligt gods, sekundar vag.

Planlaggning anpassas sa att risker orsakade av klimatfoérandringar minimeras. Om-
raden som inte bor bebyggas pa grund av éversvamningsrisk redovisas pa detalj-
planekartan. Marklov krévs for fallning av trad eftersom fallning av trad kan skapa
konsekvenser for dagvattenhateringen. Pa platser for instangda omraden far bygg-
nader inte uppforas.

SOCIALA KONSEKVENSER
Samrad om ny detaljplan och dialog med de boende kommer att genomfors
under kvartal 2 2018.

De boende far genom planlaggningen mojlighet att ansluta till vatten och
spillvatten.

En detaljplanldggning innebér att tydliga och tillforlitliga bestimmelser om
byggratt.

Inom detaljplanearbetet har tillgang till allmanna platser sakerstallts s som
till exempel natur, badplatser och strandomraden. Detaljplanearbetet har ut-
rett behov andra allmanna platser s som t.ex. lekplatser.

Planen kommer mojliggora for vaghallarna att skapa sakrare trafikmiljoer
med god framkomlighet och vandningsmoéjligheter for renhallningsfordon
och raddningstjénst.

FASTIGHETSKONSEKVENER
Se Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser ovan.
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