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DETALJPLAN FOR Ostra Alvsala, VARMDO KOMMUN

SAMMANFATTNING

Platsen

Planomradet &r ca 98,5 hektar stort och bestar av ca 65 hektar landyta och resten
vatten. Inom planomradet finns huvudsakligen smahusbebyggelse som anvands som
fritidshus. Den mesta bebyggelsen bestar av varierade sportstugor fran 1950-talet
och framat. Pa Klubben 1:1 finns en gard fran tidigt 1900-tal som utpekats som
kulturhistoriskt vardefull.

Det finns stora bevarade naturomraden framférallt utmed stranderna. Nagra fa
privata fastigheter innehaller vattenomraden. Terrangen ar mycket kuperad och
byggnader och vagar ar anpassade till hojdskillnaderna. Fastigheterna ar stora vilket
tillsammans med de sma fritidshusen gjort att mycket vegetation och uppvaxta trad
finns kvar dven pa tomtmark. Sju storre solitara trad ar utpekade som bevaransvarda
i landskapsanalys och efter platsbestk och i 6ster finns en av Skogsstyrelsen utpekad
sumpskog. En fladdermusinventering har pekat ut Alvsalaviken som en viktig
fladdermuslokal for bla. den rédlistade Dammfladdermusen. Strandskydd galler 100
meter fran strandlinjen, pa land och i vatten, for Klubben-fastigheterna. Omradet
ligger langt fran narmsta service och den kollektivtrafik som finns i ndrheten ar inte
sarskilt frekvent.
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Figur 1 Planomrddets avgrdnsning redovisas med réd linje.

Detaljplanen mojliggor storre byggratter inom befintliga fastigheter for att underlatta for permanentboende i omradet. Detta kopplas till att ett vatten-
och spillvattensystem byggs ut i omradet vilket minskar de negativa belastningarna pa vattenmiljon som ett aretruntboende kan innebara. |
detaljplanen planldggs befintliga naturomraden som natur eller park vilket gor att de far ett fortsatt skydd mot exploatering i detaljplanen. Klubben,
en halvoé som idag saknar detaljplan kommer att planldggas for bostadsandamal och stora delar som naturmark. Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
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pa Klubben 1:1 har fatt skyddsbestammelser i detaljplanen for att kunna bevara den vardefulla miljon. Vidare har sju utpekade storre trad fatt skydd
mot tradfallning i detaljplanen. | och med planlaggningen kommer strandskydd att inféras inom planomradet for de delar som idag saknar strandskydd.
| och med planlaggningen kommer strandskyddet att upphavas for kvartersmark och gatumark som ligger inom 100 m fran strandlinjen. | bostadsmark
som har strandlinje ligger strandskyddet kvar i en ca 10 meter bred remsa narmast vattnet.

Paverkan

Detaljplanens genomforande kan medfora att stérre ytor kommer att exploateras da byggratten som medges ar storre dn den nuvarande. Detta kan
fa negativa konsekvenser for dagvatten och vegetation inne pa privata fastigheter, men styrs egentligen inte av den nya detaljplanen utan det kan ske
redan i nuldget. Om det blir ett 6kat permanentboende i omradet kan det dven medfdra negativa konsekvenser med 6kad biltrafik vilket leder till 6kade
fororeningar och risker for oskyddade trafikanter. For omradets naturomraden sa sker ingen storre skillnad da ingen ny exploatering, utover en
pumpstation, kommer att placeras pa det som idag ar naturmark. | och med planlaggningen kommer strandskyddet att upphavas for kvartersmark och
gatumark som ligger inom 100 m fran strandlinjen, férutom en ca 10 meter bred remsa narmast vattnet pa bostadsmark som har strandlinje.
Detaljplanen innebar att strandskyddet kommer att omfatta storre omraden an tidigare men for stoérsta delen av tomtmarken kommer strandskyddet
att upphavas. Da vatten- och spillvattensystem byggs utinom omradet kommer detta att forbattra for miljokvalitetsnormerna for vatten inom omradet.
Detta styrs inte av detaljplanen men ar beroende av detaljplaneringen.

Flera av de nationella miljomalen ar relevanta for detaljplanen som till exempel god hushallning med naturresurser genom att nya bostader placeras i ett
redan exploaterat omrade dar ett vagsystem finns utbyggt. Att utdka byggratter i ett omrade dér vatten- och spillvattensystem ska byggas ut, innebar ett
mer effektivt utnyttjande av den infrastrukturen. Den kulturhistoriskt intressanta miljo som finns utpekat far ett starkare skydd. Det planerade
bostadsomradet kan utgora en god boendemiljé med néarhet till natur och rekreation.

MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE

Plan- och exploateringsavdelningens samlade beddmning ar att planens sammanvagda paverkan inte riskerar att medféra en betydande miljépaverkan.
Miljopaverkan bedoms inte vara sadan att den inte pa ett enkelt satt kan 6verblickas och atgardas, eller dar osdakerheten om planens miljoeffekter ar
stora och komplexa. Plan- och exploateringsavdelningen bedémer att en miljdbedémning inte behdver goras och att en miljékonsekvensbeskrivning
enligt miljobalken inte behdver upprattas.
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BEDOMNING

Enligt 6 kap. 11 § miljobalken ska kommunen gora en miljobeddmning nar en detaljplan upprattas eller andras om dess genomforande kan antas
medfora betydande miljopaverkan. Denna behovsbedémning ar underlag till bedémningen om detaljplanen kan medféra betydande miljopaverkan.
Om sa ar fallet ska en miljobeddomning genomfdras och en miljokonsekvensbeskrivning upprattas (4 kap. PBL 34 §). Betydande miljopaverkan innebar
att vasentlig paverkan sker pa ett eller flera miljévarden. Det ska motsvara sadan miljopaverkan som man inte pa ett enkelt satt kan 6verblicka och
atgarda, eller dar osdkerheten om planens miljoeffekter ar stora och komplexa. Bedémningarna i ett tidigt skede i planprocessen ar preliminara, och
ny kunskap som tillfors planarbetet kan innebara att beddomningarna maste omvarderas.

Forutom att vara underlag for att bedéma om planens genomférande innebar betydande miljépaverkan kan checklistan nedan anvandas till att utreda
vilka typer av faktorer och fragor som kan behova beskrivas vidare under planarbete.

DETALJPLANEN OCH DESS SYFTE

Syftet med planarbetet i de prioriterade forandringsomradena ar att ange
riktlinjer for hur och i vilken form en fortsatt utbyggnad av omradena ska ske
samtidigt som kommunala vatten-och spillvattenledningar ska byggas ut.

Syftet med detaljplanen fér Ostra Alvsala &r att mojliggdra ett
permanentboende genom storre byggratter pa befintliga fastigheter.
Detaljplanen syftar ocksa till att bibehalla gronstrukturer i omradet och att
sakerstdlla kulturhistoriska kultur- och naturvdrden. Vidare ska de i
detaljplanen planlagda vagomradena vara tillrackligt stora for de
servicefordon som behdver trafikera ett utbyggt omrade.

Parallellt med planarbetet utférs dven planeringen for utbyggnad av
kommunalt vatten- och spillvattennat i omradet.
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Figur 2 Orientering av planomrddet.
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CHECKLISTA OVER PLANENS PAVERKAN PA PLATSEN

Checklistan nedan ar indelad i kolumner som beskriver platsen och planens paverkan. Syftet ar att fa en dverblick av de milj6- och hélsoaspekter som
kan forandras eller paverkas av planens genomférande. Utifran bedémda aspekter gors beddmningen om planen riskerar att medféra betydande

miljopaverkan.

Aspekter att belysa

Beskrivning av planomradet

Paverkan av planens genomférande (typ
och omfattning)

Risk for betydande
miljopaverkan

av mark, vatten och andra

resurser.

e Topografi, geologi, jordarter

e Hydrologi, ytvatten,
grundvatten

e Avrinningsomrade, ev.
vattenférekomst enligt
VISS/Vattenkartan

e Landskapsbild (historia, in- och
utblick)

e Nuvarande markanvandning

av urberg, moran och glacial lera i
dalgangarna. Det finns generellt en
medelhdg genomsléapplighet for dagvatten
som avrinner diffust genom omradet. att det
finns s& pass mycket vegetation kvar inom
planomradet underlattar
dagvattenhanteringen. Dagvattendiken finns
utmed vissa av vagarna.

Inom ett omrade i vaster precis vid
Alvsalaviken, finns risk fér instangt omrade
for vatten. Dar ligger marknivan lagre &n
utloppet mot viken.

Vegetationen bestar till stora delar av
hallmarkstallskog, barrskog och vissa inslag
av blandskog med barr och stérre uppvéxta
I6vtrad. De branta och skogbevuxna
bergssidorna ner mot vattnet ar
karaktaristiska for omradet.

byggratterna 6kar. Andelen hus pé de stora tomterna ar
dock s& pass liten att det inte bor f& stora negativa
konsekvenser.

Instangt omrade planldggs i detaljplanen som mark som
inte far bebyggas for att undvika 6versvamningar for
bostadshus.

Naturomradena kommer inte att paverkas av den
foreslagna detaljplanen da de bevaras i princip
opaverkade i utbredning.

Landskapshbilden kommer att forandras i omradet om
och nér fastighetsdagarna kommer att bygga enligt de
foreslagna byggratterna. Befintlig kulturhistorisk vardefull
bebyggelse far planbestammelser om bevarande i
detaljplanen.

Ja Nej Miljoaspekt
som ska
behandlas i
MKB
Mark, vatten, landskap Detaljplanen kan medféra att dagvanteringen pa de
Planens omfattning och nyttjande Omradet &ar kuperat och bestar till stora delar privata tomterna fér samre forutséttningar da X
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Tidigare har omradet utgjorts av naturmark
med jordbruksmark i dalgangarna.

Omréadet bestér av smahusbebyggelse.

Oversiktsplan och

angransande

planer/projekt

e Strider planen mot och/eller
gar den i linje med géallande
oP?

e Forenlighet med andra
projekt?

Planomradet ingar i ett av 6versiktsplanens
utpekade prioriterade férandringsomraden (PFO).

Oversiktsplanen anger att karaktiren i omradena
ska bibehéllas genom att fortatning undviks.
Planlaggningen ska aven ta hansyn till fragor om
natur, strandskydd, befintlig infrastruktur och
mojligheten att underlatta for kollektivtrafikresandet.

Projektet bedéms ha samband med féljande
projekt som ar de kommande detaljplanerna
inom samma PFO-omrade:

PFO B2, PFO B3, PFO B4, PFO B5,

PFO B6 och PFO B7.

Foreslagen plan gér i linje med nu géllande
6versiktsplan. Planférslaget medger endast nagra fa
tilkommande fastigheter och bara i de fall dar
beddémningen har gjorts att det redan idag finns tva
huvudbyggnader.

Naturmark och vattenomraden planlaggs for att de ska
bevaras som allmén platsmark. Byggratterna utokas
men &r fortsatt ndgot mindre for att omradets karaktar av
sma hus pa stora kuperade tomter ska kunna behallas i
Viss utstrackning.

En jamférande studie av planbestammelser i andra
PFO-omraden har genomforts for att sakerstalla att
likstallighet uppnas.

Grundlaggande

bestammelser for

hushallning med mark-

och vattenomraden (MB 3

kap) och Riksintresse

e Mark o vatten ska anvandas
for lampligaste andamalet

e Obetydligt paverkade,
ekologiskt kansliga omraden
skyddas mot skadliga atgarder

e Jord- o skogsbruk endast tas i
ansprak i undantagsfall

e Omraden av betydelse for
natur/kultur/friluftsliv skyddas
mot skadliga &tgarder

e Riksintresse (kultur, natur,
friluftsliv mm)
osv

Omradet bestar av fritidshusbebyggelse pa stora
tomter, naturmark och vattenomraden.

Det finns inga sarskilt utpekade stérre naturomraden
som é&r skyddade, men det finns sumpskog inom
omradet och vissa solitdra trad ar utpekade som
bevaransvéarda.

Skogsomradena, stranderna och tillgangen till vatten
har stor betydelse for rekreationen i omradet.

Planforslaget medfér att befintliga tomter och
infrastruktur kan komma att anvandas mer effektivt da
de dkade byggratterna kan medfora att fler bosatter sig
permanent inom omrédet.

Befintliga naturomraden planlaggs som natur- eller
parkomraden. Utpekade trad far planbestammelse som
séger att de inte far fallas.

Strandskyddet kommer i och med detaljplanens
antagande att inféras p& de omraden som idag &r
vattenomraden och naturomraden vilket ger ytterligare
ett skydd.

Strandskyddet féreslas upphéavas for tomtmarken inom
omradet Klubben, férutom i en remsa narmast vattnet.

Allmanhetens tillganglighet till natur och stréander
paverkas inte av detaljplanen.

Sarskilda bestammelser
for hushallning med mark
och vatten for vissa

Omradet berdrs inte av nagra riksintressen.
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omraden (MB 4 kap)

Miljokvalitetsnormer (MB

5 kap)

e Omgivningsbuller

o Luftkvalitet

e Vattenkvalitet (ytvatten,
grundvatten)

I omradet forekommer inget trafikbuller fran
Bullandévagen. Inga bullrande  verksamheter
férekommer.

Enligt Stockholms och Uppsala lans luftvardsférbund
riskerar inte MKN for |uft att 6verskridas ndgonstans
i Varmdo.

MKN for ovriga amnen bedéms klaras med god
marginal.

Recipienten for planomradets dagvatten ar Breviken
som &r en del av vattenférekomsten Varmdo skargard
i Ostersjons kustnara vatten. Miljokvalitetsnormerna
frdn 2017 sager att Breviken har en mattlig ekologisk
status och uppfyller god kemisk status, undantaget
overallt 6verskridande d&mnen. Mélet att uppna god
ekologisk status &r satt till &r 2027.

Omradet har stora naturomraden, stora tomter och
liten exploateringsgrad vilket gor att
féroreningsbelastningen &r 1ag i omradet.

Det finns ingen grundvattenférekomst enligt VISS

Bullerutredning for Bullanddvagen har genomférts som
visat att inga av de fastigheter som ligger inom
planomradet riskerar att fa sd hoga bullervarden att
miljokvalitetsnormerna paverkas negativt.

En marginell 6kning av biltrafiken kommer att ske i
omradet. | dagslaget utgér omkring 15 av de ca 100
byggnaderna av &retruntbostader. Om/nar resterande
hus omvandlats till permanentbostdder kommer
trafikvolymerna o6ka pa& en Aarsbasis. Planens
genomforande beddms dock inte leda till att
miljokvalitetsnormer for luft éverskrids. Se vidare nedan
under rubriken "hélsa, miljé och s&-

kerhet — storningar”.

Utbyggnad av vatten- och spillvattensystem innebér
forbattringar for recipienten.

Aven efter ett genomférande av planférslaget kan
fororeningsbelastningarna  forvantas vara laga da
detaljplanen inte medger att fler fastigheter tillkommer och
exploateringsgraden fortsattningsvis kommer att vara |&g.
Aven 6kningen av dagvattenflodena férvéantas bli 1ag av
samma anledning. Vattenférekomsten beddms inte
paverkas negativt av den foreslagna detaljplanen.

Skyddade omraden (MB 7

kap)

e Natura 2000-omraden
Nationalpark

Naturreservat
Kulturreservat

Naturminne

Biotopskydd

Djur- och vaxtskyddsomrade
Strandskyddsomrade
Miljoskyddsomrade
Vattenskyddsomréde
Ovriga skydd (fridlysta arter,
artskyddsforordning mm)

e Naturvardsavtal

Ostra delen, Klubben, som idag saknar detaljplan
omfattas av strandskydd.

Det finns inga formellt skyddade naturomraden inom
planomradet.

7 trad har pekats ut som skyddsvéarda inom omradet.
De &r utpekade, stdrre ekar som ska bevaras for att
behalla ett sammanhangande natverk av adellovtrad
inom hela PFO-omrédet.

| en fladdermusinventering som har utforts av
Varmdsé kommun (2013) pekas omradet kring
Alvsalaviken ut som en viktig fladdermuslokal. |
inventeringen har man bland annat identifierat
Dammfladdermus i omradet. Alla fladdermusarter &r
fridlysta i Sverige och Dammfladdermusen ar

Strandskydd kommer automatiskt att intrdda inom
planomradet i samband med att detaljplanen vinner laga
kraft. Kommunen kommer att ans6ka om upphéavande av
strandskydd pa den privata tomtmarken, férutom en ca 10
m bred remsa langs strandlinjen, och p& gatumark. Natur-
och vattenomrdden kommer att omfattas av
strandskyddet. For Klubben som idag omfattas av
strandskydd féreslas strandskyddet upphéavas pa de delar
av fastigheterna som planlaggs for bostadsandamal
forutom en ca 10 m bred remsa langs strandlinjen.

Detta innebér ett 6kat skydd for naturliv och rekreation
jamfért med idag forutom for delar av Klubben dar skyddet
minskar.

De trad som pekats ut som skyddsvarda har fatt skydd i
detaljplanen genom att en planbestammelse anger att de
inte far tas ned.
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rodlistad under kategorin Starkt hotad.
Detaljplanen foér Ostra Alvsala medfér inga férandrade
livsforhallanden for fladdermossen i omradet. Man far inte
avsiktligt doda eller skada fladdermdss vilket omfattas av
omfattas de fridlysta fladdermdssen av 38 Jaktlagen och

artskyddsférordningens 48,

Naturmiljo

Allméan beskrivning, vegetation
och djurliv

Sarskilda véarden for biologisk
mangfald (tex ovanliga och
skyddsvarda naturtyper
prioriterade i OP, artgrupper
som groddjur, fladderméss,
insekter, rodlistade arter,

(habitatsarter och fridlysta
arter)

Gronstruktur och ekologiska
spridningssamband
ESKO-omraden

Omrédet domineras av hallmarkstallskog, kultiverad
grasmark, hallar/hed- och rismark, vass och
fuktlévskog. Det finns &ven stora ekar och
solitartrad.

Strax vaster om Klubben har Skogsstyrelsen pekat ut
ett omradde som sumpskog.

Naturmarken avses i stort bibehallas som naturmark
forutom tva lagen for tekniska anlaggningar, utvidgning
av vagomraden p& nagra stallen och att viss naturmark
planlagts som Parkmark.

Jamfort med nulaget s blir det ingen direkt forsamring
for Naturmarken men ett 6kat permanentboende i
omrédet kommer att 6ka anvandningen och darmed
slitaget.

naturskydd . . - . .
e Arter en);igt) For djur och naturlivet férvantas inte detaljplanen
Artskyddsférordningen innebara nagra forsdmringar da naturmarken kommer att

behalla sin utstrackning.

Kulturmiljé

Allméan beskrivning, tidsepoker

Fornlamningar, fornminne,
enligt RAA

Kulturminnesvard
Byggnadsminne

Andra kulturhistoriska varden
Landskaps- och stadsbild
Kommunala riktlinjer mm

Stora delar av Ostra Alvsala bestar av ett &lderdomligt
kulturlandskap med rétter i atminstone 1600-talet

Platsen kontinuitet markeras &ven av manga &ldre
I6vtrad som ek och hamlade askar. Vid Ostra Alvsala
har nya byggnader tillkommit kring 2013 - 14. Dessa
har till viss del anpassats till platsens kulturhistoriska
vérden.

Klubben, villan i jugendstil med tillhérande
komplementbyggnader i samma stil har
arkitektoniska och bebyggelsehistoriska varden.
Viktiga element i bebyggelsemiljon & omgivande
tradgard med flera adellvtrad som lind.

Landskapet bestar idag av sm4, laga fritidshus pa
stora kuperade tomter med mycket vegetation och
uppvuxna trad.

Planforslaget med utdkade byggratter kommer medféra
att bebyggelsen med stor sannolikhet kommer att bytas

o Vardefulla bebyggelsemiljoer enligt den geometriska kartan. Det aldre | ut mot modernare, stérre hus for permanentboende.
byggnader eller landskap enIi’gt kulturlandskapet i Ostra Alvsala ar fortfarande | Detta kommer att patagligt &ndra bebyggelsen och
oP avlasbart. mdjligheten att avlasa fritidshusbebyggelsens utveckling

i omradet. D& det endast &r mojligt att tillkomma tva
fastigheter i omrédet och da naturmarken &r planlagd att
bevaras s& kommer den delen av omrédets karaktar
som &r kopplad till storleken pa fastigheter och andelen
naturomraden att bevaras.

En antikvarisk bedémning pekar ut bebyggelsen pa
fastigheten Klubben 1:1 som kulturhistoriskt vardefull.
Planforslaget har sérskilda planbestammelser for att
bevara husen och for att anpassa tillkommande
bebyggelse till vardena.
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Rekreation och friluftsliv

Allméan beskrivning av hur
omradet anvands och av vem
Sarskilda varden for
rekreation, anlaggningar,
malpunkter,
spontantutnyttjande,
upplevelsevarden

Narmiljo, finns det skolor och
dagis i narheten, eller andra
nyttjare?

Parkmiljoer

Leder och stigar
Gronstruktur

Omradena utmed stranderna bestar till stor del av
sparade naturomraden. De anvénds av de boende
och besokare for rekreation och det finns flera stigar i
omradet. Naturomradena hanger samman och nas
frAn omradets vagstruktur. Utsiktspunkter i omradet
ar tillgangliga for allménheten.

Det finns inga forskolor eller skolor i naromréadet.

Inom planomrédet finns tvd iordningsstéllda
badplatser med bryggor och omkladningshytter. Inom
omradet finns flera bryggor som &gs och skots
gemensamt av olika boendegrupperingar samt en
bastu. Vidare finns en ang vid Klubbvagen som
anvands av de boende for midsommarfirande bland
annat.

I nordéstra delen av planomréddet finns en enklare
bollplan med tv& uppsatta fotbollsmal. Det finns inga
iordninggjorda lekplatser inom planomrédet.

Planforslaget anger Parkmark fér de omradena som idag
anvands av de boende for att pd s& satt underlatta att
anldgga gemensamma mindre byggnader eller lekplatser
och liknande. Da det ar enskilt huvudmannaskap inom
planomradet sd har kommunen inget styrmedel over
genomférandet utan kan bara planlagga sa att det ar
mdjligt att anlagga mer motesplatser.

Den sammanhéngande gronstrukturen utmed vattnet
planlaggs som naturmark och badplatserna som
parkmark. Detta bevarar miljderna allmant tillgangliga da
de planlaggs som allmén platsmark.

Teknisk forsorjning

VA — forutsattningar, forekomst
av vattenskydd, risk for
saltvattenintrangning
Dagvatten

Energi

Planomradet har idag enskida vatten- och
avloppsldsningar. For vattenforsdrjning finns borrade
och gréavda brunnar, flera av brunnarna har problem
med saltvattenintrangning och otillracklig kapacitet.

Vissa av vagarna bestdr av grus som ar
genomtrangliga medan andra ar asfalterade med
diken.

Fastighetsagarna omhandertar dagvattnet lokalt p&
egna fastigheten.

Omrédet kommer att férsérjas med kommunalt vatten och
aviopp vilket bidrar till att forbattra miljosituationen i
omrédet och vattnet. Utbyggnaden regleras inte av
detaljplanen annat &n lage for pumpstation, men det finns
en stark koppling dar emellan.

Pumpstationer stéller krav pa avstand till omgivande
bebyggelse. Den bostadsmark som ligger inom 50 meter
fran omrade frdn pumpstation har darfor fatt
planbestammelsen Byggnader far inte uppféras.

Det finns en risk att 6kade byggratter i omradet kommer
att leda till en dkad andel hardgjorda ytor pa tomterna.
Dagvatten ska hanteras inom de enskilda fastigheterna
pa ett sddant satt att kringliggande omréden och
recipienten inte paverkas negativt. Dagvattenhanteringen
provas vid bygglov.

Fastigheterna ska ansluta sig till det kommunala VS-natet
nar ett sddant finns utbyggt.

Halsa, miljo och sékerhet,
stdrningar

Buller och vibrationer

Bullerutredning for Bullanddvagen har visat
att det inte finns risk fér bullerstérningar
inom planomréadet.

Omradet dar det finns risk for instangt vatten ar markerat
som mark dar byggnader inte far uppforas. Det finns en
risk att trots detta kan sa kallade attefallshus uppforas
inom omradet vilket skulle inneb&ra att bostadshus
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Fororeningar (Mark, luft,
vatten: nu och efter
genomforande)

Risk for skred, erosion
(markens stabilitet)
Explosionsrisk
Elektromagnetisk stralning
Markradon
Vattenstandsforandringar (yt-
eller grundvatten)
Oversvamningsrisk
Ljusforhallanden, lokalklimat
Trafik, farligt gods

Trygghet for boende/bestkare
Skyddsavsténd (djurhallning,
buller)

Det ar lagrisk eller normalrisk fér markradon.

Inom planomrédets ostra del vid
Alvsalaviken finns ett omréde dar det ar risk
for insténgning av vatten vid 6versvamning.
Omradet ligger under 2,5 méh medan
marken mellan lagpunkten och viken ligger
pa 3,0 moh.

Den trafik som passerar inom omradet ar
boendetrafik och trafik kopplade till boende
som till exempel sophantering eller
postutldmning. Dimensioneringen av
vagarna ar anpassade till dagens lage med
mindre vagbanor som anvands av
blandtrafik. Belysning saknas utmed
vagarna.

placeras pa mark som inte ar lamplig att bebygga.

Detaljplaneforslaget eller genomfdrandet av detaljplanen
medfér inte atgarder for vagstrukturen som forbattrar
trafiksdkerheten i omradet. Utrymme for att forbéattra
trafiksdkerheten finns inom planerat vagomrade men
genomfdérandet styrs av vaghallaren.

Hushallning med
naturresurser

Energiférsorjning
Transporter/Kommunikationer
Klimatpaverkan

Materiella resurser,
byggnadsmaterial

Alstrande av avfall
Atervinning

Grus- och sand

Ytterligare exploatering
Annat potentiellt nyttjande av
marken (tex jordbruksmark,
skogsmark)

Sophantering sker med soptunnor som hamtas med
sopbil. Narmsta atervinningsstation finns vid Bullando
Marina medan &tervinningscentralen  finns i
Hemmesta.

Detaljplanen medfor ingen exploatering av orérd
naturmark forutom ett nytt lage for pumpstation och
utvidgning av vandplan pa nagra stéllen.

Med ett permanentboende kommer sophdmtningen bli
mer frekvent i omrédet. Narmsta atervinningsstation
ligger pa ett sddant avstand fran planomradet att det ar
troligt att bil kommer att anvandas for att ta sig dit.

Bebyggelse och
befolkning

Tillganglighetsaspekter
Genus, aldrar och mangfald
Planens forenlighet med andra
projekt, planer

Terréangen &r kuperad och végarna ar slingrande,
smala och utan belysning.

Omradet bestar till stérsta delen av sméhus som
antingen  nyttas som  sommarstugor  eller
permanentbostéder. Férdelningen ar ungefar 85/15.

Befolkningsstatistiken ser ut som foljer

Den kuperade terrangen och detaljplanens krav pa
anpassning till befintlig terrang for nytilkommande hus,
kan innebara ett hinder att klara tillganglighetskraven.
Dessa kan dock frAngas for enbostadshus.

Befolkningen bestar i huvudsak (68%) av personer som
ar 55+. | forlangningen bor detta innebara att ett
generationsskifte ar nara forestdende. Vid




Samrédshandling
Behovsbeddmning
Dnr: 17KS/0363

Sida 11 (13)
Aldersintervall antal generationsskifte ~ ar det troligt att andelen
75— 100 ar 3 personer permanentbostader okar.
65— 74 ar 13 personer
55 — 64 ar 6 personer
45 —54 ar 4 personer
25 —-34 ar 4 personer
15—24 ar 2 person
Det ar ndgot fler man &n kvinnor i omradet.
Ekosystemtjanster De viktigaste ekosystemtjansterna inom planomrédet | De omraden som &r orérda idag kommer att planlaggas
e Bedémning av befintliga beddms vara bl.a. dagvattenrening och somoNatur eller vattenomraden vilket bidrar till att .
ekosystemtjanster. flédesutjamning, luftrening, pollinering och | behalla de befintliga ekosystemfunktionerna i omradet.

e Forutsattningar for
bibehallande av tjanster.

e Forutsattningar for att
skapa/komplettera/utveckla
nya ekosystemtjanster

biodiversitet.

Det ger aven mdjlighet till att utveckla nya
ekosystemtjanster nar naturen far bevaras under en
langre tid.

Planforslaget begransar paverkan pa reningen av
dagvatten och lokala spridningsvagar genom att
byggréatterna medger en lagre exploateringsgrad och
inga nya tomter tillkommer pa naturmark. Vidare far
utpekade storre trad inom planomradet ett utokat skydd
vilket ger goda livsmiljéer.

Nationella miljémal

Frisk luft

Grundvatten av god kvalitet
Levande sj6ar och vattendrag
Hav i balans och levande kust
och skargard

Myllrande vatmarker

Ingen 6vergddning

Bara naturlig forsurning
Levande skogar

Ett rikt odlingslandskap

God bebyggd miljé

Giftfri miljo

Saker stralmiljo

Skyddande ozonskikt
Begransad klimatpaverkan
Ett rikt vaxt- och djurliv

Dessa mal ar relevanta:

Frisk luft

Grundvatten av god kvalitet

Levande sjdar och vattendrag

Hav i balans och levande kust och skargard
Ingen 6vergddning

Levande skogar

Ett rikt odlingslandskap

God bebyggd miljo

Ett rikt vaxt- och djurliv

Frisk luft: Statusen ar oférandrad eftersom
planlaggningen i stort satt faststaller nuvarande
nyttjande av marken.

Grundvatten av god kvalitet: Statusen kommer troligen
forbattras eftersom dagvattenhanteringen ses éver.

Levande sjoar och vattendrag: Statusen kommer
troligen forbattras eftersom dagvattenhanteringen ses
over.

Hav i balans och levande kust och skéargérd:
Statusen kommer troligen forbéttras eftersom
dagvattenhanteringen ses over.

Overgodning: dvergang fran enskilda avloppslésningar
till kommunalt system innebér att risken for dvergddning
minskar.

Levande skogar och Ett rikt vaxt o djurliv: Bibehallen
naturmark gor att de arter som lever i dessa miljoer kan
fortleva.
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En o6vergang fran fastigheter med naturtomtskaraktar till
mer skotta tradgardar kan innebéra en viss minskning av
kopplingar mellan gronomrédena.

Ett rikt odlingslandskap: Detaljplanen sékerstaller att
det kvarvarande odlingslandskapet behalls oexploaterat
men kan inte reglera att det behalls 6ppet.

God bebyggd miljo: En kulturmiljoutredning &r gjord for
att sakerstalla att befintliga kulturmiljovarden tillvaratas.
Planbestammelser reglerar att bebyggelsen pé Klubben
1:1 ska bevaras och att nytilkommande ska anpassas.
Planforslaget innebé&r an 6kning av byggratterna vilket
kan ge béttre boendemiljoer for de som valt att bosétta
sig permanent inom omradet.

Kommunala miljomal Se ovan Se ovan X
e En god bebyggd miljé
Begransad klimatpaverkan
Grundvatten av god kvalitet
Giftfri miljo

Hav i balans, levande kust och
skargard och ingen
Overgddning

e Ett rikt vaxt- och djurliv

Ovrigt: X
o Kumulativa eller tillfalliga

effekter
e Miljopaverkan i annan kommun

eller land

SAMLAD BEDOMNING

JA | NEJ | Motivering

Kommer planen att kunna Plan- och exploateringsavdelningen bedémer att planen inte behdver miljébedémas och att en miljokonsekvensbe-
leda till betydande skrivning enligt miljébalken inte behéver upprattas.
miljopaverkan pa miljo, X Darfor anses inte en miljobedémning nédvandig.

hélsa eller mark, vatten
eller andra resurser?



https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/engodbebyggdmiljo.4.330ff2a7156ab32af7fe9cf8.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/begransadklimatpaverkan.4.330ff2a7156ab32af7fe9f32.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/grundvattenavgodkvalitet.4.330ff2a7156ab32af7fea1d2.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/giftfrimiljo.4.330ff2a7156ab32af7fea27e.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/havibalanslevandekustochskargardochingenovergodning.4.330ff2a7156ab32af7fea28d.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/havibalanslevandekustochskargardochingenovergodning.4.330ff2a7156ab32af7fea28d.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/havibalanslevandekustochskargardochingenovergodning.4.330ff2a7156ab32af7fea28d.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/ettriktvaxtochdjurliv.4.330ff2a7156ab32af7fea29a.html
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