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PLANPROCESSEN

For denna plan tillampas Plan- och bygglagen (2010:900). Planl&aggning
sker med standardforfarande. Planen &r i mars 2020 i granskningsskedet.

En detaljplan ger en samlad bild av den avsedda mark- och vattenanvand-
ningen och hur miljon avses forandras eller bevaras. En detaljplan redovisas
som ett avgransat omrade pa en karta med bestammelser. Till detaljplane-
kartan hor en planbeskrivning som forklarar syftet och innehallet i planen
samt vad som behover goras for att planen ska kunna forverkligas.

Den samlade bedémningen av markens och vattnets anvandning som gors i
en detaljplan ger ocksa ramarna for provning av olika framtida lov, till ex-
empel bygglov, rivningslov och marklov. Detaljplanens bestammelser ligger
aven till grund for tillstand enligt miljbalken och prévning enligt till exem-
pel fastighetsbildningslagen, anldggnings lagen och ledningsrattslagen. | och
med att ett omrade har detaljplan finns saval faststallda byggratter som ett



Samradshandling
Planbeskrivning
Dnr: 15KS/115
Sida 2 (92)

skydd mot o6nskade forandringar. Harigenom gar lovprévning bade snabb-
bare och enklare. Det blir &ven mindre risk for grannrattsliga tvister.

Planforslaget har varit ute pa samrad 2018-08-21 — 2018-09-18. Inkomna
synpunkter har sammanstallts i en samradsredogdrelse. FOr narvarande pa-
gar granskningsskedet. Efter granskningen ska kommunen ta stallning till de
inkomna synpunkterna och eventuella forslag till revideringar i ett gransk-
ningsutlatande. Déarefter ska planforslaget ga ut pa underréattelse och antas.

—0—0—0—9©

Startskede Samrad Granskning Antagen Laga kraft

Figur 1 Flodesschema over plan skedet

BAKGRUND

,--/Vanndolandet

Figur 2 Oversiktskarta éver planomrddets lokalisering.

Under senare ar har det skett en kraftig inflyttning till Varmdo. Manga fri-
tidshusomraden har successivt omvandlats till permanentbostader och i och
med det har behovet av samhallsservice dkat. Permanentbosattningen inne-
bar ocksa att vattenuttaget och belastningen pa enskilda avloppsanlagg-
ningar och recipienter 6kar liksom trafiken pa vagar till och inom omradena.

Planen stdimmer 6verens med den géllande dversiktsplanens intentioner.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Huvudsyftet med planarbetet i de prioriterade forandringsomradena (PFO)
ar att anpassa omradena for fritids- och permanentboende genom att ange

riktlinjer for hur och i vilken form en fortsatt utbyggnad av omradena kan

ske samtidigt som kommunalt vatten och avlopp byggs ut.

Oversiktsplanen (2012 - 2030) anger att malen med planlaggningen av utpe-
kade forandringsomraden &r bland annat:

- Utpekade forandringsomraden med stor andel permanentboende ska
pa sikt forses med kommunalt vatten och avlopp och utékade bygg-
ratter.

- Det ska vara mojligt att omvandla vélbeldagna fritidshus inom
Varmdo till aretruntbostader.

- Fortatning genom avstyckning ska undvikas i forandringsomraden.

- Karaktéren inom prioriterade forandringsomraden ska bibehallas ge-
nom att fortatning undviks.

Planomradet bestar av 54 fastigheter, huvudsakligen bebyggda smahus. |
omradet som heter Ryttinge finns dven 14 fastighetsindelade tomter som &r
obebyggda. | samband med planarbetet har fragor om fastighetsstorlek,
byggratt och byggnadsutformning prévats. Minsta foreslagna fastighetsstor-
lek stracker sig mellan 3 000 kvm till 18 000 kvm och har faststallts utifran
den specifika platsens beldgenhet och forutsattningar. Byggratten varierar
med storleken pa fastigheten och fastigheternas inbdrdes unika forutsatt-
ningar. Vid fullt nyttjade styckningsmojligheter resulterar forslaget i 5 nya
fastigheter.

Fragor som ror det allmanna intresset har ocksa utretts, s som vagarnas ut-
formning, hantering av dagvatten och forutsattningarna for avfallshantering.
Detaljplanen hanterar natur- och vattenomraden samt omraden som behovs

for dagvattenhanteringen och sophanteringen. Kulturmiljons bevarandevar-

den hanteras ocksa i detaljplanen.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Miljobalkens (MB) kapitel 3 och 4 innehaller grundlaggande bestammelser
for hushallning med mark- och vattenomraden samt sarskilda bestammelser
for hushallning med mark och vatten for vissa omraden. Enligt 2 kap. 2 §
Plan och bygglagen (PBL) ska dessa fdljas vid planlaggning. Kapitel 5 i MB
anger att regeringen far meddela foreskrifter for miljokvalitetsnormer om
kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i Gvrigt och att kommunerna ska
ansvara for att de foljs.
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Planomradet omfattas av riksintresse i enlighet med 4 kap 28 och 4 kap 48§
miljobalken (MB), hogexploaterad kust. Stora mark- och vattenomraden
som inte alls eller endast obetydligt ar paverkade av exploateringsforetag el-
ler andra ingrepp i miljon skall s& langt mojligt skyddas mot atgarder som
patagligt kan paverka omradenas karaktar.

De atgarder planen medger beddms vara férenliga med en ur allmén syn-
punkt l&mplig anvandning av mark- och vattenresurser genom att markom-
raden kommer anvéndas for ett &ndamal som omradet bedéms vara val lam-
pat for med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande behov. Om-
radet berdrs av 4kap Miljobalken (MB). Bestammelserna i 4 kap. MB utgor
inte hinder for kompletteringar till befintlig bebyggelse eller utvecklingen
av befintliga tatorter om tillborlig hansyn tas till det rorliga friluftslivet. Pla-
nen beddms vara forenlig med bestdmmelserna i detta kapitel. Planen be-
déms inte heller medge sadan markanvandning att nagra miljokvalitetsnor-
mer 6verskrids varfor detaljplanen far anses vara férenlig med 3, 4 och 5 ka-
pitlet MB.

PLANDATA
L&age och avgréansning

PSS A : RS A, D2 OS2 T

» W\
Hgrrviksnas

Figur 3 Planarbetets avgrdnsning redovisas med rod linje

Planomradet Stromma S6 ligger pa sodra delen av Varmdolandet, ca 8,5 km
sydost om Gustavsbergs centrum och 4 km sydsydost om Alstéket. Omradet
avgransas i syd och sydvast av vattenomradena - Aterlégafjarden och Herre-
viken. Landomradet Ryttinge, avgransas av Herrvik i vaster och vag 222 i
norr. Norr om planomradet ligger ”Storskogen™, det centrala gronomradet
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pa Varmdolandet som angransar till Nacka-Varmdokilen, Storskogen-Skar-
mard kilomrade. Fastigheterna Herrvikstomten 67:2 och Herrvikstomten
67:3 har lyfts ur planarbetet eftersom de ar fastighetsindelade och avsedda
att bebyggas men obebyggda och ligger inom strandskyddat omrade samt
inom omrade som omfattas av MB 4 kap. Fastigheterna ar inte lampliga att
planlagga som natur och inte heller lampliga att planlagga som kvarters-
mark. Konsekvensen av att dessa lyfts ur detaljplanen anses férsumlig ef-
tersom det med géllande lagstiftning inte ar mojligt att bevilja bygglov pa
dessa fastigheter.

Areal och markagoférhallanden

Omradet bestar av totalt 56 fastigheter, varav 33 ar bebyggda varav 5 nyttjas
som permanentbostéder. En majoritet av de obebyggda men fastighetsbil-
dade tomterna har kdpts upp av en ekonomisk forening vid namn Herrviks-
intressenter U.P.A. Det &r ett flertal fastighetsagare i omradet som &r med-
lemmar i foreningen. Aktuella fastigheter och fastighetségare framgar av
fastighetsforteckningen.

Allmén plats, kvartersmark och vattenomraden

Véagar och huvudmannaskap

Den tidigare byggnadslagen (1947:385) skilde pa stadsplaner och byggnads-
planer. | titorter anvandes stadsplaner och da ansvarade kommunen for ut-
byggnad och drift av gatunatet. Utanfor tatorter anvandes byggnadsplaner
och dar blev det istallet vagforeningar eller motsvarande som ansvarade for
vagarna. Varmdo kommun &r en utpraglad landsbygdskommun med stora
fritidshusomraden, som byggts ut med stod av dldre byggnadsplaner. | dessa
omraden finns det ofta en vagforening som ansvarar for vagarna. Numera
kallas det for enskilt huvudmannaskap. Enskilt huvudmannaskap rader
mycket konsekvent i hela kommunen foérutom i ett fatal omraden, till exem-
pel i Gustavsberg.

I Varmdo kommun finns alltsa en tradition av att ansvar for vagar och andra
allmanna platser forvaltas och finansieras av de boende med sa kallat enskilt
huvudmannaskap. | planomradet rader sedan tidigare enskilt huvudmanna-
skap dven omvag 222 ar en statlig vag. Eftersom karaktaren i Ryttingeomra-
det kommer att bibehallas och eftersom végarna i angransande omraden om-
fattas av enskilt huvudmannaskap sa ar det inte motiverat att i samband med
planlaggningen applicera ett kommunalt huvudmannaskap for vaghall-
ningen eller de allmanna platserna i planomradet. Det enskilda huvudman-
naskapet fortsatter galla, detta motiveras med ovanstaende samt att det fram-
for allt &r de enskilda som har nytta av omradets véagar och allméanna platser.
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For mer information om de sérskilda skalen som motiverar enskilt huvud-
mannaskap, se avsnitt: huvudmannaskap for allmén plats nedan.

Det finns ett uttalat dnskemal om fortsatt enskilt huvudmannaskap i planom-
radet. Enskilt huvudmannaskap géller och Ryttinge vagsamfallighet ar hu-
vudman for vagnatet i planomradet. VVagverket ar huvudman for vag 222
som léper utmed planomradets nordéstra del. Huvudmannen for vagnatet
ansvarar for projektering, anlaggande, drift och underhall av vagarna.

En uppgradering av infrastrukturen kommer genom planldggningen att moj-
liggoras sa som anlaggande av vandplatser och breddning av vagar.

VS (Vatten och spillvatten)

Ledningsnatet kommer sa langt mojligt kommer att forlaggas i befintliga lo-
kal- och uppsamlingsvéagar inom omradet.

Allmanna platser

Planomradet inrymmer flera olika typer av allménna platser s som végar,
badplatser av lokal karaktar, bad- och batbryggor och gronomraden. Planar-
betet har tillsett att plats &ven avsatts for lek och utrett var sndéupplag lampli-
gen sker. Samtliga allménna platser férvaltas med enskilt huvudmannaskap.

Vattenomraden

Stora delar av vattenomradet ar outrett, for klargorande av rattigheter och
fastighetsgranser i vattenomraden behover fastighetsbestamning ske. Vid
den centralt belagna allmanningen finns 8 bryggor anlagda, varav en &r en
gammal angbatsbrygga. Planen faststaller mojligheten for anlaggning av sju
av dessa. En privat brygga (brygga 7) som &r anlagd mot allméanplatsmark
omfattas av strandskydd vid landfastet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunstyrelsens planutskott beslutade 2017-04-20 att godkanna start-PM
for Stromma, delomrade S6 — Ryttinge. Beslutet innebar att ett planarbete
paborjades.

Kommunstyrelsens planutskott beslutade 2018-06-07 att uppdra at samhalls-
byggnadsavdelningen att samrada om forslag till detaljplan for det priorite-
rade forandringsomradet Stromma, delomrade S6, Herrvikstomten och
Strommadal.
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Beslut om byggnadsférbud

2015-03-30 beslutade Lansstyrelsen i arende med beteckning: 2583-1088-2013 att
ett utokat bebyggelsefritt avstand om 30 meter ska galla langs med Stavsnasva-
gen. Bestammelsen géller inte omraden med detaljplan eller om atgarden &r bygg-
lovspliktig. Trafikverkets &rendenummer &r TRV 2013/1814.

OVERSIKTLIGA OCH GALLANDE PLANER

RUFS
Regionplanen for Stockholmsomradet anger att planomradet utgor ett sekundart
bebyggelselage.
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Figur 4 Illlustration ur RUFS 2050. Gula omrdden dr sekunddira bebyggelseomrdaden.

vVarmdod kommuns oversiktsplan, 2012 - 2030

| kommunens 6versiktsplan for 2012-2030 ar planomradet utpekat som ett sa kal-
lat prioriterat forandringsomrade (PFO-omrade). Oversiktsplanen anger att dessa
omraden ska planlaggas och att kommunala vatten- och spill-vattenledningar (VS)
ska byggas ut i omradena.

Stromma ar i Varmdo kommuns tidigare dversiktsplan fran 2003, tillsam-
mans med Varmdovik och Herrviksnas, utpekat som ett sa kallat prioriterat
forandringsomrade som ska detaljplanelaggas och dar anlaggningar for
kommunalt vatten- och spillvatten ska byggas ut.

Ett program upprattades for omradena Stromma, Varmdavik och Herrviks-
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nas 2005. Totalt beror programmet ca 1100 fastigheter. Efter programsamra-
det har programomradet delats upp i fler mindre delomraden. Denna detalj-
plan ar en av flera planerade detaljplaner inom Strémma och har fatt namnet
PFO Stromma S6.

Efter programarbetet har kommunen tagit fram en ny dversiktsplan 2012 —
2030 med nya riktlinjer som delvis avviker fran programmet. Det innebar att
nya stallningstaganden i programmet har omprovats, till exempel ny bebyg-
gelse, delning av fastighet, 6kad byggratt och hogre standard pa vagarna.

Oversiktsplanen anger dven att naturen ar en viktig del av vart valbefin-
nande och kan bidra till en 6kad livskvalitet. Stora och sammanhéngande
gronomraden &r viktiga ur ett regionalt perspektiv, da de fungerar som
spridningskorridorer. Gronomraden har &ven ett stort upplevelsevarde och
uppfattas som savél rekreativa som kvalitetshojande. Ju narmare bostader ett
grénomréde ar belaget, desto tillgangligare uppfattas det. Oversiktsplanens
intentioner ar att bevara en sammanhallen gronstruktur.

Detaljplanen dverensstammer med oversiktsplanens intentioner.

Gallande detaljplaner

Planomradet ar till storsta delen inte detaljplanelagt sedan tidigare. Ett
mindre omrade i nord Gstra delen av planomradet omfattas av bp 141 och dp
190. Det ar den tidigare landsvagen och en liten del av gronomradet som
omfattas av planen. Denna tidigare planlagda del (Herrviksnds 5:1) inklude-
ras i detta detaljplanearbete for att mojliggora en tillfartsvag till Herrviksnas
5:3 och 5:2.
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thur 5 I nordost finns en liten dcl av bp 141 och dp 190
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KOMMUNALA PROGRAM OCH BESLUT

Omradet betecknat Stromma S6 — Ryttinge och Strommadal ar ett av kommunens
prioriterade forandringsomraden (PFO) som finns redovisade i kommunens Gver-
siktsplan fran 2003 och 2011. Det prioriterade forandringsomradet omfattas aven
av ett program for Varmdaovik, Herrviksnads och Strémma (November 2005). Pro-
grammet upprattades efter kommunens dversiktsplan fran 2003. Eftersom kom-
munens nu géllande 6versiktsplan (2011) malar upp nya intentioner som program-
met inte fullt ut féljer, kommer programmet inte att ligga till grund for det fort-
satta detaljplanearbetet inom omradet. Vissa kvaliteter ur programmet sa som
okad byggratt och hogre standard pa vagarna har setts 6ver i planarbetet.

BEHOVSBEDOMNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Enligt 6 kap. 11 8 miljobalken (MB) ska kommunen gdra en miljébedom-
ning nér en detaljplan upprattas om dess genomférande kan antas medféra
betydande miljopaverkan. En behovsbedémning &r underlag till bedom-
ningen om planens genomférande riskerar att medféra betydande miljépa-
verkan. Om denna risk foreligger ska en miljokonsekvensbeskrivning upp-
rattas (4 kap. 34 § PBL). Betydande miljépaverkan innebér att vasentlig pa-
verkan sker pa ett eller flera miljovarden.

En behovsbeddmning har gjorts och detaljplanen antas inte ha en sadan be-

tydande miljopaverkan att en miljokonsekvensbeskrivning behdver upprét-

tas. Detta motiveras av att omradet sedan tidigare ar ianspraktaget och plan-
laggs pa ett satt som utgdr fran radande anvandningsomraden.

RIKSINTRESSEN

Planomradets strandskyddade fastigheter (figur 7) omfattas dven av riksin-
tresse i enlighet med 4 kap 28 och 4 kap 48 Miljobalken (MB) som reglerar
hushallning med mark o vatten for vissa omraden for natur- och kulturvar-
den (Hogexploaterad kust). Planomradet &r, med hansyn till de natur- och
kulturvérden som finns av riksintresse. Exploateringsforetag och andra in-
grepp i miljon far komma till stand endast om:

1. det inte moter nagot hinder enligt 4 kap 2-8 §§ MB och

2. det kan ske pa ett satt som inte patagligt skadar omradenas natur- och kul-
turvarden.

Fritidsbebyggelse far komma till stand endast i form av kompletteringar till
befintlig bebyggelse. Om det finns sérskilda skal far dock annan fritidsbe-
byggelse komma till stand, foretradesvis sadan som tillgodoser det rorliga
friluftslivets behov eller avser enkla fritidshus i nérheten av de stora tétorts-
regionerna.


http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19980808.HTM#K4P2
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19980808.HTM#K4P8
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Stora delar av omradet omfattas
av strandskyddat omrade (MB 7
kap. 138). Strandskydd géller vid
hav, insjéar och vattendrag och
syftar till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrétt-
slig tillgang till strandomraden
och till att bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet pa land och
i vatten. Skyddet omfattar ett land

Figur 7 Bild av allmdnningen nedan Ryttingevdgen. R .
Foto: Anna Fredriksson och vattenomrade 100 meter fran

strandlinjen ut i vattnet och upp
pa land, vid normalt vattenstand. Strandskyddet innebér i korthet bland an-
nat att det ar forbjudet att vidta atgarder for att avhalla personer fran strand-
skyddat omrade, eller vidta atgarder som vasentligt forandrar livsvillkoren
for djur och vaxter.

Enligt 4 kap. 17 § PBL far kommunen upphéva strandskydd enligt 7 kap. miljo-
balken for ett omrade, om det finns sérskilda skal for det och om intresset av att ta
omradet i ansprak pa det satt som avses med planen vager tyngre an strandskydds-
intresset. Att det i dag strandskyddade omradet dessutom delvis &r beléaget inom
riksintresse i enlighet med 4 kap 28 och 4 kap 48 Miljobalken (MB) som reglerar
hushallning med mark o vatten for vissa omraden for natur- och kulturvarden
(Hogexploaterad kust), innebér att ett restriktivt forhallningsséatt galler vid uppha-
vande av strandskydd.
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Upplysning

Alla atgéarder inom strandskyddat lage som forandrar forutséttningarna for
vaxter och djurliv kraver strandskyddsdispens. Strandskyddsdispens for fall-
ning av trad ska hanteras restriktivt for trad inom strandskydd eftersom trad
dessa har stor betydelse for den biologiska mangfalden och dven sma for-
andringar i tradbestandet kan ge vasentliga forandringar. Trad far endast fal-
las om det utgor en sékerhetsrisk. Vid provning av strandskyddsdispens for
fallning av trad bor trad med en stamdiamter om 10 cm eller storre matt 1,3
meter ovan mark aterplanteras med samma tradslag.

Vid dispensprovning for tradféallning eller omfattande borttagande av vaxtlighet
ska samrad med kommunekolog ske.

Hemfridszoner

Eftersom Ryttingeomradet ar bebyggt sedan 1930-talet och Stromma &r be-
byggt sedan 1910 - talet, det vill sdga innan strandskyddslagstiftningen
tradde i kraft har en utredning gallande utbredningen av hemfridszoner ge-
nomforts. Strandskyddet foreslas att lyftas dar marken redan &r iansprakta-
gen.

For att omprdéva och avgora hemfridszonens utbredning har en distans om 15 me-
ter matts ut fran varje huskropp och en distans fran strandlinjen om 25 meter. Dar-
utver har platsbesok genomforts. Aven tidigare bygglovsbeslut har tagits i beak-
tande och strandskyddat omrade har sedan samradet justerats i enlighet med tidi-
gare beslut pa fastigheter Herrvikstomten 67:12 och 67:13.

— — /

Figur 8 Distans frdn bostadshuset om 15 meter markeras i svart, upphdvt strandskydd i rott och en linje
markerar 25 meter fran strandkanten.
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Upphavande av strandskydd inom hemfridszon pa bebyggda fastigheter mo-
tiveras med att marken redan tagits i ansprak pd ett sdtt som gor att det sak-
nar betydelse for strandskyddets syften i enlighet med Miljobalken (MB), 7
kap 18 c-d8§s.

Kvarstaende strandspassage motiveras med 7 kap 18F§ MB, sékerstéllande
av fri passage. "Ett beslut om att upphdva eller ge dispens fran strandsky
det ska inte omfatta ett omrdde som behévs for att mellan strandlinjen och
byggnaderna eller anliggningarna sdkerstdlla fri passage for allmdnheten
och bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet. Detta gdiller inte om en
sddan anvdndning av omradet ndrmast strandlinjen dr omojlig med héinsyn
till de planerade byggnadernas eller anldiggningarnas funktion.

[ ett dispensbeslut ska det anges i vilken utstrdckning mark far tas i an-
sprak som tomt eller annars anvindas for det avsedda dndamdlet. Lag
(2009:532).”

Vagomraden

Aven behov av att upphava strandskydd for vagomraden har inventerats ef-
tersom planen mojliggor en uppgradering av kommunens infrastruktur med
indraget vatten och spillvatten, méjlighet till vandplaner och plats fér mo-
tande bilar. Strandskyddet foreslas havas i vagomraden eftersom séakra véagar
anses utgora ett allmant angeldget intresse.

Upphéavande av strandskydd i vagomrade motiveras med att marken behover tas i

ansprak for att zillgodose ett allmdint angeldiget intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet, i enlighet med MB 7 kap 18 c-dS3§.
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Figur 9 Strandskyddet foreslas upphdvas inom rodskafferat omrade

al Upphévande av strandskydd (PBL 4 kap 178)
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Bryggor
Medlemmar i Féreningen Herrviksintressenter U.P.A., hade vid omradets

bildande rétt till batplats pa sodra sjoallmanningen, om den egna fastigheten inte
hade vattenkontakt. Ursprungs handlingar finns enligt uppgift inte kvar. Bryggan-
laggningar har enligt uppgift fran féreningen funnits pa platsen sedan 1930-talet.
Pa 1980-talet beslutade Foreningen Herrviksintressenter U.P.A. att inga ytterli-
gare bryggor skulle fa uppforas. Behov av ny bryggplats skulle efter denna tid-
punkt anmalas till styrelsen, som fordelade nya platser pa befintliga bryggor i
samrad med dgarna. 2014 tecknade alla bryggégare pa varsitt bryggavtal med da-
varande styrelsen i Féreningen Herrviksintressenter U.P.A. — en ansvarsforbin-
delse att halla bryggan i vardat och sékert skick. Bla markerade fastigheter i figur
11 har tecknat ansvarsforbindelse.

En bryggutredning infor upphdvande av strand-
skydd for att mojliggora angdring har foretagits
for de bryggor som ansluter mot allmén plats-
mark. Brygga med nummer 4 och 7 finns inte pa
flygfoto (figur 13). Enligt uppgift tog isen brygga
4 vintern som flygfotot togs, endast betongfunda-
menten fanns kvar. Brygga 4 har enligt uppgift
funnits pa platsen sedan omradet bebyggdes.
Detta stods av flygfoto fran 1958 samt av foto-
dokumentation fran 1960-talet. Eftersom dokuU- ... 10 Lanajister for brveea 4 ir-av
mentation for brygga 7 saknas helt sd mojliggors e dldre siag.

bryggan inte av detaljplanen.

A PE R\l S

Figur 11 Blamarkerade fastigheter ovan har tilldelats brygg plats av Féreningen Herrviksintressenter U.P.A.
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Figur 12 Med borjan frdan angbdtsbryggan i vister brukas bryggorna idag av foljande fastigheter: (1)
Angbatsbrygga (allmén brygga), (2) 67:27 (3) 67:38, (4) 67:20 och 40, (5) 67:37, (6)(Ursprungligen
foreningens allmdnna bdtbrygga) 67:21, 25 och 26, (7) 67:39

Figur 13 Flygfoto 1976,angbdtsbryggan och ytterligare fem bryggor dr befintliga

For brygga mot véstra allménningen finns en réttighet i form av ursprungligt
kopeavtal. Bryggan syns pa flygfoto fran 1976.



Samrédshandling
Planbeskrivning
Dnr: 15KS/115
Sida 15 (92)

For att mojliggdra angoring av brygga mot allménning (PARK) har ett hamnom-
rade (V) inrattats for bryggfaste. Strandskydd havs for hamnomrade for att mojlig-
gora angoring av brygga. | samrad med kommunens strandskydds- och bygglovs-
handlaggare har beslut fattats om att strandskydd inte havs i vattenomradet.

Upphdvande av strandskydd for angdring av brygga motiveras med att marken be-
hover tas i ansprak for att tillgodose ett allmdint angelciiget intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet, 1 enlighet med MB 7 kap 18 c-d§§, och med att mar-
ken/vattnet redan tagits i ansprdk pd ett sdtt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften i enlighet med Miljobalken (MB), 7 kap 18 c-d§§, samt da
atgirden behovs for en anldggning som mdste ligga vid vatten och behovet inte
kan tillgodoses utanfor omrddet, 1 enlighet med MB 7 kap 18 c-d§§,

Planférslaget mojliggor en samforlagd brygga och stoder dessutom att befintliga
bryggor ligger kvar pa samma sétt som tidigare. Ett plansamrad med Lansstyrel-
sen har agt rum dar Lansstyrelsen som forordar ett sammanléaggande av de fri-
stéende bryggorna. Aven kommunens ekolog och strandskyddshandlaggare har
forordat en samforlaggning av bryggor. Strandskyddshandlaggare har lamnat 6ns-
kemal om att strandskydd inte ska havas i vattenomradet. Samrad har dven skett
med fastighetsdgarna Herrviksintressenter U.P.A och samfallighetsforeningen.

Foreslagna planbestammelser

w1 Oppet vatten och vatten med mindre anlaggningar dar karaktiren av 6ppet vatten avses
bibehallas (PBL 4 kap 58 punkt 3)

WB1 Bryggor och badplats. Maximalt sju bryggor far anlaggas. Bryggorna far sammanlaggas
till en gemensam enhet. Samforlaggning far endast ske pa platsen for angbatsbrygga.
Den totala ytan for brygga/bryggor far uppta maximalt 150 kvm med en bredd om 3 meter.
Vid samférlaggning pa platsen for angbatsbryggan far bryggan forlaggas i vinkel med en
maximal langd ut i vattnet om 20 meter fran strandlinjen och med en bredd om 3 meter.
Bryggor som ej samforlagts far endast anlaggas till en langd om 7 meter per brygga.
Bryggor ska utféras sa att ljus kan strala ner i vattnet under bryggan, (PBL 4 kap 58 punkt
3)

WB2 Oppet vatten dar en brygga far anlaggas. Bryggan far uppta maximalt 15 kvadratmeter
och far uppféras med en maximal bredd om 2,5 meter och en maximal langd ut i vattnet
om 6 meter, (PBL 4 kap 58 punkt 3)

\% Hamn

Bryggor mot kvartersmark har inte utretts. Det &r upp till fastighetségaren att an-
sOka om strandskyddsdispens och géra anmalan om vattenverksamhet.
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Upplysning

Bryggor som uppfors ska slappa ner ljus till botten och utfoéras antingen pa palar
eller med distans mellan plankorna sa att ljuset strilar ner.

Dér strandskyddet inte upphéavts kravs strandskyddsdispens. Alla atgarder inom
vattenomrade kraver anmalan om vattenverksamhet. Det kan dven kravas andra
dispenser. Brygga mot allmén platsmark kraver dessutom bygglov. Anlaggande
av smabatshamn ar en bygglovspliktig atgard. Det ar sékanden som ansvarar for
att erforderliga dispenser beviljats.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR

Nedan redogors for vilka forutsattningar som rader i omradet och vilka for-
andringar som sker i och med planlaggning. Forutsattningarna och forand-
ringarna ar uppdelade efter sakomrade sa som Bebyggelse och landskaps-
bild, Natur och rekreation, Geologi och geoteknik och sa vidare. Sakomra-
dena redovisas var och en for sig.

BEBYGGELSE OCH LANDSKAPBILD

Landskapsbild

Forutsattningar

Kulturmiljon ar ett viktigt allmant intresse och kommunerna har ett stort an-
svar for att skydda kulturmiljon. Vid planlaggning framgar tydligt att stor
hansyn ska tas till en plats kulturvarden nar val av atgard och utformning
regleras. Om en milj6 uppfattas som sérskilt vardefull bebyggelse ska den
skyddas vid planlaggning, detta framgar av 2 kap. § 6 PBL.

Varmdo kommuns oversiktsplan 2012 — 2030 anger att det &r sarskilt viktigt
att skydda vardefulla kulturmiljéer i en tid med snabba férandringar i be-
byggelsen. De uttalade malen &r att lokala och riksintressanta kulturmiljoer
skall bevaras och skyddas. Den lokala identiteten skall framjas och sam-
héllsbyggandet skall ta tillvara historiska sammanhang och estetiska vérden.

Landsvagen som I6per genom omradet aterfinns pa Arealavmatningen fran 1887.
Att den ursprungliga landsvégen fortfarande ar lasbar och binder samman omradet
med Herrvik och sedan I6per vidare norr ut skapar en lasbarhet och forstaelse for
den miljo som tidigare fanns pa platsen, langt innan omradena bebyggdes. Végen



Samradshandling
Planbeskrivning
Dnr: 15KS/115
Sida 17 (92)

ar grusbelagd och omges av skog och utgoér en kulturmiljé. Dar véagen inte
planlaggs som allman plats GATA sa planlaggs den som allman plats gangvag,
GANG.

Figur 14 Arealavmditning 1887, kélla Lantmditeriet
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Av den haradsekonomiska kartan fran 1901 gar det att utlasa att omradet pragla-
des av naturmark innan det blev fastighetsindelat. Sma lotter odlingsmark fanns i
Strommadal och Sofiedal.
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Ekonomiska kartor fran 1952 visar pa hur sommarstugeomradena vaxte fram. Se-
nare genomford planlaggning har utgatt fran de ursprungligen genomforda fastig-
hetsindelningarna.

Figur 16 Ekonomisk karta fran 1952. Killa Lantmditeriet

Av planomradets 54 fastigheter utgér endast fem permanentbostader ar 2019
(figur 17). Av Herrvikstomten 42 avstyckade tomter &r 15 obebyggda och
tva utom plan.
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Figur 17 Permanentbostdider 2019 markeras med gron prick.

Kanslighetsanalys
: f

>

Figur 18 Illustration av kénslighetsanalys. Kdlla: Kulturmiljéinventering, 2017

Kanslighetsanalysen utgar fran risken att de kulturhistoriska vérdena for-
stors eller minskar vid forandring eller tillagg. Analysen klargor kulturmil-
jons mojlighet att ta emot nya inslag utan att dess kulturhistoriska karaktér
eller vérde patagligt forandras. Grunden i analysen ar de véardebarande ut-
tryck, strukturer och samband som &r sérskilt nédvéandiga for foreteelsens
helhet och relevans. Omradet som helhet utgor en tydligt lasbar miljo som
visar pa Varmdos utveckling som semesterort inom Stockholmsomradet,
med sarskild tonvikt pa 1930-talets framvaéxt av sportstugeomraden.
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Kulturmiljovarden i landskapet att bevara och vidareutveckla
e Fastighetsindelning
e Vagbredd och vagbelaggning
e Oppna diken
e Naturtomter med hallmarksskog och/eller blandskog
e Siktlinjer mot Tranardéfjarden
e Avsaknad av stangsel mellan fastigheter
e Stenskodda och delvis stenlagda gangstigar i naturmarken, framfor allt
till vastra allmanningen
e Allmanningar med naturkaraktar

Landskapsbild

Forandringar

Framforallt ar det helhetsmiljon i omrade A som bor beaktas. Storre delen av
planomradet bedoms dock vara taligt for tillagg och anpassad andring. Ny bebyg-
gelse kan tillkomma om denna utfors enligt de rad och riktlinjer som anges i Kul-
turmiljutredningen. Framforallt &r det vyerna langsmed végarna och in mot de
smaskaliga bostadshusen som ar kansliga for andring eller tillagg, med anledning
av detta har prickmark inforts sex meter fran allman plats.

den gemensamma ytan i omrade A som utgor strand och allméanning kanslig for
tillagg eftersom denna aldrig varit avsedd att bebyggas. Vyerna ner mot vattnet &r
mycket viktiga att bevara. Allmanningen utgdér en gemensam samlingspunkt inom
omradet med flera sma privata bryggor.

Omréade med kulturmiljé av naturtomtskaraktar med hogt miljomassigt varde (PBL 4 kap 16 § punkt 2)

Hantering av marknivaer

Markarbeten sa som murar, terrasseringar och djupa markschakt inom omrade A
och B bor undvikas da de forvanskar den naturliga karaktaren. Undantag géller for
fastighet Herrvikstomten 67:15 dar stenmurarna utgor en viktig del av karaktéren.

Marklov kravs for schaktning, fyllning och sprangning som paverkar tomtens
hojdlage med mer &n 0,5 m eller annan forandring som vasentligt paverkar natur-
och kulturmiljén och/eller paverkar lokalt omhandertagande av dagvatten. Stod-
murar vid fastighetsgréns ska undvikas. Stodmur i naturmaterial som nyttjas for
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att skapa en i storlek val avvégd uteplats kan vara forenligt med omgivande land-
skapsbild sa lange fastigheten till storsta delen bestar av naturmark och byggna-
derna ar varsamt inplacerade i densamma. Vid andring av markniva ska marken
ansluta foljsamt mot omgivande fastigheter, lutningen far inte dverstiga 1:2 ef-
tersom en storre lutning kan medfora risk for ras.

Marklov kravs aven for schaktning, fylining och sprangning som paverkar tomtens hojdlage med mer an
0,5 m. Stédmurar ska undvikas. Vid &ndring av marknivd ska marken ansluta félisamt mot omgivande
fastigheter, lutningen far inte 6verstiga 1:2. Vid marklov skall hansyn tas till dagvattenhantering, kulturmiljé
och naturvarden. (PBL 4 kap 15 §)

Avstyckningar

For att bevara omradets karaktar och for att folja 6versiktsplanens intention und-
viks avstyckning i planomradet. Endast en fastighet far avstyckas i omrade A,
Herrvikstomten 67:8, som &r bebyggd med tva huvudbyggnader. | omrade B med-
ges avstyckning av fastigheterna Herrviksnas 5:5, Herrviksnés 5:4, Herrviksnas
5:3 och Herrviksnés 5:2. Avstyckning medges eftersom sjalva fastigheterna ar
mycket stora. Eftersom naturtomterna &r viktiga for biotopspridningen ar byggbar
yta avgransad med korsprickad mark. Angoring foreslas anordnas genom skaft-
tomter eller servitut. | Strommadal har fastigheterna medgetts maximal byggnads-
area utifran platsens forutsattningar och lamplighet for bebyggelse.

do000 Fastighetsstorlek - minsta fastighetsstorlek (PBL 4 kap 188)

Bebyggelsekaraktar
Forutsattningar
Planomradet kan delas upp i tre delar av

olika karaktar (A-C). Den vastra delen,
T S5 \ omrade A, bestar av en sportstugemiljo
/ A B ¢ med byggnader uppforda under 1930-ta-
~——— let, samt senare tillkomna byggnader
s uppforda under 1940-tal, 1970-tal samt

2000-tal. 1930-talets planideal ar tydligt
Figur 19 Planomradets olika karaktirer med — avlashart i landskapet, men aven 1900-
hdnseende pd kulturmiljo, Kdlla A i
kulturmiljéinventering, 2017 talets Samha”SUtveCklmg'
Omradet A som helhet bedéms ha ett hogt kulturhistoriskt varde da det ar en
tydlig representant for de sommarstugeomraden som uppfordes under 1930-
talet pa Varmdo. Vissa enskilda byggnader har dock ett hogre vérde da de
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har kvar sin ursprungliga volym och darigenom visar pa omradets ursprung-
liga gestaltning. En av fastigheterna beddoms ha ett mycket hogt véarde. An-
laggningen i sin helhet utgdrs av en sammanhallen byggnadsgrupp som flyt-
tats fran Dalarna och illustrerar berattelsen om de nationalromantiska idea-
len som fanns under 1930-talet.

Omrade B, har tidigare bestatt av sportstugor, men &r i dag i hogre grad for-
andrat genom till- och ombyggnader vilket paverkat lasharheten i miljon.
Det kulturhistoriska véardet bedéms som nagot lagre.

Den Ostra delen, omrade C, bestar av villor fran tidigt till sent 1900-tal, och
har en brokig karaktar med begransad lasbarhet. Den kvarvarande sekelskif-
tesvillan i Strommadal har ett hogt véarde da den visar pa omradets tidigare
historia som sommarnéje med koppling till Strommakanal.

Klassificering av fastigheter

Begreppet kulturhistoriskt varde definieras av Riksantikvarieambetets plattform
for vardering och urval. Fastigheterna har inventerats och byggnader med ett kul-
turhistoriskt vérde finns beskrivna per fastighet i kulturmiljéinventeringen;
Stromma S6, Antikvarisk forundersékning, Konsekvensbedomning. Beskrivning
och karaktarsdrag for respektive byggnad ska vara véagledande vid bygglovsprov-
ning. Fastigheterna har klassats med fargkoder blatt, gront och gult.

e Blatt motsvarar en byggnad eller fastighet med ett mycket hogt, eller syn-
nerligen hogt kulturhistoriskt varde.

e Gront motsvarar en byggnad eller fastighet med ett hogt kulturhistoriskt
varde och betyder att bebyggelsen &r sarskilt vardefull fran historisk, kul-
turhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt.

e Gult motsvarar ett visst kulturhistoriskt varde eller av positiv betydelse for
landskapsbilden.

Det finns en blaklassad fastighet i planomradet: Herrvikstomten 67:4 som utgor
en samlad anldggning och &r en mycket valbevarad representant for de privatagda
byggnader som flyttades fran Dalarna under tidigt 1900-tal. Byggnaderna pa fas-
tigheten &r inte bara vardefulla for omradet och fér Varmdo, utan &ven i en storre
regional kontext.

De gronklassade fastigheterna utgors av: Herrvikstomten 67:15, Herrvikstomten
67:38 och Herrviksnas 2:1. De valbevarade byggnaderna pa dessa fastigheter visar
pa ett tidstypiskt uttryck och ar darmed av sarskild vikt for lasbarheten av omra-
det.

De 21 gulklassade fastigheterna, som specificeras i kulturmiljéutredningen,
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visar pa omradets kontinuitet och har i och med detta miljéskapande vérden,
se figur 20. Ursprungliga byggnadsvolymer &r i varierande grad utlésbara
och har kompletterats pa olika satt 6ver tid.

| | Ej Klassificerat

|0 %0 100 200M '\
O ——

Figur 21 Klassificering av fastigheter efter inventering. Kdlla kulturmiljéinventering 2017.

Figur 22 Exempel pd bevaransvirda detaljer att  Figur 20 Exempel pd bevaransvérda detaljer att

bevara och/eller vidareutveckla: Stockpanel, bevara och/eller vidareutveckla: Traditionell
fonsterluckor, spréjsade fonster, tallar, bjérk, takvinkel, matkdllare under huset med
naturtomt utan arrangerad tridgdrd eller staket.  grundliggning som anpassats till marknivder.
Killa: kulturmiljoinventering, 2017 Killa: Kulturmiljéinventering, 2017

@ansvérda karaktdrsdrag att bevara och vidareutveckla \

e Stockpanel

e Locklistpanel

e Spréjsade fonster

e Fonsterluckor

e Matkdllare under huset med grundldggning som anpassats till marknivaer
e Stensockel

e Sadeltak

Ko Jordkdllare /
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Bebyggelsekaraktar

Forandringar

Byggnaderna ar friliggande och uppforda pa relativt stora naturtomter med bland-
skog och hallmark, och har en indragen placering pa fastigheten. Naturmarken
med aldre tallar och I6vtrad &r viktiga att bevara for att bibehalla omradets karak-
tar. Ny bebyggelse ska anpassas till befintlig bebyggelsestruktur, topografi och
vegetation och placeras sa att markingrepp minimeras. Det innebér att byggnader
ska placeras friliggande pa naturtomterna. Nivaskillnader vid grundlaggning ska
tas upp genom en helgjuten sockel. Sockel far anordnas utover tillaten hdgsta
byggnadshojd. Grundlaggning pa plintar anses ocksa forenligt med omradets ka-
raktér.

Ny bebyggelse ska anpassas till befintlig bebyggelsestruktur, topografi och vegetation och placeras sa att
markingrepp minimeras. Nivaskillnader vid grundlaggning ska tas upp genom en helgjuten sockel. Sockel
far anordnas utéver tilliten hogsta nockhojd/byggnadshojd till en maximal medelhojd om 20% av fasadli-
vets lagsta hojd, (PBL 4 kap 16 8§ punkt 1)

Endast friliggande bostadshus, (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Bebyggelsemiljon ar relativt varierad men samtidigt traditionell i sin gestaltning,
vilket kan vara utgangspunkt for att anpassa nya byggnader inom omrade A. Plan-
bestammelserna medger storre byggnader dn vad som tidigare funnits pa platsen.
Ett satt att halla ihop bebyggelsen &r en avgransning for takvinkel och materialval.
Aven fargsattningen tillmats betydelse for att bibehalla omradets karaktar. Gene-
rellt finns potential till att aterstalla byggnadernas karaktar vid sedvanligt under-
hall. Barande uttryck for sportstugeomradets karaktar &r den nationalromantiska
idealiserade bilden av landet, vilken har gestaltas i smaskaliga husvolymer med
tillhérande komplementbyggnader i liggande stockpanel och sprojsade fonster.
Viss variation mellan olika byggnadstyper finns, men samlar sig runt en relativt
sammanhallen fargskala som domineras av brunsvarta eller roda fasader, med vita
snickerier. Jordkallare hor till sportstugeomradets karaktarsdrag.

For byggnader med k och g-bestammelser galler utdkad lovplikt for fasadandring, omfargning och byte av
taktackningsmaterial (PBL 4 kap 15 §)

Befintliga gulklassade byggnader fran 1930-talet har ett stort miljoskapande varde
och bor inte rivas. Karaktarsdrag bor bibehallas och befintliga byggnader bor ut-
gora forlagor vid utveckling av de gulklassade fastigheterna. Befintliga gulklas-
sade sportstugor fran 1930-talet kan byggas till pa ett anpassat satt, sa att den ur-
sprungliga volymen kan avlasas.
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Nya byggnader behover inte uppforas i aldre stil eller motsvarande befintlig. Pa sa
satt kommer de nya byggnaderna utgdéra en avlasbar arsring i miljon. Ny bebyg-
gelse ska dock anpassas till den befintliga miljon vad géller material, fargséttning,
takvinkel och fénstersattning.

I omrade A ar det framforallt helhetsmiljon som bér beaktas. Stérre delen av plan-
omradet bedoms vara taligt for tillagg och anpassad andring. Nya byggnader inom
omrade A och B ska utforas med trapanel. Fasad ska malas i dova kuldrer i natur-
ndra toner, ex brunt, rott, grént. Vita fasader ar inte tillatna. Ljus puts medges i
omrade C. Med ljus puts menas bruten ljus kulor (gj ren vit).

| omrade B bedéms landskapet vara relativt taligt, vyer fran vattnet bor beaktas.

Omrade C utgor ett kansligt omrade for andring/tillagg som kan stoéra kopplingen
mellan sekelskiftesbyggnaden och havet/Stromma kanal. Pa tomten finns éldre
I6vtrad som daven har ett kulturhistoriskt véarde. Se vidare information under
skydds- och varsamhetsbestammelser.

Fasader ska (om inte annat anges) vara av trapanel i for omradet karaktaristisk bruten kulor. Detaljer far
utforas i ljus kuldr, (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

f1 Fasader far utféras i ljus puts (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Takvinkel - en storsta vinkel om 35 grader géller i hela planomradet. (PBL 4 kap 118 punkt 1 eller 168
punkt 1)

For Herrvikstomten medges generellt en byggnadsarea (BYA) om 160 kvadratme-
ter och en maximal bruttoarea (BTA) om 240 kvadratmeter. Det innebér att det ar
mojligt att uppfora hus i antingen en vaning om 160 kvadratmeter eller tva va-
ningar eller suterrang (suterrangvaning raknas som en vaning) om maximalt ca
115 kvadratmeter.

Storsta byggnadsarea (BYA) fér huvudbyggnad ar 160 kvm storsta bruttoarea (BTA) ar 240 kvm.
Storsta yta for komplementbyggnad &ar 80 kvm varav enskild max. 50 kvm, (PBL 4 kap 118 punkt 1)

Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad ar 7 meter, om inte annat anges
Hoégsta byggnadshojd for komplementbyggnad &r 3,0 meter

| omrade B och C varierar byggréatten och utgar fran befintliga byggnadsvolymer.

Komplementbyggnader
Med Attefallsregler medges tre bostéder per fastighet. Komplementbyggnader ska
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utgora bostadskomplement och far inredas som géststugor men inte som bostads-
hus. Det innebér att kok inte far inredas.

Komplementbyggnader far ej inredas som bostadshus, (kok far ej inredas). (PBL 4 kap 14 §)

Attefallsatgarder

Attefallsreglerna innebér bland annat att enbostadshus har méjlighet att inrymma
ytterligare en bostad i huvudbyggnaden samt tillskapa ytterligare en fristdende bo-
stad pa fastigheten for att mojliggora till exempel generationsboende.

Skydds- och varsamhetsbestammelser

En fastighet har forsetts med skyddsbestammelse (q) och tre fastigheter har for-
setts med varsamhetsbestammelser (k).

Upplysning

Samtliga byggnader med ett kulturhistoriskt vérde finns beskrivna per fastighet i
kulturmiljéinventeringenn; Strémma S6, Antikvarisk forundersckning, Konse-
kvensbedomning. Beskrivning och karaktérsdrag for respektive byggnad ska vara
végledande vid bygglovsprovning. Ovriga byggnader inom omrade A sdsom jord-
kéllare och komplementbyggnader bor ocksa bevaras och omfattas av varsamhets-
krav enligt PBL.

Byggnader som ar gron eller blaklassade omfattas av skyddshestammelse som av-
ser att skydda det kulturhistoriska vérdet.

Arenden om bygglov for fastighet Herrvikstomten 67:4, 67:15, 67:38 och Herr-
viksnas 2:1 skall remitteras till kommunantikvarien och/eller annan certifierad
sakkunnig.
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Herrvikstomten 67:4

Byggnader flyttade fran Rattvikstrakten 1934,
Sammansatt gardsbildning av flera byggnader
uppforda pa kuperad naturtomt i sédersluttning.
Huvudbostaden &r exteriort dekormalad, artalet
1934 ar malat i kurbits over farstun. Taket omlagt
med nytt tegel. Anldggningen inkluderar harbre
och andra komplementbyggnader, samtliga val- =
hallna. Omsorgsfulla fasaddetaljer forekommer .2 1oy itsiomien 674,
aven i de enklare komplementbyggnaderna, sa huvudbyggnad. Killa

o . — N kulturmiljoinventering, 2017
som att tréets naturliga vridning &r en del av bygg-
nadens gestaltning.

Infart till fastigheten och avgrénsning ut mot lokalgata
med storgardsgard och portal av ett par stockar kronta av
stenar. Den kraftiga sluttningen ned mot vattnet har han-
terats genom en grovskaligt och slingrande stig som kan-
tas av storre stenblock, bevarad naturtomtskaraktar.

| fastighetens vastra del finns tva rosen som utgor en del
av anlaggningens karaktar, dar helheten speglar en nat-
ionalromantisk vision och 1930-talets historiesyn.
Anléaggningen i sin helhet framstar som ett mycket gott

. .. . . Figur 24 Herrvikstomten
och vélbevarat exempel for 30-talets nationalromantiska 474 ivbre. kil
stromningar, dar de flyttade dalagardarna ar ett uttryck. — kulwrmiljGinventering, 2017
Herrvikstomten 67:4 ar sannolikt en av de bast bevarade

helhetliga anldggningarna av sitt slag inom hela Stock-
holmsregionen.

Figur 25 Herrvikstomten 67:4, Figur 26 Herrvikstomten 67:4,

.A . .. . l Figur 27 Herrvikstomten 67:4,
gdrdsgard. Killa overblick. Kdlla " i
ol liGi no. 2017 o ) fornldmning. Kdlla
ulturmiljoinventering, kulturmiljoinventering, 2017 kulturmiljGinventering, 2017
q Sarskilt vardefull bebyggelsemiljo som avses i 3 kap. 12 § PBL. Inom omradet ska be-

byggelsen och dess ursprungsmiljo med uthus, gardsgard och stenrésen inte forvanskas.
Huvudbyggnaden, harbre och uthus far inte rivas (PBL 4 kap 168 punkt 3)
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Herrviksnas 2:1

Villa, tidigt 1900tal

Tidstypisk takform, fargsattning och material.
Symmetrisk anldggning som dppnar sig mot vatt-
net, dar farleden mot Strdmma kanal &r sarskilt
viktig att beakta.

Aldre l6vtrad pad tomten som har ett kulturhisto-

riskt varde. Figur 28 Herrviksnds 2:1,
huvudbyggnad och trddgard. Kdlla:
kulturmiljoinventering, 2017.

a

Ky Fastighet med hogt kulturhistoriskt varde Symmetrisk anlaggning som 6ppnar sig mot
vattnet, dar farleden mot Strmma kanal &r sarskilt viktig att beakta. Aldre l6vtrad pa tom-
ten har ett kulturhistoriskt varde (PBL 4 kap 168 punkt 2)

ko Kulturhistorisk vardefull byggnad med tidstypisk takform, fargsattning och material. Un-
derhall och andring av exterior far inte férvanska byggnadens kulturhistoriska varde. At-
garder betraffande utseende, fargsattning och kvalitet ska valjas i verenstammelse med
originalutférande eller i ett utférande som ar typiskt fér byggnadens tillkomsttid. (PBL 4
kap 168 punkt 2)

\ 4

Herrvikstomten 67:15

Sportstuga med ursprunglig byggnadsvolym och
bibehallen karaktar

Bevarad sportstuga som utgor ett tydligt exempel
for 1930-talets ideal, har med veranda under tak.
Liggande stockpanel i rott, snickerier i gront.
Stengrund med kallare. Naturtomtskaraktar.

Figur 29 Herrvikstomten 67:135,
huvudbyggnad. Kdlla:
kulturmiljoinventering, 2017.

ks Kulturhistorisk véardefull byggnad med veranda under tak, liggande stockpanel i rott,
snickerier i gront. Stengrund med kallare. Underhall och andring av exterior far inte for-
vanska byggnadens kulturhistoriska varde. Atgarder betraffande utseende, fargséattning
och kvalitet ska valjas i 6verenstdammelse med originalutférande eller i ett utférande som
ar typiskt for byggnadens tillkomsttid. Eventuell tillbyggnad underordnas byggnaden i pla-
cering, skala och arkitektoniskt uttryck. (PBL 4 kap 168 punkt 2)
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Herrvikstomten 67:38

Sportstuga med ursprunglig byggnadsvolym och
bibehallen karaktar

Bevarad sportstuga som utgor ett tydligt exempel
pa 1930-talets ideal, har med nationalromantiska
drag. Liggande stockpanel i brunt, med fonster-
luckor och Gvriga snickerier i vitt och rott. indra- PR e
gen veranda under tak i soderlage. Naturtomtska- £, 39 He,w,-k,t(,m,en 67:38,

raktar. huvudbyggnad. Kdlla:
kulturmiljoinventering, 2017.
K Kulturhistorisk véardefull byggnad med nationalromantiska drag. Liggande stockpanel i

brunt, med snickerier i vitt och rétt, indragen veranda under tak i séderlage. Underhall
och andring av exterior far inte férvanska byggnadens kulturhistoriska vérde. Atgarder
betraffande utseende, fargsattning och kvalitet ska valjas i verenstammelse med origi-
nalutférande eller i ett utférande som ar typiskt for byggnadens tillkomsttid. Eventuell till-
byggnad underordnas byggnaden i placering, skala och arkitektoniskt uttryck (PBL 4 kap
168 punkt 2)

Rivningsforbud

Befintliga blaklassade bostadshus far inte rivas, och omfattas dven av rivningsfor-
bud (r) i detaljplanen i enlighet med PBL 9 kap 348. Aven Herrviksnas 2:1 om-
fat9tas av rivningsforbud.

rivningsforbud (PBL 4 kap 168 punkt 4)

K-bonus

Herrvikstomten 67:15 och Herrvikstomten 67:38 omfattas av sa kallad K-bonus.
Forutsattningen for K-bonus ar att ytterligare ett bostadshus kan placeras pa fas-
tigheten pa sadant satt att kulturmiljon inte paverkas negativt. Beslut om K-bonus
har fattats utifran forutsattningarna pa platsen och befintlig byggnads klassifice-
ring for att mojliggora bevarande av befintlig byggnad. Forhoppningen &r att de
ursprungliga byggnaderna finns kvar som ett tillagg jamte nyare bebyggelse och
synliggor platsens sammanhang och framvéxt.

Komplementbostaden ger inte ratt/mojlighet att avstycka fastigheten.

Fastighet med kulturhistorisk vardefull byggnad. Utéver en huvudbyggnad far en komplementbostad upp-

foras

Storsta yta for komplementbostad &r 80 kvm i en vaning.
Storsta yta for komplementbyggnader ar 80 kvm, varav enskild max. 50 kvm, (PBL 4 kap 118 punkt 1)
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Fornminnen

Figur 32 Herrvikstomten 67:4. Figur 31 Herrvikstomten 67:4. Foto: Anna Fredriksson.
Foto: Anna Fredriksson.

Tva fornminnen finns registrerade i Riksantikvarieambetets (RAA) databas, bada
ar belagna pa Herrvikstomten 67:4. De utgors av stenformationer som enligt
dokumentationen pd RAA markerar vardkasar®. Fornminnena benamns av RAA
som G6vrig kulturhistorisk 1amning. Anlaggningarna ar enligt RAA, ej forntida
utan antas ha anlagts i samband med att de knuttimrade byggnaderna uppfordes pa
platsen under 1930-talet, &ven om stenpelare finns inritade pa platsen pa en 1700-
tals karta.

Enligt en av de boende som har talat med ett 6gonvittne som var med vid
byggnationen pa 1930-talet, fanns kumlen pa platsen innan husen uppférdes och
var gamla redan da. De tva kumlen (sjoméarkerna) ligger langs en gammal farled
fran Stockholms mellanskargard in till Vaxholm och Stockholm. Enligt en karta
fran 1720, ritad av Homann, Niirnberg, ar sundet vid Alstéket farbart och de tvé
kumlen finns utsatta pa katan (Reijo Rister och Lars Westman: Inomskars, 1989).

Fornlamningar &gs av den som &ger marken, men markagaren behéver anda till-
stand av lansstyrelsen nar hon eller han vill géra ett ingrepp i fornlamningen, till
exempel bygga ett hus eller gora skogsvardsatgarder som plantering och markbe-
redning. Lansstyrelsen har ansvar for det statliga kulturmiljoarbetet i lanet, och
kan besluta om vilka ingrepp som tillats for enskilda fornlamningar i ett lan. Forn-
lamningar skyddas av kulturmiljélagen (1988:950) (KML). Det &r enligt la-

gen forbjudet att utan tillstand fran lansstyrelsen rubba, ta bort, grava ut, tacka
over eller genom bebyggelse, plantering, eller pa annat sétt dndra eller skada en
fornlamning. Fornminne &r utmarkt med texten FORN pa plankartan.

1 En vardkase dr en del av ett forntida optiskt signalsystem som ingick i ett stérre férsvarssystem.
Vardkasar tandes for att varna befolkningen for fara och for att mobilisera krigsmakten.
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NATUR OCH REKREATION

Forutsattningar
Norra delen av programomradet for Stromma gréansar till det stora regionala gron-
omradets vardekarna pa Varmdaélandet.

"ivm.._.;.f % et;kénférklaring'

L | Grankil

Gron vardekarna

Svaga grina samband

s < " ""' N ‘\" ol T SN
S A ¢ S oot \ R ; \\o 0,5»\?71 = B .3 B s

- - AP

Figur 33. Nacka — Virmdo kilen. Planomrddet markerad med en réd ellips

Gronstruktur och spridningsvagar

Ryttinge ligger inte inom men angrénsar till Nacka-Varmdokilen. Rent fysiskt, ur
ekologisk och rekreationsméssig synvinkel, hanger omradet ihop med den
regionala gronstrukturen.

Planomradets skogsmarker ar viktiga livsmiljoer for barr- och
barrblandskogsarter. Stora delar av denna skogsmark ar del av de 5 procent
viktigaste omraden for spridning av barrskogarter och utgor darfor mycket viktiga
skogsomraden ut ett regionalt perspektiv (se roda omraden i Figur 34).
Planomrades barr- och barrblandskogar hanger vall med likande skogsomraden
norrut pd Varmdolandet. Planomradets skogsomraden och trad utgor aven viktiga
koppling till barr- och barrblandsskogsomraden pa Tranar6 och Ingar6 (se
spridningslankar i Figur 34). Spar av alg, radjur, rav och hare, samt forekomst av
skogsfaglarna spillkraka, svartmes och tofsmes visar att skogarna i Stromma har
hoga vérden for skogslevande arter, samt har starka ekologiska samband med
skogsomradena i norr.
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T
eckenforklaring
fSpridningslankar Livsmilioer barr- och barrblandskog
% Trolig spridning B ©vica ivsmijoer
=

Spridning anstrangd I o 30% viktigaste omraden for spridi

4
——- Spridning mycket anstrangd F De 5% viktig:

Figur 34. Gréninfrastruktur. Barr- och barrblandskogssamband. Roda, grona och bla omrdden utgor

livsmiljoer linjer spridningsldnkar mellan de. Réda markeringar illustrerar de 5% viktigaste omrdden for
spridning av barrskogsarter. Planomrddet markerad med en réd ellips. Killa, Linsstyrelsen Stockholms Iéin
2019.

Identifierade naturvarden

Inom det kuperade planomradet finns stora naturpartier med en naturskogsartad
karaktar med inslag av gamla och vardefulla trad, framst tallar, men dven en del
granar, ekar och aspar. Héjderna domineras av hallmarker med sura urbergs-
bergarter som gnejs och granit. Dessa omges av flackare partier med framst moran
och mindre partier med lera. Hallmarkstallskog dominerar pa hojderna, och i lagre
liggande partier finns framst frisk, naringsrik barrskog och en del blandskog med
objekt med adelldvskogshranter med lind férekommer. Omradet ar till viss del pa-
verkat av skogsbruk i form av gallring och plockhuggning, men skogen ar fler-
skiktad med en del gamla trad och ganska gott om néstan gamla trad av framst
tall. P4 hallmarkerna finns partier med lag eller marginell paverkan. De flesta av
de trad som markerats som skyddsvarda ar mellan 100 och 200 ar gamla, men det
finns dven nagra fa mycket gamla trad: gran, tall, ek och bok aldre &n 200 ar, Gv-
riga tradslag aldre an 140 ar. | 6vrigt forekommer en hel del yngre trad, 50 - 100
ar. Dod ved forekommer sparsamt med framst torrakor.

Planomradets obebyggda fastigheter har inventerats och klassats enlig SIS-stan-
dard for naturvérdesinventering (NV1). Det huvudsakliga syftet med en NVI ar att
beskriva och vardera naturomraden (objekt) av betydelse for biologisk mangfald.
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Naturvardesinventeringen resulterar i avgransning av omraden och naturvérdes-
klassning, samt objektbeskrivningar av avgransade sa kallade naturvardesobjekt.

\ S
Skyddsvarda trid
71 Asp, Sarskit skyddsvard
T Aim, Skyddsvard
& Asp, Skydasvard
¢ Asp. Vardetul
A Bjork, Skyddsvard
A Bpk Vardett
%  Ex Vardeful
®  Gran, Vardetst
Tall, Sérskit skyddsvard
©  Tal, Skyddsvard
®  Tai, Vardefull
Naturvardesklass
@B 2ot naturvarde
B 3 Patagligt naturvarde
4 Visst naturvarde

Fastighetsgranser

Figur 35 Skyddsvirda trdd och naturvirdesklasser i planomradet , Kdilla Naturvdrdesinventering,
Ekologigruppen, 2018

Fastigheterna Herrvikstomten 67:30, 67:31, 67:32 och 67:33 omfattas av hogt na-
turvérde — naturvérdesklass 2, har har aven spar av spillkréka observerats. Aven
naturtomten vasterut pa Herrvikstomten 67:1 innehar varden motsvarande natur-
klass 2. I denna klass bedéms varje omrade vara av sérskild betydelse for att upp-
ratthalla biologisk mangfald pa regional eller nationell niva. | vardeklassen fore-
kommer framst naturtyper som ar séllsynta ur ett nationellt eller internationellt
perspektiv. | omradet aterfinns aven omraden med naturvardesklass 3, patagligt
naturvérde och naturvardesklass 4, visst naturvarde. For vidare information se Na-
turinventering med bilagor.

Raodlistade arter

En majoritet av de patraffade naturvardsarterna ar knutna till omraden med lang
skoglig kontinuitet. Samtliga forekomster av naturvardsarter finns listade i Natur-
inventering med bilagor.l omrade A har naturvardesinventeringen identifierat 18
naturvardsarter, varav sex ar rodlistade. Fodosok for Spillkraka har identifierats,
boplatser har dock inte lokaliserats.
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Tabell 1Rédlistade arter med forekomst i planomradet. Rodlistkategorier (RK): NT-Néra hotad, VU-Sarbar,
EN- Starkt hotad, CR- Akut hotad, Kdilla Naturvirdesinventering, Ekologigruppen, 2018

Svenskt namn Artgrupp Farekomst | Indikatorvarde R.K. Killa

objekt
Tallticka Storsvampar 1,20ch 8 Mycket hogt NT Ekologigruppen 2017
Motaggsvamp Storsvampar 4 och 8 Hogt NT Ekologigruppen 2017
Gul taggsvamp Storsvampar 4 Hogt NT Ekologigruppen 2017
Svedjensva Karbvaxtar L] Hogt NT Ekelogigruppen, 2018

samt fran Ulla Jacobs-
son (beoende), 2005

m.m.
Spillkrika Faglar 4.8 Haqt NT Varmdd kommun, 2014
Kungsfagal Faglar 1,2, 4,9, 11 Lagt vu Ekologigruppen 2017

Natur och rekreation

Forandringar

| planomradet &r det framfor allt enskilda som har nytta av allménna platser och
gronomraden. Nar hdga naturvarden &r belagna i narhet av bebyggelse (inom 300
meter) skapas mervérden eftersom naturen upplevs som tillgangligare.

Omkring 1/3 av fastigheterna i omrade A utgdrs av obebyggda fastigheter med va-
rierande naturvarden. Vid ianspraktagande av tidigare obebyggd mark riskerar
omradet att fragmentiseras vad galler natur och rekreation. En sammanvagning av
omradets specifika kvaliteter och upplevelsevarden samt mojlighet till exploate-
ring av redan fastighetsindelade tomter har mynnat ut de i planen faststéllda plan-
bestammelserna som motiveras nedan.

Bevarandet av skog med hoga naturvéarden samt skyddsvérda trad &ar en forutsatt-
ning for bevarandet av flera signalarter, varav nagra ar rodlistade. | och med att
omraden med hoga naturvarden planlaggs som NATUR samt kvartersmark forses
med korsprickad mark och tradfallningsbestammelser anses spillkrakans ekolo-
giska kontinuitet sakerstallas. Aven utpekade spridningszoner anses vérnade.
Samrad har skett med kommunekolog och ekolog som genomfort naturvardesin-
ventering. Naturmark (NATUR) planeras pa Herrvikstomten 67:1 och bestar hu-
vudsakligen av allmanningen i den sédra delen av planomradet, allmanningen i
den vastra delen av planomradet och vatmarkerna i de norra delarna av planomra-
det. Fastigheter som omfattas av naturvérdesklass 2 planlaggs ocksa som NA-
TUR. Dessutom har spridningskorridorer forsetts med korsprickad mark.
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Parkmark (PARK) ar utlagt i skyddszonen om 30 meter fran vag 222 samt i delar
av den centralt beldgna allméanningen i den sédra delen av planomradet. Parkmar-
ken invid 222 mojliggor for Trafikverket att genomfdra eventuella trafiksakerhets-
hojande atgarder s som exempelvis gallring av trad och buskskikt. Parkmark
finns dven pa allmanningen och majliggor eldning, valborgsmassofirande, réjning
av sly samt iordningstéllande av lekplats om strandskyddsdispens medges och
samfalligheten sa 6nskar.

Generella planbestdammelser gallande marklov har inforts for fallning av
trad pa saval kvartersmark som allman platsmark (NATUR).

Pa kvartersmark har aven specifika trad skyddats med beteckningen n1,
klungor med skyddsvérda trad skyddas med beteckningen n2.

Upplysning

For att gynna den biologiska mangfalden och skogensrekreativa varden,
bade pa NATUR och kvartersmark, rekommenderas framtagande av en
skotselplan.

Véxtlighetens betydelse for ekosystemtjanser och biologisk mangfald, kul-
turmiljo, risk for ras och skred samt dagvattenhantering bor beaktas vid an-
sokan om tradfallningslov. For fordjupad information se under respektive
rubrik i denna handling och respektive utredning

Vid bygglovsprovning och i genomférandeskedet bér mojlighet till beva-
rande av naturvérden iakttas och kommunekologen remitteras. Marklovsa-
rende som galler tradfallning remitteras till kommunens ekolog.

Vid lamplighetsprovning av tradfallning inom strandskyddat omrade bor
endast trdd medges lov att fallas om det utgor en sakerhetsrisk. Vid prov-
ning av strandskyddsdispens for fallning av trad i strandskyddat omrade bor
trad med en stamdiamter om 10 cm eller stérre matt 1,3 meter ovan mark
aterplanteras med samma tradslag.

Eldning pa parkmarken rekommenderas sarskilt eftersom det framjar férekomst
av den rodlistade arten Svedjenava.
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GEOLOGI OCH GEOTEKNIK

Forutsattningar
Det aktuella omradet kannetecknas av huvudsakligen kuperad skogsmark och

hallmarker med berg i dagen. Marknivan inom planomradet varierar fran ca +40 —
+0. Inom obebyggda fastigheter varierar marknivaerna fran ca +40 — +16

“——A'i._| I S 655 / " (;" +
e ot o y . T
( " " {

Figur 36 lllustration av geotekniska forutsdtmingar hela planomrddet

Marken bestar inom de kuperade, hogre belagna partierna, framst av fast lagrad
moran (Ljusbla markering), berg i dagen och/eller yt-nara berg (rod markering). |
dalgangarna mellan héjdpartierna samt i de lagre liggande, plana partierna fore-
kommer lokalt omraden med glacial lera (gul markering). Lerans tjocklek och
egenskaper har inte undersokts men kan, ovan grundvattennivan samt utmed slutt-
ningarna dér inga storre mangder grundvatten ansamlas, forutsattas besta av hu-
vudsakligen fast lera av torrskorpe-karaktar. Inom de lagre liggande plana parti-
erna, dar grundvattnet troligen tidvis ligger ytnara, kan dven lera av l6sare karak-
tar forekomma. | omradet finns dven nagra mindre skogskarr, med ytlager av or-
ganisk jord (torv och gyttja) (Brun markering). Bade den organiska jorden och le-
ran beddms dock i huvudsak ha ringa tjocklek och underlagras ett lager moran
ovan berget. Moranen i omradet ar stéllvis stenig och blockig och i 6vrigt av ka-
raktaren sandig moran.

Planomradet &r inte markerat i lansstyrelsens databas som osékert omrade
vad géller stabilitet. En dversiktlig kartering av jordlager- och grundvatten-
forhallanden har genomférts inom obebyggda fastigheter, kartering av 1amp-
ligheten att bebygga aktuella fastigheter (se figur 37) samt 6versiktlig be-
domning av risken for skred och ras.
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Figur 37 lllustration av geotekniska forutsdtmingar, obebyggda fastigheter

Utifran nedanstaende kriterier och underlag i form av SGU:s jordartskarta
samt utforda platsbestk beddms stabilitetssituationen inom idag obebyggda
fastigheter som tillfredstallande.

Tabell 2 MSB:s karteringsmodell. Stabilitetszon Jordart Kriterier Stabilitetsforhdllanden, Kdlla PM
Geoteknik 2017

Stabilitetszon | Jordart Kriterier Stabilitetsfirhillanden
I Lera, och Lutmng =1:10 Forutsatmngar for skred
silt*) Mark mom 50 m frin | kan finmas
strandlinjen fér sj8ar
och stére vattendrag
{dlvar/aar)
Mark mom 25 m frin
strandlinje fér
vattendrag
{backar/diken).
I Lera och Luming =1:10 Famutsatmingar for
silt*) initialskred sakmas.
I Meordn, sand Fomtsattmingar for
ster block initialskred saknas.
eller ber

*) Lera och silt 1 dagen eller tdckt med Gverlagrande jord
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Geologi och geoteknik

Forandringar

Huvudsakligen bestar marken av berg och moran (réd och bla farg). Ingen
markforstarkning eller restriktioner erfordras for gator, ledningar och hard-
gjorda ytor.

For omraden med 0 — 2,5 meter lera (gul markering) Markforstarkningsat-
garder for gator, ledningar och hardgjorda ytor erfordras normalt inte vid
mattliga uppfyllinader <1,0 m. F6r omraden med > 2,5 erfordras normalt

inte markforstarkningsatgarder for gator, ledningar och hardgjorda ytor vid upp-
fyllningar mindre an ca 0,5 m. Omraden med lera forses med korsprickad mark.

For omraden med organisk yt-jord, (beige markering), bor bebyggelse und-
vikas. Omraden med organisk yt-jord (beige markering) prickas bort fran
plankartan.

Upplysning

Byggnader grundlaggs lampligen med plattor pa moran, pa packad sprang-
botten eller direkt pa fast berg.

Omfattande markingrepp inverkar negativt pa saval ekosystem, natur- som kul-
turmiljovérden samt dagvattenhantering. Vid marklov skall hansyn tas till dagvat-
tenhantering, kulturmiljé och naturvérden. Vid sprangning bor daven risken att fri-
gora sulfider och andra skadliga &mnen vagas in.

En planbestammelse har inférts for tillse att markarbeten sa som murar, terrasse-
ringar och djupa markschakt inom omrade A och B bor undvikas da de paverkar
den naturliga karaktéaren. Stédmur i naturmaterial som nyttjas for att skapa en i
storlek val avvagd uteplats kan vara forenligt med omgivande landskapsbild s&
lange fastigheten till storsta delen bestar av naturmark och byggnaderna ar var-
samt inplacerade i densamma.
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VAR VARSAM MED BERGTOMTEN

Figur 38 En artikel om vikten av att placera stugan i harmoni med tomten och pa sa vis undvika onodiga

springningar (Birger Lundquist, Hem i Sverige nr 2B, 1934:91)

Ny bebyggelse ska anpassas till befintlig bebyggelsestruktur, topografi och vegetation och placeras sé att
markingrepp minimeras. Nivaskillnader vid grundlaggning ska tas upp genom en helgjuten sockel. Sockel
far anordnas utover tillaten hégsta nockhojd/byggnadshaijd till en maximal medelhsjd om 20% av fasadli-
vets lagsta hojd, (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Marklov krévs aven for schaktning, fylining och sprangning som paverkar tomtens hojdlage med mer an
0,5 m. Stodmurar ska undvikas. Vid &ndring av marknivd ska marken ansluta féljsamt mot omgivande
fastigheter, lutningen far inte 6verstiga 1:2. Vid marklov skall hansyn tas till dagvattenhantering, kulturmiljo
och naturvarden. (PBL 4 kap 15 §)

MILJOKVALITETSNORMER

Enligt 2 kap. 10 8 plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer
(MKN) for luft- och vattenkvalitet samt omgivningsbuller iakttas vid plane-
ring och planlaggning i enlighet med 5 kap. i miljébalken. Dessa fragor be-

handlas under stycken nedan.

YT- OCH GRUNDVATTEN (inkl. MKN)

Ytvatten

Forutsattningar

Omradet kan delas upp i sex delavrinningsomraden dar majoriteten av dag-
vattnet avrinner till Tranarofjarden och en del i norr avrinner till Breviken.
Dagvattenavrinningen sker dvervagande diffust pa tomtmarkerna och endast
ett fatal rinnstrak finns. Rinnstraken forekommer framst dar diken ar be-
lagna.
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Figur 39 Delavrinningsomrdden och rinnstrak. Kdlla, dagvattenutredning, rev. 2019

De flesta dikena lIoper utmed vagarna men det finns dven gravda diken som
I6per utmed plangransen, 6ver fastigheterna i planens nordvastra del. Annu

ett rinnstrak loper dver allméanningen som &r centralt belagen i planomradet.
Diken av betydelse som ej I6per utmed vagarna ar markerade med texten dike i
plankartan.

-3

Figur 40 Dike i viistra delen av planomrddet

Miljéproblem och paverkanskéllor

Bada recipienterna har miljoproblem som &r kopplade till framfor allt 6ver-
g6dning.

Tranarofjarden

Enligt VISS, 2020 har de prioriterade &mnena kvicksilver och PBDE sarskilt
utpekats som ett miljoproblem. Atmosfarisk deposition via langvaga luftbu-
ren spridning har identifierats som framsta paverkningskalla. Den ekolo-
giska statusen uppges vara mattlig och Tranar6fjarden uppnar ej god kemisk
status.

For tillforsel av naringsamnen har utslapp fran reningsverk, urban markan-



Samrédshandling
Planbeskrivning
Dnr: 15KS/115
Sida 42 (92)

vandning, enskilda avlopp och omgivande vatten bedomts ge betydande pa-
verkan pa vattenforekomsten. Ca. 60% av naringsamnen bedéms komma
fran utsjon. For att uppna god ekologisk status behdver den totala tillforseln
av totalfosfor och totalkvave minska med 28% respektive 20%.

Medraknas inte de $3 kallade “6veralt Gverskridande pricriterade amnen®, Hg och PBDE, i statusbeddmningen sa ar det statusen for TBT som gor att god kemisk
status aliamt inte UDQﬁéS | vattenforekomsten

Tranarofjarden Sparas som PD
Vattenférekomst | MS_CD: WAB4643108 | VISS EU_CD: SE591655-183200 | Senaste bedémning
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Statusklassning
- Ekologisk status Mattlig
- Kemisk status B uppnirej god
- Tillkomstharkomst B natung

Figur 41Statusklassning for Tranardéfjdrden. Kdlla: Viss 2020

Breviken

Enligt VISS, 2020 har de prioriterade &mnena kvicksilver och PBDE och
kvicksilver sarskilt utpekats som ett miljoproblem. Atmosférisk deposition
via langvaga luftburen spridning har identifierats som framsta paverknings-
kélla. Den ekologiska statusen uppges vara mattlig och Tranarofjarden
uppnar ej god kemisk status.

For tillforsel av naringsamnen har utslapp fran reningsverk, urban markan-
vandning, enskilda avlopp och omgivande vatten bedomts ge betydande pa-
verkan pa vattenforekomsten. Ca. 60% av naringsamnen bedéms komma
fran utsjon. For att uppna god ekologisk status behdver den totala tillforseln
av totalfosfor och totalkvave minska med 15% respektive 5%.
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Medraknas inte de sa kallade "Gveralit overskridande prioriterade amnen”, Hg och PBDE, | statusbedomningen sa ar det statusen 16r TBT som gor att god kemisk
status alitjamt inte uppnas | vattentorekomsten

Breviken Sparas som PD
Vattenforekomst | MS_CD: WA44421693 | VISS EU_CD: SES91755-1836895 | Senaste bedomning
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Statusklassning

- Ekologlsk status Mattlig
- Kemisk status Uppndr ej god
- Tiltkomstharkomst B nNawnig

Figur 42 Statusklassning Breviken. Kdlla: Viss 2020

Ytvatten

Forandringar

Berdkningar av dimensionerade fléden visar att framtida omvandling av tomtmark
fran fritidshus till permanentbostader medfor 6kade dagvattenfloden. Den arliga
avrinningen ar dock ofdrandrad.

I och med att avrinningen till storsta delen sker diffust finns inget behov av en
samlad dagvattenhantering. Ett samlat avrinningsstrak finns vid den allméanna
angsmarken som leder ned till bryggorna. Rinnstraket 6ver allmanningen marks i
plankartan ut med illustrationstext dike. | dvrigt finns diken langs med vissa av
vagstrackningarna. Oppna dagvattenlsningar ar att foredra gallande fordrojning
och transport. Oppna losningar stodjer att naturligt omhandertagande av dagvatt-
net och ger en mer robust hantering som gynnar infiltration och medfor jamnare
floden. Vagdiken bor darmed behdllas och inte erséttas av ledningar i gata.

Omvandlingen fran fritidshusomrade till permanentbostadsomrade beréknas gene-
rellt medfdra en framtida minskning av néringsdmnen som ar kopplad till utbygg-
nad av kommunalt VS och en 6kning av fororeningar som ar kopplad till for-

donstrafik.
Tabell 3 Féroreningshalter (ug/l) berdiknat for hela planomradet for befintlig och framtida markanvindning
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utan reningsatgdrder. Halter dver riktvirdet 1M markeras med réd fet text. Kdlla, dagvattenutredning,2017,

rev. 2019
Hela planomradet
Konceniration MEngder
Amng Riktwarde Bel. mark- | Framtidamark- | Bef mark- | Framiioa man-
M arvandning anvandning anvandning | anvandning

Is i's kagidr kgidr
P - Fostor 160 120 o3 9.3 a.1
N - Kvave 2000 2200 1100 170 a2
Pb - Bly B 28 3B 0.21 0.3
C-u - Koppar 18 O 10 0.68 0.85
Zn - Zink 7! 35 43 27 35
Cd - Kadmium 04 0.14 0.22 D.014 D018
Cr - Krom 10 1.3 T 0.088 0.13
Ml - Mlcksl 15 3.3 3.3 0.25 0.27
HE - Kvickallvar 0,03 0.0079 0.0070 0.00060 0.000S7
z;r;::ap"m““ 41 DDA 25 00D 21 000 1800 1700
olja 400 62 160 6.2 13
PAH1E 0.14 0.28 0011 0.023
g::a'na“ N 0,03 0.043 0.015 000047 00012

Grundvatten

Forutsattningar

Med hénsyn till topografin och avrinningsomradets storlek ar grundvattnets fluk-
tuation troligen hog till foljd av nederbordens variation. Aven inom de higre be-
lagna leromradena kan, inom delar av aret, mindre lokala grundvattenmagasin fo-
rekomma. Generellt bedéms grundvattennivan i omradet fluktuera fran nagon
halvmeter till ett par meters djup under markytan.

Ur geoteknisk och miljomassig synvinkel ar det viktigt att grundvattensituationen
inte forandras — speciellt inte inom omraden med lera och organisk jord.
Nybildning av grundvatten sker framst genom infiltration och perkolation av
regnvatten inom hogre liggande fastmarksomraden, sa kallade instangda
omraden, vilket innebér att inom dessa omraden kan vatten samlas och bli
staende utan tydlig ytlig avrinningsvég. Dessa platser ar markerade med

blatt nedan och har betydelse for grundvattenmagasinen i omradet eftersom
nederbord ansamlas, infiltrerar och pa sa vis fyller pa grundvattenmagasinen
Over tid.
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Figur 44 Planomrddet och dess recipienter. ~ Figur 43 Instingda omrdden, markerade i bldtt. Kdlla,
Kiilla, dagvattenutredning, 2017, rev. 2019~ dagvattenutredning, 2017, rev. 2019

Grundvattnets sarbarhet baseras pa befintliga data fran SGUs jordartskartor, mo-
dellerade jorddjup, grundvattenmagasin samt grundvattenférekomster utpekade
inom vattenforvaltningen. Sarbarhetskartan ar i princip en bedémning utifran
jordart, grundvattenférekomster och grundvattenmagasin i berg och jord. Figur
47, nedan, redovisar hog sarbarhet for omrade markerat med rosa. Sarbarhetskar-
tan har generaliserats till att omfatta ytor stdrre an ca 1 ha. Noggrannheten i un-
derliggande material ar av skiftande kvalitet och for att géra en mera omfattande
bedémning av sarbarheten for en viss plats maste en detaljerad undersékning go-
ras pa plats.

Figur 45 SGUs karta over grundvattnets kénslighet. Killa, dagvattenutredning,2017, rev. 2019

Upplysning
Omradet som utpekats som kansligt i figur 46 &r inte lampligt for t.ex. snéupplag,
parkering, batupplagsplats och liknande.
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Grundvatten

Forandringar

Inom planomradet foreslar genomford dagvattenutredning lokalt omhanderta-
gande av dagvatten (LOD) och avvattning i vagdiken. Utifran omradets forutsatt-
ningar och 68 Lagen om allménna vattentjanster gér genomférd dagvattenutred-
ning bedomningen att det saknas skél att inratta ett verksamhetsomrade i syfte att
omhanderta dagvatten fran detaljplaneomradet.

Forutsattningen for LOD ar goda inom planomradet och berékning med schablon-
varden for LOD visar pa en reducering av féroreningsmangder.

I och med att dagvatten enligt planbestimmelse ska omhéndertas lokalt och infil-
treras ner till grundvattnet kommer grundvattnet inte att paverkas i planomradet.
Planbestammelsen begransar dven andelen hardgjorda ytor for att mojliggora att
dagvatten infiltreras och bildar nytt grundvatten.

Upplysning

LOD-l6sningar kan utgdras av stenkistor, 6ppna diken eller dammar, upphéjda
vaxtbéddar, med mera. Det som &r viktigt ar att LOD-l6sningarna dimensioneras
efter de hardgjorda ytornas omfattning och platsens forutsattningar. For goda ex-
empel gallande dagvattenldsningar se kommunens dagvattenstrategi och genom-
ford dagvattenutredning.

Det ar véaghallaren som ansvarar for att ordna en skétselplan for diken

Instangda omraden ar viktiga for aterbildande av grundvatten, dessa ytor ska be-
varas och far inte hardgoras. Lagpunkter dér vatten ansamlas ar markerade med
prickmark och illustrationstext dversvamningsrisk i plankartan.

Instangda omraden i norra delen av planomradet har planlagts som NATUR och
PARK.

Vid nybyggnation ska byggnader med takytor storre an 25 kvadratmeter anslutas till dagvattenférdréjande
anlaggning inom fastigheten, med lamplig lagringsvolym specifikt beraknad utifran takytornas storlek. Av-
rinningen far inte 6ka. (PBL 4 kap 108 och 138)

Dagvatten ska omhandertas lokalt (LOD) pa egen fastighet i enlighet med kommunens
dagvattenpolicy. Hardgjord yta inom fastigheten far utgéra maximalt 12% av totalarean (PBL 4 kap 168
punkt 1)
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Snoéupplag

Snoupplag sker i diken eller inom vatmarken, inringat omrade inom figur 48.
Vandytor inkluderar 1,5 meter sidoyta for sndupplag. Snéupplag kan dven ske pa
naturmarken i planomradets norra del.

En mattlig mangd vatten kunna avledas till befintliga sumpmarker. Inom befint-
liga diken kan viss modifiering tillata en hogre belastning av vatten. Tankbara at-
garder inom dikena &r da t.ex. makadamvallar for att ytterligare fordréja och dar-
med rena dagvatten framforallt genom att partiklar sedimenteras. Alternativt kan
man meandra befintliga diken pa dessa platser for att ytterligare fordréja avrin-
ning och darmed minimera antalet partiklar som transporteras till recipient.

Figur 46 Omrdde som identifierats som ldmpligt for samlad dagvattenhantering och/snéupplag utifrdan

dagvatten- och recipientsynpunkt. Kdlla, dagvattenutredning, rev. 2019

HYDROLOGI OCH DAGVATTEN

Forutsattningar

Hydrologi ar laran om vattenforhallandena pa jorden och vattnets kretslopp. For
att mojliggora ett balanserat kretslopp i bebyggda miljéer behéver ytor for infiltre-
ring av grundvatten finnas, jamte déppna diken for avrinning och avdunstning. Den
grundlaggande principen for ett gott kretslopp &r att andelen hardgjorda ytor ska
hallas 1ag och vaxtlighet bibehallas i sa stor utstrackning som méjligt.

En liten andel hardgjorda ytor stodjer vattnets naturliga kretslopp. Véxtligheten
spelar stor betydelse for fordrojning och evaporation, liksom 6ppna diken. En stor
andel hardgjorda ytor inverkar negativt pad mojlighet till evaporation och infiltrat-
ion. Om endast en liten andel vatten infiltreras minskar nybildningen av grundvat-
ten. Om grundvattnet minskar sa kan saltintrangning ske. Se figur 49.
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Figur 47 Schematisk skiss over vattenbalansen vid stor andel hdrdgjorda ytor och vid liten andel hdrdgjorda
ytor. Kdlla, dagvattenutredning,2017, rev. 2019

Hydrologi och dagvatten

Forandringar

Naturmark &r vardefull for dagvattenhanteringen. All vegetation minskar risk for
erosion och stabiliserar marken. Vaxtligheten hjalper aven till att bryta ner férore-
ningar. Sarskilt vardefulla ar trad som kan uppta stora méngder vatten. Marklov
for tradféllning har inforts (dessa redogors for under rubriken Natur och rekreat-
ion).

Med hénsyn till narheten till recipient bor man inom planomradet vara restriktiv
med hardgjorda ytor. Pa de platser det ar oundvikligt bér man anléagga harda men
permeabla material som ger dagvattnet en mojlighet att infiltrera, perkolera och
bilda nytt grundvatten.

| samband med att tomtmarker omvandlas fran fritidshusboenden till aretruntbo-
ende forvéntas en del fordndringar i markanvandning. Férandringarna antas dock
vara av mindre karaktar. Flédesberdkningarna visar att framtida dimensionerande
floden kommer 6ka i hela planomradet. Den storsta delen av 6kningen beror pa att
fler ytor kan forvantas bli hardgjorda. Kompenserande férdrojningsatgarder kan
behdva genomforas for att mojliggora infiltration av dagvatten pa den egna fastig-
heten.

For att mojliggora god fordréjning ar det viktigt att behalla befintlig vaxtlighet
inom tomterna samt flddesméngden i dikena. Sammantaget &r bedémningen i ge-
nomford dagvattenutredning att det framtida foéreslagna omhandertagandet av dag-
vatten inom planomradet inte okar fran dagens niva. | helhet bedoms planens ge-
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nomférande medfora en betydande minskning gallande belastning av néringsam-
nen pa recipienten. Detta med hansyn till att enskilda avlopp ersatts av anslutning
till det kommunala spillvattennétet.

Andelen hardgjorda ytor minimeras for att undvika risk for erosion och saltvatten-
intrdngning, se figur 49. En rekommendation &r att avrinningskoefficienten inte
far oka till mer &n 0,20 inom tomtmark. Detta motsvarar ett scenario dar 12 % av
tomtmarken utgor hardgjord yta (bl.a. tak eller asfalt) och 6vrig mark bestar av
gronytor och utan fordréjningsatgarder. Ett satt att minimera andelen hardgjord
yta ar till exempel att valja andra alternativ an asfalt, exempelvis grus, singel, hal-
sten av betong eller marksten med genomsléppliga fogar. Vid nybyggnation ska
byggnader med takytor storre an 25 kvadratmeter anslutas till dagvattenfordro-
jande anléggningar inom fastigheten, med en lamplig lagringsvolym specifikt be-
raknad utifran takytornas storlek. Den totala avrinningen (avrinningskoefecienten)
far inte 6ka.

Diken ska underhallas och forses med makadamvallar for att skapa fordrojning
och rening. Diken kan ocksa meandras for att ytterligare fordroja avrinning, an-
malan om vattenverksamhet kan behovas. Det &r byggherren eller fastighetsagaren
som ansvarar for att ansoka om erforderliga tillstand.

Vid om- och nybyggnation ska i férsta hand material véljas som inte fororenar
dagvattnet. Material som bor undvikas ar exempelvis kopparbleck, omalade zink-
ytor eller annat rostskyddat material som kan slédppa metaller.

RISK OCH SAKERHET

Oversvamningsrisk

Forutsattningar/ Forandringar

Som redovisats i figur 46 sa finns sju omraden inom planomradet som &r identifie-
rade som instangda, vilket innebér att vatten kan samlas och bli staende utan tyd-
lig ytlig avrinningsvag. Det &r inte lampligt att bebygga instangda omraden.

Pa grund av pagaende klimatférandringar riskerar havsnivaerna att stiga. Det ljus-
blda omradet i figur 50 visar de omraden som ligger inom riskzonen om havsni-
van stiger 3 meter. Pa plankartan har tremeterslinjen illustrerats med en bla linje.
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Figur 48 Planomradet med en simulerad hojning av havet 3 meter.

PBL (2010:900) 2 kap 48 anger att mark far tas i ansprak for att bebyggas
endast om marken fran allman synpunkt ar lamplig for &ndamalet. Mark
som riskerar att 6versvammas ar inte lamplig for byggnation. Omraden som
inte ar lampliga att bebygga pa grund av 6versvamningsrisk ovan tre meters-
kurvan markeras med sa kallad prickmark och skall inte bebyggas.

Detaljplanen har reglerat lagstanivan for grundlaggning med en planbestammelse,
for att byggnader inte ska kunna uppfdras dar de riskerar att hamna under grund-
vattennivan vid stigande havsytenivaer om maximalt tre meter. Tremeterskurvan
ar markerad med illustrationslinje pa plankartan.

Lagsta niva i underkant av grundlaggning &r +2,7 meter enligt RH 2000, med hansyn till 6versvamnings-

Radon

Forutsattningar/Forandringar

Risk klassificering av marken med hénsyn till radon har 6versiktligt kontrollerats.
Enligt SGU:s gammaspektrometriska matningar, figur 51, som ger en indikation
pa radonhalten i markens porluft, 6ver omradet ar markens uranhalt Ig till nor-
mal.

| samband med bygglovsprovning och i samband med byggsamradet kan en mer
utforlig radonundersokning kravas for att klarlagga behov av eventuella skyddsat-
gérder.

Radonsékert byggande med tata rorgenomforingar och radonslang under grunden
rekommenderas.
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Figur 49 Uranhalten i mark enligt SGU:s gammaspektrometriska mdtningar.

Rekommenderad vag for farligt gods, sekundar vag
Forutsattningar/Forandringar

Stavsnasvagen (vag 222) gar fran centrala Stockholm ut till Stavsnas i den yttre
delen av skérgérden och &r mellan trafikplats Alstaket och Stavsnas utpekad som
sekundér vag for farligt gods.

Enligt riskanalysen sé ligger riskerna inom "ALARP”-zonen pa kortare av-
stand an 40 meter. Det betyder att riskerna inte ar oacceptabelt stora. Det
finns enkla atgarder for att minska riskerna sa som upphdjningar av mark i
murens dppningar samt inforande av bestammelser géllande att marknivaer
inte far andras.

Sex fastigheter ligger i direkt anslut-
ning till vag 222; Herrviksnas 5:2,
Herrviksnas 5:6, Herrviksnas 2:1,
Strémma 1:2, Strémma 1:308 och
Stromma 1:166. En mur mot vég 222
finns uppford i anslutning till Herrviks-
nés 2:1, Strdmma 1:2, Stromma 1:308

Figur 50 Del av mur vid Strommadal. Foto: Anna och Strémma 1:166.
Fredriksson
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Det finns flera byggnader
som uppforts inom risk-
avstand 40 meter fran vag
222, vilket utgor en beténklig
risk ur brand- och sékerhets-
perspektiv. Endast tva av de
befintliga fastigheterna
Strommadal har bostads-
byggnader som &r beldgna
inom riskomrade 40 meter
fran vag 222. Herrviksnas

Figur 51. Fastighetsgrdnserna for de tva bostdder som befinner sig
inom 40 meter ifran vigkanten dr inringade i svart, vilket omfattar
fastighetsbeteckningarna Herrviksndis 2:1 och Strémma 1:2. Ovriga  2:1 och Stromma 1:2. Dessa

befintliga hus inom riskomrdde 40 meter utgér ej bostider

har markerats med svart linje
nedan. En stor pélbrand kan ha en flamhojd pa 22 m vilket skulle ge brandsprid-
ning till vissa befintliga byggnader, &ven om det finns en skyddande mur.

Enligt riskutredningen skall atgarder genomforas for de bostadshus som aterfinns
inom 40 meter ifran vagkant. Inom planomradet géller detta saledes endast fastig-
heterna Varmdo Herrviksnas 2:1 och Varmdo Stromma 1:2. Bada dessa fastig-
heter befinner sig ungefar 35 meter fran vagkant och har en mur i obrannbart
material vid fastighetsgransen. Om en olycka med brandfarlig vatska skulle in-
traffa precis vid grindarna for dessa fastigheter skulle vatska kunna rinna in pa
fastigheten. For att bedoma om ytterligare skydd behdvs for dessa bostader (och i
sa fall hur skydden ska se ut) har konsekvensberakningar genomforts.

Figur 52 Virmestrdlningsberdkningar for 15 Figur 53 Virmestralningsberdkningar for 15 KW/m2
KW/m2 for bensin (vinster) och diesel (hoger) for for bensin (vinster) och diesel (hoger) for Virmdo
drmdo Herrviksnds 2:1. Resultaten visas for nordlig  Strémma 1:2. Resultaten visas for nordlig vind 5 m/s.
vind 5 m/s.

For Varmdo Stromma 1:2 visar berdkningsresultaten att byggnaderna inte paver-
kas av stralningsnivaer pa 15 kW/m2 fran varken en bensin- eller en dieselbrand.

Baserat pa resultaten fran stralningsberakningarna, och de konservativa antagan-
den som gjorts, sa anses det inte nodvandigt att fler riskreducerande atgarder be-
hover tilltas for att skydda bostaderna fran varmestralning fran polbrander.
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Vad géller infarter till Varmdo Herrviksnas 2:1 och Varmdo Stromma 1:2 sa lig-
ger grindarna inte precis framfor bostaderna utan mer an 40 meter darifran. Aven
om varmestralning fran en pélbrand pa en infart inte nar bostaderna, kan brandfar-
lig vatska rinna till dessa fastigheter och utg6ra en fara for person och miljo. For
fastigheten Varmdo Stromma 1:2 bedéms detta inte vara ett problem pa grund av
en forhdjning i grinden, vilken tillsammans med markens sluttning ner i diket ut-
anfor muren bidrar till att halla vétska fran vagomradet borta fran fastigheten. For
fastigheten Varmdo Herrviksnds 2:1 finns inte denna typ av skydd. Darav kan det
vara motiverat att genomfora en markhéjande atgard vid de tva infarterna till
denna fastighet.

Riskutredningen anger att upphoj-
ningarna bor vara placerade vid re-
— S spektive infart inom véagplanens
== omrade (dvs utanfor fastighets-

P oSS | r:nserna) och utformade ca 15 -

e ———
S - = 20 cm sa att rinnande vatska for-
0 _ M hindras fran att rinna till den pri-
NS vata tomten. Placeringen visas
Figur 54 Placering av markhojande atgdrd vid fastighetens schematiskt i Figur 6. UpphOj-
entréer (syns i rott) ningen behdver inte tacka kringlig-
gande grasytor och diken. Trafik-
verket har motsatt sig atgarder inom Trafikverkets vagomrade och med anledning
av detta har en planbestdammelse inforts att upphdjning ska utfoéras inom planom-
radet, vid alla 6ppningar i befintlig mur. Planbestammelser har inforts som anger

att mur ska anlaggas gentemot vagomrade 222 for att férhindra att rivningslov
medges for befintlig mur utan att muren ersétts med ny mur.

Upplysning
Plussmark har anlagts 40 meter fran vagomradet. Endast komplementbyggnader
far uppforas i detta omrade med anledning av férekommande risker.

For ny- och ombyggnationer inom planomradet och 40 meter fran vagen foreslar
riskutredningen féljande byggnadstekniska atgérder:
e Entré till bostadshus ska mynna bort fran vag 222. Dock bedéms det som
acceptabelt att en entré fran bostaderna vetter mot vag 222 forutsatt att ut-
rymning kan ske bort fran vag 222 via t.ex. en altandérr eller dylikt.
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e Fasad som vetter mot vag 222 ska utforas i brandteknisk klass EI130 eller
béttre. Fonster haller motsvarande brandteknisk klass och kan utforas 6pp-
ningsbara.

e Friskluftsintag ska sitta pa vagg som inte vetter mot véag 222 for att for-
hindra att brandgaser kommer in med friskluften.

e Mur far uppforas langs med fastighetsgrans mot vag 222. Mur ska dimens-
ioneras utifran risk och buller

e Markniva far inte dndras narmast vagen pa fastighet Strémma 2:1, pa
grund av att brandfarlig vatska inte far rinna in pa fastigheten.

b1

b2

bs

a

Byggnadens vaggar och fonster ska utféras i material som kan motsta brand, Fasad och
fonster mot vag 222 ska utféras minst i brandteknisk klass EI30 (PBL 4 kap 168 punkt 1)

Friskluftsintag ska endast ske fran den sida som vetter bort fran vag 222 (PBL 4 kap 168
punkt 1)

Entré till bostadshus ska mynna bort fran vag 222, alternativt ska minst en utrymningsvag
finnas i riktning bort fran vag 222 (PBL 4 kap 168 punkt 1)

En vagbula om 20 — 30 cm ska anlaggas vid infarter och andra dppningar i mur for att
forhindra att brandfarlig vatska ska kunna rinna in pa fastigheten Marken ska utformas sa
att eventuellt lackage av brandfarlig vatska ej kan samlas och bilda en storre pdl (PBL 4
kap 128 och 148 punkt 4 - 5)

Mur i obrannbart material med en héjd av minimalt 1 meter och maximalt 2 meter dver
anslutande markniva ska anlaggas 1 meter innanfor vagomradet for vag 222. Muren ska
anlaggas langs med strackningen av vag 222. Utfarter far anlaggas i muren pa plats for
befintlig utfart (PBL 4 kap 128 och 148 punkt 4 - 5)

Startbesked far inte lamnas innan skydds- eller sakerhetsatgard vidtagits som férhindrar
att brannbar véatska kan rinna in pa fastigheten (PBL 4 kap 14 8)

UTOMHUSLUFT (inkl. MKN)

Forutsattningar/Forandringar

Enligt Stockholms och Uppsala lans luftvardsforbund riskerar inte miljokvalitets-
normer (MKN) for utomhusluft att dverskridas nagonstans i Varmdaé. Enligt en
kartlaggning 2010 visade matningar/ berakningar dygnsmedelvérde langt under
gillande MKN dygnsmedelvirde for kviavedioxid (60 pg/m?). Métningar av luft-
fororeningshalter visar regelmassigt att kvavedioxid (i vissa fall tillsammans med
partikelhalterna) &r de som ligger ndrmast att 6verskrida motsvarande miljokvali-
tetsnormer. Miljokvalitetsnormerna fér 6vriga @mnen bedéms klaras med god
marginal. Planldggningen forvéntas inte medfora att miljokvalitetsnormerna dver-

skrids.
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MILJOFORHALLANDEN OCH STORNINGAR

Buller (inkl. MKN)

Forutsattningar

Generellt sett ar ljudnivaerna fran végtrafiken
laga inom omradet Stromma S6, men narmast
vag 222 ar det ett par hus som har ljudnivaer
over riktvardena for permanentbostéder. Vid en
bostadsfastighet ut mot vag 222 &r ljudnivaerna
i riktning mot vagen sa héga och riktvardet for
saval ekvivalent ljudniva vid fasad som ekviva-
lent och maximal ljudniva vid uteplats dver-
skrids vid fasad i riktning mot végen. Vid yt-
terligare tva bostadsfastigheter 6verskrids rikt-
vardet for ekvivalent ljudniva vid fasad i rikt-
ning mot vagen, men riktvardet for maximal
ljudniva pa uteplats klaras i markplanet. I rikt-
ning bort fran vagen klaras alla riktvéarden for
alla tre husen. Eftersom dessa, totalt tre bo-
stadshus ar byggda fore 1997 anger dock Na-
turvardverket att atgarder inte behGver dverva-
gas om inte de ekvivalenta ljudnivaerna over-
skrider 65 dB(A), vilket da endast omfattar
évre vaningsplanet pa delar av en av byggna-
derna, Herrviksnas 2:1. Mojliga atgarder skulle
enligt bullerutredningen kunna vara att se 6ver
fasadernas ljudisolerande formaga sa att rikt-
varden inomhus i alla fall klaras. Genomférd
bullerutredning rekommenderar att innan nagra
sadana atgarder genomfors bor dock forutsatt-
ningarna studeras ndrmare med métning av fa-
sadernas ljudisolerande féormaga genomforas.

Figur 58 Maximala ljudnivder 2 m ovan
mark inom omrdde S6, verkliga ljudnivder.
Killa: Bullerutredning 2017

s

Figur 57 Ekvivalenta ljudnivder 5 m ovan
mark inom omrade S6, verkliga ljudnivder.
Kdlla: Bullerutredning 2017

Figur 56 Figur 58 Maximala ljudnivaer 2
m ovan mark inom omrdde S6, verkliga
ljudnivaer. Kdlla: Bullerutredning 2017

Figur 55 Maximala ljudnivaer 5 m ovan
mark inom omrade S6, verkliga
ljudnivaer., Kdlla: Bullerutredning 2017

Upplysningsvis noteras dven att det ofta ar lagfrekvent buller som orsakar stor-
ningar till omgivningen. Risken for bullerstérningar ar som hogst vid hallplatser.

Buller
Forandringar

Bullerutredningen anger att nybyggnation av permanentbostader inom omradet
bor genomforas endast inom de omraden som for forsta vaningsplanet har hogst
50 dB(A) i ekvivalent ljudniva, séarskilt om man énskar kunna anlagga uteplatser
fritt i vilken riktning som helst inom tomten. Ser man till att uteplatser anl&ggs i
skydd av det egna huset, i riktning bort fran vagen kan bostader anlaggas inom
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omraden med hogst 60 dB(A). Da kravs dock att man genom sérskild bullerutred-
ning kan sakerstélla att riktvardena klaras pa uteplatsen. Ekvivalent ljudniva om
55 — 60 dB(A), tva meter ovan markniva har markts ut med rod linje pa plankar-
tan. Plankartan har forsetts med korsmark i hela det omrade som &r aktuellt, det
innebar att endast komplementbyggnader far uppforas.

Ska bostaderna anléggas i tva vaningar ar det viktigt att kontrollera att &ven den
ekvivalenta ljudnivan 5 m ovan mark ar hogst 60 dB(A). De maximala ljudniva-
erna avtar snabbare med avstandet an de ekvivalenta sa inom de omraden som har
hogst 50 dB(A) i ekvivalent ljudniva klaras ocksa riktvardet pa hogst 70 dB(A) i
maximal ljudniva vid uteplats. Pa fastighet Herrviksnas 2:1 &r delar av den befint-
liga byggnaden bullerutsatt. Om byggnaderna pa Herrviksnas 5:6 byggs pa med
ytterligare en vaning sa riskerar ocksa de att bli bullerutsatta. Med anledning av
detta forses fastigheterna Herrviksnés 2:1 och Herrviksnds 5:6 med bestdammelse
om att minst halften av bostadsrummen sak vara védnda mot bullerddmpad sida.

m; Om ekvivalent ljudniva utanfér bostadens fasad 6verskrider gallande riktvarden ska minst
hélften av bostadsrummen vara vanda mot ljuddampad sida (PBL 4 kap 128 och 148
punkt 4 - 5)

GATOR OCH TRAFIK

Avgransning Trafikverkets vagomrade

Forutsattningar/Férandringar

Avgransningen av Trafikverkets omrade har samratts med Trafikverket som
godkant forslaget. Avgransning av vagomrade har skett i enlighet med Tra-
fikverkets riktlinjer och VGU. Overlag ar avstandet satt till tva meter innan-
for diket fran vagbanan sett, utom dér det finns en mur, dar ar avstandet satt
till en meter utanfor muren. Vid befintliga utfarter har vagomradet avgran-
sats i enlighet med VGU. Fastigheter som avgrénsas med mur mot vdg 222
ansvarar sjélva for att god sikt uppratthalls vid utfarterna med sikttriangel.
Generellt krévs fri sikt om minst 3 meter. Trafikverket avgor behov av sikt
fran fall till fall. Muren &r befintlig och trafiksakerhet forutsétts ha granskats
vid prévning av bygglov och vid genomférande.

Arsmedeldygnstrafik

Forutsattningar/ Forandringar

Enligt Trafikverkets senaste rakning fran 2013 uppgar arsmedeldygnstrafiken pa
vag 222 till 8 400 fordon, varav 8 procent ar tung trafik. Skyltad hastighet pa vég
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222 ar 50 km/h strax séder om korsningen med Ryttingevagen och séderut men
70 km/h norr om denna punkt. Pa Ryttingevagen &r skyltad hastighet 30 km/h.
Trafikmatningar saknas pa Ryttingevagen.

Nar planomradet till fullo utgors av permanentbostader anger Trafikverkets trafik-
alstringsverktyg att cirka 260 nya bilresor alstras fran planomradet per dygn ar
2040. Med verktygets antagande om beldggning motsvarar det 190 nya fordonsro-
relser pa Ryttingevagen. Till detta kommer ocksa viss nyttotrafik och darfor antas
att trafiken pa Ryttingevagen okar med totalt 200 fordon per dygn. For vag 222
antas storsta delen av trafikokningen ske pa strackan norr om omradet, mot Gus-
tavsberg.

Dagens trafik pa vag 222 uppgar till knappt 8400 fordon per arsmedeldygn. Ett
tillskott av 200 fordon gor inte stor skillnad pa denna vagtyp. Pa Ryttingevéagen
innebar dock tillskottet en stor trafikokning i relativa tal men fran en mycket lag
niva, cirka 15 fordon per dygn fér dagens nio permanentboende i omradet, om
man goér samma antaganden for dessa personer som for de nyinflyttade.

Kollektivtrafik

Forutsattningar/Forandringar

Planomradet anses vara i granslandet mellan landsbygd och tétort eftersom bebyg-
gelse och natur ar relativt jamnt fordelade. Busshallplatserna ligger i relativt god
narhet till planomradets allmanna malpunkter som natur och badplatser av lokal
karaktar. En majoritet av bostaderna ligger inom 700 meter fran busshallplatserna.

Hallplatserna vid Ryttingevagen anses vara val belagna. Hallplatslaget mot Gus-
tavsberg anses halla fullgod kvalitet medan héllplatslaget mot Stavsnas anses vara
av lag kvalitet eftersom kantstensseparerad véntyta saknas, liksom gangyta och
gangbana som knyter ihop Ryttingevagen med hallplatsen. Hallplatsléagena vid
Strommadal anses vara av samre kvalitet dels pa grund av att det inbordes avstan-
det mellan busshallplatserna &r for langt och dels pa grund av att ena hallplatslaget
ar forlagt pa en infart/utfart och kantstensseparerad véntyta saknas liksom gang-
vag till hallplats. Preliminara forslag till forandrade hallplatslagen har tagits fram i
utredning. Trafikverket har inlett ett tillganglighetsprojekt som inventerar héllplat-
ser och har dessutom fattat beslut om AVS fér Stavsnasvagen. Darmed hanvisas
eventuella behov av forandringar av hallplatslagen till ett eget projekt.
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Figur 61 Busshdllplatser och madlpunkter, Kdlla. Utredning om alternativa hdllplatsligen, 2018

Skolskjuts

Forutsattningar/Forandringar

Skolbarn fran planomradet hanvisas till Viks skola om de gar i arskurs 1-6 och
Hemmestaskolan om de gar i arskurs 7-9.

Kommunen har en upphandlad buss som gar till Viks skola och Grantomta mon-
tessoriskola. Bussen stannar pa befintliga hallplatser pa vag 222. Elever som valt
en annan skola &n dessa beviljas normalt inte skolskjuts. Ak 7—9 beviljas normalt
resor med SL till och fran skolan oavsett vilken skola de valt.

Ar 2018 var det enligt Varmdoé kommun 5 elever som &ker med kommunens skol-
skjuts till och fran hallplats Ryttingevéagen, och 27 elever som aker till och fran
hallplats Strommadal. For tillfallet finns det nio personer mantalsskrivna i plan-
omradet. Vid full permanentbosattning berdknas omkring 150 personer bo i plan-
omradet (Attefallsatgéarder ej inraknade). Av dessa beraknas 30 vara barn (0 — 18
ar).

Mojligheten att ta sig till kollektivtrafiken pa ett sékert satt genom att erbjuda
sakra Gvergangar och gangbana till hallplatsen ar extra viktigt dar manga barn tar
bussen. Plangransen gér vid Trafikverkets vagomrade. En AVS har péborjats for
vag 222, mojlighet till sakra dvergangar foreslas tas upp i denna.

Det ar samfalligheten som ansvarar for att det samfallda vagnatet haller god tra-
fiksakerhet.
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Utfarter

Forutsattningar/Forandringar
s BN AEARN Inga inrapporterade olyckor har skett vid

] - in-eller utkérning fran de enskilda utfar-

5y terna i Strommadal, eller vid in- eller utkor-

_ ning fran Ryttingevagen.

Figur 60 Befintliga in- och ufarter mot viig 222" Pa Herrvikstomten finns ett samfallt
killa: trafikutredning, 2017 vagnat med en gemensam utfart via

Ryttingevagen mot vag 222. Fastig-
heterna i Strommadal har enskilda direktutfarter mot vag 222. Siktforhallan-
dena beddéms som relativt goda for samtliga utfarter. Det finns ofta en vant-
yta vid utfarterna som gor det mojligt att 6verblicka trafiksituationen infor
utkorning. Planarbetet foreslar att befintliga utfarter finns kvar och mojlig-
gor dessutom for fastighet Herrvisknas 5:2 och 5:3 att anordna utfart mot
Gamla Stavsnasvagen. Om fastigheter Herrviksnas 5:2 — 5:5 avstyckas sa
foreslas in- och utfart mot gamla Stavsnasvégen att samforlaggas med be-
fintliga utfarter.

Lokalgata, GATA 1

Forutsattningar/Forandringar

Oversiktsplanen anger att prioriterade forandringsomréaden planlédggs med
hansyn till befintlig infrastruktur. Merparten av vagarna inom forandrings-
omradena betraktas som lokalvagar som bor medge méte mellan personbil
och gaende. Vissa vagar kan uppfylla funktionen av uppsamlingsvagar. Pa
dessa bor enligt 6versiktsplanen tva personbilar och gdende kunna motas
samtidigt.

Inne i omradet fungerar den centrala delen av Ryttingevagen som uppsam-
lingsgata. Uppsamlingsgatan sluttar relativt brant ner mot vattnet och vinter-
tid kan det vara svart att kora upp for backen. Med anledning av den branta
lutningen anordnas sopuppsamlingsplats innan sopbilen kommer in i bo-
stadsomradet.

- Gamla Stavsnésvédgen som i dag an-
- vands enbart for gang- och cykeltra-
fik, och som leder mellan V&g 222
och Fiskarvagen/Alstigen i Herrviks-
_ nas planlaggs som GATAL, lokalgata,
— for att mojliggora angoring for tva av
~ de obebyggda tomterna Herrvikstom-
ten 67:28 och Herrvikstomten 67:29,

Figur 61 Gamla stavsndsvigen, markerad i blatt
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Herrviksnas 5:2, 5:3, 5:4 och 5:5, se Figur 63. Gamla Stavsnasvégen angor Stav-
snasvagen i dster med en befintlig gdngvag. Gangvégen planldggs med GANG.
(Ljusbla linje, figur 65).

Samtliga véagar i Ryttingeomradet ar smala grusvagar, mellan 2,6 meter och
3,8 meter, med enstaka motesplatser. Vagomradet mellan befintliga fastig-
hetsgranser ar generellt 7 meter.

pseition Lokaaste Det finns en stark vilja bland de boende
1150 (A1) att bevara befintlig infrastruktur och be-
— fintliga vagomréden sé att markintrang
undviks. Om en lokalgata anlaggs med
kommunal standard kravs ett vagom-
rade om 9,5 meter. Minsta korbredd for
sopbil och andra nyttofordon &r 3,5 me-
ter. Med sju meters vagomrade bedéms
en vagbana pa 3,5 meters bredd vara
mojlig att genomfora. Det ar samfallig-
Figur 62 Typsektion lokalgata. Killa teknisk heten som ansvarar for att projektera
handbok, virmdé kommun. och anlégga trafiksikra VAgar.

Bryggor har uppforts inom fastighet Herrvikstomten 67:1 for nagra av de i
dagslaget (april 2018) bebyggda fastigheter som inte har strandtomt, som
ligger i uppsamlingsgatans forlangning. Fordonstrafik forekommer férmod-
ligen pa den smala vagen ner till stranden nar batar tas upp och laggs i for
sésongen. VVagbanan ned till stranden planlaggs som GATAL.

Vid enskilt huvudmannaskap ar det fastighetsagarna inom omradet som an-
svarar for att vagnatet utvecklas i takt med de behov som uppstar. Om
vagarna ingar i en gemensamhetsanlaggning, fordelas kostnaderna mellan
fastighetsagarna utifran de andelstal som faststalldes i lantmateriets anlagg-
ningsbeslut.

Vandplatser

Forutsattningar/Foérandringar

Vandplatser mojliggors inom omradet for att mota krav for forsorjning av
brandvatten och for att mojliggora en trafiksédker miljo.

Sophamtning i Ryttingeomradet hanvisas till anvisad plats, inom E-omrade,
pa grund av den mycket branta backen ner till omradet som upplevs som
svarforcerad vintertid. Se vidare under rubrik teknisk forsorjning.
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Vatten fran vagbanan bér samlas upp i 6ppna diken. Det ar vaghallaren som
ansvarar for att halla saval vag som diken i ett gott skick.

fwmip jugl laiwl® ’ ¥ g/ )
! : 11 { Y ¢ 14 a
4 S 3511 \ s
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Figur 63 Principskiss vindytor (réd cirkel), GATA 1 (Lokalgata)(morkbla linje), och gingvig, GANG (ljusbld
linje)

Belysning
Forutsattningar/Forandringar

Gatubelysning saknas helt i omradet.
Trafikutredningen lyfter fragan om gatu-
belysning eftersom anldggande av belys-
ning &r ett satt att oka trafiksékerheten.
Det &r samfélligheterna som sjélva be-
slutar om och genomfor anlaggande av
belysning i planomradet. Gustavsbergs
kommun antog 2014-02-03 ett belys-
ningsprogram som samféalligheterna &ar
valkomna att anvénda sig av infor even-
tuell projektering och/eller som besluts-
underlag.

Figur 64 Belysningsprogran for Virmdo
kommun

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och spillvatten

Forutsattningar/férandringar

Planomradet &r fortfarande huvudsakligen ett sommarstugeomrade. | omradet
finns nagra enskilda brunnar och en gemensam brunn vid det centrala gronomra-
det.
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Det ar kommunfullmaktige som beslutar om att fastigheter ska inga i kommunens
verksamhetsomrade for vatten och avliopp. Inom verksamhetsomradet har kom-
munen skyldighet att bygga ut ledningsnatet sa att alla fastigheter far tillgang till
kommunalt vatten och avlopp. | och med att omradet &r valbelaget sa har det pe-
kats ut som lampligt for permanentboende i saval RUFS som 6versiktsplanen.
Ledningsnatet for vatten och spillvatten forlaggs huvudsakligen i gatan. Ett sa kal-
lat u-omrade (markreservat for underjordisk ledning) har upprattats pa fastighet-
erna Herrviksnds 5:6 och 2:1.

Inom planomradet kommer en kombination av LTA-system och sjalvfalls system

att anlaggas, jamte en pumpstation med tillhérande braddningsmagasin. Till varje

fastighet upprattas en sa kallad forbindelsepunkt. Normalt ligger den cirka en halv
meter utanfor fastighetsgrénsen.

I och med att vatten- och spillvattennatet byggs ut och dagvattenhanteringen ses
over sa skapas goda forutsattningar att forbattra kvalitén av saval grund- som yt-
vatten.

Ett markreservat for underjordisk ledning har lagts ut i detaljplanen.

u Underjordiska ledningar — omrade eller utrymme som ska vara tillgangligt for allmannyt-
tiga underjordiska ledningar (PBL 4 kap 6 8)

EL, Tele och bredband

Forutsattningar/Férandringar

Skanova har markfodrlagda teleanlaggningar samt luftledningar inom detaljplane-
omradet. Skanova har byggt fiber i det nu aktuella omradet och 6nskar att sa langt
som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for att undvika
oldagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Sophamtning

Forutsattningar/ Forandringar

| dagslaget sker hdamtning av avfall i separata karl vid respektive fastighet. Det
saknas anordnade vandytor for sopbil och annan nyttotrafik. Pa Herrvikstomten
verkar sopbilen i dagslaget back-vanda inne pa tomtmark.

| Strommadal stannar sopbilen vid varje utfart for att hamta sopkéarlen som star
uppstallda vid tomtgrans, vilket innebér att vagrenen samt del av kor ytan anvands
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for uppstéllining av sopbilen under hdmtning. En-
ligt Varmdos tekniska handbok for renhallnings-
avdelningen, far sopbil inte hindra trafiken under
hédmtning.
~ Eftersom Ryttingevégen sluttar brant ner har
B N ks i \ sopbilen svart att ta sig upp for backen vintertid.
B e ~4\’\ s Sopuppsamlingsplats méjliggors darfor i kors-
Figur 65 Sopuppsamlingsplats vid réd — pingen Ryttingevagen/gamla landsvégen, se
markering . . . . ..
bild 65. Uppsamlingsplatsen dimensioneras for
fraktionering av sopor och en byggratt om 50
kvadratmeter i en vaning medges for sop och
teknikhus.

Forandringar som mojliggor for sopbilen att hantera avfall pa annat satt an i dags-
laget i Strommadal &r inte mojliga att genomfora inom planarbetet med anledning
av befintlig bebyggelse. Vag 222 ingar inte heller i planomradet, darfor har inga
atgarder vidtagits.

Brandvatten

Forutsattningar/ Forandringar

Ett sa kallat alternativt brandvattensystem kommer att tillampas inom planomra-
det. Det innebar att relativt fa brandposter kommer att anlaggas och att brandfor-
svaret i forsta hand forvéntas kunna slacka med det vatten man har med sig i tank-
bilen. Ett sa kallat konventionellt brandvattensystem innebér kortare avstand mel-
lan brandposter och anvénds framforallt i centrumomraden och/eller omraden med
flerbostadshus. Kontakt har tagits med representant for Stockholms Brandfor-
svarsforbund i samband med VVA-projekteringen for stallningstagande till place-
ring av brandpost.

Stromma S6
Figur 66 Plats for brandvattenpost dr markerad med rod cirkel
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| planomradet rader enskilt huvudmannaskap for vagnatet. Detaljplanen medger
anldggande av vandplatser i enlighet med teknisk handbok for att brandbilar och
andra nyttofordon ska kunna vénda. For mer information se under rubriken gator
och trafik.

Slackvatten

Forutsattningar/ Forandringar

Vid nyanlaggning av omraden i stadsmiljo kan sarskilda anlaggningar for upp-
samling och hantering av slackvatten efter eventuell brand vara ngdvéndiga. Med
hansyn till omradets karaktar med gles bebyggelse och stor yta behdvs ett stort an-
tal anlaggningar for att fylla behovet och darmed beddms det inte vara rimligt.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Offentlig service
Forutsattningar/ Forandringar

Skola och forskola

Samrad har skett med Utredningsenheten och det har faststallts att planlaggning
av omradet inte medfor behov av ytterligare skol — eller forskoleplatser.

Skolbarnen hanvisas till Viks skola om de gar i arskurs f — 6 och Hemmestaskolan
om de gar i arskurs f — 9.

Forskolebarn i omradet hanvisas till befintliga forskoleplatser i Hagberg och
Hemmesta omradet.

Sodergias Boda overoy Sollenkroke
Varmdo

N Tagné

TorsbyNarden

Vindo

fiarde,

Betsede
\ Skarmaro

Alvsala

Stavsna$

vamij. Fagelbrojandet
Hala

Figur 67 Placering av skolor (réd triangel) och forskolor (bld fyrkanter).
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FRIYTOR OCH PARKOMRADEN

Forutsattningar/Forandringar

Malpunkterna i planomradet utgors av lokala malpunkter som framst nyttjas av de
boende sjalva. Malpunkterna ar belagna i Ryttinge-omradet och utgdrs av badplat-
ser av lokal karaktar och natur. Badplatserna ar belagna vid naturomradet i vaster
och nedan allméanningen i soder pa fastighet Herrvikstomten 67:1, figur 70. Bad-
platser av lokal karaktar markeras med illustrationstext bad.

Det finns en mindre allmanning i véster. Over denna allmanning loper
”Margits stig” som delvis dr stenlagd. Stigen ar en del av en slinga som le-
der vidare till invidliggande planomrade och nyttjas av saval boende i plan-
omradet som invidliggande omraden. Mot vattnet ligger en bat och bad-
brygga. Det gar ocksa att bada fran land.

Srommadal -

\~

Figur 68 Badplatser av lokal karaktdr, markerade med bla prickar

Allménningen nedan Ryttingevagen har kantats av batbryggor och en angbats-
brygga sedan omradet bildades. Eftersom allmanningen ligger inom strandskyddat
omradet galler allemansratten och allméanheten har saledes tillgang till hela omra-
det som inte far privatiseras. Alla bryggor utom angbatsbryggan och brygga num-
mer 6 ar uppforda av enskilda fastighetsagare i omradet som ar medlemmar i den
ekonomiska foreningen Herrviksintressenter U.P.A. Bryggorna har uppforts av
fastighetségare som saknar omedelbar anslutning till vattnet. Brygga nummer 6
anlades fran borjan av Herrviksintressenter U.P.A. som en allmén brygga men har
pa senare tid upplatits med brukaravtal till tva fastighetsagare.

Detaljplanen mojliggor for bryggorna att samforlaggas till en gemensam brygga.
Om samforlaggning sker sa ar det viktigt att det sker pa sadant satt att solen kan
strila ner mot botten. Bryggorna ska uppforas pa palar eller med mellanrum mel-
lan plankorna. Brygga med stenkista far inte anlaggas.
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Allmanningen lutar brant men har potential att utrustas med ytor for lek eller iord-
ningstalld rekreation i form av tex. boulebana, da den &r planlagd som parkmark.
Omradet skyddas dock av strandskydd. Det ar byggherrens ansvar att ansdka om
erforderliga tillstand med mera. Det &r viktigt att eventuella ytor for lek eller an-
nan samvaro medger att karaktaren av natur bibehalls och att artrikedomen inte
hotas. Framfor allt bestand av svedjendva och bevaransvérda trad och buskar som
finns pa allmanningen bor bevaras. Det samfallda omradet lampar sig val for val-
borgsfirande eftersom svedjendvan &r beroende av att eldning sker regelbundet.

Allmanningen planlaggs som natur och parkmark vilket ger mojlighet att behalla
platsens nuvarande karaktar och halla de pa parkmarken forlagda delarna 6ppna
pa samma satt som gjorts sedan omradet bebyggdes. Dessutom majliggors anlag-
gande av plats for lek genom att parkmark far forses med utrustning som hor till
park.

Pa allmanningen finns ett pumphus och ett teknikhus. Dessa kommer att
kompletteras med en pumpstation. Allmanningen rymmer &ven en bastu och
tva bodar.

Naturmarken &r belagen pa fastigheten Herrvikstomten 67:1, 67:30, 67:31,
67:32 och 67:33. Naturmarken &r lamplig plats for fantasilekar och
kojbygge. Dar finns &ven bar och svamp samt ett rikt djurliv.

SOCIALA FRAGOR

Forutsattningar/ Forandringar

Sociala fragor omfattar bland annat saval barnperspektiv trygghet och identitet
som hélsa och sakerhet. For att uppna goda forutsattningar for socialt samspel sa
kravs platser for moten som ér tillgangliga och upplevs som trygga och jamlika.
De sociala fragorna handlar ocksd om hur planomradet samspelar med omgivande
omraden och hur kopplingar mot kommunens karnomraden och samhéllsservice
ser ut och upplevs.

Indragning av vatten- och spillvatten samt brandvatten i omradet 6kar incitament
for permanentboséttning. Det skapar ocksa forutséttningar for en halsosam och sé-
ker livsmiljo.

Kulturmiljon i planomradet star for en kontinuitet och ar identitetsskapande vilket
i sin tur ger en kénsla av trygghet. Kulturmiljon ger ocksa en orientering och igen-
kannbarhet i tid och rum. Sparen av tidigare livsmonster ger en historisk anknyt-
ning och borgar darmed fér en dvergripande social hallbarhet.

I huvudsak bibehallna fastighetsstorlekar tillsammans med for platsen avvagda
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byggratter och bibehallen gronska skapar forutsattningar for lasbarhet av den ur-
sprungliga platsens identitet samtidigt som mojlighet ges for att skapa nya, tidsty-
piska avtryck.

Planomradets bada badplatser &r av lokal karaktar och skapar tillsammans med in-
vidliggande gréna omraden platser fér moten och umgange. Om samfalligheten
onskar sa finns det mojlighet att anlagga en lekplats i park-omradet, forutsatt att
strandskyddsdispens medges. | och med att gronomradena i planomradets norra
del bibehalls och skyddsbestammelser infors for trad sa bibehalls de gréna kvali-
teterna och spridningsvagarna liksom kopplingen mot Nacka-Varmdokilen och
andra omgivande gronytor.

Skyddsbestammelser for trad och begransning av andel hardgjorda ytor skapar
ocksa goda forutsattningar for aterbildande av grundvatten och minskad risk for
saltvattenintrangning. Skyddsbestdmmelser for trad skapar forutséattningar for for-
drojande av dagvatten, ddrmed minskar risken for oldgenheter till foljd av 6kad
dagvattenavrinning. Aven kulturmiljon starks av att skyddsbestammelser infors
for fallning av for tréd.

Planen skapar ocksa forutsattningar for en saker trafikmiljo med goda vandmaojlig-
heter. Samfalligheten beslutar sjélva nar och om de dnskar foréandra trafikmiljon
och till exempel anldgga belysning.

I och med att byggratt medges for de obebyggda fastigheterna inom planomradet
skapas forutsattningar for sa kallade informella observatorer, vilket i sin tur med-
for en 6kad upplevd trygghet.

Det finns tva busshallplatser i anslutning till planomradet, dessa medger goda
kopplingar till samhéllsservice och néjesliv med mera.

Barnperspektivet

Forutsattningar/ Forandringar

| dagslaget har planomradet plats for saval fri lek som regellekar pa de enskilda
fastigheterna i och med att tomterna ar sa spatiosa. Det saknas dock iordning-
stallda lekplatser och/eller idrottsytor. Samfalligheten har méjlighet att anldgga
lekpark eller inplacera lekredskap pa parkmarken som ar belagen pa den sa kal-
lade allménningen i sodra delen av planomradet, forutsatt att naturvarden bibe-
halls och strandskyddsdispens erhalles.

Den trafikutredning som genomforts i planomradet har belyst barnperspektivet.
Eftersom det inte ligger nagra skolor inom gangavstand sa har eleverna i omradet
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mojlighet att aka skolskjuts. | samband med planarbetet har behov av att saker-
stalla sakra 6vergangar over vag 222 lyfts till Trafikverket, liksom behov av trot-
toarer for att na busshallplatser. Trafikverket har inlett ett eget projekt gallande
tillganglighet pa busshéllplatser. En AVS har ocksé pabdrjats for vag 222.

Som angetts ovan sa finns tva badplatser av lokal karaktar i planomradet. En bad-
plats med tillhdrande badbrygga ligger i anslutning till naturomradet i den vastra
delen av planomradet och en badplats finns invid den gamla angbatsbryggan ne-
dan allmanningen, som planlagts som parkmark.

Planarbetet beddmer att foreslagen detaljplan bidrar till att mojliggora ett attrak-
tivt boende for barnfamiljer, bl.a. med tillgang till kvalitetskontrollerat dricksvat-
ten och miljoriktigt omhandertagande av avlopp.

Planlaggningen mojliggor for samfalligheten att anordna trafiksékra l16sningar
inom planomradet.

I och med att allménningen planlagts som parkmark finns det mojlighet att an-
ordna lekpark forutsatt att strandskyddsdispens medges. Pa parkmarken ar det
aven lampligt att anordna valborgsfirande.

AVVAGNINGAR ALLMANNA/ENSKILDA INTRESSEN

Bryggor mot allman plats

Vid planlaggning av bryggor har det allménna intresset av en gynnsam miljo
for véxt- och djurliv vagts mot motstaende enskilda intressen, dar nagra fas-
tighetségare 6nskar en samférlagd brygga och andra fastighetségare dnskar
att befintliga bryggor ar kvar i nuvarande lage.

Lansstyrelsen, kommunekologen och strandskyddshandldggaren menar att
det &r mer fordelaktigt for djurlivet och ekosystemen att samforldgga befint-
liga bryggor som angér mot allméanningen till en enda brygga. Samtidigt
Onskar de som i dagslaget nyttjar bryggorna att bryggorna &ven fortsatt-
ningsvis utgor sma separata enheter. Det finns ett varde med separata en-
heter ur kulturmiljosynpunkt da de sma separata bryggorna for fram berét-
telsen om omradets tillblivande. | det stora hela ar dock en samférlagd
brygga att foredra.

Allménningen som ligger centralt i planomradet har en mark som &r kénslig
for utslapp. Aven detta har végts in i planforslaget. Hamnomraden halls sma
med anledning av att upplaggning av bat inte ar lamplig. Hamnomradenas
syfte ar endast att mojliggora anldggning av brygga.
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Planférslaget mojliggor befintliga, lovliga bryggor och/eller en samforléagg-

ning av brygga pa frivillig basis. Omfattningen av bryggornas sammanlagda
yta kommer inte att férandras mot dagslaget mot bakgrund av att marken for
bryggor i dagslaget ar kanslig for utslapp fran batverksamhet.

Alla bryggor som uppfors i planomradet ska uppféras sa att ljus kan strila
ner i vattnet.

Det har dven uttalats 6nskemal om samforlaggning av bryggor pa den véstra
allmanningen. Detta anses inte lampligt eftersom det da skulle kravas en vag
ner till bryggorna och detta skulle paverka befintliga naturvérden allt for
mycket

Byggratter

Samradsforslaget tog fasta pa kulturmiljoutredningen och medgav en bygg-
nadsarea om 140 kvadratmeter i en vaning. Under samradet inkom syn-
punkter fran berérda medborgare gallande att byggréatten ansags for liten.

Eftersom planomradet ar utpekat som ett prioriterat forandringsomrade och
snarare ar representativt an unikt som sadant sa har detaljplanen avvagt det
allménna intresset av en kulturmiljé gentemot det enskilda intresset av
okade byggratter. Samrad har skett med kommunantikvarien. Byggratterna
har till granskningsforslaget 6kat i omfattning gentemot samradsforslaget.

Denna forandring innebar att det blir &nnu viktigare att behalla andra delar
som ar karaktaristiskt for omradet sa som byggnadernas placering pa fastig-
heten, anpassning till omgivande naturmark, materialval och begransningar
vad géller taklutning.

Behovet av fler bostader har avvégts mot eventuella konsekvenser vad gal-
ler inverkan pa platsens identitet och trafikbelastning pa det statliga vagna-
tet. Genomford avvéagning har dven tagit hansyn det allménna intresset av
fler bostader i form av Attefallshus, vilket innebar att detaljplanen aven
medger sa kallade Attefalls atgarder. Attefallsbyggnation och sa kallade At-
tefalls atgarder forvantas inte generera en egentlig trafikokning.

Naturvarden

Vid bedémning av hantering av naturvarden har samrad skett med kommu-
nekologen och den utredande ekologen. Eftersom fodosok for den rodlistade
arten spillkraka noterats i planomradet har sérskild hansyn tagits till behov
av artskydd. Att planomradet dessutom utgor en viktig spridningsvag for
barrskogssambanden i kommunen har ocksa vagts in.
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Fastighetsagaren Herrviksintressenter U.P.A har dessutom tillsatt en fastig-
hetsgrupp som har hanterat foreningens énskemal om att lata delar av de re-
dan fastighetsindelade fastigheterna planlaggas som NATUR.

Vid extrainkallad stdmma 27 januari 2020 rgstade foreningens medlemmar
for att bilda Narutmark pa obebyggda fastigheter enligt féljande:

En klar majoritet rostade for att féresla planlaggning av omrade G (figur 71)
till NATUR. En knapp majoritet rostade ja till att &ven omrade T1 skulle fo-
reslas att planlaggas som NATUR. Knappt halften rostade for att alla tre
omraden (G + T1 + T2) ska foreslas omraden skulle planlaggas som NA-
TUR.
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Figur 69 lllustration av farstighetsdgarens (Herrviksintressenter U.P.A.) forslag till stdmman 2020-01-27,
angdende hantering av obebyggda fastigheter med varierande naturvdirden.

Planarbetet har vagt in fastighetsagarens 6nskemal och férekomsten av hoga
naturvarden pa Herrvikstomten 67:30, 67:31, 67:32 och 67:33 samt behov
av att tillgodose behov av artskyddet for spillkraka.

Med stdd av genomford omrdstning har planarbetet beslutat att fastigheter
Herrvikstomten 67:30, 67:31, 67:32 och 67:33 planldggs som NATUR. Det
allménna intresset av naturvarden och den rodlistade arten spillkraka har
aven medfort begransningar i form av krav pa marklov vid tradfallning.
Trad har ocksa skyddats pa kvartersmark genom korsmark. Korsmarken har
paverkat var huvudbyggnader kan placeras pa kvartersmark.
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GENOMFORANDE

For genomforandet av en detaljplan krévs i de flesta fall fastig-
hetsrattsliga atgarder som t.ex. avstyckning och bildande av ser-
vitut, ledningsratt eller gemensamhetsanlaggning for att fa till-
gang till utfart, vatten- och spillvattenledningar m.m. | detta ka-
pitel finns information om hur detaljplanen ar avsedd att genom-
foras. Av redovisningen framgar de organisatoriska, fastighets-
rattsliga, tekniska och ekonomiska atgarder som behovs for att
planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och andamalsen-
ligt satt, samt vilka konsekvenser dessa atgarder far for fastig-
hetsdgarna och andra berérda.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande

Planprocessen genomfors med ett sa kallat standardférfarande enligt PBL
(2010:900 i dess lydelse 2015-01-01) dar planarbetet bestar av samrad, underréat-
telse, granskning, granskningsutlatande och antagande innan planen kan vinna
laga kraft.

'\\
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Startskede Samrad Granskning Antagen Laga kraft

Figur 70 Oversiktlig skedesplan.

Tidplan

Planarbete
- Samrad kv. 22018
- Granskning kv. 2 2020
- Antagande i kommunfullméktige kv. 3 2020
- Laga kraft tidigast kv. 4 2020

Genomfdrandetid

Genomforandetiden &r den tid inom vilken en detaljplan &r tankt att genomforas.
Under genomfdrandetiden har fastighetsagarna en garanterad byggrétt i enlighet
med detaljplanen. Efter genomférandetidens slut fortsatter detaljplanen att galla
tills den &ndras, ersatts eller upphéavs. En detaljplan kan dock andras eller uppha-
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vas fore genomférandetidens utgang. Da har den som &ger en fastighet rétt till er-
sattning av kommunen for den skada som andringen eller upphavandet medfor for
agaren.

Genomforandetiden for allmanna platser, E-omraden och V (hamn) &r 15 ar och
|6per fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Genomfarandetiden for dvrig kvartersmark ar 13 ar och borjar tva ar efter det datum
detaljplanen vinner laga kraft. Detta kallas for forskjuten genomférandetid.

Genomforandetiden ar satt med héansyn till bland annat utbyggnad av kommunalt-
VA. Genom att forskjuta genomforandetiden for 6vrig kvartersmark tva ar efter
planen fatt lagakraft undviks att nya bostader byggs utan ordnat vatten- och spill-
vatten samt storande byggtrafik fran VA-utbyggnaden.

Bygglov inom kvartersmark kan dock, efter det att detaljplanen fatt laga kraft med-
ges tidigare, under forutsattning att utbyggnaden av det kommunala va-nétet ar ge-
nomfort samt att atgarden i ovrigt 6verensstaimmer med detaljplanebestammel-
serna.

Huvudmannaskap for allman plats

Inom en detaljplan skiljer man pa kvartersmark, allman plats och vattenomraden,
se mer info under avsnitt PLANDATA ovan. Allmén plats omfattar exempelvis
vagar och naturomraden som enligt detaljplanen &ar avsedd for ett gemensamt be-
hov. All allmén plats ska ha en huvudman. Huvudmannen for allmén plats i en de-
taljplan ar den som ansvarar for anlaggande, drift och underhall av den allméanna
platsmarken. Vad som i detaljplanen ar allmén plats framgar av plankartan.

Huvudregeln, enligt PBL, ar att kommunen ska vara huvudman for allméan plats.
Om det finns sarskilda skal far kommunen besluta om att huvudmannaskapet for
allman plats ska vara enskilt.

Om kommunen inte ska vara huvudman for de allméanna platserna inom planomra-
det aligger huvudmannaskapet for allméan plats fastighetsdgarna gemensamt, sa
kallat enskilt huvudmannaskap. Enskilt huvudmannaskap innebar att det ar fastig-
hetsdgarna sjalva inom planomradet som bestammer hur den allmanna platsen ska
ordnas, skétas och underhallas. Detta kan till exempel organiseras genom en ge-
mensamhetsanlaggning, men kan ocksa organiseras genom att fastighetsagarna
sjalva kommer 6verens om hur den allménna platsen ska skotas. Bestammelser om
inrattande av gemensamhetsanlaggning finns i anlaggningslagen.

I denna detaljplan ar huvudmannaskapet enskilt. Nedan foljer en beskrivning av de
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sarskilda skal som motiverar valet av huvudmannaskap:

»  Varmdo kommun har under lang tid varit en utpraglad landsbygdskom-
mun med stora fritidshusomraden. Kommunen har darfor en lang historia
med enskilt huvudmannaskap inom planlagda omraden. Enskilt huvud-
mannaskap rader konsekvent i hela kommunen férutom i ett fatal omra-
den, till exempel i delar av vagnatet inom centralorten Gustavsberg.

= | kommunens 6versiktsplan férordas ett enskilt huvudmannaskap inom ut-
pekade forandringsomraden. Planomradet Stromma S6 ar ett forandrings-
omrade.

= | angransande, planlagda omraden till Stromma S6 galler enskilt huvud-
mannaskap.

= Det forekommer inte ndgon genomfartstrafik genom omradet.

»  Omradet ar delvist redan utbyggt. Omradet ar ett aldre bebyggelseomrade
dar den ursprungliga karaktaren med blandad permanent- och fritidsbe-
byggelse med ett enkelt vagnat kan till stora delar bibehallas.

=  Omradets befintliga vagar ingar i en befintlig gemensamhetsanlaggning
herrvikstomten ga:1, som forvaltas av Ryttinge vagsamféllighet. Fore-
ningen stéller sig positiv till enskilt huvudmannaskap inom omradet.

= Kommunen saknar anlaggningar inom detaljplaneomradet.

= Avstandet till narmsta tatort ar relativt langt.

= Fortatningen i det aktuella omradet ar relativt begransat.

= Den allménna platsmarken &r av lokal karaktér och nyttjas framst av
fastighetsagare inom omradet.

Ansvarsfordelning

Allman plats, enskilt huvudmannaskap

For allman plats inom planomradet (PARK, NATUR, GATA, GANG) ansvarar
fastighetsagarna inom detaljplaneomradet. Merparten av allman plats, gata ingar i
befintlig gemensamhetsanlaggning, Herrvikstomten ga:1, som forvaltas av Ryt-
tinge vagsamfallighet. Gemensamhetsanldggningen och samfallighetsforeningen
har inrattats genom en anlaggningsforrattning av Lantmaéteriet ar 1958, se akt. 01-
VAM-2150.
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Ovrig allméan plats avses att ingd i en eller flera gemensamhetsanlaggningar.

Kvartersmark for enskilt andamal

Respektive fastighetsagare ansvarar for anldggande och upprustning av samtliga
anlaggningar och bebyggelse pa kvartersmark for enskilt andamal.

For de fastighetsdgare som far en utokad byggrétt i detaljplanen ar det viktigt att
tanka pa att flera atgarder kraver bygglov, rivningslov eller marklov, enligt 9 kap.
plan- och bygglagen. Det bor ocksa uppmarksammas att inom planlagt omrade gal-
ler utokad lovplikt for ett flertal atgarder, jamfort med omraden utanfor detaljplan.
Nedan redovisas nagra exempel pa nar olika typer av lov kan krévas inom omrade
med detaljplan. Det aligger varje enskild fastighetsagare att ansoka om erforderliga
lov. For redovisning av samtliga lov som krévs hanvisas plankartan.

Bygglov

Bygglov krévs exempelvis for att uppfora en ny byggnad, uppfora till-
byggnader pa befintliga byggnader, att uppféra skyltar och ljusanord-
ningar samt for vissa andringar som vasentligt paverkar en byggnads
utseende.

Rivningslov

Rivningslov kravs for att riva en bygglovspliktig byggnad, eller del
av en sadan byggnad, inom detaljplanelagt omrade.

Marklov

Marklov kravs for schaktning, fyllning och sprangning som paverkar
tomtens hojdlage med mer an 0,5 m eller annan férédndring som va-
sentligt paverkar kulturmiljon och/eller paverkar lokalt omhanderta-
gande av dagvatten.

Stodmurar ska undvikas. Vid andring av markniva ska marken ansluta foljsamt
mot omgivande fastigheter, lutningen far inte dverstiga 1:2. Marklov kravs for
fallning av trdd med en storre stamdiameter dn 30 centimeter, matt 1,3 meter Gver
mark. Marklov far ges for atgarder som gynnar natur och kulturmiljovarden.
Marklov kravs &ven for sarskilt vardefulla trdd (N1) och klunga av skyddsvarda
trad (N2).

Strandskyddet upphavs inom kvartersmark for hamnsandamal (V1)
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Vattenomraden

Stora delar av vattenomradet &r outrett. Samtliga omraden inom planen som omfat-
tas av strandskydd kraver strandskyddsdispens for atgarder. Detta kréavs for bland
annat renovering eller ombyggnad/nybyggnad av bryggor, i plankartan betecknade
med W1, WB1 och WB..

Den enskilda fastighetsagaren/gemensamhetsanlédggningen ansvarar for att ansoka
om strandskyddsdispens och anmélan om vattenverksamhet.

Vatten och spillvatten

Med avloppsvatten avses i miljébalkens (1998:808), mening bland annat spillvatten
eller annan flytande orenlighet. Utslapp och annan hantering av avloppsvatten ar
en miljofarlig verksamhet enligt 9 kap. MB och den som ansvarar for hanteringen
och bedriver denna verksamhet ar ansvarig for att miljobalkens bestammelser i ka-
pitel 2 och 9 f6ljs. F6r den som hanterar dricks- och avloppsvatten galler bestam-
melser om hélsoskydd bl a i miljobalkens 2 och 9 kapitel samt i forordningen
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd.

Planomradet avses ingd i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spill-
vatten. Kommunen ar med andra ord huvudman for vatten- och spillvattennatet,
vilket innebar att kommunen bygger ut samt ansvarar for de vatten- och spillvatten-
ledningar, pumpstationer med mera som beh6vs inom verksamhetsomradet, fram
till varje forbindelsepunkt. Forbindelsepunkten &r den punkt dér fastighetsdgarens
ledningar ansluts till det kommunala vatten- och spillvattennétet. I normalfall ligger
forbindelsepunkten 0,5 meter utanfor fastighetsgrans. Inom fastighet pa kvarters-
mark ansvarar fastighetsagaren for respektive ledningar.

Dagvatten

Vatten som avleds for avvattning av mark inom planlagt omrade som inte gors for
en viss eller vissa fastigheters rakning inom planlagt omrade &ar avloppsvatten i
miljébalkens mening. Hantering av sadant avloppsvatten ar en miljofarlig verk-
samhet enligt 9 kap. MB och den som ansvarar for hanteringen och bedriver denna
verksamhet ar ansvarig for att miljobalkens bestammelser i bade 2 och 9 kapitlen
foljs. For den som hanterar dagvatten inom detaljplanen galler bestammelser om
hélsoskydd bl.a. i miljobalkens 2 och 9 kapitel samt i forordningen om miljofarlig
verksamhet och halsoskydd.

Planomradet ingar inte i det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten, (for
mer information, se avsnitt yt- och grundvatten samt hydrologi och dagvatten
ovan). Kommunen ar saledes inte huvudman for dagvattennatet. Inom den egna
fastigheten ar det fastighetségarens ansvar att ta hand om dagvattnet.

Respektive fastighetségare ansvarar for anldggande och upprustning samt drift och
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underhall av samtliga anlaggningar pa den egna fastigheten, t.ex. dagvattenmaga-
sin, diken och dagvattenledningar.

I samband med planen ar Ryttinge vagsamféllighet genom Herrvistomten ga:1 an-
svarig for att erforderlig dagvattenavrinning kan ske fran gemensamma véagar och
naturomraden (allman plats). Detta kraver att Herrviktstomten ga:1 omprovas, eller
att en ny gemensamhetsanlaggning bildas for dagvattenhanteringen. L&s mer om
gemensamhetsanlédggningar under rubriken “Gemensamhetsanldggning” nedan.

Elf6rsorjning
Vattenfall AB ar elnatsagare och ansvarar for elférsorjningen inom planomradet.

Tele- och fibernat
Skanova ansvarar for tele- och fibernatet inom planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSE-
KVENSER

Marké&goforhallanden

Inom planomradet finns 56 fastigheter, varav 33 &r bebyggda. En majoritet av de
obebyggda fastigheterna dgs av ekonomiska foreningen Herrviksintressenter
U.P.A. Flertalet av fastighetséagarna i omradet ar medlemmar i foreningen.
Foreningen Herrviksintressenter U.P.A &r dgare till féljande 13 fastigheter;

- Herrvikstomten 67:1

- Herrvikstomten 67:17
- Herrvikstomten 67:18
- Herrvikstomten 67:19
- Herrvikstomten 67:22
- Herrvikstomten 67:28
- Herrvikstomten 67:29
- Herrvikstomten 67:30
- Herrvikstomten 67:31
- Herrvikstomten 67:32
- Herrvikstomten 67:33
- Herrvikstomten 67:34
- Herrvikstomten 67:35
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Med hénsyn till hdga naturvarden samt onskemal fran U.P.A Herrviktstomten
planlaggs fyra foreningens obebyggda fastigheter for allmant andamal (NATUR).
Se mer under rubriken ”Avvagningar allmanna/enskilda intressen”. For informat-
ion om alla fastigheter som planlaggs for allmant andamal och gemensamhetsan-
laggning hanvisas fastighetskonsekvenstabellen.

Stora delar av vagnatet inom planomradet tillnor fastighet Herrvikstomten 67:1,
vilket ar upplatet till gemensamhetsanlaggningen Herrvikstomten GA:1. Fastighet
Varmdovik 19:4, (gul markering) &gs av PEAB SVERIGE AB och utgor daven den
ett mindre vagomrade, likasa Fastighet Herrviksnas 5:1, (bla markering) vilken &gs
av Herrvikstomtens fastighetsagarforening.

Figur 71 Graskafferad linje Visar utbredningen for Herrvikstomten GA:1, gul linje visar vig som dgs av

PEAB och bld linje visar vig som dr beldgen inom fastighet Herrviksnds 5:1.

Fastighetsbildning

Den fastighetsindelning som rader idag har till stora delar bildats genom tva lant-
materiforrattningar i borjan pa 1930-talet, se akt 01-vam-549 och 01-vam-631.
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Figur 72 Avstyckningskarta fran 1931. Akt. 01-vim-549

Figur 73 Avstyckningskarta frdan 1933. Akt. 01-vam-631

For att bevara omradets karaktar och for att folja Gversiktsplanens intention undviks
avstyckning i planomradet genom minsta fastighetsstorlek. For mer information, se
kapitel, BEBYGGELSE OCH LANDSKAPSBILD ovan.

Undantag fran detta gors dock for vissa av de storre fastigheterna som anses lamp-
liga for bostadsandamal samt for att tillgodose en lamplig fastighetsanvéandning.
Avstyckning mojliggors for fastigheterna Herrviksnés 5:2 — 5:5. Herrvikstomten
67:8 ar bebyggd med tva huvudbyggnader samt ar storre an omgivande fastigheter,
dérfor medges aven har avstyckning.
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Servitut

Ett servitut ar en rattighet som &r knuten till fastighet. Servitut galler darfor obe-
roende av vilka personer som ager fastigheterna. Ett servitut kan till exempel avse
ratt for en viss fastighet (den harskande fastigheten) att ta vag 6ver en annan fas-
tighet (den tjanande fastigheten). Servitutsratt kan bildas genom beslut av Lantmé-
teriet enligt bestammelserna i fastighetshildningslagen (1970:988). Ett sddant ser-
vitut kallas officialservitut. Servitut kan ocksa upplatas genom avtal mellan fastig-
hetsdgare utan inblandning av Lantmaéteriet enligt bestammelser i jordabalken
(1970:994), och kallas i dessa fall normalt avtalsservitut. Avtalsservituten kan in-
skrivas i fastighetsregistret och far da starkare ratt vid dverlatelse av fastigheten.

Alla kénda servitut inom planomradet framgar av bilagd fastighetsforteckning.

De flesta fastigheter i planomradet har servitutsratt till fastighet Varmdovik 19:4,
som bildades i samband med avstyckning vid lantmateriférréttning, se akt 01-vam-
549 och 01-vam-631. Ursprungliga syftet till detta var att fastigheterna inom plan-
omradet skulle kunna nyttja gamla landsvéagen for att ta sig ut till den nya landsva-
gen, idag Stavsnasvagen (vag 222). Servituten avses att upphdvas i samband med
omprévning av gemensamhetsanlaggning Herrvikstomten ga:1, dar berort vagom-
rade avses upplatas till gemensamhetsanlaggningen.

I samband med avstyckning bildades servitutsratt for vatten och fiske. se akt 01-
vam-549 och 01-vdm-631 for mer information, (ursprungliga avstyckningar och
servitut). Pa Herrviktstomten 67:1 finns dven servitutsratt for bryggor som angor
mot fastigheten. Vissa av servituten skapades under avstyckningen som utférdes
pa 30-talet, for de fastigheter som ej hade vattenkontakt. Vid omradets bildande
och bryggornas uppférande utgjorde angbatsbryggan en koppling till vattenva-
garna. Nuvarande brygga nummer 6 fran vanster var foreningens allmanna brygga
som kunde nyttjas av foreningens samtliga medlemmar. Under senare tid har avtal
tecknats for drift och underhall av bryggorna mellan foreningen och respektive be-
rord fastighet (ej angbatsbryggan). Forslagsvis kan befintliga avtal som tecknats
for respektive brygga inskrivas hos Lantmateriet.
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Figur 74 Blamarkerade fastigheter ovan har tilldelats bryggplats av foreningen Herrviksintressenter U.P.A.

Om avstyckning sker for fastighet Herrviksnas 5:2 — 5:5 maste infartsvag l6sas,
forslagsvis i form av servitut som bildas i samband med lantmateriférrattningen.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som ar gemensam for flera fastig-
heter och som ska skdtas gemensamt. Inréttandet av en gemensamhetsanlaggning
provas vid forrattning av Lantmateriet med stod av anlaggningslagen (1973:1149).
| beslutet (s.k. anlaggningsbeslut) om att inratta en gemensamhetsanléggning fram-
gar vad som ingar i anlaggningen (t.ex. en vag eller en brunn). Beslutet far inte
strida mot detaljplanens bestammelser, men mindre avvikelser far goras i den man
som syftet med detaljplanen inte motverkas. | beslutet framgar aven vilka fastig-
heter som ingar i anlaggningen, vilket utrymme som upplats for anlaggningen, vil-
ken eventuell ersattning som upplatande fastighet ska erhalla, inom vilken tid utfo-
randet av anlaggningen ska ske samt vilket andelstal respektive deltagande fastig-
het har. Andelstalet reglerar hur kostnaderna for utférande och drift av gemensam-
hetsanlaggningen ska fordelas mellan de fastigheter som deltar i den.

Inom planomradet finns befintlig gemensamhetsanlaggning Herrvikstomten ga:1,
som forvaltas av Ryttinge vagsamféllighet. Gemensamhetsanldggningen har inrét-
tats genom en anlaggningsforrattning av Lantmateriet &r 1958, se akt. 01-VAM-
2150.

Herrvikstomten ga:1 behdver omprévas sa den innefattar all allman plats inom
planomradet. Alternativt kan en/eller flera gemensamhetsanlaggningar inrattas for
delar av allmén plats beroende pa andamal.

For anldggande av eventuell gemensam brygga innanfor Herrvikstomten 67:1
(angbatsbryggan) kan, om samtliga villkor enligt anlaggningslagen uppfylls, ge-
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mensamhetsanlaggning bildas for samtliga bertrda fastighetsdgare hos Lantmaéte-
riet. Fastigheter som ligger med sa kallad strandtomt beddms inte ha behov av att
inga i gemensamhetsanlaggning for allman brygga.

Samfallighetsforening

En samfallighetsforening kan bildas for forvaltning av en eller flera gemensam-
hetsanlaggningar. Samfallighetsforeningen har endast ratt att ansvara for under-
hall och drift av den eller de anlaggningar som beskrivs i anlaggningsbeslutet. Det
innebar att nya anlaggningar inte far anlaggas eller andras inom det fér gemen-
samhetsanlaggningen upplatna omradet utan att det gallande anlaggningsbeslutet
for berérd gemensamhetsanlaggning omproévas. En samfallighetsférening bildas av
Lantmateriet och ar en juridisk person och en demokratisk organisation med god-
kanda stadgar som styrs av lagen om forvaltning av samfalligheter. Fattade beslut
galler aven om inte alla ar 6verens. Besluten kan 6verklagas till mark- och milj6-
domstolen.

Om det inte bildas en samfallighetsforening sker férvaltningen av gemensamhets-
anlaggningen genom s.k. delagarforvaltning, vilket innebér att alla deltagare i ge-
mensamhetsanlaggningen maste vara 6verens om de beslut som fattas. Delagarfor-
valtning ar lampligt om det &r fa delagande fastigheter och kostnaderna for drift
och underhall &r laga.

Ryttinge vagsamféllighet forvaltar idag gemensamhetsanlaggningen Herrvikstom-
ten ga:1, se Akt. 01-VAM-2150. | samband med att Herrvikstomten ga:1 ompro-
vas, alternativt nybildande av gemensamhetsanlaggning for allman plats, kommer
foreningen att paverkas.

Ledningsratter

En ledningsratt innebar en réattighet for ledningshavaren att vidta de atgarder som
behdvs for att dra fram och anvéanda en ledning eller annan anordning pa den be-
lastade fastigheten. Ledningsréatt kan bara upplatas for de typer av ledningar av
allmén betydelse som sarskilt angivits i ledningsréattslagen (1973:1144) och kan
bara bildas av Lantméteriet. En ledningsratt medfor en mycket stark rattighet for
ledningshavaren gentemot den fastighetsagare som upplatit utrymme med lednings-
ratt.

Inom planomradet finns ledningsréatt inom fastighet, Varmdovik 19:4 och Herrviks-
tomten 67:1 (Lr, 0120-09/6.1). Ledningsratten ar till forman for Varmdo kommun.

Kommunen kommer att ansoka om ledningsratt for de kommunala vatten- och spill-
vattenledningar som anldggs inom planomradet. Ledningarna kommer att anlaggas
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inom allman plats, Lokalgata och Naturmark samt inom U- och E-omrade. U-om-
rade planlaggs pa fastighet Herrviksnas 2:1 och 5:6.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detta kapitel beskriver vilka fastighetsrattsliga konsekvenser som detaljplanen
medfor for fastighetsédgare och marksamfélligheter inom planomradet.

| bilagd fastighetskonsekvenstabell redovisas de fastighetskonsekvenser som upp-
kommer for fastigheter och marksamfalligheter inom planomradet.

Befintlig bebyggelse

For hela planomradet galler att befintliga byggnader som tillkommit i laga ordning
och som inte dverensstammer med bestdammelserna i den nya detaljplanen ska anses
planenliga. Om sadan byggnad helt eller delvis forstors genom vada far ny byggnad
ateruppforas om inte byggnadens volym eller vaningsantal ckas.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Kommunen &r huvudman for vatten- och spillvattennatet, vilket innebér att kom-
munen bygger ut samt ansvarar for de vatten- och spillvattenledningar, pumpstat-
ioner med mera som behdvs inom verksamhetsomradet, fram till varje forbindelse-
punkt. Férbindelsepunkten &r den punkt dar fastighetségarens ledningar ansluts till
det kommunala vatten- och spillvattennatet. | normalfall ligger férbindelsepunkten
0,5 meter utanfor fastighetsgrans. Inom fastighet pa kvartersmark ansvarar fastig-
hetségaren for respektive ledningar.

Vatten- och spillvattenledningar kommer att dras i allman plats Lokalgata och Na-
tur samt inom U-omrade. Utdver ledningar kommer kommunen anldgga en pump-
station inom E-omrade, pa fastighet herrvikstomten 67:1.

Fastigheter som ar anslutna till sjalvfallsledning (men inte till LTA-ledning, LTA
= lattrycksavlopp), kan i vissa fall, om bostadshuset ligger lagre an anslutnings-
punkten, behdva utrustas med en avloppspump. Denna pump anldggs och be-
kostas av fastighetsdgaren.

Dagvatten

En dagvattenutredning har uppréttats av Bjerking 2017, aktnummer 17U32950. Ut-
redningen visar kritiska punkter i omradet och forslag pa atgarder for att hantera
dagvattenfldden.
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En generell bestammelse har darfor inforts for hela planomradet, som stadgar att
dagvatten ska omhandertas lokalt (LOD) pa den egna fastigheten i enlighet med
kommunens dagvattenpolicy. Hardgjord yta inom fastigheten far utgéra maximalt
12 % av totalarean. Vid nybyggnation ska byggnader med takytor storre an 25
kvadratmeter anslutas till stenkista/stenkistor eller motsvarande dagvattenfordro-
jande anléggningar inom fastigheten, med en lamplig lagringsvolym specifikt be-
raknad utifran takytornas storlek. Avrinningskoefficienten far inte 6ka.

Instangda omraden (viss del av prickmark i plankartan) ar viktiga fér aterbildande
av grundvatten, dessa ytor ska bevaras. De instangda omradena ar dock inte
ldmpliga att bebygga och har med anledning av detta planlagts med prickmark.
For mer information, se avsnitt yt- och grundvatten samt hydrologi och dagvatten
ovan.

El

Vattenfall har befintliga ledningar inom planomradet. Luftledningar som &r inom
allméan plats kommer att markforlaggas. Pa kvartersmark behalls luftledningarna.
Inom planomradet planlaggas tva E-omraden for befintliga natstationer. Inget U-
omrade behovs pa kvartersmark.

Tele/fibernat
Skanova har befintliga ledningar inom planomradet.

Skanova har byggt fiber i det nu aktuella omradet och 6nskar att sa langt som moj-
ligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for att undvika olagen-
heter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att moj-
liggora exploatering eller utbyggnad av VA forutsatter Skanova att den part som

initierar atgarden aven bekostar den.

Inget E- eller U-omrade behdver planlaggas for Skanova.
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Figur 75 Oversiktskarta 6ver Skanova: s ledningsdragning i planomrddet. Klla: Skanova

For anslutning till eInat och telenat ska kontakt tas med respektive ansvarigt bolag,
se mer information under rubriken Ansvarsfordelning/Elférsorjning, tele- och fi-
bernat.

Avfall

| dagsléaget sker hamtning av avfall i separata karl vid respektive fastighet. Det sak-
nas anordnade vandytor for sopbil och annan nyttotrafik. P4 Herrvikstomten verkar
sopbilen i dagslaget back-vanda inne pa tomtmark.

| Strommadal stannar sopbilen vid varje utfart for att hamta sopkarlen som star upp-
stéllda vid tomtgréns, vilket innebér att vagrenen plus del av kérytan anvands for
uppstéllning av sopbilen under hamtning. Enligt Varmdd kommuns tekniska hand-
bok for renhallningsavdelningen, far sopbil inte hindra trafiken under hamtning

Sopuppsamlingsplats mojliggors darfor i korsningen Ryttingevagen/gamla lands-
vagen, inom allmin plats Lokalgata. Se avsnitt TEKNISK FORSORJINING ovan for
mer information.

Vagar

En uppgradering av infrastrukturen kommer genom planldggningen att moj-
liggoras sa som anlaggande av vandplatser och breddning av végar. Vagarna
i omradet ska ha en standard som sakerstaller att sopbilar, utryckningsfor-

don och fordon for snohantering och halkbekampning kan rora sig i omradet
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enligt riktlinjer i Varmdé kommuns Tekniska handbok.

For mer information om végstandard, se avsnitt GATOR OCH TRAFIK ovan.

Natur

For drift och underhall av naturomraden inom planen finns méjlighet att
upprétta skotselplan. Om aktuellt aligger ansvaret fastighetsagare/forening
inom planomradet att uppratta skotselplan.

EKONOMISKA FRAGOR

Finansiering av planarbete

Framtagandet av detaljplanen bekostas genom uttagande av planavgift. Se
mer information under rubriken Planavgift nedan.

Vardeokning till foljd av planen

Utokad byggratt samt anslutning till det kommunala vatten- och spillvattennatet
forvantas medfora en vardedkning for bostadsfastigheterna inom planomradet

Ersattning

Rattigheter

Fragan om ersattning for upplatelse av mark till gemensamhetsanlaggning, servitut
och ledningsratt hanteras i Lantmaéteriets respektive beslut utifran utford vérdering.
Berdrda sakéagare kan ocksa, i vissa fall komma Gverens om ersattning som laggs
till grund for Lantmateriets beslut. Ersattning ska ocksd bestammas vid and-
ring/upphdrande av servitut eller annan rattighet. Ersattningen kan bestdammas ge-
nom Overenskommelse mellan parterna eller genom beslut av Lantmateriet.

Kommunen kommer att betala erséttning till respektive fastighetsagare/marksam-
fallighet for upplatelse av ledningsratt for kommunala vatten- och spillvattenled-
ningar.

Skyddsbestammelser och rivningsforbud

Enligt plan- och bygglagen ska erséttning utgd om rivningsforbudet medfér en
skada som &r betydande i forhallande till vardet pa berord fastighet. Den skada som
vid rivningsforbud inte kan anses vara betydande &r fastighetségaren alltid skyldig
att tala. Ersattning kan ocksa utga om skyddsbestammelser () medfor att den pa-
gaende anvéandningen av fastigheten avsevart forsvaras, exempelvis om underhalls-
kostnaderna blir fordyrande. Detta forutsatter att skyddsbestdmmelserna stéller sér-
skilda krav pa tekniskt utforande och sarskilda material vid underhall och som kan
fordyra underhallsatgarden. Ersattning for forvantansvarde erlaggs ej.
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Ratten till erséttning géller endast om den skada som rivningsfoérbudet eller det véag-
rade rivningsforbudet medfor ar betydande i forhallandet till vardet av den berorda
delen av fastigheten. Merkostnad for ett fordyrat underhall utgor inte nagon grund
for ersattning. Enligt skriften "Kommuner och kulturmiljoer” som Stockholms léns
museum tagit fram kan ersattning aktualiseras om forvaltningskostnader paverkar
sa att byggnadens marknadsvarde sjunker med mer an 5-10 % pa grund av skydds-
bestammelser eller mer 15 % pa grund av ett rivningsforbud. | omraden med hoga
marknadspriser ar det salunda mindre troligt att erséttningskrav kan stéllas. I prak-
tiken ar ekonomisk ersattning till fastighetsagare pa grund av skyddsbestammelser
eller rivningsforbud ar mycket ovanligt.

Talan om ersattning ska vackas inom tva ar, fran den dag da det beslut som talan
grundas pa vann laga kraft. En talan far dock vackas senare om skadan inte rimligen
kunde forutses inom tvaarsperioden.

Forrattningskostnader

De kostnader som uppkommer i samband med forrattning hos Lantmateriet, t.ex.
vid avstyckning och omprdvning av gemensamhetsanldggning hanteras i Lantma-
teriets beslut.

Ryttinge vagsamfallighet ansvarar for att ans6ka om forrattningen for omprévning
av gemensamhetsanldggningen Herrvikstomten ga:1. Lantmateriet beslutar om for-
rattningskostnaderna.

Varmdo kommun ansvarar for att ansoka om och bekosta forréttning for lednings-
ratt for kommunala vatten- och spillvattenledningar, pumpstation mm inom plan-
omradet.

Respektive fastighetségare ansvarar for forrattningskostnader i samband med fas-
tighetsbildning av de fastigheter som i planen medges avstyckning.

Respektive natagare ansvarar for att bekosta forréattning for ledningsréatt for respek-
tives ledningar inom planomradet.

Anlaggande, drift och underhall

Allmén plats, enskilt huvudmannaskap

Kostnaden for anlaggande, drift och underhall bekostas av fastighetsagarna enligt
anlaggningsbeslut.

Kvartersmark
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Kostnaden for bygg- och anlaggningsatgarder, drift och underhall bekostas av re-
spektive fastighetsagare.

Vatten och spillvatten

Anléaggande, drift och underhall av de kommunala vatten- och spillvattenledning-
arna inom allman platsmark och u-omrade bekostas av kommunen. Respektive fas-
tighetsagare star for kostnaden for framdragning av servisledningar inom kvarters-
mark, uppréattande av forbindelsepunkt for respektive fastighet samt drift och un-
derhallskostnader for dessa.

Dagvatten

Kostnader hanforda till anlaggande, drift och underhall av dagvattensystem for av-
ledande av dagvatten fran allmén plats star Ryttinge vagsamfallighet for, genom
andelstal som beslutas av Lantméteriet.

Inom den egna fastigheten &r det fastighetsagarens ansvar att ta hand om dagvattnet.
Respektive fastighetsdgare ansvarar for anldggande och upprustning samt drift och
underhall av samtliga anlaggningar pa den egna fastigheten, t.ex. dagvattenmaga-
sin, diken och dagvattenledningar. Se vidare i dagvattenutredning (Bjerking 2017)
om forslag pa utbyggnad och omhandertagande av dagvatten.

EIférsorjning, telenét, fibernat

Respektive natagare betalar for anlaggande, drift och underhall av ledningar. Ny-
anlaggningar och omflyttningar av befintliga ledningar som krévs for fastighetsa-
garens byggande eller annan &ndring av markanvéandningen bekostas av denne.

Vagar och gronomraden

Fastighetsdgarna inom omradet ska, genom sitt deltagande i gemensamhetsan-
laggningen Herrvikstomten ga:1.bekosta de atgarder som berér gemensamhetsan-
laggningen. Gemensamhetsanldggningen kommer att behdva omprévas av Lant-
materiet for att mojliggdra vagbreddning, utbyggnad av foreslagna végar, vand-
planer, utdkning av naturmarksomraden med mera. Nér en gemensamhetsanlagg-
ning omprovas fordelas kostnaderna mellan de fastigheter som har nytta av an-
laggningen. Kostnaderna utgors bland annat av utforandekostnader, erséttningar
for ianspraktagande av mark och forrattningskostnader. Genom de andelstal som
faststélls bestdms hur kostnader for utférande och drift ska fordelas. Las mer un-
der rubriken ”gemensamhetsanlaggningar”.

Fastighetsdgare som har tillfart som inte ingér i det gemensamma vagnatet svarar
sjélva for kostnader vad avser anldggande och drift av den privata véagen.
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Avgifter

Bygglovavgift

Bygglovsavgiften betalas av den som ansoker om bygglov for att utnyttja den bygg-
ratt som medges i detaljplanen. Byggnadsnamnden far ta ut avgifter for beslut om
lov m.m. enligt 12 kap. 8 § plan- och bygglagen. Grunderna for hur avgifterna ska
berdknas ska anges i en taxa som beslutas av kommunfullméktige. Den taxa som
galler varje ar finns tillganglig pa kommunens hemsida. Den taxa som avgiften ba-
seras pa ar den gallande taxan det ar da handlaggning av bygglovsarendet paborjas.

Planavgift

Kommunen far ta ut planavgifter for att ticka kostnader for att uppratta eller dndra
detaljplaner eller omradesbestammelser. Generellt galler att planavgiften debiteras
fastighetsagare inom planomradet efter att de beviljats bygglov. Den vid varije till-
falle gallande taxan finns tillganglig pa kommunens webbplats.

VA-anlaggningsavgift

Kommunen tar ut en anlaggningsavgift av respektive fastighetsagare fér framdrag-
ning av servisledningar samt upprattande av forbindelsepunkt enligt VA - taxan for
Varmdoé kommuns allménna vatten- och avloppsanlaggning. Avgifter enligt denna
taxa tas ut for att tdcka de nodvéndiga kostnaderna for Varmdo kommuns allménna
vatten- och avloppsanlaggning. Avgifter enligt denna taxa ska betalas av &gare till
fastigheter inom anlaggningens verksamhetsomrade.

Avgiftsskyldigheten intrader nar kommunen har upprattat forbindelsepunkter och
informerat fastighetsdgaren om denna. Den vid varije tillfalle gallande taxan finns
tillganglig pa kommunens webbplats.

EIforsorjning, telenét, fibernat

Respektive fastighetsdgare bekostar eventuell anslutning till bredB(A)nd, el- och
telenat.

Avgifter for miljotillsyn
Kommunen tar ut avgifter fér anmalan och anstkan enligt miljobalken samt

for strandskyddsdispens. Den vid varje tillfalle gallande taxa finns tillgang-
lig pa kommunens webbplats.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

Grundvatten och ytvatten forbattras nar omradet ansluts till kommunens vat-
ten- och spillvattennét.

Dagvatten kommer i forsta hand omhéandertas lokalt i enlighet med kommu-
nens dagvattenpolicy.

Planen har tagit tillvara landskapsmiljoer och kulturmiljoer sa som gronstrukturer
och kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Planen har ocksa provat kansliga natur-
miljoer och utrett behov av skyddsbestammelser. Planen medger exploatering av
skogsmark med patagliga naturvarden. Dessa skogsomraden ingar i de ut ett reg-
ionalt perspektiv 5 % for viktigaste barr- och barrblandsskogsomraden.

Bullernivaer har utretts och skyddsbestammelser har inforts.
Sakerhetsavstand har inrattats till utpekad vag for farligt gods, sekundar vag.

Planlaggning anpassas sa att risker orsakade av klimatforandringar minimeras. Om-
raden som inte bor bebyggas pa grund av dversvamningsrisk redovisas pa detalj-
planekartan. Marklov krévs for fallning av trad eftersom féllning av trad kan skapa
konsekvenser for dagvattenhanteringen. Pa platser for instangda omraden far bygg-
nader inte uppforas.

SOCIALA KONSEKVENSER

De boende far genom planlaggningen majlighet att ansluta till vatten och
spillvatten.

En detaljplanlédggning innebdr att tydliga och tillforlitliga bestimmelser om
byggratt.

Inom detaljplanearbetet har tillgang till allmanna platser sakerstallts s som
till exempel natur, badplatser och strandomraden. Detaljplanearbetet har ut-
rett behov andra allmanna platser sa som t.ex. lekplatser.

Planen kommer mojliggora for vaghallarna att skapa sakrare trafikmiljoer
med god framkomlighet och vandningsmajligheter for renhallningsfordon
och raddningstjanst.

FASTIGHETSKONSEKVENER
Se Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser ovan.
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BILAGA 2. FASTIGHETSKONCEKVENSTABELL

Se separat handling.

' VARMDO KOMMUN




