Varmdo kommun - Internt

DETALJPLAN FOR

PFO I5 Atervall norra
VARMDO KOMMUN

PLANBESKRIVNING
SAMRADSHANDLING
Standardforfarande

PBL (2010:900)

Dnr: 2020KS/0568

Datum: 2023-02-10

Sambhillsbyggnadskontoret . -
' VARMDO KOMMUN

1



Varmdo kommun - Internt

Innehallsférteckning

............................................................................................................................................. 1
......................................................................................................................................... 2
INIEANING .. 3
Planhandlingar ........ooeeieii e 3
PlaneringSUNAErTag .........oocuuiiiiiiii e 3
PlanprOoCeSSEN........ccooieeeeeeeeeee 3
(5221 o 0 Lo [P PPPPR 3
Planens syfte 0Ch huvUdArag...........oceeiiiiiiiii e 4
PlANAALA ... 5
Tidigare stallningstaganden ... e 6
Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen (RUFS 2050).........ccccccceveviiieneenee. 6
Oversiktsplan VArmdd KOmMmMUN 2035 .........ccueoueoeeeeeeeee e 6
(=1 =T Lo Lo o] =T o 1= U SR 7
Kommunala program oCh BesIUL ... 7
Planforutsattningar enligt miljobalken...........cooovccccemiiiin e 8
RIKSINITESSEN (3 KAP). .. utriiiiiee ittt e e e e e et e e e e e e e saraeeeeaaeeeeaanes 8
Sarskilda hushallningsbestammelser (4 Kap)........cccveieriirenee e 8
MiljOKValitetSNOIMET (5 KaP) ..eiiiuieieieiiiiiee it 8
Utredning om betydande miljépaverkan, miljokonsekvensbeskrivning (6 kap) .............. 9
Skyddade omMraden (7 KAP) ......ooooiooiiieieee ettt e e e e e e e e e e 9
Forutsattningar och forandringar............cccciiiiie 10
Natur OCh FeKreation ............eiiiiie e e e 10
SIrANASKY A ...t e et e e e e e e 16
Ge0logi OCh GEOLEKNIK......coiieiie it e e e e e e enreee e e 16
VAHEIN e 16
Bebyggelse och landskapsbild ... 22
RS To o= = = Lo o USROS 32
Gator OCh TrafiK ... .o 33
TeKNisk fOrSOMNING .....eiieeeeiiccieiee e e e e e e e e e e e s e e e e e e e e ennrnneees 37
RISk OCH SAKEINet..... ..o 39
GENOMFORANDE ..........cccotetrtrtrteteeeasasasasasssas s e e s e e e s e e e e se s s e e sesesssesesssssasssssasssssanas 50
OrganisatoriSka frAQOT ... .....o i e e e e e enee e eneeens 50
Mark- 0Ch UtryMMESTOIVAIV .........uviiiiiie e e e e e e e 55
Fastighetsrattsliga fragor.........cuoeiiiiie e 56
o] T0] 4151 = I = T [ S 60
OVriga tEKNISKA frAGON «......oveeeeeeeeeeeeceeeeee e en 63



Varmdo kommun - Internt

Inledning

Planhandlingar
e Plankarta med planbestimmelser
e Planbeskrivning
e Undersokning om betydande miljopaverkan
e Fastighetsforteckning

Planeringsunderlag

e Start-PM Atervall norra, 2020-09-01

e Geotekniskt utlatande, Ramboll, 2021-02-19

e Dagvattenutredning, Ramboll, 2021-04-01

e Bullerutredning, Structor, 2021-02-01

e Riskanalys, Ramboll, 2021-05-12

e NVI forenklad, WSP, 2020-08-10

e Prelimindr naturbedémning, Virmdo kommun, 2022-11-08

e Trafikutredning, Structor, 2021-01-29

e Trafikutredning géng- och cykelvig Atervall - Lngvik, Structor, 2021-03-
10

e Utredning av kulturhistoriska virden inom detaljplan Norra Atervall,
Ingaro, Tyréns, 2020-10-12

e Undersokning om betydande miljopaverkan, 2022-10-26

e Oversiktlig miljéteknisk undersdkning, Rambéll, 2023-02-03

e Fiskevardsplan for Atervallsbicken, uppdrag utfort 4t Linsstyrelsen i
Stockholms 14n, Sportfiskarna, 2017.

Planprocessen

Planldggning med detaljplan syftar till att mark- och vattenomraden anviands till
de &ndamal omridena dr mest ldmpade f6r. Lampligheten bedoms med hénsyn till
beskaffenhet, 14ge och behov, allmédnna och enskilda intressen. Nar kommunen tar
fram en detaljplan gors det enligt plan- och bygglagen (2010:900) med syftet att
sdkra insyn for berorda, fa fram ett s& bra beslutsunderlag som mojligt och att for-
ankra forslaget. Planen hanteras med standardforfarande. Arbetet befinner sig nu i
ett sa kallat samrddsskede. Efter samradet tar kommunen stéllning till inkomna
synpunkter och eventuella forslag till revideringar i en samradsredogorelse och
planforslaget bearbetas vid behov ytterligare infor granskning.

Bakgrund

Under senare ar har det skett en kraftig inflyttning till Virmdoé och méanga
fritidshusomraden har succesivt omvandlats till permanentbostdder. Boendeut-
veckling i dessa omraden kan fa stora konsekvenser i och med 6kat vattenuttag,
okad belastning pd miljon frén enskilda avloppsanlédggningar och 6kad trafik. I
Viarmdo kommuns dversiktsplan kallas dessa omrdden for prioriterade
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forindringsomraden (PFO). Atervall norra #r ett prioriterat forindringsomrade
(PFO). I arbetet med att anpassa befintlig fritidshusbebyggelse till permanentbo-
ende byggs dven det kommunala vatten- och avloppsnétet ut.

> Lagne

Ingard

Ramactaten

Figur 1. Oversiktskarta 6ver planomrddets lokalisering.

Planens syfte och huvuddrag
Kommunstyrelsens planutskott (KSPU) beslutade 2019-12-17 om kommande de-
taljplaneprojekt, dir planarbete for PFO 15 dir Atervall ingick. Start-PM for Ater-
vall norra godkédndes 2020-09-08 § 18 av kommunstyrelsens planutskott. Beslutet
innebdr att planarbetet paborjades.

Syftet med planarbetet ir, i enlighet med Oversiktsplan Virmdo 2035, att anpassa
omradet for permanentboende med reglerade byggritter och fastighetsstorlekar
samt att bygga ut det kommunala vatten- och spillvattennitet. Syfte med detaljpla-
nen dr ocksa att virna Ingard-Brunn vattenskyddsomrade da storre delen av plan-
omradet ligger inom primér skyddszon for Ingard vattentdkt. Mark for viagar ska
planléggas sa att viss breddning samt anordnande av utdkade vindplaner mdjlig-
gors. Omrédets karaktér ska bibehéllas, bland annat genom att fortdtning med nya
avstyckningar undviks. Gronstrukturer i omrédet ska bevaras och natur- och kul-
turvdrden ska sékerstillas.

I Atervall industriomride bekriftas befintliga verksamhetslokaler. Eftersom de-
taljplaneomrédet ligger inom primaért vattenskyddsomrade kommer den nuvarande
anvindningsbestimmelsen JM — sméindustri- eller kontorsverksamhet, som be-
doms vara en risk for vattenskyddsomrédet att dndras till anvdndningsbestdm-
melse verksamheter Z1 - Verksamheter med undantag for verksamheter som gene-
rerar tung trafik, paverkar omgivningen med buller eller lukt eller som hanterar
kemikalier eller annan miljofarlig vétska samt K - kontor. I norra delen av det be-
fintliga industriomradet mdjliggors dven for Bi - Enbostadshus. P grund av nér-
heten till Ekndsvégen och bullerproblematik kommer omradet ndrmast Eknésva-
gen planeras for enbart verksamheter och kontor.

En miljoriskbedomning har utforts av Ramboll (2021), {or att utvérdera ris-
kerna for vattenskyddsomrddet med nuvarande, planerad och mojlig fram-
tida utveckling. En paverkan pé grundvattentdkten skulle kunna fa omfat-
tande konsekvenser for invanarna 1 Virmdo kommun dé den forsorjer ca 40



Varmdo kommun - Internt

% av invanarna med dricksvatten. Det skulle kunna medf6ra en forsamrad
vattenkvalitet alternativt avbrott i vattenforsorjning, vilket skulle skapa om-
fattande problem i kommunen. Vattentdkten haller 1 dagsldget en mycket
god vattenkvalitet och &r sdledes en mycket viktig infrastruktur for hela reg-
ionen.

Om utslépp eller spridning sker pd nira avstand till grundvattentdkten dér
marken dr som mest sarbar och utgors av isdlvsmaterial kan spridning av
fororeningar till grundvattentdkten ske med snabb hastighet men risker fore-
kommer inom hela planomradet. Vid ett stort utsldpp ar konsekvenserna for
invénarna i Virmdo kommun stora som riskerar att std utan dricksvatten. I
det fall grundvattnet fororenas i stor omfattning dr det svart och kostsamt att
sanera.

Plandata

Lage och avgransning

Atervall norra ligger pa Ingard cirka 3 kilometer sydést om Brunn centrum och
cirka 10 kilometer frdn Gustavsberg. Omradet gransar i véster mot Fagelviksva-
gen, 1 Oster mot fastigheten Ingard-Féagelsangen 1:3, 1 soder mot Eknésvégen och 1
norr mot fastigheterna Vallbo 1:5, Vallbo 1:6, Vallbo 1:7, Vallbo 1:14, Fagelvik
1:627, Fagelvik 1:255.

Fagelsangeh

» 13
&

| i
e,

mAd
i
i

=

L
] - / ats
~ ‘LF, //3,405 2 '~ .lk._‘
il e = S e
et - AT T
o - AR Y
= N g4 S 7

] i
Figur 2. Planomrddets avgrdnsning redovisas med réd kontur.

Areal och markagoférhallanden

Planomréadet &r cirka 17,6 hektar. I planomradet finns 50 fastigheter varav 27 fas-
tigheter har byggnad for bostadsdndamal, 18 fastigheter anvinds for industriéinda-
mal. Alla fastigheter inom planomradet dr privatdgda utom fastighet Fagelvik
1:274 som édgs av Varmdo kommun.
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Tidigare stallningstaganden

Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen (RUFS 2050)
Atervall norra ir utpekat som ett sekundirt bebyggelselige i regional utvecklings-
plan for Stockholmsregion (RUFS 2050). De sekundéra bebyggelseldgena har en
potential att kompletteras och utvecklas, men ny bebyggelse bor 1 forsta hand lo-
kaliseras till lagen med hogre regional tillganglighet. Ett sekundirt bebyggelse-
lage har till exempel god regional tillgdnglighet med kollektivtrafik under rus-
ningstrafik.

Oversiktsplan Virmdé kommun 2035

I Varmdo finns omkring 14 000 fritidshus. Allt fler véljer att bosétta sig i tidigare
fritidshusomraden. Permanentboséttning stéller hdgre krav pa att bostaden och
fastigheten ldmpar sig for retruntboende, att det finns trafiksékra végar och vat-
tenforsorjning. Omraden med hog andel permanentboende ska pa sikt forses med
kommunalt vatten och avlopp. Dessa omraden bendmns som prioriterade forand-
ringsomraden (PFO). De omraden som utgor prioriterade forandringsomraden &r
baserade pd kriterier som vattenbrist, permanentningsgrad, nérhet till kommunalt
vatten och avlopp, nérhet och turtithet for kollektivtrafik, restid med bil, avstdnd
frén centrum och service samt storlek pa byggritt. Kriterierna har viktats och
kommunen har landat i en utbyggnadsprioritering.

Manga prioriteringsomraden har fastigheter i anslutning till recipient vilket inne-
bar att ett okat bebyggelsetryck eller fordndring av topografi kan paverka recipi-
enten negativt. Genom att detaljplaneldgga dessa prioriterade fordndringsomraden
sdkerstiller kommunen hantering av dagvatten, ansvar for infrastruktur och gra-
den pé bebyggelseutveckling samtidigt som det tillskapas hallbara mdjligheter att
bositta sig permanent.

Viarmdo kommun har en lang tradition av enskilt 4gande av vagar. Konsekven-
serna av storre byggrétter och fortitning i forandringsomraden kan bli att kommus-
nen behdver ta storre ansvar i fragor om huvudmannaskap for allménna platser.

Enligt géllande 6versiktsplan finns riktlinjer vid detaljplaneldggning av priorite-
rade forandringsomraden:

e Byggritter ses Over generellt i de prioriterade forandringsomradena och
bedoms utifrdn omrédets karaktir och forutsittningar.
e [Karaktiren i omrdden ska bibehéllas genom att:
o Sprangning, schakt och stora utfyllnader undviks. Nya byggnader
ska anpassas efter topografin.
o Omfattande fortdtning genom avstyckning bor undvikas.
o Ny bebyggelse anpassas till befintlig bebyggelse och kulturmiljo
samt passas in i den karaktir och bebyggelsestruktur som redan
finns 1 omradet.
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o Aldre och skyddsvirda trid ska bevaras.

e Mgjliga strackningar av gdng- och cykelvdgar for sikra skolvégar ska ses
over vid planldggning.

e Enskilt huvudmannaskap tillimpas i de prioriterade fordndringsomradena
enligt tradition och likt angrdnsade omrdden. Huvudmannaskap for vigar
och allmin platsmark ligger p4 omrédenas vég- och samfallighetsfor-
eningar.

e Fastighetens storlek bedoms utifrdn omradets karaktdr och forutséttningar.
Inom fastigheten ska det finnas plats for parkering, mdjligt uppforande av
attefallshus och bergvérme.

e Hinsyn ska tas till biologisk mangfald och ekologiska spridningssamband
vid planering och lovgivning.

I 6versiktsplanen, OP 2035 beskrivs Atervall norra som ett omriade som ska
utvecklas som verksamhetsomrdde med beaktande av kulturmiljoomradet
samt att verksamhetsomradet ska anpassas med hinsyn till vattenskyddsom-
radet Ingar6-Brunn.

Detaljplan for PFO 15 Atervall norra ir utpekat som ett pagdende detaljpla-
nearbete i gillande dversiktsplan, Oversiktsplan Virmdd 2035.

Gallande planer

Inom planomrédet finns idag en géllande detaljplan, detaljplan Dp 64—1999
for Fagelvik 1:304. Detaljplanen vann laga kraft 2002-05-04 med genomfo-
randetid pa 5 ar, vilken 16pte ut 2007-05-04.

Detaljplanen Dp 64-1999 for Fagelvik 1:304 har anvindningsbestimmelse Jm -
marken far endast anvindas for sméindustri- eller kontorsverksamhet som f6r mil-
jon eller de ndrboende ej medfor storningar, samt till dessa verksamheter horande
overnattningslokal. Utnyttjandegrad dr el — Byggnadsarea (BYA) far ej dverstiga
hilften av fastighetens areal. Hogsta byggnadshdjd far ej verstiga 8 meter. Kal-
lare eller suterrdngvaning far ej utforas. Allmén plats har enskilt huvudmanna-
skap.

Malet med nuvarande detaljplan &r att sdkerstélla att omrédet far en ekologiskt
hallbar framtida utveckling med forebyggande mot en negativ miljopaverkan. De-
taljplan for PFO 15 Atervall norra innebir, nir den far laga kraft, att detaljplan Dp
64—-1999 for Fagelvik 1:304 med flera upphor att gélla.

Kommunala program och beslut

I omréddet har tvd ansdkan om planbesked skickats till kommunen. Vallbo 1:2 fick
negativt planbesked avseende mojligheten att prova bostadsbebyggelse, 2017-10-
19 § 50. Utanfor planomradet ligger Fagelsdngs gard, Ingar6-Féagelsangen 1:3,
som fick negativt planbesked avseende att prova bostadsbebyggelse,
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2020-01-28 § 4.

Kommunstyrelsens planutskott beslutade 2020-09-08 § 18 att godkdnna start-PM
for Atervall norra. Beslutet innebiir att ett planarbete paborjades.

Planforutsattningar enligt miljobalken
Riksintressen (3 kap)

Planomradet omfattas inte av riksintresset enligt 3 kapitlet.

Sarskilda hushallningsbestammelser (4 kap)

Detaljplaneomradet ingar i riksintresset “Kustomriddena och skargérden i Stock-
holms 1dn” vilket ar ett riksintresse med hdnsyn till de natur- och kulturvirden
som finns i omradena, enligt miljobalken 4 kapitel 1, 2, 4 §§.

Miljokvalitetsnormer (5 kap)

Enligt 2 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer
(MKN) for omgivningsbuller, vatten- och luftkvalitet iakttas vid plane-

ring och planldggning i enlighet med 5 kap. i miljobalken. Detaljplanen be-
doms inte innebéra att nagra gillande miljokvalitetsnormer overskrids.

Buller

Trafikbuller

Avseende trafikbuller i Atervall norra visar bullerutredning utférd av

Structor (2021) att riktvérdet om 60 dBA dygns-ekvivalent ljudniva uppfylls vid
samtliga befintliga bostider utom for en bostad, pé fastigheten Atervall 6:1, dir
upp mot 65 dBA berdknas. Bostaden pa denna fastighet ar beldgen mycket nira
Eknésvigen. Genomforandet av detaljplanen kommer endast marginellt att &ndra
bullersituationen jamfort med befintlig situation. For vidare fordjupning se, Risk
ock sdkerhet under kapitlet Forutsdttningar och forindringar.

Verksamhetsbuller

Enligt bullerutredning utférd av Structor (2021) bedéms inte ljudnivaerna
frdn verksamheter overskridas med undantag for bostdder pé fastigheterna
Fagelvik 1:253 och 1:254 som utsétts for buller vid de tillféllen en flis-
maskin pa fastigheten Fagelvik 1:254 anvénds. Da nérliggande bostads-
byggnader dr befintliga och flismaskinen ar beldgen utanfor planomradet,
bor hoga ljudnivaer frén verksamheten hanteras med tillsyn.

Markfororeningar

Enligt Lansstyrelsens databas dver potentiellt fororenade omraden (Lanssty-
relsen, 2020) finns fyra omraden med potentiellt fororenad mark: Atervall
1:19, Atervall 6:1, Fagelvik 1:302, Fagelvik 1:310. Objekten har endast
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identifierats och ingen riskklassning &r utford. En 6versiktlig miljoteknisk
undersokning av Atervall industriomrade har utforts, Ramboll (2023). For
vidare fordjupning se stycke: Risk ock sdkerhet under kapitlet Forutsiitt-
ningar och forindringar.

Planforslaget forvéntas inte ge upphov till nya férorenade omréaden.

Luft
Enligt Ostra Sveriges Luftvardsférbund, SLB-analys (2021) riskerar inte miljo-
kvalitetsnormen (MKN) for luft att 6verskridas ndgonstans i Varmdo kommun.

Yt- och grundvatten

Planomradet avvattnas via dikessystem direkt norrut mot Tranardfjarden. De
sOdra delarna av planomrddets grundvattenrecipient ar Ingaré Brunn, som é&r
en sand- och grusférekomst med, enligt VISS (2020-12-14), mycket goda
eller utmarkta uttagsmojligheter 1 grundvattenmagasinet. For den norra de-
len av planomrédet dr grundvattenrecipienten inte fullstandigt utredd.

Tranarofjarden: Enligt statusklassning for Tranar6fjarden daterad 2020-03-
27 (viss.Ist.se) dr den ekologiska statusen méttlig. God kemisk status uppnés
ej. Detta orsakas av att gransvirdena for de prioriterade &mnena Tributyl-
tenn (TBT), Kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyleterar (PBDE)
overskrids i1 vattenforekomsten. Miljokvalitetsnormen &r att god ekologisk
status ska uppnas till 2027. For vidare fordjupning se stycke: Risk ock sdker-
het under kapitlet Forutsdttningar och forindringar.

Utredning om betydande miljopaverkan, miljokonsekvensbeskrivning
(6 kap)

Enligt 6 kapitlet 11 § miljobalken ska kommunen gora en miljokonsekvens-
beskrivning, MKB, nér en detaljplan upprittas om dess genomforande kan
antas medfora betydande miljopaverkan.

En undersokning om betydande miljopdverkan har utforts. Samhéllsbygg-
nadskontoret bedomer att planens genomforande inte innebir risk for att be-
tydande miljopaverkan uppstar. Detta motiveras av att den fordndring som
planen medfor &r av begransad omfattning och anpassas till radande forut-
sédttningar.

Skyddade omraden (7 kap)

Strandskydd

Det finns inget strandskyddat omrade i planomradet. Atervallsbicken omfattas
inte av strandskydd da det rdknas som ett smavatten vilka inte omfattas av strand-
skydd 1 Varmdé Kommun.



Varmdo kommun - Internt

Biotopskydd

Atervallsbicken I6per lings jordbruksmark dster om planomridet. Den beddms
darfor omfattas av generellt biotopskydd enligt 7 kapitlet 11 § miljobalken och
forordningen (1998:1252) om omréadesskydd enligt miljobalken med mera i form
av ett smavatten och vitmark i jordbruksmark. Atgirder som kan paverka bicken
kréver dispensansdkan hos Lansstyrelsen.

Tradraden av bjork, i anslutning till fotbollsplanen skulle kunna rdknas som en
allé som omfattas av generellt biotopskydd. Om atgérder som riskerar att paverka
traden ska goras behover behov av dispens utredas.

Vattenskyddsomrade

Detaljplaneomradet for PFO 15 Atervall ligger inom primér skyddszon for Ingard
Brunn grundvattentikt. For vidare fordjupning se stycke: Risk och sdkerhet under
kapitlet Forutsdttningar och forindringar.

Forutsattningar och forandringar

Natur och rekreation

Forutsattningar

WSP har for detaljplan Atervall norra utfort en tridinventering av virdefulla trid
pa tomtmark samt genomfort en naturvardesinventering (2020-08-10) men den &r
inte gjord enligt SIS-standard. Utredningen ar bristfallig pa flera punkter da
manga viarden har missats. Som underlag anvénds 1 stéllet frimst kommunekolo-
gens prelimindra naturbeddmning, Preliminér naturbedomning, Varmdé kommun,
(2022).

I omradet finns flera ytor med ruderatmark, skogsmark inklusive tallhill-
mark och en del virdefulla trid samt Atervallsbécken. Preliminira grova be-
démningar av kommunekologen baserat pa platsbesok i oktober och novem-
ber 2022 visar pa att naturomrdden med pétagliga och vissa naturviarden
finns (Figur 3).

10
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., Fagelsangen

N Z Atervall

Porsangen \\
Figur 3. Naturomrddena pd kartan har klassats av Figur 4. P& kartan syns utpekade ekologiskt
kommunekologen baserat pd ett platsbesék i okto- sérskilt kéinsliga omrdden (ESKO) i planomrd-
ber. De dr prelimindra och grova och inte enligt det med omnejd. Planomrddet visas med bld
svensk standard for naturvdrdesinventering. Gult vi- kontur.

sar visst naturvdrde och orange pdtagligt natur-
vdrde. Planomrddet visas med bld kontur.

ESKO

Delar av planomradet &r utpekat som ekologiskt sirskilt kdnsligt (hddanefter
ESKO) i analyser bestéllda av kommunen (Ekologigruppen 2021; Figur 4).
Sérskilt kansliga omraden ska enligt Miljobalken 3 kap. 3§ sd langt som
mojligt skyddas mot atgérder som kan skada naturmiljon. Inga ESKO plane-
ras att exploateras i detaljplanen utan planliggs som NATUR.

Atervallsbécken

Atervallsbicken riknas till kommunens storsta vattendrag. Den 16per lings plan-
omrédets sydostra grians och dr utpekad som ESKO (Figur 4). Backen avvattnar
Atervallstrisket till Stora Barnviksviken vid Tranardfjdrden men ér vid sjon dimd
1 enighet med vattendom frdn 1970-talet. Ddmningen gor att bicken bara &r vat-
tenforande om sjon héller tillrickligt hoga vattennivéder. Enligt Fiskevardsplan for
Atervallsbicken, uppdrag utfort at Linsstyrelsen i Stockholms léin, Sportfiskarna
(2017) #r Atervallsbécken i stort behov av biotopvérdande atgirder, med etable-
ring av kantzoner och nya stromstrackor. Sa linge vattendom finns ar dock flera
av atgéirderna svéra, omdgjliga eller verkningslosa. Med hjilp av en naturvardande
skotselplan kanske #nda nigra forbittringar skulle kunna dstadkommas. Over lag
behover biacken med omgivande naturmiljo sparas vilket tillses med planbestdm-
melse NATUR med bestammelse om att trid inte fér fdllas annat om de utgor en
sakerhetsrisk.

Skogsomrdden och tridklddda miljéer

I planomradet finns bade skogsomraden och andra tradklddda miljéer som
dungar och ridder mellan fastigheter eller pa parkartad mark. Tradslagen ar
varierade men tall, gran, bjork, asp, hassel och al ar bland de vanligare ar-
terna. Tradmilj6erna hyser en del gamla och grova trad (Figur 5) men 6ver-
lag ar skogarna medelalders, cirka 70 ar. Tallhdllmarkens skogsalder 1

11



Varmdo kommun - Internt

omradets norra del dr dock ndgot hogre i snitt. Skogsomradena och tradmil-
joerna har utvecklingspotential och flera av dem, men inte alla, skulle lik-
som skogsbrynen sannolikt gynnas av naturvardande skotsel. Flera tallmil-
joer forekommer varav en hyser fornlamningar. Det finns dven ett barr-
skogshygge péd sandig mark med gott om solbelysta sandblottor (Figur 6).

Figur 5. Det som idag dr ett hygge pd fére detta barr- Figur 6. Inventering av tréd pd tomtmark i norra Ater-
skogsmark har sandiga miljéer och skulle med rdtt skétsel vall (WSP, 2020). Inmdtningen behéver kompletteras
kunna bli en fin solbelyst gles tallskog ddr sandens virden och ska ses som ett utkast. Planomrddet visar med bld
far en huvudroll fér att gynna sandlevande pollinatérer kontur.

och mdnga andra arter.

Omrédet bedoms preliminért
hysa vérden for bland andra sandlevande pollinatorer och har utvecklings-
potential for manga rodlistade arter. Det nordligaste centrala pdtagliga om-
radet 1 Figur 3 ar en tallhdllmark med inslag av asp och gran, sirskilt i en
mindre svacka. Det dr ett av omradets finare naturomraden. Hér finns vérde-
full brandpaverkan. Ett antal grova bjorkar forekommer, frimst i anslutning
till planerad parkmark. Al #r tillsammans med bjork vanlig lings Atervalls-
backen. Dar finns gott om dod ved och vedlevande svamp forekommer fre-
kvent. Vid norra delen av Atervallsbicken forekommer igenvuxen &ker men
da méngden dod ved dr stor kombinerat med fina hasselbuketter och ett rikt
fagelliv finns hér virden utdver vad som ofta finns pa sddan mark. Forkla-
ringen ligger sannolikt 1 nirheten till backen.

Ruderatmarker

Det finns flera grasytor och 6ppna solbelysta sandiga marker i planomrédet.
En del av dessa har 14ga naturvirden da de domineras av ndringsdlskande
arter som brinnéssla medan andra ytor kan vara viktiga fddosoksmarker for
arter som stare. Sandiga marker med solbelysta sandblottor (Figur 6, se dven
ovan) dr viktiga for sandlevande pollinatdrer och manga andra insekter samt
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olika véxter och svampar. Dessa bor be-

varas och kan behova viss skotsel for att R e, T I O m e

inte viixa igen pa ett negativt sitt, till ex- En naturvardsart &r en art som till exempel
. . ar rodlistad, fridlyst, signalart for en viss
empel vid Atervallsbacken. vardefull naturtyp. Sddana arter brukar pri-

oriteras i bevarandearbete.

v 77 Rédlistning innebar inte juridiskt skydd utan
Skyddade och radlistade arter visar arternas risk att utrotas. Rodlistade ar-

Platsbesok har endast gjOI‘tS pg"l hosten da ter bor dock alltid varnas fér att bevara den
Kk inte k it dentlict vd biologiska mangfalden. | juridiska samman-
marksvamp 1ntc kommit upp ordentiigt pa hang kan ocksa hadnsyn tas till rodlistnings-
grund av en torr forhdst. Ddrav har natur- klass. Paverkan kan riknas som vasentlig
o . . andring av naturmiljon enligt Miljobalken.
vardsarter inte kunnat eftersokas ordent- 2 ! el

ligt i falt. Data fran artportalen.se har

Negativ paverkan pa skyddade arter enligt
artskyddsférordningen kan utlésa skarpa

istillet anvénts for att uppskatta risker for forbud for genomforandet av till exempel
negativ pé’werkan pﬁ skyddade, rodlistade en detaljplan. Om negativ paverkan kan ske

R . behovs skyddsatgarder for att forebygga
och andra naturvérdsarter. Artportalen ar negativ paverkan och férbud. Dispens kan

en hemsida som drivs av Sveriges lant- sokas hos ldnsstyrelsen men ges restriktivt
. . .. . och i princip aldrig for detaljplaner.
bruksuniversitet for inrapportering av art-
fynd. Tillgéngliga data &r obalanserade
men kan ge en fingervisning om ett omrades artforekomster. I och i néra an-
slutning till planomradet fanns manga fynd av figlar men inga andra arter
hade rapporterats in. Alla vilda faglar ar fridlysta men i tabell 1 i ”prelimi-
ndr naturbeddmning” redovisas faglar som dr rodlistade eller sérskilt starkt
skyddade i och med att det tagits upp pa EU:s fageldirektivs forsta bilaga.
Flera av arterna dr dock bara passerande eller tillfélligt rastande pa Sabyfal-

ten. Aven ovriga fagelarter har gatts igenom av kommunekolog men be-

doms inte paverkas av detaljplanen sdsom den &r utformad.

Flera av figelarterna bedoms nyttja miljderna kring Atervallsbicken, dungar
och buskage och manga kan leva i tradgardsmiljéer. De omgivande jord-
bruksmarkerna utanfér planomréadet, Sdbyfélten, dr en vilkind fagelskad-
ningslokal dir ménga arter rastar, till exempel piplédrkor, sparvar, duvor och
larkor. Rovfigel som duvhok forekommer frekvent. De mer naturvérdsrele-
vanta arterna som bedoms kunna nyttja planomrédet dr mindre flugsnap-
pare, drtsdngare, svartvit flugsnappare, tornskata, mindre hackspett, rod-
vingetrast, grongdling, bjorktrast, buskskviétta, stare, tradlarka, gronfink,
kréka och gulsparv. Tornseglare och hussvala kan finnas i omradet ocksa
och eventuellt nyttja byggnader i omradet. P4 det sandiga hygget finns mil-
joer for nattskédrra som trivs 1 6ppnare, varma och soliga skogsmiljoer.

Invasiva frammande arter

I omradet har under platsbesok de invasiva frimmande arterna parkslide och
blomsterlupin konstaterats. De dr d&nnu inte férbjudna i lag, som till exempel
jatteloka, men utreds for forbud. Utdver det fanns bland annat de forvildade
tradgardsarterna spirea, vintergrona och snobar med flera som alla kan
skada naturmiljon. Utbredningen visas i Figur 7. Grdvning och
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masshantering innebér stor spridningsrisk med allvarliga konsekvenser for
naturmiljon sirskilt vid Atervallsbicken dir parkslide patriffades.

Vissna blomsterll i vagkanten, fotade
pa hésten: Foto: Marianne Haage

Parkslide 1&ngs Atervallsbécken.
Foto: Marianne Haage

Figur 7. De réda markeringarna i kartan markerar kinda véxtplatser for de invasiva frimmande arterna
blomsterlupin och parkslide. Orange markering markerar andra férrymda frammande trédgdrdsarter som
har bérjat sprida sig i naturen, till exempel spirea och snébdr

Park och rekreation

Inom planomradet finns en griskliddd fotbollsplan pa fastighet Atervall 7:1. Det
forekommer ocksa stigar i skogsmark och hyggen samt promenadstrak och stigar
lings Atervallsbicken. Fotbollsplanen planliggs som PARK — parkomrade, i de-
taljplanen. Inga stigar eller strak beddms paverkas.

Vattenomraden

Atervallsbicken 16per i planomradets stra del och har sin upprinnelse i Ater-
vallstrasket (soder om planomréadet) och mynnar ut (i nordost) i Tranar6fjér-
den/Ostersjon. Bicken 4r kommunens storsta vattendrag. Atervallstriskets utskov
bestér i dagsldget av en rak dammtrdskel. Det innebér att nir vattenstandet i sjon
4r normalt forsdrjer sjon Atervallsbicken med vatten. Nir vattenstindet i Ater-
vallstriasket sjunker rinner inget vatten dver troskeln och biacken torkar ut. Vatten-
draget dr idag kraftigt paverkat av ménsklig aktivitet och stora delar &r torrlagda.
Bécken omfattas av generellt Biotopskydd. Inom biotopskyddsomrade far det inte
forekomma verksamheter eller atgirder som kan skada naturmiljon. Mojligheter
finns att restaurera vattendraget och dirmed héja dess naturvirde. Atervallsbicken
planldggs som NATUR i detaljplanen.

Forandringar

For att inte paverka naturvédrden, faglar och andra arter negativt planldggs
naturomriden enligt Figur 3 pa allmin platsmark, inklusive Atervalls-
bicken, som NATUR med tradbestimmelser och marklov for avverkning.
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Enskilda vérdefulla trad skyddas dven pé kvartersmark, och pa viss kvarters-
mark enligt Figur 5 placeras dven generella trddbestimmelser och marklov
for avverkning. Prickmark anvinds strategiskt s att viktiga omraden beva-
ras. Dé detaljplanen tillser att omréadets villakaraktir forblir och avstyck-
ningar inte gors, vdrnas arter som kan nyttja trddgdrdar. Ingen negativ pa-
verkan pa skyddade arter bedoms uppsta av detaljplanens genomforande.

Bestimmelser pd allmdn platsmark

NATUR Natur.

PARK Park.

trid; Skyddsvirt trad som ska bevaras. Tridet far endast avverkas
om det utgdr en sdkerhetsrisk. Marklov kriavs. Om tradet félls
bor stammen tas om hand for att gynna fauna inom planomra-
det. Aterplantering bor ske, alltid med inhemsk art, samma art
1 forsta hand.

trid; Tréad fér ej féllas annat &n om det utgor en sikerhetsrisk. D6d
ved ska ldamnas for att gynna faunan. Fri utveckling ska efter-
strdvas men naturvardande skotselatgirder i samrad med kom-
munekolog kan fa goras for att tillskapa dod ved, motverka ne-
gativ igenvixning, gynna brynmiljoer.

trids Haltrad samt alla trdd med diameter om 30 c¢m eller storre, 1,3
m ovan mark, fir enbart avverkas om det utgor en sikerhets-
risk.

dike; Dagvattendike ska finnas

aj Marklov krévs dven for tradfallning.

Bestimmelser for kvartersmark

nj Tréadet far endast fallas om det &r sjukt eller utgor en séker-
hetsrisk.
n; Haltrad samt alla trdd med diameter om 40 c¢m eller storre, 1,3

m ovan mark fir enbart avverkas om det utgor en sikerhets-
risk. Marklov krévs.

az Marklov krévs dven for féillning av nl-markerade trad.

az Marklov krévs dven for tradféllning av haltrad samt alla trad
med en diameter om 40 cm eller storre, 1,3 m ovan mark.

Till granskning dr malet att en skotselplan tas fram for allmén platsmark och
att dé justera tradbestimmelser for dessa omraden sé att atgérder enligt skot-
selplan tilldts. Vid enskilt huvudmannaskap ir det fastighetsdgarna inom
planomradet som &r ansvariga och star for kostnaderna for utbyggnad, drift
och underhall av den allménna platsen. Vanligen hanteras det genom en sa
kallad gemensamhetsanldggning. Lds mer om vad en gemensamhetsanlidgg-
ning &dr och hur den bildas under kapitlet Genomforande, rubriken Gemen-
samhetsanldggningar 1 avsnittet Fastighetsrdttsliga fragor.
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Strandskydd

Atervall norra ingér inte i ndgot strandskyddat omrade. Atervallsbicken ir inte ut-
pekat som ett vattendrag som berdrs av strandskydd enligt Lénsstyrelsens karte-
ring. Atervallsbicken beddms inte omfattas av strandskydd dé den enligt Lénssty-
relsens definition dr smalare dn 2 meter och rdknas dé som ett sméavatten vilket
inte omfattas av strandskydd 1 Virmdé kommun.

Geologi och geoteknik

Ett geotekniskt utldtande har genomforts av Ramboll (2021-02-19). Det norra om-
radet bestar framst av isdlvssediment. Narmast Ekndsvigen finns lera som utbre-
der sig vasterut med ett mindre omrade av torv. I norr forekommer berg och 1
norddst angransar detaljplaneomradet mot ett omrade av postglacial sand samt
dldre schaktmassor frén tidigare cementverksamhet, se Figur 8.

Jordart, grundlager

! Postglacial sand

B . Isélvssediment
¥ . Urberg

Glacial silt
Glacial lera
|||| Fyllning
Jordart, underliggande lager
% Isélvssediment
Jordart, tunt eller osammanhéngande ytlager

Morén

Figur 8. Kartvisaren Atervall norra (SGU). Planomrddet ér markerat med bl kontur.

Inom omradet varierar marknivderna mellan cirka +17 och +24 (RH2000).

Det omrade dér risker finns for skred eller erosion dr framst siltomradet ldngs
Atervallsbicken, vister om Fagelsangen. Silt har beniigenhet att flyta och forlora
hallfasthet vid vibrationer, darfor ska arbeten som &r vibrationsalstrande beaktas
ifall dessa ligger nira detta omrade. I 6vrigt visar de topografiska forhallandena
samt forekomsten av lera inga tydliga risker kopplade till stabilitet (skred). For vi-
dare fordjupning se stycke: Risk ock sdkerhet under kapitlet Forutsdittningar och
fordindringar

Vatten

Forutsattningar
I dagslédget bestar planomrédet av befintlig villa- och fritidshusbebyggelse, gron-
omraden samt ett mindre verksamhetsomrade i sddra delen av planomradet
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(Atervalls verksamhetsomréide). Befintliga kommunala tryckledningar for spill-
vatten samt huvuddagvattenledning finns i gdng- och cykelbanan forbi planomra-
det, 1dings Ekndsvigen men servar inte planomradet idag. Planomréadet dr kuperat
och marknivan inom omradet ligger mellan cirka +16 och +40 meter.

Dagvatten
Det huvudsakliga dagvattnet leds mot Atervallsbécken lings med planomradets
Ostra grans och vidare till Tranardfjarden.

I omrédet finns inga gemensamma dagvattenledningar utan avvattningen sker ge-
nom vigdiken och diken i naturmark med undantag i s6dra delen, som dr mindre
kuperad. Dar finns trummor som leder bort vattnet.

I det befintliga industriomradet bestdr marken idag i huvudsak av olika typer av
genomsldppliga ytor. Dagvatten och nederbord som faller inom dessa ytor kan sa-
ledes infiltrera till grundvattnet och riskerar da att fora med sig eventuella férore-
ningar som skulle sprids diffust genom underliggande marklager, med risk att nd
grundvattentédkten.

Befintligt system (delvis antaget)

Befintliga diken
Antagna befintliga ledningar

Figur 9. Dagvatten fran befintligt industriomrdde. Kélla Ramboll (2022)
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Teckenférklaring

] Aanonvide

[ pelavrinningsomréde

[ Befintiiga byggnader

—— F6desvagar
Diken

— Vagar

Lgpunkt

Hojdmodell (RH2000)

9.7

Clwos

C»e

400

0.2

Figur 10. Oversikt 6ver karterade delavrinningsomréden inom planomréddet. Visar befintliga markni-
vder inom planomrddet. R6tt markerad yta dr inte med i planomradet (Ramboll, 2021-04-01). Plan-
omrddet dr markerat med blg kontur.

Mellan industriomradet och Atervallsbicken finns ett niit av ledningar med oklara
kopplingar men med sannolikt utlopp till dike som mynnar i Atervallsbicken.

Omrédet avvattnas till ett aktivt markavvattningsforetag, Saby siteri. Markavvatt-
ningsforetaget utgdr en delstriickning av Atervallsbéicken och eventuella forind-
ringar inom utredningsomradet behdver provas i forhadllande till markavvattnings-
foretagets bestimmelser.

Detaljplanen bekriftar befintlig bebyggelse och planen beddms didrmed inte pé-
verka markavvattningsforetaget.

Ytvatten
Planomradet avvattnas via dikessystem norrut mot Tranar6fjérden.

Enligt statusklassning for Trana-
rofjarden dr den ekologiska statu-
sen mattlig. Miljokonsekvensty-
perna d6vergddning, morfologiska
fordndringar och kontinuitet samt
flodestorandringar visar mattlig
status. For 6vergddning dr det

B 2 " Siby

Ingard Brunn (grundvattenforekomst) }

3 . . Figur 11. Oversikt éver planomrddets yt- éch gmdvattenreci—
kvalitetsfaktorn naringsamnen pienter. Planomrddet markerat i rétt. (Ramboll, 2021-04-01).

som &r utslagsgivande for status-
klassningen. Den kemiska statusen uppnar ej god. Detta orsakas av att gransvir-
dena for de prioriterade &mnena tributyltenn (TBT), vicksilver (Hg) och
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polybromerade difenyleterar (PBDE) dverskrids i vattenforekomsten.

Miljokvalitetsnormen ar att god ekologisk status ska uppnas till 2027 (tidsfrist da
over 60 % av den totala tillférseln av nidringsdmnen kommer frin utsjon). Gél-
lande kemisk status &r kvalitetskravet god kemisk ytvattenstatus som ska uppnés
till 2027 f6r TBT. For PBDE och Hg finns undantag i form av mindre stringa
krav.

Grundvatten

De sodra delarna av planomradets grundvattenrecipient dr Ingaré Brunn, som é&r
en sand- och grusférekomst med mycket goda eller utmarkta uttagsmojligheter i
grundvattenmagasinet. Dess nuvarande kemiska och kvantitativa status ar god.
Miljokvalitetsnormerna for vattenforekomsten ar god kemisk grundvattenstatus
och god kvantitativ status.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom primér skyddszon for Ingard grundvattentikt. Vattentik-
ten forsorjer 40 % av invanarna i Varmdo kommun. Lénsstyrelsen har dven pekat
ut Ingar¢ vattentidkt som en viktig reserv for hela Stockholmsregionen.

For omradet finns skyddsforeskrifter gdllande vattentékten, dessa har beslu-
tats av Lansstyrelsen 1 Stockholms 14n, 2012-05-31. Skyddsforeskrifterna
reglerar ett flertal olika omrdden bland annat:

e Hantering av petroleumprodukter

e Hantering av kemiska bekdmpningsmedel

e Bebyggelse

e Avloppsvatten

e Upplag av avfall och sno

e Upplag av bark och timmer

e Vighallning

e Energianldggningar

e Uttag av grundvatten

e Rengoring av fordon

e Industriell verksamhet

19



Varmdo kommun - Internt

Detaljerad information om vilka férbud och vilka krav som finns for arbeten
inom vattenskyddsomradet finns i ldnsstyrelsens skyddsforeskrifter samt i
Viarmdo kommuns entreprenadbestdmmelser som finns tillgdngliga pa kom-
munens webbplats. Enligt skyddsforeskrifter for vattentdkten kravs tillstand
for bygg- och anlidggningsatgérder for respektive fastighet.

i Sl Ll N e !

Figur 12. Primdr skyddszon fér Ingaré dricksvattentdkt redovisas med skrafferat om-
rdde, sekunddr skyddszon fér Ingaré dricksvattentdkt med lila omrdde och utbredning
av detaljplaneomradet Atervall norra med réd kontur (Ramboll, 2021-04-01).

Oversvimning

Inom planomradet finns enbart nagra fa ldgpunkter varpd oversvamningsris-
ken vid skyfall blir relativt l&g. En storre ansamling av vatten intréffar i
planomrédets sddra del mellan verksamhetsomradet och géng- och cykelva-
gen som gar lings Eknisvigen. Aven dster om industriomradet i sdder, vid
den plana ytan kring diket som leder dagvatten till Atervallsbicken, blir vat-
ten sannolikt stdende vid skyfall, se Figur 13. I figuren visas ocksé en zon
med ytterligare sédkerhetsmarginal pa 0,1 m i hojdled, baserad pa SCALGO
Lives terrdngdata.
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Figur 13. In-zoomad bild 6ver sédra delen av Atervall norra med rinnvédgar och Idgpunkter éster om industri-
omrddet. Oversvd@mningsutbredning omkring Idgpunkten med en extra marginal pé 0,1 m i héjdled visas
med réd streckad linje.

Forandringar

Dagvattenhantering och recipienter

Kommunen strivar efter att behilla karaktiren med gréna tomter och ett en-
kelt vignét, samt att undvika att bebyggelsen fortétas genom avstyckning.
De forandringar som foreslas i detaljplanen inbegriper ingen ny bebyggelse
eller fordndrad hojdsittning, utan skillnaden ligger 1 en viss utokad byggrétt
pa befintliga fastigheter inom omraden med bostadsbebyggelse, samt att
omradet anpassas for permanentboende. Befintliga avledningsvagar for dag-
vatten bor saledes inte paverkas 1 nagon storre utstrackning och delavrin-
ningsomradena antas forbli desamma som 1 befintlig situation. Den befint-
liga dagvattenhanteringen inom omradet mdjliggor for fortsatt infiltration av
dagvatten och mgjlighet till rening i marklagren enligt lokalt omhénderta-
gande av dagvatten (LOD).

Eftersom planomradet ligger inom primér skyddszon for Ingard vattentédkt éar
det viktigt att behalla omradets befintliga avledningsvégar och infiltrations-
formaga, darfor begriansas andelen mark som far vara hardgjord. Detaljpla-
nen reglerar dirmed pa kvartersmark, via en planbestimmelse, om att 80
procent av fastighetsarean ska vara genomslépplig.

Vad giller fororeningsrisk fran befintliga industriverksamheter forvéntas
planldggning av omradet som delvis mojliggor bostédder och reglering av
verksamheter medfora en minskad fororeningsbelastning i dagvattnet, i en-
lighet med utférd miljoriskbedomning. Detta minskar negativ paverkan pa
grundvattentdkten fran omradet och bidrar till mojligheten for grundvattnet
att behalla god kemisk status. Vad giller Tranaréfjardens kemiska status ar
det positivt att minska fororeningsbelastningen, men minskningen bedéms
inte paverka de utslagsgivande kvalitetsfaktorerna PBDE, TBT och Hg, som
alla hérror fran andra typer av kéllor.
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Dartill innebér utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp en minskad né-
ringsdmnesbelastning pa bada recipienterna. For Tranar6fjarden, som har en
overgddningsproblematik, ar detta i linje med kommunens arbete att nd god
ekologisk status 1 form av minskad ndringsdmnesbelastning.

Oversvimning
Omrade for Oversvamningsrisk dr markerat med prickmark, mark som inte
far bebyggas samt med illustrationstext.

Skyfallshantering har inom detaljplanen hanterats med avledande dike fast-
stéllt i plan med planbestimmelse dike;. Gronytor har reserverats for sky-
fallshantering genom markering med illustrationstext 6versvamningsrisk.

Bebyggelse och landskapsbild
Forutsattningar

Historik

Historiskt kartmaterial visar att planomradet under 1700-talet 1ag i grinsen mellan
och 1 utkanten av dgorna till Siby och Brunns siterier samt till byarna Stora Barn-
vik och Fégelvik.

Omkring 1900 togs omradet i ansprdk som jordbruksmark under gérden Fa-
gelsangen Vllken etablerade 31g strax vaster om Atervallsbacken

Atervallsirasker W o ‘ ' ¥ mar & 3
Figur 14. Till vénster: Haradsekonom/ska kartan 1901-1906. I mitten: Ekonomlska kartan 1952. Till héger:
Ekonomiska kartan 1978 (Lantmditeriet).

Av den ekonomiska kartan frdn 1952 framgar att omradets grundstrukturer
med vigar och fastigheter i omradet 1 stort dr etablerad. Avstyckning av fas-
tigheter i omrddet har pdborjats och sammantaget finns hér nu ett 10—15-tal
bostéder, och i norra delen har en cementfabrik anlagts. Jordbruksmarken
har idag huvudsakligen samma utbredning som i borjan av 1900-talet. Al-
bert Zetterbergs vég har anlagts in till de nya bostdderna i omradets centrala
delar, den knyts ithop med den éldre vigen som pa 1900-talet forband gérden
Fagelsangen med Féagelviksviagen. Under 1930-talet breddades och rétades
Eknésvégen ut till nuvarande strickning.

P& ekonomiska kartan frdn 1978 har ytterligare avstyckningar av fastigheter skett.
Ingen odlingsmark inom planomrédet finns kvar i bruk.
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Befintlig bebyggelse
En kulturmiljéutredning med inventering och vérdering har tagits fram i samband
med detaljplanearbetet av Tyréns (2020).

Omradets bebyggelsestruktur kdnnetecknas framfor allt av smdhusbebyggelse i de
mellersta, sodra och Ostra delarna. I planomrédets sydvistra del finns ett befintligt
verksamhetsomréde. Pa sina stdllen dr boende och verksamheter integrerade inom
samma fastigheter. Vigarna dr sméskaliga och grusade, och ger en lantlig prigel.
Verksamhetsomradet i sydvistra delen av planomradet har en dominerande prégel
mot Ekndsvigen.

Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse

Bebyggelse med kulturhistoriskt viarde beskrivs och vérderas i en tregradig skala
som symboliseras av fargerna blitt, gront och gult. Blatt motsvarar en byggnad el-
ler fastighet med ett synnerligen hogt kulturhistoriskt varde. Gront motsvarar en
byggnad eller fastighet med ett sérskilt hogt kulturhistoriskt varde. Gult represen-
terar bebyggelse med ett visst kulturhistoriskt vdrde och/eller dr av positiv bety-
delse for landskapsbilden.

Virdebarande karaktdrsdrag i planomradet:

e Sten- och bronsélderldmningarna som uttryck for bland annat omréadets
tidsdjup samt ménniskors etablering och livsvillkor i skdrgarden under for-
historisk tid.

e Omradets gronstruktur med 16vskog och spar av tidigare odling lings med
Atervallbicken, ssmmanhiingande tallskog med l4ng kontinuitet pa hojden
och enskilda dldre grovre trad i bostadsomradena.

e Atervallsbicken som naturlig griins i landskapet, historisk lokaliserings-
faktor for bebyggelse och kraftkélla.

e Stigar i gronstrukturen och historiska végstrackningar.

e Smadskaliga grusade végar.

e Utblickar och siktstrak dver odlingslandskapet dster om Atervallsbicken.

e Motesplats i form av 6ppen grasyta med fotbollsplan pa tidigare odlings-
mark.

e Bebyggelse fran olika perioder under 1900-talet fram till idag som uttryck
for olika stilideal och speglar omrddets bebyggelseutveckling.

e Flera hus med boende kombinerat med verksamhet inom samma fastighet
ar ett sdrdrag for delar av omradet.

Atervall 6:1

Byggar: 1930.

Klassificering: Visst kulturhistoriskt varde.

Tomtmarken var tidigt bebyggd med ett torp, omndmnt 1701. Mellan dren 1892 —

1974 drevs en handelsbod pé platsen. Fasaden har dndrats, entréer har flyttats och
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dndrats och fonster har bytts ut. Trots det har byggnaden en bevarad karaktir for
dldre bebyggelse i Atervall i form av rodmalad panel, vitméalade fonsterkarmar
och husknutar, murad skorsten, delvis bevarad édldre grund med faltsten samt att
husets uttryck i volym och takvinkel dr bevarat.

v Y
' i

AT vl
Foto till vénster fran 1902 och foto till héger visar samma byggnad idag.

Fran 1892 och fram till mitten av 1970-talet hade affdren en central funktion. Den
fore detta affdren har med sin langvariga och centrala historia i omradet en stark
koppling till Atervall och ett kulturhistoriskt bevarandevirde ur ett regionalt/lokalt
perspektiv.

Virdebarande karaktiarsdrag och detaljer:
e Plats med tidsbunden tradition.
e Delar av dldre grund och timmerstomme.
e Delvis éldre volym, skala, takvinkel, fonsterséttning.
e Fargsittning: rod fasad, vita snickerier.

Atervall 1:15

Byggar: 1932.

Klassificering: Sarskilt hogt kulturhistoriskt vérde.

Pé fastigheten finns tvé dldre byggnader varav huvudbyggnaden &r en av fa kvar-
varande i norra Atervall som fortfarande representerar den byggnadsvolym och
traditionella gestaltning som foretrader 1930-talets bebyggelseutveckling i norra
och sddra Atervall.

Byggnaden har huvudsakligen bevarad volym. Takbeklddnad, vindskivor och
fonster har bytts ut sedan ursprunget och en tidigare 6ppen forstukvist har byggts
in. Vindskivor och husknutar ar svartmélade vilket sannolikt dr delar av en omge-
staltning.

Det finns en bevarad karaktir pa tomten i form av bostadshusets indragna place-

ring, rester av éldre frukttrddgard samt en 6ppen disposition mot intilliggande
vagar.
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Foto Atervall 1:15, Tyréns (2020)

Virdebdrande karaktdrsdrag och detaljer:
e Volym, skala och ldge 1 landskapet.
e Takvinklar.
e Sekundira bursprik i anpassade utforanden.
e Stdende locklistpanel.
o Filtstenssockel.
e Delvis lokalanpassad fargséttning: rod fasad, vita fonsterkarmar och bagar

Atervall 1:9

Byggar: 1941.

Klassificering: Visst kulturhistoriskt vérde.

P4 fastigheten finns tre byggnader. En huvudbyggnad och tva komplementbygg-
nader. Huvudbyggnaden representerar ett begransat antal kvarvarande byggnader i
Atervall som har bevarat ett klassicistiskt 1930-talsuttryck.

Entréfasaden dr den mest vélbevarade, med sin listtidckta panelfasad, vilken ar ett
relevant arkitektoniskt historiedokument for Atervall.

Det storre uthuset har gestaltande uttryck som talar for att dess édldre del ar fran
omradets tidigare epok och samtida med huvudbyggnaden. En volym — sméskalig
och &g — som korresponderar med omradets vriga traditionsbundna 1930-talska-
raktar.

Uthuset har genomgatt en om- och tillbyggnad pa senare ar.

Foto Atervall 1:9 ,Tyréns(2020).

Virdebarande karaktiarsdrag och detaljer:
Huvudbyggnad
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¢ Volym och takform (ursprunglig del).

e Huvudfasadens centralmotiv med portik, portikfonster.
e Locklistpanel.

e Murad skorsten.

e Symmetriskt placerade tviluftsfonster.

e Volym och takvinkel.

o Flerkupigt taktegel (dldre byggnadsdel).
e Fonster med sprojs.

e Bursprak pé den dldre byggnadsdelen.

Vallbo 1:12

Byggar: cirka 1930.

Klassificering: Sarskilt hogt kulturhistoriskt vérde.

Byggnaden ér ett av fa kvarvarande exempel i omradet dar ursprunglig karaktér i
huvudsak ér vélbevarad och tydligt avldsbar. Den har dven en historisk koppling
till omradets ursprungliga industriverksamhet.

Den tatt intilliggande huvudbyggnaden, frdn 2000-talet, har fordndrat rumsbilden
och forsvagar i viss mén byggnadens relevans och avldsbarhet 1 det historiska
landskapet.

Byggnadens hdgre, 6ppna ldge och forhéllande till industriomradet samt omgi-
vande natur och odlingsmark bidrar till méjligheter att avlisa norra Atervalls hi-
storiska landskaps- och bebyggelsekaraktar.

e

Foto Vallbo 1:12, Tyréns (2020).

Virdebérande karaktirsdrag och detaljer:
e Takvinklar, skala, ssmmansatt volym.
e Flerkupigt taktegel.
e Locklistpanel i kombination med exponerad timmerstomme.
e Murad skorsten i tegel, med utkragat kron.
e Tvé och treluftsfonster, sprojsverk.
e Ursprunglig dorrdppning.
e Fargsittning: rod fasad, vita och grona snickerier.
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Atervall 7:5

Byggar: Flytt- och ombyggnadsér, troligen under 60-talet.

Klassificering: Sarskilt hogt kulturhistoriskt virde.

I hembygdsforeningens dokumentation av byggnader 1 omradet dr Dalahérbret”
en av fa byggnader som sérskilt lyfts fram.

Byggnaden har genomgétt omfattande ombyggnationer och omgestaltning sedan
det kom till platsen. P4 fastigheten finns dven ett uthus i ett vaningsplan, dven det
flyttat till platsen troligen frén Dalarna och eventuellt samtidigt som huvudbygg-
naden. Det finns bristfillig dokumentation om uthuset men &ven det ar skydds-
vart.

Byggnadernas historik, dess traditionsbundna arkitektur och karaktér bidrar till ett
byggnadstekniskt historiskt virde.

Atervall 7:5. Fotot till héger visar byggnaden idag och till vénster, foto frén 1960-talet. Bilderna dr tagna
fran vardera kortsida av huset, Tyréns (2020).
Virdebarande karaktiarsdrag och detaljer:
Huvudbyggnad

e Fonsterluckor (sekundéra).

e Takvinkel och volym.

e Fargsittning: roda stockar, vita och bl snickerier.
Uthuset

e Fonster och dorr.

e Takvinkel och volym.

e Fargsittning: obehandlade stockar och snickerier.

Landskapsbild

Utmed Eknisvigen i omradets sddra del och lings med Atervallsbéicken i den
Ostra delen &r landskapet flackt. Dessa delar nyttjades tidigare som odlingsmark
och 1 anslutning till dessa uppkom den forsta bebyggelsen. Fran de flacka parti-
erna och mot omradets nordvistra sida sluttar det svagt uppét. Hér 1 de mellersta
och vistra delarna av omradet har det historiskt varit skogbevuxet men &r nu
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delvis bebyggt. Med undantag for de stora industritomterna finns det gott om sparad
naturmark i omradet, sdvil pa som mellan fastigheter. Skogarna bestér av barr- och
blandskog med dominans av tall samt gran och bjork.

Fran Eknésvigen och norrut har omradet genom historien knutits samman av sti-
gar och vigar som foljt backen. Langs med Edlas vig vixer en tradrida langs
backfaran. Dar Edlas vdg slutar tar en stig som leder in 1 en storre sammanhéng-
ande gronomrade vid, detta stracker sig sedan hela vigen lings med omradets
Ostra grans. Detta dr de enda resterna av den tidigare odlade marken som &r obe-

byggd.

De naturomraden som omgirdar Atervallsbicken bér skyddas frin exploatering
dels pé grund av de naturvirden som finns knutna till bicken genom det historiska
sammanhang som omradet ligger i. Bicken har haft stor betydelse for utveckl-
ingen i omréadet. For att lyfta fram den historiska kontexten bor sly hallas undan
och léta skogen fa en mer 6ppen karaktar.

Det andra sammanhéngande gronomradet som har ett sérskilt viarde for omréadet ar
den tallskog som ligger pd hojden nedanfor industriomradet i norra delen. Den
fyller bland annat en funktion som skyddande ridd mellan industrin och bebyggel-
sen.

I anslutningen till fotbollsplanen finns en bjorkrad planterad som &r karaktirskap-
ande for omradet och ramar in griasytan. Fotbollsplanen har en rekreativ betydelse
som en Oppen plats dér det finns mojlighet att samlas, leka, spela fotboll med
mera.

Fornldmningar

s

3 4 ERY
@ Motesplats

% Utblick Gronstruktur
o vardefulla trad B Historisk vagstrackning
| I A
Bjorkrad DEEEEStig 0 25 50 75 100 M
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Figur 15. Landskapsanalys om viktiga historiska samband, grén- och rekreationsomraden, strak, métesplat-
ser och utblickar (Tyréns, 2020). Planomrddet markerat med bla kontur.

I Atervall norra finns en stendldersboplats, L2017:8507, som ligger (+25 m 6 h) pa en
svagt sluttande sandas som under stendldern lag i en ytterskédrgdrd, invid stranden av
en havsvik som Atervallstrisket var en del av. Boplatsen #r en sé kallad gropkeramisk
boplats fran senare delen av stendldern ca 3200 — 2300 f Kr. och beboddes av en
grupp jégare- och samlare. Tva skeppsformiga gravar fran bronsaldern finns i om-
radet.

Forandringar

Planforslag - Bebyggelse

Planarbetets stillningstagande om principer for utnyttjandegrad, fastighetsindel-
ning och tillkommande bebyggelse utgér fran plan- och bygglagens grundlag-
gande bestimmelse om att mark- och vattenomriden ska anvindas pé det lamplig-
aste séttet med hénsyn till dess egenskaper, lage och behov. Bestimmelser om
byggritt har anpassats till kommunens riktlinjer for PFO-omraden.

Enligt miljoriksanalys utford av Ramboll (2021) bor begransat uppforande
av ny bebyggelse ske pa grund av kénsligheten i det priméra vattenskydds-
omradet. Endast omraden med befintlig bebyggelse ges darfor byggritt. Av-
styckning i nya fastigheter bedoms oldmpligt. Inga vidare skyddsatgarder
bedoms av miljoriskanalysen behdva vidtas utdver efterlevnad av befintliga
skyddsforeskrifter for vattenskyddsomradet.

Planldggningen anpassas s att vattenskyddsomradet fredas genom att fas-
tigheterna i det tidigare verksamhetsomradet begransas med mindre bygg-
ritter 4n i tidigare planldggning, anviandningsbestimmelser dndras frén sma-
industri till verksamhet och delar av verksamhetsomradet mojliggors for bo-
stadsandamal.

I detaljplaneforslaget bekréftas befintlig bebyggelse 1 det tidigare industri-
omradet och planen mojliggor dven fortsatt for verksamheter, fast med icke
miljofarlig verksamhet. Detaljplanen begransar dirmed verksamhetsomradet
jamfort med gillande detaljplan for att ta hansyn till Ingar6 grundvattentékt
och sikerstilla en god kvalitet av dricksvattnet. I planbestimmelsen Verk-
samheter ingar verksamheter som har en mindre omgivningspaverkan dn an-
vandningsbestdmmelse industri. Verksamhetslokaler bekriftas inte 1 omrade
utanfor befintligt industriomrade avsett dir anvindningsbestimmelse ar en-
bostadshus - Bi.

Foreslagen anvindningsbestimmelse i verksamhetsomridet &r:
71 — Verksamheter med undantag for verksamheter som genererar tung tra-

fik, paverkar omgivningen med buller eller lukt eller som hanterar
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kemikalier eller annan miljofarlig vatska
K - Kontor

For att tillata en markanvéndning som &r mer skonsam for Ingard vattentékt
mojliggors for bostadsdndamal 1 den norra delen av verksamhetsomradet.

B1 — Enbostadshus

Enbostadshus B1 och Verksamheter Z1 / Kontor K, far inte
kombineras pad samma fastighet.

Nérmast Eknésvigen dir det dr hoga ljudnivaer bedoms bostadsdndamal som
olampligt. Ddr medges endast anvindningsbestimmelse verksamheter samt kon-
tor.

Lias mer under rubrik Risk och sdkerhet och dess underrubrik Riskfylld markan-
vdndning.

Kommunstyrelsens planutskott fattade, 2021-02-09 § 3, beslut om riktlinjer for
planbestimmelser i PFO-omraden. For fastigheter 1 planomridet som inte omfat-
tas av ett sirskilt kulturhistoriskt intresse efterfoljs dessa riktlinjer. Byggritt ut-
trycks i1 byggnadsarea och bruttoarea. Byggnadsarea dr den area som en byggnad
upptar pa marken inklusive ytterviggar. Bruttoarea dr den sammanlagda arean av
alla métvirda vaningsplan i en byggnad begrinsad av omslutande ytterviggar.

For huvudbyggnader innebar riktlinjerna en byggnadsarea om 180 kvadratmeter
samt en bruttoarea om 240 kvadratmeter. Inom primirt vattenskyddsomrade géller
generellt en byggnadsarea om 40 kvadratmeter for komplementbyggnader. Avsteg
frén riktlinjerna forekommer bland annat for att bekrifta befintliga byggnader som
har bygglov eller for att motverka att mer &n 20 procent av fastigheterna hirdgors.
I planforslaget ges generellt majlighet till storre byggrétter dn befintliga byggna-
der.

I planforslaget ges huvudbyggnaden en nockhdjd pa hogst 8 meter vilket medger
ett tvavaningshus. Pa mycket smé tomter eller pa fastigheter 1 kulturmiljoomradet
med befintliga enbostadshus géller en nockh6jd om 5,5 meter. Komplementbygg-
nader fir ha en nockhdjd pa hogst 4 meter enligt beslutade riktlinjer for planbe-
stimmelser 1 PFO-omraden. I planarbetet har takareor granskats och jamforts med
givna bygglov. Det finns en hel del fastigheter som fétt bygglov med omfattande
bruttoarea. For att undvika ett planstridigt utgédngslége har dessa fastigheter fatt en
bekriftad byggritt enligt befintliga bygglov.

I detaljplan regleras att killare inte far utféras. Syfte med att forhindra byggnader
med kéllare dr for att hindra djupa schaktning-, sprangning- och markarbeten som
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kan paverka grundvattentikten negativt.

For att bevara omradets karaktdr med huvudbyggnader indragna pa fastigheten
samt for att skapa bra siktforhdllanden foreslas placeringsbestimmelser i detalj-
planen.

P1 Ny huvudbyggnad ska placeras minst 6 meter fran
anvindningsgrans mot GATA och minst 4,5 meter fran dvriga
granser. Ny komplementbyggnad ska placeras minst 4,5 meter
fran fastighetsgrans

Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse

Varsamhetsbestimmelser
For att bevara omradets karaktir och kulturvdrden skyddas byggnader med kultur-
historiskt intresse med varsamhetsbestimmelser 1 detaljplanen.

ki Byggnadens takvinkel, volym, fonsterluckor och fargséttning
med roda stockar med vita och bla snickerier ska bevaras.

k2 Byggnadens volym, portik, takvinkel och fonstersittning samt
ytbehandling ska bibehéllas.

ks Byggnadens takvinkel, volym, taktegel, locklistpanel med

exponerad timmerstomme, skorsten i tegel, tva- och trelufts-
fonster, ursprunglig dérroppning och rod fasad med vita och
grona snickerier ska bevaras.

k4 Byggnadens placering, volym, takvinklar, bursprak, stdende
locklistpanel och férgséttning med rod fasad och vita fonster-
karmar och bagar ska bevaras.

ks Byggnadens volym, takvinkel och fonsterséttning och fargsétt-
ning med rod fasad och vita snickerier ska bibehallas.

ke Byggnadens volym, portik, portikfonster, locklistpanel, skor-
sten och tvaluftsfonster ska bibehillas.

k7 Byggnadens volym, takvinkel, taktegel, fonster och bursprik
ska bibehallas.

Gronklassade byggnader beldggs dven med ry, rivningsforbud.

K-bonus

For fastigheter med huvudbyggnad som uppvisar ett hogt kulturhistoriskt
virde, har sa kallad K-bonus provats. K-bonus, regleras med bestimmelse
om byggritt.

e# Fastighet med kulturhistoriskt vardefull byggnad.
Maximalt tva huvudbyggnader per fastighet.

Forutsattningen for K-bonus ér att ett komplementbostadshus kan placeras
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pa fastigheten pa sadant sitt att kulturmiljon inte paverkas negativt. Bygg-
ratt for de tvd huvudbyggnaderna far sammanlagt hogst uppga till de riktlin-
jer som géller for omradet 1 ovrigt.

Komplementbostadshus péd bebyggda fastigheter bor placeras med respekt-
avstand fran kulturhistoriskt virdefull huvudbyggnad och bakom é&ldre be-
byggelse dér sd dr mojligt.

Planen medger nya komplementbostadshus i form av s kallad K-bonus pé
tva fastigheter. Komplementbostadshus beddms utgora en enhet tillsammans
med huvudbyggnaden och utgor inte skél for att medge avstyckning av fas-
tigheten. Komplementbostadshusen likstélls inte med komplementbyggna-
der.

Natur/Park
For att bevara omradets landskapsbild samt karaktir planliggs Atervalls-
bicken samt annan oexploaterad mark som NATUR med enskilt huvud-
mannaskap.

Marken vid Atervallsbicken bestér av silt och #r inte limplig att anviindas
som kvartersmark for bostéder.

De oexploaterade fastigheter som ligger inom fornldmningsomride fér plan-
bestimmelsen NATUR for att skydda fornldmningarna.

Griésplanen 1 anslutningen till fotbollsplanen har en rekreativ betydelse som en 6p-
pen plats och planldggs darfor som PARK. Griasplanen norr om denna har over-
svamningsrisk och planldggs darfor med dagvattendike och planbestimmelse NA-
TUR. I princip dr det oldmpligt att bebygga lagpunkter och avrinningsstrak.

I samband med att gemensamhetsanldggningar inrdttas for vigomradena
inom Atervall norra kan dven den mark som planlagts som natur respektive
park samt diken upplétas till gemensam forvaltning. Natur- respektive park-
omriden och diken utgor ett behov for flera fastigheter gemensamt och kan
utgora en eller flera egna gemensamhetsanlaggningar eller inga i tidigare fo-
reslagna gemensamhetsanldaggningar.

Sociala fragor
Forutsattningar

Barnperspektivet

Tomterna i omrddet &r stora och ger dirmed mdjlighet till lek och rorelse dven
inom tomten. Det finns en fotbollsplan i omradet men i 6vrigt finns inga anlagda
lekplatser inom omradet idag.
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Separata gang- och cykelvagar saknas idag vilket gor att framkomligheten &r
bristfillig for oskyddade trafikanter, speciellt for barn. Inom planomradet finns
aven befintliga verksamhetsomraden vilka kan upplevas som otrygga omraden.

Tillgdnglighet

Vigarnas bredd och utformning gor att tillgangligheten ar begransad. Vigarna 1
omrddet dr grusade vilket paverkar tillgédngligheten. Grusade végar paverkas i
storre utstrackning av tunga fordon, da de kan skapa gropar och dylikt i kdrbanan.

Offentlig och kommersiell service
Kommersiell service finns ndrmast i Brunns Centrum, dér finns dven skola, for-
skolor och en idrottsplats. Forskola och skola F-3 finns dven 1 Fagelvik.

Forandringar

Barnperspektivet
Stora ytor 1 planen planldggs som natur och parkomrédden (NATUR och
PARK i plankartan). Dar finns plats for lek och utevistelse.

De 6kade byggritterna ger forbattrade mojligheter for barnfamiljer att bosétta sig i
omréadet.

Gator och trafik

Forutsattningar

Ett trafik-PM har tagits fram i samband med detaljplanearbetet (Structor, 2021)
for att utreda de konsekvenser som Atervall norra far for floden, framkomlighet
och trafiksdkerhet inom omradet samt for Eknisvagen.

Planomréadet avgransas av Eknédsvégen i syd, Fagelviksviagen i véist och Edlas vig
1 0st. Ekndsvédgen och Fagelviksvédgen har Trafikverket som véghallare.
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Figur 16. Bild 6ver planomrddet samt var gdng- och cykelvdg och busshdllplatser finns (Structor, 2021). Plan-
omrddet markerat med ljusbld kontur.

Eknisvégen har en bashastighet pa 70 kilometer i timmen men é&r reglerad till 50
kilometer i timmen pa strickan genom Atervall. Vigen har god sikt men bjuder in
till hoga hastigheter. Fagelviksvigen har en hastighet pa 70 kilometer i timmen.
Vigen forsorjer bostadsomradena norddst om planomradet samt industriomradena
inom och utanfor planomradet.

Vigarna inom planomrédet dr smala och grusade och skdts enskilt av fastighetsé-
garna i omradet. De saknar eller har bristfalliga motes- och véndplatser, och lut-
ningen pa viagarna i omradet varierar. Omradet har begransad framkomlighet for
sopbil och utryckningsfordon.

Gang- och cykeltrafik

Lings Ekndsvigens norra sida finns en 3 meter bred géng- och cykelbana som
striacker sig fran Albert Zetterbergs vég till Fagelviksvidgen och vidare vésterut.
Fran Albert Zetterbergs vig och Gsterut saknas gdng- och cykelbana. En upptram-
pad stig anvénds i stillet pa den norra sidan om Eknésvégen fran busshallplats
Atervall till hillplats Karbyvigen som ligger i dstlig riktning fran planomradet, se
Figur 17. Stigen &r smal, ojamn och belysning saknas. Cykling sker i blandtrafik.

Det finns en cykelbana fran Brunn ldngs Eknédsvéigen som idag slutar idag vid Al-
bert Zetterbergs viag. Enligt kommunens cykelplan ska hela strackan Gustavsberg-
Bjorkvik, ldngs vig 646 och 653 forses med gang- och cykelviag. Hur cykelbanan
lampligast ska dras fram fran Albert Zetterbergs véig och for resterande del av
planomradet har utretts av Structor (2021). Utredningen har kommit fram till att
kompletterande cykelvig bor fortsdtta pa norra sidan av Eknésvégen forbi
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fastighet Atervall 6:1 men att cykelbanan dér méste bli smalare. Forslag till cykel-
bana ligger utanfor detaljplaneomradet for Atervall norra och kommer dérfor inte
att hanteras 1 detaljplanen. Detaljplanen kommer inte att forhindra alternativ
strackning av cykelbana.

Eknidsvigen har inga vigpassager for oskyddade trafikanter och trafiksidkerheten
langs Eknésvigen brister, framfor allt under vintertid da det inte heller finns be-
lysning.

Fagelviksvdagen saknar gang- och cykelbana. Antalet oskyddade trafikanter som
ror sig ldngs vigen bedoms vara l1agt. Viss gingtrafik sker till busshallplats Vall-
bovégen, se Figur 17. Vigen saknar belysning och sédkra passager.

Géende fran Albert Zetterbergs viig till hallplats Atervall kan antingen gé lings
med Eknésvigen eller via en upptrampad stig intill fotbollsplanen,

Kollektivtrafik

Lings Eknisvigen finns busshllplats Atervall. Fickhllplatserna pa vardera sida
om viagen &r enkelt utformade med en asfalterad yta och saknar kantsten, tillgéng-
lighetsanpassning och nérliggande végpassager. Belysning saknas och enbart det
norra héllplatsliget vid Atervall har viderskydd.

Buss 429 Idalen — Gustavsbergs centrum och 430 Eknés brygga — Gustavsbergs
centrum trafikerar héllplatserna. Aven buss 429X och 430X trafikerar omréadet
och gér samma rutt som buss 429 och 430, men viker av mot Slussen i stéllet for
Gustavsbergs centrum.

Liangs Fagelviksvégen finns busshallplats Vallbovégen i héjd med Stora barnviks-
vagen. Hallplatserna &r utformade 1 likhet med hallplatserna langs Ekndsvigen.
Buss 430 och 430X trafikerar strackan.

& Vallboviigen

Gamla Brunnsvigen L]
4

@ Gamla Brunnsvigen

e
N £ 4
By h

)
Atervall B -
Atervall B4 Atervall

. Karbyvagen

Figur 17. Visar busshdllplatsidgen omkring planomrddet. Planomradet markerat med blé kontur.
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Biltrafik

De senaste métningarna som skedde pa Eknédsvidgen och Fagelviksvigen skedde ar
2014 och 2016 och finns i Trafikflodeskartan, ett verktyg som Trafikverket till-
handhaller, se Figur 19.

¢ 760 fordon/dygn
,8420 fordon/dygn

v
2510 fordon/dygn 31 10 fordon/dygn

Figur 18. Visar trafikfléden fér de métpunkter som finns i nérheten av Atervall (Structor, 2021).

Enligt Varmdoé kommuns befolkningsprognos for 2040 berdknas befolkningen dka
med cirka 2-3 % arligen. Flodesdkningen under aren 2014 till 2020 ir cirka 8,6 %
och 6kningen 2014 till 2040 &r cirka 42,8 %. D4 en stor andel av bostdderna pa
Ingaro ér fritidshus, sa varierar trafikflodet under aret. De hogsta flodena uppmats
under sommarmanaderna och under storre helger. Flodena kan da vara tva till tre
ginger sd hoga som under vinterménaderna. Kapaciteten for vdgarna i omradet
beddms enligt trafikutredningen (Structor, 2021) vara god och klara av de trafik-
floden som finns. Under sommarhalvaret uppméts de hogsta flodena, men dven
under dessa perioder bor befintliga vigar ha den kapacitet som kravs. Det ldnga
avstandet till hédllplatsldgena och den glesa turtdtheten gor att bilberoendet for de
boende dr stort. SL bestimmer huruvida turtdtheten kommer att fordndras 1 framti-
den.

Trafiksckerhet

Alla anslutningar frin norra respektive sddra Atervall har vijningsplikt mot Ek-
nisviigen som dr huvudled. Fran Atervall Norra finns det tre vigar som ansluter
till Eknésvégen; Fagelviksvigen, Albert Zetterbergs vig och Edlas vig. Enbart en
fastighet, Varmdo Atervall 6:1, har utfart direkt mot Eknésviigen.

Mot Fagelviksviigen ansluter Atervall verksamhetsomrade. Tv4 fastigheter for bo-
stadsdndamal har utfart mot vig Varmdo Fagelvik 1:253 och 1:254.

Sikten lings Eknisvigens striickning genom Atervall 4r god dé viigen 4r mycket
rak och samtliga fastigheter har en anslutning som é&r néra vinkelrdt mot vigen.
Viss problematik med sikt kan finnas for nagra av fastigheterna pa grund av vaxt-
lighet.

Inom planomrédet dr vigarna generellt raka och utan skarpa kurvor vilket gene-
rellt sett ger goda siktférhallanden.
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I vissa vagsnitt dr det for smalt for att tva fordon ska kunna motas pa vigbanan.
Mote sker i dagsldget vid korsningar och dé det finns mojlighet for fordon att vika
av at sidan. Inom omradet finns 1 dagsldget inga anordnade motesplatser.

Parkering

Detaljplanen har endast mindre verksamheter och enbostadshus varfor parkering
sker inom egen fastighet.

Forandringar

Vigndtet

Ur kulturmiljosynpunkt dr de grusade vigarnas utformning efter terringen
sarskilt viktig att ta hansyn till. Breddning och asfaltering av vdgarna inom
planomrédet bedoms ha en stark negativ paverkan pa kulturmiljén och vat-
tenskyddsomradet.

Planforslaget bekréftar det befintliga vignitet och ger mojlighet till vissa forbétt-
ringsdtgirder 1 form av breddning av vigomrade och utformning av vindplaner
samt sdkerhetshojande atgérder, exempelvis gang- och cykelvig samt dagvatten-
hantering. Detta regleras med allmén plats, GATA, i plankartan.

I planforslaget utokas vigomraden vid aterviandsgator med markanviandningen all-
mén plats GATA for att mgjliggora for vindplaner och dtgéarder som sékerstéller
framkomligheten for sopbilar och utryckningsfordon. Dar det inte finns mojlighet
att fi plats med véndplan pa allmén platsmark har intrang pa kvartersmark gjorts.
Markanvéndningen allmén plats GATA upptar storre yta dn det befintliga vigom-
radet inom detaljplanen vilket gor det mdjligt att bredda vigarna om det finns be-
hov. Forutom sjélva korbanan finns det inom vagmarken dven diken, grasremsor
och trad.

Parkering
Inom planomrédet ska parkering fortsittningsvis ske pa respektive fastighet.

Teknisk forsorjning
Forutsattningar

Vatten och aviopp
Inom planomrédet finns endast enskilt vatten och avlopp.

Brandvatten
Idag finns inget brandvattensystem.

Transformatorstationer
En befintlig transformatorstation finns inom planomradet. Den &r placerad i an-

slutning till Ekndsvégen véster om Albert Zetterbergs vag.
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Avfall och renhdllning
Avfallshanteringen kan ske antingen genom tomning av sopkérl direkt vid fastig-

heten eller vid uppsamlingsplatser for sopkérl. Fran och med 2024 tar kommu-
nerna §ver insamlingen av hushallens mat- och forpackningsavfall. Senast fran
och med 1 januari 2027 ska dven forpackningsavfall hanteras med fastighetsnéra
insamling. Tomning vid fastigheten sker lings de vigar inom omrédet dar sopbi-
len kommer fram med avseende pa lutning, kurvradie samt vindmajlighet. For
slingrigare eller smalare vigar inom omrédet s& kridvs det uppsamlingsplatser dér
flera fastigheter kan stilla sina sopkérl infor sophdmtning. Enligt Vairmdo kom-
muns tekniska handbok bor omriden dir vigbredden understiger 3,5 meter ha ge-
mensamma hamtstéllen i stillet for haimtning vid varje enskild fastighet.

Vigarna inom planomrddet underskrider rekommendationerna vid flera végsnitt
pa grund av sin smala utformning.

Majoriteten av de befintliga vindplatserna uppfyller inte kraven som stills i
kommunens tekniska handbok.

Nérmaste atervinningscentral finns vid Ekobacken, Varmdo marknad i1 Gus-
tavsberg. Ndrmaste atervinningsstation finns i Brunn.

El- och kraftledningar
Inom planomradet finns inga luftburna kraftledningar.

Niétédgare i planomrédet dr Vattenfall Eldistribution AB.

Tele/data/fibrer
Inom planomradet finns det idag tillgang till fiber.

Forandringar

Vatten och aviopp
I och med detaljplanens genomférande kommer kommunalt vatten- och av-
lopp att byggas ut.

For ledningsdragning behovs ett utrymme om 6 meter. Ledningar dras i
forsta hand inom vigomradet. Dar det inte dr mojligt kommer de behdva an-
laggas inom privata fastigheter med markreservat for allménna underjor-
diska ledningar (uy).

Inom planomrédet planeras kommunalt vatten och avlopp. LTA-anslutning
(Latt Tryck Avlopp) foreslés for samtliga fastigheter pd grund av topografin
och brist pa sjdlvfall i omradet. En LTA-anslutning innebér att en egen pum-
penhet placeras inom varje fastighet.
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Brandvatten

Ett sa kallat alternativt brandvattensystem kommer att tillimpas inom plan-
omrédet. Det innebdr att relativt fa brandposter kommer att anldggas. Kon-
takt kommer att tas med representant for Stockholms Brandforsvarsforbund
1 samband med vatten- och spillvattenprojekteringen for stéllningstagande
om den slutgiltiga placeringen av brandposter.

Avfall och renhdllning
Detaljplanen kommer mojliggora for vindmdjligheter och vigbredder i en-
lighet med den tekniska handboken och trafikutredningen.

Risk och sdkerhet
Forutsattningar

Buller

Berékningarna avseende trafikbuller visar att riktvirdet om 60 dBA dygns-
ekvivalent ljudniva innehalls vid samtliga befintliga bostidder utom en bo-
stad pa fastigheten Atervall 6:1 dér upp mot 65 dBA beriknas. Bostaden pa
denna fastighet dr beldgen mycket nira Ekndsvigen. Om nya bostdder upp-
fors bor dessa inte placeras narmre vigarna én de befintliga byggnaderna,
om de inte bulleranpassas med tillgang till ljudddmpad sida. Pa samtliga fas-
tigheter forutom Atervall 1:15 uppfylls riktvirdena for uteplats. Fér Atervall
1:15 erfordras dtgirder for att riktvdrdena for uteplats ska innehéllas. Pa
somrarna kan trafiken 6ka, och ljudnivaerna kan darmed bli nagot hogre.

Teckenférklaring

i/

. /) I:I Befintliga bostader
“" D Industribyggnad
E Komplementbyggnad

m—— ur/ bullerplank

'Vagtrafikbuller
/’ Maximal ljudniva i dBA

W :
< 80- 85

75- 80
70- 75
65- 70
60- 65

<=60

Figur 19. Dygnsekvivalent /jdnivd vid fasad (hégsta ljudnivdn pd ndgot vaningsplan) samt 1,5 meter 6ver mark. Pro-
gnosdr 2040 (Structor, 2021).
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Teckenférklaring

/ I:I Befintliga bostader
E Industribyggnad
E Komplementbygenad

e Wur/ bullerplank

‘Vagtrafikbuller
/ Maximal ljudniva i dBA
85
85
80
75
70
. 60- 65
? <=60

Figur 20. Maximal ljudniva vid fasad (hégsta ljudnivén pé ndgot vdningsplan) samt 1,5 meter 6ver mark.
Prognosdr 2040 (Structor, 2021).

Bullret fran Atervalls och Vallbos verksamhetsomréden har beriiknats med
schablonmissig uppskattning av killstyrkan for verksamheterna samt en
flismaskin. I Naturvérdsverkets riktvirden for verksamhetsbuller gors ingen
skillnad mellan permanent- och fritidsboende. Ddarmed paverkas inte verk-
samheternas forutsittningar avseende buller om omrédet planldggs for per-
manentboende.

Vid verksamhet utan flismaskinen berdknas Naturvardsverkets riktvarde for
verksamhetsbuller dagtid uppfyllas. Kvillar samt 16rdag, sondag och helg-
dagar dagtid berdknas riktviardena 6verskridas vid fem, och nétter vid elva,
bostadsfastigheter. Det har dock inte undersokts vid vilka tider verksamhet-
erna bedrivs. Flismaskinen ger upphov till hogt buller. Ljudnivderna berak-
nas Overskrida riktvirdena dagtid och vardagar, vid fyra bostider.

Obs. Schablonmassig uppskatining av killstyrka %

’ Teckenférklaring

/ I:I Befintliga bostader
D Industribyggnad
E Komplementbyggnad

e pury bullerplank

Verksamhetsbuller
Ekvivalent ljudniva i dBA

80
- &0
- 55
- 5D
- 45
- 40
<=133

Figur 21. Ekvivalent ljudniva vid fasad (h6gsta ljudnivdn pa ndgot vaningsplan) samt 1,5 meter éver mark fréan ge-
nerell verksamhet (Structor, 2021).
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: Teckenférklaring

D Befintliga bostader
D Industribyggnad
E Komplementbyggnad

m— Murf bullerplank

Verksamhetsbuller
Ekvivalent ljudniva i dBA

Figur 22. Ekvivalent ljudnivd vid fasad (hégsta ljudnivan pd ndgot vaningsplan) samt 1,5 meter
over mark fran flismaskin samt frén generell verksamhet (Structor, 2021).

Hdstallergener

Oster om planomrédet finns Figelsangens gird dir verksamheten bedriver
histhéllning med paddocks och ridanldggning. Djur kan framkalla allergiska
reaktioner hos kinsliga personer. Histallergener anses sérskilt starka och
kan ge symptom pé flera hundra meters hall.

Hastgard med paddock
§  och ridbana.

Figur 23. Flygfoto ddr Fagelsdangens gard syns till hger i bilden samt plangréns i rétt.

Folkhdlsomyndigheten rekommenderar ett skyddsavstand pa 200 meter mel-
lan histverksamheter som stall, hdsthagar, paddocks och bostadsbebyggelse.
Halten héstallergen utomhus minskar dock relativt snabbt med avstandet
fran histverksamheter, men 1 vindriktning och 6ppen terrédng kan laga halter
pévisas langre bort frn kdllan. Forhojda halter har aterkommande uppméitts
pa 100 — 200 meters avstand. Finns det dock avskiljande, skyddande skog
eller kuperad natur mellan héstverksamheten, och bostadsbebyggelsen kan
ett kortare skyddsavstand &n 200 m vara tillrackligt for att halten av héstal-
lergener ska vara lag.
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Oversvimning
Se avsnitt Oversvimning under rubrik VATTEN.

Skred, ras och erosion
Vid Atervallsbicken finns enligt Sveriges geologiska undersokningskartvi-
sare ett aktsamhetsomrade for skred i finkornig jordart, se Figur 24.
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Figur 24. Bilden visar ett aktsamhetsomrdde for skred i finkornig jordart. Rosa kontur tydliggér aktsamhets-
omraddet (SGU, 2022).

Framtaget geotekniskt utlatande av Ramboll (2021), redovisar att det om-
rade dér risker finns for skred eller erosion ér siltomradet langs backen vés-
ter om Fagelsang.

Silt har benigenhet att flyta och forlora hallfasthet vid vibrationer, déarfor
ska arbeten som &r vibrationsalstrande beaktas om dessa ligger nira detta
omrade. Man bdr dven se dver om erosion ldngs an forekommer och i sa
fallmotverka detta.

I ovrigt visar de topografiska forhéllandena samt férekomsten av lera inga
tydliga risker kopplade till stabilitet (skred), Ramboll, (2021).

Markfororeningar

Inom planomradet finns potentiellt fororenade omraden, se Figur 25. Objek-
ten har endast identifierats och ingen riskklassning &r utférd. Enligt uppgif-
ter fran miljoenheten pd Varmdo kommun forekommer batverkstader, dér
spolning av bétar utfors, inom industriomradet. Detta kan medfora att giftiga
batbottenfirger sprids till vattentéikten Ingard Brunn. Aven otilldten eldning
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och upplag av skrot sker.

En 6versiktlig miljoteknisk markundersdkning har genomforts i Atervall in-
dustriomrade, Ramboll (2022) for att undersoka marken infor planldggning.
Analysresultaten har jimforts med de generella riktvdrdena KM — kénslig
markanvédndning och MKM — mindre kénslig markanvéndning framtagna av
Naturvardsverket.

Provtagningen visar inga halter som dverskrider kénslig markanvéndning,
KM, i den norra delen av Atervall industriomrade. Dér detaljplanen méjlig-
gor for enbostadshus, tyder provtagningen inte pa nagra fororeningar.
Undersokningen dr dock dversiktlig och det gar inte att utesluta att det finns
hogre fororeningshalter i1 ej undersokta omraden. Innan bygglov ges 1 omra-
det bor en undersdkning avseende fororenad mark goras.

I sddra delen av industriomrédet har verstigande virden for kénslig mar-
kanvindning pavisats pd flera fastigheter och pé en fastighet Fagelvik 1:307
ar dven viardena for klassificeringen mindre kédnslig markanvandning 6ver-
skriden. Pévisat varde for miljogifter dverstiger riktvirde for nuvarande och
planerad verksamhet och kan utgdra risk for miljo och ménniskors hélsa.
Fastigheten brann 2019 och forhéjda halter skulle kunna hérréra bland annat
fran branden. Spridningsrisken till grundvattnet bedéms dock som liten.

Da undersokningen dr dversiktlig gar det inte att utesluta att det 4ven kan fo-
rekomma andra sa kallade "hot spots™ till foljd av exempelvis spill som f6-
rekommit under ndgon av industriernas processer. Det dr heller inte uteslutet
att omradet kan besta av tillforda fyllnadsmassor som till viss del ar forore-
nade. Detta kan d innebéra att fororeningar i olika mangder och halter kan
finnas pa omradet som inte pavisats i den markundersdkning som utforts,
Ramboll (2023).

For fastigheter inom detaljplaneomrédet dér det finns misstédnkt fororenad
mark hanteras fragan lampligtvis med tillsyn. Enligt Miljobalken kapitel 10
§ 11 ska den som é&ger eller brukar en fastighet, oavsett om omradet tidigare
ansetts vara fororenat, genast underrétta tillsynsmyndigheten om det upp-
tacks en fororening pé fastigheten och om féroreningen kan medfora skada
eller oldgenhet for médnniskors hélsa eller miljon.

KM - Kénslig markanvéndning

Markkvaliteten begrinsar inte valet av markanvindning. Alla grupper av
ménniskor (barn, vuxna, dldre) kan vistas permanent inom omradet under en
livstid. De flesta markekosystem samt grundvatten och ytvatten skyddas.

MKM — Mindre kéinslig markanvandning
Markkvaliteten begrinsar valet av markanvéndning till exempelvis kontor,
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industrier eller vdgar. De exponerade grupperna antas vara personer som
vistas pa omradet under sin yrkesverksamma tid samt barn och édldre som
vistas i omradet tillfalligt.

I grundvattenmodelleringar beddms det djupa grundvattnet i s6dra delen av
planomradet spridas till grundvattentékten och dérefter vésterut langs med dsen
mot uttagspunkterna for dricksvattnet.

Teckenf:

LST Potentiellt fdrorenade omraden EBH (Riskklass)
RiskHless/Preciserad status eher Bigérd
@ Mycketstorrisk
@ storrisk
® menigrisk
@ urenrisk
(® Ejriskidessade
@ Kansig Markenvandning
@ vindre Kansiig Markanvandning

Figur 25. Bild 6ver potentiellt férorenad mark inom och i planomrddets direkta nérhet.
Objekten i Atervall industriomrdde dr ej riskklassade (Ramboll, 2021). Planomrddet Gr
markerat med bla kontur.

Teckenférklaring

Borrpunkter jord,
klassificering av maxhalt

[} <KM
>KM
P o =MKM
N _:'ﬁ. » 1 |:| Fastighetsgrans

A,

Figur 26. Bild éver borrpunkter i industriomrddet Atervall norra samt klassificering, Ramboll (2023).
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Riskfylld markanvindning

I dagvattenutredning for Atervall Norra, Rambéll (2021) har en miljoriska-
nalys utforts. Enligt riskanalysen finns verksamheter som riskerar att f6ro-
rena grundvattentékten och hota dess goda vattenkvalitet. Riskerna dkar vid
mer omfattande verksamheter samt vid stor omfattning av hantering av véts-
kor/kemikalier som vid utslipp leder till snabb fororeningsspridning. De
verksamheter som har utretts dr bostéder, lager, kontor, idrottsanldggningar
och industriverksamhet. Typverksamheten ”industriomrade” forekommer
inom detaljplanecomradet idag 1 form av bland annat bétverkstdder, snickeri,
bilverkstiader, akeri och garage, maskinuppstillning, smidesverkstad. Typ-
verksamheten omfattar generellt olika typer av industriverksamheter som
kan medfora spridning av olika typer och grad av fororening. Hantering och
anvindning av kemikalier eller arbeten som medfor spridning av kemikalier.

Typverksamhet “’lager” forekommer inom planomradet.

Det dr inte ként hur lagerverksamheten i omradet ser ut idag. Riskanalysen gors
aven for framtida lagerverksamheter som kan omfatta forvaring av produkter som
ej behdver utgoras av kemikalier men dven av flytande vitskor/kemikalier. Lag-
ringen har 1 riskanalysen bedomts att till storsta del ske inomhus medan lastning
och lossning sker utomhus.

Typverksamhet ’bostidder” avser tomter med tradgardar for permanent- eller
fritidsboende. Bostdder finns inom planomradet idag, bdde inom och utanfor
vattenskyddsomradet, och beddms bevaras enligt detaljplan. Riskbeddmning
gors utifran en konservativ utgdngspunkt dar bostdderna har enskilda avlopp
vilket befintliga bostdder har. Avsikten ar att framtida detaljplan skapar for-

utséttningar for kommunalt vatten- och avlopp till hela planomradet.

Typverksamheten kontor” omfattar inte ndgon betydlig mingd kemikalie-
hantering eller 6kade transporter och trafik.

Identifierade riskhéndelser:
e Brand/explosion
e Eldning
e Lickage av kemikalier frén transporter
e Lickage av kemikalier frén lagringstankar
o Liackage/spill vid kemikaliehantering
e Utsldpp av avloppsvatten
e Lickage pa avloppsledningar
e Lickage fran avfallsupplag
e Utslapp vid tvitt av batar/arbetsmaskiner/bilar
e Arbeten/aktiviteter som medfor spridning av miljofarliga &mnen
e Schaktarbeten/sprangning
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Inom vattenskyddsomrédet har stora fororeningsrisker identifierats vid
samtliga riskhindelser for typverksamheten industriomrade. Stora forore-
ningsrisker har identifierats vid enstaka riskhéndelser for typverksamheterna
bostéder, lager och idrottsanldggning.

For bedomning av varje riskhdndelse inom respektive typverksambhet, se ta-
bell nedan.

INOM Bostader | Industri-
VATTENSKYDDSOMRADET
Brand/explosion 2
Eldning

Lackage av kemikalier
frin bilar/transporter

Lickage av kemikalier fran
lagringstankar
Lackage/spill vid
kemikaliehantering

Kontor |Lager | Idrotts-

anlaggning

Utslapp av avloppsvatten 4

Lickage pa
avloppsledningar

Lickage fran avfallsupplag

Utslapp vid tvatt av
béatar/arbetsmaskiner/bilar
Arbeten/aktiviteter som
medfor spridning av
miljéfarliga amnen
Spridning av féroreningar
vid schaktarbeten/
sprangning

Figur 27. Sammanvdgd riskbedémning for riskhdndelser och typverksamheter inom vattenskyddsomrddet.
En sammanvdgqd risk 6ver 16 bedéms vara stor (réd), en sammanvdgd risk mellan 4-16 bedéms vara madttlig

(gul) och under 4 bedéms vara liten (grén).

Vattenskyddsomrade
Hela planomradet forutom fastigheterna Vallbo 1:9 - 1:13 ligger inom pri-
mart vattenskyddsomréade for Ingard vattentdkt. For vattentikten finns

skyddsforeskrifter som har beslutats av Lansstyrelsen i Stockholms 14n,
2012-05-31. Se avsnitt Grundvatten under rubrik VATTEN.

Radon
Storre delar av planomradet ligger inom eventuellt hogriskomrade for radon.
Radon regleras i Boverkets byggregler och hanteras 1 bygglovsskedet.
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Radonrisk
Ej bedémda omraden
B Eventuellt hégriskomrade
JJ Lagriskomrade
Il Normalriskomrade

Figur 27. Radonrisk, Kikaren, kommunens interna webbkarta

Forandringar

Buller frdn trafik

Planforslaget berdknas inte komma bidra till mer &n marginellt 6kade trafik-
méngder eller ljudnivéer. Detaljplanen bekriftar befintlig anvindning utan
att tillata avstyckningar. Befintliga huvudbyggnader for bostidder bekréftas
och bostadshus far byggas till i enlighet med kommunens riktlinjer. Befint-
liga byggnader for verksamheter bekréftas. Nagra stora tillskott av perma-
nentboende berdknas darfor inte ske.

For Fagelvik 1:302, dér halva fastigheten dr bullerutsatt fran Fagelviksva-
gen, foreslas inga regleringar med planbestimmelser eftersom ljudnivén be-
doms kunna hanteras via placering av bostadsbyggnaden eller genom att
forldgga minst hélften av bostadsrummen mot ljudddmpad sida.

Buller fran verksamhet

Vid de bostadsfastigheter som paverkas av buller frin Atervalls industriom-
rade berdknas som hogst upp mot 50 dBA ekvivalent ljudnivé vid bostadsfa-
sad.

Genomforandet av detaljplanen kommer endast marginellt att andra bullersi-
tuationen jimfort med befintlig situation.

Enligt framtagen bullerutredning bedéms inte ljudnivaerna fran verksam-
heter 6verskridas for befintliga bostdder med undantag for Fagelvik 1:253
och 1:254 nér flismaskinen ar i1 gdng. Det bor undersokas om flismaskinens
placering pa tomten kan optimeras. Da verksamheten ar utanfor planomré-
det, samt att ndrliggande bostadsbyggnader ar befintliga, bor hdga ljudni-
véer fran verksamheten hanteras med tillsyn.
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I befintligt industriomrade anger detaljplan planbestimmelse Jm - Sméindu-
stri eller kontorsverksamhet som f6r miljon eller de nérboende ej medfor
storningar.

I ny detaljplan planldggs omradet som B — bostider och Z — verksamhet
samt K-kontor. Planbestimmelsen Z innebér verksamheter med begriansad
omgivningspaverkan vilket innebdr verksamheter som i begridnsad utstriack-
ning avger exempelvis lukt och buller.

Hdistallergener

Fégelsangens géard, dédr verksamheten bedriver hiasthéallning med paddocks
och ridanlaggning, ligger utanfér planomradet. Narliggande bostadsbebyg-
gelse ligger ndrmare &n 200 meter men dr avskilt frdn garden av vegetation
lings Atervallsbicken. Vidare atgirder inom arbetet med detaljplanen for att
minska mingden héstallergener bedoms dérfor inte nddvéndiga.

Skred, ras och erosion

Foreslagen detaljplan dr ingen exploateringsplan utan bekriftar endast be-
fintliga verksamhetslokaler och bostidder med viss mojlighet for tillbyggnad.
Risk for ras och skred bedoms endast bli aktuellt lings med Arvallsbicken.
Kvartersmark dér risk for ras och skred skulle kunna férekomma planldggs
med prickmark.

Markfororeningar

En &versiktlig miljoteknisk markundersdkning har genomforts i Atervall in-
dustriomrdde, Ramboll (2022). Analysresultaten har jimforts med generella
riktviardena framtagna av Naturvardsverket, KM — kénslig markanvindning
och MKM — mindre kénslig markanvéndning.

KM — Kénslig markanvindning

Markkvaliteten begrdnsar inte valet av markanviandning. Alla grupper av
maénniskor (barn, vuxna, dldre) kan vistas permanent inom omradet under en
livstid. De flesta markekosystem samt grundvatten och ytvatten skyddas.

MKM — Mindre kinslig markanvindning

Markkvaliteten begransar valet av markanvandning till exempelvis kontor,
industrier eller vigar. De exponerade grupperna antas vara personer som
vistas pd omradet under sin yrkesverksamma tid samt barn och dldre som
vistas 1 omradet tillfalligt.

Provtagningen visar inga halter som 6verskrider kénslig markanvindning,
KM, i den norra delen av Atervall industriomrade. Dir det mojliggors for
bostéder, tyder provtagningen inte pa nagra fororeningar. Unders6kningen
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ar dock oversiktlig och det gar inte att utesluta att det finns hogre forore-
ningshalter i ej undersokta omraden. Innan utbyggnad av bostidder behdver
darfor ytterligare markundersdkningar utforas for att se 6ver om marken be-
hover saneras for att vara lampligt for tilltinkt &ndamal.

I s6dra delen av industriomradet har halter av metaller, alifater och PAH:er
pavisats overstigande virden for kinslig markanvindning, KM. Pa Fagelvik
1:307 forekommer halter av PAH Over riktviardena for mindre kénslig mar-
kanvindning MKM. Halten 6verskrider nivén for nuvarande och planerad
markanvéndning och bor utredas/atgirdas vidare.

For fastigheter inom detaljplaneomrédet dér det finns misstédnkt fororenad
mark, hanteras fragan lampligtvis med tillsyn.

Riskfylld markanvdindning

Det finns befintliga verksamheter inom planomradet och dversiktsplanen
pekar ut Atervall som ett omrade som ska utvecklas som ett verksamhets-
omrdde. For att ta hinsyn till det priméra vattenskyddsomradet har det be-
domts oldmpligt att fortsatt tillata vissa typer av verksamheter. Av dessa
skél innebér detaljplanen en begransning av vilka typer av verksamheter
som far bedrivas i omradet. Det har fortsatt beddmts lampligt att planlagga
for bostidder samt kontor och verksamheter som inte hanterar kemikalier el-
ler annan miljofarlig vétska 1 omraden dér det redan finns befintlig bebyg-
gelse.

En rangordning har gjorts utifran mdjliga markanvandningar med minst ris-
ker for spridning av fororening till grundvattentdkten:
e Kontor
e Bostidder (med begriansning av uppforande av nya bostidder och god efter-
levnad av skyddsforeskrifterna)
e Verksamheter med mindre omgivningspaverkan.

Skyddsavsténd till olika verksamheter
Folkhélsomyndigheten rekommenderar ett skyddsavstdnd pa 200 meter mellan

histverksamheter som stall, histhagar, paddock och bebyggelse.

Radon
Radon regleras inte inom detaljplanearbetet, utan det hanteras i bygglovs-
skedet.
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GENOMFORANDE

1 detta kapitel finns information om hur detaljplanen dr avsedd att genomfo-
ras. Av redovisningen framgdr de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrdttsliga dtgdrder som behévs for att planen ska kunna ge-
nomfdéras pd ett samordnat och dndamdlsenligt sdtt, samt vilka konsekven-
ser dessa dtgdrder fdr for fastighetsdgarna och andra berorda.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbete

Samrad Kvartal 12023
Granskning Kvartal 1 2024
Antagande kommunstyrelsen Kvartal 2 2024
Laga kraft tidigast Kvartal 2 2024

Samtliga tidplaner ar prelimindra. Utbyggnaden av vatten- och spillvatten-
ndtet bedoms kunna péborjas nér detaljplanen fatt laga kraft.

Genomférandetiden

Genomforandetiden dr den tid inom vilken en detaljplan &r tinkt att genom-
foras. Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad byggrétt
1 enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut fortsétter detaljplanen
att gdlla till den dndras, ersitts eller upphédvs. Genomforandetiden for denna
detaljplan ar 10 ar. For allmén platsmark och kvartersmark for tekniska an-
laggningar borjar genomforandetiden att 16pa sa snart planen fatt laga kratft.
For ovrig kvartersmark samt vattenomraden borjar genomforandetiden gélla
tva ar efter den dag planen fitt laga kraft. Detta kallas forskjuten genomfo-
randetid. Bygglov inom kvartersmark kan dock, efter det att detaljplanen har
fatt laga kraft, medges tidigare efter VA-avdelningens godkénnande.

Allman plats

Huvudmannaskap

Inom en detaljplan skiljer man pd kvartersmark, allmén platsmark och vat-
tenomraden. Vad som i detaljplanen dr allmén platsmark framgar av
plankartan. Alla allménna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen an-
svarar for och bekostar anldggande samt drift och underhéll av den allménna
platsen. Huvudmannaskapet for allmén platsmark kan vara kommunalt, en-
skilt eller delat. Huvudregeln enligt plan- och bygglagen ir att kommunen
ska vara huvudman for allmén platsmark. Om det finns sérskilda skél far

kommunen dock besluta att huvudmannaskapet for allmén plats ska vara en-
skilt.

Viarmdoé kommun har tagit fram riktlinjer for kommunalt huvudmannaskap
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for végar vid detaljplaneliaggning, beslutade av kommunstyrelsen den 13
mars 2019, § 39, och reviderade den 16 september 2021, §137. Riktlinjerna
ska ligga till grund for och vara ett stdd vid bedomning av huvudmannaskap
1 kommunens detaljplaneprocesser. Kommunens malséttning &r att behalla
enskilt huvudmannaskap dér det dr 1ampligt och dir det gér att motivera.

Vigarna inom planomrédet forvaltas idag av fastighetsdgarna med undantag
for Atervallsviigen som skots av en samfillighetsforening. Inom delar av
viagomradet finns befintliga gemensamhetsanldaggningar. Del av planomra-
det omfattas av befintlig detaljplan dp100 Féagelvik 1:304 m.fl. Inom befint-
lig detaljplan rader enskilt huvudmannaskap for allmén plats. Huvudman ér
Atervalls industriomrades samfillighetsforening, se akt 0120-85/4. Inom
denna detaljplan foreslds enskilt huvudmannaskap for mark planlagd som
allmén platsmark.

Vid enskilt huvudmannaskap ér det fastighetsdgarna inom planomradet som
ar ansvariga och stir for kostnaderna for utbyggnad, drift och underhall av
den allminna platsen. Vanligen hanteras det genom en sa kallad gemensam-
hetsanldggning. Lis mer om vad en gemensamhetsanldggning &r och hur
den bildas under rubriken Gemensamhetsanldggningar 1 avsnittet Fastig-
hetsrdttsliga fragor nedan. Lds mer om huvudmannens skyldigheter och rét-
tigheter vad géller inl6sen av mark under Mark- och utrymmesforvirv. De
sdrskilda skdl som kommunen har {for enskilt huvudmannaskap i denna de-
taljplan ar foljande:

e Virmdo kommun har under léng tid varit en utpréglad landsbygds-
kommun med stora fritidshusomraden. Kommunen har dérfor en
lang historia med enskilt huvudmannaskap inom planlagda omraden.
Enskilt huvudmannaskap rader konsekvent i hela kommunen foru-
tom i ett fatal omraden, till exempel i delar av végnitet inom central-
orten Gustavsberg.

e [ kommunens dversiktsplan forordas ett enskilt huvudmannaskap
inom utpekade forindringsomriden. Planomradet Atervall norra ér
inom ett sadant prioriterat fordndringsomrade.

e [ angrinsande, planlagda omraden géller enskilt huvudmannaskap.

e Virmdo kommun genomfor en stor satsning av utbyggnaden av det
kommunala ledningsnéitet for vatten och spillvatten i manga omré-
den som ursprungligen utgjort fritidshusomraden. Ett generellt 6ver-
tagande av huvudmannaskapet for vignétet i alla dessa omraden &r
inte Onskvirt och inte heller ekonomiskt mojligt for kommunen.

e En del av omradets befintliga vigar och gronomradet driftas och
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underhalls av befintliga gemensamhetsanliaggningar, Vallbo ga:4
samt Fagelvik ga:2. Resterande vigar inom planomradet skots privat
av fastighetsigare.

Omradet dr redan utbyggt och planforslaget innebér ingen ytterligare
fortdtning inom omradet. Detaljplanen mojliggor inte for ytterligare
avstyckningar for bostdder. Detaljplanen innebér inte heller nagra
storre fordndringar vad géller vigdragningen.

Det ar olampligt med kommunal gatustandard med hénsyn till att
storre delen av planomradet ingér i vattenskyddsomréde for Ingard
grundvattentakt.

Kommunen blir huvudman for vatten- och spillvattenanldggningar, i
Ovrigt saknas kommunalt drivna anldggningar inom planomradet dér
enskilt huvudmannaskap foreslés.

Det forekommer ingen genomfartstrafik inom planomradet.

Den allminna platsmarken &r av lokal karaktdr och nyttjas frimst av
fastighetsdgare inom omradet.

Kvartersmark
Det dligger varje enskild fastighetsdgare att ansoka om erforderliga lov och
tillstdnd for atgarder inom kvartersmark. Ansdkan om bygglov, rivningslov,

marklov samt bygganmailan gors hos kommunens bygg- och miljéavdelning.
Ytterligare information samt blanketter for ansdkan om respektive lov och
tillstdnd finns pa kommunens webbplats. Nybyggnadskarta kan bestéllas hos
kommunens kart- och GIS avdelning.

Inom detaljplanen géller bland annat f6ljande:

Marklov krévs for tradfdllning i stora delar av planomradet.

Krav pa att verksamheter inte far hantera kemikalier eller annan mil-
jofarlig vitska.

Den enskilda fastighetsdgaren kan utdver skyddsatgirder 1 enlighet
med detaljplanens planbestimmelser behova samréda eventuella at-
gérder som berdr skyddade arter med Lénsstyrelsen och eventuellt
vidta skyddsatgérder eller soka dispens frén artskyddsforordningen.
Skyddséatgirder bor premieras eftersom dispens ges restriktivt.
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Planomradet ligger delvis inom ett vattenskyddsomrade. Det innebér att det
finns foreskrifter inom vattenskyddsomrédet till skydd for vattnet. For bygg-
nads- och anldggningsétgérder inom vattenskyddsomrade kravs sdrskilt till-
stdnd fran skyddsforeskrifterna. Las mer under rubriken Vattenskyddsom-
rdade under kapitlet Férutsdttningar och fordndringar.

Markreservat

Genom markreservat har kommunen mdjlighet att ange vilka omraden som
ska reserveras for gemensamhetsanldggningar respektive allménna underjor-
diska ledningar (u1). En bestimmelse om markreservat innebér att marken ar
reserverad for ett visst andamal och dr en begrinsning av anvdndningen av
markomradet &ven om en gemensamhetsanldggning eller rittighet inte inrét-
tas. For att fa nyttja ett omrdde som omfattas av ett markreservat maste en
rattighet skapas. Vanligen &r det ndgon eller nagra av de fastighetsdgare som
kommer att ha nytta av en gemensamhetsanliggning som ansdker om en an-
laggningsforrittning hos Lantmadteriet. For allmédnna underjordiska led-
ningar soker kommunen eller ledningsdgaren vanligen ledningsritt hos
Lantmateriet. Lds mer om ledningsritt och gemensamhetsanldggningar un-
der avsnittet Fastighetsrdttsliga fragor.

Inom planomrédet finns inga markreservat for gemensamhetsanldggningar.

Kvartersmark for allménnyttiga anldggningar och annat én enskilt bebyg-
gande. Inom detaljplaneomradet reserveras mark for annat dan enskilt bebyg-
gande och allminnyttiga anldggningar. Ansvarsfordelning for dessa anlagg-
ningar sammanfattas nedan.

Anldggning (kartbeteckning) Ansvar
Tekniska anldaggningar (E1) Vattenfall

Anslutning till statlig vig

Utfartsvdgarna inom den sddra delen av planomrddet ansluter till Eknadsvi-
gen, vig 646, for vilken Trafikverket dr vighdllare. Ekndsvégen striacker sig
langst med planomradets sodra grans och berors inte av forslagen detaljplan.
Vid éndring eller ny utfart till Ekndsvégen eller Fagelviksvigen kravs till-
stand fran vdghallaren, Trafikverket.

Vatten och spillvatten

Hela planomradet kommer att inga 1 det kommunala verksamhetsomradet
for vatten och spillvatten. Det innebir att kommunen dr huvudman for vat-
ten- och spillvattennitet inom planomridet och ansvarar for utbyggnad, drift
och underhall av vatten- och spillvattenledningar, pumpstationer och dvriga
anldggningar som behdvs inom verksamhetsomréadet fram till varje forbin-
delsepunkt. Forbindelsepunkten dr den punkt dér fastighetsdgarens
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ledningar ansluts till det kommunala vatten- och spillvattennétet. I normal-
fall ligger forbindelsepunkten 0,5 meter utanfor fastighetsgréns. Respektive
fastighetségare anlidgger, bekostar och ansvarar for enskilda ledningar och
anordningar fran forbindelsepunkt fram till den byggnad som ska anslutas.

Kommunala vatten- och spillvattenledningar forldggs huvudsakligen inom
allmén platsmark, men intilliggande mark vid sidan av vigomradet kan be-
hdova nyttjas under utbyggnadstiden samt i samband med framtida arbeten
med ledningsnétet. Den mark som kan behdvas tas i ansprék inom kvarters-
mark markeras med ui pa plankartan, det vill siga mark som ska vara till-
gingliga for allmdnna underjordiska ledningar.

Pumpstation tillhdrande det kommunala vatten- och spillvattennétet placeras
utanfor planomradet.

Se mer information under avsnittet Tekniska &tgirder och Ovriga tekniska
frdgor under rubriken Vatten och spillvatten.

Dagvatten

Planomradet ingér inte i kommunens verksamhetsomride for dagvatten.
Inom allmén plats ansvarar respektive huvudman for anldggande, drift och
underhdll av dagvattensystem for avledande och hantering av dagvatten.
Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsdgare for anldggande och
upprustning samt drift och underhall av samtliga anldggningar pa den egna
fastigheten, genom till exempel dagvattenmagasin, diken och dagvattenled-
ningar. Lids mer om dagvattenhantering i framtagen dagvattenutredning av
Ramboll Sweden AB 2021-04-01.

Avtal
Kommunen avser inte att teckna exploateringsavtal, markanvisningsavtal el-
ler markgenomforandeavtal i samband med detaljplanen.

Skyddsbestammelser

Skydd av kulturvirden, rivningsforbud och bevarandekrav

I en detaljplan kan kommunen ange rivningsférbud och skyddsbestimmel-
ser for byggnader som é&r sirskilt vardefulla ur historiskt, kulturhistoriskt,
miljomaéssigt och konstnirligt hinseende eller som ingér i ett bebyggelseom-
radde av denna karaktér. Syftet ar att sikerstdlla ett langsiktigt bevarande av
de byggnader och bebyggelsemiljoer som omfattas av skyddsbestammelse
och rivningsférbud. Byggnader som omfattas av skyddsbestdmmelser i1 de-
taljplan kréver en anméilan vid underhall av byggnaden.

Varsamhetskrav giller for all bebyggelse. Andringar och tilligg i bebyggel-
sen ska goras varsamt sd att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillva-
ratas. Syftet med varsamhetsbestdmmelser &r att de 1 forvag klarlagger vilka
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sdrskilda krav som kommer att stillas vid bygglovsprovningen. Varsamhets-
bestimmelserna avser endast vanligt underhall varfor pdgdende markan-
viandning inte kan anses forsvaras. Varsamhetsbestimmelser ger ingen rétt
till ersittning.

Vilka fastigheter som omfattas av rivningsforbud (r1) och varsamhetsbe-
stimmelser (k) framgér av plankartan samt av fastighetskonsekvenstabellen,
bilaga 1.

Ersdttningsansprdk

For information om erséttningsansprak, se under rubrik Ekonomiska frdagor.

El-, tele- och fibernat

Vattenfall Eldistribution AB dr ledningsdgare och har ansvar for befintliga
elledningar med tillhérande elnidtsstation inom planomréadet. Skanova AB ar
ledningségare och ansvarar for tele- och fibernétet inom planomrédet.

Kommunen strivar efter att samordna kommunens ledningsarbete med anda
ledningsdgares dnskemdl om markforlaggning av ledningar. I samband med
utbyggnad av kommunala ledningsnétet for vatten och spillvatten samt {or-
battringsarbeten pa gatumark kan det bli aktuellt med flytt och eventuell
samforlaggning av ledningar i mark. Innan markarbeten utfors bor i fore-
kommande fall kabelutsittning bestéllas fran respektive ledningsidgare.

Mark- och utrymmesforvarv
Nedan redovisas vilka rdttigheter och skyldigheter som foljer huvudmanna-
skapet for allmdn plats inom planomrddet.

Fastigheter som berors av allmén plats med enskilt huvudmannaskap fram-
gér av plankarta och av fastighetskonsekvenstabellen, bilaga 1 Fastigheter
som berdrs av markintrang framgar av fastighetskonsekvenstabellen. For vi-
dare information om ersittningsansprak, se under rubriken Ekonomiska fra-
gor.

Noédvindiga mark och utrymmesforvdirv

For att genomfora detaljplanen kan mark eller utrymme planlagda som all-
mén plats med enskilt huvudmannaskap (GATA, PARK, NATUR) komma
att behova 16sas in.

Huvudmannens skyldigheter

Huvudmannen for allmén plats ar skyldig att péd fastighetsdgarens begéran
forvarva dganderitt, nyttjanderétt eller annan sérskild rétt till de mark- och
utrymmen som &r planlagda for GATA, PARK, NATUR. Inlosen av mark
kan ske genom antingen forviarvandet av marken och dganderatten eller
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upplatande av gemensamhetsanldggning inom det aktuella utrymmet. Hu-
vudman har rétt att vilja pa vilket satt markatkomsten ska ske. Om négon
gemensamhetsanlidggning inte kommer till stdnd pa initiativ av ndgon som
ska delta 1 anldggningen, har markdgaren rétt att begéra en forréttning enligt
anlidggningslagen. Lds mer under rubrik Fastighetsrdittsliga fragor samt fas-
tighetskonsekvenstabellen, bilaga 1.

Huvudmannens rattigheter

For allmén plats med enskilt huvudmannaskap kan huvudman vinda sig till
lantmiteriet for bildande av en eller flera gemensamhetsanldggningar.

Las mer om gemensamhetsanlédggningar under avsnittet Fastighetsrdttsliga fra-
gor.

Fastighetsrattsliga fragor
1 detta kapitel redovisas de fastighetsrdttsliga forutsdttningarna och vad det
innebdr for planens genomforande.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
I bilaga 1, fastighetskonsekvenstabellen, redovisas de fastighetsrittsliga
konsekvenserna som uppkommer for respektive fastighet inom planomradet.

Fastighetsindelningsbestammelser

I foreslagen detaljplan infors inga fastighetsbestimmelser for att reglera hur
en framtida &ndamalsenlig fastighetsindelning ska se ut, d@ kommunen be-
domt att behovet av att bestimma fastighetsindelningen inte ar tillrackligt
stort for att motivera en sadan reglering. Det blir darfor berorda fastighetsé-
gare som, om de sa Onskar, far triaffa de 6verenskommelser som kravs for
reglering av mark.

Forandrad fastighetsindelning

For att bevara omradets karaktér och for att folja 6versiktsplanens intention

undviks avstyckning i planomradet genom att minsta fastighetsstorlek anges
1 plankartan for respektive anvéndningsyta fram till plangrins. Det &r heller

inte lampligt att tillskapa fler fastigheter inom planomradet pa grund av om-
radets placering inom och intill primirt vattenskyddsomréde.

Fastighetségare kan dverenskomma om fastighetsreglering (6verforande av
mark) mellan bostadsfastigheter for att till exempel fa storre fastighet eller
lampligare fastighetsgrinser. Vid eventuell fastighetsreglering och/eller
andra fastighetsbildningséatgarder ska planens bestimmelser foljas. Fastig-
hetsbildning enligt detaljplanen kan ske forst da detaljplanen fatt laga kraft
och provas da vid forrattning av Lantmaéteriet. For fradgor angdende tolkning
av detaljplanens bestimmelser i fastighetsbildningshinseende hinvisas till
Lantmateriet.
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Marksamfalligheter
Det finns inga kénda marksamfalligheter inom planomradet.

Rattigheter
Mer information om réttigheter inom planomradet aterfinns 1 fastighetskon-
sekvenstabellen, bilaga 1.

Servitut

De servitut inom planomradet som &r inskrivna 1 fastighetsregistret framgar
av fastighetskonsekvenstabellen, bilaga 1 Eventuella oinskrivna servitut el-
ler andra réttigheter inom planomradet ar inte utredda.

Vid inréttande av gemensamhetsanldggning inom allmén plats for vig kan
servitut for vagindamal upphivas da tillging till vég i stéllet sdkerstdlls ge-
nom fastighetens deltagande i gemensamhetsanlédggningen.

I samband med utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten kan servitut
med dndamalet att forse fastigheter med enskilda vatten- och spillvattenan-
laggningar upphdvas da tillgang till vatten och spillvatten sékerstélls.

Ledningsrditt

Befintliga ledningsritter framgar av fastighetskonsekvenstabellen, bilaga 1.
Kommunen avser att sdkerstdlla rétten att bygga ut och langsiktigt underhalla led-
ningsnétet, for vatten och spillvatten med tillhérande anldggningar, med lednings-
riatt. Kommunala vatten- och spillvattenledningar forldggs huvudsakligen inom
allmén platsmark, men intilliggande mark vid sidan av vigen kan ocksa behova
nyttjas under utbyggnadstiden samt i samband med framtida arbeten pa lednings-
ndtet. Inom kvartersmark har mark reserverats for allminna underjordiska led-
ningar (u1). Det innebér att marken ska vara tillginglig for allminna underjordiska
ledningar. Kommunen har rétt och kommer att ansdka om ledningsritt for de
kommunala vatten- och spillvattenledningar 6ver markreservat for underjordiska
ledningar.

Inom detaljplanen planlédggs dven E-omraden for tekniska anlédggningar. Las
mer under Omrdde for tekniska anldggningar.

For att fa nyttja ett omrdde som omfattas av ett markreservat maste en réttig-
het skapas. Genom en forrattning hos Lantméteriet kan ledningsritt provas.
Respektive ledningshavare ansvarar for bildandet av ledningsrétt eller upp-
rittande av avtal for att séikerstilla rittigheter till ledningar. Ovriga led-
ningshavare inom planomradet svarar sjilva for att trygga atkomsten till sitt
ledningsnét genom avtal eller ledningsratt.
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Gemensamhetsanldggningar

En gemensamhetsanldggning ér en anldggning som &r gemensam for flera
fastigheter och som ska skotas gemensamt. En gemensamhetsanldaggning in-
rittas genom en forrdttning hos Lantmaéteriet med stod av anldggningslagen
(1973:1149). I Lantmateriets beslut om gemensamhetsanldggning (anlagg-
ningsbeslutet) framgar vad anldggningen avser. I beslutet framgar dven
vilka fastigheter som ingér i anldggningen, vilket utrymme som upplats, vil-
ken erséttning som upplatande fastighet ska erhélla, inom vilken tid utféran-
det av anldggningen ska ske samt vilket andelstal respektive deltagande fas-
tighet har. Andelstalen reglerar hur kostnaderna for utférande och drift av
gemensamhetsanlidggningen ska fordelas mellan de deltagande fastighet-
erna. Vanligen &r det ndgon eller nagra av de fastighetsédgare som kommer
att ha nytta av omradet eller anldggningen som anséker om en anldggnings-
forrattning hos Lantméteriet.

For forvaltning av en gemensamhetsanldggning kan en samféllighetsfor-
ening bildas. En samféllighetsforening bildas av Lantmaéteriet och har endast
ritt att ansvara for underhall och drift av de anldggningar som beskrivs i an-
laggningsbeslutet. Om det inte bildas en samfallighetsforening sker forvalt-
ningen av gemensamhetsanldggningen genom sa kallad deldgarforvaltning.
Det innebér att alla deltagare 1 gemensamhetsanldggningen maste vara dver-
ens om de beslut som fattas.

Gemensamhetsanldggning kan inréttas inom allmén plats for park (PARK),
natur (NATUR) och gata (GATA). Gemensamhetsanldggning kan dven in-
rittas pa annan plats om Lantmiteriet vid provning bedomer det 1dmpligt.
Inom planomrédet finns fem befintliga gemensamhetsanldggningar.

Vallbo ga:2 med dndamalet avloppsanldggning, spillvatten
fran bad, disk och tvitt. Gemensamhetsanldggningen belastar
Vallbo 1:1 och Vallbo 1:9 och forvaltas genom deldgarforvalt-
ning. Deltagande fastigheter &r enligt anldggningsbeslut
Vallbo 1:8, Vallbo 1:9 och Vallbo 1:10.

Vallbo ga:3 med dndamalet avloppsanlidggning for bad, disk
och tvittvatten. Gemensamhetsanldggningen belastar Vallbo
1:12 och forvaltas genom deldgarforvaltning. Deltagande fas-
tigheter ar enligt anlaggningsbeslut Vallbo 1:11 och Vallbo
1:12.

Vallbo ga:4 med dndamalet utfartsvig. Gemensamhetsanlagg-
ningen belastar Vallbo 1:1 och Vallbo 3:1 och forvaltas genom
deldgarforvaltning. Deltagande fastigheter dr enligt anldgg-
ningsbeslut Vallbo 1:8, Vallbo 1:9, Vallbo 1:10, Vallbo 1:11,
Vallbo 1:12 och Vallbo 1:13.
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Vallbo ga:5 med dndamaélet vattenanldggning, brunn, pump,
pumphus och vattenledningar. Gemensamhetsanliggningen
belastar Vallbo 1:9, Vallbo 1:10, Vallbo 1:11, Vallbo 1:12 och
Vallbo 1:14 och forvaltas genom deldgarforvaltning. Delta-
gande fastigheter dr enligt anldggningsbeslut Vallbo 1:8,
Vallbo 1:9, Vallbo 1:10, Vallbo 1:11, Vallbo 1:12 och Vallbo
1:13.

Fégelvik ga:2 med dndamaélet viag, brunn, pumphus, vattenled-
ningar, reklamskylt, plank och grénomrade. Gemensamhetsan-
laggningen belastar Fagelvik 1:274, Fagelvik 1:302, Fagelvik
1:303, Fagelvik 1:304, Fagelvik 1:305, Fagelvik 1:306, Fagel-
vik 1:307, Fagelvik 1:308, Fagelvik 1:309, Fagelvik 1:310 och
Fagelvik 1:5 och forvaltas av Atervalls industriomrades sam-
fallighetsforening. Deltagande fastigheter dr enligt anldgg-
ningsbeslut Figelvik 1:302, Fagelvik 1:303, Fagelvik 1:304,
Fagelvik 1:305, Fagelvik 1:306, Fagelvik 1:307, Fagelvik
1:308, Fagelvik 1:309, Fagelvik 1:310 samt Fagelvik 1:629,
Féagelvik 1:337, Fagelvik 1:655 och Fagelvik 1:656 enligt fas-
tighetsbildningsbeslut.

Gemensamhetsanldggningarna Vallbo ga:2, ga:3 och ga:5 kan avvecklas i
samband med att deltagande fastigheterna ansluts till kommunalt vatten och
spillvatten. Lds mer om konsekvenserna for respektive gemensamhetsan-
laggning i fastighetskonsekvenstabellen, bilaga 1.

Inom detaljplaneomradet foreslas nya gemensamhetsanldggningar inréttas
enligt nedan. Av fastighetskonsekvenstabellen framgar vilka fastigheter som
berdrs och vilka fastigheter som foreslas inga i respektive gemensamhetsan-

laggning.

Albert Zetterbergs vig

Albert Zetterbergs vég forvaltas idag av fastighetsdgare. Ny
gemensamhetsanlédggning foreslas bildas for att innefatta mark
planlagd som GATA.

Edlas vig
Edlas vég forvaltas av fastighetsdgare. Ny gemensamhetsan-

laggning foreslas bildas for att omfatta mark planlagd som
GATA.

Mark planlagd som natur eller park samt dike
I samband med att gemensamhetsanlédggningar inrattas for
vigomradena inom Atervall norra kan dven den mark som
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planlagts som natur respektive park samt diken upplatas till
gemensam forvaltning. Natur- respektive parkomraden och di-
ken utgor ett behov for flera fastigheter gemensamt och kan ut-
gora en eller flera egna gemensamhetsanldggningar eller ingé 1
tidigare foreslagna gemensamhetsanldaggningar.

Dikningsfoéretag/Markavvattningsforetag

Inom planomrédet finns inget befintligt dikningsforetag. Utanfor planomra-
det, ungefir 200 meter nedstroms utmed Atervallsbicken, terfinns ett aktivt
markavvattningsforetag, Séby siteri. Kommunen bedomer att detaljplanen
ej paverkar dikningsforetaget negativt, inga dtgirder bedoms dérfor behdva
vidtas.

Omrade for tekniska anlaggningar

Fastigheter som omfattas av omrade for tekniska anldggningar (E1) kan upp-
lata mark for respektive &ndamal. De fastigheter som omfattas av E-omrade
framgér av plankartan och fastighetskonsekvenstabellen, bilaga 1.

Ekonomiska fragor
Finansiering

Detaljplan
Planarbetet finansieras genom uttagande av planavgift av fastighetségare. Se
mer information under rubriken Planavgift.

Allmdn plats

Allmdn plats, enskilt huvudmannaskap

Kostnaden for anldggande, drift och underhall av allmén plats bekostas av
fastighetségare enligt Lantméteriets anldggningsbeslut.

Kvartersmark
Kostnaden for bygg- och anldggningsétgirder, drift och underhall bekostas
av respektive fastighetsédgare.

Statlig infrastruktur
Inom planomradet finns ingen statlig infrastruktur.

Vatten och spillvatten

En del av fastigheterna inom planomradet kommer att fa en LT A-anslutning
(Latt Trycksatt Avlopp). Ovriga fastigheter ansluts till ett sjilvfallssystem.
Lés mer om vad det innebr under avsnittet Ovriga tekniska fidgor.

Kommunen bekostar anldggande, drift och underhéll av vatten- och
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spillvattenledningar inom allmén platsmark och u-omraden. Respektive fas-
tighetsdgare bekostar anldggande, drift och underhall av vatten- och spillvat-
tenledningar inom kvartersmark. Déarutover tillkommer en anslutningsavgift,
se ytterligare information under rubriken Avgifter.

Dagvatten

Dagvatten ingar inte i det kommunala verksamhetsomradet. Inom allmén
platsmark bekostar respektive huvudman anlédggande, drift och underhall av
dagvattensystem for avledande och hantering av dagvatten fran den all-
maénna platsen. Inom kvartersmark bekostar respektive fastighetségare an-
laggande och upprustning samt drift och underhall av samtliga anldggningar
inom den egna fastigheten.

Elforsorjning, telendit, fiberndit

Respektive ledningsdgare ansvarar for och bekostar om- och tillbyggnad av
sitt ledningsnét inom detaljplaneomradet. Flytt eller fordndring av befintlig
ledning eller anldggning bekostas av den part som initierar flytten eller f6r-
andringen. Respektive fastighetsidgare bekostar eventuell anslutning till
bredband, el- och telenit.

Avgifter
De taxor som géller varje ar finns tillgdngliga pA kommunens webbplats.

Anslutningsavgift for vatten och spillvatten

Kommunen tar ut en anldggningsavgift av fastighetsdgare for framdragning
av servisledningar samt uppréttande av forbindelsepunkt enligt VA-taxan
for Varmdo kommuns allménna vatten- och avloppsanldggningar. Avgifter
enligt denna taxa tas ut for att ticka de nddvéndiga kostnaderna for Varmdo
kommuns allménna vatten- och avloppsanlidggning. Avgifter enligt denna
taxa ska betalas av dgare till fastigheter inom anldggningens verksamhets-
omrade. Avgiftsskyldigheten intrdder nir kommunen har uppréttat forbin-
delsepunkt och l&dmnat information till fastighetsdgaren om denna.

Forrdttningskostnader

Forrattningskostnader i samband med forrdttning hos Lantmaéteriet betalas
av den eller de fastighetséigare som forrattningen berdr och enligt Lantméte-
riets taxa for handlaggande. Vid en anldggningsforréttning fordelas forrétt-
ningskostnaderna mellan de fastigheter som ska delta efter vad som &r ské-
ligt eller efter 6verenskommelse.

Kommunen betalar forrattningskostnaderna for upplatelse av ledningsratt
for kommunala vatten- och spillvattenledningar. Respektive dvriga led-
ningsédgare inom planomradet finansierar eventuella forrittningskostnader
for upplatelse eller omprovning av réttighet.
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Bygglovsavgift
Bygglovsavgiften betalas av respektive fastighetsdgare vid ansdkan om
bygglov for att utnyttja den byggrétt som medges i detaljplanen.

Planavgift

Kommunen far, enligt 12 kapitlet 9 § plan- och bygglagen, ta ut planavgifter
for att tdcka kostnader for att uppritta eller dndra detaljplaner. Planavgiften
for uppréttande av detaljplan tas ut av fastighetsdgare inom planomradet ef-
ter beviljat bygglov. Grunderna for hur planavgiften ska berdknas och i
vilka fall planavgift ska tas ut anges i taxa som beslutas av kommunfullmak-
tige.

Avgift for miljétillsyn
Kommunen tar ut avgifter for anmélan och ansdkan enligt miljobalken.

Ersattning

Inlosen

Fastighetséigare som berdrs av markintrdng har rétt till erséttning for marken
som huvudmannen loser in. Erséttningens storlek kan baseras pa dverens-
kommelse, eller avgoras av Lantméteriet. Fastigheter som berdrs av markin-
trang framgér av fastighetskonsekvenstabellen bilaga 1.

Rdttigheter

Fragan om ersittning for upplatelse av mark till gemensamhetsanlédggning,
servitut och ledningsritt hanteras i Lantméteriets respektive beslut utifrdn
utford virdering. Berdrda sakdgare kan ocksa, 1 vissa fall komma Gverens
om erséttning som léggs till grund for Lantmateriets beslut. Erséttning vid
andring/upphorande av servitut eller annan réttighet kan bestimmas genom
overenskommelse mellan berorda fastighetségare eller genom beslut av
Lantméteriet. For upplételse av ledningsrétt for kommunala vatten- och
spillvattenledningar hanteras erséttning 1 Lantmaéteriets respektive beslut.
Ersdttningen erldggs i samband med lantmateriforrattningen.

Skydd av kulturvirden och rivningsférbud

Enligt plan- och bygglagen ska ersittning utgd om rivningsforbudet medfor
en skada som é&r betydande i forhallande till virdet pa berord fastighet. Den
skada som vid rivningsférbud inte kan anses vara betydande &r fastighetsa-
garen alltid skyldig att tila. Erséttning kan ocksa utga om de skyddsbestam-
melser som infors innebér att den pagdende anvdndningen av fastigheten av-
sevirt forsvaras. Det kan aktualiseras till exempel om underhdllskostnaderna
blir hoga péd grund av att sdrskilda krav har stillts vad géller tekniskt
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utforande och sirskilda material. Rétten till ersittning géller endast om den
skada som rivningsforbudet eller det vigrade rivningsforbudet medfor &r be-
tydande i forhallandet till vérdet av den berorda delen av fastigheten. Mer-
kostnad for ett fordyrat underhall utgor inte ndgon grund for ersittning.

Enligt skriften "Kommuner och kulturmiljéer” som Stockholms ldnsmu-
seum tagit fram kan ersdttning aktualiseras om underhéllskostnaderna blir sa
hoga att byggnadens marknadsvérde sjunker med mer &n 5-10 procent pa
grund av skyddsbestimmelser eller mer &n 20 procent pa grund av ett riv-
ningsforbud. I omrdden med hdga marknadspriser ar det sdlunda mindre tro-
ligt att erséttningskrav kan stillas. I praktiken &r ekonomisk ersittning till
fastighetsédgare pa grund av skyddsbestimmelser eller rivningsférbud
mycket ovanligt.

Talan om ersittning ska vickas inom tva ar, fran den dag dé det beslut som
talan grundas pa fatt laga kraft. En talan far dock véckas senare om skadan
inte rimligen kunde forutses inom tvaarsperioden.

Ovriga tekniska fragor
For vidare information om tekniska fragor, se rubrik Teknisk forsorjning un-
der kapitlet Forutsdttningar och fordndringar.

Tekniska atgarder

Behov av ytterligare tekniska utredningar
Inom omraden med fororenad mark kan ytterligare markundersokningar be-
hova utforas innan bygglov beviljas.

Vigar

Detaljplanen mojliggdr for utbyggnad av viandplatser och breddning av
végar for en standard som sékerstéller att sopbilar, utryckningsfordon och
fordon for snéhantering och halkbekédmpning kan rdra sig i omradet.

Park och natur

For drift och underhall av park- och naturomraden med enskilt huvudman-
naskap inom detaljplanen kan en skdtselplan uppréttas. Ansvaret for upprét-
tandet av en skotselplan dligger huvudmannen.

Dagvatten

I dagvattenutredningen upprittad av Ramboll (2021) redovisas kritiska
punkter i omradet och forslag pa atgérder for att hantera dagvattenfloden.
Atgirder for dagvattenhanteringen ska genomfdras med hénsyn till grund-
vattnet och de foreskrifter som finns inom vattenskyddsomradet.
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Vatten och spillvatten

En del fastigheter inom planomradet kommer att fi en LTA-anslutning (Lé&tt
Trycksatt Avlopp). Vid en LTA-anslutning placeras en pump inom varje
fastighet som pumpar fastighetens spillvatten till den kommunala spillvat-
tenledningen. LTA-stationen bestdr av en tank, en pump, automatik och ett
larm. Stationen tillhandahalls av kommunen, men respektive fastighetsdgare
ansvarar for att installera tanken och elinstallation fram till kopplingsplint i
tanken. Personal pd kommunens driftavdelning installerar pumpen i tanken.
LTA-stationen forblir kommunens egendom, men fastighetsédgaren har till-
synsansvar och ansvarar for elférsorjning.

Vid fel pa LTA-stationen, bortsett elforsorjning, ska fastighetsdgaren omgé-
ende larma VA-huvudmannen (kommunen). VA-huvudmannen ansvarar for
kommande utbyten och reparationer orsakat av normalt slitage.

Ovriga fastigheter inom planomradet kommer anslutas till ett sjilvfallssy-
stem. Topografin kan innebdra att fastighetsdgaren behdver installera en
pump for att leda spillvatten till kommunens ledningar. Fastighetsdgaren an-
lagger och bekostar eventuella pumpar inom omradden med sjédlvfallsystem.

El-, tele- och fiberndit

For anslutning till el-, tele- och fibernit ska kontakt tas med respektive an-
svarigt bolag. Se mer information under rubriken El-, tele- och fiberndt un-
der avsnittet
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Organisatoriska fragor.
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