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Start-PM Torsby delomrade 3 + 4, (T3, T4)
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R&d streckad linje visar planomradet.

Bakgrund

Torsby ar ett av kommunens fordndringsomraden diar en omvandling till
aretruntboende pagér sedan minga &r. Kommunen stodjer denna omvandling och
Torsby pekas ut i 6versiktsplanen 2003 som en del av totalt fem prioriterade
forandringsomraden dér planldggning/6versyn av gillande planer och utbyggnad
av kommunalt vatten och avlopp planeras. I samband med kommande planarbetet
ska fragor om styckning, byggritt och utformning provas liksom kommande
behov av service. Fragor som ror vigarnas utformning och anslutning till vig 274
ska belysas och hantering av dagvatten ska redovisas. Vidare ska detaljplanerna
visa hur gronstrukturen kan bevaras och hur andra bevarandevérden ska hanteras.

For omradet Torsby och Kolvik som helhet har ett gemensamt planprogram
upprattats 2004 (Program for Kolvik& Torsby). Programmet - med beaktande av
inkomna synpunkter - kommer att ligga till grund for det fortsatta
detaljplanearbetet inom omrédet. I programmet foreslés att befintliga fastigheter
anpassas till ett bostadsomrade for permanentboende genom att ange riktlinjer for
byggrittens storlek. Programmet innehaller dven forslag till mojlig fortatning
genom styckning av befintliga eller nybildning av fastigheter i kompletterande



kvarter. I programmet redovisas dven riktlinjer for utformning av de lokala
vagarna. Sannolikt, som i de angrdansande planerna for T1+T2, kommer vissa
véigar foreslas fa en uppsamlande funktion och en hogre standard for att tillgodose
okade krav pa trafiksdkerhet.

Planeringsforutsittningar for T3+T4

Delomrade T3+T4 bestar idag av ca 80 fastigheter med mycket varierande
tomtstorlekar. Inom omrédet finns ingen planlagd mark. Omradet omfattar
fastigheter norr om Torsby Angsvig och grinsar i sdder mot det redan planlagda
delomrddet T2. I syddstra delen innefattas en stricka av vdg 274 1 planomradet. I
norr och Oster gransar planomrédet till naturmark och pé den véstra sidan till
Torsbyfjérden. Storleken pé fastigheter varierar stort i omradet. Det finns
fastigheter som dr knappt 2 000 kvm medan andra fastigheter 6verstiger 7 000
kvm. Dirutdver finns det mycket stora fastigheter som inte dr ianspréktagna for
bebyggelse.

For befintliga vigomraden ér det Torsby Vagforening som ansvarar for
huvuddelen 1 omridet. For naturomriden finns ett flertal markégare, bland annat
Viarmdo kommun, Torsby Havsvik AB och privatpersoner.

Av dagens drygt 80 fastigheter &r ca 125 personer folkbordforda pa omradet. En
beddmning ar att fullt permanentbebyggt och bebott med bibehéllen
fastighetsindelning sd kommer det att bo 6ver 250 personer i omradet. Dartill
kommer eventuella nya avstyckningar i omradet som ytterligare kan oka antalet
boende. De nytillkommande invdnarna kommer formodligen att i hog grad vara
barnfamiljer varfor en forskjutning av befolkningsstrukturen i omradet ar att
vanta.
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De vita omradena i kartan visar fastigheter som &r bebodda permanent.
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Kommande planarbete

Det kommande planarbetet tar sin utgangspunkt i det upprittade programmet for
Kolvik&Torsby och de synpunkter som inkom i samband med programsamradet.
Under programsamrédet var det ett antal synpunkter som var dterkommande;
bland annat framfordes synpunkter och oro infor trafiksituationen som redan idag
ar anstrangd, flera uttryckte intresse av att kunna stycka sin tomt, manga tyckte
det var positivt med VA-utbyggnad. Det fanns éven en stor tveksamhet till att
nybilda ytterligare bostadsfastigheter pa idag icke ianspréktagen mark. Fortsatt
planarbete far utreda dessa frdgor, bland annat om ldmpligheten och
forutséttningarna for eventuella nya tomter i omrédet. Hinsyn behdver dé tas dels
till mojligheten att stycka helt nya tomter pa idag icke ianspraktagen mark och
dels till mgjligheten att nya tomter kan styckas pa befintliga stérre bostadstomter
och den péverkan som detta i s fall kan medfora pad omrédet i stort. Eftersom
planomrédet innefattar stora omraden icke ianspraktagen mark ska planarbetet
dven redovisa om all mark 1 planomridet ska planlidggas.

I kommande planarbete ska omradets befintliga forutsattningar belysas och hur
planforslaget inverkar pa och paverkas av bl.a.:
e Naturmiljo och hénsyn till strandskydd
Kulturmiljo
Befintlig bebyggelse och ndrmiljo
Trafiksdkerhet, framkomlighet, g/c-vigar och anslutningar mot vig 274
Teknisk forsorjning, inkl dagvatten
Storningar, t.ex. buller eller fororenad mark

Som en del i planarbetet ska utredas och ldmnas forslag pd
e Ny byggritt for omradet
e Liamplig bebyggelseutformning och placering av byggnader
e Vigomradenas utformning i samband med omrédets omvandling till
permanentbostadsomrade.
e Inverkan pa trafik i angrinsande omraden.
e Behov av markreservationer

En forprojektering som redovisar forslag till det kommunala V A-nitets
utformning och preliminéra placeringar av pumpstationer kommer att tas fram
parallellt med planarbetet. Ledningsnitet kommer sa langt mojligt att forldggas i
befintliga lokal- och uppsamlingsvdgar inom omradet.

Finansiering

Planarbetet kommer att finansieras via PFO-projektets budget - delvis med
skattemedel och delvis med planavgifter i samband med beviljande av bygglov
(denna del av planarbetet bokfors som immateriella tillgangar). Omrédets
detaljplaneldggning dr budgeterat i PFO-projektets budget for 2011 och 2012 men
berdknas pagd vidare in under 2013.

Projektorganisation

Projektet kommer att drivas med savél egen personal som upphandlade
plankonsulter. Medverkande tjanstemédn

Elenor Lennartsson, planarkitekt och projektledare for T3+T4
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Gunilla Lundstrom, VA-ingenjor

Preliminar tidplan
Preliminér tidplan for planarbetet:

maj 2011 antagande av Start-PM i kommunstyrelsen

juni- nov 2011 arbete med att ta fram ett planforslag

dec-jan 2011 plansamrad

varen—sommar 2012 bearbetning av planforslaget/-en, framtagande av
utstéllningshandlingar

hosten 2012 utstdllning

varen 2013 antagande

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Lars Oberg Mats Hellberg
Samhiéllsbyggnadschef Planchef
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