VARMDO KOMMUN Utstallningsutldtande
Sambhallsbyggnadsavdelningen Detaljplan for Torsby T3
2015-10-23 Dnr:15KS/11

UTLATANDE EFTER UTSTALLNIING

Detaljplan for Torsby T3, Varmdo kommun

Forslag till detaljplan for Torsby T3 har varit ute pa samrad fran den 15 maj till den 2 juni
2015. Information om samradet skickades da ut till dem som &r berérda av planférslaget och
planhandlingarna fanns ocksa att ta del av pa Kommuntorget och pa kommunens hemsida.

Totalt har 19 yttranden inkommit under samradstiden. Samtliga yttranden finns att tillga i sin
helhet pa samhéllsbyggnadsavdelningen.

Yttranden har lamnats av

Namn och fastighetsbeteckning Datum

1. | Lansstyrelsen 2015-06-04

2. | Lantmateriet 2015-06-01

3. | Trafikverket 2015-06-02

4. | Vattenfall 2015-06-03

5. | Stockholms brandférsvar 2015-05-12

6. | Stockholms l&ns landsting 2015-05-20
Trafikforvaltning

7. | Forsvarsmakten 2015-06-03

8. | Bygg-, milj6- och 2015-06-06
halsoskyddsndmnden

9. | Kommunantikvarien 2015-06-03

10| Torshy samfallighetsférening 2015-06-03

11| Torsby 1:7 2015-05-31

12| Fastighetsdgare Torshy 1:16 2015-05-28

13| Fastighetsagare Torsby 1:321 2015-06-01

14| Fastighetsagare Torsby 1:166 2015-06-02

15| Fastighetsagare delégare Torsby 1:9 2015-06-02
och 1:17

16| Fastighetsagare delégare Torshy 2015-06-02
1:359, 1:360, 1:17 och 1:9

17| Fastighetsagare Torsby 1:381 2015-06-01

18| Representant for Prastgarden 1:102 2015-06-02
och 1:19

19| Fastighetségare Prastgarden 1:1 2015-06-02
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A. Samlad beskrivning av fragor av allmanintresse samt
avdelningens kommentarer

Nedan redovisas fragor som tagits upp i flera yttranden samt sadana fragor som kan antas vara
av stort allmént intresse.

Tomtstorlek
Torsby samfallighetsforening m.fl ifragasatter:

e att gransen for minsta tomtstorlek i planomradet och jamfor med exploatering av
Dragudden som tillater byggande av 66 nya bostader och efterlyser en béttre
helhetsbild av kommunen i framtiden.

Kommentar:

e Dragudden har tidigare varit en konferensanlaggning dvs. det ar inte en ny
exploatering. Detaljplanen for Dragudden skapar en moéjlighet att bygga
bostader istallet. En stor del av den fastigheten ar utlagd som allmén
platsmark.

Torsby Sandviksvag
Torsby samfallighetsforening m.fl vill ej:

e att Torsby Sandviksvég ska bli allmén platsmark, ej heller del av Torsbyvégen,

(felaktigt kallad Tempelvégen).
Kommentar:

e Ett av syftena med planlaggningen ar att skapa mojligheter till VA-anslutning av
alla fastigheter - ocksa i Torshy Sandviks vag. For att klara det ar det lampligt
att lagga ut vagen som allmén platsmark. | annat fall uppstar problem vid VA
utbyggnaden.

Vagbredden pa Torsby Sandviksvéag
Fastighetségaren motsatter sig den foreslagna véagbredden pa Torsby Sandviksvag och anser
att det inte finns nagra skal att vagen ska vara 6 meter.
Kommentar:
e Beddmningen ar att foreslagen vagbredd ar ett minimum.

Havsnivahajningen

Att dpl tillater att fastigheten kan fyllas upp till + 2 meter, godkand grundlaggningsniva och
att strandskyddet upphavs.

Kommentar:

e Lansstyrelsen har gatt ut med riktlinjer for lagsta grundlaggningsniva pa 2.70

Nyexploatering
2/3 av fastighetsdagarna Torsby 1:9 och 1:17 6nskar att endast mindre delar av fastigheten
avsétts som platsmark natur och att 6vriga delar avsatts som kvartersmark
Kommentar:
e De ingar inte i planuppdraget att exploatera ny mark. Planlaggning av
resterande del av Torsby 1:17 far ske senare och det forsatter att alla delagare
av Torsby 1:17 &r Gverens.
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Inkomna yttranden i sammanfattning med kontorets kommentarer
Inkomna yttrandena finns att ta del av i sin helhet pa samhéllsbyggnadsavdelningen.

B. Synpunkter samt kontorets kommentarer

1.

Lansstyrelsen
Lansstyrelsen har inget att erinra.

Lantmateriet

Grundkarta

Lantmateriet anser att det &r olampligt att granserna i vattnet utanfor Torsby 1:27 och
1:17 &r outredda.

Genomfdrandebeskrivningen

Lantméteriet anser:

a. Att Torsby ga:1 maste omprovas for att breddning av vagar, anlaggande av
vandplaner och upplatelse av gronomrade ska kunna ske och genomforande av E-
omrade pa mark som idag ar upplaten for Torsby ga:1, vilket star i
genomforandebeskrivningen.

b. Att for gemensamma andamal bildas vanligtvis gemensamhetsanlaggning och inte
servitut, som det star under ekonomiska fragor.

c. Att de ekonomiska fragorna bor kompletteras med ersattningsfragor rérande
ledningsratter.

d. Att strandskyddet upphavs inom allman plats gata.

e. Att markintrangskartan behover kompletteras med intranget pa Torsby 1:7 och att u-
respektive I-omrade ska markeras “upplatelse av rattighet for ledning” istéllet for
vagintrang”.

f. Att lagfarna delagare pa Torsby 1:17 &r felaktigt Cronvalls och Svennilssons dodsbon
ar inte lagfarna &gare.

Kommentar:
Grundkarta
Kommunen har inte for avsikt att utreda granserna i vattnet utanfor 1:27 och 1:17.

Genomforandebeskrivningen

a. Om Torsby samfallighetsforening valjer att genomfora allt som detaljplanen medger
erfordras omprovning av Torsby ga:1. Om foreningen genomfor mindre delar av
planforslaget kan det innebara att Torsby ga:1 inte behdver omprévas. Styrelsen har
enligt géllande anlaggningsbeslut ett stort mandat. Texten justeras sa att det star
mindre atgarder kan utforas inom ramen for gallande beslut. Men ska naturmarken
utokas och/eller E-omradet genomfdras kravs omprévning av Torsby ga:1.

b. Naturomraden kan antingen losas in i sin helhet av Torsby samfallighetsférening

eller ocksa att foreningen I6ser ratten att ha omradet som naturomrade. Texten

justeras.

Genomfdrandebeskrivningen kompletteras med ersattningsfragor for ledningsratter

Strandskyddet kommer att upphévas inom kvartersmark och allman plats lokalgata.

Markintrangskartan ar uppdaterad enligt LM:s synpunkter.

Kontoret rattar.

- ® o0
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3. Trafikverket

a. Trafikverket har yttrat sig i tidigare skeden och anser fortsatt att det ar viktigt att
kommunen sakerstaller bra méjligheter for gaende och cyklande att na viktiga
malpunkter pa ett trafiksakert i samband med planlaggning.

b. Trafikverket anser att gallande riktvarden bor skrivas in i plandokumentet for att
garantera att framtida bebyggelse lever upp till vardena. Géllande riktvéarden for
trafikbuller anges i regeringens proposition 1996/97:53.

c. Onskar en skiss som visar pa och sakerstiller genomforbarheten av bullerplanket samt
att trafikverket helst ser att bullerplanket bor placeras utanfor befintligt vagomrade.

Kommentar:

a. Vagomradet ar tillrackligt brett for att vagforeningen kan anlagga gang- och
cykelvag. Darutover ar hastigheterna pa lokalgatorna ar laga varfor blandtrafik kan
vara tillamplig. Kommunen arbetar med sékrare gang- och cykelvagar till
malpunkter och bygger ut gang- och cykelvag utefter vag 274 — foljer Varmdos gang-
och cykelplan.

b. Gallande riktlinjer ar inskrivna i plandokumenten

c. Utrymme for bullerplank finns. Bullerplanket placeras utanfor vagomradet.

4. Vattenfall
Vattenfall uppmarksammar dven att E-omrade i planens norra del felaktigt har forsvunnit.

Kommentar:
Plankartan kompletteras med natstationer som kommer att placeras dar Vattenfall begar.

5. Stockholms brandférsvar
Ingen erinran

6. Stockholms lans landsting Trafikforvaltning
Trafikforvaltningen har inga synpunkter pa planforslaget

7. Forsvarsmakten
Forsvarsmakten har inget att erinra.

8. Bygg-, miljé- och halsoskyddsnamnden
Bygg-, miljé- och hélsoskyddsndmnden anser:

a. Att ki bestammelserna ar otydliga och att es- bestimmelsen ar problematisk da det kan
medfora att fastighetens enda byggnad inte far ateruppforas i det fall detaljplanen storre
byggrétt inte har utnyttjats.

b. Att bestammelsen generationsbostad om 40 m? fortydligas. Genom att generationsbostad
far inredas innebér det att planen tillater tvabostadshus.

c. Att bestimmelsen om storningsskydd ar otydlig, foreslagen bestimmelse ”Bostader ska
utformas sa att ekvivalent ljudniva vid fasad utanfor bostadsrum med 6ppningsbart
fonster inte overskrider 55 dB(A).”

Sid 5



VARMDO KOMMUN Utstallningsutldtande
Sambhallsbyggnadsavdelningen Detaljplan for Torsby T3
2015-10-23 Dnr:15KS/11

. Att regleringen med maximalt antal komplementbyggnader kan medfora problem da

eventuellt bygglovfria byggnader kan réknas som komplementbyggnader enligt mark-
och miljoéverdomstolens nyligen avgdrande dom.

Att den religiosa verksamheten bor planlaggas som religiost andamal.

Att det bor inforas foreslagen hojdniva for lokalgatorna, vid de omraden som i
dagvattenutredningen beskrivs som problemomrade.

. Att det inte finns forutséattningar att med stod av det anforda sarskilda skalet upphéva

strandskyddet sasom det framgar i forslaget.

. Att kommunala l6sningar for avlopps- och vattenhantering &r sakrare och béattre Idsning

an enskilda I6sningar och menar att kommunalt huvudmannaskap for vagomradet ar en
battre 16ning for att sakra att dagvatten i framtiden kan komma att hanteras av
kommunen. Vidare att det i planen avséatts mark for att mojliggora anlaggandet for
avloppsanlaggningar for omhéndertagande av dagvatten.

| Gvrigt papekar namnden att:

Att genomforandebeskrivningen ska kompletteras med informationstext om att hantera
avloppsvatten ar enligt 9 kap. MB en miljofarlig verksamhet.

att detaljplanen inte forhindrar framtida ingripanden fran bygg- och miljékontoret som har
med manniskors halsa att géra bl.a. vad galler bullerreducerade atgarder.

Att anldggande av olika anlaggningar i vattenomraden kan utgora tillstands- eller
anmaélningspliktig verksamhet

Att plankartan ska anvanda det nya héjdsystemet RH2000
Att termen uthus ska erséttas med komplementbyggnad.

Det inte framgar av plankartan vilket omrade som avses korsprickas

Kommentar:

a.

Formuleringen angaende bestammelsen k 1 &ndras till; Kulturhistoriskt/miljoméssig
vardefull byggnad som ska bibehalla sin karaktar och inte far férvanskas. Och stryker
"Till- och ombyggnader bor undvikas” Upplysning om bilaga kulturmiljéanalys ska
kompletteras pa plankartan. Angaende att bestammelsen e3 skulle innebara att
fastigheten skulle forlora sin byggrétt stammer inte da fastigheten har en byggrétt pa 250
bya uttver befintlig byggnad — ca 59kvm for fastighet 1:319

Bestammelse om enbostadshus &ndras till en-eller tvabostadshus
Bestdmmelsen andras enligt foreslagen formulering.
Ingen begransning av antal komplementbyggnader.

Samhallsbyggnadsavdelningen har gjort beddmningen att verksamheten inte ar lamplig
pa sin nuvarande plats.

Plankartan kompletteras med plushéjder
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g. Samhallsbyggnadsavdelningen har i samrad med lansstyrelsen gjort beddmningen att
foreslagen upphavande av strandskydd ar lamplig med hanvisning till de skal som uppges
I planbeskrivningen.

h. Riktlinjen inom prioriterade forandringsomraden ar att kommunen inte ska vara ansvarig
for allman platsmark. Vatten- och avlopp ar daremot kommunalt, vilket ar ett av syftena
med planen.

Kontoret noterar évriga papekanden och réattar i de avseenden dar det behovs.

9. Kommunantikvarien
De byggnader som har planbestammelser g Byggnaden far inte rivas, ska kompletteras med
varsamhetsbestammelser for exteridra andringar, till- och ombyggnader.

Kommentar:

Byggnad betecknad med g, byggnad far inte rivas har aven belagts med
varsamhetsbestammelser (k). En upplysning om bilaga; kulturmiljéutredning ska
kompletteras pa plankartan.

10. Torsby samfallighetsférening

a) Ifragasatter att gransen for minsta tomtstorlek i planomradet och jamfér med
exploatering av Dragudden som tillater byggande av 66 nya bostader och efterlyser en
battre helhetsbild av kommunen i framtiden.

b) Undrar varfor kommunens och Varmdos férsamlings stora markomraden inte ar
medtagna i detaljplanen.

c) Menar att Buddharamatemplet ska finnas kvar

d) Undrar dver vilken ersattningsbyggnad som erbjudits Buddharamatemplet.

e) Vill ej att Torsby Sandviksvég ska bli allmén platsmark, ej heller del av Torsbyvégen,
(felaktigt kallad Tempelvédgen).

f) Foreningen undrar om de har ratt att sdga nej om det blir aktuellt att 16sa in mark for
exempelvis de vandplaner som foreslas.

g) Foreningen motsatter sig att tvingas losa in det skogsomrade, Torsby 1:9 som lagts ut
som naturmark samt vill veta kostnaden i forvég for att godkanna planen.

h) Undrar varfor natstationerna som inplanerats inte dr utmarkta pa kartan.

i) Menar att Kulans angbatsbrygga ar samhéllsnyttig och bor namnas i
planbeskrivningen.

j) Menar att kommunen genom detaljplanen ska reda ut rattslaget for den brygga som
finns pa allmanningen 1:200.

k) Menar att pastaendet om att Torshy skulle besta av aldre fritidsbebyggelse som till
mindre del omvandlats till permanentbostader inte &r sant.

[) Undrar varfér kommunen ignorerat Trafikverkets krav pa att utreda sakerheten vid
busshallplatserna

Kommentar:
a. Dragudden har tidigare varit en konferensanlaggning dvs. det &r inte en ny
exploatering. Detaljplanen for Dragudden skapar en mojlighet att bygga bostader
istéllet. En stor del av den fastigheten &r utlagd som allméan platsmark.
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b. Syftet med PFO-omradena ar att ordna VA och att reglera byggratter for befintliga
villaomraden — inte att planlagga nya omraden. Varmdos forsamlings markomraden
ligger utanfor det i dversiktsplanen utpekade PFO-omradena. Planomradet bedoms
inte heller ha behov av kommunens fastighet som naturomrade.

c. Kontoret menar att det inte lampligt med en verksamhet av den héar storleken inne i ett
bostadsomrade framst med tanke pa ett stort antal besokande med bil till templet,
vilket foreningen anfort i tidigare yttrande.

d. Kommunen fér en dialog med férsamlingen om en ny plats for Buddharamatemplet.

e. Befintlig vagstruktur i omradet ar fastlagd genom gallande anlaggningsbeslut
avseende Torsby ga:1 dvs den ga féreningen forvaltar. Enligt beslutet ska vagarna
vara éppna for motorfordon aret om. Planférslaget har foljt denna véagstruktur med
nagon mindre justering.

Ett av syftena med planléaggningen &r att skapa mojligheter till VA-anslutning av alla
fastigheter - ocksa i Torsby Sandviks vag. For att klara det ar det lampligt att lagga ut
vagen som allméan platsmark. I annat fall uppstar problem vid VA utbyggnaden.

f.  Styrelsen for Torsby Samfallighetsforening tolkar sjalv vilket mandat man har inom
ramen for gallande anlaggningsbeslut. Fastighetsdgarna kan om deras mark ar utlagd
som allmén platsmark i nagon form begara att marken I6ses in och fragan prévas da
av lantmateriet efter ansokan. Se ocksa genomforandebeskrivningen. Styrelsen har
inte vetoratt.

g. Manga fastighetségare i omradet har inte vattenkontakt, foreslaget naturomrade
skapar en sadan mojlighet. Darutéver bedéms naturomradet ocksa behdvas for att
bibehalla gronomradena i planomradet. Det finns en mojlighet for foreningen att 16sa
in gronomradet for att exempelvis anvandas for grillplatser, gangvagar mm. Fragan
om inlosen alternativ upplatelse till gemensamhetsanlaggningen kan ocksa tas upp av
fastighetsagaren. Fragan provas i forsta hand av lantméaterimyndigheten.

Betraffande ekonomiska konsekvenser hanvisas till genomférandebeskrivningen.

h. Natstationerna ska kompletteras i kartan

i. Det finns inget belagg att Kulans angbatsbrygga ska anvéandas i katastrof- och
raddningssammanhang, men den ska omnamnas i planbeskrivningen.

j. Det finns nagra oklarheter inom planomradet och i en del fall kan
fastighetsbestamning vara nodvandigt. Det ingar inte i planuppdraget att utreda alla
oklarheter — det far berérda fastighetsagare/parter sjalv gora.

k. Det stammer att andelen permanentboende 6kar hela tiden, féljaktligen finns det
anledning att planlagga omradet.

I. Det pagar diskussion med trafikverket angaende sakerheten kring busshallplatserna.

11. Fastighetsadgarna Torsby 1:7
Fastighetsagarna foreslar att forslaget revideras sa att hansyn tas till det som har anforts i
samradsyttrandet och att vagomradet pa Torsby Sandviksvag inte dverstiger 4 meter.

Fastighetsdgarna motsétter sig att Torsby Sandviksvag ska utgdra allman platsmark pa det satt
som foreslas i planforslaget, utan kvarbli i privat ago.

a. Fastighetsagaren motsatter sig den foreslagna vagbredden pa Torsby Sandviksvag och
anser att det inte finns nagra skal att vagen ska vara 6 meter.
b. Anser att det kan goras en mindre T-vandplan an vad detaljplanen foreslar
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c. Anser att kommunen maste géra en omprévning av gemensamhetsanléaggningen m.m.
innan planen faststalls.

d. Motsatter sig att Torsby Sandviksvag ska utgora allman platsmark pa det satt som anges i
planforslaget.

e. Menar att kommunen inte har gjort en avvagning mellan allménna och enskilda intressen.
| vrigt papekar fastighetsagaren att samfallighetsforeningen maste 16sa in mark av
Torsby 1:7 och 1:347 samt omprova forréattningen for gemensamhetsanlaggningen.

Kommentarer:

a. Beddmningen ar att foreslagen vagbredd ar ett minimum.

b. Angaende vandplan se samradsredogdrelsen

c. Omprdvning av gemensamhetsanlaggningen kan ske forst efter det att detaljplanen ar klar
dvs. detaljplanen utgdr en del av beslutsunderlaget vid lantmateriforrattningen.

d. Torsby Sandviks véag ingar Torsby ga:1 och planforslaget foljer befintlig vag. Ett av
syftena med planlaggningen &r att skapa mojligheter till VA-anslutning av alla fastigheter
- ocksd i Torsby Sandviks vag. For att klara det ar det lampligt att lagga ut vagen som
allméan platsmark. I annat fall uppstar problem vid VA utbyggnaden.

e. | samradsredogdrelsen under B19 redovisas hur tankegangarna ar.

12. Fastighetsagare Torsby 1:16
Fastighetsdagaren undrar:

a. Det saknas granskningstid i tidplanen

b. Vad innebar planavgiften pa 53 400 kr?

c. Varfor &r inte 1:16 markerat som strandtomt?

Fastighetsdagaren anser:

d. Att fastighetsstorleken bor vara 1 500 kvm, som i programhandlingarna.

e. Attdpl tillater att fastigheten kan fyllas upp till + 2 meter, godkand grundlaggningsniva
och att strandskyddet upphévs.

f. Att gron markering tas bort pa 6n utanfor fastigheten.

Fastighetségaren papekar att kartan inte redovisar att tomtens markforhallanden delvis ar berg

i dagen.

Kommentar:

a. Planen ar enligt aldre PBL och da hette det utstallning istallet for granskning.

b. Planavgiften ska betalas nar man soker bygglov och varierar beroende pa vilket bygglov
man soker men fullt utnyttjande av byggnadsratten kan bli 53 400 kr.

c. Torsby 1:16 ar inte markerat som strandtomt pga. att vattnet inte ar utrett och det kravs
en fastighetsbestamning for att klargéra gransen i vattnet.

d. Den nya dversiktsplanen (2012-2030) tillater en annan fastighetsarea &n den tidigare,
vilket gor att minsta tillatna utokats.

. Nej lansstyrelsen har gatt ut med riktlinjer for lagsta grundlaggningsniva pa 2.70 m
f.  On utanfor fastigheten gors om till kvartersmark, gul markering.
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13. Fastighetsagare Torsby 1:321
Fastighetségaren vill att dragningen for prickmark andras i plankartan och att denna ratas ut sa
att det underlattas for eventuell ombyggnad/nybyggnad.

Kommentar: Prickmarkeringen justeras.

14. Fastighetsagare Torsby 1:166

Fastighetségaren vill fa en méjlighet att kunna utnyttja sin byggratt pa 250 kvm och vill kunna
bygga ytterligare en huvudbyggnad pa fastigheten for att inte bygga till nuvarande
huvudbyggnad och ga emot de forslagna varsamhetsbestammelser, alternativt att storsta
byggnadsarea och antal komplementbyggnader 6kas.

Kommentar: Syfte ar att ytterligare ett bostadshus ska kunna uppféras, men for att inte
konkurrera med huvudbyggnaden begransas den totala byggnadsarean till 200 kvm, utéver
detta far komplemntbyggnader uppféras enligt planforslaget.

15. Fastighetsagare delagare 1:17 och 1:9
Goran Starkebo - ombud for 2/3 av fastigheterna Torsby 1:9 och 1:17 framfor
sammanfattningsvis foljande:

a. De har ett eget intresse att nyttja fastigheten — exempelvis rekreation pa den egna marken,
upplata plats for parkeringsplats mm.

b. De har ocksa vid flera tillfallen framfort 6nskemal om att exploatera marken for
bostadsbyggnation.

c. Omréade ”a” foreslas dndras till allmén platsmark natur for att skapa forutsattningar for
exploatering av delar av Torshy 1:17

d. Forslaget innebar en formogenhetsoverforing fran agarna av Torsby 1:9 och 1:17 till
grannfastigheterna i vid bemarkelse.

e. Kommunen har inte beaktat att dodsboets fastigheter inte ingar i Torsby GA:1 och att ett
genomfdrande innebér att dodsboet berdvas sitt dgande.

f. Kommunen ska vara huvudman 6ver allman platsmark natur
Dodsboet 6nskar att endast mindre delar av fastigheten avsétts som platsmark natur och att
dvriga delar avsatts som kvartersmark

Kommentar:

a. Upplats marken till gemensamhetsanlaggningen torde det finnas stora mojligheter att
fastighetsdgarens intressen och gemensamhetsanlaggnings intressen inte behdéver
kollidera — de kan utdvas parallellt.

b. Fastigheten 1:17 ar pa 72 814 m2 och 1:9 ar pa 14 654 kvm, sammanlagt 87 468 kvm.
Redovisat ESKO-omradet utgor ca 13 348 kvm av Torsby 1:9 dvs i stort hela fastigheten.
13 510 kvm av Torshy 1:17 ligger inom strandskyddsomrade. Ca 36000 kvm ar
undantagen fran denna plan mot bakgrund av 6nskemalen om att exploatera fastigheten
och bedémningen ar att detta omrade inte behover ingd som naturomrade. Saledes finns
det en méjlighet att i en framtid fa provat mojligheten att exploatera resterande del — ca
60% - av Torsby 1:17 fér bostadsbyggnation. Det forutsatter dock att samtliga delagare
ar overens. Se figur B

C. Det omrade av Torsby 1:17 planlagt som “Natur” bedoms vara bdttre beldiget for sitt
dndamadl dn omrade “a”.
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d. Fragan om ersattning for upplatelse av mark till gemensamhetsanlaggningen ar utvecklat
i Genomfdrandebeskrivningen tillhorande utstallningsforslaget. Ersattningsfragan prévas
vid en lantmateriforrattning under forutsattning att ndgon ansoker om prévning

e. Normalt vid utlaggande av naturomraden vid enskilt huvudmannaskap behaller
fastighetségarna fastigheten och upplater endast rétt till gangvagar, grillplatser mm . Det
innebar att dodsboet fortfarande kan forfoga over fastigheten i stor utstrackning. Onskar
dodshoet att fastigheterna ska inga i Torsby ga:1 torde det kunna ske genom att rikta en
forfragan till styrelsen — mojligen kan det kompliceras av att det forutsatter att alla
delagare ar eniga. Varje fastighet har oftast nagon anvandning som medfor transporter
varfor dodsboets fastigheter normalt borde inga i Torsby ga:1.

f. I genomférandebeskrivningen redovisas de sarskilda skal kommunen dberopar for enskilt
huvudmannaskap. Torsby Samfallighetsforening férvaltar idag inte enbart vagar utan
ocksa badplats och gronomraden sa det torde inte vara nagra svarigheter for dem att
forvalta ocksa dessa naturomraden. Om planen genomférs med Torshy
Samfallighetsforening som huvudman och forvaltare innebar det inte att allménheten
utestangs. Allmanheten har oavsett denna detaljplan rétt att rora sig i omradet med stod
av allemansratten. Kommunen har ingen mojlighet att forvalta allmén plats mark natur
belaget langt fran tatorten. Det ar béttre att Torsby Samfallighetsforening forvaltar
omradet precis som man forvaltar intilliggande vagar mm.

g. Deingar inte i planuppdraget att exploatera ny mark. Planlaggning av resterande del av
Torsby 1:17 far ske senare och det forsatter att alla delagare av Torshy 1:17 &r
dverens.(se aven kommentar b.)
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16. Fastighetsagare delagare Torsby 1:359, 1:360, 1:17 och 1:9

Fastighetsdagaren har invandning mot skrivelsen ”en mojlighet for annan dn dgarna till Torsby
1:9 samt 1:17 skulle kunna vara huvudman till ndmnda fastigheterna”, i
genomfdrandebeskrivningen.

Kommentar:
Ovannamnda text finns ej i genomforandebeskrivningen.

17. Fastighetsagare Torsby 1:381
a. Anser att ssmma tomtstorlek som T1 och T2 ocksa ska galla for T3 och papekar att i
narheten planeras 66 bostader pa mindre tomtmark.
b. Motsétter sig inplanerad véndplan och vill att den laggs langre norrut samt att
nuvarande forslag pa vandplan hindrar en framtida styckning av tomten.
¢. Undrar var dokumentet om upphévande om strandskydd finns
d. Papekar att de borde fa bullerdampande atgérder.

Kommentar:

a. Tomtstorleken har andrats pa grund av ny éversiktsplan. Angaende planering for
bostader i Dragudden &r 75 % av fastighetens yta utlagd som allmén platsmark.

b. Kommunen anser att det ar lamplig plats for vandplan.

c. Lansstyrelsen har upphavt strandskyddet pa kvartersmark och allman platsmark
lokalgata och detta kommer att ske samtidigt som planen vinner laga kraft. Beslutet &ar
diariefort som offentlig handling.

d. Planférslaget medger storningsskydd i form av bullerdampande plank.

18. Fastighetsagarna Prastgarden 1:102 och Préastgarden 1:19 Stadsvallsviken
Fastighetségarna anser att trafiken till och fran omradet saknar redovisning och inte &r
forenligt med forréattningen for Stadsvalls enskilda vég. Fastighetsédgarna &r orolig for att
planforslagets trafikeffekter riskerar ménniskors liv och halsa samt medfor 6kade kostnader
for drift och underhall och motsétter sig darfor planforslaget.

Kommentar:

Trafiken pa Stadsvalls enskilda vagnat kommer inte att ytterligare belastas da ytterst fa nya
fastigheter tillkommer enligt planférslaget. Darmed ar den 6kade trafik inom planen T3 &r
marginell.

19. Prastgard 1:1
Har inga ytterligare synpunkter pa det utstallda forslaget
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C1. Sammanfattning av andringar och gj tillgodosedda dnskemal

Plankartan &ndras:

- E-omrade pa Torshy 1:9 ar aterinfort

- Foreskriven hojd over nollplanet &r inford pa del av vagar

- Storsta BYA har andrats fran 250 kvm till 200 kvm for Torsby 1:166

- Hojdsystemet har andrats fran RHOO till RH2000

- Naturmark pa del av Torshyvagen, invid fastighet Torshy 1:381 har planlagts som GC-
vég

- Formuleringen for Ky har andrats och en upplysning om Kulturmiljoutredningen har
tillkommit

- Bestdmelsen fril har &ndrats genom att begrénsning av antalet komplementbyggnader
har tagits bort. Bestammelse om att generationsbostad far inredas ar ocksa bortagen

- En bestdmmelse om strandskydd &r inford

- Formuleringen for stérningsskydd ar &ndrad

- Grundkartan kompletteras med korrekt redovisning av komplementbyggnader pa
Torsby 1:206

- Prickmarken pa Torsby 1:321 justeras

Genomfdrandebeskrivningen kompletteras med:

Genomforandebeskrivningen kompletteras med ersattningsfragor for ledningsratter

Under Ekonomiska fragor - Allman plats — vagar och naturmark har &ndrats sa att det battre
framgar att endast mindre justeringar kan goras inom ramen for gallande anlaggningsbeslut.
Under Erséattning for mark, byggnad, servitut, ledning mm har kompletterats med
ersattningsfragor vid nedlaggning av VA-ledningar i vagmark

C2. Sakagare som inte har fatt sina synpunkter tillgodosedda

Foljande fastighetsagare har under samradet lamnat synpunkter pa planférslaget som helt eller
delvis inte blivit tillgodosedda.

Namn Ej tillgodosedda synpunkter

Under utstélliningstiden

Lantmateriet Kommunen har inte for avsikt att utreda
grénserna i vattnet utanfér 1:27 och 1:17.

Trafikverket Vagomradet ar tillrackligt brett for att

vagforeningen kan anlagga gang- och
cykelvéag. Darutover ar hastigheterna pa
lokalgatorna ar laga varfor blandtrafik kan
vara tillamplig.

Bygg och Miljokontoret Samhallsbyggnadsavdelningen har bedomt
att Buddhisttemplets verksamhet inte &r
lamplig pa sin nuvarande plats.

Samhallshyggnadsavdelningen har i samrad
med lansstyrelsen gjort bedémningen att
foreslagen upphédvande av strandskydd &r
lamplig med hénvisning till de skal som
uppges i planbeskrivningen.

Riktlinjen inom prioriterade
forandringsomraden ar att kommunen inte
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ska vara ansvarig for allman platsmark.
Vatten- och avlopp ar ddremot kommunalt,
vilket &r ett av syftena med planen.

Torshy
samféllighetsforening

Kommunen har inte for avsikt planldagga nya
omraden pa Varmdos forsamlings
markomraden.

Planomradet bedéms inte ha behov av
kommunens fastighet som naturomrade.

Kommunen menar att det inte lampligt med
Buddhisttempel inne i ett bostadsomrade
framst med tanke pa ett stort antal besokande
med bil till templet.

For att klara VA-anslutning till fastigheterna
utmed Torsby Sandviks vég &r det [ampligt
att lagga ut vagen som allman platsmark.

Kommunen anser att gronomradena behdvs

for att bibehalla planomradets karaktar.

Kommunen har inte for avsikt att utreda alla
oklarheter gallande fastighetsgranser.

Fastighetségare Torsby 1:7

Kommunen har gjort den bedémningen att
vagbredden och vandplanen pa Torsby
Sandviksvag som redovisas i planforslaget ar
optimal och att marken behdver vara allmén
platsmark.

Omprdvning av gemensamhetsanldggningen
kan ske forst efter det att detaljplanen &r klar

For att klara utbyggnad av VA-ledningar ar
det lampligt att lagga ut Torsby Sandviks
véag som allmén platsmark.

Torsby 1:16

Vill att minsta tillatna fastighetsstorlek ska
vara 1 500 kvm.

Att dpl tillater att fastigheten kan fyllas upp
till + 2 meter, godkand grundlaggningsniva
och att strandskyddet upphavs.

2/3 av fastighetsdgarna
Torsby 1:17 och 1:9

2/3 av fastighetsdgarna nskar att endast
mindre delar av fastigheten avsétts som
platsmark natur och att 6vriga delar avsatts
som kvartersmark

Torsby 1:381

Vill att minsta tillatna fastighetsstorlek ska
vara 1 500 kvm.

Vill att vandplanen 1aggs langre norrut.
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Under plansamradet

Svenska kyrkan

Vill utoka planomradet

Torsby 1:5, 1:347,
1:12,1:7, 1:321
och 1:25

Vill att vagomradet minskas till 4 meter

Fastighetsdgare
delégare Torsby
1:9 och 1:17 (1/3
delégare)

Vill inte ha vattenledning pa fastigheten

Fastighetsdgare
delégare Torsby
1:9 och 1:17 (2/3
delégare)

Vill ha nya bostadsfastigheter pa Torsby 1:9 och 1:17

Fastighetsdgare
delégare Torsby
1:359, 1:360, 1:17
och 1:9

Vill att ytterligare en huvudbyggnad tillats pa fastigheten pa Torsby
1:359 och att byggnadsarean okas till 250 kvm.

Fastighetsdgare
Torsby 1:371,
1:229, 1:260 och
1:261

Vill att Torsby 1:260 skall vara lokalgata mm

Fastighetsdgare
Torsby 1:231

Vill att minsta fastighetsstorlek ska vara 1500 kvm

Fastighetsdgare
Torshy 1:7

Vill 6ka tillaten byggnadsarean mm

Torsby
samfallighets-
forening

Vill 6ka byggnadshojden till 8 meter mm.

Fastighetsagare
Torsby 1:358

Vill att prickmarken minskas

Fastighetsdgare
Torsby 1:381

Vill ha mindre tomtstorlek

Fastighetsagare
Torsby 1:206

Vill ha ratt att bygga trots buller

Fastighetsagare
Torsby 1:200

Anser att naturomradet mellan Torsby 1:200 och 1:14 ska bli
kvartersmark.

Fastighetsagare
1:356

Vill inte ha vandplan pa 1:356

Torsby 1:355 och
354

Vill ha annat andamal pa 1:354 och 1:355

Torsby 1:355,
1:208, 1:46, 1:235,
1:210, 1:47, 1:53,
1:176, 1:41, 1:52,

Vill ha minsta tomtstorlek &ndrat till 1 500 kvm.
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1:7, 1:48, 1:31,

1:38, 1:342, 1:351,
1:49, 1:211, 1:2086,
1:344, 1:205, 1:25,
1:337, 1:35, 1:319,
1:356, 1:353,

1:372, 1:382, 1:50
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