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DETALJPLAN FOR BJORKVIK, PFO B6, VARMDO KOMMUN

Granskning 1 av detaljplan for Bjorkvik, PFO B6 har skett under sommaren 2022.
Information om granskningen skickades ut enligt sdndlista. Under granskningen
fanns mojlighet att lamna synpunkter skriftligen. Planforslaget och alla bilagda
handlingarna fanns att ta del av pa servicecenter pa Skogshovagen 9-11 och pa
kommunens webbplats varmdo.se/bjorkvik

Totalt har 21 yttranden inkommit under den forsta granskningstiden. Samtliga ytt-
randen finns att tillga i sin helhet pa samhallsbyggnadskontoret. Alla som lamnat
synpunkter har beddmts vara berdrda sakagare.

Detta utlatande ar uppdelat i tva delar:
Del A. Andringar mellan granskning 1 och granskning 2

Del B. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer

Yttranden har lamnats av

Namn Fastighetsbeteckning Datum
Myndigheter

Léansstyrelsen 2022-06-28
Region Stockholm Trafikférvaltningen 2022-06-29
Trafikverket 2022-06-23
Svenska kraftnét 2022-06-30
Lantmaéteriet 2022-06-23
Storstockholms Brandforsvar 2022-07-05
Foretag

Vattenfall Eldistribution AB 2022-07-07
Skanova AB 2022-07-14
Foreningar

Bjorkvik Tomtagareférening 2022-07-15
Friluftsframjandet \Varmdo 2022-07-08
Fastigheter

Bjorkvik 1:87 2022-07-15
Bjorkvik 1:93 2022-07-14
Bjorkvik 1:85 2022-07-16
Bjorkvik 1:99 2022-07-15
Bjorkvik 1:81 2022-07-17
Bjorkvik 1:149 2022-07-14
Bjorkvik 1:153 2022-07-11
Bjorkvik 1:90 2022-07-11
Bjorkvik 1:84 2022-07-13
Bjorkvik 1:129 2022-07-13
Bjorkvik 1:77 & 1:78 & 1:79 & 1:100 & 2022-07-17
1:153




Del A. Andringar

e For de omraden som utgor flodesvag vid skyfall och/eller lagpunkt dit
flera fastigheter avrinner, har en prickmark inforts i plankartan som inte
mojliggor ndgon byggnad pa omradet. Detta for att sakra befintliga
flodesvagar och magasinerande lagpunkter dven i framtiden och att hindra
att bebyggelse pa dessa orsakar kad Gversvamningsrisk.

e Bestammelse om begransningar av hardgjort yta har lagts till pa alla
bostadsfastigheter.

e En bestammelse om lagsta grundlaggningsniva har lagts till for tekniska
anlédggningar som har risk for éversvamning.

e Mindre redaktionella &ndringar i planbeskrivningen

e Planbestammelsen n3 finns med pa plankartan nu.

e Redaktionella andringar kring rubriker och dokumentnamn har andrats

e Genomforandetiden har fortydligats

e Tidsplanen har uppdaterats

e Skisslinjer har tagits bort fran plankartan

Del B. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer
Nedan presenteras de inkomna yttrandena i punktform. Alla yttranden finns att ta
del av i sin helhet pa samhallsbyggnadskontoret.

Yttrande Kommentar
1. Lansstyrelsen

Har inga synpunkter pa forslaget. Noterat.
2. Vattenfall Eldistribution AB

Har inget att erinra. Noterat.
3. Trafikverket

Har inget att erinra. Noterat.
4. Region Stockholm Trafikforvaltningen

Har inget att erinra. Noterat.
5. Svenska kraftnét

Har inget att erinra. Noterat.
6. Lantmateriet

a) Samma administrativa planbestammelse anvands | Har tgardats.
inom samma administrativa- eller
anvandningsomrade flera ganger. Plankartan
framstalls som onddigt plottrig och detaljerad. Se
exempelvis planbestdmmelsen a3.

b) I plankartan har egenskapsbestdmmelser inforts Har atgardats.
inom prickmarkerat omrade. Se bild nedan for
exempel. Planbestdmmelserna B, el, e5, p1, och
b1 kan inte existera inom samma omrade som
prickmark eftersom planbestdmmelsen prickmark
inte tillater det som planbestammelsen B, e1, €5,
pl, och bl medger.

c) Egenskapshestammelser som ligger mitt pa en Har atgardats.
egenskapsbestdmmelsegrans. For vilka sida om
gransen ska bestdmmelsen galla. Detta bor




justeras for att tydliggéra omfattningen av
bestdmmelsen.

7. Storstockholms Brandférsvar
Enligt planbeskrivningen ska ett alternativt | PFO-omraden bygger Varmdo kom-
brandvattensystem tillampas inom planomrédet. | mun ett alternativt brandvattensystem i
Ett alternativt brandvattensystem kraver enlighet med avtalet mellan Storstock-
uppstallningsplatser for tankbilar vid brandposter, PnOL:nms brandforsvar och Varmdo kom-
samt goda vandmajligheter eller mojlighet till '
rundkérning. Plankartan bor méjliggora detta. Vi | Kommunen kommer att ha en dialog
har inte tagit del av framtida placering av med brandforsvaret om lamplig place-
brandposter, och vill darfor lyfta att fortsatt ring av brandposter for samtliga PFO
planering av brandvatten behévs i omradet. omraden i Bullandd. Detaljplanen styr
inte valet av system.
8. Bjorkvik Tomtagareforening
a) I samradshandlingen skriver kommunen pa sidan | Placeringarna av pumpstationerna har
14 under punkt e som kommentar till BT:s forslag | omsorgsfullt valts ut sa att negativ
att flytta pumpstationen till annan placering paverkan varit sa minimal som mojligt
”Pumpstationen vid Dalsalaviigen dr tinkt att samtidigt s att inflytelseomradet varit
serva nastan 50 fastigheter inom planomradet for | sa stor som mojligt. Det &r viktigt att
Bjorkvik. Det ar darfor rimligt att pumpstationen | anlaggningarna inte ligger for langt
placeras inom detaljplan f6r Bjorkvik”. fran véagen ur ett kostnadsperspektiv
samt tillganglighetsperspektiv. Aven
BT ifragasatter att kommunen har att man inte heller vill géra for stora
tolkningsfdretrade vad som kan anses som rimligt | ingrepp i naturen &r en stor anledning.
och har inte heller fatt nagon forklaring till varfor
en installation maste finnas inom ett och samma De forslagna placeringarna ar inte
planomrade eller varfor planomradena inte kan lampliga da de ligger i en yta som ar
andras ur det avseendet. BT och flera Oversvamningsdrabbad, narmare 70 cm
fastighetsagare har foreslagit en annan placering djupt vatten vid ett 100-arsregn. Vidare
av pumpstationen som finns redovisats pa bl.a. sa finns det en okad risk att
sid. 30 och 36 i samradshandlingen och BT fastigheterna i B1 drabbas nér det
Onskar att pumpstationen placering andras. géller lukten om man placerar de
nérmare de fastigheterna.
Kommunen har, utan att radgjort med de olika
tomtagareforeningarna (sdsom BT och Alvsala Det ar darfor rimligt att pumpstationen
Nya Tomtégareférening), godtyckligt indelat de placeras inom detaljplan for Bjorkvik.
olika B-omréadena pa ett for BT okéant och Kommunen avser att placera
onaturligt satt, angransande delen av B3 ingar pumpstationen sa langt ifran
exempelvis i BT. Den onaturliga indelningen nérliggande fastigheter som méjligt
medfér, om man ska tillampa kommunens inom det omrade som ar reserverat for
kommentar, att installationer kanske inte far den teknisk anlaggning, E. Prickmark har
for omradet basta placeringen om man ar bunden | tillforts till pumpstationerna for att se
av att installationen ska finnas inom samma till att byggnaderna blir sa langt ifran
planomrade. Detta kan BT inte acceptera. de boende som mdjligt. Med en
placering i E-omradets vastra kant
Pa sid. 19 f) i samradet sa ppekas att placeringen | paverkas endast en liten del av den
ar ”Légena &r slutgiltiga forst nér detaljplanerna byggbara marken pa de nérliggande
vunnit laga kraft”. D4 flytt av denna pumpstation | fastigheterna. Alla pumpstationer
kan komma att placeras i omrade B3 eller B5 som | forbereds for att kunna utrustas med
inte vunnit laga kraft s& finns en majlighet till luktreducering.
omplacering och éndring av de olika planerna ur
det avseendet.
b) BT noterar kommunens svar pa sid. 14 d) i Placeringarna av pumpstationerna har

samradshandlingen men delar inte asikten utan
vidhaller att pumpstationen placeras pa annan och

omsorgsfullt valts ut sa att negativ
paverkan varit s minimal som mojligt




av BT foreslagen plats.

samtidigt sa att inflytelseomradet varit
sa stor som majligt. Kommunen avser
att placera pumpstationen sa langt ifran
narliggande fastigheter som mojligt
inom det omrade som &r reserverat for
teknisk anldggning, E. Med en
placering i E-omradets ostra kant
péverkas endast en mycket liten del av
den byggbara marken pa de
nérliggande fastigheterna.

Det gar inte att placera stationen
mellan angdringsvagen till
bryggféreningens batuppstallningsplats
och den tradbekladda héjden eftersom
bryggfdreningens parkering ligger hér,
vilken regleras av ett servitut.
Parkeringen anvénds vintertid.
Pumpstationens lage vid vandplatsen i
norra anden av Bjorksalavagen behalls
darfor.

c)

Kommunen anger att pa nagra tomter inom
planomradet har bjorkar planterats parallellt,
vilket enligt kommunens bedémning utgor en allé
som enligt miljobalken atnjuter ett s.k.
biotopskydd. BT menar att det blir omojligt for
BT att kunna skéta sina ataganden avseende bland
annat dagvattenhantering om bjorkarna definieras
som en allé pa Dalsalavagen vid fastigheten
Bjorkvik 1:118 (dar den s.k. allén formodligen
star pa foreningens mark), och pa Tvarsalavagen
dar allén star vid dikeskanten. Da BT ansvarar for
dagvattenhantering maste BT kunna halla diken i
omradet fungerande och detta &r enligt BT inte
mojligt med foreslagen bestammelse. Texten om
bjorkallé bor darfor enligt BT tas bort eller andras
sd att BT kan skota sina ataganden.

Alléer ar biotopskyddsomraden som ar
skyddade enligt miljobalken.

I 7 kap 118 i Miljobalken star det:

118 Regeringen far i fraiga om sma
mark- eller vattenomraden som pa
grund av sina sérskilda egenskaper &r
vardefulla livsmiljéer for hotade djur-
eller véaxtarter eller som annars &r
sérskilt skyddsvéarda meddela
foreskrifter om

1. att samtliga latt igenk&nnbara
omraden av ett visst slag i landet eller i
en del av landet ska utgéra
biotopskyddsomraden, och

2. att en myndighet eller kommun i
det enskilda fallet far besluta att ett
omrade ska utgora ett
biotopskyddsomrade.

Inom ett biotopskyddsomréade far man
inte bedriva en verksamhet eller vidta
en atgard som kan skada naturmiljon.
Om det finns sérskilda skal, far dispens
frén forbudet ges i det enskilda fallet.
En fraga om dispens ska prévas av den
myndighet som regeringen bestdmmer,
om dispensen avser ett omrade enligt
forsta stycket 1, och i andra fall av den
myndighet eller kommun som har
bildat biotopskyddsomréadet.




Forordning (1998:1252) om
omradesskydd enligt miljobalken med
mera

58 Sadana mark- eller vattenomraden
som anges i bilaga 1 utgor
biotopskyddsomraden enligt 7 kap. 11
§ forsta stycket 1 miljébalken.

Bilaga 1
Biotopskyddsomraden som avses i 5 §
1. Allé

Lovtrad planterade i en enkel eller
dubbel rad som bestar av minst fem
trad langs en vdg eller det som tidigare
utgjort en vag eller i ett i Gvrigt oppet
landskap. Traden ska till dvervégande
del utgobras av vuxna trad.

Daremot sa gar det att soka dispens hos
Léansstyrelsen om man vill gora
forandringar pa alléerna.

d)

I granskningshandlingen sidan 18 stycke 2 star att
”Tomtigareforeningens nuvarande
skogsvardsplan fungerar som skatselplan.
Skogsvardsplanen behdver inte godkéannas av
kommunen.” Kartans text avseende a2 stimmer
inte Overens med detta utan ska enligt BT
kompletteras/fortydligas med ovanstaende text.

Noterat. Detta kommer att justeras till
antagandet.

e)

BT har tidigare haft synpunkter pa Vattenfalls
Onskade placering av en ny transformatorstation i
sodra delen av B6. Ar 2016 énskade Vattenfall
placera en ny transformatorstation pa
Bergsalavagen i omrade B3, ca. 130 meter fran
nuvarande tankta placering. Vid denna tidpunkt
fanns redan planerna pa att forandra omradena
som idag kallas B3 och B6. BT har haft en dialog
med kommunens konsulter om alternativ
placering av transformatorstationen men har
varken fatt ndgon respons pa detta eller ndgon
forklaring till varfor Vattenfall 6nskar att
stationen placeras dér den nu &r utritad. BT har
forstaelse for att Vattenfall kan ha behov av att i
framtiden kunna forstérka elnétet men dnskar ha
en dialog om placeringen av
transformatorstationen.

BT noterar vidare att Vattenfall &ger en egen
fastighet 1:146 i omradet dar det tidigare var
placerad en transformatorstation, vilket nu
foreslas ombildas till gata.

BT gor géllande att Vattenfall bor placera sin nya
tankta transformatorstation pa sin egen fastighet

Kommunen har haft en dialog med
Vattenfall och man har valt att placera
transformatorstationerna pa dessa
platser pa grund av kravet pa en
minimumavstand till fastigheterna. Det
behdvs en transformatorstation i soder
for att forsorja de boende pa den delen
och kan inte flyttas till 1:146.
Dessutom som finns redan en
transformatorstation i nérheten av
1:146 vid Dalsalavagen.

Bara for att en del pa kartan ar
markerad som GATA behdver det inte
betyda att det maste bli en gata pé den
platsen. Det betyder endast att det finns
en mojlighet om man s vill bygga en
gata dar i framtiden men det &r inget
maste. Om det inte behovs sa kommer
1:146 inte att anvéandas till gatumark
och platsen kommer att se ut som den
gor idag. BT 4r inte skyldiga till att
driva och underhélla den fastigheten.




1:146. Vattenfall har inte pa ndgot satt motiverat
varfor man maste placera en tankt
transformatorstation i sédra delen av omréadet,
endast 130 meter fran en befintlig station.

BT motsétter sig att befintlig fastighet 1:146
omvandlas till gata. Narliggande fastighet har
uttryckt 6nskemal om att eventuellt kopa denna
fastighet. Vid tidigare samtal mellan BT och
Vattenfall har det framkommit att en eventuell
forsaljning av denna fastighet ligger langt fram i
tiden och att fastigheten forst maste saneras. Att
fastigheten nu skall férandras till att bendmnas
som gata framstéar for BT som obegripligt. BT
kommer vid en forandring till gata tvingas st for
drift och underhall av denna yta och vill inte
riskera att behdva bekosta sanering av marken.

9. Friluftsframjandet Varmdo
Har inget att erinra. Noterat.
10. | Skanova AB
Har inget att erinra. Noterat.
11. | Bjorkvik 1:87
Vi ifragasatter varfor en del av fastigheten ar For de omraden som utgor flodesvag
prickmarkerad i den nya detaljplanen. Vi har vid skyfall och/eller lagpunkt dit flera
aldrig upplevt att det &r nagra problem med fastigheter avrinner, har en prickmark
avrinningen. Diket som gar langsmed tomten inforts i plankartan som inte mojliggor
fungerar mycket vél och vatten blir inte nagon byggnad pa omradet. Detta for
stillastaende eller svammar 6ver. Det har aldrig att sakra befintliga flédesvéagar och
varit ndgra problem med vatten kring var carport | magasinerande lagpunkter dven i
som byggdes 1994, den &r nu i det framtiden och att hindra att bebyggelse
prickmarkerade omradet. Vi anser darfor att pa dessa orsakar dkad
prickmarkerade omradet pa fastigheten tas bort. Oversvamningsrisk. Bara for att det inte
har skett nagon 6versvamning tidigare
sa garanterar det inte framtida
handelser. Pa grund av radande
klimatforandringar sa kommer riskerna
for kraftiga skyfall att 6ka i framtiden.
Det ar rekommendationer fran
Léansstyrelsen att planera fér 100-
arsregn for att undvika skador pa
material och sékerhet fér manniskor.
Déaremot &r kommunen ansvarig for att
kolla pa markens lamplighet. Tar vi
inte hojd for detta s riskerar planen att
stoppas av Lansstyrelsen. Skulle
prickmarken tas bort och en byggnad
byggs pa platsen dar ett skyfall sker
med tillhérande skador sa finns det en
risk att kommunen blir
skadestandsskyldiga till
fastighetsagaren och en sadan olycklig
situation vill kommunen saledes
undvika.
12. | Bjorkvik 1:93




Vi undrar och ifragasatter varfor delar av tomten
som gransar till ett val fungerande dike (1.5m
djupt och ca 3m brett) &r prickmarkerad i den nya
byggplanen. Dagvattenhanteringen och
avrinningen fran tomten ar val fungerande och
senast 2020 beviljade kommunen
byggnadstillstand pa den idag prickade ytan. Dar
har ett garage om 40m2 nu byggts.

Vi anser att prickningen tas bort fran fastigheten.

For de omraden som utgor flodesvag
vid skyfall och/eller lagpunkt dit flera
fastigheter avrinner, har en prickmark
inforts i plankartan som inte méjliggor
nagon byggnad p& omradet. Detta for
att sékra befintliga flédesvégar och
magasinerande lagpunkter aven i
framtiden och att hindra att bebyggelse
pé dessa orsakar okad
Oversvamningsrisk. Bara for att det inte
har skett ndgon Gversvamning tidigare
sd garanterar det inte framtida
handelser. P& grund av rddande
klimatforandringar sa kommer riskerna
for kraftiga skyfall att 6ka i framtiden.
Det ar rekommendationer fran
Léansstyrelsen att planera for 100-
arsregn for att undvika skador pa
material och sékerhet fér manniskor.
Déremot ar kommunen ansvarig for att
kolla pa markens lamplighet. Tar vi
inte hojd for detta sa riskerar planen att
stoppas av Lansstyrelsen. Skulle
prickmarken tas bort och en byggnad
byggs pa platsen dar ett skyfall sker
med tillhérande skador sa finns det en
risk att kommunen blir
skadestandsskyldiga till
fastighetsdgaren och en sadan olycklig
situation vill kommunen saledes
undvika.

Varfoér kommunen har gett bygglov for
en byggnad pa den platsen kan bero pa
att man inte hade samma
beslutsunderlag da som nu. Den
kommundvergripande
skyfallskarteringen blev Klar i april
2022 och det dr den som
prickmarkeringen ar baserad pa.

13.

Bjorkvik 1:147

| detaljplanen foreslas att en del av var fastighet,
Bjorkvik 1:147, ska prickmarkeras p.g.a.
dversvamningsrisk. Vi har &gt och forvaltat
fastigheten i 18 ar. Det foreslagna omradet for
prickméarkning har inte under dessa 18 ar varit
oversvammat. Vi delar alltsd inte kommunens syn
pé att var fastighet loper risk for 6versvamning
och p.g.a. detta ska andras till prickmark.

For de omraden som utgor flodesvag
vid skyfall och/eller lagpunkt dit flera
fastigheter avrinner, har en prickmark
inforts i plankartan som inte méjliggor
nagon byggnad pa omradet. Detta for
att sékra befintliga flédesvégar och
magasinerande lagpunkter dven i
framtiden och att hindra att bebyggelse
pé dessa orsakar okad
Oversvamningsrisk. Bara for att det inte
har skett ndgon Gversvamning tidigare
sd garanterar det inte framtida
handelser. P& grund av radande




klimatforandringar sa kommer riskerna
for kraftiga skyfall att 6ka i framtiden.
Det ar rekommendationer fran
Léansstyrelsen att planera for 100-
arsregn for att undvika skador pa
material och sékerhet for manniskor.
Déremot ar kommunen ansvarig for att
kolla pa markens lamplighet. Tar vi
inte hojd for detta sa riskerar planen att
stoppas av Lansstyrelsen. Skulle
prickmarken tas bort och en byggnad
byggs pé platsen dar ett skyfall sker
med tillh6rande skador sa finns det en
risk att kommunen blir
skadestandsskyldiga till
fastighetsagaren och en sadan olycklig
situation vill kommunen saledes
undvika.

14.

Bjorkvik 1:85

Prickmarkeringen pa fastigheten saknar grund.
Marken ligger som l&gst 8,5 m dver havet enligt
kartan. Marken ligger dessutom hdgst upp i
avrinningsomradet. Avrinningsomradet

fortsatter langs Tvérsalavdgen och vidare langs
Dalsalavagen mot Koppkarret. Det kan aldrig bli
nagon dversvamning att tala pa 1:84 och 1:85.
Tomternas grasmattor ligger ca 50 cm l&gre &n de
omgivande ytorna. Detta férmodligen pa grund av
att det Gverst matjordlagret skalats av och salts
tidigare. VAr plan var att fylla upp marken ca 40-
50 cm sa att den kommer pa samma hojd som
omgivningen. Det kan sakert bli vatten upp till
markytan vid ett hundradrs regn. Avrinningen till
Koppkarret kommer da vara mycket kraftig
eftersom det ser ut att vara ca 3 meter
hoéjdskillnad dit. Att prickmarkera marken for att
forhindra byggnation &r dessutom fel da det finns
byggteknik for allt fran att bygga pa vatten till
berg.

For de omraden som utgor flodesvég
vid skyfall och/eller lagpunkt dit flera
fastigheter avrinner, har en prickmark
inforts i plankartan som inte mojliggor
nagon byggnad pa omradet. Detta for
att sakra befintliga flédesvégar och
magasinerande lagpunkter dven i
framtiden och att hindra att bebyggelse
pa dessa orsakar ckad
Oversvamningsrisk. Bara for att det inte
har skett nagon 6versvamning tidigare
sa garanterar det inte framtida
handelser. P& grund av radande
klimatforandringar sa kommer riskerna
for kraftiga skyfall att 6ka i framtiden.
Det ar rekommendationer fran
Léansstyrelsen att planera fér 100-
arsregn for att undvika skador pa
material och sékerhet fér manniskor.
Déremot ar kommunen ansvarig for att
kolla pa markens lamplighet. Tar vi
inte hojd for detta s riskerar planen att
stoppas av Lansstyrelsen. Skulle
prickmarken tas bort och en byggnad
byggs pa platsen dar ett skyfall sker
med tillhérande skador sa finns det en
risk att kommunen blir
skadestandsskyldiga till
fastighetsagaren och en sadan olycklig
situation vill kommunen saledes
undvika.

Fastigheterna Bjorkvik 1:84 och 1:85
rakar dven vara bland de mest
éversvamningsdrabbade ytorna pa hela




detaljplanen med ett stort vattendjup pa
som mest 0,8 meter. Marken
dversvammas till en visst nivéa innan
nasta troskel klaras (vagen vid diket).

Utgangspunkten &r att marken i fraga
ska ha naturliga forutsattningar den
avsedda anvandningen. Det faktum &r
att det &r mojligt att bygga pa en viss
plats &r daremot inte tillrackligt for att
marken ska anses vara lamplig for
bebyggelse. Exempelvis ska
extraordinara atgérder inte behtva
vidtas for att marken ska kunna
bebyggas.

En markhdjning ses inte heller som
lampligt da de utgor viktiga
avrinningsstrak. Risken finns att man
trycker bort vattnet till andra platser
som inte har skyddats med prickmark.

15. | Bjorkvik 1:99

Dagvatten rinner till min tomt fran fler fastigheter | Det ar vagforeningen som ansvarar for

hogre belagna runt tomten. Genom tomten gar ett | vagar och dranering for vagdagvatten i

avrinningsomrade dar dagvatten kommer fran omradet, inte for dagvatten fran

tomten i nordvést och dar vatten inte bostadsfastigheter. Det &r de enskilda

hinner rinna undan tillrackligt snabbt fran min fastighetségaren som ansvarar for detta.

tomt utan resulterar i 6versvamning nagon eller Det som kommunen gor &r att bedéma

nagra ganger per ar. lampliga platser att bebygga pa och det
ar darfor man lagt prickmark pa en yta
som ar 6versvamningsdrabbad for att
undvika byggnation pa den platsen
samt att se till att skyfall inte skadar
byggnader, déarav bland annat
prickmark.

Tomten i nordvést far viss tillrinning fran

tomterna pa andra sidan véagen. | arbetet med att

lagga ner VA i omradet 6nskar jag en

plan for att forbéttra vag, dike och dranering for

att battre leda dagvatten dar det gér mindre skada,

béde gallande for min tomt men dven generellt.

16. | Bjorkvik 1:81

Vi ifrdgasatter prickning av delar av var tomt. |
foreslagen detaljplan anges 6versvamningsrisk
som anledning. Avrinning sker via diken

pé bada sidor Tvarsalavagen mot Dalsalavagen
och flera vagtrummor mot huvuddike pa andra
sidan Tvarsalavagen. 2015 fick vi tillstand for
attefallsbyggnad pd mark som nu foreslas bli

Det kravs ingen tillstand for
attefallsbyggnader, daremot en
anmalan och slutbesiktning. Aven efter
en plan har vunnit laga kraft har
fastighetsédgaren mojlighet att placera
attefallshus inom prickmark. For de
omraden som utgor flodesvag vid




prickad. Vi ser aven att prickning lagts pa andra
fastigheter inom omréadet dar bygglov beviljats for
1-2 ar sedan. Vid kontakt med kommunen
hanvisar ni till simulering fran 2014, dvs fore
bygglov har beviljats. Jag som fastighetségare har
varit med sedan omrédet etablerades och har inte
sett nagra problem.

Vi anser att prickningen tas bort fran fastigheten
samt att bestimmelser géllande "allér" pa privat
tomt tas bort.

skyfall och/eller l1agpunkt dit flera
fastigheter avrinner, har en prickmark
inforts i plankartan som inte méjliggor
nagon byggnad p& omradet. Detta for
att sékra befintliga flédesvégar och
magasinerande lagpunkter aven i
framtiden och att hindra att bebyggelse
pé dessa orsakar 6kad
Oversvamningsrisk. Bara for att det inte
har skett ndgon Gversvamning tidigare
sd garanterar det inte framtida
handelser. P& grund av rddande
klimatforandringar sa kommer riskerna
for kraftiga skyfall att 6ka i framtiden.
Det ar rekommendationer fran
Léansstyrelsen att planera for 100-
arsregn for att undvika skador pa
material och sékerhet fér manniskor.
Déremot ar kommunen ansvarig for att
kolla pa markens lamplighet. Tar vi
inte hojd for detta sa riskerar planen att
stoppas av Lansstyrelsen. Skulle
prickmarken tas bort och en byggnad
byggs pa platsen dar ett skyfall sker
med tillhérande skador sa finns det en
risk att kommunen blir
skadestandsskyldiga till
fastighetsdagaren och en sadan olycklig
situation vill kommunen saledes
undvika.

Varfér kommunen har gett bygglov for
en byggnad pa den platsen kan bero pa
att man inte hade samma
beslutsunderlag da som nu. Den
kommundvergripande
skyfallskarteringen blev Klar i april
2022 och det ar den som
prickmarkeringen ar baserad pa.
Alléer ar biotopskyddsomréaden som ar
skyddade enligt miljobalken.

| 7 kap 118 i Miljcbalken star det:

11 § Regeringen far i frdga om sma
mark- eller vattenomraden som pé
grund av sina sarskilda egenskaper &r
vardefulla livsmiljoer for hotade djur-
eller vaxtarter eller som annars ar
sarskilt skyddsvarda meddela
foreskrifter om

1. att samtliga ltt igenk&nnbara
omraden av ett visst slag i landet eller i




en del av landet ska utgdra
biotopskyddsomraden, och

2. att en myndighet eller kommun i
det enskilda fallet far besluta att ett
omrade ska utgora ett
biotopskyddsomrade.

Inom ett biotopskyddsomréade far man
inte bedriva en verksamhet eller vidta
en atgard som kan skada naturmiljon.
Om det finns sarskilda skal, far dispens
frén forbudet ges i det enskilda fallet.
En fraga om dispens ska prévas av den
myndighet som regeringen bestdmmer,
om dispensen avser ett omrade enligt
forsta stycket 1, och i andra fall av den
myndighet eller kommun som har
bildat biotopskyddsomradet.

Forordning (1998:1252) om
omradesskydd enligt miljobalken med
mera

58 Sadana mark- eller vattenomraden
som anges i bilaga 1 utgor
biotopskyddsomraden enligt 7 kap. 11
§ forsta stycket 1 miljobalken.

Bilaga 1
Biotopskyddsomraden som avsesi 5 §
1. Allé

Lovtrad planterade i en enkel eller
dubbel rad som bestar av minst fem
trad langs en vdg eller det som tidigare
utgjort en vég eller i ett i dvrigt 6ppet
landskap. Traden ska till dvervagande
del utgobras av vuxna trad.

17.

Bjorkvik 1:149

a)

Efter att nu ha haft méjlighet att ta del av den nu
foreslagna detaljplanen efter samradet som
genomfardes under 2019 har vi nagra
kompletterande synpunkter pa det presenterade
forslaget géllande fastigheten Bjorkvik 1:149.
Anledningen &r att den nu foreslagna regleringen
for fastigheten riskerar att motverka detaljplanens
overgripande syfte som anges vara foljande;
”Enligt kommunens 6versiktsplan for 2012 - 2030
ingdr omradet Bjorkvik i ett s kallat prioriterat
forandringsomrade (PFO-omréade) som ska
planlaggas for att majliggora boende aret runt.
Det innebdr bland annat att kommunalt vatten-
och avlopp (VA) ska byggas ut i omradet och att
storre byggratter ska mojliggoras.”

Detta &r ett bra forslag som vi definitivt
kan titta narmare pa, sjalvklart behdver
egenskapsbestammelserna anpassas till
de lokala forutsattningarna for att na
malen med detaljplanen.
Bestdmmelserna kommer att justeras
till antagande.




Generellt anges féljande angaende foreslagen
reglering av befintlig bebyggelse. ”For att
mojliggora ett 6kat permanentboende i omradet
medger detaljplanen storre byggratter, si att nya
bostadshus kan uppforas eller sa att befintliga kan
byggas till.”

Var fastighet, Bjorkvik 1:149 kommer, med nu
foreslagen reglering, inte kunna utvecklas sa att
den bidrar till det 6vergripande syftet. Bjorkvik
1:149, ligger inom det omrade som anges ha
sérskilda kulturhistoriska vérden.
Huvudbyggnaden ar markerad med 6 i
planbeskrivningens karta 6ver omradet.

Inom detta omrade anges féljande i
planbeskrivningen;

”For de fastigheter som ar bebyggda med
kulturhistoriskt vardefulla byggnader géller delvis
andra, mer skraddarsydda, regleringar kring
utnyttjandegrad eftersom dessa byggnader har
tillkommit i ett helt annat sammanhang an
fritidshusbebyggelsen.

For var fastighet galler enligt forslaget foljande;

e 1. Storsta tillatna byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad &r 180 m2 i ett plan. En BYA pa
180 m2 mojliggor storre byggnader én befintliga
sd att det gar att anpassa omradets bebyggelse till
de krav som permanentboende innebér. 180 m2
BYA gor det ocksa majligt att anpassa befintlig
bebyggelse med till exempel 6kad tjocklek pa
isolering och andra byggnadstekniska atgéarder
som behovs. Storsta bruttoarea (BTA) ar 240 m2,
Detta innebar att en byggnad i tva plan kan
byggas med ca 120 m2 (BTA) i varje vaningsplan.
Hogsta tillatna nockhojd for huvudbyggnad ar 8,0
m. Hogsta tillatna nockhojd for
komplementbyggnader, uthus och garage ar 5,0




m. Nockhojden mojliggor att bygga
huvudbyggnad med tva vaningsplan.
Komplementbyggnader tillats med en
sammanlagd bruttoarea av 60 mz2,

Dérutover anges att ”"Bostadshusen forses med
varsamhetshestdmmelse enligt nedan:

k3. Karaktar som ska bibehallas vid om- och
tillbyggnad &r byggnadens volym samt trafasader
bemaélade med rod farg.”

Sjélva fastigheten har &ven betecknats med d8
vilket innebdr att tomtstorleken maste vara minst
4 500 kvm och den far darmed inte styckas av.

Varsamhetsbestimmelsen motverkar
mojlighet att nyttja byggratten for ett framtida
permanentboende.

Huvudbyggnaden pa fastigheten Bjorkvik 1:149
utgors av ett torp med historik fran 1700-talet och
som under den tidigare delen av 1900-talet utgjort
en komplementbyggnad till den stora
sommarvillan. Tradgardsméstaren ska ha bott i
torpet innan fastigheten styckades av fran
stamfastigheten 1973. P4 tomten fanns da ett
storre vaxthus i anslutning till en nuvarande
forradshyggnad som &r gulmarkerad pa kartan
ovan. Torpet har en boyta om ca 90 kvm med
aldre standard och begransad takhojd i delar av
det 6vre vaningsplanet. Denna byggnad foreslas
omfattas av en varsamhetsbestdmmelse som
innebar att byggnadsvolymen inte far dndras.
Byggnaden kommer dérmed inte att kunna
utvecklas motsvarande den byggrétt planen anger
om varsamhetsbestimmelserna ska féljas.
Bostadshuset kommer mot den bakgrunden
sannolikt darfor inte heller nyttjas som en
framtida permanent bostad.

Sjalva fastigheten omfattar ca 4 500 kvm
tomtarea och far enligt regleringen darmed inte
styckas av. Narliggande fastigheter i omradet har
en annan beteckning genom att de har andra
tomtstorlekar och storre byggratter trots, i vissa
fall, mindre tomtstorlek. Fastigheten Bjorkvik
1:149 ligger insynsskyddad mot grannar genom
trad, bergsryggar och naturomraden.

De nu foreslagna regleringarna som foreslagits for
Bjorkvik 1:149 har, vad géller foreslagen
byggrétt, i stor utstradckning likriktats med évrig
bebyggelse i den 6vergripande detaljplanen trots
att fastigheten ligger i ett omrade som har ett
kulturvarde och varsamhetsbestammelser.




Fastigheten har ocksa en specifik historik och
unika forutsattningar avseende bade bebyggelsen,
l4get och storleken. Foreliggande forslag har inte
tagit hansyn till detta och medfor att detaljplanens
Overgripande syfte motverkas genom att
varsamhetshestdmmelsen motverkar mojligheten
att utnyttja foreslagen byggrétt for
huvudbyggnaden.

Forslag till smérre justeringar i nu foreslagen
reglering som mojliggor en utveckling av
Bjorkvik 1:149 enligt detaljplanens
dvergripande syfte

Mot bakgrund av ovanstaende foreslar vi vissa
smarre justeringar i den forslagna regleringen for
Bjorkvik 1:149, sa att den Gverensstammer med
forutsattningarna for dvrig bebyggelse i det
kulturvardeklassade omradet och fastighetens
historia. Vart forslag forbattrar ocksa
forutsattningarna for en utveckling av fastigheten
sa att byggratten kan utnyttjas och fastigheten pa
sikt kan inrymma en bostad som kan nyttjas for
permanent boende. Vi foreslar att
egenskapshestammelserna revideras for Bjorkvik
1:149 sa att bestammelserna om
komplementbyggnader kompletteras enligt en
kombination av e3 och e2 enligt féljande
(justering i kursiv stil och fetmarkerad);

Bebyggelsens omfattning

”Hogst en huvudbyggnad per fastighet.
Huvudbyggnad far innehalla hogst en bostad.
Storsta tillatna byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad ar 180 kvm per fastighet. Storsta
tillatna bruttoarea (BTA) for huvudbyggnad ar
240 kvm per fastighet. Komplementbyggnader
tillats med hogsta sammanlagda bruttoarea
(BTA) pa 150 kvm. Storsta tillatna BTA per
komplementbyggnad &ar 110 kvm. Hogsta tillatna
nockhdéjd for huvudbyggnad &r 8,0 m. Hogsta
tillatna nockhojd for komplementbyggnader ar
ca 6,0 m.

En sadan justering ger forutsattningar att utveckla
fastigheten och dess bebyggelse for ett
permanentboende, samtidigt som nuvarande
byggnader bevaras. Tack vare fastighetens storlek
och lage i forhallande till omgivande fastigheter i
omradet bedoms en sddan anpassning till
nuvarande bebyggelse och fastighetens historik
inte forandra intrycket och karaktéren av den
omgivande miljon pd ett negativt sitt. Genom
foreslagen smarre andring enligt ovan kommer
Bjorkvik 1:149 darutdver att omfattas av en




reglering som ger forutsattningar att bidra till
detaljplanens évergripande syfte, d.v.s. bidra till
okat permanentboende i omradet.

18. | Bjorkvik 1:153
Jag och min fru Laila Egeland &ger fastigheten For de omraden som utgor flodesvag
Bjorkvik 1:153 dar ni har ritat in prickmark paen | vid skyfall och/eller lagpunkt dit flera
yta dar det forut fanns ett gammalt omrade med fastigheter avrinner, har en prickmark
sumpig mark. Denna &r sen manga ar borta inforts i plankartan som inte méjliggor
eftersom min plan &r att bygga ett boningshus pd | nagon byggnad pd omréadet. Detta for
den ytan. att sékra befintliga flédesvégar och
magasinerande lagpunkter aven i
Jag overklagar harmed prickmarken och vill att framtiden och att hindra att bebyggelse
den tas bort. pé dessa orsakar okad
Oversvamningsrisk. Bara for att det inte
har skett ndgon Gversvamning tidigare
sa garanterar det inte framtida
handelser. Pa grund av radande
klimatforandringar sa kommer riskerna
for kraftiga skyfall att 6ka i framtiden.
Det ar rekommendationer fran
Léansstyrelsen att planera for 100-
arsregn for att undvika skador pa
material och sékerhet fér manniskor.
Déremot ar kommunen ansvarig for att
kolla pa markens lamplighet. Tar vi
inte hojd for detta sa riskerar planen att
stoppas av Lansstyrelsen. Skulle
prickmarken tas bort och en byggnad
byggs pa platsen dar ett skyfall sker
med tillhérande skador sa finns det en
risk att kommunen blir
skadestandsskyldiga till
fastighetsdgaren och en sadan olycklig
situation vill kommunen saledes
undvika.
19. | Bjorkvik 1:90
Vattenfalls fastighet Bjorkvik 1:146 &ar Det hér ar en angeldgenhet som beror
omdefinierad till gata. Det finns ingen anledning | Vattenfall och vad de 6nskar sig géra
till det. Den borde vara kvar som med den fastigheten. En dialog fors
kvartersmark. Tomten skulle kunna vara en med Vattenfall om framtida planer for
naturlig del av fastighet 1:90 som jag fastigheten. Vid tidigare samtal mellan
ager. Jag dr intresserad att kopa den av Vattenfall. | BT och Vattenfall har det framkommit
Men marken maste forst saneras fran farligt att en eventuell forséljning av denna
avfall. fastighet ligger langt fram i tiden och
att fastigheten forst méste saneras.
20. | Bjorkvik 1:84

Prickmarkeringen pa fastigheten saknar grund.
Marken ligger som l&gst 8,5 m dver havet enligt
kartan. Marken ligger dessutom hdgst upp i av
avrinningsomradet. Avrinningsomradet fortsatter
langs Tvarsalavagen och vidare langs
Dalsalavdgen mot Koppkarret. Det kan aldrig bli
nagon Gversvamning att tala pd 1:84 och 1:85.

For de omraden som utgor flodesvag
vid skyfall och/eller lagpunkt dit flera
fastigheter avrinner, har en prickmark
inforts i plankartan som inte méjliggor
nagon byggnad pa omradet. Detta for
att sakra befintliga flédesvégar och
magasinerande lagpunkter dven i




Tomternas grdsmattor ligger ca 50 cm légre en
dom omgivande ytorna. Detta férmodligen pga.
att det overst matjordlagret skalats av och

sélts tidigare. Min plan var att fylla upp marken
ca 50 cm sa att den kommer pd samma héjd som
omgivningen. Det kan sékert bli vatten upp till
markytan vid ett hundradrs regn. Avrinningen till
Koppkarret kommer da vara mycket kraftig
eftersom det ser ut att vara ca 3 meter
hojdskillnad dit. Att prickmarkera marken for att
forhindra byggnation ar dessutom fel da det finns
byggteknik for allt fran att bygga pa vatten till
berg.

framtiden och att hindra att bebyggelse
pé dessa orsakar 6kad
Oversvamningsrisk. Bara for att det inte
har skett ndgon Gversvamning tidigare
sd garanterar det inte framtida
hindelser. P& grund av rddande
klimatforandringar sa kommer riskerna
for kraftiga skyfall att 6ka i framtiden.
Det ar rekommendationer fran
Léansstyrelsen att planera for 100-
arsregn for att undvika skador pa
material och sékerhet fér manniskor.
Déremot ar kommunen ansvarig for att
kolla pa markens lamplighet. Tar vi
inte hojd for detta sa riskerar planen att
stoppas av Lansstyrelsen. Skulle
prickmarken tas bort och en byggnad
byggs pa platsen dar ett skyfall sker
med tillhérande skador sa finns det en
risk att kommunen blir
skadestandsskyldiga till
fastighetsagaren och en sadan olycklig
situation vill kommunen saledes
undvika.

Fastigheterna Bjorkvik 1:84 och 1:85
rakar dven vara bland de mest
dversvamningsdrabbade ytorna pa hela
detaljplanen med ett stort vattendjup pa
som mest 0,8 meter. Marken
dversvammas till en visst niva innan
nésta troskel klaras (vagen vid diket).

Utgangspunkten &r att marken i fraga
ska ha naturliga forutsattningar den
avsedda anvandningen. Det faktum ar
att det &r mojligt att bygga pa en viss
plats &r daremot inte tillrackligt for att
marken ska anses vara lamplig for
bebyggelse. Exempelvis ska
extraordinara atgarder inte behtva
vidtas for att marken ska kunna
bebyggas.

21.

Bjorkvik 1:129

Vattenomradet i Sandviken ar definierad som W1,
Oppet vatten. Omradet har anlagd badstrand,
trampolin samt badflotte. Omradet skiljer sig
markant fran Holmangsviken som ocksa ar
markerad med som W1. Jag vill att man i
Planbeskrivning kommenterar att det ar ok att
fortsatta anvanda omradet med anlagd badstrand,
trampolin och badflotte eller &ndrar beteckningen
till W2 i plankartan.

Noterat, detta ar atgardat.




b) Jag ifragaséatter behovet av de nya Behovet av transformatorstationer ar
transformatorstationerna. Vattenfall gravde 2016- | Vattenfalls expertisomrade och de
2017 ner nya elledningar i storre delen av beddmer vad som behdvs. Kommunen
omradet samt byggde ny transformatorstation pa har haft en dialog med Vattenfall och
Bergsalavagen. Transformatorstationen pa man har valt att placera
Dalasalavéagen byttes ocksa till en ny ar transformatorstationerna pa dessa
ca 2010. Det ter sig konstigt att nytt behov skulle | platser pa grund av kravet pa en
uppsta under den nya planens giltighet da inga minimumavstand till fastigheterna. Det
nya fastigheter kommer att tillkomma. N&ar man behdvs en transformatorstation i séder
drog om ledningarna samt byggde for att forsorja de boende pé den delen.
transformatorstationen maste det ha gjorts for
befintligt antal fastigheter. Att s& har kort
tid efterat komma pa nya behov tror jag inte pa.

En av de nya transformatorstationerna
(Bjorksalavdgen/Dalsalavédgen) ligger ca 100m
frén den pa Bergsalavagen. Mycket konstigt att
det skulle behdvas 2 stycken sa néra varandra.
Aven om elbilar tillkommer i framtiden kommer
de nya fastigheterna bebyggas enligt helt andra
normer vad géller isolering och férmodligen dra
mindre el &n idag. Dessutom om man redan nu ser
behov av att forstarka elnatet sa borde
utbyggnaden gdras samtidigt med utbyggnaden av
VA. Da slipper vi grava i hela omradet 2 ggr.

22. | Bjorkvik 1:77 & 1:78 & 1:79 & 1:100 & 1:153
Det star idag att man inte far bygga med kallare. Planen tillater ingen kallare eftersom
Da omradet ar mycket kuperat sa anser jag att den | vissa fastigheter har risk for
skrivningen bér &ndras till att man inte bor bygga | 6versvdmning. Dessutom leder kallare
med hel kallare. Att bara bygga med platta till o6nskad sprangning och/eller
innebar i manga fall stora sprangningsarbeten plus | schaktning. Kallare &r inte lampligt
att man blir av med ett bra utrymme for teknik. utifran en dversvamningsynpunkt,
Varmvattenberedare, bergvarmepump, speciellt om man ska férvara viktiga
ackumulatortank och delar till tekniska anlaggningar dar.
solcellsanlaggningen.

Férslag: Max 50% av grunden kan utgéras av
kallare med en max stahojd av 200cm.
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