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INLEDNING

PLANHANDLINGAR

| planforslaget ingar:

e Plankarta med bestdammelser
e Planbeskrivning

Dessutom finns som bilagor till planen:
e Undersokning av betydande miljopaverkan, 2019-06-07
e Fastighetsforteckning

PLANERINGSUNDERLAG

e Allmant Start-PM for Bullandd, Fagerdala, Alvsala och Bjérkvik, KS 2014-12-03, § 197
o Start-PM for detaljplan for Bjorkvik B6, KS 2018-06-07, § 40

e Landskapsanalys, forstudie PFO Bullandd, Alvsala, Fagerdala och Bjorkvik, Varmdo
kommun, 2017

e Kulturhistorisk beskrivning och vardering, Bjorkviks gard, Tengbom 2019, rev. 2019-
08-26

e Tekniskt PM Dagvatten, Bjerking, 2019-06-07

o PM Skyfallssituation PFO B6 Bjorkvik, Varmdd kommun, 2023-04-06

o Kommunovergripande klimatanalys for Varmdo kommun, DHI, 2022-04-30

o Trafikutredning Fagerdalavdgen och Bullanddvégen, Trivector, 2013-09-24

e Utredning Buller vid Bullanddvégen och Fagerdalavdgen, Trivector, 2017-09-14, rev
2019-03-08

PLANPROCESSEN

For denna plan tillampas Plan- och bygglagen (2010:900) i dess lydelse efter 1
januari 2015 med utokat planforfarande. En detaljplan ger en samlad bild av den
avsedda mark- och vattenanvandningen och hur miljon avses forandras eller
bevaras. En detaljplan redovisas som ett avgransat omrade pa en karta med
bestammelser. Till detaljplanekartan hér en planbeskrivning som forklarar syftet
och innehallet i planen samt vad som behdver goras for att planen ska kunna
forverkligas.

Den samlade beddmningen av markens och vattnets anvédndning som gors i en
detaljplan ger ocksa ramarna for prévning av olika framtida lov, till exempel
bygglov, rivningslov och marklov. Detaljplanens bestdmmelser ligger dven till
grund for tillstand enligt miljébalken och prévning enligt till exempel
fastighetsbildningslagen, anldggningslagen och ledningsrattslagen. I och med att ett
omrade har detaljplan finns saval faststallda byggratter som ett skydd mot
odnskade forandringar. Harigenom gar lovprévning bade snabbare och enklare. Det
blir &ven mindre risk for grannréttsliga tvister.
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Startskede Samrad Granskning Antagen Laga kraft

Arbetet befinner sig nu i ett sa kallat granskningsskede. Detaljplanen var ute pa en
forsta granskning under sommaren 2022, men pa grund av uppdaterade
forhallanden kring dversvamningsrisker som medfor en vasentlig dndring av
plankartan behover detaljplanen skickas ut pa en fornyad granskning. Efter
granskningen ska kommunen ta stallning till de synpunkter som har kommit in och
eventuella forslag till andringar i ett granskningsutlatande. Darefter antas det
reviderade planforslaget i kommunfullméktige. Efter antagandet har berdrda parter
tre veckor pa sig att 6verklaga planforslaget till mark- och miljédomstolen.

BAKGRUND

Enligt kommunens 6versiktsplan 2035 ingar omradet Bjorkvik i ett sakallat
prioriterat forandringsomrade (PFO-omrade) som ska planlaggas for att
mojliggora boende aret runt. Det innebér bland annat att kommunalt vatten- och
avlopp (VA) ska byggas ut i omradet och att storre byggratter ska mojliggoras.

Sta

Fégelbrolandet

Figur 1. Karta som visar Bjérkviks Icge (réd linje) i Vdrmdé kommun och i férhdllande till
Gustavsberg.

Bjorkvik B6 ar en del av PFO 19 och é&r ett av sju delomraden som ska
detaljplaneléggas. Hela det sammanlagda Bullanddomradet innehaller ca 850
fastigheter. Dedvriga detaljplanerna kommer starta successivt vilket gor att
planarbete kommer attpaga parallellt mellan flera detaljplaner.
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B4. VASTRA ALVSALA
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B1.OSTRA ALVSALA

Figur 2. Oversiktskarta ver PFO 19 med de sju delomrdden som ska detaljplaneléggas. B1 Ostra
Alvsala, B3 Norra Alvsala, B4 Vistra Alvsala, B5 Norra Alvsala 2, B6 Bjérkvik, B7 Fagerdala, B8
Bullandé.

Planen for Bjorkvik B6 innefattar 98 fastigheter, varav 96 ar bostadsfastigheter.
Storsta delen av planomradet omfattas av en géllande byggnadsplan fran 1960.
Byggratten i géllande planer &r i huvudsak begréansad till 60 m2. Ett mindre omrade
kring Bjorkviks gard ar inte planlagt tidigare. Vatten och avlopp &r enskilt.
Omradet avgransas geografiskt av intilliggande detaljplaneetapper fér Norra
Alvsala 1 och Norra Alvsala 2, samt skog i norr och vatten i Gster.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen for Bjorkvik &r att mojliggora ett permanentboende genom
storre byggratter pa befintliga fastigheter. Planen syftar samtidigt till att bevara den
befintliga karaktaren med stora tomter och bostadshus som &r val inpassade i den
naturligt kuperade terrangen. Den ska dven bibehalla gronstrukturen i omradet och
bevara kultur- och naturvérden. Vidare ska de i detaljplanen planlagda
vagomradena vara tillrackligt stora for de servicefordon som behover trafikera ett
permanentbebott omrade.

Parallellt med planarbetet utfors &ven planeringen for utbyggnad av kommunalt
vatten- och avloppsnat i omradet. Detta syftar till att forbattra Ostersjons
ekologiska och kemiska status och for att sakra god vattenforsorjning till
kommunens invanare nar omradet omvandlas fér permanentboende.
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FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Miljobalkens (MB) kapitel 3 och 4 innehaller grundlaggande bestammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden samt sarskilda bestammelser for
hushallning med mark och vatten for vissa omraden. Enligt 2 kap. 2 § Plan och
bygglagen (PBL) ska dessa foljas vid planlaggning. Kapitel 5 i MB anger att
regeringen far meddela foreskrifter for miljokvalitetsnormer om kvaliteten pa
mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt och att kommunerna ska ansvara for att de
foljs.

De étgarder planen medger bedéms innebara en lamplig mark- och
vattenanvandning pa platsen och bedéms inte orsaka att géllande
miljokvalitetsnormer dverskrids. Planen beddms darmed vara forenlig med
3, 4 och 5 kapitlet i miljobalken.

PLANDATA

Lage och avgransning

Omradet ligger pa Varmdon cirka 17 km 6ster om Gustavsbergs centrum.
Planomradet gréansar till Norrviken i dster och Norra Alvsala 1 i vaster och soder,
samt till ett stort skogsomrade i norr. Planarbetet for Bjérkvik pagar parallellt med
planarbetet for de intilliggande planomradena Ostra Alvsala, Norra Alvsala 1 och
2, Vastra Alvsala samt Fagerdala.

/l ? Lastaberg  Swnuddsgrundet

|
}

arholmen

OMlviksgrundet

OWiksudiden

Bullandd

r

Figur 3. Planomrddets avgrdnsning redovisas med réd linje.
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Areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar en yta pa cirka 76 hektar med 98 fastigheter, inklusive den
obebyggda 6n Farholmen. Av den ytan &r cirka 70 hektar landyta, och resten
vattenomraden.

All mark inom planomradet ar enskild. Fastigheten for Bjorkviks gard, Bjorkvik
1:37, samt de intilliggande fastigheterna Bjorkvik 1:148, 1:149, 1:150, 1:152
saknar gallande detaljplan.

Fastigheten Bjorkvik 1:1, som utgor allman plats och vattenomrade, ags och
forvaltas av Bjorkviks tomtagareforening. Den obebyggda 6n Farholmen hér till
Bjorkvik 1:1. Vattenomrade finns dven inom den enskilda fastigheten Bjorkvik
1:37.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

REGIONAL UTVECKLINGSPLAN FOR STOCKHOLMSREGIONEN 2050

| Stockholmsregionens strategiska utvecklingsplan (RUFS) 2050 &r planomradet
utpekat som Landsbygd, Skargard med befintlig bebyggelse. Riktlinjerna i RUFS
2050 &r att ny bebyggelse pa landsbygd och i skargardsomraden ska placeras i
anknytning till redan befintlig bebyggelse och att den ska bidra till att hallbara
tekniska forsorjningssystem kan uppnas.

OVERSIKTSPLAN

Bjorkvik ar i kommunens dversiktsplan 2035 utpekat som en del av det
prioriterade férandringsomradet (PFO-omrade 19) for Alvsala, Fagerdala och
Bullandd som ska planldggas med stdrre byggréatter och byggas ut med kommunala
vatten- och avloppsledningar.

Oversiktsplanens riktlinjer for PFO ér:

e Byggratter ses dver generellt i de prioriterade forandringsomradena och bedéms utifran
omradets karaktar och forutsattningar.
e Karaktaren i omraden ska bibehallas genom att:
o Spréangning, schakt och stora utfylinader bér undvikas. Nya byggnader ska
anpassas efter topografin.
o Omfattande fortatning genom avstyckning bor undvikas.
o Ny bebyggelse anpassas till befintlig bebyggelse och kulturmiljé samt passas in i
den karaktar och bebyggelsestruktur som finns i omradet.
o Aldre och skyddsvarda trad ska bevaras.
e Mojliga strackningar av gang- och cykelvagar for sakra skolvagar ska ses 6ver vid
planlaggning.
e Enskilt huvudmannaskap tillampas i de prioriterade férandringsomradena enligt tradition
och likt angransande omraden. Huvudmannaskap for vagar och allman platsmark ligger
pa omradenas vag- och samfallighetsforeningar.

e Fastighetens storlek bedoms utifran omradets karaktar och forutsattningar. Inom
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fastigheten ska det finnas plats for parkering, méjligt uppférande av attefallshus och
bergvéarme.

e Hansyn ska tas till biologisk mangfald och ekologiska spridningssamband vid planering
och lovgivning.

KOMMUNALA PROGRAM OCH BESLUT

Nagot planprogram har inte uppréttats for omradet. Oversiktsplanens mal och
rekommendationer styr planarbetet.

Kommunstyrelsen godkande allmént Start-PM for Bullando, Fagerdala, Alvsala
och Bjorkvik, den 3 december 2014 § 197. Detta start-PM ligger till grund for de
detaljplaner som ska tas fram inom PFO 19.

Start-PM for detaljplan for Bjorkvik (B6) har godkénts av
kommunstyrelsens planutskott den 7 juni 2018 § 40.

Riktlinjer for huvudmannaskap vid detaljplaneldaggning beslutades om i Varmdos
kommunfullméktige den 27 mars 2019 § 39.

Samradshandlingar for detaljplan for Bjorkvik B6 har godkants av
kommunstyrelsens planutskott den 15 oktober 2019 § 40.

Nya riktlinjer for vilka planbestdammelser som ska tillampas inom
kommunens forandringsomraden beslutades av kommunstyrelsens
planutskott den 9 februari 2021 83.
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GALLANDE PLANER

For storre delen av planomradet galler Byggnadsplan for Bjorkvik 1-1 BPL 144,
faststalld 1960, med nya planbestammelser fran 1988. Planen tillater fristaende
bostadshus i en vaning, samt reglerar vattenomraden och allmén plats i form av
park och végar. De nya bestdmmelserna tillkom for att motverka permanent
bosattning och innebar att byggnadsarean for huvudbyggnad far vara hogst 60 m?
samt hogst 40 m2 for uthus. Utover detta far uteplats under tak med en 6ppenarea
om hdgst 20 m? finnas. Minsta tillatna tomtstorlek &r 2 000 m2. En
dvergangsbestammelse ger en tillbyggnadsratt upp till 150 m? pa huvudbyggnaden
for permanenthus inom féljande fastigheter: Bjorkvik 1:36, 1:77, 1:127, 1:135,
1:137.

Ar 2002 antogs ett tillagg till Byggnadsplan for Bjorkvik 1-1 BPL 144, fér en
enskild fastighet, Tillagg till detaljplan (plan nr 144) avseende Bjorkvik 1:109,
D94. Planen tillater att byggnadsarean far vara hégst 150 m2 for huvudbyggnad,
samt hogst 40 m? for uthus. Utover det far 6ppenarea for uteplats under tak vara
hogst 20 m2. 1 6vrigt galler samma planbestammelser som i den ursprungliga
byggnadsplanen.

Fastigheterna 1:37, 1:148, 1:149, 1:150, 1:152 omfattas inte av nagon gallande
detaljplan. Dessa fastigheter har tidigare varit del av Bjorkviks gard respektive
Bjorksala varv. Varvet ingar inte i planomradet.

Genomforandetiden for samtliga gallande detaljplaner har gatt ut. Nar den nya
detaljplanen vinner laga kraft upphor &ldre detaljplaner och byggnadsplaner inom
planomradet att galla.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

N&r kommunen uppréttar eller &ndrar en detaljplan ska kommunen enligt 6 kap. 5 §
miljobalken undersdka om detaljplanens genomférande kan antas medféra
betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet ska en strategisk miljcbedémning
genomfdras och en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas. Betydande
miljopaverkan innebdr att vasentlig paverkan sker pa ett eller flera miljovérden.

En undersokning har gjorts och detaljplanen antas inte ha en sddan betydande
miljopaverkan att en miljokonsekvensbeskrivning behéver upprattas. Detta
motiveras av att detaljplanen inte innebar nagra storre forandringar jamfort
mednuléget da planen framst innebar bevarande av befintlig fordelning
mellan naturoch bostadsfastigheter och att storre byggratter tillats inom
befintlig tomtmark.
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SAMLAD BEDOMNING (UR UNDERSOKNINGEN)

Planavdelningens bedomning &r att planens sammanvagda paverkan inte riskerar
att medfora en betydande miljopaverkan. Miljopaverkan bedéms inte vara sadan att
den inte pa ett enkelt sétt kan dverblickas och atgardas, eller dar osékerheten om
planens miljoeffekter &r stora och komplexa. Planavdelningen bedémer darfor att
en miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken inte behdver upprattas.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning i sitt samradsyttrande daterat 2019-06-
24.

Detaljplanens genomforande kan medfora att storre ytor kommer att exploateras da
byggratten som medges ar storre an den nuvarande. Detta kan fa negativa
konsekvenser for dagvatten och vegetation inne pa privata fastigheter. Redan inom
gallande plan ar det dock majligt att hardgora storre ytor, men med en utokad
byggratt 6kar risken for detta ytterligare. Ett 6kat permanentboende i omradet kan
aven medfora negativa konsekvenser med ¢kad biltrafik vilket leder till 6kade
fororeningar i bland annat dagvattnet, samt risker for oskyddade trafikanter. For
omradets naturomraden sker ingen storre skillnad da de behalls som natur. Da
vatten- och avloppssystem byggs ut inom omradet kommer detta att forbattra
miljokvalitetsnormerna for vatten inom omradet. Detta styrs inte av detaljplanen
men ar sammankopplat med detaljplaneringen av omradet.

Flera av de nationella miljomalen ar relevanta for detaljplanen som till exempel
god hushallning med naturresurser genom att nya bostader placeras i ett redan
exploaterat omrade dar ett vagsystem finns utbyggt. Att utoka byggratter i ett
omrade dér vatten- och avloppssystem ska byggas ut, innebér ett mer effektivt
utnyttjande av den infrastrukturen. Det planerade bostadsomradet kan utgora en
god boendemiljé med nérhet till natur och rekreation.

RIKSINTRESSEN

Planomradet omfattas av riksintresse for det rorliga friluftslivet och for
hogexploaterad kust enligt miljobalken 4 kap. 2 och 4 8.

STRANDSKYDD

Hela kuststrackan inom planomradet omfattas av strandskydd idag.

MILJOKVALITETSNORMER OCH STORNINGAR

Enligt 2 kap. 10 8 plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer
(MKN) for luft- och vattenkvalitet samt omgivningsbuller iakttas vid planering och
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planlaggning i enlighet med 5 kap. i miljobalken. Planférslaget beddms inte
innebéra att nagra gallande miljokvalitetsnormer éverskrids.

Enligt Stockholms och Uppsala lans luftvardsforbund riskerar inte MKN for
luft att Gverskridas nagonstans pa Varmda.

Vatten

Dagvattnet fran planomradet rinner till recipienten Algofjard. Avrinningen sker till
stor del genom tydliga rinnstrak, som delvis utgérs av vagdiken och delvis av
rinnstrak over naturmark. | planomradets vastra del finns ett storre
delavrinningsomrade som avvattnas till rinnstrak som loper via Koppkarret och
Langdalen till Skarmardviken norr om planomradet. Skarmaréviken ar en del av
Algofjard. Ovriga delavrinningsomraden avvattnas ocksa till Algofjard, men det
sker direkt dsterut mot kusten. Vid kustlinjen finns tva mindre
delavrinningsomraden utan tydliga rinnstrak dar avrinning istallet sker diffust
Osterut till recipienten.

Beslutade miljokvalitetsnormer fran 2017 faststaller att Algofjard har en méttlig
ekologisk status och uppnar inte god kemisk status. Malet att uppna god ekologisk
status till 2021 har forlangts till 2027 pa grund av de omfattande atgarder som
behover vidtas inom hela Ostersjon.

Omradet har stora naturomraden, stora tomter och lag exploateringsgrad

vilket gor att féroreningsbelastningen &r lag i omradet (Bjerking 2019-06- 07).
Aven efter ett genomforande av detaljplanen kommer exploateringsgraden fortsatt
att vara lag och inga nya fastigheter tillkommer. Den okade trafiken i omradet gor
att féroreningshalterna dkar nagot. Samtidigt gor utbyggnaden av vatten- och
avloppsnatet att belastningen av naringsamnen pa recipienten minskar.
Sammantaget forvantas fororeningsbelastningarna att vara laga aven efter ett
genomférande av detaljplanen. Aven 6kningen av dagvattenflddena forvéntas bli
lag av samma anledning. Planforslaget forvantas darmed inte forsamra varken den
ekologiska eller kemiska statusen for vattenférekomsten.

Buller

Planomradet utsatts inte for storande bullernivaer fran vagtrafik. Vagarna i omradet
trafikeras huvudsakligen av boende inom planomradet.

Markfororeningar

Inom planomradet finns inga kanda fororeningar i mark och inga av
lansstyrelsen utpekade potentiellt fororenade omraden. Planforslaget
forvantas inte ge upphov till nya fororenade omraden.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR

NATUR OCH REKREATION

Naturmark

En landskapsanalys har tagits fram for hela PFO 19 (Varmdé kommun, 2017) dar omrades natur-
och kulturmiljo, landskapskaraktar och rekreationsvarden har kartlagts. Planomradet utgors av en
for Varmdo karakteristiskt smaskaligt och variationsrikt sprickdallandskap. Pa hojderna
dominerar hallmarkstallskogar med 6ppna hallar och senvuxna tallar samt barrblandskogar. |
dalgangar dominerar I6vskogar samt éppna grasmarker. | brynzonen och pa tomtmark finns
vardefulla ekmiljoer med vidkroniga grova ekar. Bebyggda tomter ligger utspridda i terrdngen.

Férklaring

- Barrskog :l Lovskog [[m]]]m]] Vass

- Blandskog, barr o lov m Fuktiovskog Ij Havsstrandang

7] sruksskog Trivialloy [ Hatiarmed- och nsmark
[N Hatmarkstaitskog Adeliovskog {k Stora ekar och solitantrad
:l Kultiverad grasmark |:] Igenvaxningsmark —

g Akerholme m Oppen, glest tradbevuxen

Figur 4. Kartan dskddliggér ldge och utbredning av de olika naturtyperna samt
ungefirlig véixtplats fér manga av de stora trdden, frimst ekar, i omrdadet. Kartan dr
tagen ur landkapsanalysen (Véirmdo kommun, 2017). R6d linje markerar planomrddet.
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Skyddsvard natur

| vastra delen av planomradet finns ett omrade som &r utpekat av Skogsstyrelsen
som en nyckelbiotop. Nyckelbiotopen utgdrs av ett 16vrikt skogsbryn med
berghéllar och spérrgreningar grova trad med rikt inslag av asp och bjork samt
andra l6vtrad. En nyckelbiotop &r ett omrade i skogen som i och med sina hoga
naturvarden har en mycket stor betydelse for skogens vaxter och djur. | en
nyckelbiotop kan det finnas hotade eller séllsynta arter som behover omradet for
sin 6verlevnad. Nyckelbiotoperna ar skyddsvarda, och omradet planlaggs som
naturmark (NATUR), for att bevara dem och skydda dem fran exploatering.

En mindre del av vatmarken Langdalen ligger inom den vastra delen av
planomradet, strax vaster om ovan namnda nyckelbiotop. Langdalen &r
vardeklassad enligt Lansstyrelsens VVatmarksinventering 1989-97 (VMI).
Langdalen ar bedomt som klass 3 pa en fyrgradig skala dar 1 innebér hogst
naturvarde. Klass 3 innebar att objektet kan besta av allt ifran helt opaverkade
vatmarker med relativt htga naturvarden till mer storda vatmarker med vissa
bevarade naturvarden som ar av lokalt bevarandevarde. Den del av Langdalen
som ingar i planomradet planlaggs som natur (NATUR i plankartan). Soder om
vatmarken ligger ett omrade med utdikat kérrtorv. Stora delar av detta omrade
som ingar i planomradet planlaggs som natur (NATUR i plankarta). Torv &r en
organisk jordart som bildas i fuktiga och syrefattiga forhallanden i vatmarker.
Den syrefattiga miljon bidrar till att det organiska materialet inte bryts ned utan
ombildas till torv. | torvmarker har det under tusentals ar ackumulerats stora
kolforrad. Nar vatmarken dikas sanks grundvattennivan och de underliggande
torvlagren syresatts (oxideras). Nar kolet i torven oxiderar bildas koldioxid. Om
torvmarken dessutom &r néringsrik kan kvévet i marken oxideras till lustgas, som
likt koldioxid &r en vaxthusgas. Att atervata torvmarker utgor darmed en effektiv
klimatatgard som aven gynna andra ekosystemtjanster som grundvattenbildning,
rening och reglering av vatten, biologisk mangfald och rekreation. Mojligheten
att atervata torvmarken bor utredas.
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200 Meter

Figur 5. Oversikt éver kéinda naturvirden inom planomrédet.

Planomrades naturvarden pa land &r framst knuten till &dellévmiljéer och
barrskogar med lang kontinuitet.

Stockholms l1an och darmed &ven Varmdo kommun har sarskilt ansvar for att
uppratthalla den biologiska mangfalden knuten till ek- och tallmiljoer. De
vardefulla ekmiljoerna hyser bada hdga naturvéarden och ar ett viktig viktigt
kulturarv. Eken &r en viktig vérd for nastan 900 arter, varav nastan 300
rddlistade, och ytterligare ca 900 arter nyttjar den. | Va&rmdoé kommunen finns
flera vardefulla ekmiljoer och tva stora regionala vardetrakta har pekats ut. Ett av
dessa vérdetrakta angréansar i séder till Fagerdala— Alvsala -Bullandé omradet.
Ekar &r trdd som missgynnas av konkurrens, och ett av de frdmsta hoten mot
ekmiljoerna idag ar brist pa lamplig skotsel. For att gynna eken kronutveckling
bor ekarna i brynmiljoer samt fore detta betesmarker fristallas. Ekar kan ocksa
hotas av avverkning och exploatering, detta géller inte minst den generation ekar
som pa sikt ska eftertrada de &ldre traden.

Tallmiljoerna hor till lanets skogliga ansvarsmiljoer. Tallen &r en viktig vard for
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omkring 920 arter, varav 245 rodlistade, och ytterligare 530 arter nyttjar den. |
Varmdos kust- och skargardsmiljo aterfinns en hog tathet av vardekarnor for
tallmiljoer. Sérskild vérdefulla &r grova solbelysta tallar. Fortatning av
bebyggelsen i tallrika tatorta och bostadsomraden &r ett hot mot betydande

bestand av grovre tall i solbelysta lagen.

Figur 6. Jdtteek pa tomtmark i Bjérkvik.

For att bevara langsiktigt den biologiska mangfalden knuten till &dellév och tall
skyddas grova trad av dessa tradslag i planen (se nedan).

Dod ved utgor substrat och livsmiljo for manga olika arter bland annat flera
rodlistade och hotade arter. Déd ved &r en bristvara i vart moderna
skogslandskap. For att gynna den biologiska mangfalden &r det darfor viktigt att
oka mangd dod ved — bade staende och liggande i landskapet. Dérfor bor dod
ved med en stamdiameter av minst 30 cm I&mnas kvar i skogen. Férska
vindféllen av gran som sammanlagt verstiger 5 skogskubikmeter inom ett
hektar ska dock tas om hand sa att granbarkborren inte kan anvanda virke for att

foroka sig i, till exempel genom barkning.

Skyddade arter

Faglar

Planomrades bedoms innehaller lampliga
livsmiljoer for ett flertal olika fagelarter,
det har dock ingen fagelinventering
genomforts. Enligt en GIS analys som
har genomforts av ekologigruppen 2021
utgor planomrades hallmarkstallskogar

Lagstad skydd

Alla vilda faglar ar skyddad enligt An §
4. Artskyddsforordningen. Skydd enligt
4 8§ innebar att det ar forbjudet att:

(1.) avsiktligt fanga eller déda djur,

(2.) avsiktligt stéra djur, sarskilt under
djurens parnings-, uppfédnings-,
overvintrings och flyttningsperioder,
(3.) avsiktligt forstora eller samla in
agg i naturen, och

(4.) skada eller forstora djurens
fortplantningsomraden eller viloplatser
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och barr- och barrblandskogar lampliga livsmiljoer for spillkraka (NT) och
planomrades I6vrika skogsomraden ingar delvis i ett vardeomrade for mindre
hackspett (NT). De gamla I6vrika bryn- och skogsmiljoer utgér aven lampliga
livsmiljoer for grongoling (Ekologigruppen 2021). Da planen inte innebar
andring av mark- och vattenanvandning i omradet och inga avstyckningar
mojliggors beddms landskapets kontinuerliga ekologiska funktion bevaras och
fagelarternas bevarandestatus inte paverkas.

L Teckenforklaring

Planomrade

Livsmiljé spillkraka

200 Weter]

Figur 7. Oversikt éver lémpliga livsmiljéer fér spillkrdka.
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Planomrade
ategorisering av livsmiljder for grongsling
Livsmiljé gréngdling med nérhet till gammal skog och jéttetrach
Livsmiljs med narhet till gammal skog
Livsmiljo med narhet tll jattetrad

Bvriga grongslingsmiljder

Figur 9. Oversikt éver lémpliga livsmiljéer fér gréngéling.
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Hasselsnok

Enligt en spridningsanalys som Calluna har genomfort 2020 finns flera lampliga
livsmiljoer for hasselsnok inom planomradet. Enligt analysen ar livsmiljoer del

av ett stort habitatnatverk som
stracker sig och langt vasterut
pa Varmdolandet och hyser
enligt analysen 324
livsmiljéomraden med en total
areal pa 420 ha. Natverket
beddms darmed kunna hysa en
lokal population med gynnsam
bevarandestatus. Fran
planomradet har ingen
hasselsnok rapporterats och
ingen hasselsnoksinventering
har genomforts.

k Teckenforklaring

Planomrade

Hemomrade
Habitatnatverkets barkraft

Lag

Patagligt

Hég

Mycket hégt

Lagstadgat skydd

Alla svenska arter av reptiler och groddjur ar
fridlysta enligt artskyddsférordningen, men
lagskyddet skiljer sig ndgot &t mellan de olika
arterna. Hasselsnoken ar skyddad enligt 4 § i
artskyddsférordningen. Skydd enligt 4 § innebér att
det &r forbjudet att:

(1.) avsiktligt fanga eller doda djur,

(2.) avsiktligt stora djur, sérskilt under djurens
parnings-, uppfddnings-, dvervintrings och
flyttningsperioder,

(3.) avsiktligt forstora eller samla in agg i naturen,
och

(4.) skada eller forstora djurens
fortplantningsomraden eller viloplatser

200 Mete:

Figur 10. Oversikt éver lémpliga livsmiliéer och habitatnétverk fér hasselsnok inom planomradet.




Granskningshandling
Planbeskrivning
Dnr: 18KS/0373

Sida 17 (56)
i %
armdo -
W Apgsvik
Samwken K - 'f =
?\g !‘(a!‘.'a:a() ?
S ‘
5 ,\ \
\ \ Torsby

Teckenforklaring

I Vintervila och reproduktion Patagligt
I Hemomrade Hog A
Habitatnétverkets barkraft [ Mycket hogt A

= T 1
Lag 0 1000 2000 4000 Meter

Figur 11. Habitatndtverksanalyserna visar hur livsmiljéerna dr sammanlénkade i ett stort néitverk som strécker éver
stora delar av éstra Védrmddlandet.

Da planen inte innebar andring av markanvéandning i omradet, inga
avstyckningar mojliggors och storleksordning av tillkommande exploateringarna
pa befintliga tomter bedéms ytmassigt som begransat i forhallande till den totala
ytan lampliga livsmiljéer som finns inom natverket samt sprangning pa befintliga
tomter regleras bedéms landskapets kontinuerliga ekologiska funktion
uppratthallas och hasselsnokens bevarandestatus inte paverkas av planens
genomforande om nedan forslagna skydds- och forstarkningsatgarder vidtas.

Om det i samband med exploatering och val av plats for byggnader inte gar att
undvika lampliga livsmiljoer helt maste bade skadebegransande atgarder samt
habitatforstarkande atgarder genomforas for att motverka forlusten av
livsmiljoerna. Om livsmiljoer exploateras behdver de alltsa ersatts med
likvardiga miljoer i ndra anslutning till exploateringsomradet, annars riskerar
forbud utlésas enligt artskyddsforordningen. Skyddsatgarderna maste utforas
innan exploateringen paborjas for att kunna sékerstalla att den kontinuerliga
ekologiska funktionen uppratthalls

Skadebegréansande atgarder

. Under byggskedet maste hansyn tas till tillfalliga etableringsytor sa att
dessa inte placeras i miljoer dér det finns hasselsnok.

. Sprangningsarbeten sker under perioden oktober — till slutet av februari
for att undvika att hasselsnoken skadas eller dodas i sina sommarvisten.

. Schaktningsarbeten i marker som kan utgora dvervintringsomraden for
hasselsnok genomfdrs under perioden april — september.

. Attefallshus placeras lampligen pa plintar eller torpargrundslikanande

konstruktion i omraden dar hasselsnoken kan forvantas finnas.
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Habitatforstarkand atgarder

. Anlégga stenmurar med méjlighet for ormarna att gomma sig i. Dessa
bor ligga i relativt solexponerade lagen men det gor inget om delar &r
nagot mer beskuggade. Plantera lagvaxande buskar pa solexponerade
platser dar ormarna kan soka skydd och soka foda.

. Spara ytor med naturmark eller partier dar gréaset far vara hogvaxt.
. Lagga ut mindre stockar och grenar i hdgar dar hasselsnoken gérna sdker
skydd.

For att bevara omrades karaktar, naturvarden och dvriga ekosystemtjanster
planlaggs de omraden som idag ar naturmark fortséttningsvis som natur eller park
(NATUR respektive PARK i plankartan). For den mark som planlédggs som allmén
platsmark, natur, park och gata foreslas dessutom en planbestammelse (trad. i
plankartan) som anger att adellévtrad och tall med stamdiameter om 30 cm eller
storre samt asp med stamdiameter om 40 cm eller stérre, métt 1,3 m ovan
markniva, far endast fallas om tradet utgor risk for skador pa person eller
egendom, om tradet behdver fallas av naturvardsskal, eller om tradet behover
fallas vid utbyggnad av allménna underjordiska ledningar.

Detaljplanen har en utokad lovplikt (a2 i plankartan) som séger att marklov kravs
for fallning av &delldvtrad och tallar och med en stamdiameter om minst 30 cm
eller storre samt asp med en stamdiameter 40 cm eller stérre métt, 1,3 m ovan
mark. Marklov far endast ges om tradet utgor risk for skador pa person eller
egendom eller om tradet behover féllas av naturvardsskal. Marklov kréavs ej om
tradfallningen sker enligt framtagen och av kommunen godkand skétselplan.
Marklov krévs ej vid utbyggnad av allméanna underjordiska ledningar

Marklov krévs inte om féllning ske i enlighet med en av kommunen godkant
skotselplan samt vid utbyggnad av allmén vatten- och avloppsledning.
Tomtagareforeningens nuvarande skogsvardsplan fungerar som skotselplan.
Skogsvardsplanen behover inte godkannas av kommunen. Projektering och
genomfdérande av VA ledningar ska ske i samrad med kommunekologen for att
minimera negativ paverkan pa naturvarden och landskapsbild sa langt som
mojligt.

Planomradets Ostra del omfattar vatten. Holmangsviken har befintliga naturvarden
som bor bevaras och hér bér storningar undvikas. Viken utgor ett potentiell lek-
och uppvaxtomrade for rovfisk. Detta omrade planlaggs som Gppet vatten, for att
inga nya anlaggningar ska tillkomma i vattnet som riskerar att stdra djurlivet, se
mer under rubriken Vattenomraden nedan. Da strandskydd géller finns ocksa ett
ytterligare skydd eftersom alla atgarder inom strandskydd prévas mot dispens, se
mer under rubriken Strandskydd nedan.

KVARTERSMARK

Ut6ver landskapsanalysen har en tradinmatning (WSP, 2020-05-13) pa
kvartersmark genomforts for att identifiera gamla och grova trad som ar sarskilt
betydelsefulla for den biologiska mangfalden da de bland annat utgor viktiga
miljoer for tradlevande svampar, mossor och lavar samt ger upphov till en rik
artférekomst av insekter i ved, bark, haligheter och 16vverk och kan utgor bo-,
vilo- och fodosoksplatser for olika fagelarter. Men aven sa kallade efterfoljare
har en viktig betydelse for att bevara den biologiska méangfalden langsiktigt
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eftersom de sakerstélla att det aven i framtiden kommer att finnas gamla grova
trad. Inom planomradets norra del identifierades tva ekar som klassificeras som
sarskilt skyddsvarda. Ocksa aldre askar finns inom omradet. Ask ar klassificerad
som starkt hotad enligt Rédlistan 2020.

Traden pa kvartersmarken utgor viktiga komponenter av de lokala
spridningssambanden och knutar samman angransande naturomraden. Traden
utgor daven viktiga kulturarv och landskapselement och erbjuder viktiga
ekosystemtjanster som reglering av lokalklimat samt dagvatten.

En avvégning mellan trddens hoga naturvérden och mojligheten for
fastighetsdgarna att utnyttja sin fastighet och byggratt har gjorts, varfor
bestammelsen pa kvartersmark endast skyddar grovre (trad med en stamdiameter
pa 50 cm eller storre matt 1,3 meter ovan markniva) adellovtrad och tallar. For
dessa trad galler utdkad lovplikt (generell planbestdimmelse i plankartan).
Marklov far endast ges om tradet utgor risk for skador pa person eller egendom
eller tradet behdver féllas av naturvardsskal. Marklov for trad med stamdiameter
mindre &n 80 cm, matt pa 1,3 m ovan markniva far aven ges om fallning kravs for
uppforandet av huvudbyggnad. Skal for fallning av trad pa grund av sakerhet eller
naturvard ska styrkas av en arborist eller liknande. Marklovsfragor som rér
tradféallning remitteras till kommunens ekolog. Félls trad ska stammen tas om
hand for att gynna fauna samt aterplantering géras med samma tradslag.

Pa nagra tomter inom planomradet har bjorkar planterats paralett med végen.
Lovtrad planterande i en enkel eller dubbel rad som bestar av minst fem trad
langs en vég eller det som tidigare utgjort en vag eller i ett 6vrigt Oppet
landskap utgor en allé om den i dvervagande del utgdrs av uppvuxna trad.
Alléer omfattas enligt kapitel 7 i miljobalken av det generella biotopskyddet.
Det innebér att det ar forbjuden att bedriva verksamheter eller vidta atgarder
som kan skada allén. Exempelvis ar det forbjuden att falla levande eller déda
trad, gréva eller schakta intill allén som medfor att tradens rotter skadas,
ledningsdragning i eller intill allén om det sker inom det omrade dér tradens
rotter finns. Riskeras allén skadas maste dispens sokas hos Lansstyrelsen.

Inom den sddra delen av den privata fastigheten Bjorkvik 1:37 finns natur som
hanger samman med det gemensamma naturomradet séder om fastigheten. Det
finns idag en tydlig grans inom fastigheten mellan ianspraktagen tomt och natur
genom en naturlig hojdskillnad och genom att naturmarken ar skogbekladd.
Naturomradet, aven den del som ligger inom privat fastighetsmark, ar utpekad
somskyddsvart i landskapsanalysen. Naturmarken inom Bjorkvik 1:37 prickas sa
att inga byggnader far uppforas har, detta for att undvika ny bebyggelse i
oexploaterad vardefull natur. Dessutom inférs en bestammelse (n1pé plankartan),
likt den for allmén plats, om att trdd med en stamdiameter om 50 cm eller storre
métt 1,3 m ovan markniva far endast fallas om tradet utgor risk for skador pa
person eller egendom, om tradet behdver fallas av naturvardsskal eller om tradet
behover féllas for att uppfora huvudbyggnad,

Utdver detta galler sasmma bestammelse som pa resterande bostadsfastigheter, att
marklov kravs for andring av marknivan storre an 0,5 meter for hela fastigheten
samt att det &r forbudet att &ndra marknivan mer an 1,0 meter fran befintlig niva.
Dessutom sa ar det aven forbudet att héja mark inom prickad mark som &r
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Figur 11. Karta som visar skyddsvdrda tréd inom planomradet som har mdits in
2021.

Park och rekreation

All allmén mark i planomradet ar enskild och forvaltas av Bjorkvik
tomtagareforening. De rekreativa vardena i omradet bestar till stor del av narheten
till den varierade naturen med skogen, de lattatkomliga strandomradena och 6ppna
berghéllar med utsikt. Dessutom finns tva mer iordningstallda parkomraden, ett i
norra delen av planomradet vid Sandviken, och ett i den sydligaste delen av
planomradet. Har finns badstrand, badbryggor, bastu och gungor med mera. Dessa
omrade planlaggs som PARK i plankartan.
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Vattenomraden

Planomradet omfattar delar av Norrviken, Holmangsviken och Sandviken i dster. |
planforslaget ar den storsta delen av vattenomradet planlagt som Gppet vatten (Wi i
plankartan). Dar gemensamma badbryggor finns idag planléaggs for 6ppet vatten
med mindre bryggor for gemensamt bruk (W: i plankartan). Pé sa vis samlas
bryggor i de l&gen dér de redan finns och tillkomst av nya bryggor undviks langs
resten av den allménna marken. For att anldgga bryggor inom strandskyddat
omrade kravs dispens fran strandskyddet, se mer under rubriken Strandskydd
nedan.

I den norra delen av Holmangsviken finns gemensamma bryggor dar Bjoérkviks
tomtagareforening upplater batplatser till sina medlemmar. 1 den sodra delen av
viken finns en brygga samt en batuppstallningsplats som nyttjas av den narliggande
Algons fastighetsdgare, se mer under rubriken Bebyggelse och landskapsbild,
batuppstéllning. De avgransade vattenomradena dar det finns befintliga batbryggor
planlaggs som W i plankartan, det vill sdga 6ppet vatten med mindre
gemensamma bryggor
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STRANDSKYDD

Hela kuststrackan inom planomradet omfattas av strandskydd.
Strandskyddsomradet stracker sig 100 meter fran strandlinjen vid normalt
vattenstand, bade pa land- och vattensidan.

Fem privata bostadsfastigheter berors av strandskydd, Bjorkvik 1:37, 1:145, 1:150,
1:57, och 1:82, se figur 12. For dessa fastigheter innebér planforslaget att
strandskyddet upphavs i de delar som ligger innanfor strandskyddsgrénsen. Detta
eftersom denna mark redan &r ianspraktagen av de boende som tomtmark och
darmed saknar darmed betydelse for strandskyddets syften i enlighet med
miljobalken 7 kap 18 ¢ § p 1, som fastslar sarskilda skal for upphavande av
strandskydd. Bjorkvik 1:37 skiljer sig fran de andra fastigheterna da den ar mycket
storre och ligger med en majoritet av ytan inom strandskyddat omrade. Inom
Bjorkvik 1:37 kommer strandskyddet endast upphévas inom den del av fastigheten
som &r ianspraktagen for bebyggelse. Dessutom kommer en zon om 10 meter
narmast vattnet fortsatt att omfattas av strandskydd for att bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet, dock inte dar bostadshusets terrass méter strandkanten. Den
laglanta delen som 6vergar i hasthagar i norra delen av fastigheten samt
naturmarken i sédra delen av fastigheten kommer fortsatt att omfattas av
strandskydd, se figur 13.
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Figur 12. Réd linje markerar strandskydd 100 meter frdn strandlinje. Inom
mérkgramarkerade omrdden upphdvs strandskyddet. Inom grén- och blémarkerade
omrdden ligger strandskyddet kvar. Kartan visar vad som gdller inom planomradet.

Figur 13. Férstoring av strandskyddskarta som visar Bjérkvik 1:37, och Bjérkvik 1:50.
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Awven for gator (GATA i plankartan) och omraden for tekniska anlaggningar (E i
plankartan) som ligger inom 100 meter fran strandkanten foreslas strandskyddet
upphévas. Detta &r for att kunna lagga ned vatten- och avloppsledningar samt
uppfora nodvandiga tekniska anlaggningar utan att behova soka dispens fran
strandskyddet. En administrativ bestdimmelse (a1) visar i plankartan var
strandskyddet upphévs.

Strandskyddet kommer fortsatt att galla for natur- och parkomraden inom
planomradet. Strandskyddet syftar till att bevara goda livsvillkor for djur- och
vaxtlivet, samt for att sdkerstélla allméanhetens tillgdnglighet till strdnder och
vatten. For att fa uppféra anlaggningar inom natur- eller parkmark kommer darfor
en dispensansdkan mot strandskyddet att krdvas. Strandskyddet géller &ven 100
meter utanfor strandlinjen, vilket innebér att anlaggningar i vatten, sasom bryggor
ocksa omfattas av krav pa dispensansokan.

GEOLOGI OCH GEOTEKNIK

Planomradet &r kuperat och hojderna inom planomradet varierar mellan noll och
cirka 35 meter 6ver havet. Langs strandlinjen i dster och langs planomradets vastra
kant finns laglanta omraden.

Enligt SGU:s jordarts- och jorddjupskarta bestar marken inom planomradet
varierande av ytligt berg och jord av moran och lera. Langs planomradets véstra
grans finns ett omrade som utgors av gyttjelera och karrtorv. Jorddjupet uppskattas
variera mellan noll och en meter inom partier med jord. Jorddjupet uppgar som
mest till 10 meter (Bjerking 2019-06-07). Se karta i figur 9 nedan.

Den oversiktliga radonriskkartan for Varmdo kommun (SGU, 2011) visar lag till
normal risk for radon i planomradet.

HYDROLOGI OCH DAGVATTEN

Kommunens dagvattenpolicy sager att dagvatten ska hanteras lokalt inom den egna
bostadsfastigheten. En dagvattenutredning har tagits fram for planomradet
(Bjerking 2019-05-02, rev. 2019-06-07). Marken har generellt en medelhtg
genomslapplighet i omraden med berg och moran, vilket omfattar majoriteten av
planomradet, samt partier med lag genomslapplighet i omraden med lera.
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Figur 14. SGU:S jordartskarta till vinster, och genomsldpplighetskarta till héger.

Dagvatten fran planomradet rinner till recipienten Alg6fjard. Avrinningen sker till
stor del genom tydliga rinnstrak, som delvis utgors av vagdiken och delvis av
rinnstrak éver naturmark. | planomradets vastra del finns ett storre
delavrinningsomrade som avvattnas till rinnstrak som loper via Koppkarret och
Langdalen till Skarmaréviken norr om planomradet. Skarmaréviken ar en del av
Algofijard. Ovriga delavrinningsomréaden avvattnas ocksa till Algéfjard, men det
sker direkt dsterut mot kusten. Vid kustlinjen finns tva mindre
delavrinningsomraden utan tydliga rinnstrak dar avrinning i stallet sker diffust
osterut till recipienten. Det bedéms ocksa finnas en kulvert i 6stra delen av
planomradet som mynnar ut till recipienten vid Bjorkviks gard, pa fastigheten
Bjorkvik 1:37.

Med hénsyn till fastigheternas storlek, geologi och befintlig gronska beddms det
finnas goda forutsattningar for omhandertagande av dagvatten inom
bostadsfastigheterna. Hoga floden kan da forhindras och en rening sker av
fororeningsinnehallet i det vatten som sa smaningom kan bilda grundvatten eller na
recipienten. Aven med utokade byggratter s bedémer dagvattenutredningen att
forutsattningarna ar goda for att omhénderta dagvattnet inom omradet utan att
forsdmra for recipientens miljokvalitetsnorm. Respektive fastighetségare ansvarar
for omhandertagande av dagvatten fran den egna fastigheten sa att skada inte
uppstar utanfor fastigheten.

Dagvattenutredningen visar att den okade trafiken i omradet gor att
fororeningshalterna dkar nagot. Samtidigt gor utbyggnaden av vatten- och
avloppsnatet att belastningen av naringsamnen pa recipienten minskar.
Sammantaget beraknas fororeningsbelastningen inom omradet bli fortsatt 1ag tros
Okade byggratter och ett 6kat permanentboende.
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Beslutade miljokvalitetsnormer fran 2017 faststéller att Algofjarden har en mattlig
ekologisk status och uppnar inte god kemisk status. Den kemiska statusen i
recipienterna baseras pa kvicksilver, PBDE och TBT. TBT i dagvatten patraffas
foretradesvis pa batuppstallningsplatser dar skrapning och tvattning av batar sker.
Det finns en uppstéllningsplats inom planomradet, men den ar mindre i omfattning
och ligger inte intill storre rinnstrak. Den eventuella belastningen fran omradet till
recipienten bedoms darfor som liten. Forutsatt att batuppstallningsplatsen inte
utokas bedéms den framtida belastningen som liten.

Det finns tva hasthagar inom planomradet, se mer under rubriken Hasthallning
under Bebyggelse och landskapsbild. Generellt genererar hasthallning
naringsamnen som kan utgora risk for 6vergddning av recipienter. Godselhantering
i hagarna ska ske enligt kommunens riktlinjer. Den ena hagen ligger inom
fastigheterna Bjorkvik 1:37 och 1:50 och &r belédgen néra kusten, vilket gor att
naringsamnen snabbt kan tillforas recipienten. Dock bedéms avrinningen ga
kulverterad forbi detta omrade och darfor bor avrinning fran hasthagen kunna ga
trogt. 1 och med det finns en mojlighet till viss reducering av néringsdmnen innan
det nar recipienten. Den andra hagen ligger delvis inom Bjorkvik 1:1 i syddstra
delen av planomradet. Storre delen av denna hage ligger utanfor planomradet.
Hagen ligger i direkt anslutning till ett storre rinnstrak och bedéms darmed kunna
ge ett betydande naringstillforsel till recipienten. Belastningen fran hasthagarna
forvéntas dock inte 6ka i och med planens genomférande, vilket gor att
mojligheten att uppna god status inte forsamras.

Nagra viktiga avrinningsstrak finns inom planomradet. Dessa strak bor
bevaras i framtid planering av detta PFO. Oversvamningskartering visar att
viktiga avrinningsstrak ligger ofta i linje med befintliga végar.

Pa nagra lokaliseringar finns det befintliga fastigheter inom ett sadant
avrinningsstrak. Detta ger en indikation att eventuella 6versvamningar kan
paverka dessa fastigheter dock detta bor studeras mer i detalj. Prickmark finns
for att undvika nya byggnationer inom dessa omraden.

| instangda omraden bor planering av nybebyggelse undvikas. Vissa
fastigheter ligger inom dessa instangda omraden och bor utredas

vidare for eventuella dagvattenatgarder. Prickmark finns for att undvika nya
byggnationer inom dessa omraden. Inom prickmark &r det forbjudet att hoja
marken for att undvika att vatten trycks undan till andra ytor och orsakar en
Oversvamningsrisk dar borta.

Ut6ver dessa omraden pavisar dagvattenutredningens forslag pa I6sningar som
ar smaskaliga och sadana som ar kompatibelt med detaljplanebestammelser:

e  Behall avledning av dagvatten och avrinning i befintliga rinnstrak och diken.
Sakerstall funktionen i dikena genom kontinuerligt underhall.

e Bebygg inte lagpunkter och viktiga rinnstrak for att minimera
Oversvamningsrisker.

e Behall vassomraden vid stranden, da dessa utgér god majlighet till rening.

e Anvand smaskaliga losningar for omhandertagande av dagvatten inom
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tomtmarker.

e  Minimera fororeningsbelastningen pa dagvattnet genom materialval och
sparsam anvandning av kemikalier.

BEBYGGELSE OCH LANDSKAPSBILD

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen bestar i huvudsak av friliggande enbostadshus av fritidshuskaraktar
som ar byggda fran 1950-talet och framat. De flesta byggnaderna ar sma
envaningshus men variationen i utformning ar stor. Bade farg, material, taklutning
och byggnadsteknik skiftar, och stugorna &r ofta om- och tillbyggda. P&
fastigheterna finns férutom bostadshus ofta ett antal mindre
komplementbyggnader. Landskapet &r kuperat och bostadsfastigheterna &r stora
vilket tillsammans med de sma fritidshusen gjort att mycket vegetation och
uppvaxta trad finns kvar pa kvartersmark. De flesta fastighetsgranser ar inte
markerade med vare sig staket eller hdckar, och upplevelsen &r ett kontinuerligt
landskap med fint inplacerade byggnader, dar en del &r uppforda pa hojder och
bergsknallar for att fa utsikt.

| omradets 6stra del, soder om Holméngsviken, ligger Bjorkviks gard med en
historia fran atminstone 1600-talet. Garden borjade styckas 1957 for
fritidshusbebyggelsen, men en del bebyggelse fran sekelskiftet 1900 och 1900-
talets borjan finns fortfarande bevarad hér, inklusive en stor sommarvilla vid
strandkanten.

For att mojliggora ett 6kat permanentboende i omradet medger detaljplanen storre
byggratter, sa att nya bostadshus kan uppforas eller sa att befintliga kan byggas till.
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Foljande egenskapsbestammelser galler for bostadsmarken inom hela planomradet:

n

n2

P1

by

dx

Tré&d med en stamdiameter om 50 cm eller storre méatt 1,3 m ovan
markniva far endast fallas om tradet utgor risk for skador pa
person eller egendom, om tradet behover féllas av naturvardsskal
eller om trédet behover féllas for att uppfdra huvudbyggnad.

Den fardiga marknivan far inte andras mer &n 1,0 meter utifran
befintlig markniva. De har bestimmelserna syftar till att bevara den
naturligt kuperade miljon och karaktéren med bebyggelse som &r val
anpassad till terrangen, men samtidigt tillata insprangningar av
huvudbyggnaderna i terrdngen for att underldtta tillgdngligheten. Att
bevara de naturliga markhojderna ger ocksa en storre mojlighet att
bevara befintlig vegetation.

Huvudbyggnader ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans
och minst 6 meter fran fastighetsgrans mot gata.
Komplementbyggnader ska placeras minst 4,0 meter fran
fastighetsgrans. Bestdammelsen syftar till att sdkerstélla god sikt langs
vagarna i omradet samt till att bibehalla karaktaren dar husen ar
placerade langre in pa tomterna. Bestammelsen syftar ocksa till att
klara brandkrav for bostadsbyggnader.

Kallare far inte byggas. Detta motiveras av att kallare kan orsaka stor
paverkan pa terrang och landskap som praglas av ytnara berg. Det ar
aven en bestammelse som finns kvar fran tidigare detaljplan och &r
en del i att bevara omradets nuvarande karaktar.

Léagsta grundlaggningsniva for huvudbyggnad ar +2,7 meter
(RH2000), med hansyn till dversvamningsrisk.

For alla bostadsfastigheter regleras minsta fastighetsstorlek. Enligt
Varmdo kommuns 6versiktsplan ska nya fastigheter generellt inte
mojliggoras i prioriterade forandringsomraden. Darfor ar
planbestdmmelserna for minsta fastighetsstorlekar anpassade for att
undvika avstyckningar i omradet. Minsta fastighetsstorlek varierar i
plankartan och foljer i huvudsak den nuvarande storleken pa



Granskningshandling
Planbeskrivning

Dnr: 18KS/0373
Sida 29 (56)

fastigheterna for att nya fastigheter inte ska kunna bildas. En
fastighet, Bjorkvik 1:94, har pa grund av sin storlek haft méjlighet att
stycka av i tidigare detaljplan. Denna majlighet behalls i detta
planfdrslag.

as Marklov kréavs aven for fallning av trdd med en stamdiameter om
50 cm eller storre méatt 1,3 m ovan markniva. Marklov far endast
ges om tradet utgor risk for skador pa person eller egendom, om
tradet behover féllas av naturvardsskal. Marklov far ges for trad
med en stamdiameter mindre an 80 cm, matt 1,3 m ovan
markniva, om fallning krévs for uppférande av huvudbyggnad.

For bostadsmarken galler ocksa foljande kring bebyggandets omfattning:

ex Hogst en huvudbyggnad per fastighet, samt att huvudbyggnad far
innehalla hogst en bostad. Detta for att bibehalla karaktaren av
fristdende bostadshus som &r glest utplacerade i landskapet. Tanken
ar vidare att huvudbyggnaderna inte ska innehalla flera bostader da
detta innebar en belastning pa omradet som inte ar anpassat efter
alltfor manga permanentboende.

For de flesta bostadsfastigheter i plankartan géller dessutom féljande kring
utnyttjandegrad:
el Storsta tillatna byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad ar 180 m? i

ett plan. En BYA pa 180 m2 majliggor storre byggnader an befintliga
sa att det gar att anpassa omradets bebyggelse till de krav som
permanentboende innebér. 180 m? BYA gor det ocksa mojligt att
anpassa befintlig bebyggelse med till exempel 6kad tjocklek pa
isolering och andra byggnadstekniska atgarder som behovs.

Storsta bruttoarea (BTA) ar 240 m2. Detta innebdr att en byggnad i
tva plan kan byggas med ca 120 m? (BTA) i varje vaningsplan.

Hogsta tillatna nockhojd for huvudbyggnad ar 8,0 m. Hogsta tillatna
nockhojd for komplementbyggnader, uthus och garage &r 5,0 m.
Nockhojden mojliggor att bygga huvudbyggnad med tva
vaningsplan.

Komplementbyggnader tillats med en sammanlagd bruttoarea av 60
m2,

For fastigheterna Bjorkvik 1:152 och 1:137 galler att storsta tillatna byggnadsarea
(BYA) for huvudbyggnad ar 185 m?, da de befintliga byggnaderna ar storre har och
har tillkommit i laga ordning. Har tillats ocksd 60 m? bruttoarea (BTA) for
komplementbyggnader utifran befintlig situation.
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For de fastigheter som ar bebyggda med kulturhistoriskt vardefulla byggnader
géller delvis andra, mer skrdddarsydda, regleringar kring utnyttjandegrad eftersom
dessa byggnader har tillkommit i ett helt annat sammanhang an
fritidshusbebyggelsen.
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Figur 15. Kartan visar bevarad kulturhistorisk vdrdefull bebyggelse inom Bjérkviks gdrd.
Blédmarkerade byggnader dr sdrskilt vdrdefulla, gréna byggnader har kulturhistoriska och
miljémdssiga vdrden och gulmarkerade byggnader har vissa kulturhistoriska och miljémdssiga
vdrden. Kartan dr tagen ur kulturmiliéutredningen (Tengbom, 2019, rev. 2019-08-26)

En kulturmiljéutredning har genomforts for bebyggelsen inom omradet for
Bjorkviks gard (Tengbom, 2019, rev 2019-08-26). Har har bebyggelse funnits fran
1600-talet och framat. Den ursprungliga garden brandes 1719, men platsen har
kontinuerligt bebyggts med bostadshus och ekonomibyggnader. Forutom en stor
putsad villa fran omkring sekelskiftet, idag kallad Bjorkviks gard, finns aldre
rodfargad bebyggelse i laget for gamla Bjorkviks by som har en karaktar fran sent
1800-tal/sekelskiftet 1900. Utdver bebyggelsen ar platsens kontinuitet ocksa synlig
genom manga aldre adellovtrad, sarskilt stora ekar, samt bevarad végstrackning
genom bebyggelsen. Sammantaget har bebyggelsemiljon historiska och
miljomaéssiga varden. Den kulturhistoriskt intressanta bebyggelsen finns markerad
pa kartan i figur 15.

Den stora putsade villabyggnaden (1) &r i hég grad kulturhistoriskt intressant. Den
uppfordes omkring ar 1900 och utgor ett exempel pa de sommarvillor som byggdes
langs skargardens strander fran 1800-talet och framat. Karaktaristiskt for villan &r
dess stora volym med putsade fasader i en tidstypisk jugendstil. Volymen
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definieras av bursprak, veranda, torn och balkonger. Villan har dock férenklats till
sitt detaljutforande. Fonster, dorrar fasader och taktackning ar utbytta pa senare ar.

Byggnaden bedéms enligt kulturmiljéutredningen vara sarskilt vardefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt enligt plan- och
bygglagens 8 kap. 138. Detta betyder att den inte far forvanskas. Byggnaden forses
med rivningsforbud (r i plankartan). Dessutom galler varsamhetsbestammelse
enligt nedan:

K1 Karaktéar som ska bibehallas vid om- och tillboyggnad bestar av byggnadens
form och volym med torn, bursprak, balkonger, veranda, och granittrappor.

Figur 16. Foto pd nuvarande Bjérkviks gdrd (1). Fotot dr taget ur kulturmiljéutredningen (Tengbom,
2019).

Pa fastigheten Bjorkvik 1:148 finns en villabyggnad (2) fran andra hélften av 1800-
talet samt tva aldre ekonomibyggnader (3 och 4). Villabyggnaden &r sarskilt
valbevarad sedan byggnadstiden och dess kulturhistoriska varde bestar i
byggnadens volym och proportioner med karaktaristiska detaljer sasom
torpargrund, parlspontpanelade fasader, i 6vre delen med kontursagad panel,
ursprungliga enkla fonsterbagar samt en tillbyggd glasveranda med jugendfonster.
Entrédorren ar av tra, men har tillkommit under senare tid. Taket tacks av tvakupigt
lertegel. Villan &r rédfargad, troligen sedan tidigt 1900-tal, men har troligtvis
tidigare varit bemalad med gul oljefarg. Knutarna som idag ar svarta, har tidigare
varit vita.

Villan bedoéms enligt kulturmiljoutredningen vara sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnéarlig synpunkt enligt plan- och bygglagens
8 kap. 138. Detta betyder att den inte far forvanskas. Byggnaden forses med



Granskningshandling
Planbeskrivning

Dnr: 18KS/0373
Sida 33 (56)

rivningsforbud (r i plankartan). Dessutom galler varsamhetsbestammelse enligt
nedan:

k2 Karaktéar som ska bibehallas vid om- och tilloyggnad bestar av byggnadens
volym och proportioner, parlspontpanelade fasader, listverk och
fasaddekoration, fonsterbagar och dérrar av tra samt tak téackt med lertegel.

De tva ekonomibyggnaderna pa Bjorkvik 1:148 (3, 4) ar ocksa av kulturhistoriskt
intresse. Ladan (3) &r en enkel volym med staende slat rodfargad panel samt braddérrar
forsedda med smidda bandgangjarn. Forradsbodens (4) karaktar bestar av
locklistpanelade fasader och tak tackt av enkupigt lertegel. Fénstren i forradsbyggnaden
ar inte ursprungliga. Sammantaget har byggnaderna pa Bjorkvik 1:148
byggnadshistoriska och miljoskapande vérden. Ekonomibyggnaderna forses dock inte
med nagra sarskilda bestammelser kring varsamhet da en avvagning gjorts mellan de
kulturhistoriska vardena och de begransningar sadana bestammelser skulle innebéra for
fastighetsagaren i form av majligheten till underhall och bevarande av byggnaderna.
Byggnaderna ar idag i behov av renovering.

For hela fastigheten Bjorkvik 1:148 géller utdkad lovplikt vid byggnation enligt de
sa kallade Attefallsreglerna. Detta syftar till att sakerstélla att tillkommande
byggnader och utbyggnationer passas in i den befintliga miljon pa ett satt som inte
forvanskar det kulturhistoriska vardet pa bebyggelsemiljon.

Figur 17. Foto pd villabyggnad i jugendstil pa fastigheten Bjérkvik 1:148 (2). Fotot dr taget ur
kulturmiljéutredningen (Tengbom, 2019).

Inom omradet finns ytterligare tva byggnader av kulturhistoriskt intresse som
tidigare hort samman med Bjorkviks gard. Pa fastigheterna Bjorkvik 1:129
respektive 1:149 finns torp fran tidigt 1900-tal (5, 6). Dessa byggnader har olika
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status vad géller grad av fordndringar och ombyggnationer, men bedéms ha ett
sadant kulturhistoriskt intresse att andringar ska goras varsamt.

Torpet pa Bjorkvik 1:149 &r uppfort under 1900-talets forsta halft och ar typisk for
tidens torpbyggnader. Torpets kulturhistoriska varde bestar av en tidstypisk
karaktar till form och volym med rédmalade panelade fasader, lertegeltak och
farstukvist.

Bostadshuset pa Bjorkvik 1:129 ar fran tidigt 1900-tal. Vardet bestar i byggnadens
sekelskifteskaraktr till form och volym, dér fasaderna ar av tra bemalade med
rodfarg. Villan & ombyggd i omgangar genom aren, och har inte kvar
originalfonster, dorrar eller taktackning.

Bostadshusen forses med varsamhetsbestammelse enligt nedan:
ks Karaktéar som ska bibehallas vid om- och tillbyggnad ar byggnadens
volym samt trafasader bemalade med rod farg.

Generellt galler bygglovbefrielse for maximalt tva fritidsbatar som stalls upp pa
bostadsfastigheter med enbostadshus under vintersésong. Detta galler dock inte vid
sadana kulturhistoriskt vardefulla byggnader som huvudbyggnaderna pa Bjorkvik
1:37 respektive Bjorkvik 1:148. Har kravs bygglov for batuppstallning.

Batuppstallning

Soder om Holmangsviken finns idag en mindre batuppstallningsplats med drygt 20
platser, se foto nedan. Batuppstallningen nyttjas av fastighetsagare p& Algon, strax
norddést om planomradet. Ett servitut reglerar fastighetsagarnas rattighet till detta.
Marken planlaggs som parkmark, pa samma sétt som ovriga delar av det mer
iordningstallda gemensamma omradet. Strandskydd géller har, vilket gor att bade
uppstéllning och eventuella mindre byggnader kraver strandskyddsdispens.

Figur 18. Foto paG batuppstdllning i sédra delen av Holmdngsviken, april 2019.
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Figur 19. Orienteringskarta. Férhdllande mellan planomradet
och Stora Algén. Planomrédet ér markerat med réd linje.

Hasthallning

Inom planomradet finns tva privata bostadsfastigheter som har mindre haststall
vilka anvands i privat syfte. Inom Bjorkvik 1:37 (Bjorkviks gard) finns plats for 4
hastar, och inom Bjorkvik 1:129 finns plats for ett fatal hastar. Det finns en
sammanhallen hasthage inom 1:37 och 1:150, samt att en storre hasthage belagen
soder om planomradet som delvis gar in pa den gemensamma fastigheten Bjorkvik
1:1, i hojd med Koppkarret. Da stallen ar sma och det ror sig om enskild
hasthallning genereras inte trafik till dem i stérre omfattning &n vad som normalt
sker till bostadsfastigheterna. Stall inom detaljplanelagt omrade ska soka tillstand
hos kommunen.

SOCIALA FRAGOR

Inom planomradet planlaggs inga arbetsplatser, men det finns arbetsplatser i
narheten, bland annat vid Bullandd marina.

Barnperspektivet

Stora ytor i planen behalls som natur- och parkomraden (NATUR och PARK i
plankartan). Dér finns plats for lek, motion och utevistelse. Tomterna i omradet ar
stora och ger darmed méjlighet till lek och rérelse dven inom tomten. |
parkomradet i den norra delen av planomradet vid Sandviken finns badstrand,
badbrygga, toalett och gungor. Aven inom det sédra parkomradet finns badplats.
Inom omraden planlagda som park finns méjlighet for fastighetsagaren att anlagga
lekplatser eller andra motesplatser.
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Figur 20. Foto frdn norra delen av omrddet med bastu och gungor, april 2019.

De 6kade byggratterna ger forbattrade mojligheter for barnfamiljer att bosétta sig i
omradet.

Végarna i omradet ar smala och saknar separata gangbanor vilket innebér att
trafiksakerheten for barn idag ar dalig. Gatuomradena i planen ar bredare an de
befintliga vagarna, vilket mojliggor att separat gang- och cykelbana kan anlaggas i
framtiden. Det saknas gang- och cykelvagar och gatubelysning mellan planomradet
och busshallplatser. Turtatheten i kollektivtrafiken ar 1ag. Det gor det svart for barn
att rora sig pa egen hand till och fran omradet.

Tillganglighet

Végnatet i omradet ar smaskaligt och vagbanan trafikeras av blandtrafik av
fotgangare, cyklister och biltrafik. Stora delar av omradet ar kuperat och pa flera av
fastigheterna ar det pa grund av hojdskillnaderna svart att uppna en god
tillganglighet for méanniskor med nedsatt rorlighet. Enligt PBL 8 kap 68 kan
undantag medges fran kravet pa tillganglighet till en- och tvabostadshus om det
med hansyn till terrdngen inte &r rimligt att uppfylla. Fastigheterna ska daremot ha
angoring med bil sa nara huvudbyggnaden som majligt.

Hushallssammansattning

Idag &r de boende pa 77 av fastigheterna fritidsboende och pa 19 av fastigheterna
permanentboende. Efter utbyggnaden av kommunalt vatten- och avloppssystem
beréknas antalet permanentboende i omradet 6ka. Varmdo kommuns prognoser
beréknar att cirka 40 % av fastigheterna inom hela PFO19 kommer att vara
permanentbostéader till ar 2030.

Omradet planlaggs enbart for enbostadshus. | och med attefallsreglerna finns dock
idag mojligheten att inreda ytterligare en till 1agenhet i huvudbyggnaden och &nnu
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en lagenhet i ett attefallshus. Det ger mojlighet for en 6kad befolkningstéthet eller
generationsboende pa fastigheterna.

Offentlig och kommersiell service

De narmaste forskolorna finns i Hemmesta (ca 11 km bort) och Kopparmora (ca 11
km bort). Aven de narmaste skolorna ligger i Hemmesta (ca 12 km bort) liksom
livsmedelsbutik. Narmaste storre handelsplats och vardcentral ligger i Varmdo
Kdpcentrum (ca 16 km bort). Vid Bullanddé marina finns en

sommardppen butik, restaurang och ett café. Bibliotek och kommunhus ligger i
Gustavsbergs centrum (ca 17 km bort). Avstandet till kollektivtrafik och service
innebdr att tillgangligheten &r relativt lag for de som fardas med buss eller cykel.

Planforslaget innebar ingen forandring i utbudet av eller avstandet till service.
Ingen handel eller skolverksamhet planeras inom planomradet.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykel

Omradet saknar sarskilda gang- och cykelbanor och ridvagar. Oskyddade
trafikanter delar vagutrymme med biltrafiken inom omradet. Ytorna mellan
fastigheternaplanlaggs som Gata som kan innehalla gang- och cykelbanor men
det ar &ven mojligt att anlagga gang- och cykelbanor inom mark som planlaggs
som natur.

Detaljplanen foreslar inte heller nagon andring av forhallandet for ridning och
ridvagar. Da alla vagar i omradet ar enskilda gors alla eventuella dndringar av
vagar pa initiativ av tomtagareféreningen.

Kollektivtrafik

Storstockholms Lokaltrafik (SL) trafikerar hallplatserna Ostra Alvsala, Bullando,
och Bjorksalavagen langs Bullandovagen, som ligger soder om planomradet.
Busslinjerna gar mot Slussen via Gustavsberg. Avstandet fran bostadsfastigheterna
i planomradet till busshallplatserna utmed Bullandévéagen ar som narmast drygt
900 meter och som langst knappt tva kilometer. Beslut om kollektivtrafikens
turtathet beslutas av Trafikforvaltningen (fore detta SL). Det langa avstandet till
hallplatslagena fran stora delar av planomradet gor att bilberoendet for de boende
ar stort. Det saknas aven gang- och cykelbanor till busshallplatsen.

Biltrafik

Inom planomradet finns ett smaskaligt vagnat med smala grusvagar utan anordnade
motesplatser, méten sker vid korsningar och utfarter. Bredden pa kérbanan varierar
mellan 2,5 - 4 meter men ar vanligen cirka 3 meter. Detaljplanens vagomrade &r
generellt stérre &n sjélva vagarna och ger mojlighet till breddningar av vagarna.
Vagnatet i omradet ar dimensionerat for den nuvarande trafiksituationen. Under de
narmaste aren forvéantas permanentboendet 6ka och om hela PFO19 skulle bli fullt
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ut permanent bebott, skulle detta ge en fordubbling av trafiken langs
Bullandévagen (Trivector, 2013).

| planforslaget utdkas vagomradet dar det ar maojligt vid atervandsgator for att
rymma vandplatser. Pa vissa platser finns redan vandplatser, dar ges marginal i
planen sa att de befintliga vandplatserna kan utokas. Majligheten att utvidga
vandplanerna kan behdvas i framtiden for att servicefordon ska kunna vanda pa ett
mer trafiksakert satt. Férutom kdrbanan finns det inom den planlagda gatumarken
aven diken, grasremsor, trad och gemensamma uppstéllningsplatser for brevlador.

Ett omrade, den sa kallade Ravinstigen, som tidigare var planlagd som vagmark
andras till naturmark eftersom den idag anvénds som natur och topografin gor det
svart att anlagga gata.

| planomradets nordligaste del finns en mindre angoéringsvag i Bjorksalavagens
forlangning. Tva fastigheter norr om planomradet, Skarmar6 1:36 och 1:281, ar
beroende av végen for att angtra sina fastigheter. Vagen planldggs som gata.

Parkering
Parkering sker idag pa respektive bostadsfastighet. I bygglov prévas att ett
tillréckligt antal uppstallningsplatser for bil finns.

Ett omrade i norra delen av planomradet var tidigare planlagt som parkering, men
anvands inte pa detta sétt idag. Detta omrade planlaggs som park da det hanger
samman med parkomradet i norra delen av omradet. Mindre parkeringsplatser for
besokare till park- och naturomradena far anlaggas inom allman plats PARK och
NATUR.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Den befintliga bebyggelsen har idag enskilda anldggningar for vatten och

avlopp inom bostadsfastigheterna och en gemensam anlaggning for

sommarvatten, dér vatten pumpas ur brunn. Planering for det framtida kommunala
vatten- och avloppsnatet inom hela PFO 19 pagar parallellt med detaljplanearbetet.
Kommunens ledningar kommer att forlaggas inom vagomraden och naturmark.

Inom omradet byggs ett ledningssystem ut som innebar att vissa fastigheter
kommer att fa en LTA-anslutning (L&tt Tryck Avlopp) medan majoriteten

av fastigheterna kommer att anslutas till ett konventionellt sjalvfallssystem.

For LTA-anslutningar placeras en pump inom varje fastighet som pumpar
fastighetens avlopp till en kommunal pumpstation. For de fastigheter som ansluts
till sjalvfallsledningar rinner avloppet med sjalvfall till en kommunal pumpstation.

For att kunna pumpa avloppet fran Bullandomradet foreslas tva
pumpstationer inom omradet. Stationerna planlaggs som E1 i plankartan.
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En station placeras i planomradets vastra del langs Dalsalavagen och en i norra
delen av omradet i slutet pa Bjorksalavégen.

E-omradena ar stora, dels for att rymma en grusad yta som fungerar som
uppstallningsplats for de servicefordon som behdver komma at pumpstationen, och
dels for att kunna placera pumpstationerna sa langt fran narliggande
bostadsfastigheter som mojligt. Utformningen av pumpstationen sker enligt
standard fran Varmdé kommun med dubbla pumpar och évervakningssystem.
Larmet fran dvervakningssystemet ar direkt uppkopplat till kommunens driftenhet
som ar bemannad dygnet runt. | de fall nir samtliga sékerhetssystem fallerar finns
mojlighet for stationen att ndédbradda avloppsvattnet. Pumpstationerna ar cirka 3x3
meter stora.

TRt

Figur 21. Bild som visar ett exempel pG hur pumpstationer kan utformas i Vdrmdé kommun.

Transformatorstationer

Det finns en befintlig transformatorstation centralt i planomradet, belagen langs
Dalsalavagen inom gatumark. Ytterligare tva transformatorstationer behdvs for att
sakra den framtida elforsorjningen i omradet. Den ena placeras langre norrut langs
med Bjorksalavégen, i hojd med Holméngsviken. Strax intill den nya
transformatorstationen star ett litet pumphus for sommarvatten. Den andra placeras
i sodra delen av planomradet, i det omrade dér Dalsalavagen Bjorksalavagen och
Norrviksslingan mots. Omradena kring de tre transformatorstationerna planlaggs
for tekniska anldggningar, transformatorstation (E i plankartan).

Avfallshantering

Narmaste atervinningscentral finns i Hemmesta (cirka 10 km bort) dar det aven
finns atervinningsstation. Det finns &ven en atervinningsstation i Sédra
Kopparmora (cirka 10 km bort). Sophdmtning sker i dagsléget vid de enskilda
fastigheterna. FOr att underlatta sopbilarnas framkomlighet reserveras i
planforslaget vandytor som planlédggs som vagmark (GATA).
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RISK OCH SAKERHET
Oversvamningsrisk

| samband med detaljplaneldaggning behdver kommunen f6lja gallande lagkrav och
riktlinjer fran myndigheter och branschorganisationer. Enligt plan- och bygglagen
ska bebyggelse lokaliseras till mark som &r lampad for &ndamalet, bland annat med
hansyn till dversvamningsrisk.

"Vid planliggning och i drenden om bygglov eller forhandsbesked enligt denna lag
ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad for
dndamdlet med hdnsyn till (...) risken for olyckor, oversvimning och erosion”

(Plan- och bygglagen, 2 kap 5 8)

Vid tidigare arbete med aktuell detaljplan har skyfallssituation bedomts utifran
lansstyrelsens lagpunktskartering av ytor storre an 16 m?, vilket enbart baseras pa
hojddata. Under varen 2022 togs en skyfallskartering fram for hela Varmdo
kommun. Denna har genomférts med hjélp av en hydrodynamisk modell for en
extrem regnhandelse, enligt metodik fran MSB. | modellen har laserscannad
hojddata lagts in programvaran MIKE+ och en horisontell uppldsning pa 4 m har
valts. Justeringar av terrangmodellen géallande bland annat viadukter har gjorts.
Karteringen beaktar aven marken rahet och majlighet till infiltration samt gor ett
schablonmaéssigt avdrag for ledningssystem inom hardgjorda omraden.

| karteringen har ett 100-arsregn med en total varaktighet pa sex timmar valts samt
en klimatfaktor pa 1,25, vilket tar hansyn till de klimatférandringar som kan
intraffa fram till ar 2100. Detta ger en total regnvolym pa ca 105 mm. Det &r dock
enbart den mest intensiva 30-minutersperioden (56 mm) och efterféljande regn (25
mm) som har studerats med modellen, da intensiteten for forregnet (25 mm) ar
lagre an bedomd kapacitet for bade ledningsnét och markens infiltrationsformaga.
Detaljeringsgraden for aktuell skyfallskartering gor att den lampar sig som
underlag i mer 6versiktliga studier, exempelvis for att identifiera omraden med risk
for dversvdmningar inom ramen for en detaljplanldggning och inte som underlag i
en detaljprojektering.

I och med att den kommunala skyfallskarteringen har en béattre detaljeringsgrad &n
tidigare underlag bedoms resultatet battre aterspegla den verkliga
Oversvdmningsrisken.

Inom planomradet samlas vatten vid lokala sankor och storre lagpunkter. Dértill
finns dven viktiga flodesvagar som leder vidare skyfall. Oversikt med lagpunkter
och flodesvégar vid skyfall syns i figur 22 och inzoomade bilder i figur 23 och 24.

| omrade A kring korsningen Dalasalavagen, Tvarsalavagen och Bjorkviksvagen
finns lagpunkt som loper 6ver bostadsfastigheter. Maximalt vattendjup varierar
men uppgar som mest till ca 80 cm. Lagpunkten avvattnas soderut till lagpunkt B
via dike langs med Dalsalavdgen men flodet begransas av trummor under infarter.
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Vid Koppkarret i den vastra delen av omradet finns lagpunkt B som utgor del av en
den storre lagpunkt som breder ut sig vid Langdalen. Lagpunkt B ligger pa
naturmark och avgransas av Dalsalavagen i dster och av nivaskillnader i terrdngen
hajder mor norr. Maximalt vattendjup varierar men uppgar som mest till ca 70 cm.
Ett storre flode till Iagpunkten sker via flodesvag 1, som léper langs med
Dalsalavégen.

| den sodra delen av omradet finns tre lagpunkter, C, D och E, som &r
sammankopplade. Nar C fylls upp rinner den mot D, som i sin tur rinner mot E.
Slutligen avvattnas E langs med flédesvag 2, som I6per dver fastighet ned till
recipienten. Fran Iagpunkt E, i ungefarlig strackning for flodesvég 2, finns aven
kulvert som leder dagvatten ned till recipient vid normalregn. Marken vid dessa tre
lagpunkter utgors av framfor allt bostadsmark. Maximalt vattendjup varierar men
uppgar som mest till ca 60 cm.

| den norra delen av planomradet finns en betydande flodesvéag 3 som avleder ett
storre omrade ned till recipient. Flodesvagen gar 6ver bostadsmark for att sedan
rinna 6ver Bjorkviksvagen och sedan sista biten dver gronyta ned till recipient.
Dartill syns i modelleringen ett antal mindre Gversvammade omraden. Dessa
beddms vara av mer lokal karaktér, dvs en lokal sdnka med ett litet
tillrinningsomrade och darmed inte vara av betydande karaktar for
oversvamningshanteringen i omradet.
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Figur 22. Oversvdmningar och maximalt vattendjup med flédesvigar vid modellerat 100-Grsregn.
Plangrdnsen visas som réd linje.
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Figur 23. Utsnitt 6ver éversvimning och flédesvégar i den norra delen av planomradet omrddet.
Vattendjup under 20 cm visas ej.
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Figur 24. Utsn/tt éver oversvamnmg och flédesvégar i den sédra delen av planon{radet omrddet.
Vattendjup under 20 cm visas ej.

Buller

Planomradet utsatts inte for storande bullernivéer fran vagtrafik. Vagarna i omradet
trafikeras huvudsakligen av boende inom planomradet.

Nodbraddning av avloppsvatten

I de fall nar samtliga sakerhetssystem fallerar finns mojlighet for stationen att
nodbradda till naturmarkeller diken. Nodbraddning pa naturmark eller diken
fordrojer och minskar avloppsvattnets paverkan pa recipienten Algofjarden. Om
en nodbradd skulle intraffa kommer driftpersonal att sanera omradet nar
nddbraddtillfallet upphort.

Lukt

For att undvika paverkan pa bostader fran eventuell lukt och buller placeras
pumpstationer enligt riktvirde angivet i Boverkets allménna rad ”Battre plats for
arbete” (1995:5). For pumpstationer som hanterar fler an 25 fastigheter
rekommenderas 50 meter skyddsavstand till byggnad dar manniskor stadigvarande
vistas. Planlagda omraden for pumpstationer ar placerade sa att de i sa stor
utstrackning som majligt ar placerade 50 m fran byggbara delar av fastigheterna.
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Hasthallning och allergener

Runt stall och hasthagar finns risk att allergener sprids till omkringliggande
bostader. Eftersom det ar relativt fa hastar som kan hallas i de tva befintliga stallen
och hagarna inom planomradet, samt att de ligger lagt jamfort med
omkringliggande bebyggelse bedéms spridningen dock bli relativt 1ag. Den
naturligt kuperade terrdngen med kullar och vegetation fungerar som barriar for
spridning av allergener, och planomradet &r glest bebyggt med enbostadshus pa
stora tomter. Den forharskande vindriktningen ar generellt fran sydvast, vilket
ocksa bidrar till att allergener inte sprids Gver bebyggelsen inom planomradet utan
ut mot havet. De lokala forutsattningarna pa platsen motverkar ocksa risken for
spridning av lukt och damning till narliggande bostéder.

GENOMFORANDE

| detta avsnitt redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och
ekonomiskaatgarder som behdvs for ett andamalsenligt och i Gvrigt samordnat
plangenomférande.

Avgorande fragor som ror fastighetsbildning, vatten- och spillvattenanlaggning,
vdgar, bryggor med mera regleras genom respektive speciallag.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen handlaggs enligt Plan- och bygglagen (2010:900) med uttkat
forfarande enligt nedanstaende tidplan.

Samrad Kvartal 4 2019
Granskning 1 Kvartal 2 2022
Granskning 2 Kvartal 3 2023
Antagande Kvartal 4 2023

Laga kraft tidigast Kvartal 2 2024
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Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar den tid inom vilken en detaljplan ar tankt att
genomforas. Genomforandetiden ar 8 ar for B (bostader) och W-omraden
och borjar I6pa 2 ar efter det datum detaljplanen vunnit laga kraft.
Genomforandetiden for detaljplanen ar 10 ar for allmanna platser och E-
omraden och borjar att I6pa fran den dagdetaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Huvudman allmdén plats

Allman plats i detaljplanen omfattar gatumark (GATA), naturmark (NATUR) och
parkmark (PARK).

All allmén plats ska ha en huvudman. Med huvudman for allmén plats menas den
som ansvarar for och bekostar anlaggande samt drift och underhall av
anlaggningarna. Plan- och bygglagen foreskriver att kommunen ska vara
huvudman for allmén plats inom detaljplan om det inte finns sarskilda skél till
annat. Alternativet till kommunalt huvudmannaskapér enskilt eller delat
huvudmannaskap. Inom denna detaljplan féreslas enskilt huvudmannaskap. Nedan
listas sarskilda skal for enskilt huvudmannaskap.

o Varmdo kommun har under lang tid varit en utpraglad
landsbygdskommun medstora fritidshusomraden. Kommunen har
darfor en lang historia med enskilt huvudmannaskap inom planlagda
omraden. Enskilt huvudmannaskap rader konsekvent i hela kommunen
forutom i ett fatal omraden, exempelvis i delar avvéagnatet inom
centralorten Gustavsberg.

o | kommunens Oversiktsplan forordas ett enskilt huvudmannaskap inom
utpekade forandringsomraden. Bjorkvik &r del av PFO19 som ér ett av
oversiktsplanens utpekade forandringsomraden. Inom hela PFO 19 foreslas
enskilt huvudmannaskapfor allman plats.

o Omradet ar ett aldre bebyggelseomrade med ett enkelt vagnéat dar den
ursprungligakaraktaren kan bibehallas. Vagarna inom omradet anvands
huvudsakligen av de boende och ingen genomfartstrafik finns.

o Végar och gronomraden, allmén plats, ags och forvaltas idag av
Bjorkviks Tomtégareforening.

o Avstandet till narmsta tétort ar relativt langt. Omradet ligger perifert i
kommunen.Kommunen saknar anlaggningar inom planomradet.

o Fortatning inom planomradet genom avstyckning begréansas, las mer under

rubriken “’Fastighetsbildning”.

Fortsatt enskilt huvudmannaskap foreslas for allman plats; GATA-,
NATUR- och PARK. Detta regleras med en administrativ bestammelse.
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Enskilt huvudmannaskap

Att kommunen inte ar huvudman for allman plats innebdr att det ar upp till fastighetsagarna
gemensamt inom planomradet att bestamma hur den allménna platsen ska ordnas och
underhallas. Normalt hanteras detta genom att man i enlighet med anlaggningslagen bildar en
gemensamhetsanlaggning, som sedan forvaltas av en samfallighetsforening eller genom
delagarforvaltning.

Vid enskilt huvudmannaskap kan fastighetséagare med mark planlagd som allmén plats begara att
marken lgses in utav huvudmannen (samféllighetsforening/véagforening). Inlosen av mark kan ske
genom antingen forvarvandet av marken och dganderatten eller upplatande av
gemensamhetsanlaggning inom det aktuella utrymmet. Huvudman har rétt att vélja pa vilket satt
markatkomsten ska ske. Om nagon gemensamhetsanlaggning inte kommer till stand pa initiativ
av nagon som ska delta i anlaggningen har markagaren ratt att begara en forrattning enligt
anlaggningslagen.

Allmén plats: Vidgar, natur och park

For allman plats inom planomradet (GATA, NATUR och PARK) ansvarar
fastighetsagarna inom detaljplaneomradet. Uppdelning mellan allman plats och
kvartersmark fran tidigare plan behalls. Anvandningen av den allméanna
platsmarken justeras nagot i enlighet med befintliga forhallanden och méjlighet
ges till mindre utvidgningar av vandplaner. Ravinstigen, som tidigare varit
planlagd som gata planldggs nu som naturmark.

Den mindre fastigheten Bjorkvik 1:146, som tidigare har varit planlagd for
bostadsandamal, planléaggs nu som gata. En stor del av parkmarken i tidigare plan
planldggs som naturmark.

Allman plats inom planomradet ligger inom fastigheten Bjorkvik 1:1 som ags och
forvaltas av den ideella foreningen Bjorkviks Tomtégareforening. Bjorkviks
tomtagareforening ansvarar for fortsatt drift och underhall av allman plats i
foreslagen plan. Alternativt kan ansvaret for drift och underhall av allméan plats
skotas av en samfallighetsforening vid bildandet av en gemensamhetsanldggning.
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Vatten och spillvatten

Det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten utokas sa att det
omfattar planomradet. Detta innebar att kommunen blir huvudman for allmanna
vatten- och spillvattenledningar. Kommunen bygger ut ledningar som behévs
inom verksamhetsomradet fram till varje fastighets forbindelsepunkt.

Varmdo kommuns VA- och renhallningsavdelning ansvarar for utbyggnad i allmén
platsmark. Detta gors sa fort planen vunnit laga kraft. For drift och underhall av
ledningsnéatet och pumpstationer ansvarar driftavdelningen pa Varmdo kommun.

Fastighetsagaren dger och ar ansvarig for samtliga ledningar pa fastigheten fran
forbindelsepunkten vid fastighetsgrans. Fastighetsdgaren bekostar och anlagger
enskilda ledningar och anordningar for fastighetens forsorjning. Det innebér att
fastighetsdagaren ansvarar for schaktning och eventuell sprangning for nedldggning
av VA-ledningar och eventuell anldggning av LTA-station.

En majoritet av fastigheterna kommer att fa en sjélfallsanslutning. De 6vriga
fastigheterna kommer att fa en LTA-anslutning (Latt trycksatt aviopp). LTA-
stationen bestar av en tank, en pump, automatik och ett larm. Stationen
tillhandahalls av kommunen men respektive fastighetséagare ansvarar for att
installera tanken och elinstallation fram till kopplingsplint i tanken. Personal pa
driftavdelningen installerar pumpen i tanken. LTA-stationen forblir kommunens
egendom men fastighetsagaren har tillsynsansvar och ansvarar for elférsorjning.
Vid fel pa LTA-stationen, forutom elforsorjning, ska fastighetsagaren omgaende
larma huvudmannen. VA-huvudmannen ansvarar for kommande utbyte och
reparationer av normalt slitage.

Dagvatten

Planomradet ingar inte i det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten.
Kommunen ar saledes inte huvudman for dagvattennatet. Bjorkviks
tomtagareforening ar ansvariga for anlaggande, drift och underhall av
dagvattensystem for avledande fran allman plats inom Bjorkvik 1:1. Alternativt
kan ansvar och kostnader alaggas en samfallighetsforening om en
gemensamhetsanldggning bildas for dagvatten.

Kostnader hanforda till anlaggande, drift och underhall av dagvattensystem for
avledande av dagvatten fran allman plats star respektive huvudman for.

Respektive fastighetsagare ansvarar for anldggande och upprustning samt drift och
underhall av samtliga anldggningar pa den egna fastigheten, genom till exempel
dagvattenmagasin, diken och dagvattenledningar.
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El och telendit

Vattenfall eldistribution AB &r elnatsagare inom omradet. Natbolaget ager stolpar,
ledningar och annan teknisk utrustning som behdvs for att elleveranserna ska
fungera. Natbolaget ansvarar for investeringar i natet, utbyggnad av nédvandiga
natstationer och underhall. Innan markarbeten utfors bor i forekommande fall
kabelutsattning bestallas fran Vattenfall.

TeliaSonera Skanova Access AB ansvarar for telenatet i omradet.

I samband med planering for VA-ledningar kontaktar kommunen Vattenfall och
Skanova sa att samplanering av eventuell nedlaggning av ledningar kan ske om
ledningségarna sa 6nskar. Respektive ledningsagare ansvarar for sina egna
kostnader vid nedlaggning.

Bygglov, marklov med mera

Respektive fastighetsagare ansvarar for samtliga eventuella atgéarder inom
kvartersmark.

Ansokan om bygglov, rivningslov, marklov samt bygganmalan gors hos
kommunens bygg- och miljéavdelning. Ytterligare information samt blanketter for
ansokan om bygglov m.m. finns pa kommunens webbplats. Nybyggnadskarta
bestélls hos kommunens Kart- och GIS enhet. Det aligger varje enskild
fastighetsagare att ansoka om erforderliga lov vid atgarder.

Strandskyddsdispens

Strandskyddsdispens behovs vid eventuella atgarder inom omrade som omfattas av
strandskydd, vilket framgar av plankartan. Inom planomradet finns vattenomrade
med befintliga bryggor. For eventuella tillkommande bryggor, utékning av, och i
vissa fall andring av befintlig brygga ska strandskyddsdispens sokas. Ansokan om
strandskyddsdispens gors till kommunens bygg- och miljéavdelning. Den enskilda
huvudmannen ansvarar for att ansoka om strandskyddsdispens. De vattenomraden
som finns inom planomradet och vad som galler for dessa framgar av plankartan.

Anmdlan/tillsténd

Arbeten i vatten, anordnande/andring av nya bryggor, diken mm kan medfora att
anmalan eller tillstand enligt miljobalken behover sokas. Kommunen handlagger
fragor om anmélan och anger om tillstand behéver sokas.

Lantméditeriférréttning

Anstkan om fastighetsbildning, inrattande eller omprévning av
gemensamhetsanlaggning med mera stalls till Lantmateriet, Division
Fastighetsbildning.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

| detta kapitel redovisas de fastighetsrattsliga forutsattningarna och vad det
innebér for planens genomforande.

Fastighetsbildning

For att bevara omradets karaktar och for att folja 6versiktsplanens intention undviks
fastighetsbildning genom avstyckning i planomradet genom bestammelser om minsta
fastighetsstorlek. Undantag for detta gors dock for fastigheten Bjorkvik 1:94 dar mojlighet till
avstyckning funnits i tidigare detaljplan pa grund av fastighetens storlek, denna mojlighet till
avstyckning foreslas behallas i detaljplanen.

Fastighetségare kan éverenskomma om fastighetsreglering (6verférande av mark)
till exempel for att anpassa fastighetsgranser mellan bostadsfastigheter battre. Vid
eventuell fastighetsreglering och andra fastighetshildningsatgarder ska planens
bestdmmelser foljas.

Inom planomradet bedoms, utéver ledningsratt som ska bildas for kommunens
VA-ledningar,inte att ndgra nya servitut eller andra rattigheter behover bildas.

Befintliga officialservitut kan &ndras eller komma att upphora att galla genom
lantmateriforrattning. Inskrivna avtalsservitut kan ocksa andras/upphavas
genom avtal mellan berérda parter. Utbyggnaden av VA-ledningar kan
medfdra att befintliga servitut paverkas ochbehover forandras. Detta hanteras i
samband med kommande ledningsréattsforrattning.

Befintliga servitut med mera

Fastigheterna Bjorkvik 1:57 - 1:146 belastas av villaservitut (01-1M4-60/11824.1)
som reglerar hur tomterna far nyttjas och bebyggas. Villaservitutet reglerar aven att
fastigheterna ska bidra till vagunderhall inom Bjorkvik 1:1. Bjorkvik 1:57 - 1:146
erholl dven vid avstyckning, 01-VAM-2293, ritt till allméan plats inom Bjorkvik
1:1.

Till forman for fastigheter pa intilliggande 6n Stora Algon, Bjérkvik 1:13 - 14 och
Bjorkvik 1:38 — 1:56, finns avtalsservitut, 01-1IM4-66/2199, upplatet for parkering,
batupplaggning, brygga och vag. Servitutet belastar Bjérkvik 1:1.

Bjorkvik 1:37 har ratt att genom servitut, 01-VAM-2046.1, ta utfart dver Bjorkvik
1:1.

Till forman for Vattenfalls fastighet Bullando 1:9, lokaliserad utanfor planomradet,
finns avtalsservitut, D201500491386:1.1, for transformatorstation som belastar
Bjorkvik 1:1.

Utanfor planomradet ligger fastigheten Skarmaro 1:36 och 1:281. Fastigheterna har
ratt att ta vag, 0120-85/90 och 0120-09/26, dver Bjorkvik 1:1 i planomradets norra
del.
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Inom planomradet finns dven ett antal servitut och andra rattigheter mellan
enskilda dgare av bostadsfastigheter.

Vid inréttande av gemensamhetsanlaggning inom allman plats for vag kan
servitut for vagandamal upphavas da tillgang till véag i stallet sakerstalls
genom fastighetens deltagande i gemensamhetsanlaggningen.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som ar gemensam for flera
fastigheter och som tillgodoser andamal av stadigvarande betydelse for dem.
Inrattandet av en gemensamhetsanlaggning provas vid forrattning av Lantmateriet
med stdd av anlaggningslagen (1973:1149).

| Lantmateriets beslut om gemensamhetsanlaggning (anlaggningsbeslutet) framgar
vad anlaggningen avser. | beslutet framgar aven vilka fastigheter som ingar i
anlaggningen, vilket utrymme som upplats, vilken erséttning som upplatande
fastighet ska erhalla, inom vilken tid utférandet av anlaggningen ska ske samt
vilket andelstal respektive deltagande fastighet har. Andelstalen reglerar hur
kostnaderna for utférande och drift av gemensamhetsanlaggningen ska fordelas
mellan de deltagande fastigheterna. Vanligen ar det ndgon eller nagra av de
fastighetsdgare som kommer att ha nytta av omradet eller anlaggningen som
ansoker om en anléggningsforrattning hos Lantméteriet. Vid inrattande av
gemensamhetsanlaggning ska Lantmateriet bland flera villkor préva om batnad
uppstar, det vill saga att fordelarna dvervager kostnaderna och nackdelarna av
anlaggningen. For forvaltning av en gemensamhetsanlaggning kan en
samfallighetsférening bildas, se mer information under avsnittet
Samfallighetsforening.

Vid enskilt huvudmannaskap kan fastighetsagare med mark planlagd som allman
plats begara att marken 16ses in utav huvudman
(samféallighetsforening/vagforening). Inlésen av mark kan ske genom antingen
forvarvandet av marken och aganderétten eller upplatande av
gemensamhetsanlaggningen inom det aktuella utrymmet. Huvudman har ratt att
valja pa vilket satt markatkomsten ska ske.

Samtliga bostadsfastigheter inom planomradet ar deltagare i Alvsala ga:1 som
omfattar Bullandovéagen. Bullandévagen ar belagen utanfor planomradet. Utfart till
Bullandévigen (Alvsala ga:1) sker delvis 6ver Alvsala ga:2 (01-VAM-2855).
Fastigheter inom planomradet deltar inte i Alvsala ga:2. Fastigheter med
avtalsservitut, 01-1M4-66/2199 pa Stora Algon har ocksa del i Alvsala ga:1 samt
betalar vagavgift till Bjorkviks Tomtagareforening.

For allman plats och andra gemensamma anlaggningar inom planomradet kan
gemensamhetsanlaggning inréttas av Lantmateriet pa yrkande av en eller flera
fastighetsagare som ska inga i anlaggningen.

Den allménna platsen i planomradet ligger mestadels pa fastighet Bjorkvik 1:1,
som &gs av Bjorkviks Tomtagareforening, samt dven pa fastighet Bjorkvik 1:146.
Inom omradet finns ingen befintlig gemensamhetsanlaggning.
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| planomradet kan en gemensamhetsanlaggning inrattas for omradet som i
plankartan &r utlagd som allman plats, detta for att skapa en enhetlig forvaltning av
allman plats. Med en enhetlig forvaltning kan ansvar och kostnadsfordelning
hanteras med lagligt st6d och darmed kan eventuella framtida konflikter undvikas. |
gemensamhetsanlaggning kan GATA, NATUR, PARK och dagvatten inga,
alternativt kan flera gemensamhetsanlaggningar inrattas for delar av allman plats
beroende pa andamalet.

Vid eventuellt inrdttande av gemensamhetsanlaggning for allman plats i
detaljplanen behover beaktas att fastigheter pa Stora Algon &r beroende av servitut
for vag, brygga och batupplaggning (01-1M4-66/2199, se ovan) pa Bjorkvik 1:1 for
att na 6n. Den vastra delen av vagen anvands ocksa av fastighetsagare inom
Bjorkviks Tomtagareforening for att na parkvagen som gar at ést och mot norr till
bryggomraden. Véagarna mot bryggomradena ar belagna i parkmark. | dagslaget
finns gemensam bom for att reglera trafiken till bryggomradena.

Kommande utbyggnad av VA kan innebdra fordndringar av befintliga
gemensamma anléggningar for vatten- och avlopp.

Samfallighetsférening

En samfallighetsforening kan bildas for férvaltning av en eller flera
gemensamhetsanlaggningar. Samfallighetsféreningen har endast ratt att ansvara
for underhall och drift av den eller de anlaggningar som beskrivs i
anlaggningsbeslutet. En samféllighetsforening bildas av Lantméteriet och &r en
juridisk person och en demokratisk organisation med godkanda stadgar och styrs
av lagen om forvaltning av samfalligheter. Fattade beslut galler aven om inte alla
ar overens. Besluten kan dverklagas till mark- och miljodomstolen.

Om det inte bildas en samfallighetsférening sker férvaltningen av
gemensamhetsanlaggningen genom sa kallad delagarforvaltning, vilket innebér att
alla deltagare i gemensamhetsanlaggningen maste vara dverens om de beslut som
fattas. Delagarforvaltning ar lampligt om det ar fa delagande fastigheter och
kostnaderna for drift och underhall ar laga.

Inom planomradet finns ingen samfallighetsforening. | samband med bildning av
gemensamhetsanlaggning i planomradet foreslas att en samfallighetsforening
bildas for en enhetlig forvaltning av gemensamhetsanlédggning.

Ledningsréatter

Kommunala VA-ledningar forlaggs inom allman platsmark. Tva pumpstationer
for spillvatten planeras i planomradet inom fastigheten Bjorkvik 1:1.
Pumpstationerna anlaggs inom omréde betecknat med E; pa plankartan. Rétten att
bygga ut, behalla och skéta drift och underhdll av ledningsnétet med tillhérande
pumpstationer och andra anordningar sékerstalls genom ledningsratt eller avtal.
Kommunen kan ans6ka om ledningsratt for ledningar inom planomradet hos
Lantméteriet. | samband med forrattning kan befintliga servitut och gemensamma
anlaggningar behdva férandras.

Inom planomradet planeras tre omraden for transformatorstationer, dessa
planlaggs inom fastigheten Bjorknas 1:1 betecknat med E; pa plankartan.
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Ratten att bygga ut, behalla och skota drift och underhall av ledningsnatet med
tillnérande transformatorstationer och andra anordningar ansvarar respektive
ledningségare for och kan sékerstallas genom ledningsrétt eller avtal.

EKONOMISKA FRAGOR
Plankostnader

Kommunen svarar for kostnaden for framtagande av detaljplanen. Delar av
kostnaderna for planldggningen tas ut som planavgift i samband med bygglov
enligt vid tillfallet géllande plantaxa.

Allman plats

Kostnaden for anlaggande, drift och underhall av allmén plats bekostas av
fastighetsdgare eller efter anldggningsbeslut vid inréttande av
gemensamhetsanlaggning.

Kvartersmark

Kostnaden for bygg- och anlaggningsatgarder, drift och underhall bekostas av
respektive fastighetsagare.

Bygglovavgifter

Avgifter for bygglov, marklov och rivningslov betalas enligt kommunens vid
tillfallet gallande bygglovtaxa.
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Avgifter for miljotillsyn

For provning av ansbkan om strandskyddsdispens tar kommunen ut en avgift enligt
vid tillfallet gallande taxa. Uppgifter om gallande taxa finns tillganglig pa
kommunens webbplats.

Vatten och spillvatten

Kommunen bekostar anldggande, drift och underhall av vatten- och
spillvattenledningar inom allman platsmark.

Anlaggningsavgiften for anslutning till kommunalt VA-nét ar enligt gallande VA-
taxa vid tiden for anslutningen. Den géllande taxan finns tillganglig pA kommunens
webbplats. Debitering sker nér férbindelsepunkt finns och ledningarna kan
anvandas. Fastighetsagaren svarar sjalv for ledningsdragning fran kommunens
forbindelsepunkt till den byggnad som ska anslutas. Fastighetsédgarna bekostar
anlaggande, drift och underhall av vatten- och spillvattenledningar inom
kvartersmark. Respektive fastighetsagare star for kostnaden for framdragning av
servisledningar inom kvartersmark, upprattande av forbindelsepunkt for respektive
fastighet samt drift och underhallskostnader for dessa.

El och tele

Respektive natagare betalar for anlaggande, drift och underhall av ledningar. Respektive
fastighetsagare bekostar eventuell anslutning till bredband, el- och telenét, samt eventuella
omlaggningar och kompletteringar av befintligt ledningsnét.

Forrattningskostnader och ersattningar

De kostnader som uppkommer i samband med forrattningar hos Lantmateriet,
som till exempel fastighetsreglering och andra fastighetbildningsatgérder,
anlaggningsforrattning och ledningsréttsforrattning hanteras i Lantmateriets
beslut. Forrattningskostnader i samband med forréttning hos Lantméteriet betalas
av den eller de fastighetségare som forrattningen berdr och enligt Lantmateriets
taxa for handlaggning. Vid en anlaggningsforréttning fordelas
forrattningskostnaderna mellan de fastigheter som ska delta efter vad som &r
skaligt eller efter Overenskommelse.

Vid forrattning dar mark tas i ansprak for servitut eller annan upplatelse ska
ersattning bestammas for markupplatelsen. Ersattning ska ocksa bestammas vid
andring/upphorande av servitut eller annan rattighet, sasom frigérande av
utrymme for gemensamhetsanlaggning genom ny forréttning. Ersattningen kan
bestammas genom Gverenskommelse mellan parterna, det kan ocksa ske genom
beslut av Lantmateriet.

Lantmateriet fattar alltid beslut om forrattningskostnaderna. Kostnaderna betalas
enligt den bestammelse som galler for den atgard om vilken det ar fraga.

Ersattning enligt plan- och bygglagen

Andras eller upphévs detaljplanen under genomforandetiden kan den som ager
fastighet ha ratt till ersdttning av kommunen for eventuell skada som andringen
eller upphévandet medfor for dgaren.
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Ratt till ersattning kan foreligga om detaljplanen innebér att pagaende
markanvandning avsevart forsvaras inom nagon del av fastigheten.
Ersattningskraven ska stallas till kommunen inom tva ar fran det att detaljplanen
fatt laga kraft. Inom planomradet bedoms inte bestammelserna generera ndgon
ersattning.

TEKNISKA FRAGOR
Utbyggnad av VA

Utbyggnaden av VA-ledningar beraknas ta cirka 1,5 ar. Ledningarna forlaggs
huvudsakligen i befintliga vagar, park- och naturmark. Innan nedldggande av VA-
ledningar kommer markundersodkningar ske i ledningsstrackorna.

| det fall Bjorkviks Tomtéagareforening dnskar nedldagga till exempel ledningar for
belysning kan detta ske samordnat med arbeten for VA-ledningar. Bjorkviks
tomtagareforening svarar for alla kostnader som belGper pa sadan
ledningsforlaggning.

Vid eventuell samordning och nedlaggning av andra ledningar, exempelvis el, tele
eller belysning, sker nedlaggande av ledningar i separata ledningsgravar jamte
varandra.

Utbyggnaden av VA-systemet sker bade som konventionellt system (ledningar med
fall, placerade pa frostfritt djup) och med sa kallat LTA-system. LTA kan tex.
komma att anvandas dar det ar svart att fa sjalvfall till en kommunal pumpstation.

Forutsattningar for brandvattenférsoérjning

Ett sa kallat alternativt brandvattensystem kommer att tillampas inom
planomradet.Det innebér att relativt fa brandposter kommer att anlaggas och att
brandforsvaret iforsta hand forvantas kunna slacka med det vatten man har med
sig i tankbilen. Ett konventionellt brandvattensystem skulle kréva ledningar med
stor dimension, vilket inte &r forenligt med den mindre dimension som krévs for
att leverera dricksvatten av god kvalitet. Val av brandvattensystem styrs dock inte
av detaljplanen. Dialog sker med Storstockholms brandférsvar nar det géller
placeringav brandpost.
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