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Kommunstyrelsens planutskott

Start-PM for Gustavsbergs centrum

Forslag till beslut
1. Start-PM for Gustavsbergs centrum godkénns.

Beslutsniva
Kommunstyrelsens planutskott

Sammanfattning

En ny start-PM for Gustavsbergs centrum har tagits fram da en annan uppdelning av
detaljplanegrinser forslas én tidigare samt att trafiklgsningen och andra fSrutséttningar
har dndrats. Syftet med detaljplanen é&r att tillskapa en stadspark, ett sammanhallet
gronstrak, ny bostadsbebyggelse, nya verksamhetslokaler, forskola och ett sédrskilt
boende. Vidare ska ett fungerande trafiksystem for hela centrala Gustavsberg tillskapas,
ddr bland annat parkeringsplatser och en bussterminal ska integreras i ndrmiljon pé ett
naturligt sitt.

Bakgrund

Tidigare start-PM for Gustavsbergs centrum antogs av kommunstyrelsen 2008. Hosten
2011 godkénde kommunstyrelsens Gustavsbergsutskott en inriktning for fortsatt
detaljplanearbete for Gustavsbergs centrum. Inriktningen beskriver ett centrum av
stadsmaéssig karaktdr med en variation av upplatelseformer och hustyper. Merparten av
den tillkommande bebyggelsen foreslogs pa dagens parkering. Bussterminalens
placering skulle ligga kvar i dagens lige, men utformningen forbittras. Beslut har dven
tagits om att parken ska uttkas, tillskapandet av grona strak in, emot och genom
centrum ska prioriteras samt att mgjlighet till bebyggelse i parken ska prévas.

D4 det konstaterades att den Svergripande trafiklgsning som legat till grund for arbetet

med Gustavsbergs centrum och Kvarnbergsterrassen skulle innebéra stora kébildningar
med dalig framkomlighet for bussar som foljd sd lades detaljplanearbetet pé is i vintan
pé en ny trafiklosning.
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Bild 1: Omradet som dr inringat i rott ingar i detaljplanen for Gustavsbergs centrum,

Arendebeskrivning

Omrédet omfattar parken omkring kyrkan, en del av Farstaviken, forskolan Blomkulan i
vister, forsamlingshemmet, Gustavsbergs centrum med dagens parkering fram till
manskensrinken.

Forutsittningar med detaljplanegrénser och trafikldsning har fSrindrats sedan tidigare
start-PM fastslogs darfor foreslas att en ny start-PM for Gustavsbergs centrum antas.
Syftet med detaljplanen &r att tillskapa en stadspark med intressanta och inbjudande
mdtesplatser, tillskapa ett sammanhallet gronstrék som kopplar samman hamnomrédet
med Gustavsbergs centrum och de dvriga delarna av Gustavsberg. Genom detaljplanen
ska allménhetens tillgdnglighet till Farstaviken oka. Detaljplanen bor dven mojliggora sa
att Gustavsbergs centrum ska kunna bli ett livskraftigt centrum med liv och rorelse och
trevliga miljoer att visats i. Vidare ska ett fungerande trafiksystem for hela centrala
Gustavsberg med en ny bussterminal tillskapas.

Utredningar inom bland annat geoteknik, buller, riskanalyser, parkering och
féroreningar maste genomforas inom ramen for detaljplanearbetet. Inom ramen for
detaljplanearbetet maste dagvattenutredningen fortsitta i takt med att bebyggelsen,
trafiksystem och andra delar kan preciseras. Denna utredning méste samordnas med en
utredning kring sedimentationsanldggningen (dunkersanldggningen) i Farstaviken.
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Bild 2: Kartan visar ett tidigt forslag pa hur bebyggelsen ung kan tdnkas placeras i Gustavsbergs
centrum.
Bed6mning

Omrédet kan erbjuda goda forutsdttningar for bostadsdndamal, sdsom nérhet till
centrum, kollektivtrafik, skola, Gustavsbergs hamn, stadsparken och anslutning till kom-
munalt vatten och avlopp. Inom ramen for detaljplanearbetet kommer torg bildningar i
anslutning till Runda huset och centrum utredas vidare. Detaljplaneomradet bor héllas
ihop i ett tidigt skede for att sékra att infrastrukturen halls ihop ver hela omradet. Men
senare under detaljplanearbetet kan omradet komma att delas in i mindre detaljplaner.
Gustavsbergs centrum ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden och tva for
samhillet viktiga byggnader dr kyrkan och Runda huset. Det dr ddrfor extra viktigt att
forsoka fa en naturlig och forsiktig vergidng mellan naturen och ny bebyggelse.

Ny bebyggelse i centrum ska prévas inom detaljplanearbetet. Bebyggelsen bor bland
annat bestd av specialldgenheter till funktionshindrade, trygghetsboende, sirskilt
boende, centruméndamal, hyresritter och bostadsritter. Enligt skisser bor drygt 24 000
kvadratmeter BTA kunna uppf6ras i omradet.

Funktion och gestaltning av bebyggelsen och allménna platser &r viktiga fragor som
kréver sérskilda insatser for att nd en bra anslutning mellan befintlig och tillkommande
bebyggelse. Detaljplanen bor innehalla gestaltningsanvisningar.

En viktig fraga i detaljplanearbete dr att skapa parkeringsplatser for centrumverksamhet,
infartsparkering, idrottsverksamhet och boendeparkering. En &vergripande mélsittning
dr att 1 sd hog grad som mojligt samutnyttja parkeringsplatserna. For att séikra en
fungerande parkeringslosning for Gustavsbergs centrum maste samordning ske med
detaljplanen &ster om centrum. Inom detaljplanen for Idrottsomradet, i bild 2 kallat
Osby lillskog, planeras ett parkeringsgarage som krivs for att klara parkeringsbehovet i
centrumomradet
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Ekonomiska konsekvenser

Kommunen dger stora delar av marken och ska ddrfor finansiera detaljplanearbetet
genom framtida intékter for markforsdljning. Som ett led i arbetet med att ta fram
detaljplanen bor kommunen genom markanvisning silja marken. Andra fastighetséigare
som genom detaljplanen erhller byggritter bor ocksé finansiera detaljplanearbetet. Ett
planavtal kan upprittas inom detaljplanearbetet for att reglera fordelningen av kostnader
alternativt kan avgiften tas in via plantaxa. Varmdé kommun kommer att vara
huvudman och ansvara for utbyggnad samt drift och underhall av allmén plats vilket
omfattar gator, gang- och cykelvigar samt park och naturmark.

Kalkyler for Gustavsbergs centrum paverkar budgeten for Gustavsbergsprojektet i sin
helhet. Samtliga detaljplaner inom projektomradet péverkar varandra ekonomiskt och dr
en helhetslosning. Malsittningen &r att projektet inte ska belasta skattemedel utan att
investeringar sd som utbyggnad av gator och parkomraden ska finansieras inom ramen
for de intdkter kommunen har i projektet. Det kan dock bli svart att finansiera
forbéttringsatgérderna pa bussterminalen och delar av parkeringslésningen inom
projektets budget. Dessa &tgérder skulle kunna finansieras inom projektet om
bebyggelsen 6ster om centrum, i bild 2 kallat Osby lillskog, uppfors. For att fa en bittre
uppfattning om dessa kostnader maste bland annat en geoteknisk utredning géras i
omradet.

Konsekvenser for miljon

Gronomréadet som stréicker sig mellan Farstaviken forbi kyrkan och upp mot
Skeviksvégen &r redan idag mycket vardefull ur gronstrukturens perspektiv. Den har
héga kulturhistoriska vdrden, hdga naturvdrden och dessutom ekmiljéer av hdgsta klass.
Gronomradet kommer utvecklas genom detaljplanen till en plats for invanarna att vistas
i. Detaljplanen bor vdrna och skydda de viktiga virdena si som ekar men ocksa tillse att
nya vérden tillfors.

Stadsparken foreslas f& bestimmelsen park med kommunalt huvudmannaskap och
skydd av vegetation bor Gvervigas. Ny bebyggelse maste dven anpassas till virdefulla
trdd och till kulturhistoriska virden. Start-PM for biotopskydd har antagits for vissa
delar av Gustavsberg. Processen med biotopskydden kommer att ske parallellt med
detaljplaneprocessen. En miljokonsekvensbeskrivning foreslas tas fram under
detaljplanearbetet.

Konsekvenser for medborgarna

Ett stort antal personer och verksamheter kommer pa ett eller annat sitt att beréras av
detaljplanen. Medborgarna kommer att ges mdjlighet att ldmna in synpunkter under
samrddet och flera informationsm&ten kommer att hallas under detaljplanearbetet for att
informera om detaljplanen och dess konsekvenser.

Detaljplanen kommer att medfora ett iordningsstiillande av naturomrade och nya
attraktiva boenden. Delar av omradet upplevs idag som os#kert och trakigt, genom
detaljplanearbetet kan man skapa liv i parken och géra omrédet mer tillgéingligt och
sdkert. Genom att ha verksamheter pa bottenvaningen skapas liv och rorelse pa dagtid
medan bostéiderna lyser upp och ger nirvaro pa kvillstid. Stor omsorg ska liggas pé
utformningen av offentliga platser som torg, busshallplats och parker dé de utgor viktiga
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motespunkter och bidrar till att géra Gustavsberg levande.

Konsekvenser for barn

Omrédet kan erbjuda ett attraktivt boende for barnfamiljer och andra med nérhet till
skola och forskola. Enligt tidigare beslut fran kommunstyrelsens Gustavsbergsutskott
ska @ven en barnkonsekvensanalys genomfSras inom ramen for detaljplanearbetet. Ett
stort antal barn ror sig dagligen genom omradet bland annat for att ta sig till skolan,
idrottsomradet och nérliggande omraden. Den nya trafiklssningen med bussterminal och
gang och- cykelvigar kommer att forbittra tiligéngligheten och sikerheten for barnen.

Preliminar tidplan

En prelimindr tidplan for projektet:
Samrad 2015 kvartal 4
Granskning 2016 kvartal 1
Antagande 2016 kvartal 2

Arendets beredning
Arendets har beretts av samhillsbyggnadsavdelningen och Gustavsbergsprojektet.

Handlingar i drendet

Nr Handling Bildggs/Bildggs ej

Sandlista for beslutsexpediering
Plan- och exploateringsenheten

T )
Stellan Folkesson Lars Oberg

Kommundirektor Sektorchef samhillsbyggnad och
tillvéaxt
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