
 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

FÖRSLAG TILL DETALJPLAN FÖR  

Norra Älvsala 1, PFO B3 

VÄRMDÖ KOMMUN 

 

PLANBESKRIVNING 
Granskningshandling 

PBL (2010:900) 

Dnr: 2017KS/0942 

Datum: 2021-05-11 

Planavdelningen 



 

 

INNEHÅLL 
 
INLEDNING ............................................................................................................................................. 1 

PLANHANDLINGAR ............................................................................................................................ 1 

PLANERINGSUNDERLAG ................................................................................................................. 1 

PLANPROCESSEN ............................................................................................................................. 1 

BAKGRUND ........................................................................................................................................ 2 

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG .............................................................................................. 2 

FÖRENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJÖBALKEN ......................................................................... 3 

PLANDATA .......................................................................................................................................... 3 

TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN ................................................................................................... 4 
RUFS 2050 .......................................................................................................................................... 4 

ÖVERSIKTSPLAN ............................................................................................................................... 4 

RIKSINTRESSEN ................................................................................................................................ 5 

KOMMUNALA PROGRAM OCH BESLUT .......................................................................................... 5 

GÄLLANDE PLANER .......................................................................................................................... 5 

BEHOVSBEDÖMNING OM BETYDANDE MILJÖPÅVERKAN .......................................................... 6 

SAMLAD BEDÖMNING (UR BEHOVSBEDÖMNINGEN) .................................................................. 6 

MILJÖKVALITETSNORMER OCH STÖRNINGAR ............................................................................ 7 

FÖRUTSÄTTNINGAR, FÖRÄNDRINGAR ............................................................................................. 8 
NATUR OCH REKREATION ............................................................................................................... 8 

STRANDSKYDD ............................................................................................................................... 14 

GEOLOGI OCH GEOTEKNIK ........................................................................................................... 15 

HYDROLOGI OCH DAGVATTEN ..................................................................................................... 16 

BEBYGGELSE OCH LANDSKAPBILD ............................................................................................. 17 

SOCIALA FRÅGOR ........................................................................................................................... 19 

GATOR OCH TRAFIK ....................................................................................................................... 20 

TEKNISK FÖRSÖRJNING ................................................................................................................ 21 

RISK OCH SÄKERHET ..................................................................................................................... 22 

GENOMFÖRANDE ............................................................................................................................... 25 
ORGANISATORISKA FRÅGOR ....................................................................................................... 25 

FASTIGHETSRÄTTSLIGA FRÅGOR ............................................................................................... 28 

EKONOMISKA FRÅGOR .................................................................................................................. 30 

TEKNISKA FRÅGOR ........................................................................................................................ 31 

 



Granskningshandling 
Planbeskrivning 
Dnr: 17KS/0363 
 

 

INLEDNING 

PLANHANDLINGAR 

I planförslaget ingår: 

¶ Plankarta med bestämmelser 

¶ Planbeskrivning 

 

Dessutom finns som bilagor till planen: 

¶ Behovsbedömning 

¶ Fastighetsförteckning 

 

PLANERINGSUNDERLAG 

¶ Allmänt Start-PM för Bullandö, Fagerdala, Älvsala och Björkvik, 2014-12-03 

¶ Landskapsanalys, förstudie PFO Bullandö, Älvsala, Fagerdala och Björkvik, 

Värmdö kommun, 2017  

¶ PM dagvatten, Värmdö kommun, 2018 

¶ Trafikutredning Fagerdalavägen och Bullandövägen, Trivector, 2013-09-24 

¶ Utredning Buller vid Bullandövägen, Trivector, 2018-09-25 

¶ Översvämningsutredning för förändringsområdena i Bullandö, Älvsala och 

Fagerdala, Atkins 2014-06-17 

¶ Trädinventering Norra Älvsala 1, WSP, 2020-07-03 

 

PLANPROCESSEN  

För denna plan tillämpas Plan- och bygglagen (2010:900) i dess lydelse efter 1 

januari 2015 med utökat planförfarande. En detaljplan ger en samlad bild av den 

avsedda mark- och vattenanvändningen och hur miljön avses förändras eller 

bevaras. En detaljplan redovisas som ett avgränsat område på en karta med 

bestämmelser. Till detaljplanekartan hör en planbeskrivning som förklarar syftet 

och innehållet i planen samt vad som behöver göras för att planen ska kunna 

förverkligas. 

 

Den samlade bedömningen av markens och vattnets användning som görs i en 

detaljplan ger också ramarna för prövning av olika framtida lov, till exempel 

bygglov, rivningslov och marklov. Detaljplanens bestämmelser ligger även till 

grund för tillstånd enligt miljöbalken, prövning enligt till exempel 

fastighetsbildningslagen, anläggningslagen och ledningsrättslagen och dispenser 

från strandskydd. 

 
Arbetet befinner sig nu i ett så kallat granskningsskede. Efter granskningen ska 

kommunen ta ställning till de synpunkter som har kommit in och eventuella förslag 
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till ändringar i ett granskningsutlåtande. Därefter antas det reviderade planförslaget 

i kommunfullmäktige. Efter antagandet har berörda parter tre veckor på sig att 

överklaga planförslaget till mark- och miljödomstolen. 

 

BAKGRUND 

Enligt kommunens översiktsplan för 2012 - 2030 ingår området Norra Älvsala 1 i 

ett så kallat prioriterat förändringsområde (PFO-område) som ska planläggas för att 

möjliggöra boende året runt. Det innebär bland annat att kommunalt vatten- och 

avloppssystem (VA) ska byggas ut i området och att större byggrätter ska 

möjliggöras.  

 

 
Figur 1. Karta som visar läget för Norra Älvsala 1 i Värmdö kommun och i förhållande till Gustavsberg. 
Planområdets avgränsning redovisas med röd linje. 

Norra Älvsala 1 är en del av PFO 19 och är den andra delen av sju delområden som 

ska detaljplaneläggas. Hela det sammanlagda området innehåller ca 850 

fastigheter. De övriga detaljplanerna kommer starta successivt vilket gör att 

planarbete kommer att pågå parallellt mellan flera detaljplaner.  

 

Planen för Norra Älvsala 1 omfattar 127 bostadsfastigheter. Största delen av 

planområdet omfattas av gällande detaljplaner. Byggrätten i gällande planer är i 

huvudsak begränsad till 60 kvm för huvudbyggnad och 40 m2 för 

komplementbyggnad. Vägar, naturområden och vatten har enskilt 

huvudmannaskap. Vatten och avloppssystem är enskilt.  

 

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG 

Syftet med planarbetet i de prioriterade förändringsområdena är att ange riktlinjer 

för hur och i vilken form en fortsatt utbyggnad av områdena ska ske samtidigt som 

kommunala vatten- och avloppsledningar ska byggas ut.  

 

Syftet med detaljplanen för Norra Älvsala 1 är att möjliggöra ett permanentboende 

genom större byggrätter på befintliga fastigheter. Planen syftar samtidigt till att 
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bevara den befintliga karaktären med stora tomter och bostadshus som är väl 

inpassade i den naturligt kuperade terrängen. Den ska även bibehålla grönstrukturer 

i området och bevara kultur- och naturvärden. Vidare ska de i detaljplanen 

planlagda vägområdena vara tillräckligt stora för de servicefordon som behöver 

trafikera ett utbyggt område. 

 

Parallellt med planarbetet utförs även planeringen för utbyggnad av kommunalt 

vatten och avloppsnät i området. 

 

FÖRENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJÖBALKEN 

Miljöbalkens (MB) kapitel 3 och 4 innehåller grundläggande bestämmelser för 

hushållning med mark- och vattenområden. Enligt 2 kap. 2 § Plan och bygglagen 

(PBL) ska dessa följas vid planläggning. Kapitel 5 i MB anger att regeringen får 

meddela föreskrifter för miljökvalitetsnormer om kvaliteten på mark, vatten, luft 

eller miljön i övrigt och att kommunerna ska ansvara för att de följs. 

 

De åtgärder planen medger bedöms innebära en lämplig mark- och 

vattenanvändning på platsen och bedöms inte orsaka att gällande 

miljökvalitetsnormer överskrids. Planen bedöms därmed vara förenlig med 3, 4 och 

5 kapitlet i miljöbalken.  

 

PLANDATA 

Läge och avgränsning 

Området ligger på Värmdön ca 17 km öster om Gustavsberg. Planområdet gränsar i 

väster till planområdet Norra Älvsala 2 (B5), i norr mot Björkvik (B6), i öster mot 

Norrviken och i söder mot Bullandövägen och planområdet för Östra Älvsala (B1).  

 

 
Figur 2 Översiktskarta över PFO 19 med de sju delområden som ska detaljplaneläggas.1. Östra Älvsala B1; 2. 
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Norra Älvsala 1, B3; 3. Västra Älvsala, B4; 4. Norra Älvsala 2l, B5; 5. Björkvik, B6; 6. Fagerdala, B7; 7. 
Bullandö, B8. 

Areal och markägoförhållanden 

Hela planområdet är ca 66,5 hektar stort. Av den ytan är ca 1,3 hektar 

vattenområden och 31 hektar natur. 

 
Figur 3. Planområdets avgränsning redovisas med röd linje. 

All mark inom planområdet är enskil t ägd. Inom området finns 127 

bostadsfastigheter. Fastigheten Älvsala 1:1, som är allmän platsmark och planlagd 

som Park eller Plantering, Vägmark och Vattenområde, ägs av Älvsala nya 

tomtägarförening och förvaltas av Älvsala vägförening. Fastigheten Älvsala 2:1 är 

allmän platsmark och planlagd som Park, Vägmark och Vattenområde, ägs och 

förvaltas av Björkvik tomtägareförening.  

 

TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN 

RUFS 2050 

I Stockholmsregionens strategiska utvecklingsplan RUFS 2050 är planområdet 

utpekat som Landsbygd, Skärgård med Befintlig bebyggelse. Riktlinjerna i RUFS 

2050 är att ny bebyggelse på landsbygd och i skärgårdsområden ska placeras i 

anknytning till redan befintlig bebyggelse och att den ska bidra till att hållbara 

tekniska försörjningssystem kan uppnås.  

 

ÖVERSIKTSPLAN 

Norra Älvsala 1 är i kommunens översiktsplan för 2012 - 2030 utpekat som en del 

av det prioriterade förändringsområdet (PFO-område 19) för Älvsala, Fagerdala 

och Bullandö som ska planläggas med större byggrätter och byggas ut med 
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kommunala vatten- och avloppsledningar. 

 

Några av översiktsplanens rekommendationer för PFO-områden är: 

¶ Förtätning genom avstyckning ska undvikas och karaktären i området ska 

bibehållas 

¶ Hänsyn ska tas till strandskydd och värdefull natur 

¶ Vägar och naturområden ska förvaltas med enskilt huvudmannaskap 

¶ Dagvatten ska utredas 

¶ Utbyggnad av vatten- och avloppsledningar ska vara genomförd innan 

utökade byggrätter medges 

 

RIKSINTRESSEN 

Planområdet omfattas av riksintresse för det rörliga friluftslivet och för 

högexploaterad kust enlig miljöbalken 4 kap.  2 och 4 §. 

 

KOMMUNALA PROGRAM OCH BESLUT  

Något planprogram har inte upprättats för området. Översiktsplanens mål och 

rekommendationer styr planarbetet. 

 

Kommunstyrelsen godkände Allmänt Start-PM för Bullandö, Fagerdala, Älvsala 

och Björkvik, den 3 december 2014 § 197. Detta start-PM ligger till grund för de 

detaljplaner som ska tas fram inom PFO 19.  

 

Start-PM för detaljplan för Norra Älvsala 1 (B3) godkändes av  

kommunstyrelsens planutskott den 2018-01-25 § 6. 

 

Beslut om samråd godkändes av kommunstyrelsens planutskott den 2019-01-24 § 

4. 

 

Beslut om granskning godkändes av kommunstyrelsens planutskott den 2020-01-

28 § 2. 

 

GÄLLANDE PLANER 

För större delen av planområdet gäller byggnadsplanen del av Älvsala 1:1 m.fl. BP 

178 fastställd 1967 med nya planbestämmelser från 1990. För den norra delen av 

planområdet gäller byggnadsplan Älvsala Östra 6:1 BP 133 med nya 

planbestämmelser från 1988. De nya bestämmelserna för båda byggnadsplanerna 

tillkom för att motverka permanent bosättning och innebär att huvudbyggnad inte 

får vara större än 60 m2 med en uteplats under tak med högst 20 m2 och uthus högst 

40 m². Endast en huvudbyggnad och två uthus får uppföras. Byggnader får 

uppföras med högst en våning och källare får inte anordnas eller vind inredas. 

Minsta tillåtna tomtstorlek är 2000 m².  

 

År 2002 antogs tillägg till byggnadsplanen del av Älvsala 1:1 m.fl. BP 178 för 

fastigheten Älvsala 1:131. Tilläggsbestämmelserna innebär att huvudbyggnaden får 
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byggas i högst 150 m2 byggnadsarea och högst 20 m2 öppenarea. I övrigt gäller 

samma planbestämmelser som i den ursprungliga byggnadsplanen.  

 

Genomförandetiden för samtliga gällande detaljplaner har gått ut. När den nya 

detaljplanen får laga kraft upphör äldre detaljplaner och byggnadsplaner inom 

planområdet att gälla.  

 

BEHOVSBEDÖMNING OM BETYDANDE MILJÖPÅVERKAN 

Enligt 6 kap. 11 § miljöbalken (MB) ska kommunen göra en miljöbedömning när 

en detaljplan upprättas om dess genomförande kan antas medföra betydande 

miljöpåverkan. En behovsbedömning är underlag till bedömningen om planens 

genomförande riskerar att medföra betydande miljöpåverkan. Om denna risk 

föreligger ska en miljökonsekvensbeskrivning upprättas (4 kap. 34 § PBL). 

Betydande miljöpåverkan innebär att väsentlig påverkan sker på ett eller flera 

utpekade miljövärden.  

 

En behovsbedömning har gjorts och detaljplanens genomförande bedöms inte 

innebära risk för att betydande miljöpåverkan uppstår. Detaljplanen innebär inga 

större förändringar jämfört med nuläget då planen främst innebär att större 

byggrätter tillåts inom befintlig tomtmark. Detta innebär att en miljöbedömning 

inklusive miljökonsekvensbeskrivning (MKB) inte behöver utföras.  

 

Länsstyrelsen delar planavdelningens bedömning i sitt samrådsyttrande daterat 

2019-03-11. 
 

SAMLAD BEDÖMNING (UR BEHOVSBEDÖMNINGEN) 

Planavdelningens bedömning är att planens sammanvägda påverkan inte riskerar 

att medföra en betydande miljöpåverkan. Miljöpåverkan bedöms inte vara sådan att 

den inte på ett enkelt sätt kan överblickas och åtgärdas, eller där osäkerheten om 

planens miljöeffekter är stora och komplexa. Planavdelningen bedömer därför att 

en miljökonsekvensbeskrivning enligt miljöbalken inte behöver upprättas. 

 

Detaljplanens genomförande kan medföra att större ytor kommer att bebyggas då 

byggrätterna som medges är större än de nuvarande. Detta kan få negativa 

konsekvenser för dagvatten och vegetation inne på privata fastigheter, men styrs 

egentligen inte av den nya detaljplanen utan det kan ske redan i nuläget. Om det 

blir ett ökat permanentboende i området kan det även medföra negativa 

konsekvenser med ökad biltrafik vilket leder till ökade föroreningar och risker för 

oskyddade trafikanter.  

 

För områdets naturområden så sker ingen större förändring då ingen ny 

exploatering kommer att placeras på det som idag är naturmark. Detaljplanen 

medför ingen skillnad för omfattningen av strandskyddet. Då vatten- och 

avloppssystem byggs ut inom området kommer detta att förbättra för 

miljökvalitetsnormerna för vatten inom området. Detta styrs inte av detaljplanen 

men är sammankopplad med detaljplaneringen av området.  
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De byggnader utmed Bullandövägen där bullernivåerna överskrids vid fasad har en 

tyst sida bort från vägen där det även är möjligt att anlägga uteplatser. Även om 

hela PFO19 blir permanent bebott och får en ökad trafik, kommer byggnader 

utmed Bullandövägen att ha en tyst sida bort från vägen där det även är möjligt att 

anlägga uteplatser. 

 

Flera av de nationella miljömålen är relevanta för detaljplanen som till exempel 

god hushållning med naturresurser genom att nya bostäder placeras i ett redan 

bebyggt område där ett vägsystem finns utbyggt. Att utöka byggrätter i ett område 

där vatten- och avloppssystem ska byggas ut, innebär ett mer effektivt utnyttjande 

av den infrastrukturen.  Det planerade bostadsområdet bedöms utgöra en god 

boendemiljö med närhet till natur och rekreation. 

 

MILJÖKVALITETSNORMER OCH STÖRNINGAR 

Enligt 2 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900) ska miljökvalitetsnormer 

(MKN) för luft - och vattenkvalitet samt omgivningsbuller iakttas vid planering och 

planläggning i enlighet med 5 kap. i miljöbalken (MB). Planförslaget bedöms inte 

innebära att några gällande miljökvalitetsnormer överskrids.  

 

Enligt Stockholms och Uppsala läns luftvårdsförbund riskerar inte MKN för luft att 

överskridas någonstans på Värmdö. 

 

Vatten 

Recipienterna för planområdets dagvatten är Breviken och Älgöfjärd. 

Vattenförekomsterna är en del av Värmdö skärgård i Östersjöns kustnära vatten. 

Miljökvalitetsnormerna från 2017 säger att Breviken och Älgöfjärd har en måttlig 

ekologisk status och uppfyller god kemisk status, undantaget överallt 

överskridande ämnen. Målet att uppnå god ekologisk status är satt till år 2027.  

 

Området har stora naturområden, stora tomter och låg exploateringsgrad vilket gör 

att föroreningsbelastningen är låg i området (PM Dagvatten, Värmdö kommun 

2018). Även efter ett genomförande av planförslaget kan föroreningsbelastningarna 

förväntas vara låga då detaljplanen inte medger att fler fastigheter tillkommer och 

exploateringsgraden fortsättningsvis kommer att vara låg. Även ökningen av 

dagvattenflödena förväntas bli låg av samma anledning.   

 

Planförslaget förväntas därmed inte försämra varken den ekologiska eller kemiska 

statusen för vattenförekomsten. 

 
Buller  

Miljökvalitetsnormen för buller är bestämd i miljöbalken 5 kap. 2 § p 4. En 

bullerutredning (Trivector, 2018) har genomförts för Bullandövägen för att utreda 

bullernivåerna då hela PFO 19 är omvandlat till ett område för permanentboende. 

Enligt bullerutredningen så överskrids de tidigare riktvärdena på 55dBA i 

ekvivalent ljudnivå vid fyra fastigheter inom planområdet. Ljudnivåerna blir högst 
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60 dBA vid fasaderna mot vägen vilket innebär att fasaderna bort från 

Bullandövägen klarar riktvärdena för bostadshus. Dessa fastigheter behöver visa att 

de även i framtiden kan anordna uteplatser på baksidan av husen för att klara 

riktvärdena för ljudnivå vid uteplatser.  

 
Markföroreningar 

Det finns inom planområdet inga kända föroreningar i mark och inga av 

länsstyrelsen utpekade potentiellt förorenade områden. Planförslaget förväntas inte 

ge upphov till nya förorenade områden.  

 
Båttrafik 

Söder om planområdet i Breviken går den allmänna farleden 532 för fartygstrafik 

och öster om planområdet ligger Bullandö Marina, en småbåtshamn med plats för 

ca 1400 båtar. Bostadsbebyggelsen i planområdet bedöms inte påverkas negativt av 

buller eller andra störningar från båttrafiken i farleden eller vid marinan.  

 

FÖRUTSÄTTNINGAR, FÖRÄNDRINGAR 

NATUR OCH REKREATION 

Naturmark 

En landskapsanalys har tagits fram för hela PFO 19 (Värmdö kommun, 2017) där 

planområdet beskrivs som variationsrikt, med landskap och vegetation som växlar 

mellan öppen hällmark, olika slags skogsmark och bebyggelse.  

   

Planområdet består av en blandning av olika naturtyper där kultiverad gräsmark går 

i ett öst-västligt stråk genom området. Vid områdets lågpunkt finns fuktlövskog 

medan det finns blandskog i kanterna av den kultiverade gräsmarken. Vid 

Norrviken finns inslag av ädellövskog och hällmarkstallskog.  

 

I befintlig detaljplan är stora områden mellan bostadsfastigheterna planlagda som 

allmän platsmark, Park. Planförslaget vill bevara den befintliga naturen och de 

rekreationsvärden som den erbjuder och därför föreslås inga nya fastigheter på 

marken. På vissa platser har en utökning skett av gatumark för att möjliggöra större 

vändplatser och placering av tekniska anläggningar. I planförslaget planläggs den 

tidigare parkmarken som NATUR då den inte har en så hög skötsel som kan 

förväntas av en park utan består snarare av skogsområden och före detta åkermark. 
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Figur 4. Naturtyper i området: Kartan åskådliggör placering och utbredning av de olika naturtyperna samt 
ungefärlig växtplats för många av de stora träden, främst ekar, i området. Kartan är tagen ur 
landkapsanalysen (Värmdö kommun, 2017). 

 
Skyddsvärd natur 

Det finns ingen utpekad skyddsvärd natur inom planområdet. Däremot har en 

landskapsanalys för området visat att det finns flera värdefulla träd utmed 

Björkviks strandväg i gränsen mellan vägen och höjden. (Värmdö kommun, 2017) 

Träden ligger inom mark som i detaljplanen planläggs som allmän platsmark, 

NATUR.  

 

Eklandskapet i Värmdö kommun är en del av ett viktigt kärnområde för ek, både i 

ett nationellt och i ett internationellt perspektiv. Även tallmiljöer är viktiga 

livsmiljöer för många skyddade och rödlistade arter. Framförallt äldre grova tallar 

är viktiga livsmiljöer för många fåglar och insekter.  

 

Hösten 2018 gjordes en syn på plats av träden inom PFO19. Den kom fram att 

många ekar i områdena runt Bullandö, Älvsala, Fagerdala och Björkvik är minst 

150 år. Här finns också en god tillväxt på ersättningsträd, det vill säga yngre träd 

som så småningom kan bli äldre jätteträd med höga naturvården. Detta överbygger 

det kontinuitetsglapp som annars ofta finns i våra ekmiljöer och gör att tillgången 

på grov äldre ek är god även i framtiden i området. Här finns även en del ekar av 

den senvuxna typen vilket innebär att en del av ekarna som inte kan betraktas som 

grova ändå är mycket gamla. I området finns även äldre, lägre och vidkroniga tallar 

med pansarbark som är bevaransvärda. Tallarna är viktiga för många arter som 

insekter och svampar. 

 
Utöver landskapsanalysen har en trädinventering, 2020-07-03, på kvartersmark 

genomförts för att identifiera gamla och grova träd som är särskilt betydelsefulla 

för den biologiska mångfalden. De utgör livsmiljöer för flera olika artgrupper 

såsom insekter, fladdermöss och fåglar. På många tomter har grövre ekar och tallar 

bevarats. Ekarna inom tomtmarken binder samman områdets ekmiljöer, genom 

spridningskorridorer och sammanhängde skogspartier, med den omgivande miljön. 
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Figur 5 Redovisar skyddsvärd asp, ek och tall. 

 

Stockholms län och därmed även Värmdö kommun har särskilt ansvar för att upprätthålla 

den biologiska mångfalden knuten kopplat till ek och tallmiljöer. De värdefulla ekmiljöer 

hyser båda  både höga naturvärden och är ett viktig viktigt kulturarv. Eken är en viktig värd 

för nästan 900 arter, varav nästan 300 rödlistade, och ytterligare ca 900 arter nyttjar den. 

Mer än 350 arter är specialiserade på ek, och 94 av dem är rödlistade. I Värmdö kommunen 

finns flera värdefulla ekmiljöer och två stora regionala värdetrakta har pekats ut. Ett av 

dessa värdetrakta angränsar i söder till Fagerdalaï Älvsala -Bullandö området. Ekmiljöer 

utgör även Ekar är träd som missgynnas av konkurrens, och ett av de främsta hoten mot 

ekmiljöerna idag är brist på lämplig skötsel. Ekar kan också hotas av avverkning och 

exploatering, detta gäller inte minst den generation ekar som på sikt ska efterträda de äldre 

träden. Tallmiljöerna hör till länets skogliga ansvarsmiljöer. Tallen är en viktig värd för 

omkring 920 arter, varav 245 rödlistade, och ytterligare 530 arter nyttjar den. I Värmdös 

kust- och skärgårdsmiljö återfinns en hög täthet av värdekärnor för tallmiljöer. Särskild 

väredfulla är grova solbelysta tallar.  Förtätning av bebyggelsen i tallrika närförorter är ett 

hot mot betydande bestånd av grövre tall i solbelysta lägen. 

För att bevara långsiktigt den biologiska mångfalden knuten till lek och tall skyddas grova 

träd av dessa trädslag i planen.  

 
För den mark som planläggs som allmän platsmark, NATUR, GATA och PARK, 

föreslås planbestämmelser, träd1 och a1, som anger att det är trädfällningsförbud för 

ädellövträd med en stamdiameter om 30 cm eller större samt aspar med en 

stamdiameter om 40 cm eller större, mätt 1,3 m ovan marknivå. JUSTERING I 

PLANBESKRIVNING  ENLIGT BESLUT I KOMMUNSTYRELSENS 

PLANUTSKOTT, 2021-06-01 § 22, FRÅN: òMarklov krävs för ädellövträd och 

asp med en stamdiameter över 30 respektive 40 cm eller större på en höjd av 1,3 

meter över mark. Undantag gäller för trädfällning som utförs enligt skötselplan 

eller vårdplanò, TILL: òMarklov krävs för skötselplan, eller för fällning av 

ädellöv och tall med stamdiameter 30 cm eller större samt asp med 
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stamdiameter 40 cm eller större, mätt 1,3 m ovan marken. Marklov får endast 

ges om trädet utgör risk för skador på person eller egendom, om trädet 

behöver fällas av naturvårdsskälò. 

 

Även på resterande kvartersmark regleras att särskilt 

skyddsvärda träd inte får fällas. En avvägning mellan trädens 

höga naturvärden och möjligheten för fastighetsägarna att 

utnyttja sin fastighet och byggrätt har gjorts. 

Planbestämmelsen, n2, reglerar att särskilt skyddsvärda asp-, 

ek- och tallträd, inte får fällas. Undantag görs om trädet utgör 

risk för skador på person eller egendom, om trädet behöver 

fällas av naturvårdsskäl eller om trädet behöver fällas för att 

uppföra huvudbyggnad. Om träd fälls 

för uppförandet av huvudbyggnad ska återplantering inom 

egna fastigheten göras med samma trädslag. Gamla träd är 

särskilt betydelsefulla för den biologiska mångfalden då de 

bland annat utgör viktiga miljöer för trädlevande svampar, 

mossor och lavar samt ger upphov till en rik artförekomst av 

ryggladslösa djur i ved, bark, håligheter och lövverk. För 

kvartersmark gäller en utökad lovplikt som säger att marklov 

krävs för att fälla dessa stora ekar, tallar och askar.  

 

Precis söder om Björkviks strandväg vid Norrviken finns ett bevarat naturstråk 

med rekreativa värden enligt den framtagna landskapsanalysen (Värmdö kommun, 

2017).   

 

Längst in i Norrviken finns lekområden för abborre och uppväxtområden för gädda 

och gös enligt länsstyrelsens planeringsunderlag.  

 
Figur 6 karta hämtad ur Värmdö kommuns landskapsanalys 

 

 

 

 










































