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PLANERINGSUNDERLAG

Allmant StartPM for Bullandd, Fagerdala, Alvsala och Bjorkvik, 201203
Landskapsaalys, forstudie PFO Bullandd, Alvsala, Fagerdala och Bjorkvik,
Varmdo kommun2017

PM dagvatten, Varmd&ommun, 2018

Trafikutredning Fagerdalavagen och Bullandévéagen, Trivector,-Q01231
Utredning Buller vid Bullanddvéagen, Trivect@)1809-25
Oversvinningsutredning for forandringsomradena i Bullando, Alvsala och
Fagerdala, Atkins 201a6-17

Tradinventemg Norra Alvsala 1, WSP, 20417-03

PLANPROCESSEN

For denna plan tdmpas Planoch bygglagen2010:900) dess lydelse efter 1
januari 2015med ubkat planférfarandeEn detaljplan ger en samlad bild av den
avsedda markoch vattenanvandningen och miljon avses férandras eller
bevaras. En detaljplan redovisas som ett avgransat omrade pa en karta med
bestammelser. Till detaljplanekartan hér empkskrivning som forklarar syftet
och innehallet i planesamtvad som behover goras for att planen skanlku
forverkligas.

Den samlade beddmningen av markens och vattnets anvandning som gors i en
detaljplan ger ocksa ramarna for provning av olika fraanlia, till exempel

bygglov, rivningslov och marklov. Detaljplanens bestammelser ligger aven till
grund for tillstand enligt miljobalkemprovning enligt till exempel
fastighetsbildningslagen, anlaggningslagen och ledningsrattstabetispenser

fran straadskydd

Startskede Samrad Granskning Antagen Laga kraft

Arbetet befinner sig nu i ett sa kallat granskningsskede. Efter granskningen ska

kommunen ta stéllning till de synpunkter som har kommit in och eventuella forslag
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till andringar i ett granskningsutlatande. Darefter antas det reviderade plagébrsl
i kommunfullméktige. Efter antagandet har berorda parter tre veckor pa sig att
overklaga planférslaget till marloch miljodomstolen.

BAKGRUND

Enligt kommunens 6versiktsplan for 2012030 ingar omradétorraAlvsalal i

ett sa kallat prioriterat fandringsomade (PFGomrade) som ska planlaggas for att
mojliggora boende aret runt. Det innebar bland ann&batmunaltvatten- och
avloppssysteniVA) ska byggas ut i omradet och att storre byggréatter ska
mojliggoras.

Figurl. Karta som visa#get for Norra Alvsala ilvVarmdé kommun och i férhallande till Gustavsberg.

Planomradets avgransning redovisas med rod linje

Norra Alvsala 1 &r en del av PFO 19 och &r den andra delen av sju delomraden som
ska detaljplanelaggas. Helatddammanlagda omradet innehaller ca 850

fastigheter. De 6vriga detaljplanerna kommer starta successivt vilket gor att
planarbete kommer att paga parallellt mellan flera detaljplaner.

Planen fomMorra Alvsalal omfattar 12ostadsfastigheter. Storstdele av
planomradet omfattas av géllande detaljplaner. Byggratten i gallande planer ar i
huvudsak begransad till 60 kvm for huvudbyggnad och #fdm
komplementbyggnad. Vagar, naturomraden och vatten har enskilt
huvudmannaskap. Vatten och avloppssysteanékilt.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planarbetet i de prioriterade férandringsomradena ar att ange riktlinjer
for hur och i vilken form en fortsatt utbyggnad av omradena ska ske samtidigt som
kommunala vatterochavloppsledningaska byggasiu

Syftet med detaljplanen for Norra Alvsdld@r att mojliggora ett permanentboende
genom storre byggratter pa befintliga fastigheter. Planen syftar samtidigt till att
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bevara den befintliga karaktaren med stora tomter och bostadshus som ar val
inpassadéden naturligt kuperade terrangen. Den ska aven bibehalla gronstrukturer
i omradet och bevara kultunch naturvarden. Vidare ska de i detaljplanen

planlagda vagomradena vara tillrackligt stora for de servicefordon som behéver
trafikera ett utbyggt omrad

Parallellt med planarbetet utfors &ven planeringen for utbyggnad av kommunalt
vatten- ochavloppsiati omradet

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Miljobalkens (MB) kapitel 3 och 4 innehaller grdadgande bestammelser for
hushalhing medmark och vattenomradernligt 2 kap. 2 § Plan och bygglagen
(PBL) ska dessa foljas vid planlaggning. Kapitel 5 i MB anger att regeringen far
meddela foreskrifter for miljokvalitetsnormer om kvaliteten pa mark, vatten, luft
eller miljon i dvrigt och att @mmunerna ska ansvara for att de foljs.

De atgarder planen medger bedoms innebéra en lamplig awdrk
vatteranvanaing pa platseroch bedoms intersakaatt gallande
miljokvalitetsnormer dverskrids. Planen bedéms darmed vara foraerlig3, 4 och
5 kapiteti miljobalken.

PLANDATA

Lage och avgransning

Omradet ligger pa Varmdon ca 17 km 6ster om GustavsBiEmgomradet gransar
vaster tillplanomradeNorra Alvsala 2(B5), i norr motBjorkvik (B6), i 6ser mot
Norrvikenoch i soder moBullandévagen och phomradet foOstra Alvsala(B1).

Figur2 Oversiktskarta éver PFO 19 med de sju delomraden som ska detaljplanelaggas.1. Ostra Alvsala B1; 2.
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Norra Alvsala 1, B3; 3. Vastra Alvsala, B4; 4. Norra Alvsala 2I, B5; 5. Bjorkvilg&gréala, B7; 7.
Bullando, BS8.

Areal och markagoférhallanden
Helaplanomradet ar ca 66,5 hektar stort. Av den ytan &r ca 1,3 hektar
vattenomrédench 31 hektar natur.

. 4+

Figur3. Planomradets avgransning redovisas med rod linje.

All mark inom planomradet &r ekit 4gd Inom omradefinns 127
bostadsfastigheteFastigheterlvsala 11, somar allmanplatsnarkoch planlagd
somPark eller Plantering, Vagmark och Vattenom&dys av Alvsalaya
tomtagarféreningch forvaltasav Alvsala vagforeningFastigheten Alsala 2:1 &r
allméan platsmark och planlagd sétark VagmarkochVattenomrade, dgs och
forvaltas av Bjorkvik tomtagareforening.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

RUFS 2050

| Stockholmsregionens strategiska utvecklingsplan RUFS 2050 ar planomradet
utpekat som andsbygd, Skargard m&efintlig bebyggelseRiktlinjerna i RUFS
2050 ar att ny bebyggelse péa landsbygd och i skargardsomraden ska placeras i
anknytning till redan befintlig bebyggelse och att den ska bidra till att hallbara
tekniska forsorjingssystem kaoppnas.

OVERSIKTSPLAN

Norra Alvsalal ar i kommunens éversiktsplan for 20412030 utpekat soran del
av detprioriterade férandringsomraag PFO-omradel9) for Alvsala, Fagerdala
och Bullanddsom ska planlaggas metbrre byggratteoch byggas ut med
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kommunalavatterr ochavloppsledningar

Nagra av 6versiktsplanens rekommendationer for-BCaderdr.

1 Fortatning genom avstyckning ska undvikas och karaktaren i omradet ska
bibehallas
Hansyn skaas till strandskydd och vardefull natur
Vagar och naturomdien ska forvaltas med enskilt huvudmannaskap
Dagvatten ska utredas
Utbyggnad av vatterochavloppsledningaska vara genomford innan
utdkade byggratter medges

= =4 —a -

RIKSINTRESSEN
Planomradet omfattas av riksintresse for det rorliga friluftslivet och for
hdgexpoaterad kust enlig miljobalkenkhap. 2 och 48.

KOMMUNALA PROGRAM OCH BESLUT
Nagot planprogram har intepprattats for omrade®versiktsplanens méal och
rekommendationertyy planarbetet.

Kommunstyrelsen godkand¢iméant StartPM for Bullando, Fagerdla, Alvsala
och Bjorkvik den 3 december 2014 § 1®fktta sart-PM ligger till grund for de
detaljplaner som ska tas fram inom PFO 19.

StartPM for detaljplan foiNorra Alvsala 1(B3) godkarles av
kommunstyrelsenglanutskott der201801-25 § 6

Besut om samrad godkandes av kommunstyrelsens planutskott defRQA%g
4,

Beslut om granskning godkandes av kommunstyrelsens planutskott de@122020
28 8§ 2.

GALLANDE PLANER

For storre delen av planomradgiller byggnalsplarendel avAlvsalal:1 m.fl. BP
178faststalld 196ed nya planbestammelser fré®9Q For den norra delen av
planomradet galler byggnadsplAlvsala Ostra 6:1 BP 1381ed nya
planbestammelser fran 1988e nya bestammelserfir bada byggnadsplanerna
tillkom for att motverka permanebbséattning och innebéar att huvudbyggnad inte
far vara store an 60 rhmed en uteplats under tak med hogst 2@ch uthus hogst
40 m2.Endast en huvudbyggnad och tva uthus far uppforas. Byggnader far
uppféras med hogst en vaning och kallare far inte aasreéller vind inredas.
Minsta tillatnatomtstorlek &2000 mz2.

Ar 2002antogstillagg till byggnadsplanedel av Alsalal:1 m.fl. BP 1786r
fastigheten Alvsala 1:131. Tillaggsbestammelserna innebér att huvudbyggnaden far
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byggas i hogst 1507 byggnadareaoch hogst 20 mbppenarea. | Gvrigt galler
samma plabestdmmelser som i den ursprungliga byggnadsplanen.

Genomforandetidefor samtligagallandedetaljplaner har gatt ular den nya
detaljplanerfar laga kraft upphééldre detaljplaner och byggnadsner inom
planromradetatt galla

BEHOVSBEDOMNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Enligt 6 kap. 11 8 miljobalken (MB) ska kommunen géra en miljbedémning nér
en detaljplan upprattas om dess genomforande kan antas medféra betydande
miljopaverkan. En behovsbéthning ar underlag till bedomningen @ianens
genomférande riskerar att medfora betydande miljopaverkan. Om denna risk
foreligger ska en miljékonsekvensbeskrivning upprattas (4 kap. 34 § PBL).
Betydande miljopaverkan innebar att vasentlig paverkan skeit pfer flera
utpekadamiljovarden.

En behovsbeddmning har gjorts at#talplanens genomforandedodmsnte
innebaarisk for att betydande miljépaverkan uppstetaljplanen innebar inga
storre forandringar jamfort med nulaget da planen framsbamatt storre
byggratter tillats inonbefintlig tomtmark Detta innebar att en miljobedémning
inklusive miljékonsekvensbeskrivning (MKB) inte behdver utféras.

Lansstyrelsen delar planavdelningens beddmning i sitt samradsyttrande daterat
20190311

SAMLAD BEDOMNING (UR BEHOVSBEDOMNINGEN)

Planavdelningens bedomning &ar att planens sammanvagda paverkan inte riskerar
att medfora en betydande miljopaverkithiljopaverkan bedoms inte vara sadan att
den inte pa ett enkelt séatt kan 6verblickas och atgardasdélt osékerheteom

planens miljdeffekter ar stora och komplexa. Planavdelningen bedémer darfor att
en miljokonsekvensbeskrivning enligt miljdbalken inte behdver uppréattas.

Detaljplanens genomforande kan medféra att storre ytor komniselatygasia
byggratternasom medes ar storre an de nuvarande. Detta kan fa negativa
konsekvenser for dagvatten och vegetation inne pa privata fastigheter, men styrs
egentligen inte av den nya detaljplanen utan det kan ske redan i nulaget. Om det
blir ett 6kat permanehbende i omradetan det aven medféra negativa
konsekvenser med 6kad biltrafik vilket leder till 6kade féroreningar och risker for
oskyddade trafikanter.

For omradets naturomraden sa sker ingen storéadringda ingen ny
exploatering kommer att plager pa det som idaiy naturmark. Detaljplanen
medfor ingen skillnad for omfattningen atrandskyddet. Da vattench
avloppsystem byggs ut inom omradet kommer detta att forbattra for
miljokvalitetsnormerna for vatten inom omradet. Detta styrs inte aljplainen
men ar ammankopplad med detaljplaneringen av omradet.
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De byggnadeutmed Bullandévagen dar bullernivderna éverskrids vid fasad har en
tyst sida bort fran vagen dar det dven ar majligt att anlagga uteplatser. Aven om
hela PFO1®lir permanent bbott och far enkad trafik, kommer byggnader

utmed Bullandévagen att ha en tyst sida bort fran vagen dar det aven ar majligt att
anlagga uteplatser.

Flera av de nationella miljomalen ar relevanta for detaljplanen som till exempel
god hushallning med natesurser genonttanya bostader placeras i ett redan
bebyggtomrade dar ett vagsystem finns utbyggt. Att utoka byggratter i ett omrade
dar vatten ochavloppsystem ska byggas ut, innebar ett mer effektivt utnyttjande
av den infrastrukturenDet planerde bostadsomradbedomsutgéra en god
boendemiljo med néarhet till natur och rekreation.

MILJOKVALITETSNORMER OCH STORNINGAR

Enligt 2 kap. 10 § plaroch bygglagen (2010:900) ska miljékvalitetsnormer
(MKN) for luft- och vattenkviitet samt omgivningsbudlr iakttas vidplanering och
planlaggning i enlighet med 5 kap. i miljobalkgviB). Planforslaget bedéms inte
innebara att nagra gallande miljokvalitetsnormer éverskrids.

Enligt Stockholms och Uppsala lans luftvardsforbund riskerar inte MKN for luft att
overskridas nagnstans pa Varmdo.

Vatten

Recipientenafor planomradets dagvatten ar Brevikaah Algofjard
Vattenférekomstrnaar en del av Varmdo skargard i Ostersjons kustnéra vatten.
Miljokvalitetsnormerna fran 2017 sager att Brevike Algofjardhar en mattlig
ekologisk status och uppfyller god kemisk status, undantaget éverallt
overskridande amneMalet att uppna god ekologisk status &ar satt till ar 2027.

Omradet har stora naturomraden, stora tomtetdapbixploateringsgrad vilket gor

att feroreningsbelastningen ar lag i omradem Dagvattenyarmdo kommun

2018. Aven efter ett genomférande av planforslaget kan fororeningsbelastningarna
forvantas vara laga da detaljplanen inte medger att fler fastigheter tillkommer och
exploateringsgraden fisattningsvis kommer att vara lag. Aven 6kningen av
dagvattenflodena forvantas bli lag av samma anledning.

Planforslagetorvantas darmed inte forsdmrarken den ekologiska eller kemiska
statusen for attenférekomsten

Buller

Miljokvalitetsnormen foibuller ar bestamd i miljobalken 5 kap. 2 8 p 4. En
bullerutredningTrivector, 2018 har genomfdorts for Bullanddvagen for att utreda
bullernivaernald hela PFQ9 ar omvandlat till ett omrade for permanentboende
Enligt bullerutrediingen sa 6verskridde fdigareriktvardenapa 55dBA i

ekvivalent ljudniva vid fyra fastigheter inom planomradet. Ljudnivaerna blir hogst
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60 dBA vid fasaderna mot vagen vilket innebar att fasaderna bort fran
Bullandovagen klarar riktvardena for bostadsidsssa fastigheter belgiwisa att
de aven i framtiden kan anordna uteplatser pa baksidan av husen for att klara
riktvardera for ljudniva vid uteplatser

Markfdroreningar

Det finns inom planomradet indg@ndaféroreningar i mark och inga av
lansstyrelsn utpekade potentiellbforenade omradeRlanforslaget forvantas inte
ge upphov till nya férorenade omraden.

Battrafik

Soder om planomradet i Breviken gar den allmanna farleden 532 for fartygstrafik
och dster om planomradet ligger Bullandé Marinasm@dbatshamn med plats for

ca 1400 batar. Bostadsbebyggelsen i planomradet bedoms inte paverkas negativt av
buller eller andra storningar fran battrafiken i farleden eller vid marinan.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR

NATUR OCH REKREATION

Naturmark

En landskapsanalys har tagits friinhela PFO 19 (Varmdo kommun, 2018r
planomradet beskrivs sovariationsrikt medlandskap och vegetati@momvaxlar
mellan 6ppen halimark, olika slags skogsmark och bebyggelse.

Planomradet bestar av endmingayv olika naturtyper dardtiverad grasmark gar
i ett Ostvastligt strak genom omradet. Vid omradets lagpunkt finns fuktlovskog
medan det finns blandskog i kanterna av den kultiverade grdsmarken. Vid
Norrviken finns inslag av adellévskog ochlmarkstalskog.

| befintlig detaljplan &stora omraden mellan bostadsfastigheterna planlagda som
allman platsmark, Park. Planforslaget vill bevara loimtliga naturen och de
rekreationsvarden som den erbjudeh darfor foreslas inga nya fastigheter pa
marken. Pa vissplatser har en utoknirskett av gatumark for att mojliggora storre
vandplatser och placering av tekniska anlaggningar. | planforslaget planlaggs den
tidigare parkmarken som NATUR da den inte har en sa hog skotsel som kan
forvantas av en park utan besséarare av skogsomradechdore detta akermark.

Forklaring

Vass
B ©'andskog, barr o lov Fuktiovskog E:J Havsstrandang
Bruksskog [ Triviattov [ Hatiarnes- och nsmark
[ +atmarkstatskog 33534 Adeliovskog —% Stora ekar och solitartrad

Kult grasmark envaxning:
ultiverad grasmart [: Igenvaxningsmark il
[_i Akerholme m Oppen, glest tradbevuxen




Samrédshandling
Planbeskrivning
Dnr: 17KS/0363

Figur4. Naturtyper i omradet: Kartan askadliggor placering och utbredning av de olika naturtyperna samt
ungefarlig vaxtplats for manga av de stora traden, framst ekamiadet. Kartan &r tagen ur
landkapsanalysen (Varmdo kommun, 2017).

Skyddsvard natur

Det finns ingen utpekad skyddsvéard natur inom planomr&dgemot har en
landskapsanalys for omradet visat att det finns flera vardefulla timéetiu
Bjorkviks strandvag gransen mellan vagen och hojdéviarmdo kommun, 2017
Traden ligger inom mark som i detaljplanen planlaggs som allmén platsmark,
NATUR.

Eklandskapet i Varmdo kommun &r en del av ett viktigt karnomrade findele i

ett nationellt och i ett internatiellt perspektivAven allmiljoer ar viktiga

livsmiljoer for manga skyddade och rodlistade arter. Framforallt dldre grova tallar
ar viktiga livsmijoer for manga faglar och insekter.

Hosten 2018 gjordes en syn pa plats av traden inom PFO19. Den koattfram

manga ekar i omradena runtlBando, Alvsala, Fagerdala och Bjorkvik ar minst

150 ar. Har finns ocksa en god tillvaxt pa ersattningstiéidyill sagayngre trad

som sa smaningom kan bli aldre jattetrad med hdga naturvarden. Detta 6verbygger
det koninuitetsglapp som annars oftarimi vara ekmiljoer och gor att tillgangen

pa grov aldre ek ar god aven i framtiden i omradet. Har finesen del ekar av

den senvuxna typen vilket innebér att en del av ekarna som inte kan betraktas som
grova anda ar noket gamlal omradet finns avealdre, lagre och vidkroniga tallar

med pansarbark som ar bevaransvarda. Tallarna ar viktiga for manga arter som
insekter och svampar.

Utdver landskapsanalysen har en tradimtering, 202@7-03, pa kvartersmark
genomfortdor att identifiera gamla och gva trad som ar sarskilt betydelsefulla

for den biologiska mangfalden. De utgor livsmiljoer for flera olika artgrupper

sasom insekter, fladdermdss och faghér.manga tomter har grévre ekar och tallar
bevarats. Ekarna inotomtmarken binder samman omradsitsiljoer, genom
spridningskorridorer och sammanhéngde skogspartier, med den omgivande miljon.
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Figur5 Redovisar skyddsvard asp, ek och tall.

Stockholms lan och darmed aven Varmdo kommun har sarskilt ansvar for att uppréatthalla
den biologiska mangfalden knuten kopplat till ek och tallmiljoer. De vardefulla ekmiljoer
hyser bada it hdga naturvarden och &r ett viktig viktigt kulturarv. Ekenréviktig vard

for nastan 900 arter, varav nastan 300 rddlistade, och ytterliga@cat@r nyttjar den.

Mer an 350 arter ar specialiserade pa ek, och 94 av dem ar rodlistade. | Varmdo kommunen
finns flera vardefulla ekmiljoer och tva stora regionaladetnakta har pekats ut. Ett av
dessa vardetrakta angransar i soder till Fagerdsliesala-Bullandd omradet. Ekmiljoer

utgor aven Ekar ar trdd som missgynnas av konkurrens, och ett av de framsta hoten mot
ekmiljoerna idag ar brist pa lamplig skotsel. Ekan ocksa hotas av avverkning och
exploatering, detta géller inte minst den generagikar som pa sikt ska eftertrada de aldre
traden. Tallmiljderna hor till [anets skogliga ansvarsmiljoer. Tallen &r en viktig vard for
omkring 920 arter, varav 245 rodhsle, och ytterligare 530 arter nyttjar den. | Varmdos
kust och skargardsmiljo aterins en hog tathet av vardekarnor for tallmiljoer. Sarskild
varedfulla &r grova solbelysta tallar. Fortatning av bebyggelsen i tallrika narfororter ar ett
hot mot betydatle bestand av grovre tall i solbelysta lagen.

For att bevara langsiktigt den biolokgsmangfalden knuten till lek och tall skyddas grova

trad av dessa tradslag i planen.

For den mark som planldaggs som allman platsma#id,NR, GATA och PARK
foreslas planbestammetserad; ocha;, som anger atiet ar tradfallningsférbud for
adellévtradmed en stamdiameter om 30 effer storre samt aspar med en
stamdiameter om 40 cm eller storre, Ma& m ovan marknivalUSTERING |
PLANBESKRIVNING ENLIGT BESLUT | KOMMUNSTYRELSENS
PLANUTSKOTT, 2021-06-01 § 22 FRAN: oMarklov kravs féradellovtrad och
a9 med en stamdiaeter 6ver30 respektive 4@m eller storre pa en hojd av 1,3
meter 6ver mark. Undantag géller for tradfallning som utfors enligt skotselplan
eller vardplao, TILL: oMarklov kravs for skotselplan eller for fallning av
adelov och tall med stamdiameter30 cm eller stérre samt asp med
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stamdiameter 40 cm eller storre, matt 1,3 m ovan markerMarklov far endast
ges om tradet utgor risk forskador pa person eller egendonom tradet
behover fallas av naturvardsskéab.

Aven pé resterande kvartersmark reglerasaaskilt
skyddsvarda trad inte far falla&n avvagning mellan tradens
hdga naturvarden och mdjligheten for fastighetsagarna att
utnyttja sin fastighet och byggréatt har gjorts
Planbestammelsen, n&gleraratt sarskilt skyddsvarda asp
ek- och talltra, inte far fallasUndantag gorsm tradet utgor
risk for skador pa person ellegendom, om tradet behover
fallas av naturvardsskal eller andadet behover fallas for att
uppfora huvudbyggnad. Om trad falls

for uppférandet av huvudbyggnad ska aterplamgeinom
egnafastigheten géras med samma tradstagmla trad ar
sarskilt betydelsefulla for den biologiska mangfalden da de
bland annat utgor viktiga miljoer for tradlevande svamparr,
mossor och lavar samt gerphov till en rik artférekomst av
ryggladsld@a djur i ved, bark, haligheter och I6vverk. For
kvartersmark galler en utdkad lovplikt som séager att marklov
kravs for att falla dessa stora ekar, tallar och askar.

Precis séder om Bjorkviks strandvag vid Ndken finns ett bevarat naturstrak
med rekrativa varden enligt den framtagna landskapsanalyg&mdo kommun,
2017).

Langst in i Norrviken finnsekomraden for abborre och uppvaxtomraden for gadda
och gos enligt lansstyrelsens planeringsunderlag.

Hgur 6 karta hamtadur Varmdo kommuns landskapsaraly
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