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boende med nirhet till storstad, natur och hav.
Kommunen har manga fritidshusomraden dar fler
och fler viljer att bositta sig permanent. Det leder ocksa
till 6kade krav pa storre byggratter, bra dricksvatten,
battre rening av avloppsvatten, hogre standard pa vagnatet
och ett okat behov av service. Det blir allt viktigare att
anpassa dessa fritidshusomrdden fér permanent boende.

I Viarmdo kommun finns mojligheter till ett attraktivt

Manga fritidshusomrdden med stor andel permanent
boende kommer att planlaggas och forses med kommu-
nalt vatten och avlopp. Det handlar om tusentals fastig-
heter i Virmdo kommun. De omraden som i forsta hand

ska anpassas for permanent
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boende kallas for prioriterade
forandringsomraden. Dessa
finns utpekade i kommunens
oversiktsplan 2012-2030.

Arbetet med planldggning, ut-
byggnad av vatten och avlopp
samt bygglovsprovning bygger pa dialog och gott sam-
arbete mellan de boende och kommunen. Méanga ganger
handlar det om en process som pagar under flera ar.

I den har broschyren, Del 1 Planering, beskrivs bland
annat hur en detaljplan tas fram och vilka forandringar
och mojligheter det innebir for dig som fastighetsagare.

I nista broschyr, Del 2 Utbyggnad, ”Fritidshusomrade i
forandring — fran fritidshus till aretruntbostad”, beskrivs
det fortsatta arbetet med utbyggnad av
vatten- och avloppsledningar, dtgarder
pa vagarna och bygglovsprocessen.







Vagen till en detaljplan

En detaljplan styr hur mark- och vattenomraden ska bevaras eller
forandras, vad som far byggas och hur. Planen ger ramarna for fram-
tida provning av bygglovsarenden. Arbetet med detaljplan regleras av
plan- och bygglagen (PBL).

I Virmd6 kommun 4r det 6versiktsplanen som styr planarbetet.
Kommunen kan ocksd vilja att redovisa utgangspunkter och mal for
planarbetet i ett sarskilt program.

Planliaggning kan ske med standardforfarande eller med utokat plan-
forfarande. Utokat planforfarande, vilket ar vanligast for detaljplaner
i omvandlingsomraden, pagar under cirka tva ar.

Standardforfarande, som ir ett enklare forfarande, kan anviandas nar
detaljplanen ar forenlig med oversiktsplanen, inte har ett betydande
intresse for allmanheten och inte medfor en betydande miljopaverkan.
Vid standardforfarande forkortas handlaggningstiden nagot.

R, &

A]lmc’inna rekommendationer i
Oversiktsplan 2012-2030

| 6versiktsplanen anges vilka riktlinjer och rekommen-
dationer som galler infér planarbetet i kommunens

—
genom att undvika fértatningar.

* Karaktaren i omradet ska bibehallas.

* Fortatning genom avstyckning ska undvikas.

* Planlaggning ska behandla byggratt, tomtstorlek,
dagvatten, lek och rekreation, service, vagomraden,
samt fragor om halsa och sakerhet.

* Hansyn ska tas till strandskydd och kanslig natur.

 Vagar och naturomraden ska forvaltas med enskilt
huvudmannaskap.

* Utbyggnad av vatten och avlopp ska vara genom-
ford innan utdkade byggratter medges.

forandringsomraden. Ambitionen ar att s& langt som
mojligt behélla omradenas karaktér, bland annat




Handlaggning med utokat planférfarande

Startskede

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Under startskedet tas ett start-PM fram. Det beskriver vilket
omrade som detaljplanen ska omfatta, vilka forutsittningar som
galler for planarbetet samt hur det ska organiseras och finansieras.
Detta start-PM ska godkiannas genom ett politiskt beslut innan
planarbetet kan paborjas.

Utredning och
planarbete

>

Startskede Samrad Granskning Antagande Laga kraft

I utredningsskedet samlas den information in som behovs for
planarbetet. Kommunen inventerar vilka natur- och kulturviarden
som finns, kartligger dagvattenfloden, bullerpaverkan och geotek-
niska forhallanden med mera. Det gors ocksa en forstudie av hur
omradet kan forsorjas med vatten och avlopp. Nar alla utredningar
ar gjorda tar kommunen fram ett planforslag. Det bestdr av en
plankarta och en planbeskrivning.

Samréad

Startskede Granskning Antagande Laga kraft

Samradet syftar till att ge alla berorda mojlighet till insyn och
paverkan i planarbetet. Under samradsskedet kan alla ber6rda
limna synpunkter pa planforslaget. Framforda synpunkter redo-
visas i en samradsredogorelse, som ocksd innehaller kommunens
kommentarer och forslag till andringar.



Granskning

Startskede Samréd Antagande Laga kraft

Efter samrddet presenterar kommunen det bearbetade planforslaget i
en sd kallad granskning. Under granskningen finns dnnu en mojlighet
for alla berorda att l1imna synpunkter pa planforslaget.

Antagande

Startskede Samrad Granskning Laga kraft

Efter bearbetning av inkomna synpunkter fran granskningsskedet
antar kommunfullmiktige detaljplanen. De sakagare som har
lamnat synpunkter pa planforslaget som inte beaktats, har mojlighet
att overklaga beslutet.

Laga kraft

Startskede Samréd Granskning Antagande

Om beslutet att anta detaljplanen inte 6verklagas vinner detaljplanen
laga kraft. Det innebdr att detaljplanen blir juridiskt bindande.

Nar detaljplanen vunnit laga kraft och nar kommunen har byggt ut
vatten och avlopp i omrddet kan man soka bygglov och paborja
eventuella fastighetsbildningsatgarder.



Hur kan du paverka?

Information om planforslaget sker pa olika sitt bland annat

via brevutskick, moten, kungorelse/annons i lokala tidningar
och via kommunens webbplats. Alla som berors av planen har
mojlighet att [imna synpunkter pa planforslaget och paverka
hur omradet ska utvecklas. Ju tidigare synpunkter lamnas desto
storre dr mojligheterna att beakta dem i planarbetet. Synpunkter
kan lamnas under samradet och nir granskning sker.

Den som har framfort skriftliga synpunkter senast under
granskningstiden har ritt att 6verklaga kommunens beslut
att anta en detaljplan till mark- och miljodomstolen.

Mark- och miljodomstolens beslut kan overklagas vidare till
mark- och miljéoverdomstolen.




Vad innebar huvudmannaskap?

I samband med planlidggningen provas frigan om huvudmannaskapet
for den mark som utgor allmin plats. I de flesta av kommunens
forandringsomraden kommer enskilt huvudmannaskap att foreslas for
storre delar av viagnit och gronomraden.

Enskilt huvudmannaskap. I fritidshusomraden ingér ofta allmin

plats, till exempel vagar och naturomraden, i en sd kallad gemensamhets-
anldggning. Den forvaltas vanligtvis av en samfillighetsforening eller

en vagforening. Detta kallas i detaljplanen for enskilt huvudmannaskap.
Det innebir att det ar fastighetsdgarna inom omradet som ansvarar for
drift och underhall av allman plats. Fastighetsdgarna ansvarar ocksa for
att vagarna i omradet byggs ut och breddas i takt med att trafiken okar.

Om foreningen behover gora mer omfattande arbeten, till exempel bred-
da eller bygga ut vagnatet, blir det i regel aktuellt att gora en omprovning
av lantmaiteriets anldggningsbeslut. Kostnaderna fordelas utifran fast-
stallda andelstal i anlaggningsbeslutet.

Kommunalt huvudmannaskap. I detaljplaner dar kommunalt
huvudmannaskap foreslds viljer kommunen oftast en hogre standard pa
vagarna och kommunen svarar for den ombyggnad som kan bli aktuell.



Kostnaderna kan da finansieras via skattemedel eller fordelas pa
berorda fastighetsdgare genom uttag av gatukostnader. Plan- och bygg-
lagen reglerar hur gatukostnader tas ut. Drift och underhdll finansieras
med skattemedel.

Delat huvudmannaskap. Nya plan- och bygglagen (2010:900) ger
mojlighet att inom en detaljplan ha delat huvudmannaskap.
Kommunen kan vara huvudman for till exempel storre tillfartsvigar,
gang- och cykelvigar och infartsparkeringar. Ovriga vigar och natur-
mark kan da ha enskilt huvudmannaskap.

Vagen till vatten och avlopp

Det ar kommunfullmaktige som beslutar om att fastigheter ska inga

i kommunens verksamhetsomrdde for vatten och avlopp. Inom verk-
samhetsomradet har kommunen skyldighet att bygga ut ledningsnatet
sa att alla fastigheter far tillgang till kommunalt vatten och avlopp.
Kommunen har ocksa ritt att finansiera detta genom uttag av avgifter
fran fastighetsdgarna.

Till varje fastighet upprittas en sa kallad forbindelsepunkt. Normalt
ligger den cirka en halv meter utanfor fastighetsgransen. Som fastig-
hetsagare anliagger och bekostar du sedan de ledningar som behovs
fran din bostad fram till forbindelsepunkten.

I samband med utbyggnaden av vatten- och avloppsledningar kan
dven vissa forstarknings- och forbattringsatgarder utforas pa vagnatet.
Detta kan regleras i avtal mellan berord vigforening och kommunen.

Servisledning,
fastighetens del

Servisledning, ¢
allman del ‘

Allméanna
huvudledningar

.. Fastighetsgrans
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Dagvatten — vem tar hand om det?

Dagyvatten dr vatten fran regn och snésmaltning som rinner av fran
mark, gronytor och tak. Nar kommunen upprittar en ny detaljplan
for ett omrade gors en sd kallad dagvattenutredning. Den redovisar
omradets dagvattenfloden och foreslar atgarder for att fordroja
eller rena dagvatten.

Vilka atgiarder som sedan utfors beror pa vem som har ansvaret.

I planer med sa kallat enskilt huvudmannaskap ar det vanligen
omradets vagforening som ansvarar for dagvattenatgarder pa vagar
och naturmark. Om dagvattenfrigorna i ett omrade ar kompli-
cerade och behover losas i ett storre sammanhang kan kommunen
bli huvudman for dagvatten i delar av omréadet.

Inom den egna fastigheten ar det fastighetsdgarens ansvar att ta
hand om dagvattnet. P4 kommunens webbplats, varmdo.se, finns
dagvattenpolicy och rdd om hur
fastighetens dagvatten kan tas
om hand. Fastighetsigare kan
dven gemensamt l0sa eventuella
dagvattenproblem.

Vad far du betala?

Bygglovs- och planavgift
Nir en fastighetsiagare ansoker om bygglov tar kommunen ut
en bygglovsavgift och en planavgift. De ska ticka kommunens
kostnader for handlaggning av bygglov och arbete med plan-
laggning. Planavgiften ar en sarskild avgift som tas ut i kommu-

nens omvandlingsomraden (exempel pa

r — — — — 1 belopp dr ca 53 000 kr for en ny huvud-

byggnad).

I
” ] Taxorna for bygglovs- och planavgifter
T | antasav kommunfullmiktige. Aktuella
| taxor finns pd kommunens webbplats,
4 varmdo.se.



Avgifter for vatten och aviopp
Kommunen gor stora investeringar i
ledningar och anlidggningar for att kunna
forse ett omrade med dricksvatten och
avloppsrening.

Anliaggande, drift och underhall av de

kommunala vatten- och avloppsanligg-
ningarna finansieras med avgifter. Kommunens VA-taxa bestar
av anldggningsavgifter (engdngsavgifter) och brukningsavgifter
(periodiska avgifter). Taxan for vatten och avlopp antas av
kommunfullmiktige. Aktuell taxa finns pA kommunens webb-
plats, varmdo.se.

Anlidggningsavgiften ar en engdngsavgift som alla fastighets-
agare inom omradet 4r skyldiga att betala. Kommunen skickar
en faktura tillsammans med en anvisning om var forbindelse-
punkten finns. Nar fakturan dr betald kan du som fastighets-
dgare ansluta fastigheten till kommunens vatten- och avloppsnit
och teckna ett abonnemang.

Fastighetsdgaren bekostar sjilv ledningsdragning fran huset till
forbindelsepunkten.

Kostnader fér vagar

Vid enskilt huvudmannaskap ar det fastighetsagarna
inom omrédet som ansvarar for att viagnatet utvecklas
i takt med de behov som uppstar. Om viagarna ingar

i en gemensamhetsanliggning, fordelas kostnaderna
mellan fastighetsiagarna utifrdn de andelstal som fast-
stilldes i lantmaiteriets anldggningsbeslut.

Om kommunen dr huvudman for viagarna kan
forbattringar och utbyggnad finansieras med
skattemedel eller genom uttag av gatukostnader.
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Kontakt och mer information

Har du fragor som du inte fatt svar pa i den
hédr broschyren? Du ar vilkommen att kontakta
oss pa varmdo.samhallsbygg@varmdo.se eller
telefon 08-570 470 00 (vxl). Du kan ocksa lasa
mer pa varmdo.se.
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