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INLEDNING

PLANHANDLINGAR

| planférslaget ingar:
Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning

Dessutom finns som bilagor till planen:
Behovsbeddmning
Fastighetsforteckning

PLANERINGSUNDERLAG

Allmént Start-PM for Bullandd, Fagerdala, Alvsala och Bjorkvik, 2014-12-03
Landskapsanalys, forstudie PFO Bullandd, Alvsala, Fagerdala och Bjorkvik,
Varmdo kommun, 2017

PM dagvatten, Varmdo kommun, 2018

Trafikutredning Fagerdalavégen och Bullandévégen, Trivector, 2013-09-24
Utredning Buller vid Bullandévégen, Trivector, 2018-09-25
Oversvamningsutredning for forandringsomradena i Bullando, Alvsala och
Fagerdala, Atkins 2014-06-17

Tradinventering Norra Alvsala 1, WSP, 2020-07-03

PLANPROCESSEN

For denna plan tillampas Plan- och bygglagen (2010:900) i dess lydelse efter 1
januari 2015 med uttkat planforfarande. En detaljplan ger en samlad bild av den
avsedda mark- och vattenanvandningen och hur miljén avses forandras eller
bevaras. En detaljplan redovisas som ett avgransat omrade pa en karta med
bestammelser. Till detaljplanekartan hér en planbeskrivning som forklarar syftet
och innehallet i planen samt vad som behover goras for att planen ska kunna
forverkligas.

Den samlade beddmningen av markens och vattnets anvandning som gors i en
detaljplan ger ocksa ramarna for prévning av olika framtida lov, till exempel
bygglov, rivningslov och marklov. Detaljplanens bestaimmelser ligger aven till
grund for tillstand enligt miljobalken, provning enligt till exempel
fastighetsbildningslagen, anlaggningslagen och ledningsrattslagen och dispenser
fran strandskydd.

—0—0—0—90

Startskede Samrad Granskning Antagen Laga kraft

Detaljplanen har varit ute pa granskning under perioden 2020-02-13 till 2020-03-
08. Kommunen tog stéllning till de synpunkter som kommit in och eventuella
forslag till andringar i granskningsutlatandet.
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Detaljplanen ska antas i kommunfullmaktige. Efter antagandet har berorda parter
tre veckor pa sig att 6verklaga planforslaget till mark- och miljédomstolen.

BAKGRUND

Enligt kommunens éversiktsplan for 2012 - 2030 ingdr omradet Norra Alvsala 1 i
ett s& kallat prioriterat forandringsomrade (PFO-omrade) som ska planlaggas for att
mojliggdra boende aret runt. Det innebéar bland annat att kommunalt vatten- och
avloppssystem (VA) ska byggas ut i omradet och att storre byggratter ska
mojliggoras.

ssssss

¥ osiasn Groncal

Figur 1. Karta som visar ldget fér Norra Alvsala 1 i Vérmdé kommun och i férhéllande till Gustavsberg.
Planomrddets avgrdnsning redovisas med réd linje.

Norra Alvsala 1 4r en del av PFO 19 och ar den andra delen av sju delomraden som
ska detaljplaneldggas. Hela Bullandéomradet innehaller ca 850 fastigheter. De
Ovriga detaljplanerna kommer starta successivt vilket gor att planarbete kommer att
paga parallellt mellan flera detaljplaner.

Planen for Norra Alvsala 1 omfattar 127 bostadsfastigheter. Storsta delen av
planomradet omfattas av gallande detaljplaner. Byggratten i géallande planer &r i
huvudsak begréansad till 60 kvm for huvudbyggnad och 40 m? for
komplementbyggnad. VVéagar, naturomraden och vatten har enskilt
huvudmannaskap. | planomradet &r det enskilda avlopp.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planarbetet i de prioriterade forandringsomradena ar att ange riktlinjer
for hur och i vilken form en fortsatt utbyggnad av omradena ska ske samtidigt som
kommunala vatten- och avloppsledningar ska byggas ut.

Syftet med detaljplanen for Norra Alvsala 1 4r att mojliggora ett permanentboende
genom storre byggratter pa befintliga fastigheter. Planen syftar samtidigt till att
bevara den befintliga karaktaren med stora tomter och bostadshus som ar val
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inpassade i den naturligt kuperade terrangen. Planen ska aven bibehalla
gronstrukturer i omradet och bevara kultur- och naturvarden. Vidare ska de i
detaljplanen planlagda vagomradena vara tillrackligt stora for de servicefordon
som behover trafikera ett utbyggt omrade.

Parallellt med planarbetet utfors aven planeringen for utbyggnad av kommunalt
vatten- och avloppsnét i omradet.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Miljobalkens (MB) kapitel 3 och 4 innehaller grundlaggande bestammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden. Enligt 2 kap. 2 § Plan och bygglagen
(PBL) ska dessa féljas vid planlaggning. Kapitel 5 i MB anger att regeringen far
meddela foreskrifter for miljokvalitetsnormer om kvaliteten pa mark, vatten, luft
eller miljon i 6vrigt och att kommunerna ska ansvara for att de foljs.

De étgarder planen medger bedéms innebara en lamplig mark- och
vattenanvandning pa platsen och bedéms inte orsaka att gallande
miljokvalitetsnormer dverskrids. Planen bedéms darmed vara férenlig med 3, 4 och
5 kapitlet i miljobalken.

PLANDATA

L&age och avgransning

Omréadet ligger pa Varmdon ca 17 km dster om Gustavsberg. Planomradet PFO B3
Norra Alvsala 1 gransar i vaster till planomradet Norra Alvsala 2 (B5), i norr mot
Bjorkvik (B6), i oster mot Norrviken och i soder mot Bullanddvégen och
planomradet for Ostra Alvsala (B1).

) €N
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Figur 2 Oversiktskarta 6ver PFO 19 med de sju delomrdden som ska detaljplaneldggas.1. Ostra Alvsala B1; 2.

3
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Norra Alvsala 1, B3; 3. Vistra Alvsala, B4; 4. Norra Alvsala 21, B5; 5. Bjérkvik, B6; 6. Fagerdala, B7; 7.
Bullandé, BS8.

Areal och markagoférhallanden
Hela planomradet ar ca 66,5 hektar stort. Av den ytan &r ca 1,3 hektar
vattenomraden och 31 hektar natur.
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Figur 3. Planomrddets avgrdnsning redovisas med réd linje.

All mark inom planomradet ar enskilt 4gd. Inom omradet finns 127
bostadsfastigheter. Fastigheten Alvsala 1:1, som &r allmén platsmark och planlagd
som Park eller Plantering, Vagmark och Vattenomrade, 4gs av Alvsala nya
tomtagarforening och forvaltas av Alvsala vagforening. Fastigheten Alvsala 2:1 &r
allman platsmark och planlagd som Park, Vagmark och Vattenomrade, ags och
forvaltas av Bjorkvik tomtégareforening.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

RUFS 2050

I Stockholmsregionens strategiska utvecklingsplan RUFS 2050 &r planomradet
utpekat som Landsbygd, Skargard med Befintlig bebyggelse. Riktlinjerna i RUFS
2050 &r att ny bebyggelse pa landsbygd och i skargardsomraden ska placeras i
anknytning till redan befintlig bebyggelse och att den ska bidra till att hallbara
tekniska forsorjningssystem kan uppnas.
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OVERSIKTSPLAN

Norra Alvsala 1 ar i kommunens 6éversiktsplan for 2012 - 2030 utpekat som en del
av det prioriterade forandringsomradet (PFO-omréade 19) for Alvsala, Fagerdala
och Bulland6 som ska planldggas med stérre byggratter och byggas ut med
kommunala vatten- och avloppsledningar.

Nagra av 6versiktsplanens rekommendationer for PFO-omraden ar:

e Fortatning genom avstyckning ska undvikas och karaktaren i omradet ska
bibehallas

e Hansyn ska tas till strandskydd och vérdefull natur

e Vigar och naturomraden ska forvaltas med enskilt huvudmannaskap

e Dagvatten ska utredas

e Utbyggnad av vatten- och avloppsledningar ska vara genomférd innan
utbkade byggratter medges

RIKSINTRESSEN

Planomradet omfattas av riksintresse for det rorliga friluftslivet och for
hdgexploaterad kust enlig miljobalken 4 kap. 2 och 4 8.

KOMMUNALA PROGRAM OCH BESLUT

Négot planprogram har inte upprittats for omradet. Oversiktsplanens mél och
rekommendationer styr planarbetet.

Kommunstyrelsen godkénde Allmént Start-PM for Bullandd, Fagerdala, Alvsala
och Bjorkvik, den 3 december 2014 § 197. Detta start-PM ligger till grund for de
detaljplaner som ska tas fram inom PFO 19.

Start-PM for detaljplan for Norra Alvsala 1 (B3) godkandes av
kommunstyrelsens planutskott den 2018-01-25 § 6.

Beslut om samrad godkandes av kommunstyrelsens planutskott den 2019-01-24 §
4.

Beslut om granskning godkéandes av kommunstyrelsens planutskott den 2020-01-
28 8 2.

GALLANDE PLANER

For storre delen av planomrédet galler byggnadsplanen del av Alvsala 1:1 m.fl. BP
178 faststalld 1967 med nya planbestammelser fran 1990. For den norra delen av
planomradet galler byggnadsplan Alvsala Ostra 6:1 BP 133 med nya
planbestammelser fran 1988. De nya bestammelserna for bada byggnadsplanerna
tillkom for att motverka permanent bosattning och innebdar att huvudbyggnad inte
far vara storre an 60 m? med en uteplats under tak med hogst 20 m? och uthus hogst
40 m2. Endast en huvudbyggnad och tva uthus far uppforas. Byggnader far
uppforas med hogst en vaning och kéllare far inte anordnas eller vind inredas.
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Minsta till&tna tomtstorlek &r 2000 m2.

Ar 2002 antogs tillagg till byggnadsplanen del av Alvsala 1:1 m.fl. BP 178 for
fastigheten Alvsala 1:131. Tilliggsbestimmelserna innebar att huvudbyggnaden fér
byggas i hdgst 150 m? byggnadsarea och hogst 20 m? 6ppenarea. | 6vrigt galler
samma planbestammelser som i den ursprungliga byggnadsplanen.

Genomforandetiden for samtliga gallande detaljplaner har gatt ut. Nar den nya
detaljplanen far laga kraft upphor &ldre detaljplaner och byggnadsplaner inom
planomradet att gélla.

BEHOVSBEDOMNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN
Enligt 6 kap. 11 § miljobalken (MB) ska kommunen géra en miljébedémning nar
en detaljplan uppréttas om dess genomforande kan antas medfdra betydande
miljopaverkan. En behovsbedomning ar underlag till beddmningen om planens
genomforande riskerar att medfora betydande miljopaverkan. Om denna risk
foreligger ska en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas (4 kap. 34 8 PBL).
Betydande miljopaverkan innebar att vasentlig paverkan sker pa ett eller flera
utpekade miljévarden.

En behovsbedémning har gjorts och detaljplanens genomférande bedéms inte
innebara risk for att betydande miljopaverkan uppstar. Detaljplanen innebér inga
storre forandringar jamfort med nulaget da planen framst innebér att storre
byggrétter tillats inom befintlig tomtmark. Detta innebar att en miljobedémning
inklusive miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte behover utforas.

Léansstyrelsen delar planavdelningens bedomning i sitt samradsyttrande daterat
2019-03-11.

SAMLAD BEDOMNING (UR BEHOVSBEDOMNINGEN)
Planavdelningens bedémning ar att planens sammanvagda paverkan inte riskerar
att medfora en betydande miljopaverkan. Planavdelningen bedomer darfor att en
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken inte beh6ver upprattas.

Detaljplanens genomférande kan medfora att storre ytor kommer att bebyggas da
byggrétterna som medges ar storre an de nuvarande. Detta kan fa negativa
konsekvenser for dagvatten och vegetation inne pa privata fastigheter, men styrs
egentligen inte av den nya detaljplanen. Paverkan pa dagvatten och vegetation kan
redan ske i nulaget. Om det blir ett 6kat permanentboende i omradet kan det dven
medfdra negativa konsekvenser med okad biltrafik vilket leder till 6kade
fororeningar och risker for oskyddade trafikanter.

For omradets naturomraden sa sker ingen storre forandring da ingen ny
exploatering kommer att placeras pa det som idag ar naturmark. Detaljplanen
medfor ingen skillnad for omfattningen av strandskyddet. Da vatten- och
avloppssystem byggs ut inom omradet kommer detta att forbattra for
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miljokvalitetsnormerna for vatten inom omradet. Detta styrs inte av detaljplanen
men ar sammankopplad med detaljplaneringen av omradet.

De byggnader utmed Bullanddvagen dar bullernivaerna 6verskrids vid fasad har en
tyst sida bort fran vagen dar det dven ar mojligt att anlagga uteplatser. Aven om
hela PFO19 blir permanent bebott och far en dkad trafik, kommer byggnader
utmed Bullanddvégen att ha en tyst sida bort fran vagen dar det aven ar majligt att
anlagga uteplatser.

Flera av de nationella miljomalen ar relevanta for detaljplanen som till exempel
god hushallning med naturresurser genom att nya bostader placeras i ett redan
bebyggt omrade dar ett vagsystem finns utbyggt. Att utdka byggratter i ett omrade
dar vatten- och avloppssystem ska byggas ut, innebdr ett mer effektivt utnyttjande
av den infrastrukturen. Det planerade bostadsomradet bedéms utgéra en god
boendemiljé med nérhet till natur och rekreation.

MILJOKVALITETSNORMER OCH STORNINGAR

Enligt 2 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer
(MKN) for luft- och vattenkvalitet samt omgivningsbuller iakttas vid planering och
planlaggning i enlighet med 5 kap. i miljobalken (MB). Planfdrslaget beddéms inte
innebéra att nagra gallande miljokvalitetsnormer Gverskrids.

Enligt Stockholms och Uppsala lans luftvardsforbund riskerar inte MKN for luft att
overskridas nagonstans pa Varmdo.

Vatten

Recipienterna for planomradets dagvatten ar Breviken och Algofjard.
Vattenforekomsterna ar en del av Varmdo skargard i Ostersjons kustnara vatten.
Miljokvalitetsnormerna fran 2017 séger att Breviken och Algéfjard har en méttlig
ekologisk status och uppfyller god kemisk status, undantaget 6verallt
overskridande amnen. Malet att uppna god ekologisk status &r satt till ar 2027.

Omradet har stora naturomraden, stora tomter och Iag exploateringsgrad vilket gor
att féroreningsbelastningen &r lag i omradet (PM Dagvatten, Varmdo kommun
2018). Aven efter ett genomférande av planférslaget kan féroreningsbelastningarna
forvantas vara laga da detaljplanen inte medger att fler fastigheter tillkommer och
exploateringsgraden fortsattningsvis kommer att vara 14g. Aven 6kningen av
dagvattenflodena forvantas bli 1ag av samma anledning.

Planforslaget forvantas ddrmed inte forsdémra varken den ekologiska eller kemiska
statusen for vattenférekomsten.

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller &r bestdmd i miljobalken 5 kap. 2 8 p 4. En
bullerutredning (Trivector, 2018) har genomférts for Bullandévégen for att utreda
bullernivaerna da hela PFO 19 &r omvandlat till ett omrade for permanentboende.
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Enligt bullerutredningen sa dverskrids de tidigare riktvardena pa 55dBA i
ekvivalent ljudniva vid fyra fastigheter inom planomradet. Ljudnivaerna blir hogst
60 dBA vid fasaderna mot vagen vilket innebér att fasaderna bort fran
Bullanddvagen klarar riktvardena for bostadshus. Dessa fastigheter behdver i
bygglovsskedet visa att de dven i framtiden kan anordna uteplatser pa baksidan av
husen for att klara riktvardena for ljudniva vid uteplatser.

Markféroreningar

Det finns inom planomradet inga kanda fororeningar i mark och inga av
lansstyrelsen utpekade potentiellt fororenade omraden. Planforslaget forvantas inte
ge upphov till nya férorenade omraden.

Battrafik

Soder om planomradet i Breviken gar den allménna farleden 532 for fartygstrafik
och dster om planomradet ligger Bullandé Marina, en smabatshamn med plats for
ca 1400 batar. Bostadsbebyggelsen i planomradet bedoms inte paverkas negativt av
buller eller andra storningar fran battrafiken i farleden eller vid marinan.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR

NATUR OCH REKREATION

Naturmark

En landskapsanalys har tagits fram for hela PFO 19 (Varmdo kommun, 2017) dér
planomradet beskrivs som variationsrikt, med landskap och vegetation som véxlar
mellan éppen héllmark, olika slags skogsmark och bebyggelse.

Planomradet bestar av en blandning av olika naturtyper dér kultiverad grasmark gar
i ett Ost-vastligt strak genom omradet. Vid omradets Iagpunkt finns fuktlévskog
medan det finns blandskog i kanterna av den kultiverade grasmarken. Vid
Norrviken finns inslag av adellévskog och hallmarkstallskog.

| befintlig detaljplan ar stora omraden mellan bostadsfastigheterna planlagda som
allman platsmark, Park. Planforslaget vill bevara den befintliga naturen och de
rekreationsvarden som den erbjuder och darfor foreslas inga nya fastigheter pa
marken. P vissa platser har en utokning skett av gatumark for att mojliggora storre
vandplatser och placering av tekniska anldggningar. | planforslaget planldggs den
tidigare parkmarken som NATUR da den inte har en hdg skétselniva som kan
forvantas av en park utan bestar snarare av skogsomraden och fore detta akermark.



Antagandehandling
Planbeskrivning
Dnr: 17KS/0942

Barrskog | Lovskog (I vass

0 777 o
Blandskog, barr o lov Fuktiovskog | Havsstrandang
g I Bruksskog [0 vriviaitov [ Hatared- och rismark
[ +amarkstatskog E3E338) Adeliovskog > Stora ekar och sobtatrad

Py
Kultiverad grasmark Igenvaxningsmark
(o (=] o (] emaming s
m Akerholme m Oppen, glest tradbevuxen

Figur 4. Naturtyper i omrdadet: Kartan dskadliggér placering och utbredning av de olika naturtyperna samt
ungefarlig vaxtplats for mdnga av de stora trdden, framst ekar, i omradet. Kartan dr tagen ur
landkapsanalysen (Vdrmdé kommun, 2017).

Skyddsvard natur

Det finns ingen utpekad skyddsvard natur inom planomradet. Daremot har en
landskapsanalys for omradet visat att det finns flera véardefulla trad utmed
Bjorkviks strandvag i gransen mellan vagen och hojden. (Varmdé kommun, 2017)
Tréaden ligger inom mark som i detaljplanen planldggs som allmén platsmark,
NATUR.

Eklandskapet i Varmdo kommun ar en del av ett viktigt karnomrade for ek, bade i
ett nationellt och i ett internationellt perspektiv. Aven tallmiljéer ar viktiga
livsmiljoer for manga skyddade och rodlistade arter. Framforallt aldre grova tallar
ar viktiga livsmiljoer for manga faglar och insekter.

Hosten 2018 gjordes en syn pa plats av traden inom PFO19. Den kom fram att
manga ekar i omradena runt Bullando, Alvsala, Fagerdala och Bjorkvik ar minst
150 ar. Har finns ocksa en god tillvéxt pa ersattningstrad, det vill séga yngre trad
som sa smaningom kan bli aldre jattetrad med hoga naturvarden. Detta Gverbygger
det kontinuitetsglapp som annars ofta finns i ekmiljoer och gor att tillgangen pa
grov aldre ek ar god dven i framtiden i omradet. Har finns dven en del ekar av den
senvuxna typen vilket innebdr att en del av ekarna som inte kan betraktas som
grova anda ar mycket gamla. | omradet finns dven aldre, lagre och vidkroniga tallar
med pansarbark som ar bevaransvarda. Tallarna ar viktiga for manga arter som
insekter och svampar.

Utover landskapsanalysen har en tradinventering, 2020-07-03, pa kvartersmark
genomforts for att identifiera gamla och grova trad som &r sarskilt betydelsefulla
for den biologiska mangfalden. De utgor livsmiljéer for flera olika artgrupper
sasom insekter, fladdermdss och faglar. Pa manga tomter har grovre ekar och tallar
bevarats. Ekarna inom tomtmarken binder samman omradets ekmiljoer, genom
spridningskorridorer och sammanhéangde skogspartier, med den omgivande miljon.
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Figur 5 Redovisar skyddsvdrd asp, ek och tall.

Stockholms lan och darmed dven Varmdé kommun har sérskilt ansvar for att uppréatthalla
den biologiska mangfalden knuten kopplat till ek- och tallmiljéer. De vardefulla
ekmiljoerna hyser bade hoga naturvarden och ar ett viktigt kulturarv. Eken ar en viktig vard
for nastan 900 arter, varav nastan 300 rddlistade, och ytterligare cirka 900 arter nyttjar den.
Mer an 350 arter ar specialiserade pa ek, och 94 av dem ar rodlistade. | Varmdé kommun
finns flera vardefulla ekmiljéer och tva stora regionala vardetrakter har pekats ut. En av
dessa vardetrakter angransar i soder till Fagerdala-Alvsala-Bullandé-omréadet. Ekmiljoer
innehaller dven trad som missgynnas av konkurrens, och ett av de framsta hoten mot
ekmiljoerna idag ar brist pa lamplig skotsel. Ekar kan ocksa hotas av avverkning och
exploatering, detta galler inte minst den generation ekar som pa sikt ska eftertrada de &ldre
traden.

Tallmiljoerna hor till lanets skogliga ansvarsmiljoer. Tallen &r en viktig vérd for omkring
920 arter, varav 245 rodlistade, och ytterligare 530 arter nyttjar den. | Varmdos kust- och
skargardsmiljo aterfinns en hog tathet av vardekarnor for tallmiljoer. Sarskilt vardefulla ar
grova solbelysta tallar.

For att bevara langsiktigt den biologiska mangfalden knuten till ek och tall skyddas grova
trad av dessa trédslag i planen.

For den mark som planlaggs som allméan platsmark, NATUR och PARK, foreslas
planbestammelser, trdd; och a;, som anger att det ar tradféallningsforbud for
adellovtrad med en stamdiameter om 30 cm eller stérre samt aspar med en
stamdiameter om 40 cm eller storre, matt 1,3 m ovan markniva. Marklov kravs for
fallning av adellov och tall med stamdiameter 30 cm eller stdrre samt asp med
stamdiameter 40 cm eller storre, méatt 1,3 m ovan marken. Marklov far endast ges
om tradet utgor risk for skador pa person eller egendom eller om tradet behdver
fallas av naturvardsskal. Marklov kravs ej om tradfallningen sker enligt framtagen
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och av kommunen godkéand skétselplan. Marklov krévs ej vid utbyggnad av
allmanna underjordiska ledningar.

Pa kvartersmark regleras att sarskilt skyddsvarda trad inte far fallas. En avvagning mell
tradens hoga naturvarden och mojligheten for fastighetsagarna att utnyttja sin fastighet
och byggratt har gjorts. Planbestdmmelsen, n., reglerar att sérskilt skyddsvérda asp-, ek
och talltrad inte far fallas. Sarskilt skyddsvarda ekar ar grova trad med en stamdiameter
om minst 80 cm, matt 1,3 m ovan markniva. Detaljplanen skyddar dven eftertradare

an

(framtida sarskilt skyddsvarda trad) med en stamdiameter som ar mellan 50-79 cm, matt

1,3 m ovan markniva. Undantag gors om tradet utgor risk for skador pa person eller
egendom, om tradet behover fallas av naturvardsskal. Marklov far ges for trad med
stamdiameter mindre an 80 cm, métt pa 1,3 m ovan markniva, om féllning kravs for att
uppfora huvudbyggnad. Gamla trad ar sarskilt betydelsefulla fér den biologiska

mangfalden da de bland annat utgor viktiga miljoer for tradlevande svampar, mossor och
lavar samt ger upphov till en rik artférekomst av ryggradslosa djur i ved, bark, haligheter
och lévverk. For kvartersmark géller en utokad lovplikt som sager att marklov krévs for

att falla dessa stora ekar, tallar och askar.

Soder om Bjorkviks strandvég vid Norrviken finns ett bevarat naturstrak med
rekreativa varden enligt den framtagna landskapsanalysen (Varmdo kommun,
2017).

Langst in i Norrviken finns lekomraden for abborre och uppvéxtomraden for gadda
och gos enligt lansstyrelsens planeringsunderlag.

G B N
e e, “ a Teckenforklaring

Badplats
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Djurhallning
Smabatshamn
Sport

Utblick

* > A e XD B

Vardefulla trad
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Bevarat odlingslandskap
Adellévskog

{11171 Nyckebiotop

E Marina vérden

= Vatmark
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ﬁ - hoe) - 3 | Ekologiskt véardefulla omraden
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* . e : m Naturstrak med rekreativa vérden

Figur 6 karta hdmtad ur Vdrmdé kommuns landskapsanalys ™™ 71 Grans for PFO-omrade

i
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Enligt en spridningsanalys som
Calluna har genomfort 2020 finns | Lagstadgat skydd
flera lampliga livsmiljoer for | Alla svenska arter av reptiler och groddjur ir fridlysta enligt

hasselsnok inom planomradet. artskyddsférordningen, men lagskyddet skiljer sig ndgot at
Enligt analysen &r livsmiljéerna mellan de olika arterna. Hasselsnoken ér skyddad enligt 4 § 1

en del av ett stort habitatnatverk artskyddsférordningen. Skydd enligt 4 § innebdr att det ér

scker sig 13 ) o | forbjudet att:
SOM Stracker sig langt Vasterut pa | -, v, i iot fanga eller déda dijur,
Varmdolandet O_Ch hyser eD“gt (2.) avsiktligt stora djur, sirskilt under djurens parnings-,
analysen 324 livsmiljoomraden | uppfodnings-, svervintringsoch
med en total areal pd 420 hektar. | flyttningsperioder,
Natverket bedéms darmed kunna L——~-— — =

hysa en lokal population med

gynnsam bevarandestatus. Fran planomradet har ingen hasselsnok rapporterats och
ingen hasselsnoksinventering har genomforts. Eftersom planen inte medger nya
fastigheter och reglerar paverkan av marknivaer pa befintliga tomter bedéms
genomforandet av planen varken paverka hasselsnokens ekologiska kontinuitet
eller lokala population.

I, -

Teckenforklaring

D Plangranser Habitatnatverkets barkraft - Mycket hagt

T N
- Vintervila och reproduktion ‘ Lag A
I Hemomrade || Patagligt

‘ g I (£ T T T T T T 1
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Figur 7. Oversikt 6ver lémpliga livsmiljéer och habitatnétverk fér hasselsnok inom planomrédet.
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Figur 8. Habitatndtverksanalyserna visar hur livsmiljéerna fér hasselsnok ér sammanlénkade i ett stort nétverk
som stréicker 6ver stora delar av éstra Védrmdélandet.

Park och rekreation

All allman mark i planomradet &r enskild och forvaltas av Alvsala nya
tomtagareforening, Alvsala vagférening och Bjorkviks tomtégarforening. De
rekreativa vardena i omradet bestar till stor del av narheten till den varierade
naturen med skogen, lattatkomliga strandomradena och 6ppna berghéllar med
utsikt.

Omradet vid Norrviken, i slutet av Bjorkviks strandvég, anvands gemensamt av de
boende for rekreation. Dar finns idag en tennisplan, badbrygga och brygga for
mindre batar. | detaljplanen foreslas denna mark som parkmark (PARK i
plankartan), for att géra det mojligt att uppfoéra mindre anldggningar for
foreningens behov.

I omkringliggande omraden finns stallverksamhet och vissa av vagarna i omradet
anvands idag som ridvégar. Det ar tillatet enligt allemansréatten att rida pa enskild
vdg, sa lange inte vagen tar skada. Vid regelbunden ridning pa en enskild vag bor
en dialog foras med fastighetsagaren.

Vattenomraden

Planomradet omfattar delar av Norrviken i 6ster. | planforslaget ar den storsta
delen av vattenomradet planlagt som éppet vatten (W1 i plankartan) och en mindre
del som Oppet vatten och vatten med mindre anlaggningar dér karaktaren av 6ppet
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vatten ska bevaras (W-). Inga bostadsfastigheter har strandtomt. For att anlagga
bryggor inom strandskyddat omrade krévs dispens fran strandskyddet.

STRANDSKYDD

| planomradet rader idag strandskydd pa allmén platsmark inom 100 m fran
strandlinjen pa land och i vattnet, enligt ett beslut fran lansstyrelsen fran 1980-02-
28. Med strandlinjen menas strandlinjen vid normalt medelvattenstand.

Strandskyddet kvarstar for att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet. For
att uppfora byggnader och anlaggningar inom strandskyddsomradet, sasom bryggor
eller liknande, kravs dispens fran strandskyddet.

o e e \ R

Wl | 18

e 4 e A - ‘
Figur 9. Strandskydd inom planomrddet visas med grént pd Natur och Park samt blatt inom Vattenomrdden.

GEOLOGI OCH GEOTEKNIK

Planomradet &r kuperat och domineras av omraden med ytligt berg och jord av
moran och lera. | planomradets syddstra del finns ett omrade dar jorden bestar av
karrtorv. Jorddjupet varierar mellan 0-3 m inom storsta delen av planomradet men
upp till 10 m for delar av lerpartierna. (Bjerking 2018-06-12)

Enligt framtagen dagvattenutredning har marken generellt en medelhtg

genomslapplighet i omraden med berg och moran och 1ag genomslapplighet i
omraden med lera.
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Figur 10 SGUs jordartskarta till vinster och genomsldpplighetskarta till héger.

Haojderna inom omradet varierar mellan +0 och cirka +25 meter dar de hoga
hojderna finns pa den hojdrygg som gar langs planomradets vastra grans. Tva
lagomraden finns i omradet, ett i centrala delen av planomradet och ett i den sodra
delen precis norr om Bullanddvagen. (Bjerking 2018-06-12)

Den oversiktliga radonriskkartan for Varmdo kommun (SGU, 2011) visar lag till
normal risk for radon i planomradet.

HYDROLOGI OCH DAGVATTEN

Kommunens dagvattenpolicy séger att dagvatten ska hanteras lokalt inom den egna
bostadsfastigheten. En dagvattenutredning (Varmdé kommun, 2018) har
genomforts for planomradet som bland annat visar att recipienterna for omradets
dagvatten &r Breviken och Algofjarden som &r en del av Ostersjons kustnira vatten.
Den har en mattlig ekologisk status och uppfyller god kemisk status, undantaget
Overallt 6verskridande amnen.

Avrinningen ar diffus pa sa satt att det inte finns nagra storre huvudsakliga
avrinningsstrak eller diken for hela omradet. Detta géller framst omradena i Gster
och for tomtmark dar skogskaraktaren har behallits. Utmed véagarna finns mindre
och storre bevuxna diken. Det finns tva storre utlopp fran planomradet i norr och
ett som gar utmed omradets Ostra grans. Planomradet avvattnas framst via det norra
utloppet och till detta utlopp leds vatten fran lagpunkten i de centrala delarna via en
kulvert.

Med hénsyn till fastigheternas storlek, geologi och befintliga gronska bedéms det
finnas goda forutsattningar for omhandertagande av dagvatten inom tomtmarker.
Hoga floden kan forhindras och en rening sker av fororeningsinnehallet i det vatten
som sa smaningom kan bilda grundvatten eller na recipienten. Aven med utékade
byggratter sa bedomer dagvattenutredningen att forutsattningarna ar goda for att
omhanderta dagvattnet inom omradet utan att forsamra for recipientens
miljokvalitetsnormer.
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Dagvattenutredningen visar att den okade trafiken i omradet gor att
fororeningshalterna dkar nagot. Samtidigt gor utbyggnaden av vatten- och
avloppsnatet att belastningen av naringsamnen pa recipienten minskar.
Sammantaget beraknas fororeningsbelastningen inom omradet bli fortsatt 1ag dven
med 6kade byggratter och dkat permanentboende.

Utredningens forslag pa losningar ar darfér smaskaliga och sadana som inte
regleras med detaljplanebestimmelser:

e Att behalla befintlig vaxtlighet i sa stor utstrackning som majligt.

e Att anvanda smaskaliga losningar for att fordroja dagvatten inom
tomtmark.

e Att behalla och underhalla de befintliga vagdiken som finns.

e Att flodet i befintliga vagdiken inte okas.

e Att minimera utslappet av fororeningar i dagvattnet.

Inga grundvattenforekomster forekommer inom planomradet enligt VISS
(Vatteninformationssystem i Sverige).

BEBYGGELSE OCH LANDSKAPBILD

Befintlig bebyggelse

Enligt den landskapsanalys som Varmdo kommun tagit fram for hela PFO 19
(Véarmdo kommun 2017), borjade omradets bebyggelseutveckling med de stora
gérdarna dar vissa fortfarande finns kvar i omrédet. Akermarken lades i de
lattodlade sprickdalarna som gick i nordsydlig riktning. Nér sedan utvecklingen
med sportstugor borjade i omradet fran omkring 1950 fortsatte de vidare pa
strukturen med fastigheterna i dalgangarnas strackning. Husen placerades ofta i
skogsbrynet intill den fore detta akermarken som anvandes som tradgard.

Bjorksalavagen &r en gammal végstrackning som leder upp till Bjorkviks gard.
Vagomradena ar generellt generdsa och ger ett Gppet intryck i landskapet.
Byggnaderna har anpassats till terrangen och bestar ofta av flera, sma
envaningsbyggnader och bodar. Bade farg, material och byggnadsteknik varierar.
De flesta tomtgrénser &r inte markerade med vare sig staket eller hackar.

Landskapsanalysen rekommenderar att bebyggelsen i de omraden med backigare
terrang utformas for att underordna sig och anpassas till terrangen, for att sa langt
mojligt undvika plansprangningar som riskerar att utarma omradets karaktar.

Riktlinjer och planbestammelser i det nya planférslaget
For att mojliggora ett 6kat permanentboende i omradet medger detaljplanen storre

byggratter, sa att nya bostadshus kan uppforas eller befintliga hus byggas till.

Foljande egenskapsbestammelser géller for bostadsmarken inom planomradet:
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e1 Hogst en huvudbyggnad per fastighet. Huvudbyggnad far innehélla
hogst en bostad. Detta for att bibehalla karaktaren av fristaende
bostadshus som ar glest utplacerade i landskapet. | och med
“attefallsreglerna” &r det dock mdjligt att inreda &nnu en bostad i
huvudbyggnaden och en i ett “attefallshus” som med dagens
lagstiftning far vara max 30 m?stort. Men planens inriktning &r inte
att huvudbyggnaderna ska innehalla flera bostader da detta innebar
en belastning pa omradet som inte ar anpassat for alltfér manga
permanentboende.

Stdrsta tillatna byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad ar 180 m2 i
ett plan. Hojningen till 180 m2 BYA fran tidigare 150 m2 och 60 m?
beror bade pa att det ska vara majligt att bygga storre hus for
permanentboende och for att inrymma 6kad tjocklek pa isolering och
andra byggnadstekniska atgarder som da behovs.

Storsta bruttoarea (BTA) ar 240 m2. Detta innebdr att en byggnad i
tva plan kan byggas med ca 120 m2 (BTA) i varje vaningsplan.
Tanken &r att hus som &r hogre ska samtidigt vara mindre ytkravande
for att undvika att alltfor stora delar av tomterna planas ut.

Hogsta tillatna nockhojd for huvudbyggnad ar 8,0 m. Hogsta tillatna
byggnadshdjd for komplementbyggnader, uthus och garage ar 4,0 m.
Nockhojden gor det mojligt att bygga huvudbyggnad med tva
vaningsplan.

Komplementbyggnader tillats med en sammanlagd bruttoarea av 60

m2.
di- For alla bostadsfastigheter regleras aven minsta fastighetsstorlek (d i
4 plankartan). Enligt Varmdé kommuns dversiktsplan ska nya

fastigheter generellt inte mojliggoras i prioriterade
forandringsomraden. Darfor ar planbestammelserna fér minsta
fastighetsstorlekar anpassade for att undvika avstyckningar i
omradet.

Fastigheten Bjorkvik 1:140 som redan med befintlig detaljplan ar
mojlig att avstycka till tva fastigheter, behaller den ratten.

P1 Huvudbyggnad eller tillbyggnad av huvudbyggnad ska placeras minst 6
meter fran fastighetsgrans mot GATA och minst 4 meter fran dvriga
fastighetsgranser. Ny komplementbyggnad eller tillbyggnad av
komplementbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans.
Befintlig huvudbyggnad eller komplementbyggnad far vara narmare an 4
meter fran fastighetsgrans., Bestammelsen syftar till att sékerstalla god sikt
langs vagarna i omradet samt till att bibehalla karaktaren dar husen ar
placerade langre in pa tomterna. Bestammelsen syftar ocksa till att klara
brandkrav for bostadshus. Manga komplementbyggnader ligger redan idag
nara fastighetsgranser trots att tidigare byggnadsplan angav ett avstand till
fastighetsgrans pa 4,5 m.
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b1 Kallare far inte byggas Légsta grundlaggningsniva for huvudbyggnad ar
+2,7 m enligt RH2000. Detta motiveras av att kéllare kan orsaka stor
paverkan pa terrang och landskap som pa manga hall praglas av ytnara
berg. Det ar dven en bestammelse som finns kvar fran tidigare
byggnadsplan och &r en del i att bevara bebyggelsens nuvarande karaktar.
Kéllare kan aven vara olampligt pd manga fastigheter da risken for framtida
Gversvamningar innebér att den lagsta grundlaggningsnivan for
huvudbyggnader &r satt till 2,7 m 6ver havsnivan (RH2000).

Ny Den fardiga marknivan far inte andras mer &n 1,0 meter utifran
befintlig markniva. Andring av marknivan stérre &n 0,5 meter vid
byggnationer ska prévas med marklov. De hér bestdmmelserna syftar
till att bevara den naturligt kuperade miljon och karaktaren med
bebyggelse som &r vél anpassad till den naturliga terrdéngen. Men
samtidigt tillata insprangningar av huvudbyggnaderna i terrangen for
att underlatta tillgangligheten. Att bevara de naturliga markhojderna
ger ocksa en storre mojlighet att bevara befintlig vegetation.

Fastigheten Alvsala 1:182 har tidigare fatt bygglov som medger en stérre byggratt
an den i planforslaget. Fastigheten far darfor en byggratt som motsvarar det
bygglov som givits vilket innebar att befintlig byggnad blir planenlig. Givet
bygglov innebér att det &r mojligt med permanentboende pa fastigheten vilket ar
syftet med detaljplaneforslaget. En grénsjustering mojliggors mellan
bostadsfastigheten Alvsala 2:50 och naturfastigheten Alvsala 2:1. Da delar av
bostadsfastigheten anvénds for vandplan och allméan stig sa medger detaljplanen att
den ytan omvandlas till naturmark och gatumark medan delar av naturmarken som
idag bland annat anvénds for pool, planldggs som bostadsmark.

Planomradet for Norra Alvsala 1 har en géllande byggnadsplan som medger att
huvudbyggnad hogst far vara 60 kvadratmeter byggnadsarea (BYA) i en vaning. | det nya
detaljplaneférslaget far komplementbyggnad hogst vara 60 kvadratmeter BYA - detta for
att mojliggora en omvandling av fastigheternas befintliga huvudbyggnad till
komplementbyggnad. Komplementbyggnadernas byggnadshojd styrs till 4,0 meter for att
mojliggéra omvandling av befintlig huvudbyggnad till komplementbyggnad.

Komplementbyggnaden ska vara underordnad huvudbyggnaden och ska inte inredas med
kodk och anvéndas som sjalvstandigt bostadshus. Anledningen till det &r for att sékerstalla
varje fastighets tillgang och anvandning till komplementbyggnad och aven kunna planera
for det fortsatta behovet av dricksvatten och infrastruktur inom Bullandéomradet.

Befintlig huvudbyggnad som avses konverteras till komplementbyggnad far ej innehalla
kok, detta ska redovisas pa planritning i samband med bygglovsansokan att kok borttages.
Vid slutsamrad fér ny huvudbyggnad ska det tydligt framga att koket ar borttaget for att
slutbesked ska kunna erhallas

Planbestdammelse: Komplementbyggnad far inte inredas som bostadshus.

SOCIALA FRAGOR
Inom planomradet planlaggs inga arbetsplatser men det finns arbetsplatser i
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narheten, bland annat vid Bullandd marina.

Barnperspektivet

Stora ytor i planen behalls som natur- och parkomraden (NATUR och PARK i
plankartan). Dér finns plats for lek, motion och utevistelse. Tomterna i omradet ar
stora och ger darmed mojlighet till lek och rorelse &ven inom tomten. Inga anlagda
lekplatser finns i omradet idag. En tennisplan finns i omradets dstra del i anslutning
till omradets badplats vid Norrviken. Badplatsen ar strandbad med sandstrand och
en mindre brygga. Inom omraden planlagda som park finns méjlighet for
fastighetsdgaren att anlagga lekplatser eller andra métesplatser. De 6kade
byggratterna ger forbattrade mojligheter for barnfamiljer att bosétta sig i omradet.

Végarna i omradet ar smala och saknar separata gangbanor vilket innebér att
trafiksakerheten for barn idag ar dalig. | planforslaget behalls bredden pa
gatuomraden fran den tidigare byggnadsplanen, vilket mojliggor att separat
gangbana kan anlaggas i framtiden. Det saknas gang- och cykelvagar och
gatubelysning mellan planomradet och busshallplatser och turtatheten i
kollektivtrafiken ar Iag. Det gor det svart for barn att réra sig pa egen hand till och
fran omradet.

Tillganglighet

Végnatet i omradet ar smaskaligt och vagbanan trafikeras av blandtrafik av
fotgangare, cyklister och biltrafik. Stora delar av omradet ar kuperat och pa flera av
fastigheterna &r det pa grund av hojdskillnaderna svart att uppna en god
tillganglighet for manniskor med nedsatt rorlighet. Undantag kan medges fran
kravet pa tillganglighet till en- och tvabostadshus om det ar omojligt att uppna
fullgod tillganglighet (8 kap 18 PBL och 3 kap 48 PBF). Fastigheterna ska daremot
ha angdring med bil sa nara huvudbyggnaden som mojligt.

Hushallssammansattning

Idag (2018) &r de boende pa 82 av fastigheterna fritidsboende och pa 45 av
fastigheterna permanentboende. Efter utbyggnaden av kommunalt vatten- och
avloppssystem sa berdknas antalet permanentboende i omradet 6ka. Hela PFO19-
omradet innehaller ca 850 fastigheter och om alla de skulle bli permanentbebodda i
framtiden sa beréknas ca 2400 personer bo i omradet. Varmdé kommuns prognoser
berdknar att ca 40 % av fastigheterna inom hela PFO19 kommer att vara
permanentbostéader till ar 2030.

Omrédet planldggs enbart for enbostadshus. I och med “attefallsreglerna” finns
dock magjligheten att inreda ytterligare en till lagenhet i huvudbyggnaden och &nnu
en ldgenhet i ett "attefallshus”. Detta kan bidra till en storre blandning av boende
inom omradet, bade de som efterfragar storre enbostadshus och de som vill bo
mindre.

Offentlig och kommersiell service
De nérmaste forskolorna finns i Hemmesta (ca 11 km) och Kopparmora (ca 11
km). Aven narmaste skolor ligger i Hemmesta (ca 12 km). Narmaste

19



Antagandehandling
Planbeskrivning
Dnr: 17KS/0942

livsmedelsbutik ligger i Hemmesta (ca 11 km). Narmaste storre handelsplats och
vardcentral ligger i Varmdo Kdépcentrum (ca 16 km). Vid Bullandé marina (ca 500
m) finns en sommardppen butik, en restaurang och ett café. Bibliotek och
kommunhus ligger i Gustavsbergs centrum (ca 17 km). Avstandet till
kollektivtrafik och service innebar att tillgangligheten &r relativt 1ag for de som
fardas med buss eller cykel.

Planforslaget kommer inte att innebéra nagon forandring i utbudet av eller
avstandet till service. Ingen handel eller skolverksamhet planeras inom
planomradet.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykel

Omradet saknar sarskilda gang- och cykelbanor. Oskyddade trafikanter delar
vagutrymme med biltrafiken inom omradet. Kérbanorna ar smalare an det faktiska
utrymmet mellan fastigheterna vilket gor att méjligheten finns att bygga ut separata
gangbanor utmed vagarna med stod i detaljplanen i nulaget. Det ar aven majligt att
anlagga gang- och cykelbanor inom mark som planlaggs som Natur. Forslaget till
detaljplanen behaller det bredare vagomradet mellan fastigheterna sa att
mojligheten att anlagga gang- och cykelbanor kvarstar. Utmed Bullandévéagen har
planomradet ett avstand till vagen for att inte omojliggdra en framtida férandring
av vagomradet med till exempel gang- och cykelbana.

Kollektivtrafik

Storstockholms Lokaltrafik (SL) trafikerar langs Bullandoviagen hallplatserna Ostra
Alvsala, séder om planomrédet och hallplats Bjorksalavagen i korsningen med
Bjorksalavagen, med busslinjer mot Slussen via Gustavsberg. Avstandet fran
bostadsfastigheterna i planomradet till narmsta busshallplats varierar mellan noll
och cirka tva kilometer for de boende langst norrut pa Bjorksalavagen.
Trafikforvaltningen bestdmmer huruvida turttheten kommer att forandras i
framtiden.

Biltrafik

| omradet finns ett smaskaligt vagnat med smala grusvagar med mojlighet till mote
vid korsningar och utfarter. Bredden pa korbanan varierar mellan 2,5 - 4 meter men
ar vanligtvis ca 3 meter. Detaljplanens vagomrade ar generellt storre &n sjalva
vagarna och ger méjlighet till breddningar av vagarna. Vagnatet i omradet ar
dimensionerat for den nuvarande trafiksituationen. Under de narmaste aren
forvéntas permanentboendet 6ka och skulle PFO19 vara fullt ut permanentbebott
skulle det ge en fordubbling av trafiken langs Bullandévéagen (Trivector, 2013).

| planforslaget utokas vagomradet, dar det ar mojligt, vid atervandsgator for att
rymma véandplatser. Detta ar for att gora det mojligt att utvidga vandplanerna om
det kréavs for att servicefordon ska kunna vanda pa ett mer trafiksakert satt. Beslut
om att bygga ut vagomradet fattas av vaghallaren, det vill saga Bjorkviks
tomtagareforening och Alvsala vagforening. Forutom korbanan finns det inom den
planlagda gatumarken &ven diken, grasremsor, trdd och gemensamma
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uppstallningsplatser for brevlador.

Av trafiksakerhetsskal foreslar detaljplanen att de fastigheter som ligger med
fastighetsgrans direkt mot Bulland6vagen inte far uppféra byggnader inom 6 m
fran fastighetsgrans. Detta for att forhindra att hus star for ndara vagen och skymmer
sikten.

Parkering

Parkering sker idag pa respektive bostadsfastighet. Det finns inga planlagda
omraden for gemensamma parkeringsplatser. | bygglov prévas att tillrackligt antal
uppstéllningsplatser for bil finns. Narmsta infartsparkering finns i Hemmesta déar
service finns och ombyte ar majligt till fler bussar som gar in mot Stockholm.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp

| den befintliga bebyggelsen finns idag enskilda anlaggningar for vatten och avlopp
inom bostadsfastigheterna och en gemensam anlaggning for sommarvatten inom
gatumark. Planering for det framtida kommunala vatten- och avloppsnatet inom
hela PFO 19 pagar parallellt med detaljplanearbetet.

En majoritet av fastigheterna kommer att fa en forbindelsepunkt med
sjalvfallsanslutning till det kommunala VA-natet. Det innebér att avioppet fran
forbindelsepunkten och vidare i vagen rinner med sjéalvfall till en kommunal
pumpstation. For en del fastigheter som far en sjalvfallsanslutning ar det inte alltid
mojligt for avloppet att rinna med sjélvfall fran byggnaden till forbindelsepunkten,
det kan till exempel vara sa att bostadshuset ligger lagre an marknivan vid
forbindelsepunkten. Pa dessa fastigheter maste fastighetsagaren sjalv bekosta och
installera en egen pump.

De fastigheter som inte far en sjalvfallsanslutning kommer att fa en sa kallad LTA-
anslutning (Lé&tt Trycksatt Avlopp) och behover da en LTA-pump for att ansluta.
Enligt vattentjanstlagen ager, bekostar och tillhandahaller huvudmannen LTA-
stationen, trots att den placeras inne pa fastigheten. LTA-stationens installation
utfors enligt huvudmannens anvisningar. Fastighetsdgaren bekostar nddvandiga
anordningar (bland annat grévarbeten och anldggning av LTA stationen) for att
sammankoppla LTA-stationen med &vriga installationer, exempelvis ledningar.

Innan VA-utbyggnaden startar far varje fastighetsagare en karta med forslag pa
forbindelsepunktens placering. Pa kartan framgar om fastigheten far en sjalvfalls-
eller LTA-anslutning.

Inom planomradet foreslas tva kommunala pumpstationer. Stationerna planlaggs
som E; i plankartan. En pumpstation placeras utmed Bjdrksalavagen nara
kraftledningsgatan och en norddst om vandplanen pa Krokusvagen. Placeringen
innebér att det & minst 50 m till ndrmsta bostadshus.

Inom E;-omradena finns det d&ven utrymme for en grusad yta som fungerar som

21



Antagandehandling
Planbeskrivning
Dnr: 17KS/0942

uppstallningsplats for de servicefordon som behdver komma at pumpstationen.
Utformningen av pumpstationen sker enligt standard fran Varmdo kommun med
dubbla pumpar och 6vervakningssystem. Larmet fran évervakningssystemet ar
direkt uppkopplat till kommunens driftenhet som ar bemannad dygnet runt. | de fall
nar samtliga sakerhetssystem fallerar finns mojlighet for stationen att bradda
avloppsvattnet.

Kommunens ledningar laggs ned i vagomradet och inom naturmark.

Nodbradd

For samtliga kommunala pumpstationer kan nédbradd ske till naturmark eller
diken. Braddning pa naturmark eller diken fordrojer och minskar avloppsvattnets
paverkan pa recipienten. Om en braddning skulle intraffa kommer driftpersonal att
sanera omradet nar braddtillfallet upphort.

Transformatorstationer

Det finns i nulaget tva transformatorstationer inom planomradet. I samband med att
fler far mojlighet att bo permanent behdvs en till transformatorstation for att sékra
eltillforseln till planomradet. | planférslaget planlaggs omradet kring
transformatorstationen som tekniska anlaggningar (E: i plankartan). De placeras i
korsningen Bjorksalavagen/Solsalavagen, utmed Murgrénsvégen, och vid
Bjorkviks Strandvég.

Sophantering

Nérmaste atervinningscentral finns i Hemmesta (ca 10 km) dér det aven finns
atervinningsstation. Det finns dven en atervinningsstation i Sédra Kopparmora (ca
10 km). Sophamtning sker i dagsléget vid de enskilda fastigheterna. For att
underlatta sopbilarnas framkomlighet har gatumarken utdkats i planforslaget for att
mojliggbra en utdkning av vandytorna.

RISK OCH SAKERHET

Oversvamningsrisk

| dagvattenutredningen (Varmdé kommun, 2017) for planomradet identifieras
utifran laserscannad data, att det finns tva lagpunkter dar vatten kan bli staende
utan tydlig avrinningsvag. Omradena ar instangda pa en niva upp till ca +3 m, om
vattnet fortsatter stiga till +4,5 m finns en ytlig avrinningsvag till kusten.
Lagpunkterna fungerar idag som vatmarker och fran den norra lagpunkten finns en
kulvert som avleder vattnet mot Breviken. Inga bostadshus ligger inom
riskomradena om vatten blir stdende i lagpunkterna. Marken planléaggs som
naturmark.

Byggnader bor inte placeras i omraden under +3,0 meter 6ver havsytan eller inom
de instangda omradena pa grund av 6versvamningsrisken.
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Figur 11 BlG omrdden med identifierade insténgda omrdden vid stGende vatten cirka 3 meter éver havet.
Rosa ytor ddr vattnet riskerar att stiga till +2,7 m (RH2000).

Braddning av avloppsvatten

Om alla sékerhetssystem for pumpstationerna skulle fallera finns méjlighet att
bradda avloppsvattnet. Da det inte finns nagra utpekade kansliga biotoper eller
skyddade miljéer inom planomradet skulle en braddning fran de foreslagna
pumpstationerna fa en relativt liten paverkan pa miljon.

Buller

En bullerutredning (Trivector 2018-09-25) ar framtagen for att utreda hur
planomradet paverkas av buller fran Bullandovagen. Bullerutredningen bygger pa
beraknade trafiksiffror pa Bullanddvagen om all bebyggelse omvandlas till
permanentboende, dvs ca 2400 personer boende i omradet, med en bestamd hégsta
hastighet pa 50 km/h. Det uppskattade antalet boende i framtiden ger en beréknad
trafikmangd pa cirka 4200 fordon per dygn. Utdver det berdknas dven de ljudnivaer
som uppstar av trafiken till och fran Bullando marina. Vid fullt permanentboende i
omradet beraknas trafiken pa Bullandévéagen 6ka med 95% vilket ger att ljudnivan
Okar med ca 3 dBA jamfort med nuléget. | det laget &r trafiken till marinan
forsumbar i forhallande till 6vrig trafik.

Vid stérre om- och tillbyggnader enligt de nya planbestimmelserna kommer
nybyggnadskraven att stéllas pa byggnaderna. Vid byggnation pa obebyggda
tomter krévs en mer detaljerad bullerutredning.
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Figur 13 Maximala ljudnivder 2m ovan mark i nuldget.

Enligt bullerutredningen sa éverskrids riktvardet pa 55dBA i ekvivalent ljudniva
vid fyra fastigheter inom planomradet. Ljudnivaerna blir hogst 60 dBA vid
fasaderna mot vagen vilket innebér att fasaderna bort fran Bullandovégen klarar
riktvardena for bostadshus. Dessa fastigheter behdver visa att de dven i framtiden
kan anordna uteplatser pa baksidan av husen for att klara riktvardena for ljudniva
vid uteplatser pa 55 dBA. Detta behdver visas med bullerutredningar vid
bygglovsgivning.
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Figur 15 Maximala ljudnivder 2m ovan mark vid fullsténdig omvandling till permanentbostdder.
Lukt
For att undvika paverkan pa bostader fran eventuell lukt och buller bor
pumpstationer placeras enligt Boverkets allménna rad “Bittre plats for arbete”

(1995:5). For pumpstationer rekommenderas i raden 50 meter skyddsavstand till
byggnad dar manniskor stadigvarande vistas.

Planlagda omraden for pumpstationer ar placerade sa att de i s stor utstrackning
som majligt &r placerade 50 m fran byggbara delar av fastigheterna.
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GENOMFORANDE

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsréattsliga, tekniska och ekonomiska
atgarder som behovs for ett andamalsenligt och i Gvrigt samordnat
plangenomfoérande.

Avgorande fragor som ror fastighetsbildning, vatten- och avloppsanlaggning,
végar, bryggor m.m. regleras genom respektive speciallag.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen handlaggs enligt Plan- och bygglagen (2010:900) med utdkat
forfarande enligt nedanstaende tidplan.

Antagande i kommunfullmaktige Kvartal 2 2022
Laga kraft tidigast Kvartal 2 2022
Genomférandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 10 ar och borjar att 16pa fran den dag
detaljplanen far laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Huvudman allmdn plats
Allman plats i detaljplanen omfattar gatumark, natur- och parkmark.

Med huvudman for allman plats menas den som ansvarar for och bekostar
anlaggande samt drift och underhall av anlaggningarna. Plan- och bygglagen
foreskriver att kommunen skall vara huvudman for allméan plats inom detaljplan
om det inte finns sérskilda skal till annat. Alternativet till kommunalt
huvudmannaskap ar enskilt huvudmannaskap. | denna detaljplan ar
huvudmannaskapet enskilt. Nedan foljer en beskrivning av de sarskilda sk&len som
motiverar valet av huvudmannaskap:

o Historiskt ar huvudmannaskapet for allménna platser inom Varmdo
kommun enskilt. I vissa omraden inom kommunen pagar en gradvis
omvandling av fritidshus till bostader for permanentboende. Enskilda
vagforeningar har ofta bildats for vagarnas anldggande och drift i de olika
omradena.

e | kommunens dversiktsplan forordas ett enskilt huvudmannaskap inom
utpekade forandringsomraden. Ostra Alvsala ar del av PFO19 (Bullandd
m.fl) som é&r ett av 6versiktsplanens utpekade forandringsomraden. Inom
hela PFO 19 (Bulland6 m.fl) foreslas enskilt huvudmannaskap for allman
plats.

e Planomradet &r huvudsakligen ett fritidshusomrade. Omradet ligger relativt
perifert i kommunen. Busstrafiken &r gles och turtatheten forvéntas inte
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oka. Vagarna inom omradet anvands huvudsakligen av de boende och
ingen genomfartstrafik finns. Planomradet ingar i ett stérre omrade med
enskilt huvudmannaskap. Fortatning i det aktuella omradet &r relativt
begransat da en ny fastighet méjliggdrs genom avstyckning.

e For allmén plats inom planomradets sodra del ansvarar idag Alvsala Nya
Tomtagareforening respektive Alvsala vagforening. | planomradets norra
del ansvarar idag Bjorkviks tomtégarefdrening for all allman plats. Den
allménna platsmarken ar av lokal karaktar och nyttjas framst av
fastighetsagare inom omradet.

e Fortsatt enskilt huvudmannaskap foreslas for allman plats; gatu-, natur-
och parkmark. Detta regleras med en administrativ bestammelse.

e Kommunen saknar anlaggningar inom detaljplaneomradet och avstandet
till narmsta tatort ar relativt langt.

Allmén plats: Vdgar, natur och park

Uppdelning mellan allmén plats och kvartersmark fran befintlig plan foreslas i stort
behallas. Befintliga vagar planlaggs fortsatt som gatumark. Oster om fastigheterna
Alvsala 2:40-41 och inom Alvsala 2:1 finns idag planlagd gata men ingen fysiskt
anlagd vag. Omradet foreslas planlaggas som parkmark. Viss mark dvergar fran
parkmark till gatumark for att gora det mojligt att anldgga en véndplan. For
fastigheten Alvsala 2:50 planlaggs del av marken som naturmark medan del av
kvartersmark évergar till natur.

Allmén plats inom planomradet ligger inom fastigheterna Alvsala 1:1 (sodra delen)
och Alvsala 2:1 (norra delen).

Alvsala 1:1 &gs av den ideella féreningen Alvsala Nya tomtagareforening. Vagarna
och naturmark inom Alvsala 1:1 ingér i Alvsala ga:2 som forvaltas av Alvsala
vagforening.

Alvsala 2:1 &gs av den ideella féreningen Bjorkviks tomtagareférening som
forvaltar allmén plats inom fastigheten.

Respektive forening ansvarar for fortsatt drift och underhall av allman plats i
foreslagen plan.

Vatten och avlopp (VA)

Det kommunala verksamhetsomradet for VA utokas sa att det omfattar planomradet.
Detta innebér att kommunen blir huvudman for allménna VVA-ledningar. Kommunen
bygger ut ledningar som behdévs inom verksamhetsomradet fram till varje fastighets
forbindelsepunkt.

Véarmdo kommuns VA- och renhallningsavdelning ansvarar for utbyggnad i allmén
platsmark. For drift och underhall av ledningsnéatet och pumpstationer ansvarar
driftavdelningen pa Varmdo kommun.



Antagandehandling
Planbeskrivning
Dnr: 17KS/0942

Fastighetsagaren ager och ar ansvarig for samtliga ledningar pa fastigheten fran
forbindelsepunkten vid fastighetsgréans. Fastighetsagaren bekostar och anlagger enskilda
ledningar och anordningar for fastighetens forsorjning. Det innebdr att fastighetségaren
ansvarar for schaktning och eventuell spréngning for nedlaggning av VA-ledningar och
eventuell anlaggning av LTA-station.

En majoritet av fastigheterna kommer att fa en sjalfallsanslutning. De Gvriga
fastigheterna kommer att f en LTA-anslutning (Létt trycksatt avlopp). LTA-
stationen bestar av en tank, en pump, automatik och ett larm. Stationen
tillhandahalls av kommunen men respektive fastighetsagare ansvarar for att
installera tanken och elinstallation fram till kopplingsplint i tanken. Personal pa
driftavdelningen installerar pumpen i tanken. LTA-stationen forblir kommunens
egendom men fastighetsagaren har tillsynsansvar och ansvarar for elforsorjning.
Vid fel pa LTA-stationen, forutom elforsorjning, ska fastighetsagaren omgaende
larma huvudmannen. VA-huvudmannen ansvarar for kommande utbyte och
reparationer av normalt slitage.

Dagvatten
Dagvatten ingar inte i det kommunala verksamhetsomréadet. Alvsala Nya

tomtagareforening samt Alvsala vagforening &r ansvariga for att erforderlig
dagvattenavrinning kan ske fran allman plats inom Alvsala 1:1. Inom allmén plats
pa Alvsala 2:1 ar Bjorkviks tomtagareforening ansvarig for dagvattenhantering.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for omhéndertagande av dagvatten inom den
egna fastigheten sa att skada inte uppstar utanfor fastigheten.

El och telendit

Vattenfall eldistribution AB &r elnatséagare inom omradet. Natbolaget ager stolpar,
ledningar och annan teknisk utrustning som behovs for att elleveranserna ska
fungera. Natbolaget ansvarar for investeringar i natet, utbyggnad av erforderliga
natstationer och underhall. Innan markarbeten utfors bor i forekommande fall
kabelutséttning bestallas fran Vattenfall.

TeliaSonera Skanova Access AB ansvarar for telenatet i omradet.

I samband med planering for VA-ledningar kontaktar kommunen Vattenfall och
Skanova sa att samplanering av eventuell nedlaggning av ledningar kan ske om
ledningsdgarna sa dnskar. Respektive ledningséagare ansvarar for sina egna
kostnader vid nedlaggning.

Bygglov, marklov mm
Respektive fastighetsagare ansvarar for samtliga eventuella atgarder inom
kvartersmark.

Ansokan om bygglov, rivningslov, marklov samt bygganmaélan gors hos
kommunens bygg- och miljéavdelning. Ytterligare information samt blanketter for
ans6kan om bygglov m.m. finns pa kommunens webbplats. Nybyggnadskarta
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bestalls hos kommunens Kart- och GIS enhet. Det aligger varje enskild
fastighetsdgare att ansoka om erforderliga lov vid atgarder.

Strandskyddsdispens

Strandskyddsdispens behdvs vid eventuellt utférande av byggnad eller annan
anlaggning inom omrade som omfattas av strandskydd. Inom planomradet finns
vattenomrade med befintliga bryggor. For eventuella tillkommande bryggor,
utdkning av, och i vissa fall &ndring av befintlig brygga ska strandskyddsdispens
sokas. Ansdkan om strandskyddsdispens gors till kommunens bygg- och
miljoavdelning.

Lantmditeriférrdttning

Fastighetségare ansvarar for ansokan om lantmateriférrattning inom kvartersmark.
Respektive forening ansvarar for ansékan om lantmateriférrattning inom allman
plats. Inréttande eller omprévning av gemensamhetsanlaggning med mera stalls till
Lantmateriet, Division Fastighetsbildning.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

En mindre justering mojliggors plankartan dar en mindre del av Alvsala 2:50 kan
overforas till Alvsala 2:1 (allméan plats) och del av Alvsala 2:1 kan tillforas Alvsala
2:50 (kvartersmark). Markbitarna &r ungefar lika stora och justeringen medfor en
battre anpassning till befintliga férhallanden for bebyggelsens placering och stigar,
diken och méjlighet till vdndplan for allménheten.

I planen finns bestdmmelser om minsta tomtstorlek. En fastighet kan tillkomma
genom delning av fastigheten Bjorkvik 1:140.

Fastighetségare kan 6verenskomma om fastighetsreglering (6verforande av mark)
mellan bostadsfastigheter till exempel for att anpassa fastighetsgranser béttre. Vid
eventuell fastighetsreglering och andra fastighetsbildningsatgarder ska planens
bestammelser foljas.

Planen medfdr, utdver ledningsratt som ska bildas for kommunens VA-ledningar,
inte att nagra nya servitut eller andra rattigheter behover bildas.

Befintliga servitut fortsatter att gélla. Befintliga servitut kan andras eller komma att
upphora att géalla genom lantmateriforrattning. Inskrivna servitut kan ocksa
&ndras/upphdvas genom avtal mellan berdrda parter.

Utbyggnaden av VA-ledningar kan medfora att befintliga servitut och
gemensamhetsanlaggningar paverkas och behover forandras. Detta beh6ver utredas
och hanteras i samband med kommande lantméteriforrattningar.

Befintliga servitut m.m.
Alvsala 2:1 har idag ratt att genom servitut ta vag dver Alvsala 1:1(01-VAM-
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1826.1). Fastigheter som avstyckats fran Alvsala 2:1 har i sin tur, genom servitut,
erhallit ratt till allman plats inom stamfastigheten (01-VAM-2142.1-2).

Fastigheterna Alvsala 2:2-50 belastas av villaservitut (01-1M4-58/10543) som
reglerar hur tomterna far nyttjas och bebyggas. Villaservitutet reglerar dven att
fastigheterna ska bidra till vagunderhall inom Alvsala 2:1.

Till formén for Alvsala 1:129-130 finns upplatelser (gemensamhetsanlaggning och
servitut, 0120-00/52) for vattenledning, varmekabel och tillhérande anordningar
inom Alvsala 1:1.

Till forman for Alvsala 2:36 finns servitut (01201M-01/40723.1) for
infiltrationsanlaggning som belastar Alvsala 2:1.

Inom planomradets sodra del finns flera servitut som avser vattenledning.
Servituten galler till forman for Alvsala 1:1 och belastar Alvsala 1:152 m fl (01-
IM4-70/5763.1 m fl). Planen kan medféra att befintliga servitut for ledningar kan
behova justeras.

Inom vattenomrade tillhérande Alvsala 2:1 finns ett antal bryggor dar det kan
finnas aldre rattigheter som inte aterfinns i fastighetsregistret.

Inom planomradet finns dven ett antal servitut och andra rattigheter mellan
enskilda agare av bostadsfastigheter.

Gemensamhetsanlaggningar
Samtliga bostadsfastigheter inom planomradet ar deltagare i Alvsala ga:1 som
omfattar Bullandévagen. Bullandovégen ar belagen utanfor planomradet.

Fastigheterna i sodra delen av planomradet &r aven deltagare i Alvsala ga:2 (01-
VAM-2855). Alvsala ga:2 omfattar vagar och gronomraden i planomradets sodra
del, inom fastigheten Alvsala 1:1. For fastigheter i norra delen av planomradet sker
utfart till Bullandovagen (Alvsala ga:1) delvis over Alvsala ga:2. Fastigheterna i
norra delen av planomradet deltar inte i Alvsala ga:2.

Standardhojande atgarder (t.ex. breddning av vag, anordnande av gangbana,
utbyggnad av nya vagar etc) som beror Alvsala ga:2 kan innebéra att
gemensamhetsanlaggningen behéver omprévas (andras) av Lantméteriet.

Gemensamhetsanlaggning kan bildas dver allmén plats inom norra delen av
planomradet.

For allman plats och andra gemensamma anlaggningar inom planomradet kan
gemensamhetsanlaggning inréttas av Lantmateriet pa yrkande av en eller flera

fastighetségare.

Inom forrattning for nybildande eller &ndring av gemensamhetsanlédggning ska
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Lantmateriet bland annat utreda vad som ska inga i anlaggningen, vilka fastigheter
som ska ha del i anlaggningen och den ersattning som upplatande fastigheter ska
erhélla. Bade vid omprovning och inrattande av gemensamhetsanlaggning ska
Lantmaéteriet bland annat prova om batnad uppstar, dvs att férdelarna 6vervager
kostnaderna och nackdelarna av anldggningen. Alvsala vagforening kan ansoka om
forrattning for omprévning hos Lantmateriet efter stammobeslut. Samtliga delégare
i ga:2 blir sakagare i en sadan forrattning.

Ledningsréatter

Kommunala VS-ledningar forlaggs inom allmén platsmark. Tva pumpstationer for
avloppsvatten planeras i planomradet. Pumpstationen anldaggs inom omrade
betecknat med E; pa plankartan. Ratten att bygga ut, behalla och skota drift och
underhall av ledningsnatet med tillhérande pumpstationer och andra anordningar
sékerstalls genom ledningsratt. Kommunen ansoker om ledningsratt for
planomradet hos Lantmateriet. Pumpstationen vid Krokusvéagen placeras en bit
ifran gatumarken vid vandplanen, ratt att anordna vag till pumpstationen bor darfor
ingd i ledningsratten. | samband med forrattningen kan befintliga servitut och
gemensamhetsanlaggningar behdva forandras. Mojlighet finns att E;-omrade kan
komma att bilda egen kommunal fastighet.

Ovriga ledningségare svarar sjalva for att trygga sina ledningsnét genom avtal eller
ledningsratt.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnader

Kommunen svarar for kostnaden for framtagande av detaljplanen. Delar av
kostnaderna for planldggningen tas ut som planavgift i samband med bygglov
enligt vid tillfallet gallande plantaxa.

Bygglovavgifter
Avgifter for bygglov, marklov och rivningslov betalas enligt kommunens vid
tillfallet gallande bygglovtaxa.

Avgifter for miljétillsyn

For provning av ansbkan om strandskyddsdispens tar kommunen ut en avgift enligt
vid tillfallet gallande taxa. Uppgifter om géllande taxa finns tillganglig pa
kommunens webbplats.

Vatten och avlopp (VA)

Anléggningsavgift for anslutning till kommunalt VVA-ndt betalas till ett belopp
enligt vid tillfallet gallande VA-taxa. Den vid varje tillfalle géllande taxan finns
tillganglig pa kommunens webbplats. Debitering sker nar forbindelsepunkt finns
och ledningarna kan anvandas. Fastighetsdgaren svarar sjélv for ledningsdragning
fran kommunens forbindelsepunkt till den byggnad som ska anslutas.

El och tele
Respektive fastighetsdgare bekostar eventuell anslutning till bredband, el- och telenét.
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Forrattningskostnader och erséttningar

Forréattningar som till exempel fastighetsreglering och andra
fastighetbildningsatgarder, anlaggningsforrattning och ledningsrattsforrattning
utfors av Lantméteriet.

Vid forrattning dar mark tas i ansprak for servitut eller annan upplatelse ska
ersattning bestammas for markupplatelsen. Ersattning ska ocksa bestammas vid
&ndring/upphdrande av servitut eller annan réttighet. Ersdttningen kan bestdmmas
genom Overenskommelse mellan parterna eller genom beslut av Lantméteriet.

Lantmateriet fattar alltid beslut om forrattningskostnaderna. Kostnaderna betalas
enligt den bestammelse som géller for den atgard om vilken det ar fraga.

Ersattning enligt plan- och bygglagen

Andras eller upphévs detaljplanen under genomférandetiden kan den som &ger
fastighet ha ratt till ersattning av kommunen for eventuell skada som andringen
eller upphdvandet medfdr for agaren.

Ratt till ersattning kan foreligga om detaljplanen innebér att pagaende
markanvandning avsevart forsvaras inom nagon del av fastigheten.
Ersattningskraven ska stallas till kommunen inom tva ar fran det att detaljplanen
fatt laga kraft. Inom planomradet bedoms inte bestammelserna generera nagon
erséttning.

TEKNISKA FRAGOR

Utbyggnad av VA och samordnade arbeten

Upphandling av ledningsarbeten beréknas pabdrjas da planen far laga kraft.
Utbyggnaden av VA-ledningar beraknas ta cirka 1,5 ar. Ledningarna forlaggs
huvudsakligen i befintlig vag. Innan nedldggande av VA-ledningar kommer
markundersokningar ske i ledningsstrackorna.

| det fall Alvsala vagforening, Alvsala Nya tomtagareforening eller Bjorkviks
tomtégarefdrening onskar nedlégga till exempel ledningar for belysning kan detta
ske samordnat med arbeten for VA-ledningar. Respektive forening svarar for alla
kostnader som uppstar vid sadan ledningsforlaggning.

Vid eventuell samordning och nedlaggning av andra ledningar, exempelvis el, tele
eller belysning, sker nedlaggande av ledningar i separata ledningsgravar jamte
varandra.

Ledningsnatet for spillvatten & tdnkt att byggas ut med LTA-system
(lattrycksavloppssystem). Det innebér att en separat pump placeras inom varje fastighet.
Kommunen ansvarar for installation och underhall av den separata pumpen inom
fastigheten. Pumpen i sig bekostas av fastighetsagaren. De fastigheter som inte far en LTA-
anslutning kommer att fa en sjalvfallsanslutning. Fastighetens spillvatten rinner da med
sjélvfall till en kommunal pumpstation.
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Forutsattningar for brandvattenforsorjning

Ett s& kallat alternativt brandvattensystem kommer att tillampas inom planomradet.
Det innebdr att relativt fa brandposter kommer att anldggas i omradet. Dialog
kommer att ske med Storstockholms brandférsvar vad géller placering av
brandposter.
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