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SAMMANFATTNING AV PLANFORSLAGET

Planomrédet ligger cirka 4,5 km nordost om Hemmesta centrum, 1 kilen
mellan Evlingevdgen och Saltardvagen och sydvést om bostadsomradet
Norra Kopparmora.

Syftet med detaljplanen for Kopparmora 2:224 m.fl. &r att &ndra den befint-
liga markanvéndningen fran centrumandamal till bostdder. Planforslaget
mojliggdr uppforande av 14 bostidder uppdelat pd 12 radhus och ett parhus.
Syftet &r att utforma bebyggelse av hog arkitektonisk kvalitet som 1 gestalt-
ning knyter an till den kulturhistoriskt intressanta smahusbebyggelsen i
Norra Kopparmora. Anslutning av bebyggelsen till kommunalt vatten och
avlopp planeras. Detaljplanens syfte dr dven att planligga for en kommunal
géng- och cykelbana utmed Saltardvégen, strackan Evlingevigen- Lantern-
vigen. Gang- och cykelbanan utgdr en delstricka av utbyggnaden av gang-
och cykelstrak vidare ut mot Saltaré. Gang- och cykelbanan ingar i kommu-
nens gang- och cykelplan for Vairmdo kommun 2013-2030.

Planforslaget ar forenligt med Varmdo kommuns 6versiktsplan 2035 dar
omradet dr utpekat som ett omrade med sammanhéngande bebyggelse. De-
taljplanen for Kopparmora 2:224 m.fl. foljer gidllande 6versiktsplan och in-
tentionerna om att tillskapa bostdder néra sdvil staden som naturen. Forsla-
get ar dven forenligt med Oversiktsplanens riktlinjer med hénvisning till att
bebyggelseutveckling bor ske dir det finns tillgéng till utbyggd samhaéllsser-
vice med mojlighet till kollektivtrafik och kommunalt vatten och avlopp.

Bebyggelsen ér planerad att ansluta till befintlig terrdng. Radhusen och par-
huset sydvést om befintlig bergskulle foljer sluttningens kurvatur och ger ut-
rymme for siktlinjer mot naturmarken bakom. En nagot ldngre sammanhal-
len radhusldnga f6ljer den Ostra sidans dalgang och betonar och forstirker
den nord-sydliga rorelsen i1 befintliga strék i terrdngen. Vaningsantalet i den
tillkommande bebyggelsen r tvd viningar och hogsta tillatna nockhdjd ar
7,5 meter. Huskropparna relaterar till bebyggelsestrukturen i Norra Koppar-
mora fritidshusomrade med enkla rena volymer och likheter 1 material, kulo-
rer och taklutningar. Ett gestaltningsprogram har tagits fram for detaljpla-
nen. Angoring till bostadsomradet sker via Evlingevagen.

Artskyddsutredningar géllande krél- och groddjur har tagits fram. I utred-
ningarna foreslas olika skydds- och forstiarkningsatgérder som maste vidtas
sa att artskyddsforbudet inte utloses. Baserat pd dessa utredningar har an-
passningar i planforslaget genomforts och ett artskyddssamrad enligt 12
kap. 6 § miljobalken har hallits med Lénsstyrelsen. Enligt beslut foreldggs



Varmdo kommun - Internt

Antagandehandling
Planbeskrivning
Dnr: 2016KS/0439
Sida 2 (69)

Viarmdo kommun att vidta forsiktighetsatgéarder i samband med genomfo-
randet av detaljplanen.

For detaljplanen foreslds kommunalt huvudmannaskap for allmén plats,
ging- och cykelbana.

Planldggningen av fastighet Kopparmora 2:224 for nya bostidder bedoms

inte patagligt pdverka karaktéren av Norra Kopparmoras fritidshusomrade
eller den karaktir nuvarande byggnadsplan medger for Kopparmora 2:224.

PLANPROCESSEN

—0—0—0—©

Startskede Samrad Granskning Antagen Laga kraft

For denna plan tillimpas plan- och bygglagen (2010:900). Detaljplanen
handldggs med standardférfarande eftersom den 6verensstimmer med
Viarmdo kommuns dversiktsplan 2035 och inte bedoms vara betydande in-
tresse for allmanheten. En detaljplan ger en samlad bild av den avsedda
mark- och vattenanvédndningen och hur miljon avses fordndras eller bevaras.
En detaljplan redovisas som ett avgrinsat omrade pa en karta med bestdm-
melser. Till detaljplanekartan hor en planbeskrivning som forklarar syftet
och innehéllet i planen samt vad som behdver goras for att planen ska kunna
forverkligas.

Den samlade bedomningen av markens och vattnets anvéindning som gors 1
en detaljplan ger ocksa ramarna for provning av olika framtida lov, exem-
pelvis bygglov, rivningslov eller marklov. Detaljplanens bestammelser lig-
ger dven till grund for tillstdnd enligt miljobalken och prévning enligt fastig-
hetsbildningslagen, anldggningslagen och ledningsrittslagen. I och med att
ett omrade har detaljplan finns savél faststillda byggritter som ett skydd
mot odnskade fordndringar. Harigenom gér lovprovning bade

snabbare och enklare. Det blir &ven mindre risk for grannrittsliga tvister.

Arbetet befinner sig nu i ett sd kallat antagandeskede. Efter granskning har
kommunen tagit stillning till inkomna synpunkter och eventuella forslag till
revideringar beskrivs i ett granskningsutlatande som kommuniceras med be-
rorda i samband med antagandeforfarandet.
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INLEDNING
PLANHANDLINGAR

Plankarta
Planbeskrivning
Gestaltningsprogram
Fastighetsforteckning
Granskningsutlatande

PLANERINGSUNDERLAG

Artskyddsbeslut, Lansstyrelsens beslut, 2021-07-07

Arkeologisk utredning etapp 1, Arkeologgruppen AB rapport
2020:26

Arkeologi, ldnsstyrelsens beslut 2020-02-27

Artskyddsutredning, grod- och krildjur, Calluna 2020-02-05
Artskyddsutredning for hasselsnok, del 2, Calluna, 2020-11-03
Artskyddsutredning groddjur, del 2, Calluna, 2020-11-03
Behovsbeddmning, 2019-04-08

Hasselsnoksutredning, Ekologigruppen, 2021-09-21
Dagvattenutredning, Marktema 2019-03-25 rev 2021-11-25
Dagvattenutredning, Marktema, bilaga 1 - Dagvattenplan 2021-11-
25

Dagvattenutredning, Marktema, bilaga 2 - Sekundédra rinnvégar
2021-11-25

Dagvattenutredning Gang- och cykelbana, forprojektering, Structor
2022-10-27

Trafikbullerutredning, ACAD 2018-05-14, reviderad 2021-04-29
Trafikutredning, Structor, 2020-01-28, rev 2022-10-27

Geoteknik, Gang- och cykelbana, Structor, 2022-03-04, rev 2022-
10-14

Projekterings PM/Geoteknik, Geogrund AB 2022-10-10

MUR — Markteknisk undersokningsrapport, Geogrund AB, 2021-11-
30

Solstudie, Blooc AB, 2021-02-24

Utredning av och forslag till vattenrenings- och regleringsatgarder
vid Hemmesta sjding och Alvsbyfilten, Virmdé kommun, WRS
Blombergsson & Hansson, 2008-12-18

PM trafikbuller — befintlig bebyggelse, Structor Akustik 2023-05-08
Utredning om betydande miljopéverkan
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BAKGRUND

Fastighetségarna till Kopparmora 2:224 inkom 2016-07-20 med en ansdkan
om planbesked i syfte att ndra den markanvandning som nuvarande bygg-
nadsplan medger, ’C — centrumomrade — omrade for butiker, samlingsloka-
ler och dylikt”. Kommunstyrelsens planutskott beslutade 2016-12-15 § 71
att prova planldggning av bostdder pa fastigheten Kopparmora 2:224. Syftet
med planansdkan frdn 2016 var att dndra anvéndningen till bostadsdndamal.
Planansokan omfattade 25—40 ldgenheter. Ansokan gillde i forsta hand att
bygga hyresldgenheter som skulle forvaltas av eget bolag, men dven att
prova mindre bostadsritter. I sammantradesprotokoll frin Kommunstyrel-
sens planutskott 2016-12-15 framgar att anvindningsbestimmelse i1 befintlig
detaljplan ’C — centruméndamal” inte ldngre bedomdes vara aktuellt utifran
dagens forhallanden. S6kanden gavs beskedet att kommunen var beredd att
prova bostadsbebyggelse pa fastigheten Kopparmora 2:224 i en detaljplane-
process.

Start-PM for planarbetet godkindes av kommunstyrelsens planutskott,
KSPU, 2017-10-19 § 54.

KSPU fattade beslut om att skicka ut detaljplaneforslag pa samrad 2019-05-
07 § 21.

Infor samrad planlades dven for gdng och cykelbana ut mot Saltaré - etap-
pen Evlinge-Lanternvéigen. Gang- och cykelbanan utgor en delstracka av ut-
byggnaden av gang- och cykelstrak vidare ut mot Saltar6. Gdng- och cykel-
banan ingar i kommunens géng- och cykelplan for Virmdo kommun 2013—-
2030.

Samrad holls under perioden 2019-06-20- 2019-07-24. Infor samrad féreslogs
fyra flerbostadshus med totalt 27 ldgenheter 1 tva vaningar. Under samradet inkom
manga yttranden frdn de boende. Yttrandena handlade bland annat om att exploa-
teringsgraden var for hog. Det ifragasattes dven om flerbostadshus pé en lantlig
plats utan direkt centrumanknytning var ldmpligt. Man ansdg ocksi att forslaget
inte var anpassat till kulturmiljon i Norra Kopparmora. Totalt inkom 95 yttranden
under samradet varav 73 yttranden fran fastighetségare, 12 yttranden frén syn-
punktsldmnare och 10 yttranden frdn myndigheter, foretag och organisationer. Av
yttrandena under samradet bedoms tva komma frén fastighetsdgare som &r saka-
gare, ett fran Norra Kopparmora Samfallighet, fastighet Kopparmora 2:228, samt
ett fran fastighet Kopparmora 2:223.

Under samréadet pavisades fynd av hasselsnok intill planomradet och det har
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efter samradet utforts omfattande artinventeringar och artskyddsutredningar
for grod- och krildjur. Efter samradet har ett separat artskyddssamrad med
Lansstyrelsen dgt rum. I artskyddsbeslutet fran 2021-07-07 finns beslut med
foreldgganden om forsiktighetsatgérder.

Efter samrdd genomf6rdes dven en arkeologisk utredning i planomradet i
enlighet med beslut fran Lénsstyrelsen. Inga fynd pavisades.

Efter samrad har en ny 6versiktsplan for Varmdo antagits. Kopparmora rak-
nas inte som ett PFO-omréde i den nya oversiktsplanen Varmdo 2035.
Kopparmora beskrivs i den nya dversiktsplanen som ett omrade med sam-
manhingande bebyggelse dir bostadsbebyggelse 1 form av tidigare priorite-
rade fordndringsomraden som har blivit detaljplanelagda ingér liksom sma-
husbebyggelse 1 form av villor, rad- eller parhus 1 centrumnéra ldgen och
andra omraden med detaljplan. Detaljplanen f6r Kopparmora 2:224 f6ljer
gillande Oversiktsplan och intentionerna om att tillskapa bostidder néra savél
staden som naturen. Forslaget dr dven forenligt med Oversiktsplanens rikt-
linjer med hénvisning till att bebyggelseutveckling bor ske dar det finns till-
géng till utbyggd samhéllsservice med mojlighet till kollektivtrafik och
kommunalt vatten och avlopp.

Tekniska ndimnden godkénde 2021-10-12 § 76 inriktningsbeslut for gang-
och cykelvédgen Evlingevigen-Lanternvédgen, samt gav kontoret i uppdrag
att inarbeta investeringen i kommande budgetprocess.

Planprojektet prioriterades ned och pausades enligt beslut i KSPU 2022-02-
15 §2.

Planprojektet aterupptogs enligt beslut i KSPU 2022-06-07 §18 med anled-
ning av att det vid ett eventuellt atertagande av planansdkan skulle kunna
sOkas bygglov utifran befintlig byggnadsplan f6r centrumidndamal utan defi-
nierad byggritt i byggnadsarea (BY A) eller bruttoarea (BTA). Detta ansags
utgora en risk for en mindre vél anpassad exploatering och dven innebdra
trafiktillskott frdn omradet.

Infor granskning beaktades synpunkter fran samradet och forslaget omarbetades
till att mojliggéra uppforande av 14 bostdder uppdelat pa 12 radhus och ett parhus.
Bebyggelsen foreslogs att utformas i liten skala med rena enkla volymer med fa-
sader av trd, flacka pulpettak och dova kuldrer, ett forslag som bedomdes vil an-
passat till kulturmiljon i1 Norra Kopparmora.

KSPU informerades muntligen 2022-12-13 om planforslag infor granskning samt
via utsdnt PM om detaljplaneforslaget. KSPU beslutade att notera informationen 1
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protokoll 2022-12-13 §26. Delegationsbeslut fattades direfter av planchef 2023-
01-10 om att sinda ut planforslag for granskning samt att planforslaget inte antas
medfora betydande miljopéverkan. Delegationsbeslutet delgavs KS 2023-01-25
§20, diarienummer 2022KS/1592.

Granskning av bearbetat planforslag skedde under perioden 2023-01-18 till 2023-
02-08. Under granskningen inkom sammanlagt 17 yttranden varav 7 yttrande frdn
fastighetsigare och 10 yttranden frdn myndigheter, foretag och organisationer. Av
yttrandena bedoms en fastighetségare till Kopparmora 2:214 vara sakédgare. Yttran-
dena handlade bland annat om att cykelvdgen inte var lampligt placerad och att en
placering pé sodra sidan av Saltarovigen hade varit battre. Synpunkter har dven
inkommit om for hog exploateringsgrad 1 forhéllande till fastighetens storlek samt
ifragasittande av om radhusbebyggelse pa en lantlig plats utan direkt centruman-
knytning dr lamplig.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Eviinge

Kopparmora

emmestorp

Kolvik
S|aliden Hemm

Prin

wiha

L=y = Ploglandat =

Néverangen’™ ‘, 3 JES

;‘: Vik
Hagaberg

Figur 1. Oversiktskarta 6ver planomrddets lokalisering, planomrddet markerat med rod ring.

Syfte

Syftet med detaljplanen for Kopparmora 2:224 m.fl. dr att &ndra den befint-
liga markanvéndningen fran centruméandamal till bostdder och att utforma
ny bebyggelse av hog arkitektonisk kvalitet som i gestaltning knyter an till
den kulturhistoriskt vérdefulla fritidshusbebyggelsen i Norra Kopparmora.
Planforslaget mojliggdr uppforande av 14 bostéder uppdelat pa 12 radhus
och ett parhus. Detaljplanens syfte dr &dven att planldgga for en kommunal
géng- och cykelbana utmed Saltardvégen, strackan Evlingevigen- Lantern-
vagen. Markanvindningen, park och vég, 1 befintlig byggnadsplan dndras
darvid till gang- och cykelbana.
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Huvuddrag

Det aktuella omréadet ligger mellan Evlingevédgen och Saltardvégen.
Omradet planeras for 14 bostdder i 12 radhus och ett parhus. Huskropparna
relaterar till bebyggelsestrukturen i det ndrbeldgna fritidshusomradet Norra
Kopparmora genom enkla rena volymer, likhet 1 material och kulor samt
pulpettak med flacka taklutningar. Tre mindre volymer véster om bergkul-
len foljer sluttningens kurvatur och ger utrymme for siktlinjer mot naturmar-
ken bakom. En nagot ldngre sammanhéllen radhuslénga foljer den Ostra si-
dans dalgéng och betonar och forstarker den nord-sydliga rorelsen i befint-
liga strak i terringen. Byggnaderna dr anpassade efter platsens forutsétt-
ningar sa att landskapsbilden s langt mojligt bevaras.

Den planerade gang- och cykelbanan kopplas samman med befintligt gdng-
och cykelstrak fran Alvsby industriomrade och utgdr en delstriicka av ut-
byggnaden av gang- och cykelstrak vidare ut mot Saltar. Med ging- och
cykelbanan skapas en mer trafiksidker miljo for de oskyddade trafikanter
som ror sig utmed Saltaréviagen. Gang- och cykelbanan ingér i kommunens
géng- och cykelplan for Virmdo kommun 2013-2030.

Inom planomrédet planldggs dven E-omraden f6r en kommunal avlopps-
pumpstation utmed Evlingevégen, samt en transformatorstation inom kvar-
tersmark. De nya bostidderna planerar att anslutas till kommunalt vatten- och
avlopp.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Miljobalkens (MB) kapitel 3 och 4 innehéller grundliggande bestimmelser
for hushallning med mark- och vattenomraden samt sarskilda bestimmelser
for hushallning med mark och vatten for vissa omraden. Enligt 2 kap. 2 §
plan- och bygglagen (PBL) ska dessa foljas vid planlaggning. Kapitel 5 1
MB anger att regeringen far meddela foreskrifter for miljokvalitetsnormer
om kvaliteten pd mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt och att kommunerna
ska ansvara for att de foljs.

De atgérder planen medger beddms vara forenliga med en ur allmén syn-
punkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurser genom att markom-
rdden kommer att anvéndas for ett andamal som beddms vara vél lampat
med hénsyn till beskaffenhet och ldge samt foreliggande behov. Bestimmel-
serna 1 4 kap. MB utgor inte hinder for kompletteringar till befintlig bebyg-
gelse eller utvecklingen av befintliga tatorter om tillborlig hdnsyn tas till det
rorliga friluftslivet. Planen bedoms vara forenlig med bestdmmelserna i
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detta kapitel. Planen bedoms inte heller medge sddan markanvindning att
nagra miljokvalitetsnormer overskrids varfor detaljplanen far anses vara for-
enlig med 3, 4 och 5 kapitlet MB.

PLANDATA

Lige och avgrinsning
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Figur 2. Planomrddets avgrdnsning redovisas med rodstreckad linje.

Planomradet ar beldget i kilen mellan Evlingevédgen och Saltar6vidgen syd-
vast om bostadsomradet Norra Kopparmora. Planomradet omfattar fastig-
heten Kopparmora 2:224 och delar av fastigheterna Alvsby 1:12 och
Kopparmora 2:228. Planomradet stracker sig fran Evlingevédgen i norr till
Saltarovégen i soder. I vist avgrinsas planomrddet av Evlingevégen, fastig-
heten Alvsby 1:12 och géng- och cykelbanan fran Alvsby industriomréde. I
Ost avgrinsas planomridet av skog och av Lanternvégen.

Areal och markdgoforhallanden

Planomradet ar cirka 1,5 ha stort. Planomradet beror fastigheterna Koppar-
mora 2:224, Kopparmora 2:228 och Alvsby 1:12. Fastigheten Kopparmora
2:224 igs av Kopparmora Fastighets AB. Fastigheten Alvsby 1:12 figs av
Stuvsta Fastighetsaktiebolag. Fastigheten Kopparmora 2:228 dgs av Norra
Kopparmora samfillighetsforening.
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Figur 3. Fastigheter som ligger i ndrheten av planomradet, planomradesgrdns rédstreckad linje.

Allman plats och kvartersmark

Med planforslaget kommer markanvindningen att fordndras fran den i be-
fintliga byggnadsplaner. For att kunna koppla ihop det planerade cykelstra-
ket med cykelstraket fran Alvsbys industriomrade planeras en gang- och cy-
kelbana i sodra delen av planomradet 6ver en del av fastigheten Alvsby
1:12. Langs med Saltar6vagen kommer gang- och cykelbanan ta mark i an-
sprak frén Kopparmora 2:228. Géng- och cykelbanan planldggs som allmén
plats med kommunalt huvudmannaskap.

I planforslagets planldggs fastigheten Kopparmora 2:224 och del av Koppar-
mora 2:228 som kvartersmark bostdder, B. I anslutning till omradet plan-
laggs dven ett E-omrade for transformatorstation vid parkeringsplatserna 1
soder. Bokstaven E anvinds enligt Boverkets foreskrifter for tekniska an-
laggningar. For att infarten till bostadsomradet ska na fram till Evlingevigen
planliggs en del av Alvsby 1:12 som kvartersmark.

Norr om Evlingevigen inom Alvsby 1:12 planliggs ett omride for avlopps-
pumpstation som kvartersmark med bokstaven E.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

1 detta kapitel finns information om olika strategiska dokument, mellankom-
munala och regionala intressen samt tidigare kommunala beslut.

OVERSIKTLIGA OCH GALLANDE PLANER

Regional utvecklingsplan fér Stockholm, RUFS 2050
Planomradet dr markerat som “Landsbygd och skirgard utanfor den samlade
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bebyggelsen” 1 RUFS 2050 (Regional utvecklingsplan for Stockholmsreg-
ionen). RUFS anger att utanfér den samlade bebyggelsen pa landsbygd och 1
skirgérd finns det permanent- och fritidsbostédder, areella naringar samt vir-
defulla natur- och kulturmiljoer. Ny bebyggelse pa landsbygden och i kust-
och skdrgardsomradet ska lokaliseras i anknytning till redan bebyggda om-
radden, ndgot som foreslas i detaljplanen. Utspridd bebyggelse ska undvikas
och ny bebyggelse ska planeras sé att hallbara tekniska forsorjningssystem
kan uppnés. Planforslaget bedoms forenligt med detta.

Oversiktsplan

Planforslaget ér forenligt med Virmdo kommuns &versiktsplan 2035 dd om-
radet dr utpekat som ett omrade med sammanhingande bebyggelse i vilket
ingar bostadsbebyggelse i1 form av tidigare prioriterade fordndringsomraden
som har blivit detaljplanelagda, sméhusbebyggelse 1 form av villor, rad- el-
ler parhus 1 centrumnéra ldgen och omraden med detaljplan. Detaljplanen
for Kopparmora 2:224 f6ljer gidllande 6versiktsplan och intentionerna om att
tillskapa bostdder néra sévil staden som naturen. Forslaget ar 4ven forenligt
med 6versiktsplanens riktlinjer med hianvisning till att bebyggelseutveckling
bor ske dér det finns tillgdng till utbyggd samhéllsservice med mojlighet till
kollektivtrafik och kommunalt vatten och avlopp.

Gillande detaljplaner

Planomradet omfattas av befintlig byggnadsplan bp157 som omfattas av
“Forslag till byggnadsplan for delar av fastigheterna Kopparmora 1:1,
Skrivlan 1:1 och Tuna 1:1” faststdlld 1963. Planen har éndrats genom till-
lagg avseende byggritter vid tre tillfallen; 1988, 2004 samt 2008. Planom-
radet omfattas d&ven av byggnadsplan bp129, byggnadsplan bp172 samt
byggnadsplan bp164 for del av Alvsby 1:12 frén 1964. Planernas genomfo-
randetid har gatt ut. Befintliga planer kommer att upphévas och erséttas 1 det
geografiska omrade som omfattas av detta planforslag.

Enligt gillande byggnadsplan, bp157, for radhus/parhusomradet far Koppar-
mora 2:224 nyttjas for centruméndamal, vilket i detta fall innebér att fastig-
heten endast kan anvéndas till butiker, samlings- och foreningslokaler och
for byggnader erforderliga for fritidshusomradets tillsyn och skotsel. Plan-
omradet omfattar &ven mark som ar planlagd som allmén platsmark, park-
mark och viagmark, enskilt huvudmannaskap.

Byggnadsplanen som idag medger butiker, samlingslokaler och dylikt inne-
bér att fastighetsdgaren har rétt att uppfora en eller flera byggnader med en
nockhdjd om 6,5 meter inom fastigheten. Byggritten ticker hela fastigheten
med undantag av nagra meter langs fastighetsgrins dér det finns sé kallad
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prickmark som inte far bebyggas.

Figur 4. Utsnitt ur befintlig byggnadsplan bp157 fran 1963. Kopparmora 2:224 dr planlagt som
C, i blatt.

PLANFORUTSATTNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

1 detta kapitel finns information om detaljplanens forutsdttningar i relation
till miljobalken. Hdr ndmns riksintressen, hushdllningsbestimmelser, miljo-
kvalitetsnormer och olika skyddade miljéer som exempelvis artskydd.

RIKSINTRESSE (3 kap)

Planomradet ligger enligt miljobalken 4 kapitlet 4 § inom riksintresse hog-
exploaterad kust och enligt 4 kapitlet 2 § inom riksintresse for det rorliga
friluftslivet. Planforslaget bedoms inte paverka ndgot av dessa riksintressen
negativt.

SARSKILDA HUSHALLNINGSBESTAMMELSER (4 kap)
Planarbetet berors inte av sérskilda hushéllningsbestimmelser 4 kap. miljo-
balken (1998:808).

MILJOKVALITETSNORMER (5 kap)

Enligt 2 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer
(MKN) for luft- och vattenkvalitet samt omgivningsbuller iakttas vid plane-
ring och planlidggning i enlighet med 5 kap. miljobalken. Dessa fragor be-
handlas under styckena nedan.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Enligt 6 kap. 11 § miljobalken (MB) ska kommunen goéra en miljobeddm-
ning nir en detaljplan upprittas om dess genomforande kan antas medfora
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betydande miljopaverkan. En behovsbeddmning ar underlag till bedom-
ningen om planens genomforande riskerar att medfora betydande miljopa-
verkan. Om denna risk foreligger ska en miljokonsekvensbeskrivning upp-
rattas (4 kap. 34 § PBL). Betydande miljopaverkan innebér att vésentlig pa-
verkan sker pa ett eller flera miljovérden.

En undersdkning om betydande miljopaverkan har utforts och detaljplanen
antas inte ha en sddan betydande miljopaverkan att en miljokonsekvensbe-
skrivning behdver uppréttas. Detta motiveras av att den miljopaverkan som
genomforandet av planen kan orsaka kan 6verblickas och atgérdas. Utred-
ningar har tagits fram for buller, dagvatten, trafik, artskydd for groddjur och
hasselsnok samt geoteknik for att paverkan fran eller pa dessa aspekter inte
ska bli betydande. En miljobeddmning inklusive miljokonsekvensbeskriv-
ning (MKB) beddms inte behdva utforas. Lansstyrelsen har 1 sitt samradsytt-
rande delat kommunens bedomning att detaljplanens genomforande inte kan
forviantas medfora betydande miljopéverkan.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
NATUR

Forutsattningar

Stora delar av planomradet utgors av trivial ndgot fuktig grdsmark som
stracker sig sdderut utanfor planomradet. I planomréades norra del ligger en
h6jd med en sydsluttning som i de dvre delarna bitvis bestar av exponerat
berg. Sluttningen utgdrs av blockrik morén och pa flera stillen finns halig-
heter ner bland stenarna. Sluttningen bedoms utgora ett lampligt habitat for
hasselsnok. Den del av héjden som ligger inom planomrédet ar nyligen av-
verkad men har tidigare bestatt av skog. Utanfor planomradet har barrbland-
skogen inte avverkats. Oster om planomradet ligger en tridklidd hojd. Mel-
lan de bdda hojderna stracker sig en dalgdng som kantas av unga bjorkar.

Planomradet for gang- och cykelbana loper parallellt med Saltar6viagen. Na-
turen har utgors av grasmark, skogsmark samt berg 1 dagen. Hér finns upp-
vuxen barrblandskog som beddmts ha vissa naturvédrden. De flesta trdd som
stdr inom detaljplanen dr relativt unga, dock finns dven ndgra uppvuxna trad
frimst gran och tall. Inget trdd bedoms vara sérskild skyddsvért. Norr om
planomréadet 16per ett dike som utgdr ett lampligt vandringsstrék for grod-
djur. En 6versiktlig beskrivning av omrades naturvérden har utforts av Eko-
logigruppen (2018). D& naturvdrdena inom planomradet beddms vara obe-
tydliga — l4ga, har ingen naturvérdesinventering enligt svensk standard ge-
nomforts.
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Figur 5. Ortofoto av planomrddet. Pd bilden dr grdsmarken, diket, den dppna sydslutt-
ningen och barrblandskogen markerade.

Figur 6. Vy éver planomrddet mot nordost. Saltardvigen till hoger och Evlingevdgen i for-
grunden.

Groddjur och kréldjur

Alla svenska arter av kril- och groddjur &r fridlysta enligt artskyddsf6rord-
ningen, men lagskyddet skiljer sig nagot 4t mellan de olika arterna. Has-
selsnok, storre vattensalamander och akergroda ér skyddade enligt 4 § 1 art-
skyddsforordningen vilket innebér att det bland annat ar forbjudet att avsikt-
ligt doda eller stora djur, avsiktligt forstora eller samla in 4gg i naturen, och
att skada eller forstora djurens fortplantningsomraden eller viloplatser. Be-
greppet skada och forstora inkluderar dven gradvis forsdmring. Nya detalj-
planer méste utformas sa att kontinuerlig ekologisk funktion for de berérda
arterna i omradet kan sdkerstillas vilket innebér att atgirder som sdkerstiller
att den lokala populationen inte paverkas negativt ska vidtas.

Fortplantningsomraden, fodosdkslokaler, vilo- och dvervintringsplatser samt
kopplingar till omgivande fortplantingsomrdden méste sékerstéllas sé att ar-
ten pa sikt ska kunna finnas kvar med minst samma populationsstorlek som
1 nulédget.
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Ovriga kril- och groddjur ir skyddade enligt 6§ i artskyddsforordningen, det
innebdr att det dr forbjudet att doda, skada, finga, samla in eller ta bort eller
skada dgg, rom, larver eller bon.

Under véren 2020 har en groddjurs- samt hasselsnoksinventering genom-
forts Calluna (2020). Baserande pé faltinventeringar har en artskyddsutred-
ning for groddjur genomforts hosten av Calluna (2020). For hasselsnok har
en spridningsanalys samt artskyddsutredning genomforts av Calluna (2020).
2021 har en ny artskyddsutredning tagits fram av Ekologigruppen (2021).

Hasselsnok

Sydsluttningen inom planomradet bedoms inte utgora ndgot direkt hemom-

rade for hasselsnok, diremot kan det fungera som overvintringslokal {for
hasselsnok i niromradet. Ovrig mark inom planomradet bedéms delvis

kunna utgora fodosoksomraden for hasselsnok.

Fynd av hasselsnok: Ett fynd av hasselsnok har rapporterats 1 artportalen i nidrheten
av planomradet. Under inventeringen 2020 gjordes inget fynd av hasselsnok. Aven
vid kartering av livsmiljoer 2021 har ingen hasselsnok pétraffats.

Ekologiska samband och befintliga barridrer

Utifrén de analyser Calluna genomforde 2020 bedéms det finnas starka eko-
logiska samband for hasselsnok i niromradet och &ven till omrdden lingre
ifrdn planomréddet. Den relativt hart trafikerade Saltardvigen bedoms vara en
kraftig barridr mellan tva storre skogsomraden med stort inslag av lampliga
hemomréiden {or arten.

Figur 7. lllustration dver planomradet (bld linje), limplig livsmiljé (gron linje), omrade
som kan nyttjas av hasselsnok (gul linje). Rod punkt anger ungefirlig fyndplats av has-
selsnok. Hasselsnoksutredning, Ekologigruppen (2021).
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Groddjur

Planomradet bedoms utgdra dvervintringsplatser (kullen) samt omréden for fodo-
sok och spridning for vanlig groda, vanlig padda, mindre vattensalamander och
beddms dven kunna nyttjas av dkergroda. En springstensgrop dér mindre vatten-
salamander observerades utgér en mindre optimal lokal for mindre vattensalaman-
der. Reproduktion kan féorekomma vid lokalen i liten omfattning.

Fynd av groddjur: Inventeringen har genomforts med hjélp av driftstdngsel och
fallor samt i form av en strakinventering. Inga storre vattensalamandrar har patraf-
fats. Akergroda har patriffats cirka 1000 meter sdder om planomradet. Flera fynd
av vanlig groda, vanlig padda och mindre vattensalamander har gjorts i eller i di-
rekt nérhet till planomradet.

Ovriga krildjur

Planomrédet bedoms utgdra dvervintringsplatser (kullen) och omraden for
fodosok och spridning for skogsddla.

Fynd av skogsddla: Under inventeringen hittades 25 skogsodlor i féllorna

Forandringar

Planens genomforande innebér att bade barr- och 1ovtrdd kan komma att av-
verkas i en cirka 12-14 meter bred och 90 meter ldng korridor. I denna korri-
dor kommer &ven viss sprangning ske och det befintliga 6rtskiktet kommer
forsvinna. De flesta trdd som stir inom detaljplanen &r relativt unga dock
finns dven ndgra uppvuxna trad framst gran och tall. Inget trdd bedéms vara
sdrskild skyddsvért. Planens genomforande bedoms medfora ett intrdng i
livsmiljon for bade grod- och kréldjur.

Grod- och kréldjur

Planens genomforande innebér att mindre omrdden av potentiella livsmil-
joer (framst fodosoksomrade) for hasselsnok, dkergroda, vanlig groda, van-
lig padda, mindre vattensalamander samt skogsddla tas i ansprak. Vidare
kommer den nya bebyggelsen och den nya géng- och cykelbanan medfora
en viss barridreffekt. Springstengropen, som utgdr ett mindre optimalt po-
tentiellt lekvatten for mindre vattensalamander, kommer att forsvinna. Diket
som l6per lings Evlingevdgen kommer att kulverteras under infartsvdgen
samt under gang- och cykelbana.

Baserande pa inventeringarna har artskyddsutredningar géllande krél- och
groddjur tagits fram. I utredningarna foreslas olika skydds- och forstark-
ningsatgdrder som méste vidtas sé att artskyddsforbudet inte utldses. Baser-
ande pa dessa utredningar har anpassningar i planforslaget genomforts och
ett 12:6 samrad enligt miljobalken har hallits med Lansstyrelsen Stockholm.
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I beslutet, Lansstyrelsen Stockholm, 2021-07-07, beteckning 525-36141-
2021, forelaggs Varmdo kommun med stéd av 12 kapitel 6§ miljobalken
(1998:808) tio forsiktighetsdtgarder som maste vidtas 1 samband med ge-
nomforande av detaljplan.

Skyddsatgéarder fér grod- och kréldjur

1. Kullen norr om befintligt dike far inte exploateras.

2. Arbete i diken far inte utforas mellan april och mitten av maj.

3. En skyddande stenmur ska anldggas utmed dike och tillfartsvdg i soder.
4. Lagvdxande buskar som en ddr snok kan soka skydd/foda ska planteras
inom omrddet.

5. Mindre stenrésen och faunadepder (stockar och grenar) ska placeras ut i
hogar inom omrddet.

6. Etableringsytor under byggskedet fdr inte anldggas ddr hasselsnok kan
uppehdlla sig regelbundet, i huvudsak sydsluttningen.

7. En fast barridr som hindrar hasselsnok att ta sig upp pd vdgbanan ska,
vid anldggandet av ny gang- och cykelvigen utmed Saltardvigen, sdttas
upp mellan gang- och cykelvigen och fuktingen.

8. Diket ldngs med Evlingevigen och omradet lings med diket ska fortsatt
fungera som vandringsstrak och livsmiljo for groddjur.

9. Bestdmmelsen "ml”, trumma for groddjur, i plankartan ska vara 1000
mm och botten ska anpassas for groddjur och kulverten ska forses med le-
darmar.

10. Atgiirderna ska i évrigt lokaliseras och utforas enligt med anmdilan och
dess tillhérande handlingar.

Artskyddsatgirder enligt ldnsstyrelsens beslut regleras i exploateringsavtal.
For skotsel och underhéll av mark mojliggdr detaljplanen for bildandet av
en gemensamhetsanldggning - g. Enligt artskyddsbeslutet far bergskullen
som utgdr en ldmplig livsmiljo och viloplats for bade hasselsnok och grod-
djur inte exploateras. I plankartan har bergskullen fatt planbestimmelsen
prickmark - marken fér inte forses med byggnad samt planbestammelse b1 —
mark fdr inte hardgoras och nl- markens hojd far inte dndras.

Kullen med stenrdsen, faunadepder och lagvaxande buskar ska héllas fri
fran igenvéxning. Kullen ska slas en gang per ar under perioden 20 juli — 30
augusti. Slaget vaxtmaterial samlas upp och avldagsnas. Samtliga artskydds-
atgirder ska 1 samband med bygg- och anldggningsétgéarder godkdnnas av
ansvarig kommunekolog.
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Foreslagna anpassmngar skydds- och habitatsforstarkande atgarder
N Mindre stenrdsen,
stockar och grenar

b Kullen exploaterasinte
placerasuti hdgar.

norr om befintligtdike.
Husen ar nedflyttade.

Planteringavlagvéxande buskar
dér snok kan soka skydd/foda.

Flerbostadshusen ar
ersatta avradhus med
entréer mot vagen.

Dikets funktion som
vandringsstrak for

akergroda och 6vriga \\N ;'adc!ft 5|YbEVéXt Palf(ﬁ,'mEd .
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~~ En skyddande stenmur
anldggs utmed dike och
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Figur 8. Oversikt 6ver skydds- och forstarkningsdtgdrder som ska genomforas sd att grod-
och krdldjurens ekologiska kontinuitet upprdtthdlls och deras populationer inte pdaverkas
negativt av planens genomforande.

Forradsbyggnader stills pa plintar for att inte ta onddig naturmark 1 ansprak
1 anslutning till sydsluttningen. Detta regleras med planbestdmmelse b5 -
Forrdd och altaner ska utforas pa plintar. Under mycket varma sommarda-
gar kan hasselsnoken soka sig till skuggiga ldgen for att bibehélla en gynn-
sam kroppstemperatur.
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Figur 9. Principsektion skyddsmur for hasselsnok, Blooc AB

En skyddsmur av natursten eller ren springsten anldaggs utmed diket och till-
fartsvigen i1 planomréades sddra del. Stenmuren ger en skyddade struktur
med gomstéllen for hasselsnok. Vid anldggandet grivs jordmassor ut, dir
skyddsmuren ska placeras, till ett djup av 50 till 70 cm med ett sluttande
markplan mot dikessidan for avrinning sé att vatten ej blir stdende i muren.
Muren ska vara fackmannamassig gjord och utforas med jamn yttersida.
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Stenarna ska passas in mot varandra och ligga stabilt. Det dr dock viktigt att
det finns manga smé halrum och gangar som mgjliggor for ormarna att soka
skydd. Muren ska ha en vélvd form med en hojdrygg och ska byggas av sten
1 varierad storlek. Det ska finnas utrymme for hasselsnoken att vistas mellan
stenarna. Det dr viktigt att det finns utrymme i och under muren sé att dag-
vattnet kan rinna igenom.

Stenmuren styrs i plankartan med m2 - Skyddsmur for hasselsnok ska uppfo-
ras. Hojd: 50 - 70 cm frdn vdig, bredd 140 - 160 cm. Sly som hotar att
skugga stenmuren hélls undan genom arlig slyréjning.

I planomrédets sddra del vid den planerade gédng- och cykelbanan utmed Saltard-
végen ska en fast barridr mellan géng- och cykelbanan och fukténgen anléggas.
Barridren ska hindra hasselsnok att ta sig upp pa vigbanan. Barridrens hojd fran
overkant av végbarridren ner till markniva pa den sida dér livsmiljon finns ska
vara minst 50 centimeter. Dessutom ska det vara ett 6verhdng in mot livsmiljon
som gOr att ormarna inte kan ta sig upp pa vigbanan, vinkeln pé barriéren i forhal-
lande till marken inom livsmiljén bor vara kring 45 grader. Barridren maste rensas
arligen och hallas fri fran vegetation.

Diket langs med Evlingevigen och omradet langs med diket ska fortsatt fungera
som vandringsstrdk och livsmiljo for groddjur. Dérfor ska en trumma om 1000
mm i diameter anldggas under infartsvdgen i planomrades norra del. Trummans
botten ska anpassas sa att groddjur kan passera genom trumman vilket innebér att
det ska finnas torra omrdden for groddjur att g pa. Trumman ska dven forses med
sé kallade ledarmar som styr groddjuren in i trumman och motverkar att de viljer
att ga dver vigen. Trumman styrs i plankartan med planbestimmelse m1: Trumma
med minsta dimension om 1000 millimeter i diameter ska finnas genom vdgbank.
Botten ska anpassas for groddjur och kulverten ska forses med ledarmar. Trum-
man maste underhéllas och ledarmarna méaste héllas fria fran vegetation. For att
minimera risken att enskilda individer av groddjur forolyckas ska arbeten i diken
helt undvikas under tiden for vandring och lek under varen fran forsta april till
mitten av maj.

I planomrédet ska det sittas upp skyltar som informerar om hasselsnok samt
atgirder som har vidtagits for att forbattra hasselsnokens livsmiljo. Artskyd-
det regleras i plankartan med en upplysningsruta med foljande text:

Planomradet hyser limpliga livsmiljoer for krdl- och groddjur som dr skyd-
dade enligt Artskyddsforordningen. For att forhindra att planens genomfo-
rande utléser forbud ska flera skyddsdtgdrder vidtas i enligt med Ldnssty-
relsens beslut (525-36171-2021, 2021-07-07).

Bygglov for radhusen/parhusen har forsetts med villkor — a 2 Bygglov fdr inte ges
forrdn skyddsmur for hasselsnok samt kulvert for groddjur uppforts.
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GEOLOGI OCH GEOTEKNIK

Forutséttningar

Marken inom planomradet dr relativt plan och bedéms tidigare ha utgjort
akermark. Befintlig markyta ligger pa nivaer kring +4-5 meter i RH2000,
utom 1 norddst dér en bergskulle finns. Jorden bestar enligt jordartskarta
frdn Sveriges Geologiska Undersokning (SGU) av lera med hogt liggande
berg i Ostra gransen och sandig morédn norr om Evlingevédgen och i norddstra
delen av ging- och cykelbanan.

Figur 10. Jordartskarta for gang- och cykelbana (GC-bana), Sveriges Geologiska Undersokning
(SGU), 2022-02-08. Glacial lera i gult, urberg i rétt och sandig mordn i grabldtt. A, B och C avser
undersdkningsomrdden for GC-banan.

Figur 11. Jordartskarta planomrade for bostider, Kopparmora 2:224, SGU, 2022-02-08.

Forandringar

Grundldggning kvartersmark

Geogrund AB har utfort en geoteknisk undersokning pé fastigheten, med 21
borrpunkter for hus, p-ytor och véig, se MUR — Markteknisk
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undersokningsrapport, Geogrund AB (2021). De geotekniska undersékning-
arna utfordes 2017-12-07 samt 2018-01-04, se figur 12 nedan som visar var
borrpunkterna dr tagna. Stabilitetsproblem i samband med tillkommande be-
byggelse beddoms enligt den geotekniska undersékningen inte bli aktuella.
Om schaktning kommer att utforas under byggskedet bor stabilitet for denna
kontrolleras av rddgivande geotekniker. Omradets geologiska forhéllanden
visar méktiga lager av 16s lera som ir sittningsbenigen vid belastning.
Grundldggning ska darfor utforas med slagna eller borrade stalrorspélar al-
ternativt urgriavning till fast botten i de delar dér lerlagrets djup dr mindre.
Geotextil skall ldggas ut som materialskiljande lager mellan schaktbotten
och det dréanerande och kapillarbrytande lagret. Grundvattennivan bedéms
inte paverka grundlaggningen. Grundliaggning med pélning &r séledes inte
beroende av grundvattensituationen pa fastigheten.

For att sdkra stabiliteten infors planbestimmelse:
b> - Grundliggning ska sdkras genom pdlning eller annan geoteknisk atgdrd.
Atgéirden ska godkéinnas av sakkunnig geotekniker.

Borrpunk 1-16 Borrpunkter fér hus och P-ytor

Borrpunkt 1-5 Borrpunkter for viag

Figur 12. Markundersékning i geoteknisk kategori 1, GK1, Geogrund, (2021).

Grundldggning vig

Vigen kan grundldggas pa befintlig torrskorpelera med en uppfyllnad pa
upp till 1500 mm utan risk for paverkande sittningar, ddrmed kan vatten-
och avloppsledningar forlédggas pa frostfritt djup 1 samma dragning.
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Grundldggning gang- och cykelbana

Pé de stdllen dér den nya gang- och cykelbanan planeras inom leromréaden,
behovs grundforstarkning for att hantera séttningar. Forstarkning med in-
blandningspelare, alternativt att banken byggs upp med littfyllning rekom-
menderas.

Hénsyn maste tas till planerad gang- och cykelbana vid projektering av par-
keringar, vidare méste planerad gédng- och cykelbanas markforstarkning di-
mensioneras med hénsyn till detaljplanens hojdséttning. Kompletterande
geotekniska undersokningar rekommenderas vid detaljprojektering for att
sakerstilla jordlagerfoljd, jordens egenskaper, bergdveryta och grundvatten-
niva enligt den geotekniska utredningen, Structor Geoteknik Stockholm AB
(2022).

I samband med springning, packning och eventuell spontning i omradet
kommer buller och markvibrationer att alstras och paverka kringliggande
anldggningar. En riskanalys med restriktioner for dessa arbeten ska upprét-
tas innan schakt- och grundldggningsarbeten paborjas, Structor Geoteknik
Stockholm AB (2022).

MILJOKVALITETSNORMER

Enligt 2 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer
(MKN) {6r luft- och vattenkvalitet samt omgivningsbuller iakttas vid plane-
ring och planlidggning i enlighet med 5 kap. i miljobalken. Dessa fragor be-
handlas under stycken nedan.

YT- OCH GRUNDVATTEN (inkl. MKN)

Forutsittningar

Dagvatten fran planomradet ska inte medfora att recipientens status forsam-
ras eller medverka till att gdllande miljokvalitetsnormer inte uppnas. Malet

ar att kvaliteten pa det dagvatten som avleds frdn planomradet ska bidra till
mojligheten for recipienten att uppna god vattenstatus.

Planomrédet avvattnas till recipienten Hemmesta sjodng som 1 sin tur leder
vidare till Hemmestatrasket innan vattnet slutligen via Hemmesta kanal nér
Torsbyfjirden i Ostersjon. Hemmesta sjoing ér beldgen ovanpd Hemmesta
grundvattenforekomst.
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Figur 13. Recipienter

Hemmesta sjodng och Hemmesta trask dr inte klassade vattenforekomster
enligt VISS och séledes finns inga uppgifter om miljokvalitetsnormer kopp-
lade till ytvatten. I VISS klassas Hemmesta tridsk som 6vrigt vatten och en-
staka provtagningar redovisas, vars status har klassificerats som mattlig och
dalig.

Torsbyfjarden dr en klassad vattenforekomst och har problem med forore-
ning av miljogifter och 6vergddning. Har uppnés ej god kemisk status och
den ekologiska statusen dr mattlig enligt VISS. Den kemiska statusen orsa-
kas av att gransvardena for de prioriterade @&mnena Perfluoroktansulfon
(PFOS), tributyltenn (TBT), Kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyle-
terar (PBDE) 6verskrids 1 vattenforekomsten. Den ekologiska statusen base-
ras pa miljokonsekvenstyperna Overgddning, Miljogifter samt Flodesfor-
andringar, dér alla visar mattlig status.

Med undantag for bromerade difenyletrar och kvicksilver, som har mindre
stranga kvalitetskrav, dr aktuell miljokvalitetsnorm god kemisk ytvattensta-
tus 2027. God ekologisk status ska uppnas 2039.

Mitning av grundvattenniva vid tva stycken punkter belégna lings den lag-
lanta delen utav planomradet visar 1,2 meter.

Markavvattningsforetag

Planomradet ar delvis beldget pa tidigare Hemmesta-Tuna Torrldggningsfo-
retags batnadsomréade (1944). Enligt 14nsstyrelsens beslut 535-3105-2012
for Hemmesta sjodng framgar att foretaget har omprovats och ersatts av ett
mindre omfattande markavvattningsforetag som idag heter Hemmesta
markavvattningsforetag 1998. Uppgifterna finns dven bekriftade 1 tillstands-
beslut fran Jordbruksverket, vattenenheten 1998-06-18. Bilden nedan visar
en karta over markavvattningsforetaget och de dndringar som dgde rum 1
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samband med omprovningen. Vid omprévningen bedomdes det som 1amp-
ligt att 1944 ars foretag avvecklades pé strickan A-B-C-D-E samt att ett nytt
markavvattningsforetag bildades pa strickan A-B dar Virmdo kommun var
ensam agare.
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Figur 14. Ungefirlig omfattning av Hemmesta-Tuna torrliggningsforetag dr 1944. Gréont omrade
illustrerar den kvarvarande delen av 1944 drs foretag pd del av dikesstrdckan. Kdlla: Utredning
av och forslag till vattenrenings- och regleringsdtgdrder vid Hemmesta sjoing och Alvsbyfiilten,
Virmdo kommun, WRS Blombergsson & Hansson, 2008-12-18.

UTOMHUSLUFT (inkl. MKN)

Med exploateringen kommer en forhallandevis liten 6kning av biltrafiken att
ske 1 omréadet. Planens genomforande bedoms inte leda till att miljokvali-
tetsnormer for luft 6verskrids.

MILJOFORHALLANDEN OCH STORNINGAR

BULLER (inkl. MKN)

Forutséttningar

Det finns en forordning till miljobalken med bestimmelser om riktvirden
for trafikbuller utomhus vid ny bostadsbebyggelse (SFS 2015:216). Enligt
forordningen och de dndringar som presenterades i forordning 2017:359 bor
buller fran spértrafik och végar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70
dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslut-
ning till byggnaden.

Forordningen anger att om bullret vid en exponerad fasad dverskrids bor en
skyddad sida finnas dér bullret uppgér till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva
och hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 — 06.00.
Som minst ska hilften av bostadsrummen vdndas mot den skyddade sidan.
Aven hir giller hogst 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till
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byggnaden. Maximalnivan vid uteplats bor inte Gverskridas med mer én 10
dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 — 22.00.

Forandringar

P& grund av nérheten till Saltarévagen och Evlingevédgen har en bullerutred-
ning upprattats, ACAD (2021). Utredningen visar att riktvdrden vid fasad
uppfylls. En gemensam uteplats i omradets nordostra del som inte ar buller-
utsatt mdjliggors av detaljplanen. Bullerutsatt omrade i sydost dr kryssmar-
kerat for att mojliggora uppforande av plank mot buller.

- 0.0 dB(A)
> 35.0 dB(A)
> 40.0 dB(A)
> 45.0 dB(A)
> 50.0 dB(A)
= 55.0 dB(A)
> §0.0 dB(A)
~ §5.0 dB(A)
> 70.0 dB(A)
> 75.0 dB(A)
> 50.0 dB(A)
> 85.0 dB(A)

IRRETHEEFE

Figur 15. Ekvivalent ljudnivd, LpAeq, dB(A) fran vigtrafik. Frifiltsvirden vid vdrst utsatt del av
fasad samt ljudnivad 1,5 meter 6ver mark i raster om 5 x 5 m. Bild: ACAD.

En utredning avseende den nya cykelbanans paverkan pa befintlig bebyg-
gelse har utforts av Structor (2023). Terrdngen mellan vdgen och befintliga
bostdder kommer att fordndras och de nidrboende &r oroade for okat trafik-
buller till f6ljd av denna forandring.

Utbyggnaden av gang- och cykelbanan betraktas inte som en visentlig ombygg-
nad av vig och darfor géller Trafikverkets riktvdrden for bostédder 1 befintlig milj6
vilket innebdr en bullerniva pd max 65 dBA vid fasad.

Bullernivaer berdknas vid intilliggande bostdder innan och efter utbyggnad av
ging- och cykelbanan. Utredningen beaktar fordonsfloden pa vigstrackan for
bade nuldge &r 2023 och prognosér 2040. Dessutom beaktas variationen mellan
vinter- och sommartrafik. I nuldget uppgéar den dygnsekvivalenta ljudnivén vid fa-
sad till som hogst 57 dBA utanfér sommartid respektive 58 dBA under sommaren,
da hogre trafikfloden véntas. Terrdngforandringen innebér att ljudnivéan okar for
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bostéder invid den mittersta delen av strickan dér berg spriangs bort och bergskar-
ningen flyttas langre bort fran vigen. Den fordndringen gor att skdrmningseffek-
ten minskar nagot. For den 0stra delen dar GC-végen gér pa bank innebér terrang-
forandringen istéllet att l[judnivan minskar da banken skiarmar ljudet nagot béttre
an befintlig terridng.

En bit av den befintliga tridridén mellan bostdder och vigen kommer att tas bort
for att gora plats for GC-végen. Forekomst av vegetation sinker i regel inte ljudni-
véer och tas ej 1 beaktande i trafikbullerberdakningar sédvida det inte ror sig om
mycket stora arealer (med undantag for hard respektive mjuk mark). Vegetation
kan ha en maskerande effekt for ljudmiljon 1 och med I6vprassel. Gronskan kan
aven bidra till att locka till sig sdngfaglar som paverkar ljudmiljon 1 omradet posi-
tivt.

For framtidsprognosen forvintas ljudnivaerna oka, dels eftersom trafiken 6kar
jamfort med dagens trafik, dels till f6ljd av fordndrad terrdngsituation med ny
ging- och cykelbana. For prognoséret d& cykelbanan byggts och trafikflodet dkat
berdknas dygnsekvivalent buller till som mest 58 dBA utanfor sommartid respek-
tive 60 dBA under sommaren. For samtliga utredningsalternativ bedoms emeller-
tid Trafikverkets riktvdrden for bostdder i befintlig miljo uppfyllas varfor inga
bullerskyddande atgirder foreslas.

Figur 16. Dygnsekvivalent ljudnivd frdn Saltarévigen for befintlig bebyggelse i Norra Koppar-
mora med sommartrafik dr 2023 (vinster) respektive 2040 (hoger)som inkluderar GC-bana.

RADON
Forutséttningar

Planomradet ligger inom lagriskomride och normalriskomrade for radon.
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Forédndringar

I omraden med radon kan i samband med bygglov och byggsamrad en mer
utforlig radonundersdkning krivas for att klarligga behov av eventuella
skyddsatgérder. Radonsdkert byggande med tita rorgenomf{oringar och ra-
donslang under grunden rekommenderas vid all nybyggnation. Riktvirden
for inomhusluft, faststéllda i bland annat boverkets byggregler (BBR) ska
foljas.

Figur 17. Lagriskomrdde for radon i gront och normalriskomrdde i bldtt.

HYDROLOGI OCH DAGVATTEN

Forutséttningar

Planomradet avvattnas idag ytligt till ett 6ppet dike som 16per ldngs Evling-
evigen. Flodesriktning i diket 4r mot sydviést till recipienten Hemmesta sj0-
ang, som i sin tur leder vidare till Hemmesta trdsk innan vattnet slutligen via
Hemmesta kanal nar Torsbyfjirden i Ostersjon. Hogsta punkt inom planom-
radesgriansen aterfinns i omradets norddstra del med ca 14 meter dver havet
och ldgsta punkt i omrédets véstra del med ca 4 meter over havet.

Marken inom planomradet bestér av lera och urberg. Lerjord innehéller hog
andel finkorniga mineralpartiklar och uppvisar ofta struktur med sma porer.
Jordens porstorlek har en avgérande betydelse for markens genomslépplig-
het och marken inom planomradet forvédntas darfor ha begrénsad infiltrat-
ionsformaga.

Forédndringar

Resultatet av fororeningsberékningar i dagvattenutredningen, Marktema
(2021) visar att det efter planerad exploatering forvéntas ske en 6kning av
samtliga &mnen utom nickel. Detta forklaras med att den forédndrade mar-
kanvéndningen forvintas generera hogre koncentration av fororeningar i
kombination med 6kad miangd dagvatten.


https://vk-geosecma01.varmdo.se/map/?app=plan/mex%20-%20underlag&lang=sv#map
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Amne Befintligt Planerat Reningsgrad Referensvarde/
med rening (%) Bakgrundshalt!
Fosfor (P) ng/1 18 7.5 58 11,6
Kvive (N) pg/l 310 130 58 254,9

Bly (Pb) ug/l 3 0,25 92 .
Koppar (Cu) pg/l 5 0,73 85
Zink (Zn) pg/l 12 18 85 -
Kadmium (Cd) ng/1 0,1 0,017 83
Krom (Cr) pg/l 19 0,12 94 -
Nickel (Ni) ng/l 29 0,12 96

Kvicksilver (Hg) pg/l  0,0065 0,0026 60 -

Suspenderad ng/1 15000 1700 89
substans (SS)

Oljeindex (olja) pg/l 100 6,4 94 -
Benso(a)pyren (BaP) ng/1 0,0047 0,00032 93

Tabell 1. Berdiknade fororeningshalter (ug/l) i dagvattnet fran planomrddet (befintligt) och efter
planerad exploatering med rening. Bild Marktema (2021).

Amne Enhet | Befintligt Planerat med
rening

kg/ar 0,017 0,015
kg/ar 0,0029 0,0005
kg/ar 0,0049 0,0015
kg/ar 0,012 0,0035
kg/4r 0,000098 0,000033
Krom (C kg/ar 0,0018 0,00023
kg/dr 0,0028 0,00024
Kvicksilver (Hg) kg/ar 0,0000063 0,0000052
kg/ar 0,0000046 0,00000065

Tabell 2. Berdknad féroreningsbelastning (kg/dr) fran planomradet idag och efter planerad
exploatering med rening. Bild Marktema (2021).

Fororeningsberdkningar i dagvattenutredningen visar att rening i foreslagna
steg har mycket god reningseffekt. Bdde fororeningshalter och belastning
minskar vid utférande enligt foreslagen systemlosning jaimfort med dagens
situation. Dessutom forvéntas fosfor- och kvivehalter understiga
Torsbyfjardens recipientspecifika referenshalter.
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Dagvattenutredningen visar att det dimensionerande flodet kommer att 6ka
efter exploatering. Detta forklaras av inkludering av klimatfaktor samt den
andrade markanvéandningen, dir delar av naturmarken ersétts med bostéder.
Baserat pa flodesresultat har planomradets erforderliga fordrojningsvolym
beriknats. For att inte 6ka flodet efter exploatering vid ett 10-arsregn beho-
ver 35 m® dagvatten fordrdjas innan avledning ut fran planomradet vid en
konstant avtappning av 18 1/s.

Baserat pd dessa berdkningar bedoms planens risk att paverka Torsbyfjarden
status negativt eller dess mojligheter att uppna miljokvalitetsnormerna vara
lag. Konsekvensen av planerad exploatering blir att markanvéndningen for-
dndras inom Kopparmora 2:224 och dirmed dven avrinningen till markav-
vattningsforetaget.

Forandringen innebir 6kad avrinning och dérfor krévs det att det dagvatten-
system som planeras for dagvattnet inom planomradet fordr6js motsvarande
dagens flode. Om dagvattenutredningens forslag till dagvattensystem tillam-
pas uppnas den fordrojning som kravs for att floden inte ska 6ka mot dagens
situation.

Forslag till dagvattenhantering

Inom denna detaljplan ar det frimst reningsbehovet som ligger till grund for
systemldsningens uppbyggnad och omfattning. Torsbyfjdrden dr idag paver-
kad av miljogifter och 6vergddning. Rening ska ske i den grad att belast-
ningen fran planomradet inte 6kar, samt att utgadende halter inte Gverskriver
recipientens referenshalter.

For rening och fordréjning av dagvattnet foreslds LOD (lokalt omhénderta-
gande av dagvatten) i genomslépplig beldggning, vixtbidddar med skelett-
jord, krossmagasin, svackdiken och infiltrationsstrdk. Eftersom marken
underlagras av lera bedoms lokal infiltration vara mycket trog, vilket gor att
det LOD-system som installeras i huvudsak kommer att ha férdréjande och
renande funktion. En skelettjord dr en underjordisk anldggning som fordro-
jer och renar dagvatten samtidigt som den skapar en god milj6 for trid att
véxa 1. Dagvatten leds in i den 0vre delen av skelettjorden och infiltrerar ner
genom skelettjorden. Trédets rotter bidrar ocksa till reningen. Samtliga dag-
vattenanordningar har renande och fordrojande egenskaper och ryms inom
planomrédet. Rening behdver ske i flera steg och systemet ska déarfor vara
seriekopplat.
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Dagvattnet kommer folja samma Gvergripande avrinningsriktning som idag, dvs
aven fortsatt att ske till det 6ppna diket ldngs Evlingevigen. Avrinning kommer ¢j
att ske till det dike som loper langs Trafikverkets dike langs Saltarovéigen (vdg
699). Tillampas utredningens forslag till dagvattenhantering uppnés enligt dagvat-
tenutredningen den fordrdjning som krévs for att inte 6ka floden mot dagens situ-
ation. Dessutom avleds och fordr6js minst 90% av dagvattnets arsvolym i enighet
med Stockholms stads dtgirdsniva.

Figur 18. Dagvattenutredningens forslag till dagvattenhantering, primdr avrinning, normalregn,
Marktema (2021)

Dagvattenhantering avseende planerad gang- och cykelbana

Den foreslagna ging- och cykelbanan kommer, enligt dagvattenutredningen
for denna Structor (2022), innebéra att Trafikverkets dike kommer att vara
kvar och ett nytt dike anldggas utmed den planerade gdng- och cykelbanans
norra sida. Foreslagen utformning pa géng- och cykelbanan innebér att den
pa en stor del av strickan kommer att vara skevad fran vigen in mot natur-
mark.

Angsmarken och naturmarken intill ging- och cykelbanan kommer enligt
utredningen att ge mojligheter att dven i fortsédttningen ta hand om dagvatt-
net pa ett naturligt sdtt genom infiltration. Dagvattenhanteringen foreslas ef-
terlikna dagens situation sa mycket som mojligt. P4 delar av strackan inne-
bar det avledning via dike till infiltrationsyta och pa andra delar avledning
direkt fran gang- och cykelbanan ut i infiltrationsytor.

Arean som den nya gang- och cykelbanan utgdr dr utspridd pa en sd pass
lang stricka att belastningen blir vildigt 14g nar dagvattnet avrinner direkt ut
1 naturmarken. Den kommer heller inte att medfora att nagra ytterligare ytor
avleds mot naturmarken vilket gor att det fortfarande finns kapacitet att
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infiltrera och fordr6ja dagvattnet. Dagvattnet som avrinner vésterut i dike
mot dngen 6kar en del vid dimensionerande regn men édngen dr sa pass stor
och inte kénslig for tillfalligt stiende vatten att det inte anses som ett pro-
blem enligt utredningen.

Den foreslagna dragningen av gdng- och cykelbanan kommer inte enligt
dagvattenutredningen att paverka dagvattensituationen mer dn marginellt
och den kommer inte att riskera att fordndra dagens situation pé ett negativt
satt.

Forslag till skyfallshantering

Enligt dagvattenutredning for bebyggelseomrédet, utfort av Marktema (2021),
kommer foreslagen hojdsattning av omrddet innebéra att bebyggelse skyddas fran
ytligt forekommande dagvattenfloden fran den egna tomtmarken samt fran omgi-
vande mark. Skyfallshanteringen vid planldggning ska sdkra att 6versvdmningar
undviks vid regn upp till storleks-ordningen 10-arsregn och att skador péa bebyg-
gelse inte uppstér vid 100-arsregn och berdknat hogsta flode. Planomradet bedoms
inte ligga inom riskomrade for 6versvimning vid skyfall, dock forvéntas befintligt
dike ldngs Evlingevigen dversvimmas.

Sekundir avledning ska ske till planerad infartsvdg och byggnadernas fardiga
golvhojder placeras upphdjda en halvmeter 1 forhallande till infarten till omradet.
Utmed radhus/parhuslédngan i1 oster lutar dock védgen vilket gor att fardig golvhojd
kan sittas nagot ldgre 1 forhallande till végen.

Figur 19. Kartvy visande omrdde i nirheten av planomradet for bostdder som forvintas
oversvammas vid skyfall markerad i blatt (Lénsstyrelsen Stockholm)
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Figur 20. Bilden visar sekunddra rinnvdgar inom planomrddets kvartersmark, vid skyfall,
Marktema (2021).

RISK OCH SAKERHET
Skredrisk

Geotekniskt utldtande, Geogrund (2022) bedomer att stabilitetsproblem i
samband med det aktuella projektet inte bedoms bli aktuella. Omradet ar re-
lativt plant utan slanter.

Oversvimningsrisk

Enligt dagvattenutredningen, Marktema (2021) visar lagpunktskartering,
tillgidnglig 1 Lansstyrelsens webbGIS, att Kopparmora 2:224 inte beddms
ligga inom riskomrade for 6versvimning vid skyfall. Dock forvéntas befint-
ligt dike lings Evlingevigen 6versvaimmas. Hojdséttning av infartsvidg och
ovrig mark i anslutning till diket sker dérfor, s att versvimmande dagvat-
ten uppstroms sker pa ett sdkert sitt.

BEBYGGELSE OCH LANDSKAPSBILD
Forutsittningar

Landskapsbild

Planomradet ligger pd en Oppen yta, vil exponerad fran Saltardvéigen och
Evlingeviagen. Den 6ppna ytan utgor tidigare jordbruksmark som i den sodra
delen fortfarande &r 6ppen, men i den norddstra delen borjat vixa igen med
sly. I planomrades norra del ligger en hdjd med en sydsluttning som i de
Ovre delarna bitvis bestér av exponerat berg. Sluttningen utgors av blockrik
morén och pa flera stéllen finns héligheter ner bland stenarna. Den del av
hdjden som ligger inom planomrédet dr nyligen avverkad men har tidigare
bestétt av skog. Oster om planomradet ligger en tridklidd hojd. Mellan de
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bada hojderna stracker sig en dalgdng. Vister om planomradet 1angs
Evlingevigen stricker sig ett dike. Det finns inga befintliga byggnader inom
planomrédet. Narmaste bebyggelse, bostads- och fritidshusomradet Norra
Kopparmora, ligger cirka 50 meter fran planomradet. Ett skogsparti skiljer
de bada omradena at.

Planomradet for gang- och cykelbanan 16per parallellt med Saltardvégen.
Naturen hér utgors av grasmark, skogsmark samt berg i dagen. Hér finns
uppvuxen barrblandskog som beddmts ha vissa naturvédrden. De flesta triad
som star inom detaljplanen dr relativt unga, dock finns dven nagra uppvuxna
trad framst gran och tall.

Kulturmiljo

Planomrédet ligger i ndrheten av Norra Kopparmora, som é&r ett utpekat kul-
turmiljdomrade. Norra Kopparmora utgor Varmdos storsta enhetligt plane-
rade och arkitektritade fritidshusomrade frén 1960. Aven om omrédet dver
tid fatt en mer allmén och blandad bebyggelsekaraktér si finns fortfarande
vélbevarade originalhus kvar med flera tidstypiska inslag i sdvil husens ut-
formning som deras placering i terrdngen. Totalt byggdes 221 hus. Viktiga
vérdebirare dr enkla byggnader pa naturtomter med flacka takvinklar och
vinklade byggnadskroppar i tra.

Cirka 40 meter norr om Evlingevégen finns en fornlimning. Enligt Riksan-
tikvarieimbetet dr det en stensdttning fran bronséalder/jarnalder. Infor plane-
rad bebyggelse har en arkeologisk utredning utforts (Arkeologgruppen AB,
2020). Inga fynd konstaterades.

Forandringar

Planforslag

Planforslaget mojliggor uppforande av 14 bostidder fordelat pa 12 radhus
och ett parhus. Syftet &r att utforma bebyggelse av hog arkitektonisk kvalitet
som i gestaltning anknyter till den kulturhistoriskt betydelsefulla fritidshus-
bebyggelsen i Norra Kopparmora. Huskropparna relaterar till bebyggelse-
strukturen i Norra Kopparmora med enkla rena volymer och likheter i
material, kuldrer och taklutning. Tre mindre volymer véster om bergskullen
foljer sluttningens kurvatur och ger utrymme for siktlinjer mot naturmarken
bakom. En nagot langre sammanhallen radhuslidnga foljer den Gstra sidans
dalgéng och betonar och forstiarker den nordsydliga rorelsen 1 befintliga
strak. Angoring till bostadsomrédet sker via Evlingevidgen. Ett gestaltnings-
program har uppréttats.
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Figur 21. Vy frdn Saltarévigen, Blooc AB.

Byggnaderna placeras med en Oppen struktur, sa att man fran vigen ska
kunna se kullen och trdden bakom. Genom placeringen av byggnaderna
skapas siktlinjer som bidrar till att bevara upplevelsen av landskapet. Bergs-
kullen 1 omradets norra del ska lamnas intakt som artskyddsétgérd for has-
selsnok. Den har forsetts med planbestimmelse n/ - markens hojd inte far
dndras samt med prickmark som forhindrar att byggnader uppfors ovanpa
kullen. Vid den véstra husraden invid bergskullen placeras altaner och an-
slutande forrad pa plintar for att inte utgora hinder for marklevande djur pa
den anslutande naturmarken, b5 - Forrad och altaner ska utféras pd plintar.
Mellan byggnaderna ldmnas gronytor for dagvattnet att infiltrera igenom.

o 5 [ 15 0m

Figur 22. Marksektion, Blooc AB.
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Motet och avgransningen mellan skog och bebyggelse ér viktig for att skapa en
harmonisk 6vergang mellan bostdder och natur som samtidigt ger utrymme {or en
privat sfir invid den enskilda bostaden. En gradvis overgang foreslas i finplane-
ringen — fran en mer bearbetad entrésida mot infartsvigarna till en tydlig karaktér
av naturtomt pa baksidan av husen.

Byggnadsarean (BY A) har anpassats efter varje grupp av byggnad och regleras
genom bestimmelsen pé plankartan. De enskilda radhusen har en byggnadsarea
om cirka 66 kvm och en BTA om cirka 126 kvadratmeter. De far uppforas med en
nockhdjd 7,5 meter 6ver medelmarknivé for huvudbyggnad. Komplementbyggna-
der fir uppforas med en nockh6jd om 3 meter 6ver medelmarkniva for
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komplementbyggnad. Taken ska utformas som pulpettak. En komplementbyggnad
om cirka 7 kvm far uppforas vid varje enskilt radhus. Takvinkel ska vara mellan
10 och 20 grader.

Figur 24. Referensprojekt, Blooc AB.

Planbestimmelser, utformning

fl Fasader ska utformas av trd med dova och naturnéra kulorer

f2 Vind far inte inredas

f5 Huvudbyggnad ska ha taktdckning av svart papp eller svart falsad plat
foé Taket ska utforas som pulpettak

7 Tak pa carports ska vara viaxtbeklddda

f8 Fasadpanel ska utforas liggande utan horisontella skarvar

Bottenvaningarnas uteplatser utfors tillgéngliga i niva med invandigt golv
och ansluter sa langt mgjligt till befintliga marknivéer. Férrdd och altaner
ska utforas pa plintar.

Tak

Taken skall utféras som pulpettak med taktdckning av svart papp eller svart
falsad plat. Detaljer som snorasskydd, taksékerhetsanordningar, luckor, hu-
var och andra installationer ska utforas 1 kulor lika taket.

Detaljering
Hog omsorg bor ges alla byggnadsdetaljer. Platdetaljer skall vara genom-

tdnkta. Skdrmtak, racken, handtag, numrering, belysning, och andra nédvéan-
diga detaljer skall halla en hog estetisk niva.
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Material och farg

For fasaderna giller att huskropparna skall ha en synkroniserad fargsittning
med en sammanhéllen fargpalett. Fasader ges en fargséttning med anknyt-
ning béde till omgivande bebyggelse och kringliggande natur. Kulérerna ar
aterhdllsamma och ska samspela med béde tallskog, berg i dagen och frodig
16vskog.

=

Kulér1  Mérk brand umbra Kuldr2  Ljus grabrun Kuldrd  Varm grébeige Kulsr 4 Mérk vamgré

Figur 25. Exempel firgpalett, Blooc AB.

Figur 26. Kulérplan, forslag, Blooc AB.
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Figur 27. Exempel naturmark som ansluter mot uteplats.

Utemiljo, gemensamma ytor

En gemensam uteplats med plats for bade lekredskap och sittplatser med
bord uppfors. Ytan gors tillgdnglig via stig frdn angdringsvag. Cykelparke-
ring anordnas inom respektive bostad pa forgardsmark samt i forrad.

s

utformning, markbehandling, Blooc AB.

Figur 28. Exempel gdrds
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Carport

Detaljplanens kryssmark mojliggoér uppforande av carport i trd med kulor
anpassat till bebyggelsen. Tak pa carport ska vara vaxtbeklitt.

Markmaterial

Gator, géngar och parkeringsplatser ska utféras med genomslippliga
material/ytskikt for att underlitta infiltration och fordrojning. Altandicken
utfors av trd med springor som slépper igenom dagvatten.

Planbestimmelse, dagvatten

b 1 - Marken fér inte hardgoras
b 4 — Yta for fordrojning och rening av dagvatten

Kulturmiljo

Forslaget med radhus/parhus i liten skala med fasader i liggande trépanel,
flacka pulpettak och dova kuldrer dr vl anpassat till Norra Kopparmora kul-
turmilj6 i omedelbar nirhet. Den laga bebyggelsen gor att delar av land-
skapsbilden norr om Kopparmora 2:224 kan bevaras.

Figur 29. De nya byggnaderna vid infartsvégen fran Evlingevigen, Blooc AB.
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Figur 30. Referens: befintligt fritidshus i Kopparmora.

Da planomradet och bostads- och fritidshusomradet Norra Kopparmora lig-
ger skilda fran varandra bedoms inte planomradet paverka kulturmiljovér-
dena i Norra Kopparmora negativt. Planforslaget har tagit hansyn till kultur-
miljoomradets karaktir genom att utforma planbestimmelser som
exempelvis att byggnader ska utformas av trd i dova kulorer och att taken
ska utforas som flacka pulpettak.

SOCIALA FRAGOR

Barnperspektivet

Narhet till kollektivtrafik med trygga och sékra anslutningar dr en viktig for-
utsdttning for barns och ungas rorelsefrihet. Narmsta busshallplats, Evlinge-
végen, ligger vid Saltardvigen cirka 200 meter frdn den planerade bebyggel-
sen. Barn i planomradet kommer fé nérhet till gronomréden i angransning
till planomrédet. I planomradets nordostra horn finns en gemensam uteplats.
Delar av denna kan dven iordningsstédllas som lekplats. Nérhet till skogen
ger utrymme for lek och mojliggor for barn att uppticka djur och véxter.

I Hemmesta centrum, dit avstandet ar cirka 4,5 kilometer, finns bland annat
skola, forskolor, bibliotek, fotbollsplan, friidrottsplats och sporthall. I S6dra
Kopparmora, cirka 2,5 kilometer fran planomradet, finns en forskola. 1
Sodra Evlinge, 2,5 kilometer fran planomradet finns en ridskola.

Jamlikhet

Fran planomrédet finns mojlighet att ta sig till Hemmesta och den service
som finns dir bdde med kollektivtrafik och med géng- och cykel. Det kol-
lektivtrafiknira laget och utbyggnaden av gang- och cykelbana ér positivt ur
ett jamstilldhetsperspektiv eftersom satsningar pa géng-, cykel-, och kollek-
tivtrafik gynnar de grupper som inte har tillgéng till bil.
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Trygghet

Detaljplanens genomforande innebir en forbéttrad tillgénglighet och séker-
het for gdende och cyklister utmed del av Saltarovégen dir nya gdng- och
cykelbanan anldggs. Ett genomforande av detaljplanen kommer ocksi att
medfora fler manniskor i rorelse 1 omradet, vilket kan bidra till att platsen
och omréddet upplevs tryggare. Den nya gang- och cykelbanan kommer att
forses med belysning. Entréerna till de nya radhus/parhusen ar vinda mot
infartsvigen, vilket gor att omradet upplevs mer tryggt. Byggnaderna ska ut-
formas sa att de ar tillgdngliga och anvindbara for personer med nedsatt ro-
relse- eller orienteringsformaga.

FRIYTOR OCH REKREATION

Forutsattningar

Tillgéngen till strovomréden, i sdvél skog som vid kust dr god. Norr om
planomradet, pa andra sidan Evlingevéigen samt pd sddra sidan om Saltar6-
végen finns stora naturomraden. Det finns dven fotbollsplan och gronytor
norr om planomradet.

Forandringar

Mellan byggnaderna finns plats for ordnade gronytor. En gemensam ute-
plats, som uppfyller riktvirden for buller, ska anordnas pa illustrerad plats
pa plankartan. En enkel gdnganslutning, via det nya bostadsomradet till sti-
gen genom dalgéngen som stracker sig fran planomrédet till bostads- och
fritidshusomradet norddst om planomradet, planeras att iordningstéllas.

GATOR OCH TRAFIK

Forutsattningar

Allmént

Saltarovigen dr en statlig vdg med hastighetsbegriansningen 70 km/tim me-
dan Evlingevigen dr en enskild vdg som ar hastighetsreglerad till 50
km/tim. Korsningen mellan vigarna regleras med vijningsplikt ut mot Sal-
tarovigen.

Géng-, och cykeltrafikanter

Befintligt ging- och cykelstrdk via Alvsby industriomrade ansluter till Ev-
lingevégen cirka 100 meter in fran korsningen med Saltarovéigen dar det
idag slutar. Fran denna punkt sker gdng- och cykling i blandtrafik, separat
gangvig saknas. Belysning finns ldngs gang- och cykelstraket men saknas
langs Evlingevigen. Den planerade nya gang- och cykelbanan ldngs Saltaro-
végen dr tankt att anslutas till befintligt strdk vid Evlingevigen.
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I géng- och cykelplan for Virmdo kommun 2013-2030 4r en planerad ging-
och cykelbana ldngs Saltarévigen utpekad.

I kommunens 6versiktsplan framgér att Vairmdoé kommun idag saknar ett
sammanhéngande gang- och cykelvéignit och flera viktiga striackor saknar
helt gdng- och cykelvidgar. Som en f6ljd av det &r cyklister hdnvisade till
korbanan. Pé flera hall dr detta férenat med trafikfara da trafikfloden och
hastighet ar hog. Langs de strackor dér det finns gang- och cykelvigar &r né-
tet 1 regel gent och har god standard. Det 16per 1 allméinhet parallellt med
kommunens végar alternativt det statliga vignétet.

Kollektivtrafik

Busshallplatser i omradet trafikeras av bussarna 436, 461 och 462. Héllplat-
serna pa Saltardvigen trafikeras av samtliga bussar medan hallplatsen bela-
gen pa Evlingevégen trafikeras med kring fem turer i varje riktning per dag.
Buss 436 trafikerar omradet med strackning mellan Slussen och Saltard,
buss 461 och 462 med strickning Hemmesta - Ramsdalen och ar komplette-
rande till buss 436. Turtédtheten dr i rusningstrafik ca 20 minuter.

461 Slussen X . e
& 462 Ramsdalen ¢ & 436 Salta

| 462 Ramsdalen

<[ 436 Saltard Strand
462 Ramsdalen

Hallplats Evlingeviigen |

Figur 31. Karta over busshallplatserna i omrddet

Vid busshéllplatsen intill infarten mot Evlingevégen i riktning mot Stock-
holm finns géngbana och viderskydd. Ovriga busshallplatser saknar vider-
skydd och gédngbana. Busshéllplatsen vid Lanternvigen saknar bussficka.
Busshallplatserna ldngs resterande del av Saltarévagen Osterut saknar anvi-
sad passage eller Gvergéngsstille over Saltarovdgen. Den genaste strickan
Over végen dr att korsa Saltarovagen precis intill korsningen med Evlingeva-
gen.
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Trafiksdkerhet

Sikten i korsningen Saltardvégen och Evlingevégen dr i nuldget mindre god,
men efter samrdd bedomd som tillrdcklig av Trafikverket med rddande has-
tighetsbegrinsning. Patagligt 4r den nivaskillnad som gor att eventuella fot-
gingare ldngs vagen riskerar att hamna i diket om det kommer stora fordon.
Planerad utbyggnad av géng- och cykelbanenitet dr darfor en bra forutsétt-
ning for 0kad trafiksdkerhet ldngs striackan. For att forbattra hastighetsefter-
levnad utefter Saltarovagen har Trafikverket ar 2021satt upp hastighetska-
meror bland annat vid héllplats Kopparmora 1 h6jd med Propellervégen.

Forandringar

Infart/angoring

Omradet angors enligt foreslagen detaljplan fran Evlingevagen.

Ny gang- och cykelbana

Den nya géng- och cykelbanan ska kopplas samman med befintligt strak
fran Alvsby industriomrade. I ett forsta skede ir en utbyggnad tinkt mellan
Evlingevégen och Lanternvégen, en stricka pd omkring 560 meter. Langsik-
tigt dr dock stréket planerat att forldngas till korsningen Kopparmoravi-
gen/Angdringsvédgen och vidare mot Saltar6, se figur nedan.

TECKENFORKLARING

= mm Planerad strackning gc-strak

Figur 32. Princip over planerad strickning av gdng- och cykelstrak ldngs Saltarovdgen. Bild:
Structor.

Den planerade gdng- och cykelbanan leds ut mot Saltardvédgen i1 hojd med
korsningen med Evlingevégen. Korsning 6ver Evlingevégen foreslés anord-
nas 1 befintlig gdng- och cykelbanas forlingning, dvs cirka 50 meter in pa
Evlingeviagen. Nivaskillnader maste tas omhand lédngs Saltarvigen, bergs-
schakt kommer att bli aktuellt.



Varmdo kommun - Internt

Antagandehandling
Planbeskrivning
Dnr: 2016KS/0439
Sida 43 (69)

Den gang- och cykelbana som planen foreslar kommer att forldggas utanfor
vagomradet for Saltarovégen, vidg 669. Kommunen har kompletterat tidigare
utford forprojektering for gdng- och cykelbanan dér vigomradet for vig 669
ar intolkat. Forprojekteringen har gjorts i samrad med Trafikverket och stdmts
av med Trafikverket infor granskning. Avstdndet mellan Saltarvégen och
foreslagen GC-bana har inte dndrats jamfort med tidigare plankarta. Dédremot
planomradet for GC-banan utdkats in mot tomtmark for att mojliggora drift
av GC-banan.

Den nya géng- och cykelbanan planeras och projekteras sé att Trafikverkets
dike kommer att vara kvar och ett nytt dike anldggas utmed gang- och cy-
kelbanans norra sida. Den fOrsta strickan kommer att anldggas pa befintlig
angsmark och skeva ut mot Saltardvégen. In mot dngen kommer en
mur/barridr att byggas som ska fungera som hinder for hasselsnok. Pa
strdckan upp mot Lanternvagen ldggs gdng- och cykelbanan i naturmark
med mycket berg i dagen och kraftig lutning.

Géng- och cykelbanan planeras pa den norra sidan av Saltarovégen i detaljplanen.
Detta for att ansluta till befintlig gng- och cykelbana fran Alvsby fram till Ev-
lingevédgen. Andra skél till att ldgga gang- och cykelbanan pé norra sidan om Sal-
tarvégen dr att det av trafiksdkerhetsskal dr lampligt att gdng- och cykelbanan an-
sluter till nya och befintliga bostdder och att dirmed korsande trafikanter dver Sal-
tarovagen undviks. Det leder dven till en hogre nyttjandegrad av géng- och cykel-
banan. Kommunen anlédgger i regel kommunala géng- och cykelbanor parallellt
med kommunens végar, alternativt utmed det statliga vignétet. Mélsattningen ar
att de kommunala gang- och cykelbanorna ska vara gena, ha god standard och ha
kommunalt huvudmannaskap. Terrdngen pé bada sidor om Saltarévagen ar kupe-
rad med skog och berg i dagen, varfor bergschakt och avverkning av en del skog
krévs oavsett pd vilken sida gang- och cykelbanan anldggs. En bergshdjd kommer
att finnas kvar pd samma sida som planerad géng- och cykelbana. Denna ligger
hdgre dn gang- och cykelbanans skdrning ndrmast bebyggelsen och kan fortsatt ge
visst skydd mot trafikbuller. Vid projektering kommer kommunen att se ver val
av armatur och placering av belysningsstolpar for att minimera ljusstorningar for
befintlig bebyggelse.

Terrdngen mellan viagen och befintliga bostdder kommer att fordndras och de nér-
boende dr oroade for okat trafikbuller till f6ljd av denna forédndring. Utredningen
visar att den dygnsekvivalenta ljudnivén vid fasad for den befintliga bebyggelsen i
Norra Kopparmora forvéntas ka nigot, dels eftersom trafiken vid prognoséret
2040 beréknats 6ka nagot jimfort med dagens trafik, dels till foljd av fordndrad
terrdngsituation med ny gang- och cykelbana. For samtliga utredningsalternativ
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bedoms emellertid Trafikverkets riktvarden for bostidder 1 befintlig miljo uppfyllas
varfor inga bullerskyddande atgirder foreslas.

Aktuell stricka av gang- och cykelbanan har stod i kommunens géng- och
cykelplan.

LS,

Figur 33. Féreslagen strdckning for ny gang- och cykelbana

Hastvig, friluftsstig

Det ér viktigt att bade héstar och barn ska kunna rora sig tryggt ldngs Ev-
lingevédgen som idag &r hart trafikerad. D4 det befintliga straket som an-
véands for ridning genom detaljplanens omrade forsvinner pa

grund av ny bebyggelse har det i planarbetet framforts forslag om anlég-
gande av en sa kallad friluftsstig utmed Evlingevigen. Hér skulle saval pro-
menerande, cyklister och histar kunna rora sig pé ett sékrare sitt an idag
och ridande skulle fa en passage forbi den projekterade fastigheten Koppar-
mora 2:224 dven 1 framtiden.

Detaljplanen for Kopparmora 2:224 m fl utgor inte nagot hinder for anldg-
gande av en grusad friluftsstig utmed Evlingevigens sddra sida. Mellan in-
farten till Kopparmora 2:224 och den nya avloppspumpstationen finns ett
VA-servitut dir exploatdren inom fastigheten Alvsby 1:12 har ritt att ligga
ned VA-ledningar till det planerade bostadsomradet. Mgjligheten finns att
efter anldggningsarbeten for VA-ledningar ldmna en grusad stricka dar led-
ningar lagts ned som kan nyttjas som friluftsstig framdver.

Det kommer att krdvas marklov for att anlagga friluftsstigen. Det kommer
aven att stillas krav pa att de massor som anvénds &r rena samt fria frdn fron
av invasiva arter. For anldggande av friluftsstigen behover kontakt tas med
kommunens kultur- och fritidskontor, berérda fastighetségare samt
exploatoren till Kopparmora 2:224. Samordning bor dven ske med
Hastvigsforeningen som kommer att nyttja friluftsstigen for ridande.
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Dragningen av friluftsstigen bor anpassas sé att inga dldre trdd paverkas.

Diket langs Evlingevégen dr biotopsskyddat. For att minimera risken att enskilda
individer av groddjur forolyckas bor arbeten i diken helt undvikas under tiden for
vandring och lek under véren frén forsta april till mitten av ma;.

Trafiksdkerhet

Tillkommande bebyggelse utifran planerad exploatering medfor enligt tra-
fikutredningen en liten trafikkning, med cirka 70 fordon/dygn pa omkring-
liggande végar. Kapaciteten i korsningen Saltar6végen/Evlingeviagen klarar
denna 6kning utan problem. Korsningen bedéms &ven klara den framtida
befolkningsdkning som kan forvéntas pa grund av t.ex. 6kat permanentbo-
ende i Evlinge och nérliggande omraden.

Den hoga hastigheten som géller pa Saltar6végen och det behov som finns
att korsa vdgen for anvindandet av néarliggande busshallplats dr problema-
tiskt ur trafiksidkerhetssynpunkt och bor atgirdas, sirskilt med tanke pé att
manga barn ror sig till och frdn och hallplatserna. Trafikverket har meddelat
att man inte har ndgra planer for nérvarande pa att sdnka hastigheten eller
anordna trafiksdkra passager dver Saltaroviagen utmed planomréadet.

Rekommendationen fran trafikutredningen &r att om mdjligt sdnka hastig-
hetsgriansen till 50 km/h och i samband med detta anordna 6vergéngsstille,
hastighetsddmpande atgird samt belysning, se vidare 1 trafikutredning fran
Structor (2022).

Parkering och infartsvig

Den illustrerade situationsplanen i gestaltningsprogrammet visar 19 parke-
ringsplatser. Detaljplanen medger mojlighet att utdka antalet parkeringsplat-
ser. Parkeringsplatser forlaggs dels som parkeringsfickor i anslutning till re-
spektive radhus/parhus, dels inom en storre parkeringsyta i det nya bostads-
omrédets sddra del. Ytor for parkeringsplats for rorelsehindrade fordelas
over omrddet for att nd kraven pé 25 meters gangavstand fran en tillgénglig
och anvéndbar entré till bostadshus. Parkeringsplatserna for rorelsehindrade
anordnas efter behov. Samtliga parkeringsplatser ryms inom fastigheten
Kopparmora 2:224.

Infartsvdgen och parkeringsytorna planldggs som prickmark, mark som inte
far forses med byggnad. Infartsviagen far en kérbana med en bredd om 5
meter och en vindmojlighet i form av T-korsning.
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Infartsparkeringar och kollektivtrafik

Infartsparkering finns vid Hemmesta végskél som trafikeras med stombuss.

TEKNISK FORSORJNING
Forutsattningar

Vatten och avlopp

Planomrédet ligger i anslutning till kommunalt verksamhetsomrade for vat-
ten och avlopp.

Renhéllning

Hushallssopor hdmtas av kommunens entreprenor. Avstand till ndrmaste
storre atervinningsstation ar cirka 2 kilometer och nérmaste atervinnings-
central ligger cirka 3,5 kilometer fran planomréadet.

Utrymme for bostadsomrddets avfallshantering och atervinning har avsatts i
plankartan. Infartsvag for hdmtning av hushéallssopor och atervinning har di-
mensionerats for sopbil. Vandning kommer dock behova ske i en T-kors-
ning.

El, tele, bredband

Vattenfall Eldistribution AB ar elnédtsdgare inom omradet och har ledningar
som korsar planomrédets norra del. En ny transformatorstation kommer att
placeras pa kvartersmark invid parkeringsytan i bostadsomradets sddra del.

Telia dr nétidgare for bredband i ndrheten av planomradet.

Skanova har ledningar inom planomradet. Skanova onskar att sa 1angt mojligt be-
hélla befintliga teleanldggningar i nuvarande ldge. Den part som initierar undan-
flyttningsatgérder eller andra atgirder star dven for kostnaderna.

Forandringar

Vatten och spillvatten

En 10 x 10 meter stor yta norr om Evlingevédgen planldggs som E-omréde
for att ge planstdd for anldggandet av en pumpstation. Planomraddet kommer
att anslutas till kommunalt vatten och avlopp. En anslutningspunkt for
Kopparmora 2:224 kommer att anvisas i ndrheten av pumpstationen.
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Renhallning

Utrymme for bostadsomrddets avfallshantering och atervinning har avsatts i
plankartan. Infartsvig for himtning av hushallssopor och dtervinning har di-
mensionerats for sopbil. Vandning kommer dock behova ske i en T-kors-
ning.

Post
Ladsamling for postlddor placeras inom fastigheten Kopparmora 2:224 vid
parkeringsplats och miljostation. Forslaget har stamts av med PostNord.

Virmeforsorjning
Viérmeforsorjning planeras att ombesorjas enskilt med varmepump for varje
radhus.

Brandvatten

Ett alternativt brandvattensystem foreslas for omradet. Ndrmaste brandpost
finns vid Alvsby industrivig cirka 500 meter bort. Detta avstind #r tillatet
for mindre bebyggelse enligt aktuell plan. Storstockholms brandférsvar re-
kommenderar dock énda en dversyn om mojligheten att forligga en brand-
post ndrmare som direkt kan forsorja en padgdende insats, dd mdjligheten att
forhindra brandspridning mellan byggnader blir avsevirt béttre om en
brandpost placeras som ldngst 100 meter bort.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Offentlig och kommersiell service finns i Hemmesta centrum dit avstandet
ar cirka 4,5 kilometer. I Hemmesta centrum finns bland annat livsmedelsaf-
far, skola, forskolor, bibliotek, fotbollsplan, friidrottsplats och sporthall.

I S6dra Kopparmora, cirka 2,5 kilometer fran planomrédet, finns en for-
skola. I S6dra Evlinge, 2,5 kilometer fran planomrédet finns en ridskola.
Inom 2,5-3 kilometer finns badplats.
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GENOMFORANDE

For genomforandet av en detaljplan krdvs i de flesta fall fastighetsrittsliga
atgdrder som t.ex. avstyckning och bildande av servitut, ledningsritt eller
gemensamhetsanlidggning for att fa tillgang till utfart, vatten- och spillvat-
tenledningar m.m. I detta kapitel finns information om hur detaljplanen ar
avsedd att genomforas. Av redovisningen framgéar de organisatoriska, tek-
niska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att planen
ska kunna genomforas pa ett samordnat och &ndamalsenligt sétt, samt vilka
konsekvenser dessa atgiarder far for fastighetsdgarna och andra berdrda.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planarbete

Samrad Juni-juli 2019
Granskning Q12023
Antagande i kommunfullméktige Q22023
Laga kraft tidigast Q32023
Genomforandetid

Genomf6randetiden dr den tid inom vilken en detaljplan r tankt att genom-
foras. Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad byggrétt
1 enlighet med planen. Efter genomf6randetidens slut fortsétter detaljplanen
att gilla tills den @ndras, ersitts eller upphévs. En detaljplan kan dock &nd-
ras eller upphivas fore genomforandetidens utgang. Da har den som dger en
fastighet ritt till ersdttning av kommunen for den skada som éndringen eller
upphdvandet medfor for dgaren.

Genomforandetiden for denna detaljplan dr 5 ar och borjar 16pa frén den dag
detaljplanen fér laga kratft.

Huvudmannaskap

Inom en detaljplan skiljer man pé kvartersmark, allmén plats och vattenom-
raden, se mer info under avsnitt PLANDATA. Med huvudman for allméin
plats menas den som ansvarar for och bekostar anldggande samt drift och
underhéll av det omrade som den allménna platsen avser. Vad som i detalj-
planen dr allmén plats framgar av plankartan. Huvudmannaskapet for all-
maénna platser 1 en detaljplan kan vara antingen kommunalt eller enskilt,
men det dr ocksd mojligt att inom en och samma detaljplan ha olika huvud-
maén for olika allménna platser, s.k. delat huvudmannaskap.

Alla allménna platser ska ha en huvudman. Huvudregeln ér att kommunen
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ar huvudman for de allménna platserna, sa kallat kommunalt huvudmanna-
skap. Om det finns sérskilda skél kan ndgon annan vara huvudman. D4 kal-
las detta for enskilt huvudmannaskap. Inom denna detaljplan foreslas kom-
munalt huvudmannaskap for mark planlagd som allmén plats.

Allmin plats, kommunalt huvudmannaskap

Géng- och cykelbanan som ska ansluta mot befintlig gdng- och cykelbana fran
Alvsby, invid korsningen Evlingevigen/Evlinge skolvig, vidare utmed Saltarovi-
gens norra sida upp till Lanternviagen utgoér allmén plats med kommunalt huvud-
mannaskap.

Ansvarsfordelning
Vatten och spillvatten

Med avloppsvatten avses i miljobalkens (1998:808), mening bland annat
spillvatten eller annan flytande orenlighet. Utsldpp och annan hantering av
avloppsvatten ar en miljofarlig verksamhet enligt 9 kap. MB och den som
ansvarar for hanteringen och bedriver denna verksamhet dr ansvarig for att
miljobalkens bestimmelser 1 bade 2 och 9 kapitlen f6ljs. Fér den som hante-
rar dricks- och avloppsvatten géller bestimmelser om hélsoskydd bl a i mil-
jobalkens 2 och 9 kapitel samt i forordningen (1998:899) om miljéfarlig
verksamhet och hélsoskydd.

Viarmdo kommun ansvarar for utbyggnaden av en ny pumpstation for av-
lopp norr om Evlingeviagen. Utbyggnaden av avloppspumpsstationen pagar
och forvintas vara klar andra kvartalet &r 2023. Planomradet avses inga 1 det
kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Exploatéren ansva-
rar for utbyggnad av ledningar for vatten och avlopp fran fastigheten
Kopparmora 2:224 fram till anslutningspunkt vid pumpstationen.
Kommunen kommer att ansvara for drift och underhall av pumpstationen.
Fran anslutningspunkten som ligger mittemot den kommunala pumpstat-
ionen och strax sdder om Evlingevégen och vidare in pé fastigheten ansva-
rar fastighetsdgaren for drift och underhall av vatten- och avloppsledningar.

Dagvatten

Vatten som avleds for avvattning av mark inom planlagt omrade som inte
gors for en viss eller vissa fastigheters rdkning inom planlagt omrade &r av-
loppsvatten 1 miljobalkens mening. Hantering av sadant avloppsvatten ar en
miljofarlig verksamhet enligt 9 kap. MB och den som ansvarar for hante-
ringen och bedriver denna verksamhet dr ansvarig for att miljobalkens be-
stimmelser 1 bade 2 och 9 kapitlen {6ljs. For den som hanterar dagvatten
inom detaljplanen géller bestimmelser om hélsoskydd bland annat 1
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miljobalkens 2 och 9 kapitel samt i1 forordningen om miljofarlig verksamhet
och hilsoskydd.

Planomrédet ingér inte i det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten.
Fastighetségaren ansvarar for att anordna dagvattenanléggningar inom kvar-
tersmark, enligt genomford dagvattenutredning for Kopparmora 2:224.
Kommunen ansvarar for att anordna dagvattenanldggning for den kommu-
nala géng- och cykelbanan i enlighet med framtagen dagvattenutredning for
géng- och cykelbanan.

Fastighetsdgaren ansvarar for att ansoka om tillstand och dispens hos Léns-
styrelsen for markavvattning avseende planerade svackdiken.

Markavvattningsforetag

Planomradet ar delvis beldget pa tidigare Hemmesta-Tuna Torrldggningsfo-
retagets batnadsomréde (1944), se mer information under avsnitt Yt- och
grundvatten (inkl. MKN). Det ir respektive fastighetsdgare inom markav-
vattningsforetagen som star for driften av rensning av diken.

Elforsorjning, telenit, fibernit

Vattenfall Eldistribution AB é&r elnétsdgare inom omradet. Natbolaget dger
ledningar inom omradet och ansvarar for underhéll av dessa. Skanova har
ledningar inom omradet och ansvarar for underhéll av dessa. Skanova 6ns-
kar att sa langt mojligt behélla befintliga teleanldggningar i nuvarande lage
samt att den part som initierar undanflyttningsatgirder eller andra atgirder
dven bekostar detta.

Om en omldggning blir aktuell i samband med exploatering av Kopparmora
2:224 kommer exploatdren att sta for kostnaden. For anslutning till led-
ningsnét tar exploatoren kontakt med respektive ledningshavare i samband
med bostadsutbyggnaden. Om en omliaggning blir aktuell 1 samband med ut-
byggnad av gang- och cykelbana kommer Virmdo kommun sté for kostna-
den.

Rittighet for mark for Vattenfalls transformatorstation planeras att séker-
stdllas med ledningsritt.
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Kvartersmark

Ansdkan om bygglov, marklov samt bygganmélan goérs hos kommunens
bygg- och miljdavdelning. Ytterligare information samt blanketter for bygg-
lov m.m. finns pd kommunens webbplats. Det dr exploatdrens ansvar att an-
sOka om erforderliga lov.

Exploatoren ansvarar for att vidta beskrivna forsiktighetsétgarder med an-
ledning av artskydd och artskyddsatgérder i enlighet med inldmnad anmélan
om samrad enligt 12 kap. 6§ Miljobalken samt beslut fran Lansstyrelsen be-
teckning 525-36171-2021 daterat 2021-07-07. Se de beskrivna forsiktighets-
atgdrderna under kapitel Natur och rekreation i planbeskrivningen. Samtliga
habitatforbattrande atgarder ska vara genomforda innan exploateringen far
paborjas, vilket regleras i exploateringsavtal.

Exploatoren ansvarar for att iordningstélla en enklare gangpassage fran
kvartersgatan till naturmarken 6ster om planomrédet.

Avtal
Plankostnadsavtal

Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan Kopparmora Fastighets AB och
Viarmdo kommun. Ett plankostnadsavtal reglerar kostnaderna for framta-

gande av detaljplanen mellan kommunen och en exploator eller en fastig-
hetsédgare.

Exploateringsavtal

For genomforandet av planen har kommunen och exploatoren tecknat ett ex-
ploateringsavtal. Ett exploateringsavtal dr ett avtal om genomforandet av en
detaljplan mellan en kommun och en exploator eller en fastighetsdgare avse-
ende mark som inte 4gs av kommunen. Exploateringsavtalet reglerar hur an-
svar och kostnader for genomforande av detaljplanen kommer att fordelas.
Avtalet ska vara undertecknat av exploatdren innan beslut om antagande av
detaljplanen fattas. Avtalet reglerar bland annat:

- Forrattningskostnader

- Erldggande av avgifter

- Utformning och finansiering av allménna anldggningar

- Gestaltning och utformning av foreslagen byggnation

- Artskyddsatgérder

- Utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar samt dess finansiering
- Dagvattenfridgor

- Géangpassage

- Haénsyn till omkringliggande vegetation och natur vid utbyggnaden

- Samordning av utbyggnad av kommunal gédng- och cykelbana och kvarters-

mark
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Bevakningsavtal

Ett bevakningsavtal om atgirder for gdng- och cykelbanan intill eller inom
Trafikverkets vigomrade har mellan Varmdo kommun och Trafikverket in-
nan planens antagande. Syftet med bevakningsavtal ar att reglera respektive
parts dtagande och finansiella ansvar for atgidrden. Avtalet avser byggnation
av gang- och cykelvig intill vig 669 dér Trafikverket dr vighallare. Se mer
under rubriken Ekonomiska fragor.

Genomforandeavtal

Ett genomforandeavtal kommer att tecknas mellan Virmdo kommun och
Trafikverket om Trafikverket kréver ett sddant avtal.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER
Markégoforhallanden

Se stycke PLANDATA ovan for aktuella fastighetsdgare och fastigheter
inom planomradet.

Fastighetsbildning

For detaljplanens genomforande kravs och mdjliggors fastighetsbildning
t.ex. fastighetsreglering och avstyckning. Fastighetsbildning enligt detaljpla-
nen kan ske forst da detaljplanen fétt laga kraft och prévas dé vid forréittning
av Lantmateriet.

Den kommunala gidng- och cykelbanan i detaljplanen ska fastighetregleras
fran Kopparmora 2:228 dver till kommunalt igd mark, fastigheten Alvsby
1:13.

Del av Kopparmora 2:228 och Alvsby 1:12 som planliggs for infartsvig kan
vid dnskemal genom fastighetsbildning foras dver till Kopparmora 2:224.

Servitut m.m.

Ett servitut dr en rittighet som &r knuten till en viss fastighet. Servitut giller
darfor oberoende av vilka personer som dger fastigheterna. Ett servitut kan
till exempel avse rétt att for dgaren till en viss fastighet ta vig 6ver en annan
fastighet. Servitutsritt kan, genom beslut av Lantméteriet enligt bestimmel-
serna i fastighetsbildningslagen (1970:988), upplétas till f{orméan for en fas-
tighet (den hérskande fastigheten) och belastar en annan fastighet (den tja-
nande fastigheten). Ett sddant servitut kallas officialservitut och medfor
stark ritt for den hirskande fastigheten. Servitut kan ocksé upplatas genom
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avtal mellan fastighetsdgare utan inblandning av Lantméteriet enligt bestdm-
melser i jordabalken (1970:994) och kallas 1 dessa fall normalt avtalsservi-
tut. Avtalsservituten kan inskrivas i fastighetsregistret och far da starkare
ratt vid dverlatelse av fastigheten. Befintliga inskrivna servitut framgar av
fastighetsforteckningen.

Servitut inom planomradet redovisas i fastighetskonsekvenstabellen.

Fastigheten Kopparmora 2:224 har ett servitut (akt 01-VAM-2593) som be-
lastar fastigheten Kopparmora 2:228 vilket ger fastigheten Kopparmora
2:224 ritt att utnyttja utrymme direkt vister om Kopparmora 2:224 for att
anldgga, underhélla och férnya vig. Om en fastighetsbildning blir aktuell
for tillfartsvég foreslas servitutet upphédvas. Den del av servitutet diar gang-
och cykelbanan korsar foreslds upphévas eller omprovas.

Vattenfall eldistribution har ett kraftledningsservitut (akt 0120IM-
11/23486.1) som belastar fastigheten Alvsby 1:12.

Vattenfall eldistribution har ett kraftledningsservitut (akt 01-IM4-79/5708.1)
inom planomradet men detta dr inte lokaliserat.

Fastighetsdgaren for Kopparmora 2:224 har avtalsservitut (akt
D201700714905:1.1) for vatten- och avloppsledningar pé fastigheten
Alvsby 1:12 fran fastigheten Kopparmora 2:224 fram till anslutningspunkt
strax soder om pumpstationen. Fastighetségaren for Kopparmora 2:224 be-
hover ansoka om bildande av servitut for vatten- och avloppsanldggningar
pa fastighet Kopparmora 2:228.

Detaljplanen hindrar inte att fastighetsidgare for Kopparmora 2:224 tecknar
ett servitut eller annan réttighet for friluftsstig.

Gemensamhetsanldggningar

En gemensamhetsanldggning ér en anldggning som dr gemensam for flera
fastigheter och som ska skdtas gemensamt. Inrdttandet av en gemensamhets-
anldggning provas vid forrittning av Lantmaéteriet med stod av anldggnings-
lagen (1973:1149). I beslutet (s.k. anldggningsbeslut) om att inrdtta en ge-
mensamhetsanlidggning framgér vad som ingar i1 anldggningen (t.ex. en vig
eller en brunn). Beslutet fir inte strida mot detaljplanens bestimmelser, men
mindre avvikelser far géras i den mén som syftet med detaljplanen inte mot-
verkas. I beslutet framgar dven vilka fastigheter som ingér 1 anlaggningen,
vilket utrymme som uppléts for anldggningen, vilken eventuell ersittning
som upplatande fastighet ska erhalla, inom vilken tid utférandet av
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anldggningen ska ske samt vilket andelstal respektive deltagande fastighet
har. Andelstalet reglerar hur kostnaderna for utférande och drift av gemen-
samhetsanldggningen ska fordelas mellan de fastigheter som deltar i den.

En samfillighetsforening kan bildas for forvaltning av en eller flera gemen-
samhetsanldggningar. Samféllighetsforeningen har endast ritt att ansvara for
underhéll och drift av den eller de anldggningar som beskrivs i anldggnings-
beslutet. Det innebér att nya anldggningar inte far anléggas eller dndras
inom det for gemensamhetsanldggningen uppldtna omradet utan att det gél-
lande anldggningsbeslutet for berdrd gemensamhetsanldggning omprovas.
En samfillighetsforening bildas av Lantmaiteriet och &r en juridisk person
och en demokratisk organisation med godkénda stadgar och styrs av lagen
om forvaltning av samfilligheter. Fattade beslut géller &ven om inte alla &r
overens. Besluten kan dverklagas till mark- och miljodomstolen.

Om det inte bildas en samfallighetsforening sker forvaltningen av gemen-
samhetsanldggningen genom s.k. deldgarforvaltning, vilket innebér att alla
deltagare i gemensamhetsanldggningen maste vara 6verens om de beslut
som fattas. Deldgarforvaltning dr 1ampligt om det &r fa deldgande fastigheter
och kostnaderna for drift och underhéll ar laga.

Inom planomradet finns gemensamhetsanldggningen Kopparmora GA:5 dér
fastigheten Kopparmora 2:224 ingar. Andamaélet for Kopparmora GA:5 ir
vagar med tillhdrande anldggningar sasom diken, sldnter, trummor, vénd-
platser, vigmérken, vigbom och végbelysning samt gronomraden med
gangstigar, gdngvégar, bollplan, lekplats och géngbryggor. GA:5 berdrs av
ny planerad bostadsbebyggelse och ging- och cykelbanan inom detaljpla-
nen. Gemensamhetsanldggningen foreslas delvis upphédvas och omprovas.

Inom planomradet finns gemensamhetsanliggningen Varmdo-Evlinge GA:2
som paverkas av att det planliggs tillfartsviig mot Evlingeviigen. Andamélet
for Varmdo-Evlinge GA:2 dr végar, gronomraden, parkeringsplatser och
brunnar. D& dndamaélet utgor gronomrade for planomradet och servitut for
vatten- och avloppsledning foreslds gemensamhetsanldggningen omprovas.

Till f6rmén for Kopparmora GA:5 och Varmdo-Evlinge GA:2 finns ett offi-
cialservitut med dndamal rojningsritt. Rojningsratten berors inte av detalj-
plan.

Detaljplan mojliggor bildande av gemensamhetsanlédggning for parkering,
uteplats, skyddsmur, infartsvdg, svackdiken, dagvatten-anldggningar, VA
anldggningar, anslutande stig, yta for avfall och atervinning samt gronytor.
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Ledningsritter

I Evlingevigens vigomréde, i anslutning till planomrédet, ligger lednings-
ritt 0120-09/46.1 for vatten- och spillvattenledningar till férman for
Viarmdo kommun. Belastade fastigheter inom planomréadet 4r Kopparmora
2:228 och Alvsby 1:12. For ledningsritten har ett U-omrade lagts in i
plankartan dar ledningar korsar infartsviagen.

I vagomradet ligger dven ledningsrétt 0120-85/74.1 for telekabel till forman
for Skanova. Belastade fastigheter inom omradet dr Kopparmora 2:228 och
Alvsby 1:12. For ledningsriitten har ett U-omrade lagts in i plankartan dir
ledningar korsar infartsvagen.

Den foreslagna gang- och cykelbanan kommer pa fastighet Kopparmora
2:228 att korsa ledningsrétt 0120-02/81 for telestation. Skanova och Telia
har korsande ledningsritt.

En pumpstation planeras norr om Evlingevéigen. Pumpstationen anldggs
inom omrade betecknat med E2 pa plankartan. Rétten att bygga ut, behalla
och skota drift och underhall av ledningsnitet med tillhérande pumpstation
och anordningar planeras att sdkerstillas genom ledningsritt.

Marken under Vattenfalls transformatorstation E1 planeras med lednings-
ratt. Ledningsritten kommer dven inkludera ritt for Vattenfall att ta sig fram
till transformatorstation.

Fastighetsrittsliga konsekvenser

I Bilaga 1 Fastighetskonsekvenstabellen redovisas de fastighetsrittsliga kon-
sekvenserna som uppkommer for fastigheter och marksamfilligheter inom
planomradet.

Gillande planer

En detaljplan géller till dess att den upphévs, dndras eller ersétts och de rét-
tigheter som uppkommit genom planen kan — om den inte upphévs — goras
géllande.

Planomradet omfattas av befintlig byggnadsplan bp157 for delar av fastig-
heterna Kopparmora 1:1, Skrévlan 1:1 och Tuna 1:1 antagen 1963 samt tva
tillagg till byggnadsplan bp129 “Forslag till &ndring genom tilldgg av detalj-
plan f6r delar av Kopparmora 1:1, Skravlan 1:1 och Tuna 1:1” antagen 2004
och "Tillagg till detaljplan avseende delar av Kopparmora 1:1, Skravlan 1:1
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och Tuna 1:1” bp172 antagen 2008. Planomradet omfattas dven av bygg-
nadsplan bp164 for del av Alvsby 1:12 frdn 1964. Planernas genomforande-
tider har gitt ut.

Befintliga planer kommer att upphdvas och erséttas i de geografiska omra-
den som omfattas av detta planforslag. I dagsldget finns det ett schaktnings-
forbud/tradfallningsforbud be 01-A:B-1794 som kommer att upphévas i och
med detta planforslag.

EKONOMISKA FRAGOR

Finansiering av planarbetet

Framtagandet av detaljplanen bekostas av Kopparmora Fastighets AB enligt
plankostnadsavtal tecknat mellan Kopparmora Fastighets AB och Varmdo
kommun.

Virdeokning till f6ljd av planen

Detaljplanen innebdr att byggratter for bostider tillskapas pé fastigheten
Kopparmora 2:224 inom planomradet. Detta innebér sdledes en vardedkning
av fastigheten.

Erséttning

Erséttning for mark kan bestdmmas vid lantmaéteriforrattning nér mark dver-
fors till annan fastighet och nér mark upplats for exempelvis ledningar, vig
eller annan nyttighet. Erséttningens storlek kan grunda sig pa dverenskom-
melse mellan parterna eller bestimmas av lantméteriet i samband med lant-
materiforrattningen.

Det kan bli aktuellt for fastighetségare till Kopparmora 2:224 att reglera in
tillfartsviagen vid en eventuell fastighetsbildning. Ersdttningen bestdms i en
lantméiteriforréttning.

Det har gjorts en opartisk vérdering berérande Kopparmora 2:228 och
Alvsby 1:12. Virderingen stér till grund till ersittning for ging- och cykel-
banan i kommande fastighetsreglering.

Da Kopparmora GA:5 foreslas omprovas for att mark ska utga fran gemen-
samhetsanldggningen sd kan det bli aktuellt med ersdttning. Nér en réttighet
begrénsas eller upphévs vid en omprovning kan erséttningsfragan aktuali-
seras om det uppkommer skada for fastigheter som deltar i gemensamhets-
anldggningen. Enligt 40 a § anldggningslagen ska édgaren till den mark som
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blir av med belastning av en gemensamhetsanldggning betala ersittning till
de fastigheter som deltar i gemensamhetsanldggningen om det uppkommer
en skada. Ersdttningens storlek bestdms i en lantmateriforrattning.

Forrattningskostnader

De kostnader som uppkommer 1 samband med forréttning hos lantmaéteriet
for atgirder inom kvartersmark betalas av fastighetsidgarna till fastigheten
Kopparmora 2:224. Detta regleras i de exploateringsavtal som Kommunen
och exploatdren traffar. Kommunen kommer att ansdka och bekosta forratt-
ning for den nya kommunala géng- och cykelbanan.

Anlaggande, drift och underhall

Allmén plats, kommunalt huvudmannaskap

Kostnaden for anldggande av allmén plats med kommunalt huvudmanna-
skap kan regleras 1 avtal, tas ut som erséttning for gatukostnader fran fastig-
hetsdgarna eller bekostas av kommunen.

Kommunen ansvarar for projektering, upphandling och utforande av de an-
laggningsarbeten med mera som ska utforas pa allmén plats, gang- och cy-
kelbana inklusive hasselsnoksbarridr utmed gang- och cykelbanan. Exploa-
toren till fastigheten Kopparmora 2:224 kommer delvis att finansiera dessa
arbeten, vilket kommer att regleras i exploateringsavtal. Framtida drift och
underhéll av allmén platsmark inom planomradet skots och bekostas av
kommunen.

Kvartersmark

Fastighetsdgaren for Kopparmora 2:224 bekostar bygg- och anldggningsét-
gérder, drift och underhall.

Fastighetsdgaren for Kopparmora 2:224 bekostar, anldgger och underhaller
forsiktighetsatgérder med anledning av artskydd och artskyddsétgérder 1 en-
lighet med inlimnad anmélan om samrad enligt 12 kap. 6§ Miljobalken samt
beslut fran Lansstyrelsen beteckning 525-36171-2021 daterat 2021-07-07.

Vatten och spillvatten

Planomrédet avses inga i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och
spillvatten. Varmdé kommun bekostar utbyggnaden av en ny pumpstation
norr om Evlingevigen. Kommunen bekostar drift och underhall av pumpstat-
ionen.



Varmdo kommun - Internt

Antagandehandling
Planbeskrivning
Dnr: 2016KS/0439
Sida 58 (69)

Fastighetsdgaren for Kopparmora 2:224 kommer att bekosta anldggande samt
drift och underhall av vatten- och spillvattenledningar fram till anvisad an-
slutningspunkt.

Dagvatten

Fastighetsdgaren for Kopparmora 2:224 ska omhidnderta dagvatten inom
kvartersmark. Fastighetségaren ska bekosta och ansvara for anldggande, drift
och underhéll for dagvattenanldggningar inom kvartersmark. Utforande ska
ske enligt genomford dagvattenutredning for detaljplanen.

Kommunen ansvarar for anlidggande, drift och underhall for dagvattenan-
laggning for den kommunala gang- och cykelbanan. Kostnaden for anlidg-
gande av denna dagvattenanlidggning ska delvis bekostas av exploatoren.
Detta regleras i1 exploateringsavtal.

Elforsorjning, telenit, fibernit

Behover ledningar flyttas eller dndras for att mojliggdra exploatering pa om-
radet ska den part som initierar atgérden st for kostnaden. Blir det aktuellt
med ledningsforflyttning i samband med utbyggnad av den kommunala gang-
och cykelbanan kommer Virmdoé kommun sta for det.

Statliga vagar

Kostnader for anldggandet av gang- och cykelbanan invid Trafikverkets vig,
Saltarovdgen, kommer att regleras i ett bevakningsavtal med Trafikverket.
Kommunen bekostar samtliga dtgérder i sin helhet. Kommunen ska bekosta
bevakningsledare och eventuella specialisters tid.

Avgifter
Bygglovavgift

Bygglovsavgiften betalas av den som anséker om bygglov for att utnyttja den
byggritt som medges i detaljplanen. Byggnadsndmnden far ta ut avgifter for
beslut om lov m.m. enligt 12 kap. 8 § plan- och bygglagen. Grunderna for hur
avgifterna ska beréknas ska anges i en taxa som beslutas av kommunfullmak-
tige. Den taxa som géller varje ar finns tillgédnglig pd kommunens webbplats.
Den taxa som avgiften baseras pa ar den gillande taxan det ar da handlégg-
ning av bygglovsarendet paborjas.

Planavgift

Det utgar ingen planavgift da plankostnadsavtal tecknats.
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VA-anldggningsavgift

Kommunen tar ut en anldggningsavgift av respektive fastighetsidgare for
framdragning av servisledningar samt uppréttande av anslutningspunkt enligt
VA-taxan for Virmdoé kommuns allménna vatten- och avloppsanlédggning.
Avgifter enligt denna taxa tas ut for att ticka de nddvindiga kostnaderna for
Viarmdoé kommuns allménna vatten- och avloppsanlidggning. Avgifter enligt
denna taxa ska betalas av dgare till fastigheter inom anldggningens verksam-
hetsomrade.

Avgiftsskyldigheten intrdder ndr kommunen har uppréttat anslutningspunkt
och informerat fastighetsdgaren om denna. Den vid varje tillfdlle géllande
taxan finns tillgédnglig pd kommunens webbplats.

Elforsorjning, telenit, fibernit

Fastighetsédgare for Kopparmora 2:224 bekostar eventuell anslutning till bred-
band, el- och teleniit.

Avgifter for miljotillsyn
Kommunen tar ut avgifter for anmélan och ansékan enligt miljobalken. Den
vid varje tillfélle gillande taxan finns tillgdnglig pd kommunens webbplats.

TEKNISKA FRAGOR

For anslutning till el och telenét ska kontakt tas med respektive ansvarigt
bolag, se mer information under rubriken Ansvarsfordelning.

Viégarna i omradet ska ha en standard som sékerstéller att sopbilar, utryck-
ningsfordon och fordon for snéhantering och halkbekdmpning kan rora sig 1
omradet.

Nu kinda ytterligare tekniska utredningar, utéver befintligt planeringsun-
derlag, som blir aktuella i samband med genomforande av planen ar geotek-
niska unders6kningar samt projektering av VA och gata.

Dokumentation som ska inldmnas till kommunen tas upp i avtal samt i
bygglovs-, anméilans- och tillstindsprocesser.

For mer information angdende vatten, spillvatten och dagvatten - se rubrik-
Ansvarsfordelning.

Forutsdttingar for brandvattenforsérjning
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Ett alternativt brandvattensystem foreslés tilldmpas 1 omradet. For omradet
med 14 bostider fordelat pa 12 radhus och ett parhus kommer en transfor-
matorstation 1 form av enkelstation om 4 x 3 meter vara tillimplig Storleken
pa E-omradet bor da vara 6 x 7 meter for att klara kraven med utrymnings-
véig ndr dorrar pa natstationen dr Oppna. Fradgan dr avstimd med Storstock-
holms brandforsvar.

Avfall
For sophdmtning ansvarar Virmdo kommun, se under avsnittet “Teknisk
forsorjning”.

Virme
Virmeforsorjning, se under avsnittet ”Teknisk forsorjning”.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
MILJOKONSEKVENSER

Landskapsbild

Planforslaget kommer att paverka landskapsbilden da det mojliggor att
byggnader uppfors inom ett omrade som tidigare inte har varit iansprakta-
get. Planomradet ligger i en korsning, i ett vl synligt ldge mot ett skogs-
bryn. Upplevelsen av omréddet frin de tva vagarna, Evlingevdgen och Salta-
rovagen, kommer att forandras. Under planarbetet har darfor ett gestalt-
ningsprogram tagits fram dér huskropparna relaterar till bebyggelsestruk-
turen 1 det narbeldgna fritidshusomradet Norra Kopparmora genom enkla
rena volymer, likhet 1 material och kul6r samt pulpettak med flacka taklut-
ningar. Tre mindre volymer véster om bergkullen f6ljer sluttningens kurva-
tur och ger utrymme for siktlinjer mot naturmarken bakom. En ndgot ldngre
sammanhéillen radhusbyggnad f6ljer den Gstra sidans dalgédng och betonar
och forstirker den nord-sydliga rorelsen i befintliga strak. Byggnaderna &r
anpassade efter platsens forutsiattningar sé att landskapsbilden sé langt moj-
ligt bevaras.

Planomrédet for gang- och cykelbana 16per parallellt med Saltarévagen. Na-
turen hér utgors av grismark, skogsmark samt berg i dagen. Hér finns upp-
vuxen barrblandskog som beddmts ha vissa naturvirden. Ett genomforande
av detaljplanen innebér att blandskog ldngs den planerade géng- och cykel-
banan kommer att behova avverkas och bergschakt utféras pé en del av
strackan.
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Naturvirden

Planforslaget innebér att grasmark tas i ansprak for bostidder och gang- och
cykelbana. En yta med blandskog kommer att behova avverkas for en
stracka utmed den nya planerad gang- och cykelbanan. For att begrénsa pa-
verkan pd omradets naturviarden har bebyggelsen 1 mojligaste man placerats
pa grasmarken samt terrdnganpassats.

Hasselsnok

Planens genomfGrande innebér att mindre omradden av fodosdksomrade for has-
selsnok exploateras. Planens genomforande inte forsdmra den ekologiska kontinu-
iteten for hasselsnok och deras population bedéms inte paverkas negativt. Darmed
beddms planens genomforande inte utldsa forbud enligt artskyddsférordningen.

Akergroda

Planens genomforande innebédr att mindre omraden av potentiella livsmiljoer
(framst fodosoksomréade) for dkergroda tas i1 ansprak. Omradet bedoms dock inte
vara av en saddan betydelse att en exploatering signifikant skulle forsdmra artens
mojligheter till dvervintring och vila i landskapet i stort. Vidtas artskyddsatgédrderna
enligt ldnsstyrelsens beslut beskrivet i kapitlet Natur ovan bedoms genomforandet
av planen inte utlosa forbud enligt artskyddsforordningen.

Ovriga kril- och groddjur

Planomradet har visats utgdra overvintringsplatser och omraden for fodosok och
spridning for skogsddla, vanlig groda, vanlig padda, samt mindre vattensalamander.
Grodor sprider sig fran bergskullen dver dngen och vidare till lekvatten. Groddju-
rens och skogsddlornas habitat bedoms minska. Det kommer att uppsté barridref-
fekter och djuren far antingen ta sig alternativa vigar genom omrédet eller passera
genom omradet ndr det dr bebyggt och dé riskera att forolyckas. En sprangstensgrop
diar mindre vattensalamander observerades utgdér en mindre optimal lokal for
mindre vattensalamander. Reproduktion kan forekomma vid lokalen i liten omfatt-
ning. Gropen kommer att forsvinna. Da ovan ndmnda arter dr vanliga i landskapet
beddms genomforandet av planen inte paverka ndgon av arterna pa populationsniva
dven 1 det fall att ett antal individer skulle forolyckas. Vidtas artskyddsatgarderna
enligt lansstyrelsens beslut beskrivet i kapitlet Natur ovan bedoms genomforandet
av planen inte utlosa forbud enligt artskyddsforordningen.

Sammanlagt bedoms planforslagets negativa konsekvenser pa den biologiska
mangfalden som sma.

SOCIALA KONSEKVENSER
Det planerade bostadsomradet far narhet till natur och nirrekreation.
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Planforslaget mojliggor for bostader 1 ett kollektivtrafikndra ldge. Fran plan-
omradet finns mojlighet att ta sig till Hemmesta och den service som finns
dar med kollektivtrafik. I Hemmesta centrum, ca 4,5 km frén planomradet
finns service i form av skolor, livsmedelsbutiker, restauranger med mera.

Ny gang och cykelbana

Den planerade nya gang- och cykelbanan, lings Saltarovigens norra sida,
ansluter vid Evlingevigen till befintlig géng- och cykelbana fran Alvsby,
Fran Alvsby dr det mojligt att via gng- och cykelbanor ta sig vidare till
Hemmesta centrum. Den nya ging- och cykelbanan kommer att ges belys-
ning och bidra till en 6kad trafiksdkerhet for oskyddade trafikanter som ror
sig utmed Saltarévigen denna striacka. Straickningen Evlingevigen — Lan-
ternvédgen finns utpekad i kommunens gang- och cykelplan och dr en etapp i
forldngningen ut mot Saltar6.

Det kollektivtrafiknéra 14get och den nya géng- och cykelbanan

ar positivt ur ett jamstélldhetsperspektiv eftersom satsningar pé gang-,
cykel-, och kollektivtrafik gynnar de grupper som inte har tillgang till bil 1
lika stor utstrackning.

Hdstvag, friluftsstig

Det dr viktigt att bade héstar och barn ska kunna rora sig tryggt langs Ev-
lingevédgen som idag dr hart trafikerad. D4 det befintliga strdket som an-
vénds for ridning genom detaljplanens omréde forsvinner pé

grund av ny bebyggelse har det i planarbetet framforts forslag om anlédg-
gande av en s k friluftsstig med Evlingeviagen. Har skulle savil promene-
rande, cyklister och héstar kunna rora sig pa ett sékrare sitt an idag, och ri-
dande fi en passage forbi den projekterade fastigheten Kopparmora 2:224
aven 1 framtiden. Detaljplanen for Kopparmora 2:224 m fl utgér inte nagot
hinder for anldggande av en grusad friluftsstig utmed Evlingevdgens sodra
sida.

Barnperspektivet

Boende i planomrédet kommer fa nirhet till gronomraden i angrénsning till
planomradet. Radhusens ldge med nérhet till skogen ger utrymme for lek
och mojliggdr for barn att uppticka djur och véxter. I planomradets nord-
Ostra horn finns en friyta som &r tinkt att fungera som en gemensam uteplats
for de boende. Delar av den gemensamma uteplatsen kan dven iordnings-
stillas som lekomrdde for barn.
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FASTIGHETSKONSEKVENSER
Se Fastighetsrittsliga frdgor och konsekvenser ovan.

SAMLAD BEDOMNING AV PLANENS KONSEKVENSER
Planavdelningen bedomer att planen inte kommer att medfora betydande
miljopaverkan och lansstyrelsen har i samradsyttrande delat denna uppfatt-
ning. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken bedoms darfor inte
behdva upprittas. Planens paverkan pa djur- och naturviarden behover beak-
tas. Artskyddsbeslut ska foljas. Atgirder som sikerstiller arternas kontinu-
erliga ekologiska funktion sdkras genom planbestammelser och avtal.

Det nya bostadsomrédet har forutséttningar att bli en bra milj6 for barn, ge-
nom nérheten till naturomrdden och mgjlighet till spontanidrott.
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BILAGA 1. FASTIGHETSKONSEKVENSTABELL

Fastighet, ge-
mensamhets-
anlaggning,
marksamfallig-
het

Nuvarande
markanvéand-
ning

Ny markan-
vandning

Fastighets-
rattsliga kon-
sekvenser
och atgarder

Omrade
pa fastig-
hetskon-
sekvens-
karta, bi-
laga 2

Kopparmora
2:224

Kvarters-
mark cent-
rumandamal

Kvarters-
mark for bo-
stader (B).

E1l for trans-
formator-
station

Transforma-
torstationen
och tillhé-
rande led-
ningar plan-
eras uppla-
tas med led-
ningsratt

Genom fas-
tighetsregle-
ring kan
kvartersmark
Overforas
frdn Koppar-
mora 2:228
och Alvsby
1:12 till
Kopparmora
2:224.

Kopparmora
2:224 beho-
ver fa andel i
Varmdo Ev-
linge GA:2
genom om-
prévning.

Exploatdren
behover an-
soka om ser-
vitut for VA-

1




Varmdo kommun - Internt

Antagandehandling
Planbeskrivning
Dnr: 2016KS/0439
Sida 66 (69)

anlaggningar
samt skydds-
mur for has-
selsnok och
svackdike
inom kvar-
tersmark pd
Kopparmora
2:228.

Detaljplan
mojliggor for
bildande av
gemensam-
hetsanlagg-
ning parke-
ring, ute-
plats,
skyddsmur,
infartsvag,
svackdiken,
dagvatten-
anlagg-
ningar, VA
anlagg-
ningar, an-
slutande
stig, yta for
avfall och
dtervinning
samt grony-
tor.




Varmdo kommun - Internt

Antagandehandling
Planbeskrivning
Dnr: 2016KS/0439
Sida 67 (69)

Kopparmora
2:228

Allman plats
parkmark
(enskild)

Allman plats
vagmark
(enskild)

Allman plats
GC-vag
(kommunal)

Kvarters-
mark bosta-
der (B)

Genom fas-
tighetsregle-
ring dverfors
allman plats-
mark for GC-
vag fran
Kopparmora
2:228 till
Alvsby 1:13.

Genom fas-
tighetsregle-
ring kan
kvartersmark
overforas
frdn Koppar-
mora 2:228
till Koppar-
mora 2:224.

Exploatdren
fér Koppar-
mora 2:224
behdver an-
soka om ser-
vitut for VA-
anlaggningar
samt skydds-
mur for has-
selsnok och
svackdike
inom kvar-
tersmark pd
Kopparmora
2:228.

Detaljplan
mojliggor for
bildande av
gemensam-
hetsanlagg-
ning parke-
ring, ute-
plats,
skyddsmur,
infartsvag,
svackdiken,

3o0ch 8




Varmdo kommun - Internt

Antagandehandling
Planbeskrivning
Dnr: 2016KS/0439
Sida 68 (69)

dagvatten-
anlagg-
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Kopparmora
2:224. Be-
lastande fas-
tighet ar
Kopparmora
2:228. Servi-
tutet avser
ratt att
nyttja befint-
lig vag. Del
av servitut
foreslds upp-
havas eller
omprovas i
och med att
detaljplanen
far laga
kraft.

Kopparmora
GA:5

Allman plats
parkmark
(enskild)

Allman plats
GC-vag
(kommunal)

Kopparmora
GA:5 beho-
ver uppha-
vas for det
omrdde som
planlaggs for
GC-vag.

3o0ch8

Alvsby 1:12

Allman plats
parkmark
(enskild)

E2-omrade
fér pump-
station

Ledningsratt
planeras att
bildas for
pumpstat-
ionen
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U-omréde
for lednings-
ratter

Allman plats
GC-vag
(kommunal)

Kvarters-
mark bosta-
der (B) (till-
fartsvaqg)

Ingen 3dtgard
behdvs pga
befintliga
ledningar.

Genom fas-
tighetsregle-
ring dverfors
allman plats-
mark for GC-
vag till kom-
munal fastig-
het, Alvsby
1:13.

Genom fas-
tighetsregle-
ring kan
kvartersmark
Overforas
fran Alvsby
1:12 till
Kopparmora
2:224.

Varmdo Ev-
linge GA:2

Allman
platsmark
park (en-
skilt)

Kvarters-
mark bosta-
der (tillfarts-

vag)

Kopparmora
2:224 beho-
ver fd andel i
Varmdo Ev-
linge GA:2
genom om-
provning el-
ler Gverens-
kommelse.

Alvsby 1:13

Genom fas-
tighetsregle-
ring kan all-
man plats-
mark dverfo-
ras frén
Kopparmora
2:228,
Alvsby 1:12
till Alvsby
1:13 for GC-
vag.

3och7
och 8
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