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SAMMANFATTNING AV PLANFORSLAGET

Planomradet ligger cirka 4,5 km nordést om Hemmesta centrum, i kilen
mellan Evlingevagen och Saltarévagen och sydvast om bostadsomradet
Norra Kopparmora.

Syftet med detaljplanen for Kopparmora 2:224 m.fl. &r att &ndra den befint-
liga markanvéandningen fran centrumandamal till bostader. Planforslaget
mojliggor uppforande av 14 bostader uppdelat pa 12 radhus och ett parhus.
Syftet ar att utforma bebyggelse av hog arkitektonisk kvalitet som i gestalt-
ning knyter an till den kulturhistoriskt intressanta smahusbebyggelsen i
Norra Kopparmora. Anslutning av bebyggelsen till kommunalt vatten och
avlopp planeras. Detaljplanens syfte ar aven att planlagga for en kommunal
gang- och cykelbana utmed Saltarévégen, strackan Evlingevagen- Lantern-
vagen. Gang- och cykelbanan utgor en delstracka av utbyggnaden av gang-
och cykelstrak vidare ut mot Saltard. Gang- och cykelbanan ingar i kommu-
nens gang- och cykelplan for Varmdo kommun 2013-2030.

Planférslaget ar forenligt med Varmdd kommuns éversiktsplan 2035 dar
omradet ar utpekat som ett omrade med sammanhangande bebyggelse. De-
taljplanen for Kopparmora 2:224 m.fl. féljer gallande dversiktsplan och in-
tentionerna om att tillskapa bostader nara saval staden som naturen. Forsla-
get ar dven forenligt med Oversiktsplanens riktlinjer med hanvisning till att
bebyggelseutveckling bor ske dar det finns tillgang till utbyggd samhéllsser-
vice med mojlighet till kollektivtrafik och kommunalt vatten och avlopp.

Bebyggelsen &r planerad att ansluta till befintlig terrang. Radhusen och par-
huset sydvast om befintlig bergskulle foljer sluttningens kurvatur och ger ut-
rymme for siktlinjer mot naturmarken bakom. En nagot langre sammanhal-
len radhuslanga foljer den dstra sidans dalgang och betonar och forstarker
den nord-sydliga rorelsen i befintliga strak i terrangen. Vaningsantalet i den
tillkommande bebyggelsen &r tva vaningar och hogsta tillatna nockhojd ar
7,5 meter. Huskropparna relaterar till bebyggelsestrukturen i Norra Koppar-
mora fritidshusomrade med enkla rena volymer och likheter i material, kulo-
rer och taklutningar. Ett gestaltningsprogram har tagits fram for detaljpla-
nen. Angoring till bostadsomradet sker via Evlingevagen.

Artskyddsutredningar géllande krél- och groddjur har tagits fram. | utred-
ningarna foreslas olika skydds- och forstarkningsatgarder som maste vidtas
sa att artskyddsforbudet inte utloses. Baserat pa dessa utredningar har an-
passningar i planforslaget genomforts och ett artskyddssamrad enligt 12
kap. 6 § miljobalken har hallits med Lansstyrelsen. Enligt beslut forelaggs
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Varmdo kommun att vidta forsiktighetsatgarder i samband med genomfo-
randet av detaljplanen.

For detaljplanen foreslas kommunalt huvudmannaskap for allmén plats,
gang- och cykelbana.

Planlaggningen av fastighet Kopparmora 2:224 for nya bostader bedéms

inte patagligt paverka karaktaren av Norra Kopparmoras fritidshusomrade
eller den karaktér nuvarande byggnadsplan medger for Kopparmora 2:224.

PLANPROCESSEN

—0—0—0—0

Startskede Samrad Granskning Antagen Laga kraft

For denna plan tillampas plan- och bygglagen (2010:900). Detaljplanen
handladggs med standardforfarande eftersom den dverensstammer med
Varmdo kommuns 6versiktsplan 2035 och inte beddms vara betydande in-
tresse for allmanheten. En detaljplan ger en samlad bild av den avsedda
mark- och vattenanvandningen och hur miljon avses forandras eller bevaras.
En detaljplan redovisas som ett avgransat omrade pa en karta med bestam-
melser. Till detaljplanekartan hor en planbeskrivning som forklarar syftet
och innehallet i planen samt vad som behdver goras for att planen ska kunna
forverkligas.

Den samlade bedémningen av markens och vattnets anvandning som gors i
en detaljplan ger ocksa ramarna for prévning av olika framtida lov, exem-
pelvis bygglov, rivningslov eller marklov. Detaljplanens bestdammelser lig-
ger aven till grund for tillstand enligt miljobalken och prévning enligt fastig-
hetsbildningslagen, anldggningslagen och ledningsrattslagen. | och med att
ett omrade har detaljplan finns saval faststallda byggratter som ett skydd
mot odnskade forandringar. Harigenom gar lovprévning bade

snabbare och enklare. Det blir &ven mindre risk for grannréttsliga tvister.

Arbetet befinner sig nu i ett sa kallat antagandeskede. Efter granskning har
kommunen tagit stéllning till inkomna synpunkter och eventuella forslag till
revideringar beskrivs i ett granskningsutlatande som kommuniceras med be-
rorda i samband med antagandeforfarandet.
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PLANHANDLINGAR

Plankarta
Planbeskrivning
Gestaltningsprogram
Fastighetsforteckning
Granskningsutlatande

PLANERINGSUNDERLAG

Artskyddsbeslut, Lansstyrelsens beslut, 2021-07-07

Arkeologisk utredning etapp 1, Arkeologgruppen AB rapport
2020:26

Arkeologi, lansstyrelsens beslut 2020-02-27

Artskyddsutredning, grod- och kréldjur, Calluna 2020-02-05
Artskyddsutredning for hasselsnok, del 2, Calluna, 2020-11-03
Artskyddsutredning groddjur, del 2, Calluna, 2020-11-03
Behovsbeddémning, 2019-04-08

Hasselsnoksutredning, Ekologigruppen, 2021-09-21
Dagvattenutredning, Marktema 2019-03-25 rev 2021-11-25
Dagvattenutredning, Marktema, bilaga 1 - Dagvattenplan 2021-11-
25

Dagvattenutredning, Marktema, bilaga 2 - Sekundéra rinnvagar
2021-11-25

Dagvattenutredning Gang- och cykelbana, forprojektering, Structor
2022-10-27

Trafikbullerutredning, ACAD 2018-05-14, reviderad 2021-04-29
Trafikutredning, Structor, 2020-01-28, rev 2022-10-27

Geoteknik, Gang- och cykelbana, Structor, 2022-03-04, rev 2022-
10-14

Projekterings PM/Geoteknik, Geogrund AB 2022-10-10

MUR — Markteknisk undersékningsrapport, Geogrund AB, 2021-11-
30

Solstudie, Blooc AB, 2021-02-24

Utredning av och forslag till vattenrenings- och regleringsatgarder
vid Hemmesta sjéang och Alvsbyfalten, Varmdo kommun, WRS
Blombergsson & Hansson, 2008-12-18

PM trafikbuller — befintlig bebyggelse, Structor Akustik 2023-05-08
Utredning om betydande miljopaverkan
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BAKGRUND

Fastighetsdgarna till Kopparmora 2:224 inkom 2016-07-20 med en ansdkan
om planbesked i syfte att &ndra den markanvéndning som nuvarande bygg-
nadsplan medger, C — centrumomrade — omrade for butiker, samlingsloka-
ler och dylikt”. Kommunstyrelsens planutskott beslutade 2016-12-15 § 71
att prova planlaggning av bostader pa fastigheten Kopparmora 2:224. Syftet
med planansokan fran 2016 var att andra anvandningen till bostadsandamal.
Planansokan omfattade 25-40 lagenheter. Ansokan gallde i forsta hand att
bygga hyreslagenheter som skulle forvaltas av eget bolag, men &ven att
préva mindre bostadsratter. | sammantradesprotokoll fran Kommunstyrel-
sens planutskott 2016-12-15 framgar att anvandningsbestammelse i befintlig
detaljplan ”’C — centruméndamal” inte langre beddmdes vara aktuellt utifran
dagens forhallanden. Sokanden gavs beskedet att kommunen var beredd att
prova bostadsbebyggelse pa fastigheten Kopparmora 2:224 i en detaljplane-
process.

Start-PM for planarbetet godkéndes av kommunstyrelsens planutskott,
KSPU, 2017-10-19 § 54.

KSPU fattade beslut om att skicka ut detaljplaneférslag pa samrad 2019-05-
07 § 21.

Infor samrad planlades dven for gang och cykelbana ut mot Saltard - etap-
pen Evlinge-Lanternvagen. Gang- och cykelbanan utgor en delstracka av ut-
byggnaden av gang- och cykelstrak vidare ut mot Saltard. Gang- och cykel-
banan ingar i kommunens gang- och cykelplan for Varmdé kommun 2013
2030.

Samrad holls under perioden 2019-06-20- 2019-07-24. Infor samrad foreslogs
fyra flerbostadshus med totalt 27 lagenheter i tva vaningar. Under samradet inkom
manga yttranden fran de boende. Yttrandena handlade bland annat om att exploa-
teringsgraden var for hog. Det ifragasattes aven om flerbostadshus pa en lantlig
plats utan direkt centrumanknytning var lampligt. Man ansag ocksa att forslaget
inte var anpassat till kulturmiljon i Norra Kopparmora. Totalt inkom 95 yttranden
under samradet varav 73 yttranden fran fastighetsagare, 12 yttranden fran syn-
punktslamnare och 10 yttranden fran myndigheter, foretag och organisationer. Av
yttrandena under samradet bedoms tva komma fran fastighetsagare som ar sakéa-
gare, ett fran Norra Kopparmora Samfallighet, fastighet Kopparmora 2:228, samt
ett fran fastighet Kopparmora 2:223.

Under samradet pavisades fynd av hasselsnok intill planomradet och det har
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efter samradet utforts omfattande artinventeringar och artskyddsutredningar
for grod- och kraldjur. Efter samradet har ett separat artskyddssamrad med
Lansstyrelsen agt rum. | artskyddsbeslutet fran 2021-07-07 finns beslut med
forelagganden om forsiktighetsatgarder.

Efter samrad genomfdrdes dven en arkeologisk utredning i planomradet i
enlighet med beslut fran Lansstyrelsen. Inga fynd pavisades.

Efter samrad har en ny éversiktsplan for Varmdo antagits. Kopparmora rak-
nas inte som ett PFO-omrade i den nya 6versiktsplanen Varmdo 2035.
Kopparmora beskrivs i den nya 6versiktsplanen som ett omrade med sam-
manhangande bebyggelse dér bostadsbebyggelse i form av tidigare priorite-
rade forandringsomraden som har blivit detaljplanelagda ingér liksom sma-
husbebyggelse i form av villor, rad- eller parhus i centrumnéra lagen och
andra omraden med detaljplan. Detaljplanen for Kopparmora 2:224 féljer
gallande 6versiktsplan och intentionerna om att tillskapa bostader nara saval
staden som naturen. Forslaget ar dven forenligt med Oversiktsplanens rikt-
linjer med hénvisning till att bebyggelseutveckling bor ske dar det finns till-
gang till utbyggd samhéllsservice med mojlighet till kollektivtrafik och
kommunalt vatten och avlopp.

Tekniska namnden godkande 2021-10-12 § 76 inriktningsbeslut for gang-
och cykelvédgen Evlingevédgen-Lanternvagen, samt gav kontoret i uppdrag
att inarbeta investeringen i kommande budgetprocess.

Planprojektet prioriterades ned och pausades enligt beslut i KSPU 2022-02-
15 §82.

Planprojektet aterupptogs enligt beslut i KSPU 2022-06-07 §18 med anled-
ning av att det vid ett eventuellt atertagande av planansokan skulle kunna
sokas bygglov utifran befintlig byggnadsplan for centruméandamal utan defi-
nierad byggratt i byggnadsarea (BYA) eller bruttoarea (BTA). Detta ansags
utgdra en risk for en mindre val anpassad exploatering och &ven innebéra
trafiktillskott fran omradet.

Infor granskning beaktades synpunkter fran samradet och forslaget omarbetades
till att mojliggora uppforande av 14 bostader uppdelat pa 12 radhus och ett parhus.
Bebyggelsen foreslogs att utformas i liten skala med rena enkla volymer med fa-
sader av trg, flacka pulpettak och dova kuldrer, ett forslag som bedémdes val an-
passat till kulturmiljon i Norra Kopparmora.

KSPU informerades muntligen 2022-12-13 om planfdrslag infor granskning samt
via utsant PM om detaljplaneférslaget. KSPU beslutade att notera informationen i
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protokoll 2022-12-13 8§26. Delegationsbeslut fattades dérefter av planchef 2023-
01-10 om att sédnda ut planforslag for granskning samt att planférslaget inte antas
medfdra betydande miljopaverkan. Delegationsbeslutet delgavs KS 2023-01-25
8§20, diarienummer 2022KS/1592.

Granskning av bearbetat planforslag skedde under perioden 2023-01-18 till 2023-
02-08. Under granskningen inkom sammanlagt 17 yttranden varav 7 yttrande fran
fastighetsagare och 10 yttranden fran myndigheter, foretag och organisationer. Av
yttrandena beddms en fastighetsagare till Kopparmora 2:214 vara sakdgare. Yttran-
dena handlade bland annat om att cykelvégen inte var lampligt placerad och att en
placering pa sodra sidan av Saltarévagen hade varit battre. Synpunkter har dven
inkommit om for hog exploateringsgrad i forhallande till fastighetens storlek samt
ifragasattande av om radhusbebyggelse pa en lantlig plats utan direkt centruman-
knytning &r lamplig.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Eviinge

Kopparmora

Tegeinora

1111111111

Kolvik
Sjoliden y Hemm

wita

v Ploglandet »

Néverangen!” w7 N Nora
Kippan

= Vik

Hagaberg

Figur 1. Oversiktskarta 6ver planomrddets lokalisering, planomrddet markerat med rod ring.

Syfte

Syftet med detaljplanen for Kopparmora 2:224 m.fl. &r att &ndra den befint-
liga markanvandningen fran centrumandamal till bostader och att utforma
ny bebyggelse av hog arkitektonisk kvalitet som i gestaltning knyter an till
den kulturhistoriskt vardefulla fritidshusbebyggelsen i Norra Kopparmora.
Planforslaget mojliggor uppforande av 14 bostader uppdelat pa 12 radhus
och ett parhus. Detaljplanens syfte &r dven att planldgga for en kommunal
gang- och cykelbana utmed Saltarévégen, strackan Evlingevagen- Lantern-
vagen. Markanvéndningen, park och vég, i befintlig byggnadsplan &ndras
darvid till gang- och cykelbana.
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Huvuddrag

Det aktuella omradet ligger mellan Evlingevagen och Saltarévagen.
Omradet planeras for 14 bostader i 12 radhus och ett parhus. Huskropparna
relaterar till bebyggelsestrukturen i det narbelagna fritidshusomradet Norra
Kopparmora genom enkla rena volymer, likhet i material och kulér samt
pulpettak med flacka taklutningar. Tre mindre volymer vaster om bergkul-
len foljer sluttningens kurvatur och ger utrymme for siktlinjer mot naturmar-
ken bakom. En nagot langre sammanhallen radhuslanga féljer den ostra si-
dans dalgang och betonar och forstarker den nord-sydliga rérelsen i befint-
liga strak i terrdngen. Byggnaderna ar anpassade efter platsens forutsatt-
ningar sa att landskapsbilden sa langt mojligt bevaras.

Den planerade gang- och cykelbanan kopplas samman med befintligt gang-
och cykelstrak fran Alvsby industriomrade och utgér en delstracka av ut-
byggnaden av gang- och cykelstrak vidare ut mot Saltar6. Med gang- och
cykelbanan skapas en mer trafikséker miljo for de oskyddade trafikanter
som ror sig utmed Saltarévagen. Gang- och cykelbanan ingar i kommunens
gang- och cykelplan for Varmdo kommun 2013-2030.

Inom planomradet planldggs aven E-omraden for en kommunal avlopps-
pumpstation utmed Evlingevégen, samt en transformatorstation inom kvar-
tersmark. De nya bostaderna planerar att anslutas till kommunalt vatten- och
avlopp.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Miljobalkens (MB) kapitel 3 och 4 innehaller grundlaggande bestammelser
for hushallning med mark- och vattenomraden samt sarskilda bestammelser
for hushallning med mark och vatten for vissa omraden. Enligt 2 kap. 2 §
plan- och bygglagen (PBL) ska dessa foljas vid planlaggning. Kapitel 5 i
MB anger att regeringen far meddela foreskrifter for miljokvalitetsnormer
om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt och att kommunerna
ska ansvara for att de foljs.

De atgarder planen medger bedoms vara forenliga med en ur allméan syn-
punkt lamplig anvéndning av mark- och vattenresurser genom att markom-
raden kommer att anvéandas for ett andamal som bedéms vara val lampat
med hénsyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Bestdmmel-
serna i 4 kap. MB utgor inte hinder fér kompletteringar till befintlig bebyg-
gelse eller utvecklingen av befintliga tatorter om tillb6rlig hansyn tas till det
rorliga friluftslivet. Planen bedéms vara férenlig med bestdmmelserna i



Antagandehandling
Planbeskrivning
Dnr: 2016KS/0439
Sida 8 (69)

detta kapitel. Planen beddms inte heller medge sadan markanvandning att
nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids varfor detaljplanen far anses vara for-
enlig med 3, 4 och 5 kapitlet MB.

PLANDATA

Lage och avgréansning

KOPPARMORA
21

Figur 2. Planomrddets avgrinsning redovisas med rodstreckad linje.

Planomradet &r belaget i kilen mellan Evlingevagen och Saltarévagen syd-
vast om bostadsomradet Norra Kopparmora. Planomradet omfattar fastig-
heten Kopparmora 2:224 och delar av fastigheterna Alvsby 1:12 och
Kopparmora 2:228. Planomradet stracker sig fran Evlingevagen i norr till
Saltar6vagen i soder. | vast avgransas planomradet av Evlingevégen, fastig-
heten Alvsby 1:12 och géng- och cykelbanan fran Alvsby industriomréde. |
ost avgransas planomradet av skog och av Lanternvégen.

Markagoférhallanden och areal

Planomradet beror fastigheterna Kopparmora 2:224, Kopparmora 2:228 och
Alvsby 1:12. Fastigheten Kopparmora 2:224 4gs av Kopparmora Fastighets
AB. Fastigheten Alvsby 1:12 4gs av Stuvsta Fastighetsaktiebolag. Fastig-
heten Kopparmora 2:228 &gs av Norra Kopparmora samféllighetsforening.
Planomradet &r i sin helhet 1,5 ha stort inrédknat bade bebyggelseomrade och
cykelbana. Fastigheten Kopparmora 2:224 dér bostaderna ar placerade &r
cirka 0,5 ha.
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KOPPARMORRY
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Figur 3. Fastigheter som ligger i ndrheten av planomrddet, planomradesgrdns rédstreckad linje.

Allman plats och kvartersmark

Med planférslaget kommer markanvandningen att forandras fran den i be-
fintliga byggnadsplaner. For att kunna koppla ihop det planerade cykelstra-
ket med cykelstraket fran Alvsbys industriomrade planeras en gang- och cy-
kelbana i sodra delen av planomradet éver en del av fastigheten Alvsby
1:12. Langs med Saltarovagen kommer gang- och cykelbanan ta mark i an-
sprak fran Kopparmora 2:228. Gang- och cykelbanan planlaggs som allman
plats med kommunalt huvudmannaskap.

| planforslagets planléggs fastigheten Kopparmora 2:224 och del av Koppar-
mora 2:228 som kvartersmark bostader, B. | anslutning till omradet plan-
laggs aven ett E-omrade for transformatorstation vid parkeringsplatserna i
sOder. Bokstaven E anvands enligt Boverkets foreskrifter for tekniska an-
laggningar. For att infarten till bostadsomradet ska na fram till Evlingevégen
planlaggs en del av Alvsby 1:12 som kvartersmark.

Norr om Evlingevégen inom Alvshy 1:12 planlaggs ett omréade for avliopps-
pumpstation som kvartersmark med bokstaven E.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

| detta kapitel finns information om olika strategiska dokument, mellankom-
munala och regionala intressen samt tidigare kommunala beslut.

OVERSIKTLIGA OCH GALLANDE PLANER

Regional utvecklingsplan fér Stockholm, RUFS 2050
Planomradet &r markerat som “Landsbygd och skirgérd utanfor den samlade
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bebyggelsen” 1 RUFS 2050 (Regional utvecklingsplan for Stockholmsreg-
ionen). RUFS anger att utanfor den samlade bebyggelsen pa landsbygd och i
skargard finns det permanent- och fritidsbostader, areella naringar samt var-
defulla natur- och kulturmiljéer. Ny bebyggelse pa landsbygden och i kust-
och skargardsomradet ska lokaliseras i anknytning till redan bebyggda om-
raden, nagot som foreslas i detaljplanen. Utspridd bebyggelse ska undvikas
och ny bebyggelse ska planeras sa att hallbara tekniska forsérjningssystem
kan uppnas. Planforslaget bedoms férenligt med detta.

Oversiktsplan

Planforslaget ar forenligt med Varmdé kommuns 6versiktsplan 2035 da om-
radet ar utpekat som ett omrade med sammanhéngande bebyggelse i vilket
ingar bostadsbebyggelse i form av tidigare prioriterade férandringsomraden
som har blivit detaljplanelagda, smahusbebyggelse i form av villor, rad- el-
ler parhus i centrumnara lagen och omraden med detaljplan. Detaljplanen
for Kopparmora 2:224 féljer gallande 6versiktsplan och intentionerna om att
tillskapa bostader nara saval staden som naturen. Forslaget ar aven forenligt
med oversiktsplanens riktlinjer med hénvisning till att bebyggelseutveckling
bor ske dar det finns tillgang till utbyggd samhallsservice med majlighet till
kollektivtrafik och kommunalt vatten och avlopp.

Gallande detaljplaner

Planomradet omfattas av befintlig byggnadsplan bp157 som omfattas av
“Forslag till byggnadsplan for delar av fastigheterna Kopparmora 1:1,
Skrévlan 1:1 och Tuna 1:1” faststdlld 1963. Planen har andrats genom till-
lagg avseende byggratter vid tre tillfallen; 1988, 2004 samt 2008. Planom-
radet omfattas dven av byggnadsplan bp129, byggnadsplan bp172 samt
byggnadsplan bp164 for del av Alvsby 1:12 frn 1964. Planernas genomfo-
randetid har gatt ut. Befintliga planer kommer att upphévas och ersattas i det
geografiska omrade som omfattas av detta planforslag.

Enligt géllande byggnadsplan, bp157, for radhus/parhusomradet far Koppar-
mora 2:224 nyttjas for centruméandamal, vilket i detta fall innebér att fastig-
heten endast kan anvandas till butiker, samlings- och foreningslokaler och
for byggnader erforderliga for fritidshusomradets tillsyn och skétsel. Plan-
omradet omfattar &ven mark som ar planlagd som allman platsmark, park-
mark och vagmark, enskilt huvudmannaskap.

Byggnadsplanen som idag medger butiker, samlingslokaler och dylikt inne-
béar att fastighetsdgaren har ratt att uppfora en eller flera byggnader med en
nockhdjd om 6,5 meter inom fastigheten. Byggréatten tacker hela fastigheten
med undantag av nagra meter langs fastighetsgrans dar det finns sa kallad
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prickmark som inte far bebyggas.

Figur 4. Utsnitt ur befintlig byggnadsplan bpl57 fran 1963. Kopparmora 2:224 dr planlagt som
C, i blatt.

PLANFORUTSATTNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

| detta kapitel finns information om detaljplanens forutsattningar i relation
till miljobalken. Har namns riksintressen, hushallningsbestammelser, miljo-
kvalitetsnormer och olika skyddade miljoer som exempelvis artskydd.

RIKSINTRESSE (3 kap)

Planomradet ligger enligt miljobalken 4 kapitlet 4 § inom riksintresse hég-
exploaterad kust och enligt 4 kapitlet 2 § inom riksintresse for det rorliga
friluftslivet. Planforslaget bedéms inte paverka nagot av dessa riksintressen
negativt.

SARSKILDA HUSHALLNINGSBESTAMMELSER (4 kap)

Planarbetet berors inte av sarskilda hushallningsbestammelser 4 kap. miljo-
balken (1998:808).

MILJOKVALITETSNORMER (5 kap)

Enligt 2 kap. 10 8 plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer
(MKN) for luft- och vattenkvalitet samt omgivningsbuller iakttas vid plane-
ring och planlaggning i enlighet med 5 kap. miljobalken. Dessa fragor be-
handlas under styckena nedan.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN
Enligt 6 kap. 11 8 miljobalken (MB) ska kommunen gdra en miljébedom-
ning nér en detaljplan uppréttas om dess genomforande kan antas medféra
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betydande miljépaverkan. En behovsbedémning &r underlag till bedom-
ningen om planens genomfarande riskerar att medfora betydande miljopa-
verkan. Om denna risk foreligger ska en miljokonsekvensbeskrivning upp-
rattas (4 kap. 34 § PBL). Betydande miljopaverkan innebér att vasentlig pa-
verkan sker pa ett eller flera miljovérden.

En undersokning om betydande miljopaverkan har utforts och detaljplanen
antas inte ha en sadan betydande miljopaverkan att en miljokonsekvensbe-
skrivning behover upprattas. Detta motiveras av att den miljépaverkan som
genomfdrandet av planen kan orsaka kan 6verblickas och atgardas. Utred-
ningar har tagits fram for buller, dagvatten, trafik, artskydd for groddjur och
hasselsnok samt geoteknik for att paverkan fran eller pa dessa aspekter inte
ska bli betydande. En miljobedomning inklusive miljokonsekvensbeskriv-
ning (MKB) bedéms inte behdva utforas. Lansstyrelsen har i sitt samradsytt-
rande delat kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan
forvantas medfora betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
NATUR

Forutsattningar

Stora delar av planomradet utgdérs av trivial nagot fuktig grasmark som
stracker sig soderut utanfor planomradet. | planomrades norra del ligger en
hojd med en sydsluttning som i de 6vre delarna bitvis bestar av exponerat
berg. Sluttningen utgdrs av blockrik moran och pa flera stéllen finns halig-
heter ner bland stenarna. Sluttningen beddéms utgéra ett lampligt habitat for
hasselsnok. Den del av h6jden som ligger inom planomradet ar nyligen av-
verkad men har tidigare bestatt av skog. Utanfor planomradet har barrbland-
skogen inte avverkats. Oster om planomradet ligger en tradkladd hojd. Mel-
lan de bada hojderna stracker sig en dalgang som kantas av unga bjorkar.

Planomradet for gang- och cykelbana I6per parallellt med Saltardvagen. Na-
turen har utgors av grasmark, skogsmark samt berg i dagen. Har finns upp-
vuxen barrblandskog som beddmts ha vissa naturvarden. De flesta trad som
star inom detaljplanen &r relativt unga, dock finns dven nagra uppvuxna trad
framst gran och tall. Inget trad beddms vara sarskild skyddsvért. Norr om
planomradet loper ett dike som utgor ett lampligt vandringsstrak for grod-
djur. En 6versiktlig beskrivning av omrades naturvarden har utforts av Eko-
logigruppen (2018). Da naturvérdena inom planomradet bedoms vara obe-
tydliga — laga, har ingen naturvardesinventering enligt svensk standard ge-
nomforts.
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Figur 5. Ortofoto av planomrédet. P& bilden &r grasmarken, diket, den 6ppna sydslutt-
ningen och barrblandskogen markerade.

3 Ridskola

Liae

Figur 6. Vy dver planomradet mot nordost. Saltarévagen till héger och Evlingevagen i for-
grunden.

Groddjur och kraldjur

Alla svenska arter av kral- och groddjur ar fridlysta enligt artskyddsforord-
ningen, men lagskyddet skiljer sig nagot at mellan de olika arterna. Has-
selsnok, storre vattensalamander och akergroda ar skyddade enligt 4 § i art-
skyddsforordningen vilket innebdr att det bland annat &r forbjudet att avsikt-
ligt doda eller stéra djur, avsiktligt forstora eller samla in &gg i naturen, och
att skada eller forstora djurens fortplantningsomraden eller viloplatser. Be-
greppet skada och forstora inkluderar dven gradvis forsamring. Nya detalj-
planer maste utformas sa att kontinuerlig ekologisk funktion for de berérda
arterna i omradet kan sakerstallas vilket innebar att atgarder som sakerstéller
att den lokala populationen inte paverkas negativt ska vidtas.

Fortplantningsomraden, fodosokslokaler, vilo- och dvervintringsplatser samt
kopplingar till omgivande fortplantingsomraden maste sakerstallas sa att ar-
ten pa sikt ska kunna finnas kvar med minst samma populationsstorlek som

i nuldget.
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Ovriga krél- och groddjur &ar skyddade enligt 6§ i artskyddsforordningen, det
innebar att det ar forbjudet att doda, skada, fanga, samla in eller ta bort eller
skada dgg, rom, larver eller bon.

Under varen 2020 har en groddjurs- samt hasselsnoksinventering genom-
forts Calluna (2020). Baserande pa faltinventeringar har en artskyddsutred-
ning for groddjur genomforts hosten av Calluna (2020). For hasselsnok har
en spridningsanalys samt artskyddsutredning genomforts av Calluna (2020).
2021 har en ny artskyddsutredning tagits fram av Ekologigruppen (2021).

Hasselsnok

Sydsluttningen inom planomradet bedoms inte utgéra nagot direkt hemom-

rade for hasselsnok, daremot kan det fungera som Gvervintringslokal for
hasselsnok i naromradet. Ovrig mark inom planomradet bedoms delvis

kunna utgora fodoscksomraden for hasselsnok.

Fynd av hasselsnok: Ett fynd av hasselsnok har rapporterats i artportalen i narheten
av planomradet. Under inventeringen 2020 gjordes inget fynd av hasselsnok. Aven
vid kartering av livsmiljoer 2021 har ingen hasselsnok patraffats.

Ekologiska samband och befintliga barriarer

Utifran de analyser Calluna genomférde 2020 bedoms det finnas starka eko-
logiska samband for hasselsnok i naromradet och aven till omraden langre
ifrdn planomradet. Den relativt hart trafikerade Saltarévagen bedéms vara en
kraftig barriar mellan tva storre skogsomraden med stort inslag av lampliga
hemomraden for arten.

Figur 7. Illustration 6ver planomradet (bla linje), lamplig livsmiljé (grén linje), omrade
som kan nyttjas av hasselsnok (gul linje). R6d punkt anger ungefarlig fyndplats av has-
selsnok. Hasselsnoksutredning, Ekologigruppen (2021).
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Groddjur

Planomradet bedéms utgora évervintringsplatser (kullen) samt omraden for fodo-
sOk och spridning for vanlig groda, vanlig padda, mindre vattensalamander och
beddms aven kunna nyttjas av akergroda. En sprangstensgrop dar mindre vatten-
salamander observerades utgér en mindre optimal lokal fér mindre vattensalaman-
der. Reproduktion kan forekomma vid lokalen i liten omfattning.

Fynd av groddjur: Inventeringen har genomforts med hjalp av driftstdngsel och
fallor samt i form av en strakinventering. Inga storre vattensalamandrar har patraf-
fats. Akergroda har patraffats cirka 1000 meter séder om planomradet. Flera fynd
av vanlig groda, vanlig padda och mindre vattensalamander har gjorts i eller i di-
rekt narhet till planomradet.

Ovriga kraldjur

Planomradet bedoms utgdra overvintringsplatser (kullen) och omriden for
fodosok och spridning for skogsdodla.

Fynd av skogsodla: Under inventeringen hittades 25 skogsddlor i fallorna

Forandringar

Planens genomforande innebér att bade barr- och I6vtrad kan komma att av-
verkas i en cirka 12-14 meter bred och 90 meter lang korridor. I denna korri-
dor kommer &ven viss sprangning ske och det befintliga drtskiktet kommer
forsvinna. De flesta trad som star inom detaljplanen ar relativt unga dock
finns aven nagra uppvuxna trad framst gran och tall. Inget trad bedoms vara
sarskild skyddsvart. Planens genomférande beddms medfora ett intrang i
livsmiljon for bade grod- och kraldjur.

Grod- och kraldjur

Planens genomforande innebéar att mindre omraden av potentiella livsmil-
joer (framst fodosoksomrade) for hasselsnok, akergroda, vanlig groda, van-
lig padda, mindre vattensalamander samt skogsddla tas i ansprak. Vidare
kommer den nya bebyggelsen och den nya gang- och cykelbanan medféra
en viss barridreffekt. Sprangstengropen, som utgor ett mindre optimalt po-
tentiellt lekvatten for mindre vattensalamander, kommer att forsvinna. Diket
som l6per langs Evlingevadgen kommer att kulverteras under infartsvagen
samt under gang- och cykelbana.

Baserande pa inventeringarna har artskyddsutredningar géllande kral- och
groddjur tagits fram. I utredningarna foreslas olika skydds- och forstark-
ningsatgarder som maste vidtas sa att artskyddsforbudet inte utloses. Baser-
ande pa dessa utredningar har anpassningar i planforslaget genomforts och
ett 12:6 samrad enligt miljobalken har hallits med Léansstyrelsen Stockholm.
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| beslutet, Lansstyrelsen Stockholm, 2021-07-07, beteckning 525-36141-
2021, forelaggs Varmdod kommun med stod av 12 kapitel 68 miljobalken
(1998:808) tio forsiktighetsatgarder som maste vidtas i samband med ge-
nomférande av detaljplan.

Skyddsatgarder for grod- och kraldjur

1. Kullen norr om befintligt dike far inte exploateras.

2. Arbete i diken far inte utféras mellan april och mitten av maj.

3. En skyddande stenmur ska anlaggas utmed dike och tillfartsvag i soder.
4. Lagvaxande buskar som en dar snok kan soka skydd/foda ska planteras
inom omradet.

5. Mindre stenrdsen och faunadepaer (stockar och grenar) ska placeras ut i
hogar inom omradet.

6. Etableringsytor under byggskedet far inte anlaggas dar hasselsnok kan
uppehalla sig regelbundet, i huvudsak sydsluttningen.

7. En fast barriar som hindrar hasselsnok att ta sig upp pa vagbanan ska,
vid anlaggandet av ny gang- och cykelvagen utmed Saltarévagen, sattas
upp mellan gang- och cykelvagen och fuktangen.

8. Diket langs med Evlingevagen och omradet langs med diket ska fortsatt
fungera som vandringsstrak och livsmiljo for groddjur.

9. Bestdmmelsen "m1”, trumma for groddjur, i plankartan ska vara 1000
mm och botten ska anpassas for groddjur och kulverten ska forses med le-
darmar.

10. Atgarderna ska i évrigt lokaliseras och utféras enligt med anmélan och
dess tillhdrande handlingar.

Artskyddsatgarder enligt lansstyrelsens beslut regleras i exploateringsavtal.
For skotsel och underhall av mark mojliggor detaljplanen for bildandet av
en gemensamhetsanlaggning - g. Enligt artskyddsbeslutet far bergskullen
som utgor en lamplig livsmiljo och viloplats fér bade hasselsnok och grod-
djur inte exploateras. | plankartan har bergskullen fatt planbestammelsen
prickmark - marken far inte forses med byggnad samt planbestammelse bl —
mark far inte hardgoras och n1- markens hojd far inte andras.

Pa bergskullen ska tre stenrésen, tva faunadepaer, fem enbuskar och ett tju-
gotal ljungplantor planteras. Stenrosen anlaggs sa att halrum bildas mellan
stenarna. Vaxtmaterial ska vara av inhemskt ursprung. Med fordel besas
bergskullen &ven med en inhemsk dngsférblandning. Bergskullen med sten-
rosen, faunadepaer och lagvéaxande buskar ska hallas fri fran igenvaxning
genom arlig rojning av sly eller slatter. Samtliga artskyddsatgarder ska i
samband med bygg- och anlaggningsatgéarder godkéannas av ansvarig kom-
munekolog.
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Foreslagna anpassningar, skydds- och habitatsforstarkande atgarder
Mindre stenrdsen,
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Figur 8. Oversikt dver skydds- och forstarkningsatgérder som ska genomforas sa att grod-
och kraldjurens ekologiska kontinuitet uppratthalls och deras populationer inte paverkas
negativt av planens genomférande.

Forradsbyggnader stalls pa plintar for att inte ta onddig naturmark i ansprak
i anslutning till sydsluttningen. Detta regleras med planbestammelse b5 -
Forrad och altaner ska utféras pa plintar. Under mycket varma sommarda-
gar kan hasselsnoken soka sig till skuggiga lagen for att bibehalla en gynn-
sam Kroppstemperatur.

12 000

|
|

: Lagvés ing enl ild, omfattning enl planski
L Fastighetesgréins Markduk under planteringsytor hindrar rot- ech mul . i m ca 1500 " Toppskikt/avttckning block 20-40 cm
! [ Vaxtbadd + i i i Bottenskikt, block ca 80 cm
. 5500 \ ‘4' I
— AN

Infartsvag Grans vagservitut/.

planomréde |

Principsektion
Skala 1:50

Figur 9. Principsektion skyddsmur fér hasselsnok, Blooc AB

En skyddsmur av natursten eller ren sprangsten anlédggs utmed diket och till-
fartsvagen i planomrades sodra del. Stenmuren ger en skyddade struktur
med gomstallen for hasselsnok. Vid anldggandet gravs jordmassor ut, dar
skyddsmuren ska placeras, till ett djup av 50 till 70 cm med ett sluttande
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markplan mot dikessidan for avrinning sa att vatten ej blir staende i muren.
Muren ska vara fackmannamaéssig gjord och utféras med jamn yttersida.
Stenarna ska passas in mot varandra och ligga stabilt. Det &r dock viktigt att
det finns manga sma halrum och gangar som mojliggér for ormarna att soka
skydd. Muren ska ha en vélvd form med en h6jdrygg och ska byggas av sten
I varierad storlek. Det ska finnas utrymme for hasselsnoken att vistas mellan
stenarna. Det ar viktigt att det finns utrymme i och under muren sa att dag-
vattnet kan rinna igenom.

Stenmuren styrs i plankartan med m2 - Skyddsmur for hasselsnok ska uppfo-
ras. Hojd: 50 - 70 cm fran vag, bredd 140 - 160 cm. Sly som hotar att
skugga stenmuren halls undan genom érlig slyrgjning.

| planomradets sodra del vid den planerade gang- och cykelbanan utmed Saltar6-
vagen ska en fast barriar mellan gang- och cykelbanan och fuktiangen anlaggas.
Barriaren ska hindra hasselsnok att ta sig upp pa vagbanan. Barriarens hojd fran
overkant av vagbarriaren ner till markniva pa den sida dar livsmiljon finns ska
vara minst 50 centimeter. Dessutom ska det vara ett 6verhdng in mot livsmiljon
som gor att ormarna inte kan ta sig upp pa vagbanan, vinkeln pa barriaren i forhal-
lande till marken inom livsmiljon bor vara kring 45 grader. Barriaren maste rensas
arligen och hallas fri frn vegetation.

Diket langs med Evlingevagen och omradet langs med diket ska fortsatt fungera
som vandringsstrak och livsmiljo for groddjur. Darfor ska en trumma om 1000
mm i diameter anlaggas under infartsvagen i planomrades norra del. Trummans
botten ska anpassas sa att groddjur kan passera genom trumman vilket innebér att
det ska finnas torra omraden for groddijur att ga pa. Trumman ska aven forses med
sa kallade ledarmar som styr groddjuren in i trumman och motverkar att de véljer
att ga over vagen. Trumman styrs i plankartan med planbestammelse m1: Trumma
med minsta dimension om 1000 millimeter i diameter ska finnas genom vagbank.
Botten ska anpassas for groddjur och kulverten ska forses med ledarmar. Trum-
man maste underhallas och ledarmarna maste héllas fria fran vegetation. For att
minimera risken att enskilda individer av groddjur férolyckas ska arbeten i diken
helt undvikas under tiden for vandring och lek under varen fran forsta april till
mitten av maj.

| planomradet ska det sattas upp skyltar som informerar om hasselsnok samt
atgarder som har vidtagits for att forbattra hasselsnokens livsmiljo. Artskyd-
det regleras i plankartan med en upplysningsruta med féljande text:

Planomradet hyser lampliga livsmiljoer for kral- och groddjur som &r skyd-
dade enligt Artskyddsforordningen. For att forhindra att planens genomfo-
rande utloser forbud ska flera skyddsatgarder vidtas i enligt med
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Lansstyrelsens beslut (525-36171-2021, 2021-07-07).

Bygglov for radhusen/parhusen har forsetts med villkor — a 2 Bygglov fér bygg-
nad far inte ges forran skyddsmur for hasselsnok samt kulvert for groddjur upp-
forts.

GEOLOGI OCH GEOTEKNIK
Forutsattningar

Marken inom planomradet ar relativt plan och bedéms tidigare ha utgjort
akermark. Befintlig markyta ligger pa nivaer kring +4-5 meter i RH2000,
utom i norddst dar en bergskulle finns. Jorden bestar enligt jordartskarta
fran Sveriges Geologiska Undersokning (SGU) av lera med hogt liggande
berg i Gstra gransen och sandig moran norr om Evlingevagen och i norddstra
delen av gang- och cykelbanan.

Figur 10. Jordartskarta for gang- och cykelbana (GC-bana), Sveriges Geologiska Undersékning
(SGU), 2022-02-08. Glacial lera i gult, urberg i rétt och sandig mordn i grabldtt. A, B och C avser
undersokningsomrdden for GC-banan.

7 ~

Figur 11. Jordartskarta planomrdde for bostdder, Kopparmora 2:224, SGU, 2022-02-08.



Antagandehandling
Planbeskrivning
Dnr: 2016KS/0439
Sida 20 (69)

Forandringar

Grundlaggning kvartersmark

Geogrund AB har utfort en geoteknisk undersokning pa fastigheten, med 21
borrpunkter for hus, p-ytor och vég, se MUR — Markteknisk underséknings-
rapport, Geogrund AB (2021). De geotekniska undersékningarna utférdes
2017-12-07 samt 2018-01-04, se figur 12 nedan som visar var borrpunkterna
ar tagna. Stabilitetsproblem i samband med tillkommande bebyggelse be-
doms enligt den geotekniska undersékningen inte bli aktuella. Om schakt-
ning kommer att utféras under byggskedet bor stabilitet for denna kontrolle-
ras av radgivande geotekniker. Omradets geologiska forhallanden visar
maéktiga lager av 16s lera som &r sattningsbenégen vid belastning. Grund-
laggning ska darfor utforas med slagna eller borrade stalrorspalar alternativt
urgravning till fast botten i de delar dar lerlagrets djup ar mindre. Geotextil
skall laggas ut som materialskiljande lager mellan schaktbotten och det dré-
nerande och kapillarbrytande lagret. Grundvattennivan bedoms inte paverka
grundlaggningen. Grundlaggning med palning ar saledes inte beroende av
grundvattensituationen pa fastigheten.

For att sdkra stabiliteten infors planbestammelse:
b2 - Grundlaggning ska sékras genom palning eller annan geoteknisk atgéard.
Atgarden ska godkannas av sakkunnig geotekniker.

Borrpunk 1-16 Borrpunkter for hus och P-ytor

Borrpunkt 1-5 Borrpunkter for vag

Figur 12. Markundersokning i geoteknisk kategori 1, GK1, Geogrund, (2021).
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Grundlaggning vag

Végen kan grundlaggas pa befintlig torrskorpelera med en uppfylinad pa
upp till 1500 mm utan risk for paverkande sattningar, darmed kan vatten-
och avloppsledningar forlaggas pa frostfritt djup i samma dragning.

Grundléaggning gang- och cykelbana

Pa de stallen dar den nya gang- och cykelbanan planeras inom leromraden,
behovs grundforstarkning for att hantera sattningar. Forstarkning med in-
blandningspelare, alternativt att banken byggs upp med lattfyllning rekom-
menderas.

Hansyn maste tas till planerad gang- och cykelbana vid projektering av par-
keringar, vidare maste planerad gang- och cykelbanas markforstarkning di-
mensioneras med hansyn till detaljplanens hojdsattning. Kompletterande
geotekniska undersokningar rekommenderas vid detaljprojektering for att
sékerstélla jordlagerfoljd, jordens egenskaper, bergéveryta och grundvatten-
niva enligt den geotekniska utredningen, Structor Geoteknik Stockholm AB
(2022).

| samband med sprangning, packning och eventuell spontning i omradet
kommer buller och markvibrationer att alstras och paverka kringliggande
anlaggningar. En riskanalys med restriktioner for dessa arbeten ska upprat-
tas innan schakt- och grundlaggningsarbeten paborijas, Structor Geoteknik
Stockholm AB (2022).

MILJOKVALITETSNORMER

Enligt 2 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer
(MKN) for luft- och vattenkvalitet samt omgivningsbuller iakttas vid plane-
ring och planlaggning i enlighet med 5 kap. i miljobalken. Dessa fragor be-

handlas under stycken nedan.

YT- OCH GRUNDVATTEN (inkl. MKN)
Forutsattningar

Dagvatten fran planomradet ska inte medfora att recipientens status forsam-
ras eller medverka till att gallande miljokvalitetsnormer inte uppnas. Malet

ar att kvaliteten pa det dagvatten som avleds fran planomradet ska bidra till

mojligheten for recipienten att uppna god vattenstatus.

Planomradet avvattnas till recipienten Hemmesta sjoang som i sin tur leder
vidare till Hemmestatrasket innan vattnet slutligen via Hemmesta kanal nar
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Torsbyfjarden i Ostersjon. Hemmesta sjodng ar belagen ovanpa Hemmesta
grundvattenférekomst.
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Figur 13. Recipienter

Hemmesta sjédng och Hemmesta trask ar inte klassade vattenférekomster
enligt VISS och saledes finns inga uppgifter om miljokvalitetsnormer kopp-
lade till ytvatten. | VISS klassas Hemmesta trdsk som Ovrigt vatten och en-
staka provtagningar redovisas, vars status har klassificerats som mattlig och
dalig.

Torsbyfjarden ar en klassad vattenférekomst och har problem med férore-
ning av miljogifter och dvergddning. Har uppnas ej god kemisk status och
den ekologiska statusen ar mattlig enligt VISS. Den kemiska statusen orsa-
kas av att gransvardena for de prioriterade &mnena Perfluoroktansulfon
(PFOS), tributyltenn (TBT), Kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyle-
terar (PBDE) dverskrids i vattenférekomsten. Den ekologiska statusen base-
ras pa miljokonsekvenstyperna Overgodning, Miljogifter samt Flodesfor-
andringar, dar alla visar mattlig status.

Med undantag for bromerade difenyletrar och kvicksilver, som har mindre
stranga kvalitetskrav, ar aktuell miljokvalitetsnorm god kemisk ytvattensta-
tus 2027. God ekologisk status ska uppnas 2039.

Maétning av grundvattenniva vid tva stycken punkter belagna langs den lag-
lanta delen utav planomradet visar 1,2 meter.

Markavvattningsforetag

Planomradet &r delvis belaget pa tidigare Hemmesta-Tuna Torrlaggningsfo-
retags batnadsomrade (1944). Enligt lansstyrelsens beslut 535-3105-2012
for Hemmesta sjoang framgar att foretaget har omprovats och ersatts av ett
mindre omfattande markavvattningsforetag som idag heter Hemmesta

Planomradet |

O

Lunda

o Alvsby
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markavvattningsforetag 1998. Uppgifterna finns dven bekraftade i tillstands-
beslut fran Jordbruksverket, vattenenheten 1998-06-18. Bilden nedan visar
en karta Over markavvattningsforetaget och de dndringar som agde rum i
samband med omprdévningen. Vid omproévningen beddmdes det som lamp-
ligt att 1944 ars foretag avvecklades pa strackan A-B-C-D-E samt att ett nytt
markavvattningsforetag bildades pa strackan A-B dar Varmdo kommun var
ensam &gare.

Figur 14. Ungefirlig omfattning av Hemmesta-Tuna torrliggningsforetag ar 1944. Gréont omrdde
illustrerar den kvarvarande delen av 1944 drs foretag pa del av dikesstrickan. Kdlla: Utredning
av och forslag till vattenrenings- och regleringsdtgirder vid Hemmesta sjéing och Alvsbyfiilten,
Virmdéo kommun, WRS Blombergsson & Hansson, 2008-12-18.

UTOMHUSLUFT (inkl. MKN)

Med exploateringen kommer en forhallandevis liten 6kning av biltrafiken att
ske i omradet. Planens genomférande bedéms inte leda till att miljokvali-
tetsnormer fOr luft Overskrids.

MILJOFORHALLANDEN OCH STORNINGAR

BULLER (inkl. MKN)
Forutsattningar

Det finns en forordning till miljobalken med bestdmmelser om riktvarden
for trafikbuller utomhus vid ny bostadsbebyggelse (SFS 2015:216). Enligt
forordningen och de &ndringar som presenterades i forordning 2017:359 bor
buller fran spartrafik och véagar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70
dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslut-
ning till byggnaden.

Forordningen anger att om bullret vid en exponerad fasad 6verskrids bor en
skyddad sida finnas dar bullret uppgar till hdgst 55 dBA ekvivalent ljudniva
och hdgst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 — 06.00.
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Som minst ska hélften av bostadsrummen vandas mot den skyddade sidan.
Aven har galler hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggna-
den. Maximalnivan vid uteplats bor inte 6verskridas med mer an 10 dBA
maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 — 22.00.

Forandringar

Pa grund av narheten till Saltardvagen och Evlingevéagen har en bullerutred-
ning upprattats, ACAD (2021). Utredningen visar att riktvarden vid fasad
uppfylls. En gemensam uteplats i omradets norddstra del som inte &r buller-
utsatt mojliggors av detaljplanen. Bullerutsatt omrade i sydost ar kryssmar-
kerat for att mojliggora uppférande av bullerplank.

- 0.0 dB(A)
> 35.0 dB(A)
> 40.0 dB(A)
> 45.0 dB(A)
= 50.0 dB(A)
=~ 55.0 dB(A)
> 50.0 dB(A)
> §5.0 dB(A)
> 70.0 dB(A)
> 75.0 dB(A)
> 50.0 dB(A)
> §5.0 dB(A)

ARRFTIEEFIA

Figur 15. Ekvivalent ljudnivd, LpAeq, dB(A) fran vigtrafik. Frifdltsvirden vid virst utsatt del av
fasad samt ljudnivad 1,5 meter 6ver mark i raster om 5 x 5 m. Bild: ACAD.

En utredning avseende den nya cykelbanans paverkan pa befintlig bebyg-
gelse har utforts av Structor (2023). Terrdngen mellan vagen och befintliga
bostader kommer att férandras och de narboende &r oroade for okat trafik-
buller till f6ljd av denna forandring.

Utbyggnaden av gang- och cykelbanan betraktas inte som en vasentlig ombygg-
nad av vég och darfor galler Trafikverkets riktvarden for bostader i befintlig miljo
vilket innebéar en bullerniva pa max 65 dBA vid fasad.

Bullernivaer berdknas vid intilliggande bostader innan och efter utbyggnad av
gang- och cykelbanan. Utredningen beaktar fordonsfloden pa végstrackan for
bade nulage ar 2023 och prognosaret 2040. Dessutom beaktas variationen mellan
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vinter- och sommartrafik. | nuldget uppgar den dygnsekvivalenta ljudnivan utom-
hus till som hogst 57 dBA utanfér sommartid respektive 58 dBA under somma-
ren, da hogre trafikfloden vantas. Terrangforandringen innebar att ljudnivan okar
for bostader invid den mittersta delen av strédckan dar berg sprangs bort och berg-
skarningen flyttas langre bort fran vagen. Den forandringen gor att skarmningsef-
fekten minskar nagot. Fér den dstra delen dar GC-végen gar pa bank innebar ter-
rangforandringen istallet att ljudnivan minskar da banken skarmar ljudet nagot
battre &n befintlig terréng.

En bit av den befintliga tradridan mellan bostader och vagen kommer att tas bort
for att gora plats for GC-végen. Forekomst av vegetation sénker i regel inte ljudni-
vaer och tas €] i beaktande i trafikbullerberakningar savida det inte ror sig om
mycket stora arealer (med undantag for hard respektive mjuk mark). Vegetation
kan ha en maskerande effekt for l[judmiljon i och med I6vprassel. Gronskan kan
aven bidra till att locka till sig sangfaglar som paverkar ljudmiljon i omradet posi-
tivt.

Ljudnivaerna varierar med ca 1 dBA mellan nulaget 2023 och prognosaret 2040.
En motsvarande skillnad om ca 1 dBA beraknas mellan arstrafik respektive som-
martrafik. Storst skillnad fas darmed mellan prognosaret sommartid och nulaget
utanfor sommartid, uppemot 3 dBA (dygnsekvivalent ljudniva). Hogsta dygns-
ekvivalenta ljudniva utomhus vid bostadsfasad uppgar till 60 dBA och hogsta
maximala ljudniva nattetid uppgar till 69 dBA for sommartrafik ar 2040. En nor-
malt underhallen fasad bedéms kunna dampa buller med 20-25 dBA. Bostaderna i
omradet ar fran 1960-talet och fasadkonstruktionerna bedoms kunna ddampa minst
20 dBA. En enkel bradvagg med fonster i enkelglas (en enkel fasadkonstruktion)
klarar den ljudisoleringen. Det innebar att de hdgsta ljudnivaerna inomhus be-
doms till som hogst 40 dBA dygnsekvivalent ljudniva samt 49 dBA maximal ljud-
niva nattetid. Riktvarden for maximal ljudniva vid fasad galler nattetid. For samt-
liga utredningsalternativ beddms Trafikverkets riktvarden for bostader i befintlig
miljo om 65 dBA ekvivalent ljudniva utomhus (vid minst en uteplats) och 40
dBA/55 dBA ekvivalent respektive maximal ljudniva inomhus att uppfyllas varfor
inga bullerskyddandeatgarder foreslas. | planforslaget har darmed inga buller-
skyddande atgarder foreslagits utmed gang- och cykelbanan.
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Figur 16. Dygnsekvivalent ljudnivd frdn Saltarévigen for befintlig bebyggelse i Norra Koppar-
mora med sommartrafik ar 2023 (vinster) respektive 2040 (hoger)som inkluderar GC-bana.

RADON
Forutsattningar
Planomradet ligger inom lagriskomrade och normalriskomrade for radon.

Forandringar

| omraden med radon kan i samband med bygglov och byggsamrad en mer
utforlig radonundersdkning kréavas for att klarlagga behov av eventuella
skyddsatgarder. Radonsakert byggande med tata rorgenomforingar och ra-
donslang under grunden rekommenderas vid all nybyggnation. Riktvarden
for inomhusluft, faststallda i bland annat boverkets byggregler (BBR) ska
foljas.

Figur 17. Lagriskomrdde for radon i grént och normalriskomrdde i bldtt.

HYDROLOGI OCH DAGVATTEN
Forutsattningar
Planomradet avvattnas idag ytligt till ett 6ppet dike som I6per langs


https://vk-geosecma01.varmdo.se/map/?app=plan/mex%20-%20underlag&lang=sv#map

Evlingevagen. Flodesriktning i diket &r mot sydvast till recipienten Hem-
mesta sjodng, som i sin tur leder vidare till Hemmesta trask innan vattnet
slutligen via Hemmesta kanal nar Torsbyfjarden i Ostersjon. Hogsta punkt
inom planomradesgransen aterfinns i omradets nordostra del med ca 14 me-
ter 6ver havet och lagsta punkt i omradets vastra del med ca 4 meter 6ver
havet.

Marken inom planomradet bestar av lera och urberg. Lerjord innehaller hég
andel finkorniga mineralpartiklar och uppvisar ofta struktur med sma porer.
Jordens porstorlek har en avgérande betydelse for markens genomslapplig-
het och marken inom planomradet forvantas darfor ha begransad infiltrat-
ionsformaga.

Forandringar

Resultatet av fororeningsberakningar i dagvattenutredningen, Marktema
(2021) visar att det efter planerad exploatering férvéantas ske en 6kning av
samtliga amnen utom nickel. Detta forklaras med att den férandrade mar-
kanvéandningen forvéntas generera hdgre koncentration av fororeningar i
kombination med 6kad méangd dagvatten.

med rening | (%) Bakgrundshalt!
Fosfor (P) ng/1 18 7.5 58 11,6

Kvive (N) ng/1 310 130 58 2549

Bly (Pb) pg/l 3 0,25 92

Koppar (Cu) pg/l 5 0,73 85

Zink (Zn) ng/1 12 1,8 85

Kadmium (Cd) ng/1 0,1 0,017 83

Krom (Cr) ng/1 19 0,12 94

Nickel (Ni) ng/l 29 0,12 96

Kvicksilver (Hg) pg/l  0,0065 0,0026 60

Suspenderad ng/1 15 000 1700 89
substans (SS)

Oljeindex (olja) pg/l 100 6,4 94
Benso(a)pyren (BaP) pg/l  0,0047 0,00032 93

Tabell 1. Berdknade fororeningshalter (ug/l) i dagvattnet fran planomradet (befintligt) och efter
planerad exploatering med rening. Bild Marktema (2021).



Enhet | Befintligt Planerat med
rening

Fosfor (P) kg/ar 0,017 0,015
Kvive (N) kg/ar 0,31 0,26

Bly (Pb) kg/ar 0,0029 0,0005
Koppar (Cu) kg/ar 0,0049 0,0015
Zink (Zn) kg/ar 0,012 0,0035
Kadmium (Cd) kg/ar 0,000098 0,000033
Krom (Cr) kg/dr 0,0018 0,00023
Nickel (Ni) kg/ar 0,0028 0,00024
Kvicksilver (Hg) kg/ar 0,0000063 0,0000052
Suspenderad substans (SS) [LEIELSL 313
Oljeindex (olja) kg/ar 0,1 0,013
Benso(a)pyren (BaP) kg/dr 0,0000046 0,00000065

Amne

Tabell 2. Berdiknad fororeningsbelastning (kg/dr) fran planomrddet idag och efter planerad
exploatering med rening. Bild Marktema (2021).

Fororeningsberékningar i dagvattenutredningen visar att rening i foreslagna
steg har mycket god reningseffekt. Bade fororeningshalter och belastning
minskar vid utférande enligt foreslagen systemlésning jamfért med dagens
situation. Dessutom forvantas fosfor- och kvéavehalter understiga
Torsbyfjardens recipientspecifika referenshalter.

Dagvattenutredningen visar att det dimensionerande flédet kommer att 6ka
efter exploatering. Detta forklaras av inkludering av klimatfaktor samt den
andrade markanvandningen, dar delar av naturmarken ersatts med bostéader.
Baserat pa flodesresultat har planomradets erforderliga fordrojningsvolym
berdknats. For att inte ka flodet efter exploatering vid ett 10-arsregn beho-
ver 35 m?® dagvatten fordréjas innan avledning ut fran planomradet vid en
konstant avtappning av 18 I/s.

Baserat pa dessa berakningar bedéms planens risk att paverka Torsbyfjarden
status negativt eller dess mojligheter att uppna miljokvalitetsnormerna vara
lag. Konsekvensen av planerad exploatering blir att markanvéandningen for-
andras inom Kopparmora 2:224 och darmed dven avrinningen till markav-
vattningsforetaget.

Forandringen innebér 6kad avrinning och darfor kravs det att det dagvatten-
system som planeras for dagvattnet inom planomradet fordréjs motsvarande
dagens fléde. Om dagvattenutredningens forslag till dagvattensystem
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tillampas uppnas den fordréjning som kravs for att floden inte ska 6ka mot
dagens situation.

Forslag till dagvattenhantering

Inom denna detaljplan &r det framst reningsbehovet som ligger till grund for
systemldsningens uppbyggnad och omfattning. Torsbyfjarden ar idag paver-
kad av miljogifter och dvergddning. Rening ska ske i den grad att belast-
ningen fran planomradet inte 6kar, samt att utgaende halter inte overskriver
recipientens referenshalter.

For rening och fordréjning av dagvattnet foreslas LOD (lokalt omhénderta-
gande av dagvatten) i genomsl&pplig beldggning, vaxtbaddar med skelett-
jord, krossmagasin, svackdiken och infiltrationsstrak. Eftersom marken
underlagras av lera bedéms lokal infiltration vara mycket trdg, vilket gor att
det LOD-system som installeras i huvudsak kommer att ha férdréjande och
renande funktion. En skelettjord ar en underjordisk anldggning som fordro-
jer och renar dagvatten samtidigt som den skapar en god miljo for trad att
véxa i. Dagvatten leds in i den dvre delen av skelettjorden och infiltrerar ner
genom skelettjorden. Tradets rétter bidrar ocksa till reningen. Samtliga dag-
vattenanordningar har renande och fordrdjande egenskaper och ryms inom
planomradet. Rening behdver ske i flera steg och systemet ska darfor vara
seriekopplat.

Dagvattnet kommer félja samma 6vergripande avrinningsriktning som idag, dvs
aven fortsatt att ske till det 6ppna diket langs Evlingevagen. Avrinning kommer gj
att ske till det dike som Iper langs Trafikverkets dike langs SaltarGvagen (vag
699). Tillampas utredningens forslag till dagvattenhantering uppnas enligt dagvat-
tenutredningen den fordrojning som krévs for att inte 6ka floden mot dagens situ-
ation. Dessutom avleds och fordrojs minst 90% av dagvattnets arsvolym i enighet
med Stockholms stads atgardsniva.
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Figur 18. Dagvattenutredningens forslag till dagvattenhantering, primdr avrinning, normalregn,
Marktema (2021)

Dagvattenhantering avseende planerad gang- och cykelbana

Den foreslagna gang- och cykelbanan kommer, enligt dagvattenutredningen
for denna Structor (2022), innebéra att Trafikverkets dike kommer att vara
kvar och ett nytt dike anlaggas utmed den planerade gang- och cykelbanans
norra sida. Foreslagen utformning pa gang- och cykelbanan innebar att den
pa en stor del av strackan kommer att vara skevad fran vagen in mot natur-
mark.

Angsmarken och naturmarken intill gdng- och cykelbanan kommer enligt
utredningen att ge mojligheter att dven i fortsattningen ta hand om dagvatt-
net pa ett naturligt satt genom infiltration. Dagvattenhanteringen foreslas ef-
terlikna dagens situation sd mycket som majligt. Pa delar av strackan inne-
bér det avledning via dike till infiltrationsyta och pa andra delar avledning
direkt fran gang- och cykelbanan ut i infiltrationsytor.

Arean som den nya gang- och cykelbanan utgor ar utspridd pa en sa pass
lang stracka att belastningen blir valdigt lag nar dagvattnet avrinner direkt ut
i naturmarken. Det kommer heller inte att medfora att nagra ytterligare ytor
avleds mot naturmarken vilket gor att det fortfarande finns kapacitet att in-
filtrera och fordroja dagvattnet. Dagvattnet som avrinner vasterut i dike mot
angen Okar en del vid dimensionerande regn men &ngen &r sa pass stor och
inte kanslig for tillfalligt staende vatten att det inte anses som ett problem
enligt utredningen.

Den foreslagna dragningen av gang- och cykelbanan kommer inte enligt
dagvattenutredningen att paverka dagvattensituationen mer an marginellt
och inte riskera att férandra dagens situation pa ett negativt stt.
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Forslag till skyfallshantering

Enligt dagvattenutredning for bebyggelseomradet, utfort av Marktema (2021),
kommer foreslagen hojdsattning av omradet innebéra att bebyggelse skyddas fran
ytligt forekommande dagvattenfloden fran den egna tomtmarken samt fran omgi-
vande mark. Skyfallshanteringen vid planldggning ska sékra att dversvamningar
undviks vid regn upp till storleks-ordningen 10-arsregn och att skador pa bebyg-
gelse inte uppstar vid 100-arsregn och beraknat hogsta flode. Planomradet bedoms
inte ligga inom riskomrade for éversvamning vid skyfall, dock forvantas befintligt
dike langs Evlingevagen 6versvdmmas.

Sekundar avledning ska ske till planerad infartsvég och byggnadernas fardiga
golvhojder placeras upphdjda en halvmeter i forhallande till infarten till omradet.
Utmed radhus/parhusléngan i éster lutar dock vagen vilket gor att fardig golvhojd
kan séttas nagot lagre i forhallande till vagen.

. 7
Figur 19. Kartvy visande omrade i narheten av planomradet for bostader som férvantas
éversvammas vid skyfall markerad i blatt (Lansstyrelsen Stockholm)

Figur 20. Bilden visar sekunddra rinnvdgar inom planomrddets kvartersmark, vid skyfall,
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Marktema (2021).

RISK OCH SAKERHET
Skredrisk

Geotekniskt utlatande, Geogrund (2022) bedémer att stabilitetsproblem i
samband med det aktuella projektet inte bedoms bli aktuella. Omradet &r re-
lativt plant utan slanter.

Oversvamningsrisk

Enligt dagvattenutredningen, Marktema (2021) visar lagpunktskartering,
tillganglig i Lansstyrelsens webbGIS, att Kopparmora 2:224 inte bedéms
ligga inom riskomrade for 6versvamning vid skyfall. Dock forvantas befint-
ligt dike langs Evlingevéagen Oversvammas. HOjdséttning av infartsvag och
évrig mark i anslutning till diket sker darfor, sa att 6versvammande dagvat-
ten uppstroms sker pa ett sakert satt.

BEBYGGELSE OCH LANDSKAPSBILD
Forutsattningar

Landskapsbild

Planomradet ligger pa en Gppen yta, val exponerad fran Saltarévagen och
Evlingevagen. Den dppna ytan utgor tidigare jordbruksmark som i den sédra
delen fortfarande ar éppen, men i den norddstra delen borjat véxa igen med
sly. | planomrades norra del ligger en hojd med en sydsluttning som i de
ovre delarna bitvis bestar av exponerat berg. Sluttningen utgérs av blockrik
moran och pa flera stéllen finns haligheter ner bland stenarna. Den del av
hojden som ligger inom planomradet &r nyligen avverkad men har tidigare
bestatt av skog. Oster om planomradet ligger en tradkladd hojd. Mellan de
bada hoéjderna stracker sig en dalgang. Vaster om planomradet langs
Evlingevagen stracker sig ett dike. Det finns inga befintliga byggnader inom
planomradet. Narmaste bebyggelse, bostads- och fritidshusomradet Norra
Kopparmora, ligger cirka 50 meter fran planomradet. Ett skogsparti skiljer
de bada omradena at.

Planomradet for gang- och cykelbanan I6per parallellt med Saltarévagen.
Naturen har utgors av grasmark, skogsmark samt berg i dagen. Har finns
uppvuxen barrblandskog som bedémts ha vissa naturvarden. De flesta trad
som star inom detaljplanen &r relativt unga, dock finns aven nagra uppvuxna
tréd framst gran och tall.
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Kulturmiljo

Planomradet ligger i narheten av Norra Kopparmora, som ar ett utpekat kul-
turmiljoomrade. Norra Kopparmora utgoér Varmdos storsta enhetligt plane-
rade och arkitektritade fritidshusomrade fran 1960. Aven om omradet Gver
tid fatt en mer allman och blandad bebyggelsekaraktar sa finns fortfarande
valbevarade originalhus kvar med flera tidstypiska inslag i saval husens ut-
formning som deras placering i terréngen. Totalt byggdes 221 hus. Viktiga
vardebarare &r enkla byggnader pa naturtomter med flacka takvinklar och
vinklade byggnadskroppar i tré.

Cirka 40 meter norr om Evlingevégen finns en fornlamning. Enligt Riksan-
tikvariedambetet ar det en stensattning fran bronsalder/jarnalder. Infor plane-
rad bebyggelse har en arkeologisk utredning utforts (Arkeologgruppen AB,
2020). Inga fynd konstaterades.

Forandringar
Planforslag

e Planforslaget mojliggor uppforande av 14 bostader fordelat pa 12 radhus
och ett parhus. Syftet &r att utforma bebyggelse av hog arkitektonisk kvali-
tet som i gestaltning anknyter till den kulturhistoriskt betydelsefulla fri-
tidshusbebyggelsen i Norra Kopparmora. Huskropparna relaterar till be-
byggelsestrukturen i Norra Kopparmora med enkla rena volymer och lik-
heter i material, kuldrer och taklutning. Tre mindre volymer véster om
bergskullen foljer sluttningens kurvatur och ger utrymme for siktlinjer mot
naturmarken bakom. En ndgot langre sammanhallen radhuslanga foljer
den Ostra sidans dalgang och betonar och férstarker den nordsydliga rorel-
sen i befintliga strak. Angoring till bostadsomradet sker via Evlingevagen.
Ett gestaltningsprogram har upprattats. En planbestdmmelse om fastighets-
storlek har inforts, d 1 Minsta fastighetsstorlek ar 5 000 kvadratmeter.
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Figur 21. Vy fran Saltarovagen Blooc AB.

Byggnaderna placeras med en 6ppen struktur, sa att man fran vagen ska
kunna se kullen och traden bakom. Genom placeringen av byggnaderna
skapas siktlinjer som bidrar till att bevara upplevelsen av landskapet. Bergs-
kullen i omradets norra del ska lamnas intakt som artskyddsatgard for has-
selsnok. Den har forsetts med planbestammelse n1 - markens hojd inte far
andras samt med prickmark som forhindrar att byggnader uppfors ovanpa
kullen. Vid den véstra husraden invid bergskullen placeras altaner och an-
slutande forrad pa plintar for att inte utgora hinder for marklevande djur pa
den anslutande naturmarken, b5 - Forrad och altaner ska utféras pa plintar.
Mellan byggnaderna lamnas gronytor for dagvattnet att infiltrera igenom.

IS e 1 7 e s
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Figur 22. Marksektion, Blooc AB.
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Figur 23. Marksektion, Blooc AB.

Motet och avgrénsningen mellan skog och bebyggelse &r viktig for att skapa en
harmonisk 6vergang mellan bostader och natur som samtidigt ger utrymme for en
privat sfar invid den enskilda bostaden. En gradvis 6vergang foreslas i finplane-
ringen — fran en mer bearbetad entrésida mot infartsvagarna till en tydlig karaktar
av naturtomt pa baksidan av husen.

Byggnadsarean (BYA) har anpassats efter varje grupp av byggnad och regleras
genom bestammelsen pa plankartan. De enskilda radhusen har en byggnadsarea
om cirka 66 kvm och en BTA om cirka 126 kvadratmeter. De far uppforas med en
nockhojd 7,5 meter éver medelmarkniva for huvudbyggnad. Komplementbyggna-
der far uppforas med en nockhojd om 3 meter Gver medelmarkniva for
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komplementbyggnad. Taken ska utformas som pulpettak. En komplementbyggnad
om cirka 7 kvm far uppforas vid varje enskilt radhus. Takvinkel ska vara mellan
10 och 20 grader.

Planbestammelser, utformning

fl Fasader ska utformas av trd med dova och naturndra kulorer

f2 Vind far inte inredas

f5 Huvudbyggnad ska ha taktackning av svart papp eller svart falsad plat
f6 Taket ska utfdras som pulpettak

f7 Tak pa carports ska vara vaxtbekladda

f8 Fasadpanel ska utféras liggande utan horisontella skarvar

Bottenvaningarnas uteplatser utfors tillgangliga i niva med invéandigt golv
och ansluter sa langt mojligt till befintliga marknivaer. Forrad och altaner
ska utfdras pa plintar.

Tak

Taken skall utfdras som pulpettak med taktackning av svart papp eller svart
falsad plat. Detaljer som snorasskydd, taksakerhetsanordningar, luckor, hu-
var och andra installationer ska utforas i kulor lika taket.

Detaljering

Hog omsorg bor ges alla byggnadsdetaljer. Platdetaljer skall vara genom-
tdnkta. Skarmtak, rdcken, handtag, numrering, belysning, och andra nédvén-
diga detaljer skall halla en hdg estetisk niva.
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Material och farg

For fasaderna géaller att huskropparna skall ha en synkroniserad fargsattning
med en sammanhallen fargpalett. Fasader ges en fargsattning med anknyt-
ning bade till omgivande bebyggelse och kringliggande natur. Kulbrerna ar
aterhallsamma och ska samspela med bade tallskog, berg i dagen och frodig
l6vskog.

Kulér | Mérk brénd umbra Kuldr2  Ljus grébrun Kulér3  Varm grébeige Kuldr 4 Mérk vormgrés

Figur 25. Exempel fargpalett, Blooc AB.

Figur 26. Kuldrplan, forslag, Blooc AB.
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Figur 27. Exempel naturmark som ansluter mot uteplats.

Utemiljo, gemensamma ytor

En gemensam uteplats med plats for bade lekredskap och sittplatser med
bord uppfors. Ytan gors tillganglig via stig fran angdringsvag. Cykelparke-
ring anordnas inom respektive bostad pa forgardsmark samt i forrad.

e

A r

Figur 28; Exempel gérdsdtformhing, markbehandling, Blooc AB.
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Carport

Detaljplanens kryssmark mojliggor uppférande av carport i trd med kulor
anpassat till bebyggelsen. Tak pa carport ska vara vaxtbeklatt.

Markmaterial

Gator, gangar och parkeringsplatser ska utféras med genomslappliga
material/ytskikt for att underlatta infiltration och fordrdjning. Altandécken
utfors av trd med springor som slapper igenom dagvatten.

Planbestammelse, dagvatten

b 1 - Marken far inte hardgoras
b 4 —Yta for fordrdjning och rening av dagvatten

Kulturmiljo

Forslaget med radhus/parhus i liten skala med fasader i liggande trépanel,
flacka pulpettak och dova kul6rer &r val anpassat till Norra Kopparmora kul-
turmiljo i omedelbar nérhet. Den laga bebyggelsen gor att delar av land-
skapsbilden norr om Kopparmora 2:224 kan bevaras.

Figur 29. De nya byggnaderna vid infartsvagen fran Evlingevagen, Blooc AB.
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Figur 30. Referens: befintligt fritidshus i Kopparmora.

Da planomradet och bostads- och fritidshusomradet Norra Kopparmora lig-
ger skilda fran varandra bedéms inte planomradet paverka kulturmiljovar-
dena i Norra Kopparmora negativt. Planforslaget har tagit hansyn till kultur-
miljoomradets karaktar genom att utforma planbestammelser som
exempelvis att byggnader ska utformas av tré i dova kulérer och att taken
ska utforas som flacka pulpettak.

SOCIALA FRAGOR

Barnperspektivet

Narhet till kollektivtrafik med trygga och sékra anslutningar ar en viktig for-
utséttning for barns och ungas rorelsefrihet. Narmsta busshallplats, Evlinge-
vagen, ligger vid Saltarévégen cirka 200 meter fran den planerade bebyggel-
sen. Barn i planomradet kommer fa narhet till gronomraden i angransning
till planomradet. | planomradets norddstra hérn finns en gemensam uteplats.
Delar av denna kan dven iordningsstéllas som lekplats. Nérhet till skogen
ger utrymme for lek och mojliggor for barn att upptéacka djur och vaxter.

| Hemmesta centrum, dit avstandet ar cirka 4,5 kilometer, finns bland annat
skola, forskolor, bibliotek, fotbollsplan, friidrottsplats och sporthall. 1 Stdra
Kopparmora, cirka 2,5 kilometer fran planomradet, finns en forskola. |
Sodra Evlinge, 2,5 kilometer fran planomradet finns en ridskola.

Jamlikhet

Fran planomradet finns majlighet att ta sig till Hemmesta och den service
som finns déar bade med kollektivtrafik och med gang- och cykel. Det kol-
lektivtrafiknara laget och utbyggnaden av gang- och cykelbana ar positivt ur
ett jamstalldhetsperspektiv eftersom satsningar pa gang-, cykel-, och kollek-
tivtrafik gynnar de grupper som inte har tillgang till bil.
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Trygghet

Detaljplanens genomfdrande innebéar en forbattrad tillganglighet och saker-
het for gaende och cyklister utmed del av Saltardvagen dar nya gang- och
cykelbanan anlaggs. Ett genomforande av detaljplanen kommer ocksa att
medfdra fler manniskor i rorelse i omradet, vilket kan bidra till att platsen
och omradet upplevs tryggare. Den nya gang- och cykelbanan kommer att
forses med belysning. Entréerna till de nya radhus/parhusen ar vanda mot
infartsvéagen, vilket gor att omradet upplevs mer tryggt. Byggnaderna ska ut-
formas sa att de &r tillgangliga och anvandbara for personer med nedsatt ro-
relse- eller orienteringsférmaga.

FRIYTOR OCH REKREATION

Forutsattningar

Tillgangen till strévomraden, i saval skog som vid kust &r god. Norr om
planomradet, pa andra sidan Evlingevagen samt pa sodra sidan om Saltaro-
vagen finns stora naturomraden. Det finns dven fotbollsplan och gronytor
norr om planomradet.

Forandringar

Mellan byggnaderna finns plats for ordnade gronytor. En gemensam ute-
plats, som uppfyller riktvarden for buller, ska anordnas pa illustrerad plats
pa plankartan. En enkel ganganslutning, via det nya bostadsomradet till sti-
gen genom dalgangen som stréacker sig fran planomradet till bostads- och
fritidshusomradet norddst om planomradet, planeras att iordningstéllas.

GATOR OCH TRAFIK
Forutsattningar

Allmant

Saltardvégen &r en statlig vag med hastighetsbegrénsningen 70 km/tim me-
dan Evlingevdagen &r en enskild vdg som ar hastighetsreglerad till 50
km/tim. Korsningen mellan vdgarna regleras med vajningsplikt ut mot Sal-
tarovagen.

Gang-, och cykeltrafikanter

Befintligt gdng- och cykelstrdk via Alvsby industriomrade ansluter till Ev-
lingevagen cirka 100 meter in fran korsningen med Saltardvagen dar det
idag slutar. Fran denna punkt sker gang- och cykling i blandtrafik, separat
gangvag saknas. Belysning finns langs gang- och cykelstraket men saknas
langs Evlingevagen. Den planerade nya gang- och cykelbanan langs Saltaro-
vagen ar tankt att anslutas till befintligt strak vid Evlingevégen.
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| gang- och cykelplan for Varmdo kommun 2013-2030 &r en planerad gang-
och cykelbana langs Saltardvéagen utpekad.

I kommunens 6versiktsplan framgar att Varmdo kommun idag saknar ett
sammanhangande gang- och cykelvagnat och flera viktiga strackor saknar
helt gang- och cykelvagar. Som en foljd av det ar cyklister hanvisade till
korbanan. Pa flera hall &r detta forenat med trafikfara da trafikfloden och
hastighet ar hdg. Langs de strackor dar det finns gang- och cykelvagar ar na-
tet i regel gent och har god standard. Det I6per i allmanhet parallellt med
kommunens vagar alternativt det statliga vagnatet.

Kollektivtrafik

Busshallplatser i omradet trafikeras av bussarna 436, 461 och 462. Hallplat-
serna pa Saltardvagen trafikeras av samtliga bussar medan hallplatsen bela-
gen pa Evlingevagen trafikeras med kring fem turer i varje riktning per dag.
Buss 436 trafikerar omradet med strackning mellan Slussen och Saltaro,
buss 461 och 462 med strackning Hemmesta - Ramsdalen och ar komplette-
rande till buss 436. Turtatheten ar i rusningstrafik ca 20 minuter.

o B
1436 Slussen
462 Kolvik &

Hallplats Evlingevigen |

Figur 31. Karta 6ver busshallplatserna i omradet

Vid busshallplatsen intill infarten mot Evlingevagen i riktning mot Stock-
holm finns gangbana och vaderskydd. Ovriga busshallplatser saknar vader-
skydd och gangbana. Busshallplatsen vid Lanternvéagen saknar bussficka.
Busshallplatserna langs resterande del av Saltardvagen Gsterut saknar anvi-
sad passage eller dvergangsstalle 6ver Saltarovagen. Den genaste strackan
Over vagen dr att korsa Saltarévagen precis intill korsningen med Evlingeva-
gen.
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Trafiksdkerhet

Sikten i korsningen Saltardvagen och Evlingevagen &r i nuldget mindre god,
men efter samrad bedomd som tillracklig av Trafikverket med radande has-
tighetshegransning. Patagligt ar den nivaskillnad som gor att eventuella fot-
géangare langs végen riskerar att hamna i diket om det kommer stora fordon.
Planerad utbyggnad av gang- och cykelbanenétet ar darfor en bra forutsatt-
ning for 6kad trafiksakerhet langs strackan. For att forbattra hastighetsefter-
levnad utefter Saltardvagen har Trafikverket ar 2021satt upp hastighetska-
meror bland annat vid hallplats Kopparmora i hojd med Propellervagen.

Forandringar

Infart/angoring
Omradet angors enligt foreslagen detaljplan fran Evlingevégen.

Ny gang- och cykelbana

Den nya gang- och cykelbanan ska kopplas samman med befintligt strak
fran Alvsby industriomréade. | ett forsta skede ar en utbyggnad tankt mellan
Evlingevéagen och Lanternvéagen, en stracka pa omkring 560 meter. Langsik-
tigt ar dock straket planerat att forlangas till korsningen Kopparmorava-
gen/Angoringsvégen och vidare mot Saltard, se figur nedan.

Kopparmora
_ o
: . (=
: / [ -® ,
: e
I
& | Elingevigen | ¥ 4 [ saltarévig X :
Fg’ - [Sokarbrigen | e CKENFORKLARING
/ “ = mm Planerad strackning gc-strak

-
Lunda

Figur 32. Princip over planerad strickning av gang- och cykelstrdak lings Saltarovégen. Bild:
Structor.

Den planerade gang- och cykelbanan leds ut mot Saltarévégen i héjd med
korsningen med Evlingevégen. Korsning dver Evlingevégen féreslas anord-
nas i befintlig gang- och cykelbanas forlangning, dvs cirka 50 meter in pa
Evlingevagen. Nivaskillnader maste tas omhand langs Saltarévagen, bergs-
schakt kommer att bli aktuellt.
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Den gang- och cykelbana som planen foreslar kommer att forlaggas utanfor
vagomradet for Saltarovagen, vag 669. Kommunen har kompletterat tidigare
utford forprojektering for gang- och cykelbanan déar vagomradet for vag 669
ar intolkat. Forprojekteringen har gjorts i samrad med Trafikverket och stamts
av med Trafikverket infor granskning. Avstandet mellan Saltarévagen och
foreslagen GC-bana har inte andrats jamfort med tidigare plankarta. Déaremot
planomradet for GC-banan utokats in mot tomtmark for att mojliggora drift
av GC-banan.

Den nya gang- och cykelbanan planeras och projekteras sa att Trafikverkets
dike kommer att vara kvar och ett nytt dike anlaggas utmed gang- och cy-
kelbanans norra sida. Den forsta strackan kommer att anlaggas pa befintlig
angsmark och skeva ut mot Saltarévagen. In mot &ngen kommer en
mur/barriar att byggas som ska fungera som hinder for hasselsnok. Pa
strackan upp mot Lanternvagen laggs gang- och cykelbanan i naturmark
med mycket berg i dagen och kraftig lutning.

Gang- och cykelbanan planeras pa den norra sidan av Saltarévégen i detaljplanen.
Detta for att ansluta till befintlig gang- och cykelbana fran Alvsby fram till Ev-
lingevagen. Andra skal till att lagga gang- och cykelbanan pa norra sidan om Sal-
tardvagen ar att det av trafiksakerhetsskal ar lampligt att gang- och cykelbanan an-
sluter till nya och befintliga bostader och att darmed korsande trafikanter 6ver Sal-
tarévagen undviks. Det leder dven till en hogre nyttjandegrad av gang- och cykel-
banan. Kommunen anlagger i regel kommunala gang- och cykelbanor parallellt
med kommunens vagar, alternativt utmed det statliga vagnatet. Malséttningen ar
att de kommunala gang- och cykelbanorna ska vara gena, ha god standard och ha
kommunalt huvudmannaskap. Terrangen pa bada sidor om Saltarévagen ar kupe-
rad med skog och berg i dagen, varfor bergschakt och avverkning av en del skog
kravs oavsett pa vilken sida gang- och cykelbanan anldggs. En bergshéjd kommer
att finnas kvar pa samma sida som planerad gang- och cykelbana. Denna ligger
hogre an gang- och cykelbanans skarning narmast bebyggelsen och kan fortsatt ge
visst skydd mot trafikbuller. Vid projektering kommer kommunen att se 6ver val
av armatur och placering av belysningsstolpar for att minimera ljusstérningar for
befintlig bebyggelse.

Terrangen mellan véagen och befintliga bostdder kommer att férandras och de nér-
boende &r oroade for 6kat trafikbuller till foljd av denna férandring. Utredningen
visar att den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad for den befintliga bebyggelsen i
Norra Kopparmora forvéantas dka nagot, dels eftersom trafiken vid prognosaret
2040 beréaknats 6ka nagot jamfort med dagens trafik, dels till foljd av forandrad
terrangsituation med ny gang- och cykelbana. For samtliga utredningsalternativ
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beddéms emellertid Trafikverkets riktvarden for bostader i befintlig miljé uppfyllas
varfor inga bullerskyddande atgérder foreslas.

Aktuell stracka av gang- och cykelbanan har stod i kommunens gang- och
cykelplan.

S

-

Figur 33. Foreslagen strackning for ny gang- och cykelbana

Hastvag, friluftsstig

Det ar viktigt att bade hastar och barn ska kunna rora sig tryggt langs Ev-
lingevagen som idag ar hart trafikerad. Da det befintliga straket som an-
vands for ridning genom detaljplanens omrade forsvinner pa

grund av ny bebyggelse har det i planarbetet framforts forslag om anlég-
gande av en sa kallad friluftsstig utmed Evlingevagen. Har skulle savél pro-
menerande, cyklister och hastar kunna rora sig pa ett sakrare satt an idag
och ridande skulle fa en passage forbi den projekterade fastigheten Koppar-
mora 2:224 &ven i framtiden.

Detaljplanen for Kopparmora 2:224 m fl utgor inte nagot hinder for anlag-
gande av en grusad friluftsstig utmed Evlingevéagens sddra sida. Mellan in-
farten till Kopparmora 2:224 och den nya avloppspumpstationen finns ett
VA-servitut dar exploatdren inom fastigheten Alvsby 1:12 har rétt att lagga
ned VA-ledningar till det planerade bostadsomradet. Méjligheten finns att
efter anlaggningsarbeten for VA-ledningar lamna en grusad stracka dér led-
ningar lagts ned som kan nyttjas som friluftsstig framdver.

Det kommer att krdvas marklov for att anldgga friluftsstigen. Det kommer
aven att stallas krav pa att de massor som anvands ar rena samt fria fran fron
av invasiva arter. For anldggande av friluftsstigen behdver kontakt tas med
kommunens kultur- och fritidskontor, berérda fastighetsédgare samt
exploatdren till Kopparmora 2:224. Samordning bor dven ske med
Héstvagsforeningen som kommer att nyttja friluftsstigen for ridande.
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Dragningen av friluftsstigen bor anpassas sa att inga ldre trad paverkas.
Diket langs Evlingevégen ar biotopsskyddat. FOr att minimera risken att en-
skilda individer av groddjur forolyckas bor arbeten i diken helt undvikas un-
der tiden for vandring och lek under varen fran forsta april till mitten av
maj.

Trafiksakerhet

Tillkommande bebyggelse utifran planerad exploatering medfor enligt tra-
fikutredningen en liten trafikokning, med cirka 70 fordon/dygn pa omkring-
liggande végar. Kapaciteten i korsningen Saltarévagen/Evlingevégen klarar
denna 6kning utan problem. Korsningen beddéms &ven klara den framtida
befolkningsokning som kan forvantas pa grund av t.ex. 6kat permanentbo-
ende i Evlinge och narliggande omraden.

Den hoga hastigheten som géller pa Saltarévagen och det behov som finns
att korsa vagen for anvandandet av narliggande busshallplats &r problema-
tiskt ur trafiksakerhetssynpunkt och bor atgardas, sarskilt med tanke pa att
manga barn ror sig till och fran och hallplatserna. Trafikverket har meddelat
att man inte har nagra planer for narvarande pa att sanka hastigheten eller
anordna trafiksakra passager over Saltarévagen utmed planomradet.

Rekommendationen fran trafikutredningen ar att om mojligt sanka hastig-
hetsgréansen till 50 km/h och i samband med detta anordna Gvergangsstélle,
hastighetsdampande atgard samt belysning, se vidare i trafikutredning fran
Structor (2022).

Parkering och infartsvag

Den illustrerade situationsplanen i gestaltningsprogrammet visar 19 parke-
ringsplatser. Detaljplanen medger mojlighet att utdka antalet parkeringsplat-
ser. Parkeringsplatser forlaggs dels som parkeringsfickor i anslutning till re-
spektive radhus/parhus, dels inom en storre parkeringsyta i det nya bostads-
omradets sodra del. Ytor for parkeringsplats for rorelsehindrade fordelas
over omradet for att nd kraven pa 25 meters gangavstand fran en tillganglig
och anvandbar entré till bostadshus. Parkeringsplatserna for rorelsehindrade
anordnas efter behov. Samtliga parkeringsplatser ryms inom fastigheten
Kopparmora 2:224.

Infartsvagen och parkeringsytorna planlaggs som prickmark, mark som inte
far forses med byggnad. Infartsvagen far en kérbana med en bredd om 5

meter och en vandmaojlighet i form av T-korsning.

Infartsparkeringar och kollektivtrafik
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Infartsparkering finns vid Hemmesta vagskal som trafikeras med stombuss.

TEKNISK FORSORJNING
Forutsattningar

Vatten och avlopp

Planomradet ligger i anslutning till kommunalt verksamhetsomrade for vat-
ten och avlopp.

Renhallning

Hushallssopor hamtas av kommunens entreprendr. Avstand till narmaste
storre atervinningsstation &r cirka 2 kilometer och narmaste atervinnings-
central ligger cirka 3,5 kilometer fran planomradet.

Utrymme for bostadsomradets avfallshantering och atervinning har avsatts i
plankartan. Infartsvag for hamtning av hushallssopor och atervinning har di-
mensionerats for sopbil. Vandning kommer dock behdva ske i en T-kors-
ning.

El, tele, bredband

Vattenfall Eldistribution AB &r elnatsagare inom omradet och har ledningar
som korsar planomradets norra del. En ny transformatorstation kommer att
placeras pa kvartersmark invid parkeringsytan i bostadsomradets sodra del.

Telia ar natagare for bredband i narheten av planomradet.

Skanova har ledningar inom planomradet. Skanova onskar att sa langt mojligt be-
halla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage. Den part som initierar undan-
flyttningsatgarder eller andra atgarder star dven for kostnaderna.

Forandringar

Vatten och spillvatten

En 10 x 10 meter stor yta norr om Evlingevégen planlaggs som E-omrade
for att ge planstod for anlaggandet av en pumpstation. Planomradet kommer
att anslutas till kommunalt vatten och avlopp. En anslutningspunkt for
Kopparmora 2:224 kommer att anvisas i narheten av pumpstationen.
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Renhallning

Utrymme for bostadsomradets avfallshantering och atervinning har avsatts i
plankartan. Infartsvag fér hamtning av hushallssopor och atervinning har di-
mensionerats for sopbil. Vandning kommer dock behdva ske i en T-kors-
ning.

Post
Ladsamling for postlador placeras inom fastigheten Kopparmora 2:224 vid
parkeringsplats och miljéstation. Forslaget har staimts av med PostNord.

Varmeforsorjning
Varmeforsorjning planeras att ombesorjas enskilt med varmepump for varje
radhus.

Brandvatten

Ett alternativt brandvattensystem foreslas for omradet. Narmaste brandpost
finns vid Alvsby industrivig cirka 500 meter bort. Detta avstand ar tillatet
for mindre bebyggelse enligt aktuell plan. Storstockholms brandfdrsvar re-
kommenderar dock anda en dversyn om majligheten att forlagga en brand-
post narmare som direkt kan forsorja en pagaende insats, da mojligheten att
forhindra brandspridning mellan byggnader blir avsevért battre om en
brandpost placeras som langst 100 meter bort.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Offentlig och kommersiell service finns i Hemmesta centrum dit avstandet
ar cirka 4,5 kilometer. | Hemmesta centrum finns bland annat livsmedelsaf-
far, skola, forskolor, bibliotek, fotbollsplan, friidrottsplats och sporthall.

| Sodra Kopparmora, cirka 2,5 kilometer fran planomradet, finns en for-
skola. | Sédra Evlinge, 2,5 kilometer fran planomradet finns en ridskola.
Inom 2,5-3 kilometer finns badplats.
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GENOMFORANDE

For genomforandet av en detaljplan kravs i de flesta fall fastighetsrattsliga
atgarder som t.ex. avstyckning och bildande av servitut, ledningsrétt eller
gemensamhetsanlaggning for att fa tillgang till utfart, vatten- och spillvat-
tenledningar m.m. | detta kapitel finns information om hur detaljplanen &r
avsedd att genomforas. Av redovisningen framgar de organisatoriska, tek-
niska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att planen
ska kunna genomforas pa ett samordnat och andamalsenligt satt, samt vilka
konsekvenser dessa atgarder far for fastighetsagarna och andra berérda.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planarbete

Samrad juni-juli 2019
Granskning Q1 2023
Antagande i kommunfullméktige Q2 2023
Laga kraft tidigast Q32023

Genomfdérandetid

Genomforandetiden ar den tid inom vilken en detaljplan ar tankt att genom-
foras. Under genomférandetiden har fastighetsédgarna en garanterad byggrétt
i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut fortsétter detaljplanen
att gélla tills den &ndras, ersatts eller upphdvs. En detaljplan kan dock and-
ras eller upphavas fore genomférandetidens utgang. Da har den som &ger en
fastighet rétt till ersattning av kommunen for den skada som andringen eller
upphadvandet medfor for agaren.

Genomforandetiden for denna detaljplan ar 5 ar och bérjar l16pa fran den dag
detaljplanen far laga kraft.

Huvudmannaskap

Inom en detaljplan skiljer man pa kvartersmark, allman plats och vattenom-
raden, se mer info under avsnitt PLANDATA. Med huvudman fér allmén
plats menas den som ansvarar for och bekostar anldggande samt drift och
underhall av det omrade som den allménna platsen avser. Vad som i detalj-
planen &r allman plats framgar av plankartan. Huvudmannaskapet for all-
méanna platser i en detaljplan kan vara antingen kommunalt eller enskilt,
men det ar ocksa majligt att inom en och samma detaljplan ha olika huvud-
maén for olika allmanna platser, s.k. delat huvudmannaskap.

Alla allménna platser ska ha en huvudman. Huvudregeln &r att kommunen
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ar huvudman for de allméanna platserna, sa kallat kommunalt huvudmanna-
skap. Om det finns sarskilda skal kan nagon annan vara huvudman. D4 kal-
las detta for enskilt huvudmannaskap. Inom denna detaljplan foreslas kom-
munalt huvudmannaskap for mark planlagd som allmén plats.

Allmén plats, kommunalt huvudmannaskap

Gang- och cykelbanan som ska ansluta mot befintlig gang- och cykelbana fran
Alvsby, invid korsningen Evlingevagen/Evlinge skolvég, vidare utmed Saltaréva-
gens norra sida upp till Lanternvégen utgdor allmén plats med kommunalt huvud-
mannaskap.

Ansvarsfordelning
Vatten och spillvatten

Med avloppsvatten avses i miljobalkens (1998:808), mening bland annat
spillvatten eller annan flytande orenlighet. Utsldpp och annan hantering av
avloppsvatten &r en miljofarlig verksamhet enligt 9 kap. MB och den som
ansvarar for hanteringen och bedriver denna verksamhet ar ansvarig for att
miljobalkens bestammelser i bade 2 och 9 kapitlen f6ljs. For den som hante-
rar dricks- och avloppsvatten galler bestimmelser om halsoskydd bl a i mil-
jobalkens 2 och 9 kapitel samt i férordningen (1998:899) om miljofarlig
verksamhet och hélsoskydd.

Varmdo kommun ansvarar for utbyggnaden av en ny pumpstation for av-
lopp norr om Evlingevégen. Utbyggnaden av avloppspumpsstationen pagar
och forvantas vara klar andra kvartalet r 2023. Planomradet avses inga i det
kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Exploatdren ansva-
rar for utbyggnad av ledningar for vatten och avlopp fran fastigheten
Kopparmora 2:224 fram till anslutningspunkt vid pumpstationen.
Kommunen kommer att ansvara for drift och underhall av pumpstationen.
Fran anslutningspunkten som ligger mittemot den kommunala pumpstat-
ionen och strax soder om Evlingevagen och vidare in pa fastigheten ansva-
rar fastighetsagaren for drift och underhall av vatten- och avloppsledningar.

Dagvatten

Vatten som avleds for avvattning av mark inom planlagt omrade som inte
gors for en viss eller vissa fastigheters rakning inom planlagt omrade ar av-
loppsvatten i miljobalkens mening. Hantering av sadant avloppsvatten ar en
miljofarlig verksamhet enligt 9 kap. MB och den som ansvarar for hante-
ringen och bedriver denna verksamhet ar ansvarig for att miljébalkens be-
stammelser i bade 2 och 9 kapitlen f6ljs. For den som hanterar dagvatten
inom detaljplanen géller bestammelser om hélsoskydd bland annat i
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miljobalkens 2 och 9 kapitel samt i férordningen om miljofarlig verksamhet
och halsoskydd.

Planomradet ingar inte i det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten.
Fastighetsagaren ansvarar for att anordna dagvattenanlaggningar inom kvar-
tersmark, enligt genomférd dagvattenutredning for Kopparmora 2:224.
Kommunen ansvarar for att anordna dagvattenanlaggning for den kommu-
nala gang- och cykelbanan i enlighet med framtagen dagvattenutredning for
gang- och cykelbanan.

Fastighetsdgaren ansvarar for att ansoka om tillstand och dispens hos Lans-
styrelsen for markavvattning avseende planerade svackdiken.

Markavvattningsforetag

Planomradet &r delvis belaget pa tidigare Hemmesta-Tuna Torrlaggningsfo-
retagets batnadsomrade (1944), se mer information under avsnitt Yt- och
grundvatten (inkl. MKN). Det &r respektive fastighetsédgare inom markav-
vattningsforetagen som star for driften av rensning av diken.

Elférsorjning, telenat, fibernat

Vattenfall Eldistribution AB é&r elnatsagare inom omradet. Natbolaget ager
ledningar inom omradet och ansvarar for underhall av dessa. Skanova har
ledningar inom omradet och ansvarar for underhall av dessa. Skanova ons-
kar att sa langt mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage
samt att den part som initierar undanflyttningsatgarder eller andra atgarder
aven bekostar detta.

Om en omlaggning blir aktuell i samband med exploatering av Kopparmora
2:224 kommer exploatéren att sta for kostnaden. For anslutning till led-
ningsnét tar exploatdren kontakt med respektive ledningshavare i samband
med bostadsutbyggnaden. Om en omlaggning blir aktuell i samband med ut-
byggnad av gang- och cykelbana kommer Varmdo kommun sta for kostna-
den.

Rattighet for mark for Vattenfalls transformatorstation planeras att saker-
stallas med ledningsrétt.
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Kvartersmark

Anstkan om bygglov, marklov samt bygganmalan gors hos kommunens
bygg- och miljoavdelning. Ytterligare information samt blanketter for bygg-
lov m.m. finns pa kommunens webbplats. Det ar exploatorens ansvar att an-
soka om erforderliga lov.

Exploatoren ansvarar for att vidta beskrivna forsiktighetsatgarder med an-
ledning av artskydd och artskyddsatgarder i enlighet med inlamnad anmalan
om samrad enligt 12 kap. 68§ Miljobalken samt beslut fran Lansstyrelsen be-
teckning 525-36171-2021 daterat 2021-07-07. Se de beskrivna forsiktighets-
atgarderna under kapitel Natur och rekreation i planbeskrivningen. Samtliga
habitatférbattrande atgarder ska vara genomfoérda innan exploateringen far
paborjas, vilket regleras i exploateringsavtal.

Exploatoren ansvarar for att iordningstalla en enklare gangpassage fran
kvartersgatan till naturmarken Gster om planomradet.

Avtal
Plankostnadsavtal

Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan Kopparmora Fastighets AB och
Varmdo kommun. Ett plankostnadsavtal reglerar kostnaderna for framta-
gande av detaljplanen mellan kommunen och en exploator eller en fastig-
hetségare.

Exploateringsavtal

For genomforandet av planen har kommunen och exploatdren tecknat ett ex-
ploateringsavtal. Ett exploateringsavtal ar ett avtal om genomforandet av en
detaljplan mellan en kommun och en exploatér eller en fastighetsagare avse-
ende mark som inte dgs av kommunen. Exploateringsavtalet reglerar hur an-
svar och kostnader for genomférande av detaljplanen kommer att fordelas.
Avtalet ska vara undertecknat av exploatéren innan beslut om antagande av
detaljplanen fattas. Avtalet reglerar bland annat:

- Forrattningskostnader

- Erlaggande av avgifter

- Utformning och finansiering av allmanna anlaggningar

- Gestaltning och utformning av foreslagen byggnation

- Artskyddsatgarder

- Utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar samt dess finansiering

- Dagvattenfragor

- Gangpassage

- Hansyn till omkringliggande vegetation och natur vid utbyggnaden

- Samordning av utbyggnad av kommunal gang- och cykelbana och kvarters-

mark
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Bevakningsavtal

Ett bevakningsavtal om atgérder for gang- och cykelbanan intill eller inom
Trafikverkets vagomrade har mellan Varmdé kommun och Trafikverket in-
nan planens antagande. Syftet med bevakningsavtal ar att reglera respektive
parts atagande och finansiella ansvar for atgarden. Avtalet avser byggnation
av gang- och cykelvag intill vag 669 dar Trafikverket ar vaghallare. Se mer
under rubriken Ekonomiska fragor.

Genomférandeavtal

Ett genomforandeavtal kommer att tecknas mellan Varmdé kommun och
Trafikverket om Trafikverket kraver ett sadant avtal.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER
Marké&goforhallanden

Se stycke PLANDATA ovan for aktuella fastighetsagare och fastigheter
inom planomradet.

Fastighetsbildning

For detaljplanens genomfdérande kravs och mojliggors fastighetsbildning
t.ex. fastighetsreglering och avstyckning. Fastighetsbildning enligt detaljpla-
nen kan ske forst da detaljplanen fatt laga kraft och provas da vid forrattning
av Lantmateriet.

Den kommunala gang- och cykelbanan i detaljplanen ska fastighetregleras
fran Kopparmora 2:228 6ver till kommunalt 4gd mark, fastigheten Alvsby
1:13.

Del av Kopparmora 2:228 och Alvsby 1:12 som planlaggs for infartsvag kan
vid dnskemal genom fastighetsbildning foras over till Kopparmora 2:224.

En planbestdmmelse om fastighetsstorlek har inforts, d 1 Minsta fastighetsstorlek
ar 5 000 kvadratmeter.

Servitut m.m.

Ett servitut ar en rattighet som &r knuten till en viss fastighet. Servitut galler
darfor oberoende av vilka personer som &ger fastigheterna. Ett servitut kan
till exempel avse rétt att for &garen till en viss fastighet ta vag dver en annan
fastighet. Servitutsratt kan, genom beslut av Lantméteriet enligt bestdimmel-
serna i fastighetsbildningslagen (1970:988), upplatas till forman for en
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fastighet (den harskande fastigheten) och belastar en annan fastighet (den
tjanande fastigheten). Ett sadant servitut kallas officialservitut och medfor
stark ratt for den harskande fastigheten. Servitut kan ocksa upplatas genom
avtal mellan fastighetségare utan inblandning av Lantméteriet enligt bestdm-
melser i jordabalken (1970:994) och kallas i dessa fall normalt avtalsservi-
tut. Avtalsservituten kan inskrivas i fastighetsregistret och far da starkare
ratt vid overlatelse av fastigheten. Befintliga inskrivna servitut framgar av
fastighetsforteckningen.

Fastigheten Kopparmora 2:224 har ett servitut (akt 01-VAM-2593) som be-
lastar fastigheten Kopparmora 2:228 vilket ger fastigheten Kopparmora
2:224 ratt att utnyttja utrymme direkt vaster om Kopparmora 2:224 for att
anlagga, underhalla och fornya vag. Om en fastighetsbildning blir aktuell
for tillfartsvag foreslas servitutet upphavas. Den del av servitutet dar gang-
och cykelbanan korsar foreslas upphévas eller omprovas.

Vattenfall eldistribution har ett kraftledningsservitut (akt 01201M-
11/23486.1) som belastar fastigheten Alvsby 1:12.

Vattenfall eldistribution har ett kraftledningsservitut (akt 01-IM4-79/5708.1)
inom planomradet men detta &r inte lokaliserat.

Fastighetsagaren for Kopparmora 2:224 har avtalsservitut (akt
D201700714905:1.1) for vatten- och avloppsledningar pa fastigheten
Alvsby 1:12 fran fastigheten Kopparmora 2:224 fram till anslutningspunkt
strax sdder om pumpstationen. Fastighetsagaren for Kopparmora 2:224 be-
héver anstka om bildande av servitut for vatten- och avloppsanlaggningar
pa fastighet Kopparmora 2:228.

Detaljplanen hindrar inte att fastighetsdgare for Kopparmora 2:224 tecknar
ett servitut eller annan rattighet for friluftsstig.

Servitut inom planomradet redovisas dven i fastighetskonsekvenstabellen.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanl&dggning &r en anldggning som ar gemensam for flera
fastigheter och som ska skdtas gemensamt. Inrdttandet av en gemensamhets-
anlaggning provas vid forrattning av Lantmateriet med stod av anlaggnings-
lagen (1973:1149). | beslutet (s.k. anldggningsbeslut) om att inrétta en ge-
mensamhetsanlaggning framgar vad som ingar i anlaggningen (t.ex. en vag
eller en brunn). Beslutet far inte strida mot detaljplanens bestammelser, men
mindre avvikelser far goras i den man som syftet med detaljplanen inte
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motverkas. | beslutet framgar dven vilka fastigheter som ingar i anlagg-
ningen, vilket utrymme som upplats for anlaggningen, vilken eventuell er-
sattning som upplatande fastighet ska erhalla, inom vilken tid utforandet av
anlaggningen ska ske samt vilket andelstal respektive deltagande fastighet
har. Andelstalet reglerar hur kostnaderna for utférande och drift av gemen-
samhetsanldggningen ska fordelas mellan de fastigheter som deltar i den.

En samfallighetsforening kan bildas for forvaltning av en eller flera gemen-
samhetsanldggningar. Samfallighetsforeningen har endast rétt att ansvara for
underhall och drift av den eller de anlaggningar som beskrivs i anlaggnings-
beslutet. Det innebar att nya anlaggningar inte far anlaggas eller andras
inom det for gemensamhetsanlaggningen upplatna omradet utan att det gal-
lande anlaggningsbeslutet for berérd gemensamhetsanldggning omprovas.
En samfallighetsforening bildas av Lantmaéteriet och &r en juridisk person
och en demokratisk organisation med godkéanda stadgar och styrs av lagen
om forvaltning av samfalligheter. Fattade beslut galler &ven om inte alla &r
Overens. Besluten kan dverklagas till mark- och miljddomstolen.

Om det inte bildas en samfallighetsforening sker forvaltningen av gemen-
samhetsanldggningen genom s.k. delégarforvaltning, vilket innebér att alla
deltagare i gemensamhetsanlaggningen maste vara dverens om de beslut
som fattas. Delagarforvaltning ar lampligt om det ar fa delagande fastigheter
och kostnaderna for drift och underhall ar laga.

Inom planomradet finns gemensamhetsanlaggningen Kopparmora GA:5 dar
fastigheten Kopparmora 2:224 ingéar. Andamélet for Kopparmora GA:5 ar
vagar med tillhérande anlaggningar sasom diken, slanter, trummor, vand-
platser, vagmarken, vagbom och véagbelysning samt grénomraden med
gangstigar, gangvagar, bollplan, lekplats och gangbryggor. GA:5 berors av
ny planerad bostadsbebyggelse och gang- och cykelbanan inom detaljpla-
nen. Gemensamhetsanlaggningen foreslas delvis upphévas och omprovas.

Inom planomradet finns gemensamhetsanlaggningen Varmdo-Evlinge GA:2
som paverkas av att det planlaggs tillfartsvag mot Evlingevagen. Andamalet
for Varmdo-Evlinge GA:2 ér vagar, gronomraden, parkeringsplatser och
brunnar. D& d&ndamalet utgor gronomrade for planomradet och servitut for
vatten- och avloppsledning féreslas gemensamhetsanlaggningen omprovas.

Till forman for Kopparmora GA:5 och Varmdo-Evlinge GA:2 finns ett offi-
cialservitut med andamal réjningsratt. Rjningsratten berérs inte av detalj-

plan.

Detaljplan mojliggor bildande av gemensamhetsanlédggning for parkering,
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uteplats, skyddsmur, infartsvag, svackdiken, dagvatten-anldggningar, VA
anlaggningar, anslutande stig, yta for avfall och atervinning samt gronytor.

Ledningsratter

| Evlingevagens vagomrade, i anslutning till planomradet, ligger lednings-
ratt 0120-09/46.1 for vatten- och spillvattenledningar till forman for
Varmdo kommun. Belastade fastigheter inom planomradet &r Kopparmora
2:228 och Alvsby 1:12. For ledningsratten har ett U-omrade lagts in i
plankartan dar ledningar korsar infartsvégen.

| vagomradet ligger aven ledningsratt 0120-85/74.1 for telekabel till forman
for Skanova. Belastade fastigheter inom omradet ar Kopparmora 2:228 och
Alvsby 1:12. For ledningsratten har ett U-omrade lagts in i plankartan dar
ledningar korsar infartsvagen.

Den foreslagna gang- och cykelbanan kommer pa fastighet Kopparmora
2:228 att korsa ledningsratt 0120-02/81 for telestation. Skanova och Telia
har korsande ledningsratt.

En pumpstation planeras norr om Evlingevégen. Pumpstationen anléggs
inom omrade betecknat med E2 pa plankartan. Ratten att bygga ut, behalla
och skota drift och underhéll av ledningsnatet med tillhdrande pumpstation
och anordningar planeras att sakerstallas genom ledningsratt.

Marken under Vattenfalls transformatorstation E1 planeras med lednings-
ratt. Ledningsratten kommer &ven inkludera ratt for Vattenfall att ta sig fram
till transformatorstation.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

| Bilaga 1 Fastighetskonsekvenstabellen redovisas de fastighetsrattsliga kon-
sekvenserna som uppkommer for fastigheter och marksamfalligheter inom
planomradet.

Gallande planer

En detaljplan géller till dess att den upphdvs, &ndras eller ersétts och de réat-
tigheter som uppkommit genom planen kan — om den inte upphévs — goras
géllande.

Planomradet omfattas av befintlig byggnadsplan bp157 for delar av fastig-
heterna Kopparmora 1:1, Skravlan 1:1 och Tuna 1:1 antagen 1963 samt tva
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tillagg till byggnadsplan bp129 “Forslag till 4ndring genom tilldgg av detalj-
plan for delar av Kopparmora 1:1, Skravlan 1:1 och Tuna 1:1” antagen 2004
och "Tillagg till detaljplan avseende delar av Kopparmora 1:1, Skravlan 1:1
och Tuna 1:1” bp172 antagen 2008. Planomradet omfattas dven av bygg-
nadsplan bp164 for del av Alvsby 1:12 fran 1964. Planernas genomfarande-
tider har gatt ut.

Befintliga planer kommer att upphévas och erséttas i de geografiska omra-
den som omfattas av detta planférslag. | dagslaget finns det ett schaktnings-
forbud/tradfallningsforbud bc 01-A:B-1794 som kommer att upphévas i och
med detta planférslag.

EKONOMISKA FRAGOR
Finansiering av planarbetet

Framtagandet av detaljplanen bekostas av Kopparmora Fastighets AB enligt
plankostnadsavtal tecknat mellan Kopparmora Fastighets AB och Varmdo
kommun.

Vardeokning till foljd av planen

Detaljplanen innebér att byggratter for bostader tillskapas pa fastigheten
Kopparmora 2:224 inom planomradet. Detta innebér saledes en vardedkning
av fastigheten.

Ersattning

Ersattning for mark kan bestdmmas vid lantméteriforrattning nar mark over-
fors till annan fastighet och nar mark upplats for exempelvis ledningar, vég
eller annan nyttighet. Ersattningens storlek kan grunda sig pa 6verenskom-
melse mellan parterna eller bestdimmas av lantmateriet i samband med lant-
materiforrattningen.

Det kan bli aktuellt for fastighetsagare till Kopparmora 2:224 att reglera in
tillfartsvagen vid en eventuell fastighetshildning. Ersattningen bestdms i en
lantmateriforrattning.

Det har gjorts en opartisk vardering berérande Kopparmora 2:228 och
Alvsby 1:12. Varderingen star till grund till ersattning for gang- och cykel-
banan i kommande fastighetsreglering.

Da Kopparmora GA:5 foreslas omprovas for att mark ska utga fran gemen-
samhetsanlaggningen sa kan det bli aktuellt med ersattning. Nar en rattighet
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begréansas eller upphavs vid en omprévning kan ersattningsfragan aktuali-
seras om det uppkommer skada for fastigheter som deltar i gemensamhets-
anlaggningen. Enligt 40 a 8§ anldggningslagen ska &garen till den mark som
blir av med belastning av en gemensamhetsanlédggning betala ersattning till
de fastigheter som deltar i gemensamhetsanlaggningen om det uppkommer
en skada. Ersattningens storlek bestdms i en lantméteriforrattning.

Forrattningskostnader

De kostnader som uppkommer i samband med forréattning hos lantméteriet
for atgarder inom kvartersmark betalas av fastighetsagarna till fastigheten
Kopparmora 2:224. Detta regleras i de exploateringsavtal som Kommunen
och exploatdren traffar. Kommunen kommer att ansoka och bekosta forratt-
ning for den nya kommunala gang- och cykelbanan.

Anlaggande, drift och underhall

Allman plats, kommunalt huvudmannaskap

Kostnaden for anldggande av allman plats med kommunalt huvudmanna-
skap kan regleras i avtal, tas ut som ersattning for gatukostnader fran fastig-
hetségarna eller bekostas av kommunen.

Kommunen ansvarar for projektering, upphandling och utférande av de an-
laggningsarbeten med mera som ska utféras pa allman plats, gang- och cy-
kelbana inklusive hasselsnoksbarriar utmed gang- och cykelbanan. Exploa-
toren till fastigheten Kopparmora 2:224 kommer delvis att finansiera dessa
arbeten, vilket kommer att regleras i exploateringsavtal. Framtida drift och
underhall av allman platsmark inom planomradet skots och bekostas av
kommunen.

Kvartersmark

Fastighetsdgaren for Kopparmora 2:224 bekostar bygg- och anlaggningsat-
garder, drift och underhall.

Fastighetsdgaren for Kopparmora 2:224 bekostar, anlagger och underhéller
forsiktighetsatgarder med anledning av artskydd och artskyddsatgarder i en-
lighet med inlamnad anmalan om samrad enligt 12 kap. 68 Miljobalken samt
beslut fran Lansstyrelsen beteckning 525-36171-2021 daterat 2021-07-07.

Vatten och spillvatten

Planomradet avses inga i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och
spillvatten. Varmdé kommun bekostar utbyggnaden av en ny pumpstation
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norr om Evlingevagen. Kommunen bekostar drift och underhall av pumpstat-
ionen.

Fastighetsagaren for Kopparmora 2:224 kommer att bekosta anldggande samt
drift och underhall av vatten- och spillvattenledningar fram till anvisad an-
slutningspunkt.

Dagvatten

Fastighetsagaren for Kopparmora 2:224 ska omhéanderta dagvatten inom
kvartersmark. Fastighetsdgaren ska bekosta och ansvara for anlaggande, drift
och underhall for dagvattenanlaggningar inom kvartersmark. Utférande ska
ske enligt genomford dagvattenutredning for detaljplanen.

Kommunen ansvarar for anlaggande, drift och underhall for dagvattenan-
laggning for den kommunala gang- och cykelbanan. Kostnaden for anlag-
gande av denna dagvattenanlaggning ska delvis bekostas av exploattren.
Detta regleras i exploateringsavtal.

EIforsorjning, telenét, fibernéat

Behover ledningar flyttas eller andras for att méjliggdra exploatering pa om-
radet ska den part som initierar atgarden sta for kostnaden. Blir det aktuellt
med ledningsforflyttning i samband med utbyggnad av den kommunala gang-
och cykelbanan kommer Varmdo kommun sta for det.

Statliga vagar

Kostnader for anlaggandet av gang- och cykelbanan invid Trafikverkets vag,
Saltar6végen, kommer att regleras i ett bevakningsavtal med Trafikverket.
Kommunen bekostar samtliga atgarder i sin helhet. Kommunen ska bekosta
bevakningsledare och eventuella specialisters tid.

Avgifter

Bygglovavgift

Bygglovsavgiften betalas av den som anséker om bygglov for att utnyttja den
byggratt som medges i detaljplanen. Byggnadsnamnden far ta ut avgifter for
beslut om lov m.m. enligt 12 kap. 8 § plan- och bygglagen. Grunderna for hur
avgifterna ska berdknas ska anges i en taxa som beslutas av kommunfullmak-
tige. Den taxa som galler varje ar finns tillganglig pa kommunens webbplats.
Den taxa som avgiften baseras pa ar den géllande taxan det ar da handlagg-
ning av bygglovsérendet paborjas.
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Planavgift
Det utgar ingen planavgift da plankostnadsavtal tecknats.

VA-anlaggningsavgift

Kommunen tar ut en anlédggningsavgift av respektive fastighetsdgare for
framdragning av servisledningar samt uppréttande av anslutningspunkt enligt
VA-taxan for Varmdo kommuns allménna vatten- och avloppsanlaggning.
Avgifter enligt denna taxa tas ut for att ticka de nédvéndiga kostnaderna for
Varmdoé kommuns allmanna vatten- och avloppsanlaggning. Avgifter enligt
denna taxa ska betalas av &gare till fastigheter inom anlaggningens verksam-
hetsomrade.

Avgiftsskyldigheten intrader ndr kommunen har upprattat anslutningspunkt
och informerat fastighetsdagaren om denna. Den vid varje tillfalle géllande
taxan finns tillganglig pa kommunens webbplats.

EIférsorjning, telenét, fibernat

Fastighetsagare for Kopparmora 2:224 bekostar eventuell anslutning till bred-
band, el- och telenét.

Avgifter for miljotillsyn
Kommunen tar ut avgifter for anmélan och ansékan enligt miljobalken. Den
vid varje tillfalle géallande taxan finns tillganglig pd kommunens webbplats.

TEKNISKA FRAGOR
For anslutning till el och telenat ska kontakt tas med respektive ansvarigt
bolag, se mer information under rubriken Ansvarsférdelning.

Viégarna i omradet ska ha en standard som sakerstaller att sopbilar, utryck-
ningsfordon och fordon fér sndhantering och halkbekampning kan réra sig i
omradet.

Nu ké&nda ytterligare tekniska utredningar, utdver befintligt planeringsun-
derlag, som blir aktuella i samband med genomftrande av planen dr geotek-

niska undersokningar samt projektering av VA och gata.

Dokumentation som ska inldmnas till kommunen tas upp i avtal samt i
bygglovs-, anmalans- och tillstandsprocesser.

For mer information angaende vatten, spillvatten och dagvatten - se
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rubrikAnsvarsfordelning.

Forutsattningar for brandvattenforsorjning

Ett alternativt brandvattensystem foreslas tillampas i omradet. For omradet
med 14 bostader fordelat pa 12 radhus och ett parhus kommer en transfor-
matorstation i form av enkelstation om 4 x 3 meter vara tillamplig Storleken
pa E-omradet bor da vara 6 x 7 meter for att klara kraven med utrymnings-
vag nar dorrar pa natstationen ar 6ppna. Fragan ar avstamd med Storstock-
holms brandférsvar.

Avfall
FOr sophdmtning ansvarar Varmdo kommun, se under avsnittet " Teknisk
forsorjning”.

Varme
Varmeforsorjning, se under avsnittet "Teknisk forsorjning”.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
MILJOKONSEKVENSER

Landskapsbild

Planforslaget kommer att paverka landskapsbilden da det mojliggor att
byggnader uppfors inom ett omrade som tidigare inte har varit iansprakta-
get. Planomradet ligger i en korsning, i ett val synligt lage mot ett skogs-
bryn. Upplevelsen av omradet fran de tva vagarna, Evlingevéagen och Salta-
rovégen, kommer att fordndras. Under planarbetet har darfor ett gestalt-
ningsprogram tagits fram dar huskropparna relaterar till bebyggelsestruk-
turen i det narbelagna fritidshusomradet Norra Kopparmora genom enkla
rena volymer, likhet i material och kulér samt pulpettak med flacka taklut-
ningar. Tre mindre volymer vaster om bergkullen féljer sluttningens kurva-
tur och ger utrymme for siktlinjer mot naturmarken bakom. En nagot langre
sammanhallen radhusbyggnad féljer den 6stra sidans dalgang och betonar
och forstarker den nord-sydliga rorelsen i befintliga strak. Byggnaderna &r
anpassade efter platsens forutsattningar sa att landskapsbilden s& langt moj-
ligt bevaras.

Planomradet for gang- och cykelbana loper parallellt med Saltarévéagen. Na-
turen hér utgors av grasmark, skogsmark samt berg i dagen. Har finns upp-
vuxen barrblandskog som beddmts ha vissa naturvarden. Ett genomférande
av detaljplanen innebér att blandskog langs den planerade gang- och cykel-
banan kommer att behdva avverkas och bergschakt utforas pa en del av
strackan.
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Naturvarden

Planférslaget innebér att grasmark tas i ansprak for bostader och gang- och
cykelbana. En yta med blandskog kommer att behdva avverkas for en
stracka utmed den nya planerad gang- och cykelbanan. For att begransa pa-
verkan pa omradets naturvarden har bebyggelsen i mojligaste man placerats
pa grasmarken samt terranganpassats.

Hasselsnok

Planens genomforande innebar att mindre omraden av fodosoksomrade for has-
selsnok exploateras. Planens genomférande inte férsamra den ekologiska kontinu-
iteten for hasselsnok och deras population bedéms inte paverkas negativt. Darmed
beddms planens genomférande inte utldsa forbud enligt artskyddsforordningen.

Akergroda

Planens genomférande innebér att mindre omraden av potentiella livsmiljoer
(framst fodosoksomrade) for akergroda tas i ansprak. Omradet bedéms dock inte
vara av en sadan betydelse att en exploatering signifikant skulle forsamra artens
mojligheter till 6vervintring och vila i landskapet i stort. Vidtas artskyddsatgarderna
enligt lansstyrelsens beslut beskrivet i kapitlet Natur ovan bedéms genomforandet
av planen inte utlosa forbud enligt artskyddsférordningen.

Ovriga krél- och groddjur

Planomradet har visats utgora overvintringsplatser och omraden for fodosok och
spridning for skogsddla, vanlig groda, vanlig padda, samt mindre vattensalamander.
Grodor sprider sig fran bergskullen 6ver dngen och vidare till lekvatten. Groddju-
rens och skogsodlornas habitat bedéms minska. Det kommer att uppsta barriaref-
fekter och djuren far antingen ta sig alternativa vagar genom omradet eller passera
genom omradet nar det &r bebyggt och da riskera att forolyckas. En sprangstensgrop
dar mindre vattensalamander observerades utgér en mindre optimal lokal for
mindre vattensalamander. Reproduktion kan forekomma vid lokalen i liten omfatt-
ning. Gropen kommer att férsvinna. Da ovan namnda arter ar vanliga i landskapet
bedoms genomforandet av planen inte paverka nagon av arterna pa populationsniva
aven i det fall att ett antal individer skulle forolyckas. Vidtas artskyddsatgarderna
enligt lansstyrelsens beslut beskrivet i kapitlet Natur ovan bedéms genomforandet
av planen inte utlosa forbud enligt artskyddsforordningen.

Sammanlagt bedoms planforslagets negativa konsekvenser pa den biologiska
mangfalden som sma.
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SOCIALA KONSEKVENSER
Det planerade bostadsomradet far narhet till natur och nérrekreation.

Planforslaget mojliggor for bostader i ett kollektivtrafiknara lage. Fran plan-
omradet finns mojlighet att ta sig till Hemmesta och den service som finns
dar med kollektivtrafik. | Hemmesta centrum, ca 4,5 km fran planomradet
finns service i form av skolor, livsmedelsbutiker, restauranger med mera.

Ny gang och cykelbana

Den planerade nya gang- och cykelbanan, langs Saltarévagens norra sida,
ansluter vid Evlingevégen till befintlig gang- och cykelbana fran Alvsby,
Fran Alvsby ar det méjligt att via gang- och cykelbanor ta sig vidare till
Hemmesta centrum. Den nya gang- och cykelbanan kommer att ges belys-
ning och bidra till en 6kad trafiksakerhet for oskyddade trafikanter som ror
sig utmed Saltarévégen denna stracka. Strackningen Evlingevagen — Lan-
ternvagen finns utpekad i kommunens gang- och cykelplan och ar en etapp i
forlangningen ut mot Saltaro.

Det kollektivtrafiknara laget och den nya gang- och cykelbanan

ar positivt ur ett jamstalldhetsperspektiv eftersom satsningar pa gang-,
cykel-, och kollektivtrafik gynnar de grupper som inte har tillgang till bil i
lika stor utstrackning.

Hastvag, friluftsstig

Det ar viktigt att bade héstar och barn ska kunna rora sig tryggt langs Ev-
lingevagen som idag ar hart trafikerad. Da det befintliga straket som an-
vands for ridning genom detaljplanens omrade forsvinner pa

grund av ny bebyggelse har det i planarbetet framforts forslag om anlég-
gande av en s k friluftsstig med Evlingevagen. Har skulle saval promene-
rande, cyklister och hastar kunna rora sig pa ett sakrare satt an idag, och ri-
dande fa en passage forbi den projekterade fastigheten Kopparmora 2:224
aven i framtiden. Detaljplanen for Kopparmora 2:224 m fl utgor inte nagot
hinder for anldggande av en grusad friluftsstig utmed Evlingevégens sddra
sida.

Barnperspektivet

Boende i planomradet kommer fa narhet till grénomraden i angransning till
planomradet. Radhusens lage med narhet till skogen ger utrymme for lek
och mojliggor for barn att upptacka djur och véxter. | planomradets nord-
Ostra horn finns en friyta som &r tankt att fungera som en gemensam uteplats
for de boende. Delar av den gemensamma uteplatsen kan &ven iordnings-
stallas som lekomrade for barn.
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FASTIGHETSKONSEKVENSER
Se Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser ovan.

SAMLAD BEDOMNING AV PLANENS KONSEKVENSER
Planavdelningen bedémer att planen inte kommer att medfora betydande
miljopaverkan och lansstyrelsen har i samradsyttrande delat denna uppfatt-
ning. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljébalken bedéms darfor inte
behdva upprattas. Planens paverkan pa djur- och naturvéarden behdver beak-
tas. Artskyddsbeslut ska féljas. Atgarder som sékerstéller arternas kontinu-
erliga ekologiska funktion sédkras genom planbestammelser och avtal.

Det nya bostadsomradet har forutsattningar att bli en bra miljé for barn, ge-
nom narheten till naturomraden och mojlighet till spontanidrott.
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BILAGA 1. FASTIGHETSKONSEKVENSTABELL
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BILAGA 2. FASTIGHETSKONSEKVENSKARTA
—
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