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Planavdelningen
Kommunstyrelsens planutskott

Start-pm Atervall norra

Forslag till beslut
Start-PM for detaljplan for Atervall norra godkénns.

Beslutsniva

Kommunstyrelsens planutskott

Sammanfattning

Huvudsyftet med planarbetet i de prioriterade fordndringsomradena (PFO) ar att anpassa
omradena for permanentboende. Atervall (PFO 15) &r ett av kommunens prioriterade
forandringsomraden som finns redovisade i kommunens 6versiktsplan antagen i
kommunfullméktige 2011.
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Figur 1. Oversiktskarta, aktuellt pldnomréde med rdd cirkel
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I planarbetet for Atervall norra kommer féljande att utredas; kulturmiljé och fornlimningar,
dagvatten, geoteknisk utredning infor planliggning, skydd av Atervallsbicken,
markfororeningar, buller fran industriomradena, trafikbuller, naturinventering,
miljokonsekvensutredning, riskutredning avseende hdstallergener. I detaljplanen behdver
sarskilt riskerna for vattenskyddsomradet med nuvarande och planerad utveckling av omradet
utredas.

Planldggningen kommer att ske med utokat férfarande. Planforslagets sociala, ekonomiska
och miljomdssiga konsekvenser kommer att redovisas.

Vaxel 08-570 470 00 e varmdo.kommun@varmdo.se e www.varmdo.se e
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En preliminér tidplan redovisar ett samrad kvartal 2 2022 med antagande kvartal 4 2023.
Utbyggnaden enligt de nya byggrétterna kan ske da detaljplanen fatt laga kraft.

[ ————

e ——

5@f T 8
r'> h P ﬁ'}ﬁm 5- -,v:-..
' J’ 7“ f,? %g’q‘ IJ

20
f— :

Fig 2, Rad linje — prelimindr avgrdnsning av det aktuella planomradet

Bakgrund

Allmant

Atervall ligger pa Ingaré 3 km 6ster om Brunn Centrum och 10 km frén Gustavsberg.
Eknasvégen, vig 646 delar forandringsomradet pa mitten. Omradet norr om vagen 4r ett villa-
och fritidshusomrade med tva mindre industriomraden medan den sodra delen &r ett rent villa-
och fritidshusomrade. Eftersom omradena har sa olika karaktér foreslar forvaltningen tva
detaljplaner, en for Atervall norra och en for Atervall sodra.

Kommunstyrelsens planutskott (KSPU) beslutade den 17 december 2019 om kommande
detaljplaneprojekt, dar planarbete fér PFO 15 Atervall ingick. Huvudsyftet i de prioriterade
forandringsomradena (PFO) ér att anpassa omradena for permanentboende, att ange i vilken
form en fortsatt utbyggnad av omradena kan ske samtidigt som kommunalt vatten och avlopp

byggs ut.

I planarbetet for Atervall norra kommer féljande att utredas; kulturmiljé och fornlimningar,
dagvatten, geoteknisk utredning infor planliggning, skydd av Atervallsbacken,
markfororeningar, buller fran industriomradena, trafikbuller, naturinventering,
miljokonsekvensutredning, riskutredning avseende hédstallergener. I detaljplanen behdver



3av7

Diarienummer

2020KS/0568

sarskilt riskerna for vattenskyddsomradet med nuvarande och planerad utveckling av omradet
utredas.

Omradets planldggning styrs av riktlinjerna i kommunens 6versiktsplan:
Omradets karaktér ska bibehdllas genom att fortétning undviks
Omradet ska utredas som arbetsplatsomrade

Planeringen ska ta hinsyn till kinslig natur
Dagvattenutredningar ska utforas

Busshéllplatser, cykelvigar och infartsparkering ska utvecklas

Arendebeskrivning

Planeringsforutsdttningar

Atervall norra ér inte detaljplanelagt férutom ett mindre omrdde ndrmast Eknésvigen som har
en detaljplan for industridndamal fran 2002. I norra delen finns ytterligare ett industriomrade,
Vallbo - ej detaljplanelagt. Omradet gransar i 6ster mot Fagelviksvagen, i vaster mot
Edlavdgen och i norr mot en fastighet som idag anvdnds som upplag fér byggnadsmassor
Vallbo 1:2.

Omradets fortsatta markanvandning och utveckling ska studeras. Infor planarbetet behover
befintliga fastigheters storlek och utformning, placering och védgnét studeras. Ett flertal
gemensamhetsanldggningar finns for vagar och VA-lésningar.

Storre delen av planomradet ligger inom primaért vattenskyddsomrade for Ingaré Vattentakt.
Vattentdkten forser storre delen av Ingaré med dricksvatten och ar d@ven regional
reservvattentdkt for Stockholmsregionen. Exploatering inom vattenskyddsomradet kan
innebdra permanenta risker for vattentdkten och dess kvalitet. Vattenskyddsforeskrifterna
innebér forbud och restriktioner for schaktning, sprangning, palning och fyllning, anvandning
av kemikalier, fordonstvitt, transporter av farligt gods mm. I detaljplanen behover risker med
nuvarande och planerad utveckling av omradet studeras.

I omradet har tva planbesked getts. Fastigheten Vallbo 1:2 fick negativt planbesked avseende
mojligheten att préva bostadsbebyggelse 2017-10-19, beslut 2017KS/0287. Utanfor
plangrédnsen i véster ligger en hastgard, Fagelsangens gard som fick negativt planbesked
avseende att préva bostadsbebyggelse 2020-01-28, beslut 2019KS/1311.

I samband med ledningsutbyggnad ldangs Ekndsvédgen planeras for en samordnad utbyggnad
av kommunal gang- och cykelvdg. Utbyggnaden av gang och cykelvag ligger utanfor aktuellt
planomradet.

Fastighetsstruktur

Atervall norra har totalt 54 fastigheter. Andelen bebyggda fastigheter &r 49 varav 18
fastigheter ar klassade som industrifastigheter, 33 fastigheter bebos permanent. Det finns tva
mindre industriomraden i planomradet, Vallbo - ej detaljplanelagt och Fagelvik 1:304 - med
detaljplan fran 2002. Storleken pa fastigheterna varierar med en minsta fastighet pa ca 734 m2
till en storsta fastighet pa 29 617 m2. Skogsomraden och évriga gronomraden inom omradet
dr privatdgda.
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Utbyggnaden i omradet har hittills skett utan planmaéssigt stod férutom i sydvastra delen av
planomradet dar detaljplan for industridndamal tillkom 2002 for att bekréfta en redan
pagaende forandring av markanvandningen fran bostéder till industri. Det finns en del oklara
servitutsrattigheter, marksamfalligheter m.m. inom omradet, som kan behova utredas i
samband med planldggningen. Manga av fastigheterna i omradet har fastighetsbildats genom
avstyckningsplaner dér storre fastigheter avstyckats till mindre.

Gillande och pagdende detaljplaner

I planomradet finns en detaljplan Dp 100 Fagelvik 1:204 fran 2002. Markanvandningen har
beteckningen Jm vilket innebér att marken endast far anvandas fér smdindustri- eller
kontorsverksamhet som for miljon eller de ndrboende ej medfor storningar samt till dessa
verksamheter horande 6vernattningslokaler. Detaljplanen ersatte en byggnadsplan, del av
Fagelvik 1 m.fl., som hade markanvdndningsbestammelse bostadsandamal i en vaning.

Gdllande detaljplaner i ndromradet;
Dp 32 Fagelvik 1:1 m.fL.
Dp 212 Brunn 2.1 m.fl., gamla Brunnsvagen.

Pdgdende detaljplaner i omrddet;

Gang- och cykelvig Atervall-Langvik (Kulla 1:7 m.fL.)

Vdgar och huvudmannaskap

Vigarna i Atervall norra liksom i de flesta av kommunens 6vriga férandringsomraden har
enskilt huvudmannaskap. Trafikverket ansvarar for vag 646 Ekndsvagen som gransar till
planomradets sodra del samt Fagelviksvagen som grénsar till planomradets véstra del. Inom
planomradet har de flesta fastigheter rattigheter till utfartsviag genom servitut.

Kommunen utreder i och med planarbetet om det finns sarskilda skél for att det Overgripande
huvudmannaskapet fér allméanna platser (inklusive védgar) ska ligga pa fastighetsdgarna inom
omradet, dven efter planldggningen.

Riksintressen

Planomradet ingar i riksintresset Kustomradena och skargarden i Stockholms ldan” vilket ar
klassat som riksintresse for turism och friluftsliv enligt

miljobalken 4 kap 1, 2, 4 §8. Bestimmelserna utgor dock inget hinder for utvecklingen av
befintliga tdtorter och det lokala naringslivet. Detaljplanen bedoms inte medféra nagon pataglig
paverkan pa riksintresset.

Fornldmningar

Atervall dr den storsta och mest dokumenterade stendldersboplatsen i Varmdé kommun.

Med sitt davarande lage langt ute i havsbandet &r boplatsen av stort intresse for forstaelsen av
jagar- och fiskarbefolkningens livsvillkor under stenaldern.

I planomrddet finns dven tva skeppssattningarna fran bronsaldern. Tillsammans med
stendldersboplatserna i omradet utgér dessa monument ndgra av de mest intressanta
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fornldmningarna i kommunen. Fornlamningarna ar skyddade enligt lagen om kulturminnen
(KML) kap 2. Detaljplanen bor utreda hur fornldmningarna ska skyddas samt hur de kan
goras tillgdngliga for allménheten.

Strandskydd

Atervallsbicken, som &r en av Ingards stérsta vattendrag och utpekats som ekologiskt sérskilt
kénsligt omrade, kommer delvis att ligga inom plangransen. Atervallsbdcken har betydelse
som lekplats for flera fiskarter och avrinner norrut mot Tranaréfjirden i Ostersjon.
Kommunen utreder i och med planarbetet om det finns ett sarskilt behov enligt MB 7 kap.14§
att infora strandskydd for backen.

Natur

Naturmiljén i norra Atervall utgérs framst av ung barr- och blandskog. De dominerade
tradslagen ér tall, gran och bjork. I omradets norddstra del forekommer inslag av ek. Enstaka
oppna grasytor och hyggen forekommer. Naturvardena ar laga och det saknas observationer
av naturvardsarter. Detaljplanen bor se 6ver vilka ekologiska samband som behover skyddas
och hur de kan forstarkas.

I omrédets dstra del l6per Atervallsbacken som mynnar i Ostersjon. I dagsliget bestar
Atervallstriskets utskov av en rak dammtroskel. Det innebr att nér vattenstandet i sjon r
normalt forsorjer sjon Atervallsbdcken med vatten. Nar vattenstandet i Atervallstrasket
sjunker rinner inget vatten over troskeln och backen torkar ut.

Hidstgard

Oster om planomrédet finns en histgérd. Hastgarden ligger utanfér planomrédet men i
planldaggningen maste dock héstgardens inverkan pa bostdder beaktas vad avser risken for
héstallergener.

Markfororeningar
Ett antal kdnda markféroreningar finns i Atervall norra. En noggrannare kartliggning av dessa
kommer att behdvas.

Trafikbuller
Delar av befintlig bebyggelse for bostdder &r bullerstord fran Ekndsvdagen. Kompletterande
bullerundersokningar bor genomforas och lampliga atgarder foreslas.

Kommunikationer och service

Kommersiell service finns ndarmast i Brunns Centrum dar det dven finns skola, foérskolor och
en idrottsplats. Forskola och skola F-3 finns dven i Fagelvik. Bil- och busstrafik till omradet
gar langs Eknédsvdgen som har Trafikverket som huvudman.

Preliminar tidplan

Forvaltningen bedomer att detaljarbetet kommer att genomforas med utdkat férfarande enligt
plan- och bygglagen (2010:900) eftersom omradet ligger inom primaért vattenskyddsomrade.
Prelimindr tidplan for planarbetet:
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Start-PM godkénns 8 sep 2020

Samrad Kwvartal 2 2022
Granskning Kwvartal 2 2023
Antagande Kvartal 4 2023
Bedomning

Samhdllsbyggnadskontoret konstaterar att aktuellt planarbete dr i enlighet med gdllande
oversiktsplan — att utreda anvindningen av Atervall industriomrade och Vallbo som
arbetsplatsomrade samt att ge forutsattningar till ett permanentboende med en utbyggnad av
en kommunal VS- anldggning.

Forvaltningen bedomer att planarbetet kan paborjas.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet finansieras dels med planavgifter vid bygglov dels med PFO-projektets
driftbudget.

Fastighetsdgarna kommer att debiteras planavgift i samband med bygglov samt
anslutningsavgift for vatten och avlopp. Darutover tillkommer kostnader for atgarder inom
den egna fastigheten.

Kostnader for eventuella atgarder inom allmén plats (vagar och gronomraden) betalas av
fastighetsdgarna. Kommunen svarar for kostnader for anldggande av V A-ledningar samt
kostnader forenade med ledningsratt och eventuella andra réttigheter som avser ledningarna.

Konsekvenser for naringslivet
Konsekvenserna for naringslivet kommer att utredas i detaljplanen.

Konsekvenser for miljon

Forvaltningen bedomer att en detaljplan med bestammelser kommer att ge forutsattningar att
bibehalla befintliga naturvarden.

Inférandet av kommunala vatten- och spillvattenledningar samt dagvattenanlaggningar
minskar risken for skadliga utslapp i planomradets mark- och vattenomraden. Planldggningen
anpassas sa att vattenskyddsomradet fredas.

Planldggningen anpassas sa att risker orsakade av klimatférandringarna minimeras. Omraden
som inte bor bebyggas pa grund av 6versvamningsrisk, skredrisk eller andra klimatrelaterade
orsaker kommer att redovisas pa detaljplanekartan.

Konsekvenser for medborgarna

Samrad om ny detaljplan med de boende kommer att genomféras. De boende far genom
planldggningen mojlighet att ansluta till vatten och spillvatten. Detaljplaneldggningen innebar
att tydliga och tillférlitliga bestimmelser avseende ny- och tillbyggnader upprattas. Fortsatt
tillgang till naturomraden kommer att sakerstallas i detaljplanen.
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Konsekvenser for barn

Samhaéllsbyggnadskontoret bedémer att foreslagen detaljplan bidrar till att mojliggora ett
attraktivt boende for barnfamiljer genom att sakerstélla tillgang till kvalitetskontrollerat
dricksvatten och miljoriktigt omhandertagande av avlopp samt skyddandet av natur.

Trafiksdkerheten utreds och den planldggning som foreslas kommer att skapa positiva
forutsattningar for vaghallarna att astadkomma sédkra skolvagar och en i 6vrigt saker
trafikmiljo.

Arendets beredning

Arendet har beretts av planavdelningen

Sandlista for beslutsexpediering
Samhaéllsbyggnadsavdelningen

Christina Leifman Andreas Dahlberg

Samhéllsbyggnadschef Tillférordnad planchef
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