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PLANBESTÄMMELSER

Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven

användning och utformning är tillåten. Bestämmelser utan beteckning gäller inom hela

planområdet.

Gränser

Planområdesgräns

Användningsgräns

Egenskapsgräns

Administrativ gräns

Administrativ- och egenskapsgräns

Användning av allmän platsmark med enskilt

huvudmannaskap (PBL 4 kap 8 § punkt 2)

Lokalgata

GATA
1

Gångtrafik

GÅNG

ParkPARK

NaturNATUR

Användning av kvartersmark (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

BostäderB

Tekniska anläggingar

E

Hamn - ÅngbåtsbryggaV

Användning av vattenområde (PBL 4 kap 5 § punkt

3)

Öppen vatten och vatten med mindre anläggingar där karaktären av

öppet vatten avses bibehållas. Bryggor som tillkommit före 1975

eller på annat sätt har beviljats strandskyddsdispens ska anses

vara planenliga även inom W-område.

W
1

Öppet vatten där en badbrygga får anläggas. Badbryggan får uppta

maximalt 30 kvadratmeter och får uppföras med en maximal bredd

om 2,5 meter och en maximal längd ut i vattnet om 6 meter.

W
2

Öppet vatten där sju bryggor får anläggas. Varje brygga får uppta

maximalt 15 kvadratmeter och får uppföras med en maximal bredd

om 2,5 meter och en maximal längd om 6 meter.

W
3

Egenskapsbestämmelser för utformning av allmän

platsmark med enskilt huvudmannaskap

n
3

Särskilt värdefullt träd. Ingen avverkning eller annan påverkan får

ske. Marklov för fällning får ges endast om det finns risk för

människor och egendom. Återplantering ska ske med likvärdig art

med en minsta stamdiameter om 12 centimeter 1,3 meter ovan

mark.

n
4

Klunga av särskilt värdefulla träd. Ingen avverkning eller annan

påverkan får ske. Marklov för fällning får ges endast om det finns

risk för människor och egendom. Återplantering ska ske med

likvärdig art med en minsta stamdiameter om 12 centimeter 1,3

meter ovan mark.

Egenskapsbestämmelser för kvartersmark

e
1

Fastighet med kulturhistorisk värdefull byggnad. Utöver

huvudbyggnad får en komplementbostad uppföras

Största byggnadsarea för huvudbyggnader är 140 m

2

 i en våning

Största byggnadsarea för komplementbyggnad är 50 m

2

 (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

e
2

En huvudbyggnad per fastighet

Största byggnadsarea för huvudbyggnad är 140 m

2

 i en våning.

Största byggnadsarea för komplementbyggnad är 60 m2  (PBL 4

kap 11 § punkt 1)

e
3

En huvudbyggnad per fastighet

Största byggnadsarea för huvudbyggnad är 100 m

2

 i en våning

Största sammanlagda byggnadsarea för komplementbyggnad är 80

m

2

, (ej enskild större än 50 m

2

)

 (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

e
4

En huvudbyggnad per fastighet

Största byggnadsarea för huvudbyggnad är 140 m

2

 i två våningar

Största byggnadsarea för komplementbyggnad är 60 m

2

 (PBL 4 kap

11 § punkt 1)

e
5

En huvudbyggnad per fastighet

Största byggnadsarea för huvudbyggnader är 240 m2

Största sammanlagda byggnadsarea för komplementbyggnad är

160 m

2

 (ej enskild större än 50 m

2

) (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

e
6

En huvudbyggnad per fastighet

Största byggnadsarea för huvudbyggnad är 300 m2

Största sammanlagda byggnadsarea för komplementbyggnad är

200 m

2

, (ej enskild större än 120 m

2

)  (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

e
7

En huvudbyggnad per fastighet

Största byggnadsarea för huvudbyggnader är 200 m2

Största sammanlagda byggnadsarea för komplementbyggnader är

300 m

2

, (enskild max 100 m

2

)

 (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

e
8

En huvudbyggnad per fastighet

Största byggnadsarea för huvudbyggnad är 250 m

2

.

Största sammanlagda byggnadsarea för komplementbyggnad är 80

m

2

, (ej enskild större än 50 m

2

)  (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

e
9

En huvudbyggnad per fastighet

Största byggnadsarea för huvudbyggnader är 450 m

2

.

Största sammanlagda byggnadsarea för komplementbyggnad är

210 m

2

 (ej enskild större än 50 m

2

) (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

00-00

Takvinkel - ett intervall mellan en minsta och en största vinkel om

23

0

 - 35

0

 gäller för hela planområdet

 (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Högsta byggnadshöjd för huvudbyggnad är 3,5 meter, om inte annat anges i plankartan

Högsta byggnadshöjd för komplementbyggnad är 3,0 meter, om inte annat anges i plankartan

 (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

0,0

Högsta byggnadshöjd för huvudbyggnad är 7 meter

Högsta byggnadshöjd för komplementbyggnad är 3,0 meter (PBL 4

kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

d0000 Fastighetsstorlek - minsta fastighetsstorlek

 (PBL 4 kap 18 § första stycket)

Endast friliggande enbostadshus i 1 våning, om inte annat anges i planbestämmelserna. (PBL

4 kap 16 § punkt 1)

fril Friliggande hus i två våningar (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

f Fasader ska vara av träpanel i för området karaktäristisk bruten

kulör (se kulturmiljöutredning). Detaljer får utföras i ljus kulör (PBL 4

kap 16 § punkt 1)

b
1

Fasad mot väg 222 ska utföras i brandteknisk klass EI30.

Byggnadens väggar och fönster ska utföras i material som kan

motstå brand (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

b
2

Friskluftsintag bör endast ske från den sida som vetter bort från väg

222 (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

b
3

Entré till bostadshus ska mynna bort från väg 222, alternativt ska

minst en utrymningsväg finnas i riktning bort från väg 222 (PBL 4

kap 16 § punkt 1)

b
4

Ljuddämpande material bör användas i fasad mot väg 222 (PBL 4

kap 16 § punkt 1)

n
1

Särskilt värdefullt träd. Ingen avverkning eller annan påverkan får

ske. Marklov för fällning får ges endast om det finns risk för

människor och egendom. Återplantering ska ske med likvärdig art

med en minsta stamdiameter om 12 centimeter 1,3 meter ovan

mark. (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

n
2

Klunga av särskilt värdefulla träd. Ingen avverkning eller annan

påverkan får ske. Marklov för fällning får ges endast om det finns

risk för människor och egendom. Återplantering ska ske med

likvärdig art med en minsta stamdiameter om 12 centimeter 1,3

meter ovan mark (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

Vid nybyggnation ska byggnader med takytor större än 25 kvadratmeter anslutas till

stenkista/stenkistor eller motsvarande dagvattenfördröjande anläggningar inom fastigheten,

med en lämplig lagringsvolym specifikt beräknad utifrån takytornas storlek.

Avrinningskoefficienten får inte öka. Se detaljplanens dagvattenutredning (PBL 4 kap 10 § och

13 §)

Dagvatten ska omhändertas lokalt (LOD) på egen fastighet i enlighet med kommunens

dagvattenpolicy. Hårdgjord yta inom fastigheten får utgöra maximalt 12% av totalarean  (PBL 4

kap 16 § punkt 1)

Lägsta nivå i underkant av grundläggning är +2,7 meter enligt RH 2000, med hänsyn till

översvämningsrisk (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

q Särskilt värdefull bebyggelsemiljö som avses i 3 kap. 12 § PBL.

Inom området ska bebyggelsen och dess ursprungsmiljö med uthus

inte förvanskas. Huvudbyggnaden får inte rivas (PBL 4 kap 16 §

punkt 3)

k Kulturhistorisk värdefull byggnad. Underhåll och ändring av exteriör

får inte förvanska byggnadens kulturhistoriska värde. Åtgärder

beträffande utseende, färgsättning och kvalitet ska väljas i

överenstämmelse med originalutförande eller i ett utförande som är

typiskt för byggnadens tillkomsttid (PBL 4 kap 16 § punkt 2)

r Rivningsförbud (PBL 4 kap 16 § punkt 4)

Byggnader med ett kulturhistoriskt värde finns beskriven per fastighet i bilagan; Strömma S6,

Antikvarisk förundersökning, Konsekvensbedömning. Beskrivning och karaktärsdrag för

respektive byggnad ska vara vägledande vid bygglovsprövning (PBL 4 kap 16 § punkt 2)

m
1

Om ekvivalent ljudnivå utanför bostadens fasad överskrider 55dBA

ska minst hälften av bostadsrummen vara vända mot ljuddämpad

sida. Fasad mot ljuddämpad sida ska ha ekvivalent ljudnivå om

högst 55 dBA samt maximal ljudnivå nattetid om högst 70 dBA

maximal ljudnivå (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

m
2

Bullerdämpande plank får uppföras på prickmark, i anslutning till

uteplats, upp till 2,5 meter över markens nivå till en maximal längd

om totalt 8 meter (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

m
3

Marken ska utformas så att eventuellt läckage av brandfarlig vätska

ej kan samlas och bilda en större

pöl (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

m
4

Mur får uppföras längs med fastighetsgräns mot väg 222. Mur ska

dimensioneras utifrån risk och buller (PBL 4 kap 12 § och 14 §

punkt 4-5)

Ny bebyggelse ska anpassas till befintlig bebyggelsestruktur, topografi och vegetation och

placeras så att markingrepp minimeras. Nivåskillnader vid grundläggning ska tas upp genom

en helgjuten sockel. Sockel får anordnas utöver tillåten högsta byggnadshöjd (PBL 4 kap 16 §

punkt 1)

Byggnader ska placeras minst 4,5 meter från fastighetsgräns mot annan fastighet och minst 6

meter från fastighetsgräns mot allmän plats om inte annat framgår av plankartan (PBL 4 kap

16§ punkt 1)

Vind får inte inredas (PBL 4 kap, 16§)

Källare får inte anläggas(PBL 4 kap, 16§)

Korsmark - på marken får endast komplementbyggnad placeras

(PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Prickmark - marken får inte förses med byggnad (PBL 4 kap 11 §

punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Administrativa bestämmelser

Enskilt huvudmannaskap för allmänna platser

 (PBL 4 kap 7 §)

Genomförandetiden för allmän plats och E-områden är fem år efter den dag planen vinner laga

kraft.

Genomförandetiden för B- och W- områden är fem år och börjar gälla två år efter den dag

planen vinner laga kraft

 (PBL 4 kap 21 §)

Marklov krävs för schaktning, fyllning och sprängning som påverkar tomtens höjdläge med mer

än 0,5 m eller annan förändring som väsentligt påverkar kulturmiljön och/eller påverkar lokalt

omhändertagande av dagvatten. Stödmurar ska undvikas. Vid ändring av marknivå ska

marken ansluta följsamt mot omgivande fastigheter, lutningen får inte överstiga 1:2. (PBL 4 kap

10 § och 13 §)

 (PBL 4 kap 15 §)

Marklov krävs för fällning av träd med en större stamdiameter än 30 centimeter, mätt 1,3 meter

över mark. Marklov får ges för åtgärder som gynnar natur och kulturmiljövärden.

 (PBL 4 kap 15 §)

För byggnader med k och q-bestämmelser gäller utökad lovplikt för fasadändring, omfärgning

och byte av taktäckningsmaterial

 (PBL 4 kap 15 §)

Befintliga byggnader som har tillkommit i laga ordning och som inte överensstämmer med

bestämmelserna nedan skall anses vara planenliga. Om sådan byggnad helt eller delvis

förstörts genom våda får ny byggnad återuppföras om inte byggnadens volym eller

våningsantal ökas. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

 (PBL 4 kap 14 §)

Komplementbyggnader får ej inredas som bostadshus. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

 (PBL 4 kap 14 §)

a
1

Upphävande av strandskydd (PBL 4 kap 17 §)

a
2

Fastigheten ingår i en särskilt värdefull kulturmiljö. Inom området

gäller utökad lovplikt för komplementbyggnader och tillbyggnader

som annars är lovbefriade enl. PBL 9 kap. 4§

u Underjordiska ledningar - Område eller utrymme som ska vara

tillgänglig för allmännyttiga underjordiska ledningar (PBL 4 kap 6 §)

Illustrerat skyddsvärt träd

dike, bad, med mera

Konnektionslinje

Illustrationlinje, ljudnivå 55 - 60 dbA, 2 meter ovan marknivå

3 meter ovan medelmarknivån

Illustrerat strandskydd

Illustrationstext

Illustrationlinje, ljudnivå 55 - 60 dbA, 5 meter ovan marknivå
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