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1 ALLMANT

Genomférandebeskrivningen redovisar de organiskiarfastighetsrattsliga, tekniska och
ekonomiska atgarder som behovs for ett andamadgedh i Gvrigt samordnat
plangenomforande. Genomférandebeskrivningen hamiagon sjalvstandig rattsverkan utan
ska fungera som véagledning till de olika genomfdesitgarderna. Avgorande fragor som ror
fastighetsbildning, VA-anlaggningar, vagar m.m.leegs saledes genom respektive
speciallagstiftning.

2 DETALJPLANEN

varmdo kommun vill 1ata bebygga Mariagatan 15-1@irflerbostadshus som en av de forsta
etapperna i projektet "Hela Gustavsberg”. Det mgatralt belagna, bostadskvarteret ar tankt
att forstarka centrumkaraktaren samt befolka dest mentrala delen i Gustavsberg dygnet
runt.

Kommunen genomforde under 2007 en forhandlingsfioiag av ett markomrade vid
Mariagatan. Képare blev Riksbyggen ekonomisk fargnEn detaljplan togs fram for
omradet, Dp 173 (0120-P08/1217) som vann laga RE4¥9-01-14. Forutsattningarna har
andrats nagot sedan Dp 173 antogs. P& grannfastmBesby 1:312, kvarteret Akerlyckan
har ny bebyggelse tillkommit. | naromradet paganplbete for ytterligare etapper av "Hela
Gustavsberg”.

Fastighetsagaren vill andra den géllande detalpidran tidigare planerade garage insprangt
i berg till parkeringsdack ovan mark med bostadsiulsbostadsgardar ovanpa. For att
anpassa 0vrig bebyggelse till &ndring av parkelisgeng andras aven antal byggnader,
byggnadernas placering och vaningsantal.

| den bearbetning av foreslaget som ligger tillngrdor detaljplanen redovisas 117
lagenheter, fordelade pa fem lamellhus om 4-5 \garisamt tva hus om 6 respektive 8
vaningar med suterrangvaning. Merparten av pargerirféreslas ske i parkeringsdack ovan
mark med bostadshus och bostadsgardar ovanpa.

3 HANDLINGAR

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelseteskrivning,
genomférandebeskrivning och gestaltningsprogrduosttationsplan, fastighetsforteckning
och trafikbullerutredning ar bilagor till detaljpian.

4 ORGANISATORISKA FRAGOR

4.1 Tidsplan for planprocessen

2011-03-15 Beslut i samhallsplaneringsnamndenifaftdbanstkan om
plan&ndring for Gustavsberg 2:5 och uppdra till
samhallsbyggnadskontoret att paborja detaljplasdeirined
enkelt planforfarande.
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2011-11-03 Delegationsbeslut av planchefen omeddtljglaneftrslaget
skickas pa samrad.
2011-11-07 Samrad
2011-12-13 Antagande i samhallsplaneringsndmnden.
2012-01-13 Detaljplanen vinner laga kraft

4.2 Genomforandetid

Genomforandetiden &r 10 ar fran det datum detalgmiavinner laga kraft. Andras eller
upphéavs detaljplanen under genomforandetiden Istigfeetsagare réatt till ersattning for
eventuell forlorad byggratt som inte utnyttjatsteeigenomforandetiden fortsatter
detaljplanen med dess bestammelser att gélla noasisller upphéavs planen utgar ingen
ersattning for de rattigheter som gatt férlorade.

4.3  Exploateringasavtal
Avtal om exploatering har traffats mellan kommuioeeh fastighetsagaren.

4.4  Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Med huvudman for allmén plats menas den som ansvarar for ochdtakanlaggande samt
drift och underhall av de olika anlaggningarnanfieslaget innehaller inte allman
platsmark. Det finns darfor inget behov att reglausudmannaskap i denna detaljplan.

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for konattwatten och spillvatten.
Kommunen &r darmed huvudman for de allmanna vattemspillvattenledningarna.

Dag- och draneringsvatten

Fastighetsagaren ansvarar for att dagvatten isfdvand tas om hand inom planomradet
enligt forslag i planbeskrivning under rubrik "Mikvalitetsnormer for vatten och
utomhusluft” och i andra hand ledas till kommunddgvattenledningar. Kommunen &ar
huvudman for de allmanna dagvattenledningarna.

El

Vattenfall Eldistribution AB &r elnatsagare inom rdadet. Natbolaget ager stolpar, ledningar
och annan teknisk utrustning som behdvs for atvelanserna skall fungera. Natbolaget
ansvarar for investeringar i natet, utbyggnad autheuhall.

Innan markarbeten utférs inom tomtmark bor i fomakeande fall markering av befintliga
kablar bestallas fran Vattenfall.

Tele och fiberledningar
Tele 2, Stokab och Skanova ansvarar for tele- ibghrfat i omradet.
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Bebyggelse pa kvartersmark

Bygglov enligt detaljplanen kan medges da planemitdaga kraft och genomforandetiden
borjat galla. Fastighetsagaren ansvarar for ank&dgach/eller upprustning samt drift och
underhall for enskilda anlaggningar och bebyggpéskvartersmark, utom delar av GC-
vagen. GC-vagen kommer att gravas upp i sambandath&dmmunens ledningar flyttas till
u-omradet i kommande detaljplan. | exploateringsiavthar GC-vagen inom Gustavsberg
2:5 har delats upp i tva omraden, omrade A och B.

Omrade A stracker sig fran plangrans mot Skargagksv till och med den réda linjen i
kartskiss gang- och cykelvag, se bilaga 1. Kommuitansig att aterstélla GC-vagen och
ordna belysning inom omrade A. Kommunen bekostyaitdet.

Omrade B stracker sig fran den roda linjen i Kastskiang- och cykelvag i riktning mot
Kvarnbergsskolan till och med plangréans mot Gu&teng 2:2, se kartskiss bilaga 1.
Exploatoren atar sig att utfora och bekosta asfatieav GC-vagen och belysning inom
omrade B

Ansokan om bygglov och marklov samt bygganmalas §os bygg- och miljokontoret.
Nybyggnadskarta bestélls hos samhallsbyggnadslaint@rt- och GIS-enheten.

Tillstand enligt miljobalken
Upplysningar angaende tillstand enligt miljobalk&mnas av bygg- och miljokontoret.

Lantmateriférrattning

Ansokan om fastighetsbildning och inrattande ave@esamhetsanlaggningar mm stélls till
Lantmateriet, Division Fastighetsbildning, i Stookh.

Avtalsfragor
Eventuell upplatelse/markdverforing aktualiserasmband med lantmateriforrattning.
Mark-, exploaterings- och avtalsfragor handlaggsamhallsbyggnadskontoret.

5 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

5.1 Fastighetsbildning

Denna detaljplan 6éverensstammer med befintligdhstsindelning och fastighetsbildning ar
darav inte nddvandig. Det har inte ansetts nodwirati uppratta fastighetsplan for
detaljplanens genomférande. Eventuell fastighatabily inom kvartersmark sker pa initiativ
av fastighetsagarna.

5.2  Ledningsratt

Inom planomradet finns ett antal ledningar. De kamaia ledningarnas lage tryggas med ett
u-omrade i planen och dartill mojlighet att biléaihingsratt. Ovriga ledningar ar inte
lokaliserade i samma strackning och kan tryggas anéaisservitut, som rekommenderas bli
inskrivna i fastighetsregistret. Ledningarna katds till u-omradet och ledningsratt kan
bildas for att trygga ledningarnas lage. Anstkanlesningsrattsforrattning kan géras av
ledningshavaren eller fastighetsagaren.
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5.3  Officialservitut

Inom planomradet ar en kommunal gang- och cykeardggd. GC-vagens strackning ar
tryggad med officialservitut. Servitutet &r pa eimadne yta belaget inom byggratten sydost
om GC-vagen. Andring av officialservitut sker genfiirrattning hos Lantmaéteriet.
Servitutshavare och fastighetsdgare kan ansokastiglietsreglering.

5.4 Gemensamhetsanlaggning

Planomradet har utfart mot Mariagatan. Mariagatgaii i Gustavsberg ga:2 som forvaltas

av Gustavsbergs Vagforening. Gustavsberg 2:5 dutengill Gustavsberg ga:2. Férandring
av andelstalet kan goras dels genom en dverenskiz@meigt 43 § anlaggningslagen, som
sedan ska godké&nnas av Lantmateriet, och dels genamprdvning av Gustavsberg ga:2.

| det fall det bildas flera bostadsrattsforeninigam planomradet foreslas att en
gemensamhetsanlaggning inrattas for garage ocleriagkplatser inom planomrade.

6 EKONOMISKA FRAGOR
Detaljplanearbetet bekostas av fastighetsaganelighet med upprattat planavtal.

Kostnaderna for iordningstallande av parkmark, tekybelysning och ytlaggning av del av
gang- och cykelvag kommer att belasta fastighetema planomradet. Idag finns dock
endast en fastighet som &gs av exploatoren, sameddkommer att sta for hela kostnaden.
Samtliga anlaggningar ligger pa kvartersmark.

Kommunen atar sig att bekosta och fly&dningarna fér dagvatten, vatten och avlopp till
utlagt u-omrade i samband med exploateringen.

Kommunen ansvarar for drift och underhall av GCerigom ar betecknad som x-omrade
efter fardigstallande.

6.1 Vatten och avilopp

Fastighetsagaren bygger ut VA-anlaggning for konmtedrmebyggelse och ansluter
anlaggningen till kommunalt VA-n&t. Avgift for amshing till kommunalt vatten och aviopp
tas ut enligt for tiden géallande taxa. Kostnaderkfimmunalt vatten och aviopp tas ut enligt
gallande VA-taxa.

6.2 Dagvatten

Dagvattenhantering ska ske enligt forslag i plakbesing under rubrik
"Miljokvalitetsnormer for vatten och utomhusluffFastighetsagaren bekostar
dagvattenanlaggningarna samt avgifter enligt gdéataxa.

6.3 Bygglov
Kostnaderna for bygglov tas ut enligt gallande byggxa.
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6.4  Fastighetsbildning

Forrattningskostnader och eventuella anslutningfiavdill gemensamhetsanlaggningen
betalas av fastighetségaren.

7 TEKNISKA FRAGOR

7.1  Tekniska utredningar
Byggnation bor foregas av markradonundersokningetlen utféras radonsakert.

7.2  Dokumentation och kontroll

Besiktning och kontroll av gang- och cykelvag, itdafillermatning samt inventering och
dokumentering av tradbestandet sker i enlighet npgalattat exploateringsavtal.

8 MEDVERKANDE

8.1 Medverkande tjansteman

Denna genomforandebeskrivning har upprattats aa Balander, exploateringsingenjor och
Paula Rénnback, samhéllsplanerare med stéd av tgebBslander, kommunekolog och

Lars Kustus, trafikingenjor, samtliga fran samHaltggnadskontoret, Varmdo kommun.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Mats Hellberg Sara Bolander Paula Rénnback
Planchef Exploateringsingenjor Samhallsplanerare
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