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Sammanfattning

Detaljplaneforslaget syftar till att moéjliggora att forsamlingsgarden Kyrkettan kan
uppfora en ny tillbyggnad, som haller en hog arkitektonisk kvalitet och ar férenlig

med omradets kulturmiljévarden och kommunens arkitekturprogram.

Foreslagen bebyggelse kommer ge paverkan pa stadsbilden i ndiromradet.
Forvaltningen bedomer att det blir en positiv paverkan som stirker omradets roll
som historisk centrumbildning i Gustavsberg. Forslaget ger viss paverkan pa
riksintresse for kulturmiljévarden, eftersom forslaget medfor att en befintlig
tillbyggnad som uppférdes som mébelvaruhus rivs. Det medfor att lasbarheten av de
gemensamma byggnaderna som tillfogades samhillet under Kooperativa férbundets
period forsvagas. En utveckling av métesplatsen och den sociala verksamheten som
bedrivs pa platsen bedéms ge positiva konsekvenser f6r medborgarna da en viktig

samhillsfunktion och moétesplats ges mojlighet att utvecklas.

Planprocessen

Planliggning med detaljplan syftar till att sidkerstilla att mark- och vattenomraden
anvinds till de indamal omradet dr mest limpat f6r med hidnsyn till beskaffenhet,
lige och behov, allmidnna och enskilda intressen. Nar kommunen tar fram en
detaljplan gors det enligt plan- och bygglagen (2010:900) med syftet att sidkra insyn
tor berorda, fa fram ett s bra beslutsunderlag som moijligt och att forankra forslaget.

Planen hanteras med utokat forfarande.

samrad underratte‘“ Etr:a:::l;:lgs- A“tagande
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Inledning

Planhandlingar

Plankarta med planbestimmelser
Planbeskrivning
Gestaltningsprogram
Grundkarta

Fastighetsforteckning

Planeringsunderlag

Oversiktlig miljdteknisk markundersékning, WSP 2011-09-01
Artskydds-PM, dp Kyrkettan, 2023-09-28

Bullerutredning Gustavsberg Stadsparken, Sweco 2019-06-20
Ekonomisk virdering av trid, Tridkontoret 2023-07-11

PM geoteknik Osby 1:5, Geogrund 2023-06-13
Miljoprovtagning vid Stadsparken, Geoveta 2022-01-13
Kyrkettan PM dagvattenhantering, Landskapslaget, 2023-06-26
Antikvarisk konsekvensanalys, AIX 2023-09-27

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att tillskapa en byggritt f6r en ny tillbyggnad till
forsamlingsgarden Kyrkettan. Tillbyggnaden ska utformas med hog arkitektonisk
kvalitet med en utformning som utgar fran platsens kvaliteter i enlighet med
riktlinjerna i kommunens arkitekturprogram. Detaljplanen ska utformas for att
sikerstalla att genomforandet medfor att riksintresset for kulturmiljévarden stirks.
Detaljplanen ska ta hinsyn till bide dagens situation samt till den kommande

detaljplanen for Stadsparken.
Bakgrund

Fastigheten Osby 1:5 ingick i detaljplan foér Stadsparken, som var utsint for samrad
under perioden 2020-01-14 till 2020-02-14. Efter samradet har detaljplanearbetet f6r
Stadsparken behévt invinta planarbetet f6r Gustavsbergs centrum for samordning i
bland annat trafiknit och dagvattenhantering. Gustavsberg-Ingar6 férsamling
(forsamlingen) har initierat att bryta ur sin fastighet ur detaljplanen f6r Stadsparken i

syfte att fa en snabbare planprocess. En detaljplan f6r en utbyggnad av

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg ¢ Postadress: Varmdoé kommun, 134 81 Gustavsberg

08-570 470 00 * varmdo.kommun@varmdo.se * www.varmdo.se



Sida 6 av 55

férsamlingsgarden bedéms kunna genomforas utan att det paverkar syftet med

detaljplan for Stadsparken.

|

Planomridet markerat med rid streckad linje, detaljplan for Stadsparken markerad med svart prickad linge.

Plandata

Lédge och avgréansning

Planomradet ligger i centrala Gustavsberg lings Virmddogatan norr om Gustavsbergs
kyrka. Planomradet avgrinsas av Virmdogatan i soder och Grindstugatan i vister. 1
norr angrinsar planomradet till fastigheterna lings bruksgatorna Grindstugatan och

Virmdogatan.

Planomrddets avgrdnsning redovisas med rod linje.
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Areal och markégoférhallanden

Planomradet ér cirka 0,4 hektar och omfattar nedanstiende fastigheter och respektive

markigare.

e Del av fastigheten Osby 1:5, Gustavsberg-Ingaré férsamling
e Delar av fastigheten Osby 1:1, J]M AB
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Tidigare stallningstaganden

Planer

Regional utvecklingsplan f6r Stockholmsregionen 2050

I regionala utvecklingsplan for Stockholmsregionen 2050 (RUFS) idr Gustavsberg
utpekat som strategiskt stadsutvecklingslidge. Enligt RUFS finns ett antal
forhallningsatt gillande strategiskt stadsutvecklingslige och nedan redovisas de

vasentliga for detta detaljplaneprojekt;

e Haill en hog ambitionsniva 1 arkitekturen och beakta platsens historia vid
utformningen av offentliga ytor och stadsrum, till exempel torg, parker,
gronomraden, métesplatser och ytor for aktivitet.

e Kulturmiljovarden i bebyggelsen ska anvindas som en resurs och hanteras
utifran sina forutsattningar.

Oversiktsplan 2022 - 2035

Enligt kommunens éversiktsplan 20222035 (OP) ir Gustavsberg kommunens
strategiska utvecklingslige och det ar hir den storsta utvecklingen av ny bebyggelse
ska ske. Orten ir viktigt som bade kommuncentrum och som regionalt och nationellt
beséksmal. I OP ligger planomridet inom omride som anges for varierad bebyggelse

med bostader samt samhallsservice.

For planeringen av Gustavsberg anger OP bland annat féljande vigledning, som ir

relevant for aktuell detaljplan:

e Gustavsberg ska utvecklas till ett tydligt, attraktivt och tryggt
centrumomrade.

e Placering och utformning av ny bebyggelse ska ta hinsyn till de virden som
finns pa platsen i form av topografi, naturvirden och befintlig bebyggelse sa
riksintresset inte patagligt skadas.

e Kommunens arkitekturprogram med arkitektoniska strategier och riktlinjer
ska tillimpas vid utveckling 1 omradet.

e Utvecklingen i Gustavsberg behover ta hinsyn till riksintresset for att inte
patagligt skada utan istillet virna det.

® Ytor for rening av dagvatten utreds lokalt inom varje detaljplan. Utvecklingen
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1 Gustavsberg fir inte foérsimra vattenférekomsterna Baggensfjarden eller
Torsbyfjardens status eller medféra risk att miljokvalitetsnormer inte uppnas.

e Gustavsbergs virdefulla ek- och tallmiljéer virnas och forstirks

e Hinsyn ska tas till biologisk mangfald och ekologiska spridningssamband

Detaljplaner

For planomradet giller detaljplan f6r Ebbalundsomradet, D148 som fick laga kraft
2005. Genomforandetiden gick ut ar 2015. Detaljplanen anger bostad, arbetsplats,
undervisningslokaler, handel och parkering. Den befister byggratter for den
befintliga bebyggelsen pa fastigheten Osby 1:5, samt en byggritt som medger en

utbyggnad i en vining at 6ster in pa del av fastigheten Osby 1:1.

Den ildsta byggnaden inom aktuellt planomradet — den fore detta handelsboden
”Kyrkettan” — dr skyddad med férbud mot rivning och férvanskning, I detaljplanen
skyddas dven sirskild virdefulla trid och marklov krivs for fillning av 16vtrid med

en stamdiameter storre 4n 20 cm, mitt 1,5 m Gver marknivan.

Utdrag ur gillande detaljplan for Ebbalundsomradet, fran ar 2005.

Kommunala program och styrdokument

Planprogram

Ett program for detaljplan for centrala Gustavsberg godkindes ar 2010. Avsikten ar
att arbeta vidare med planliggningen av centrala Gustavsberg i etapper, dir
Stadsparken pekas ut som en etapp. Programmet innehaller en ambition att bland

annat stirka det centrala parkstraket och att kyrkan ska fortsatt vara ett tydligt
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landmiirke. Platsen lingst in 1 Farstaviken ska tillsammans med parken utvecklas till
ett sammanhallet aktivitetsstrak med publika byggnader dir ytor for lek och
avkoppling viavs samman med det centrala straket genom centrala Gustavsberg;
Virmdogatan 6ppnas for trafik men dir tydliga platser skapas intill de publika

byggnaderna dir trafiken ska ske pa gangtrafikanternas villkor.

Gronstrukturplan

Enligt Gustavsbergs gronstrukturplan fran ar 2014 har ekmiljéerna 1 Gustavsberg ett
mycket stort regionalt intresse fOr naturvard, landskapsbild och kulturmiljon. Enligt
gronstrukturplanen ska de befintliga ekarna 1 centrala delar fortsatt bevaras och vara

synliga i stads- och landskapsrummet.

Inriktningsbeslut for planering av centrala Gustavsberg (2008)

Kommunfullmiktige beslutade ar 2008 om 17 utgangspunkter f6r utvecklingen av

Gustavsberg, Nedanstiende utgangspunkter ar av relevans for aktuell detaljplan.

e  Gustavsberg bebyggelse utgor till stora delar ett rikt kulturarv att kinna
stolthet for, att aktivt varda och bygga vidare pa. Orten ska dven i framtiden
vara kind for hog klass pa arkitektur och design. Begreppet ”Stad 1 park™ ska
beaktas i planeringen.

e Gustavsberg ska vara en modern, allsidig och trivsam titort med ett riktigt
och varierat utbud av bostider, utbildning, kultur, fritidsaktiviteter, handel,
kontor med mera.

e Gustavsbergs utveckling ska praglas av ett energi-, milj6- och klimatanpassat
byggande, s att en langsiktigt hallbar utveckling och malet om en god
bebyged milj6 frimjas, med beaktande av den regionala gronstrukturen.

Inriktning for planering av centrala Gustavsberg

Kommunfullmiktige beslutade ar 2010 en viljeinriktning for centrala Gustavsberg.
Den fordjupade inriktningen angav ett antal mal och ledstjdrnor, varav nedanstiende

bed6ms vara relevanta for aktuell detaljplan.

e Gustavsberg ska i framtiden vara kint f6r hog klass pa arkitektur och design.
e Bebyggelsen ska vara ekologiskt hallbar och varierad 1 material, skala,
gestaltning och upplatelseform.

e Tydliga strak och entréer ska astadkommas.
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e Omradet ska vara tryggt och sdkert att vistas och rora sig 1.
e Arbeta fOr att begransa buller vid kallan.
e Byggnader av kulturhistoriskt virde bor bevaras och framhivas i stadsbilden.

e Viktiga identitetsbérare i omradet bor bevaras

Inriktningsbeslut for stadsgatunatet (2015)

Kommunstyrelsens planutskott (KSPU) beslutade 2015-03-25 om trafikprincip for
stadsgatunitet, som ingar i den angrinsande detaljplanen fér Stadsparken.
Stadsgatunitet innebir bland annat att den idag stingda Virmdogatan 6ppnas for

trafik mellan Gamla Skirgardsvagen och centrum.

Arkitekturprogram fér kommunens centrumomraden

Ar 2022 antogs ett arkitekturprogram for Virmdé kommuns centrumomraden. Dir
beskrivs karaktirer och ett antal strategier for respektive centrumomrade for att na
malet om en god arkitektur och stirkt identitet. De 6vergripande riktlinjerna for

arkitekturen 4r indelade under fyra teman och kan sammanfattas enligt nedan:

e DPlatsen: Arkitekturen ska stirka Virmdos identitet, landskap och
kulturhistoria

¢ Funktionen: Arkitekturen ska frimja méten och ge en kinsla av tillhorighet

e Byggnaden: Arkitekturen ska ha ett formsprak med hog kvalitet

e Tiden: Arkitekturen ska aldras hallbart och virdigt
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Planforutsattningar enligt miljobalken

De atgarder planen medger bedoms vara férenliga med en ur allmian synpunkt
limplig anvindning av mark- och vattenresurser. De dndamal som foreslds bedoms
vara vil limpade utifran beskaffenhet och lige samt féreliggande behov. Planen
bedéms vara forenlig med bestimmelserna som redovisas 1 detta kapitel. Planen
bedéms inte heller medge saidan markanvindning att nagra miljokvalitetsnormer

6verskrids varfor detaljplanen anses vara forenlig med 3, 4 och 5 kapitlet MB.
Riksintresse for kulturmiljévarden (3 kap MB)

Hela planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden, vilket motiveras

enligt foljande:

"Brukssambdlle med industriell verksambet fran tidigt 1800-tal till 1970-talet och det sambdlle
detta skapat, framfor allt praglat av 1800-talets patriarkaliska industrisambdlle och 1900-talets
moderna brufks- och monstersamballe enligt Kooperativa forbundets (KE) och KE:s arkitektkontors

vision.”

Som uttryck for riksintresset anger Riksantikvarieimbetet ett antal miljéer och
byggnader i Gustavsberg. De uttryck som ir relevanta for denna detaljplan bedéms
vara kyrkan, de norra bruksgatorna och Kyrkettan som ursprungligen var
handelsbod och senare bruksortens forsta konsumbutik. Utdrag ur riksintressets

uttryck som bedoms vara relevanta for aktuell detaljplan listas nedan.

o Gustavsbergs kyrka och kommunalhuset som fritt liggande landmarken med visnella
samband déremellan.

o De norra och sidra bruksgatorna fran 1800-talets senare halft till tidigt 1900-tal,
foretridesvis beldgna i mindre dalgangar och pa ligre hijder. De dldsta gatornas strikt
raka stréckningar med regelbundet placerade bostadshus samt det tidiga 1900-talets
myjukt formade gatundt med fritt placerade bostadshus. Alléerna och de gronskande
tréidgardarna med plats for odling samt tomternas forgardsmark med planteringar och
olika traditioner av tomtavgransningar. Inslagen av bevarad natur inom och mellan
omradena. Bostadshusens enhetliga volymer, utformning, material och fargsdttning inom
respektive bebyggelsegrupp i enlighet med radande arkitekturstromningar. De enligt KE:s
restanreringsidéer moderniserade fasaderna i tra och tegel, tbland med delvis bevarad 1800-
talsdekor.

®  De gemensamma byggnaderna och anliggningarna sa som kyrkan, frikyrkorna,
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begravningsplatserna, skolorna, vattenverket, badbuset, tvittstugorna, handelsboden,
konsumbutikerna, virdshuset och forlossningshemmet. Det runda kommunalhuset fran

1954.

Miljokvalitetsnormer (5 kap MB)

Buller

Omrédet planeras att nyttjas for samlingslokaler, bland annat for en 6ppen forskola.
Detaljplanen bedoms klara Naturvardsverkets riktvirden for buller fran vigtrafik pa

ny skolgard. Detta redovisas narmare i stycket om planférslaget nedan.

Vattenkvalitet

Farstaviken dr recipient for planomradet, det 4r en havsvik som har férbindelse med
Baggensfjirden, Ostersjon, via ett smalt sund. Enligt den senaste statusbedémningen
har Baggensfjirden en mattlig ekologisk status (VISS, 2023-05-02). Statusklassningen
baseras pa bl.a. sirskilt férorenande dmnen som koppar samt biologiska
kvalitetsfaktorer som klorofyll och vixtplankton som alla visar pa mattligt status.
Niringsimnen sasom kvive och fosfor och som bidrar till 6vergédning visar pa
mattlig respektive otillfredsstillande status. Den kemiska statusen uppnar ej god,
dven om man bortser fran overallt 6verskridande amnen. Bedémningen av den
kemiska ytvattenstatusen dr gjord utifran att kvicksilver, kadmium, bly och
tributyltenn-féreningar inte uppnar god kemisk status. Baggensfjirden uppnir inte

heller god status med avseende pa polybromerade difenyletrar (PBDE).

Beslutade miljokvalitetsnormer f6r Baggensfjirden dr att den ska uppna en god
ekologisk status senast ar 2039. Dock bedéms vissa atgirder behova genomforas till
ar 2027 for att uppna god ekologisk status till ar 2039. Tidsfristen till ar 2027 beror
pa bedémningen att 6ver 60 procent av den totala tillf6rseln av niringsimnen
kommer fran utsjon. Beslutad miljokvalitetsnorm f6r kemisk status ar att
Baggensfjirden ska uppna en god kemisk ytvattenstatus. For antracen, flouranten,
kadmium, bly och tributyltenn finns det en tidsfrist fram till ar 2027. Fé6r PBDE och
kvicksilver galler undantag fran miljokvalitetsnormen da det anses vara tekniskt

omoiligt att sinka halterna till de nivier som motsvarar god kemisk ytvattenstatus.
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Dock far nuvarande halter (december 2015) inte 6ka.

Utomhusluft

Enligt Stockholms och Uppsala lins luftvardsforbund riskerar inte MKIN for
luftkvalitet att 6verskridas nagonstans i Virmdo och foreslagen detaljplan bedéms ej

medfora att luftkvaliteten forsamras.

Utredning om betydande miljépaverkan (6 kap MB)

En undersokning om betydande miljopaverkan har upprittats och ett fornyat
undersokningssamrad har genomférts med Linsstyrelsen. Enligt undersékningen
antas planens genomforande inte innebara risk for att betydande miljopaverkan
uppstar. Detta innebar att kommunen inte bedémer att en strategisk miljobedémning

inklusive milj6konsekvensbeskrivning (MKB) inte behover utforas.

Linsstyrelsen har tagit del av bedomningen och meddelade 2023-08-31 att
Linsstyrelsens bedémning ar att betydande miljopaverkan inte gar att utesluta. Detta
da det med foreliggande underlag inte gar att utesluta att detaljplanens
genomforande riskerar att utlésa forbuden enligt artskyddsférordningen.
Linsstyrelsen anser att kommunen behéver ta fram en MKB och att avgrinsning och
omfattning ska samradas med linsstyrelsen enligt 6 kap. 9-10 §§ MB. Motivering

enligt nedan.

“Kommunen har konstaterat att fladdermoss troligen finns i omridet och planerar att utfora en
fladdermusinventering. Delar av planomridet har pekats ut som skyddsvird tridmiljo av
Liénsstyrelsen och néromridet innehaller ett vérdefullt bestand av ekar. Eftersom framfor allt ekar
kan hysa arter som omfattas av artskyddsforordningen dr det viktigt att kommunen samlar
tillrickligt mycket information om det finns andra skyddade arter inom planomridet. Kommnnen
bebaver darfor inventera och visa att planforslaget dr forenlig med artskyddet. Pa nuvarande

underlag gar det inte att utesluta att genomforandet av planen kan ba en betydande miljspaverkan.”

For att tillse att detaljplanens genomférande inte orsakar en negativ paverkan pa
fladdermoss ska planen sikerstilla ett antal skyddsatgirder. Till grund f6r limpliga
atgirder for att skydda fladdermusen ligger ett artskydds-PM (Virmdé kommun,

2023). Foreslagna skyddsatgiarder har samratts med Linsstyrelsen, som instimmer 1
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kommunens bedémning att atgirderna tillgodoser artskyddet f6r fladderméss.
Skyddsatgirderna regleras med planbestimmelser och i exploateringsavtalet samt
med en upplysning pa plankartan, se vidare under stycket ”Skyddsatgirder skyddade

arter’” nedan.

Tidigare bedomning om betydande miljopaverkan i

detaljplan for Stadsparken

Fastigheten Osby 1:5 ingick fran startbeslut till och med detaljplanesamrad i
detaljplaneomrade f6r Stadsparken, vars genomférande bedémdes riskera att
medfora en betydande miljopaverkan. En miljébedémning har gjorts f6r detaljplan
for Stadsparken och en MKB upprittades till planens samrad. MKB:n avgrinsades
till f6ljande: naturmiljo, riksintresse kulturmiljo, strandskydd, MKN vatten, buller,

oversvamningsrisk, narhet till farligt godsled.

Efter samrad for detaljplan f6r Stadsparken beslutades i KSPU (2023-02-14 § 5) att
fastigheten Osby 1:5 m.fl. (Férsamlingsgarden Kyrkettan) ska brytas ur detaljplan for
Stadsparken och fortsittningsvis bedrivas i en egen detaljplan. Utgangspunkten ar att
ett detaljplaneforslag for forsamlingsgarden Kyrkettan ska stillas ut f6r granskning
och sedan antagande. Samradet for detaljplan f6r Stadsparken avses alltsa att

betraktas som samrad dven for detaljplan f6r férsamlingsgarden Kyrkettan.

Ett genomférande av detaljplanen f6r forsamlingsgarden Kyrkettan bedoms inte
innebira risk for att betydande miljopaverkan uppstar. De aspekter som MKB:n for
detaljplan Stadsparken avgransades till bedéms ligga utanfor aktuellt planomrade f6r

torsamlingsgarden Kyrkettan.
Skyddade omraden, strandskydd (7 kap MB)

Aktuellt planomrade ligger pa ett storre avstand 4n 100 meter fran Farstaviken och

berdrs dirfor inte av strandskydd.
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Forutsattningar

Landskapsbild

Planomradet ligger centralt i Gustavsberg och ingir delvis i en visuell bebyggelselink
mellan fabriksomridet och centrum. Néir man nidrmar sig samhallet frin Gamla
Skirgardsvigen annonserar planomradet titorten i samma vy som kyrkan och de
norra bruksgatorna. Kyrkettan ar ocksa delvis synlig fran Gustavsbergs centrum
lings Gamla Skirgardsvigens historiska dragning in mot centrum. Kyrkan, Kyrkettan
och bruksgatorna dr betydande identitetsskapande element i landskapet liksom de
storvuxna lovtriden. Gustavsbergs lummiga karaktir med vidkroniga ekar i
gaturummet, bruksgatornas alléer och solitira ddellév pa gronytorna baddar in
planomradet och bildar ett ssmmanhang med hégt upplevelsevirde. Gronskan och

naturen i och kring planomrédet tillhandahaller kulturella ekosystemtjinster 1 form av

attraktiva miljéer, kulturarv och lokal identitet.

Uy Gver planomridet sett fran infartsvigen till Gustavsberg i véster respektive fran 1 armdigatan i oster.

U’y dver planomradet sett fran bruksgatan Grindstugatan respektive sett fran sider pa Gamla Skdrgardsvagen.
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Befintlig bebyggelse

Planomradet dr bebyggt med en tvaplansbyggnad i r6tt tegel fran ar 1889, som
ursprungligen anvints som handelsbod och konsumbutik. Huset ir tillbyggt norrut
med tva byggnadsvolymer i ett vaningsplan med killare med fasader av rétt tegel
respektive réda trifasader. Tillbyggnaderna uppférdes pa 1950- och 60-talet som
mobelvaruhus under den tid da byggnaden anvindes som konsumbutik. 1999

byggdes husen om for att inrymma en férsamlingsgard.

Befintlig bebyggelse ntgors av den ursprungliga handelsboden, si kallad Kyrkettan i tva plan med senare tillbyggnader i

en vaning.

Den ildsta byggnaden — Kyrkettan — inrymmer férsamlingsexpedition och
tillbyggnaden innehaller férsamlingsgardens publika lokaler med verksamheter som
till exempel 6ppen foérskola, korer, barn- och ungdomsverksamhet, soppluncher samt

kyrkkaffe.

Gustavsbergs kyrka ligger pa héjden s6der om Virmdogatan intill planomradet.

Norr om planomradet ligger bruksgatorna Grindstugatan och Virmdogatan.
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Kulturmiljo

Handelsboden med tillbyggnader, “"Konsumettan, “Kyrkettan”

Kyrkettan uppférdes ar 1889 efter ritningar av W Steinholz och har haft en central
roll i brukssamhillet som fabrikens handelsbod, “Bolagsboden”, inom Gustavsbergs
konsumtionsforening. Efter att Kooperativa forbundet képt porslinsfabriken ar 1937
blev byggnaden samhillets forsta konsumbutik ”Konsumettan”. Byggnaden byggdes
ut vid flera tillfallen i takt med att verksamheten férindrades. Pa 1950-talet med
snabbkép och bensinstation, vilka idag 4r rivna. Ar 1963 byggdes en ny tillbyggnad i
trd, innehéllande KF:s mébelbutik verksam fram till 1992 och tridgardsbutik till och
med 1998.

Den ursprungliga byggnaden ir en tidstypisk tegelbyggnad och har bade ett hogt

samhallshistoriskt och kulturhistoriskt varde.

Konsumettan, 1950-tal och befintlig tillbyggnad, Mébeldomus, 1960-tal. Fotografier frdn
digitalt museum Virmdé kommun.

Konsumettan idag.

I kommunens inventering av riksintresset (Sweco 2018-12-21) har Kyrkettan en
blaklassning: Mycket higt kulturbistoriskt varde. 1 inventeringen identifieras féljande

karaktir och bevarandevirda detaljer:
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e Byggnadens volym och takform
e Svartmalad sockel av tegel

e TFasad av ojaimnt brint rott tegel med fonsteromfattningar, gérdelgesims och
takfot i gult tegel

e Fasadkul6r — rott tegel, ljusgrona bygenadsdetaljer

e Fonstersittningen och fonsterstorlek med tvéaluftfonster med tre rutor i varje
luft, fénsterbleck

e Dorrar med indelning och glasade partier

e Utskjutande takfot med snidade takfotstassar

Naromradet

Planomradet ér en del 1 brukssambhillets tidigaste centrumbildning med bageri,
tvatteri, handelsboden och virdshus. Kyrkan, bruksgatorna Grindstugatan och
Virmdégatan ligger i direkt anslutning till planomradet. Oster om planomradet
ligger Kyrkstallet i en park med storvuxna ekar och lekplats. Strax vister om
planomradet ligger férskolan Blomkulan i en byggnad uppférd ar 1872, och som

1942 byggdes om till det forsta daghemmet 6ster om Danvikstull.

Gustavsbergs kyrka

Kyrkan ar ett centralt landmirke i Gustavsberg med sin placering hégt pa en kulle
och markerar dven brukssamhallets historiska centrum. Kyrkan ar uppférd 1906 och
ritad av Gustaf Améen pa uppdrag av porslinsfabrikens dgare Wilhelm Odelberg;
Utformningen har himtat inspiration fran dldre epokers arkitektur med drag av
nygotik, medeltida baltisk tegelgotik och jugend. Det gula chamotteteglet och de
glaserade takpannorna ir aterkommande material f6r byggnader frin samma tid i
Gustavsberg, Byggnaden har sedan den uppfordes haft en solitir roll och den
nirmast angrinsande byggnaden dr Konsumettan. Kyrkan visar pa Gustavsbergs

utveckling fran endast industri till ett brukssambhiille.

Kyrkan ar ett kyrkligt kulturminne i enlighet med 4 kap. kulturmilj6lagen. Enligt
oversiktsplanen giller stor restriktivitet f6r ny bebyggelse i anslutning till
kyrkomiljéer och det dr didrmed olimpligt med ny bebyggelse i kyrkans absoluta

narhet.
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Bruksgatorna Grindstugatan och Varmdogatan

De norra bruksgatorna ir ett av Gustavsbergs mer virdefulla omraden sett ur
kulturhistoriskt perspektiv. Husen vid Grindstugatan (1870-tal) och Virmdogatan
(1880-tal) ar en del av Gustavsbergs édldsta bevarade bostadshus for fabrikens
anstallda. Bruksgatornas hus ir uppférda pa initiativ av Wilhelm Odelberg som
fatamiljshus, ovanligt rymliga och funktionella for sin tid och var avsedda for
fabrikens yrkesskickliga anstillda. Bostadshusen édr uppforda i en till en och en halv
vaning, placerade i rita led i enlighet med traditionell brukskaraktir och med stora
tomter for odling och frukttridgard. I och med de norra bruksgatorna skapades
uppdelningen av bruksorten i ett bostadsomrade och 1 ett industriomrade.
Bostidderna lings bruksgatan dr en viktig del av den bostadssociala utvecklingen
inom Gustavsberg och de ir fortfarande mycket enhetliga. Gaturummet upplevs

inbaddat av vixtlighet.

Riksintressets uttryck och lasbarhet idag
Gustavsbergs kyrka och kommunalhuset

Gustavsbergs kyrka och runda huset har en sirskild roll som landmairken inom
riksintresset och har ett starkt visuellt samband med varandra. Den befintliga
bebyggelsen inom planomradet utgdér den enda egentliga bebyggelsen i kyrkans
direkta nirhet, men genom att Virmdogatan 16per mellan kyrkan och den befintliga
bebyggelsen finns det ett visst avstand till kyrkotomten och kyrkan.
Forsamlingsgardens bebyggelse ér inte tydligt urskiljbar pa ett lingre avstand och
bidrar tillsammans med de nirliggande bruksgatorna till intrycket av en
sammanhallen bebyggelse. Den befintliga bebyggelsen ér dold fran flera ligen inom
riksintresset, sarskilt frin Farstavikens sddra strand, och har en underordnad karaktir

jamfort med kyrkan.

De aldsta bruksgatorna och gronskan

Grindstugatan ir ett representativt exempel for riksintressets uttryck da den har

fortfarande kvar sin ursprungliga struktur och en patagligt enhetlig karaktir.

I gatans s6dra del, nirmast Gamla Skargardsvigen och planomradet, ir den enhetliga

karaktiren inte lika tydlig, bland annat da det delvis saknas storvuxna allétrid. En
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mindre, kuperad gronyta med tva stora trid avskirmar Grindstugatan nigot frin
bebyggelsen inom planomradet. Den grona karaktiren inom planomradet ansluter till
gatubilden lings Grindstugatan, men har mer karaktiren av ett generellt
skirgardslandskap med tunna vixtlager och berg i dagen. Planomradets gronstruktur
har dirmed mer karaktiren av bevarad naturmark som omgirdar bruksgatorna, an
att vara en del av Grindstugatans gronstruktur. Bebyggelsemissigt har planomradet
en avvikande karaktir jimfort med Grindstugatan och kan inte ses som en del av

bruksgatornas bebyggelsestruktur.

De gemensamma byggnaderna

Gemensamma byggnader och anlidggningar inom Gustavsberg visar pa
samhillsbygget runt fabriken, under savil pa 1800- som 1900-talet. Konsumettan
utgor en hornsten i de gemensamma byggnaderna, eftersom byggnaden var central
for arbetarnas vardagliga liv och den representerar ortens utveckling fran det sena
1800-talet till perioden av 1900-talet under KF:s ledning. Byggnadens volym och
fasader samt liget mot Virmdogatan dr viktiga for ldsbarheten av byggnaden.
Byggnaden har arkitektoniskt tydligast koppling till det dldre brukssamhallet.
Byggnaden har ocksa en tydlig miljémassig koppling till Gustavsbergs kyrka genom
tegelfasaderna. Byggnaderna bildar tillsammans en smaskalig bebyggelsegrupp.
Konsumettan anvindes ocksa under 1900-talet och darfor blivit en symbolbyggnad
for de kooperativa idéerna som praglade Gustavsberg. Mébelbutiken ger en lisbarhet
till Konsumettans kontinuitetsvirde och stirker kopplingen till KF-perioden.

Byggnaden har bibehallit en fonstersittning som ar karaktaristisk for en butikslokal.

Det ar vasentlig f6r bedomning att forsta Konsumettan och mébelbutiken i relation
till andra gemensamma byggnader som kan beritta samma historia inom
riksintresset. Inom riksintresset visar Konsumettan tillsammans med andra
konsumbutiker fran 1940-, 50- och 60-talen pa samhillets utveckling under KF-
perioden. Under konsumtionsféreningens regi uppférdes flera konsumbutiker i
Histhagsterrassen, Grindstugirde och Mariaplan som ir avldsbara som butikslokaler.
Butikerna i Histhagen och pa Mariaplan har ocksa en platsbildande funktion i

gaturummet som fortydligar att de dr tinkta som centrumbyggnader.
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Planomradets relevans ur riksintressesynpunkt

Inom planomradet ér det framfor allt uttrycket om de gemensamma byggnaderna
som ir lasbart. Konsumettan ér en av de dldsta gemensamma byggnaderna i
Gustavsberg och visar pa fabriksarbetarnas villkor och vardagsliv 1 bruket.
Byggnaden var ocksa en central del av samhillet under KF-perioden i Gustavsberg,
vilket forstirks av mobelbutiken. Uttrycket representeras ocksa genom flertalet andra

byggnader i samhillet, savil konsumbutiker som andra typer av byggnader.

Gustavsbergs kyrka och Konsumettans tegelarkitektur skapar en gemensam karaktir
1 gaturummet. Kyrkan har en idag ganska solitir roll i gaturummet, dir Konsumettan
1 stort sett 4r den enda direkt angrinsande byggnaden. Konsumettan i sig sjlvt ar

framfor allt synlig i det direkt anslutande gaturummet, och pa nagot lingre hall lings

Gamla Skirgardsvagen.

Konsumettans lokalisering i anslutning till de norra bruksgatorna ér ett viktigt
funktionellt samband inom riksintresset, eftersom det tydligg6r byggnadens
historiska koppling till arbetarnas livsvillkor och vardagsliv. Omradet ligger sarskilt
nira Grindstugatan, som mycket vil aterspeglar de bostadssociala villkoren som
radde 1 Gustavsberg under slutet av 1800-talet. Gronstrukturer som finns inom
planomradet utgors till viss grad av en del av skirgardslandskapet som omgardar

bruksgatorna.

Arkeologi, fornlamningar

Inga kinda fornlimningar finns inom planomradet. Om fornlamningar patriffas i
samband med markarbete ska arbetet, i enlighet med 2 kap 10 § kulturmilj6lagen,

omedelbart avbrytas och linsstyrelsen underrattas.

Gator och trafik

Gatunat

Virmddégatan dr en lokalgata som angérs fran Gamla Skirgardsvigen strax vister om
planomradet. Den ér en atervandsgata som loper mellan kyrkan och Kyrkettan, och
som 6ster om planomradet viker av norrut mot bostadsomradet dir den slutar i en

vindplan. Grindstugatan ang6rs fran Virmdogatan strax vister om planomradet och
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forbinds i norr med Gamla vigen och omradet Héjdhagen.

Inom detaljplanearbetet for stadsparken foreslas en ombyggnad av gatorna enligt det
sa kallade stadsgatunitet i syfte att avhjalpa prognosticerade framkomlighetsproblem
till f6ljd av ortens befolkningsékning. Stadsgatunitet innebdr att Virmdogatan

kommer att forbindas med Skirgardsvigen 1 Gustavsbergs centrum genom att Oppna

den befintliga gang- och cykelvigen genom kyrkparken for biltrafik.

Angoring och parkering

Osby 1:5 angérs frin Virmdogatan i séder. Oster om Kyrkettan finns en
personalparkering, medan besokare hinvisas till kommunens parkeringsplatser lings
Virmddégatan och nedanfér kyrkbacken dster om kyrkan. I Gustavsbergs centrum
och i hamnen finns fler parkeringsplatser som kan nyttjas for besokare. Inlastning f6r

leveranser sker fran personalparkeringen.

Gang- och cykeltrafik

Separerade gang- och cykelbanor finns lings Gustavsbergs allé och Gamla
Skirgardsvigen och dr huvudstraken fér ging- och cykeltrafik. Aven lings
Virmddégatan finns en cykelbana som fortsitter Gsterut mot centrum som en gang-

och cykelvig genom parken.

Kollektivtrafik
Gustavsbergs centrum ér knutpunkt £6r kollektivtrafiken med hallplatser f6r bussar

till Stockholm, Virmdolandet och Ingaro.

Naturmilj6, ekosystemtjanster

Biologisk mangfald (stédjande ekosystemtjanst)

Trad

Inom planomradet finns ingen formellt skyddad natur. I direkt anslutning till
planomradet stir dock en lind som dr del av Virmddégatans allé. Lovtriden inom
planomradet har visst skydd i gallande detaljplan som anger krav pa marklov for

tradfillning,
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Planomradets vistra del ligger inom en av Linsstyrelsen utpekad skyddsvard
tridmiljé som stricker langt utanf6r detaljplaneomradet. Flera stora 16vtrad av
arterna skoglonn, tysklonn, alm och naverlonn (en art med mycket hog risk f6r
invasivitet) finns inom planomradet. Av dessa bedéms fem utgdra naturvirdestrid
och for dessa trid samt allétridet (lind), har en ekonomomisk virdering enligt
Alnarpsmodellen 2.2 genomforts (Tridkontoret 2023). Skogsalmen ir klassad som

akut hotad av almsjuka, vilket orsakas av svamp och som pa sikt gor att almar

sannolikt kommer att férsvinna helt fran Sverige.

Teckenfdrklaring
D Plangrans
Naturvardestrad

¥ Skogsalm

C Ax

@  Skogsek

. Lind

’ < Skogsiomn
- . Skogsalm " Skyddsvard tradmilo (Lst)
. Skogslonn i

Planomrddet ingdr i en skyddsvdrd trddmiljo och hdr star fem naturvirdestrdd samt del av
ett allétrad.

Skyddade arter

Planomradet ingir som en del av en storre livsmiljé for fladdermdss. Planomradet
har begrinsat med virden for fladdermoss men l6vtriden kan vara av viss betydelse
men inga haligheter har identifierats i stammarna. Det angrinsar dven direkt mot
omraden med hégre virden for fladderméss, sisom kyrkan som bade i sig kan vara
en livsmiljé och som har grova l6vtrad runtom.

Pollinering (reglerande ekosystemtjanst)

Inom planomridet finns 16nn och péarontrid som utgér fédokillor f6r pollinatorer.

Friytor (kulturell ekosystemtjanst)

Inom planomradet finns en grasmatta och uppvuxna trid som ger kvaliteter for
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vistelse. I dagsliget anvinds dock inte utemiljon i ndgon storre utstrickning for lek,
men sommartid anvands entréplatsens cafébord. Delar av planomradet ar igenvuxet
och svartillgingligt. De storvuxna lovtriden inom planomradet, liksom jatteekar i
niromradet dr betydelsefulla element f6r Gustavsbergs identitet och dr en del av

kulturarvet.
Geologi

Marken inom planomradet relativt plan med marknivaer mellan ca +2 och +3 m 6ver
nollplanet. Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken av postglaceal lera. Det ar
generellt grunt till berg och fasta jordar, och pa vissa delar finns berg i dagen. En
geoteknisk undersékning (Geogrund, 2023) visar 0,5-1 meter djup siltig
torrskorpelera 6ver friktionsjord. Jordprover (Geoveta, 2022) har pavisat

fyllnadsmassor med inslag av organiskt material, sand och lera.
Hydrologiska forhallanden, dagvatten

Dagvatten frin planomradet avrinner mot Farstaviken. Befintlig f6rdr6jnings- eller
reningsatgard for dagvatten dr oklar. Takvatten fran Kyrkettans sodervinda taksida
leds via slutna stupror till dagvattennitet under Virmdogatan. Den befintliga
entréplatsen dr hardgjord och sluttar ner mot befintlig tillbyggnad. En

dagvattenbrunn finns hir f6r avledning, liksom pa angrinsande gator.

Marken inom omradet lutar i nordéstlig riktning och héjderna varierar mellan +9,22
och +3,99 med tomtens hégsta punkt pa kullens kron samt den lagsta punkten mot
angrinsade fastighetsgrans i tomtens Ostra horn. De hogre beldgna delarna inom
fastigheten antas ha begrinsade infiltrationsmoijligheter. Infiltrationskapaciteten i

marken bor utredas vidare och bekriftas vid schaktarbeten 1 senare skede.

For att uppna miljokvalitetsnormer for vatten ska hantering av dagvatten inom
fastigheten folja Stockholms stads dagvattenstrategi. Dagvatten fran hardgjorda ytor
ska omhindertas i system pa kvartersmark som dimensioneras f6r 20 mm regn och

har en mer lingtgaende rening dn sedimentation, innan avledning till dagvattennit.
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Risk, halsa och sakerhet

Buller

Naturvardsverkets riktlinjer £6r buller fran vagtrafik pa skolgard, anger att delar av
girden som dr avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet ska ha en hogsta
ekvivalent ljudnivda om 50 dB(A) och en maximal ljudniva om hogst 70 dB(A).

Ovriga vistelseytor inom garden far uppna hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva.

Oversvamning

Befintlig och planerad bebyggelse inom planomradet ligger ovanfér + 2,7 meter 6ver
havet. Planomradet dr hégre beldget 4n omgivande tomter och ytavrinning fran
omgivningen riskerar dirfor inte att komma in pa omradet. Oversvimningsrisken
inom fastigheten ir dirfér lag. Fléden fran avrinningsomradet norr om tomten leds
till kyrkoparken och direfter mot Farstaviken. Den nedséinkta, befintliga,
entréplatsen dr hardgjord och har viss 6versvimningsrisk av vatten inom tomtens
egna avrinningsomrade. Pa grund av 6versvimningsrisken 1 befintlig situation f6r
fastigheterna norr om planomradet édr det sirskilt viktigt att inte forindra marken pa

ett sidant sitt sa att mer vatten belastar omgivningen (Landskapslaget, 2023).

Kartbild som visar simulering av éversvimningsrisk (Landskapslaget, 2023)

Markféroreningar

Ar 2021 gjordes en inledande miljéteknisk utredning i syfte att underséka eventuella
forekomster av markféroreningar nedstroms en tidigare kemtvitt (Geoveta, 2022).
Vanligt fé6rekommande féroreningar vid gamla kemtvittar dr klorerade 16sningsmedel

varfor fokus har legat pa dessa. Tre av tio provpunkter som togs inom ramen for
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undersokningen ligger inom planomradet, en porgasmitning och tva jordprover.

Nigra grundvattenrér kunde dock inte monteras vid tillféllet.

Analysresultaten fran porgasmatningen visade inga halter 6ver
referenskoncentrationerna f6r uppmatta klorerade l6sningsmedel. Patriffade amnen
lag under eller langt under Naturvardsverkets riktvirden for markféroreningar.
Resultatet fran jordprovtagningen visade inte pa halter av féroreningar som

6verskred riktvirden f6r kinslig markanvindning,

I en tidigare genomford Gversiktlig miljoteknisk markundersékning (WSP, 2011)
analyserades dven grundvattnet, vilket visade halter av alifater, aromater, pcb och
klorerade amnen under respektive analys rapporteringsgrins. For att utesluta
eventuell foérorening av klorerade @mnen utfoérdes en analys specifikt f6r dessa
imnen. Analysen visar att samtliga analyserade klorerade parametrar understiger
respektive dmnes rapporteringsgrans, vilka ligger langt under tillimpliga
jamforvarden. Det finns sdledes inga tecken pa férorening av klorerade dmnen 1
grundvattnet. I grundvattenprovet kan konstateras att uppmitta halter av arsenik,
kadmium och bly motsvarar laga halter enligt Naturvardsverkets tillstaindsklasser,
medan zink motsvarar en mattlig halt. Samtliga halter understiger Livsmedelsverkets

riktvirden samt Naturvardsverkets haltkriterier f6r grundvatten.

Farligt godstransporter

Gustavsbergs allé ar sekundir transportvig for farligt gods fran vig 222. Den
trafikeras av transporter av farligt gods till OKQ8 och Ekvallens IP. Mingden och
frekvensen av farlig gods ér lag samt avstandet till transportvagen fran planomradet

g6r att det inte bedéms medféra nagon risk f6r planomradet.

Radon

Uppmiatt radonniva dr 26,5 kgBq/m3 (Geogrund, 2023) vilket medfér att marken
klassas som normalradonmark. Detta innebar att ny byggnad ska byggas med
radonskyddat utférande. Stralsikerhetsmyndigheten och folkhilsomyndighetens
riktlinjer f6r radon inte 6verskrids. Radonmatning kan eventuellt kravas vid

bygglovsprévning,
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Teknisk f6rsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten och avlopp.
Dagvatten ska fordrojas och renas innan det leds till kommunens ledningsnit.
Kommunen strivar efter en 6ppen dagvattenhantering for robusthet och f6r 6kade

moijligheter till rening.

El- och kraftledningar

Vattenfall Eldistribution AB ir elnitsdgare och elledningar ligger dragna i gator i
anslutning till planomradet. En transformatorstation finns vid Varmddogatan Oster

om planomradet.

Tele/data/fiber

TeliaSonera Skanova Access AB har ledningar f6r telefoni och Stokab har ledningar
for fiber i anslutning till planomradet. Ny bebyggelse ansluts till befintliga

teleledningar och méjlighet finns att ansluta ny bebyggelse till befintligt optofibernit.

Uppvarmning

Vattenfall har ledningar for fjirrvirme 1 omradet och det finns kapacitet att ansluta

ny bebyggelse. Virmecentralen ligger vid Ekobacken och eldas med biobrinsle.

Renhallning och atervinning

Kommunen ansvarar f6r insamlings av hushallsavfall och fran och med 2024 dven
for fastighetsnira insamling av tidningar och forpackningar. Avfall ska hanteras enligt

kommunens avfallsforeskrifter.
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Planforslag

Bebyggelse och gestaltning

Planforslaget innebir Kyrkettan far byggas till med tva volymer — en
tvavaningsbyggnad med gaveln mot Virmdogatan och en lagdel i en vaning som

linkar samman de tva stérre volymerna pa tomten.

Situationsplan som visar foreslagen tillbyggnad, en tvavaningsbyggnad i véster och en
sammanldnkande enplansbyggnad med en atriumgard.

Den storre volymen placeras med en orientering i bruksgatans riktning och utformas
som en linga med sadeltak — ett enkelt, stramt formsprak som éterfinns hos manga
byggnader i niromradet. Byggnaden ska ha ett samtida uttryck och utformas som en

tydligt publik och vilkomnande byggnad som 6ppnar sig mot kyrkan och gatan.

Den liga sammanlinkande volymen far funktionen som huvudentré till
forsamlingsgarden och férbinder byggnaderna, entréplatsen mot gatan och
gardsmiljon i norr. Den utformas med uppglasade fasader och formar sig kring en
rund atriumgard med plats fOr trid och vistelse. Ytterligare en entré till

forsamlingsgarden foreslas 1 langsidan mot Grindstugatan, intill en parkering.
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Fasad mot Virmdégatan i séder. Den ldga sammanldnkande byggnadsvolymen inrymmer
huvudentreé till forsamlingsgdrden.

Fasad mot Grindstugatan i véster. Den grdsbeklidda kullen och sparade trid avtecknar
sig mot fasaden. En parkeringsplats mot gatan inramas med en hdck och ansluter pd sd
satt till bruksgatans grona karaktdr.

Fasad mot oster mot personalparkeringen. Till hoger syns en héick som ska planteras mot
angrdnsande bostadstomt i norr och som hindrar insyn fran forsamlingsgdrden.

Fasad mot norr mot angrdnsande bostadshus vid Grindstugatan.

Som fasadmaterial f6r de tillkommande byggnadsvolymerna féreslas tegel for att
ansluta till Kyrkettan och kyrkan, dirmed f6rstirks samhoérigheten mellan de tre

byggnaderna. Som takmaterial foreslds pa den hégre byggnaden en matt mérkgra
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falsad plat, vilken ansluter till de f6r Gustavsberg typiska glaserade tegeltaken 1
niaromradet. Takfonster och solceller f6rslas pa taket och ska utformas sa att de
smalter in i takutformningen. Lankbyggnaden far ett vegetationsbeklitt, flackt tak.

Entré- och fonsterpartier utférs med tridetaljer.

Fonstersattningen ska utféras med en konsekvens i fénstrens dimensioner och
placering som ger byggnaden ett vilkomnande och samtida uttryck. Fasaderna

utsmyckas liksom Kyrkettan med ett vaningsskiljande listverk, en gérdellist.

Byggnaden ska uppforas med tegelfasader och morkt falsat pldttak.

Landskapsbild och kulturmiljoé

Den nya tillbyggnadens utformning ska samspela med den befintliga Kyrkettan och
kyrkan i material, formsprak och placering och bilda en enhet. En samtida
utformning av de tillkommande byggnadsvolymerna bidrar dock till att de olika
enheterna och tidslagren i omradet blir tydligt urskiljbara. Utformningen av
forsamlingsgarden bygger vidare pa den befintliga offentliga karaktiren vid kyrkan
vilken utskiljer sig fran bruksgatornas tydliga identitet och bostadskaraktir. Pa sa satt
tar den nya bebyggelsen hinsyn till miljén och bidrar till att stirka den offentliga

miljon vid kyrkan.

Tillkommande bebyggelse ska respektera och fogas in 1 den historiska miljén.

Byggnadsvolymen dras in fran Grindstugatan, vilket gor att husen lings bruksgatan
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fortsatt kommer vara synliga 1 vyn s6derifran fran Gustavsbergs hamn. De tva
storvuxna l6nnarna bevaras pa kullen vid korsningen, vilket ger kvaliteter f6r miljon.

Tradkronor avspeglade mot tegelfasader ar ett karaktiristiskt motiv 1 Gustavsberg,

Den nya tvavaningsbyggnaden kommer att bli en tydlig del av gatubilden och vara

synlig fran Virmdogatan och Grindstugatan samt pd lite lingre hall fran infartsvigen

Gamla Skirgardsvagen.

Fasadelevation som visar den nya forsamlingsbyggnadens mote med Grindstugatan.
Byggnaden far en utformning som ansluter till Kyrkettan och kyrkan. I placering forhdller
den sig till bruksgatans historiska bebyggelse.

Den nya tvavaningsbyggnaden far samma hojd som Kyrkettan och vinder en vilkomnande

entré mot kyrkan och Virmdaégatan.

Tillkommande bebyggelse ska underordna sig kyrkan i hojd, utbredning och utformning.
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Tvavaningsbyggnaden ges samma nockh6jd och takvinkel som den ursprungliga
Kyrkettan och underordnar sig tydligt kyrkan 1 bade hojd, utbredning och
utformning. Byggnadernas utformning, placering och storlek regleras i detaljplanen

for att sikerstilla en gestaltning som ska bidra positivt till miljon.

Den befintliga handelsboden Kyrkettan skyddas mot rivning och férvanskning,

Friytor och utemiljo

Byggnadsvolymernas placering bildar tre rum for vistelse av olika karaktir - en
entréplats mot gatan, en tridgard mot norr samt en stillsam atriumgard i den nya

linkbyggnaden.

Entréplatsen mot s6der ska utformas som en publik och vilkomnande plats med
sittplatser, ett identitetsskapande sa kallande vardtrid och markbeliggning av
smagatsten. En gang lings fasaden binder samman entrén i sdder och den vistra
entrén vid parkeringen. En hickplantering kring den vistra parkeringen ansluter till

utformningen lings Grindstugatan som kantas med hickar och allétrid.

Entréplatsen vinder sig mot kyrkan och utformas som en publik och vilkomnande plats.

Norr om férsamlingsbyggnaden planeras f6r en gard for verksamheten.

Markbelidggning foresls liksom pa entréplatsen vara smagatsten. I tridgirden
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foreslas gangar, planteringar och sittytor samt en lekplats och en plats f6r samling;

Tridgarden ska utformas s att den kan anvindas f6r verksamheten i lokalerna.

Foreslagen gestaltning av forsamlingsgdrdens trdidgdrd med plats for lek och samvaro.

Viss schaktning behover ske 1 berget pa kullen vister om byggnaden for att fa ett

samspel mellan byggnad och mark. Bergskirningen ska tas omhand pa ett sitt sa att
marknivierna moéter varandra pa ett vil gestaltat satt. I schaktningen ska sikerstallas
att triden kan bevaras. At norr kommer en berghill springas bort for att ge plats at

den nya byggnaden.

Kullen behéver schaktas for att ge plats till den nya byggnaden pa ett bra sdtt. Kullen och
de storvuxna lonnarna kommer att avteckna sig mot tegelfasaden.
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Planbestammelser

Hinvisning till plan- och bygglagen (PBL (2010:900)) inom parentes nedan.

Planomridets anvandning regleras med anvindningsbestimmelse f6r

bescksanliggning forsamlingsgard (Ry).

Byggritternas storlek regleras med egenskapsgrinser (4 kap. 11 § 1 st). Byggritterna
begrinsas i h6jd med planbestimmelser om hégsta nockhéjd 6ver angivet nollplan
(hi, ha, hs) (4 kap. 16 § 1 st.). Utover detta regleras att takvinkel pa den tillkommande
tvaplansbyggnaden ska vara mellan 30 och 35 grader (o1) (4 kap. 16§) samt att
takkupor inte far uppféras (f1) (4 kap. 16).

Handelsboden Kyrkettan skyddas fran rivning och férvanskning (4 kap. 16 §) med

féljande bestimmelser:

e 1, — Byggnad fir inte rivas.

® i — Byggnaden omfattas av 8 kapitlet 13 § plan- och bygglagen. Féljande
karaktarsdrag och detaljer ska bevaras: byggnadens karaktirsdrag i volym och
takform, bemalad sockel av tegel, fasad av ojimt brint rétt tegel och detaljer
av gult tegel, firgsittning med ljusgrona detaljer i f6nster- och dorrpartier,
fonstersittning och fonsterstorlek med tvaluftfonster med tre rutor 1 varje
luft samt fonsterbleck, dorrar med indelning och glasade partier, utskjutande
takfot med snidade takfotstassar samt sadeltak med enkupigt tegel.

Den nya bebyggelsen regleras med nedanstiende utformningsbestimmelser (4 kap.
16§) i syfte att sikerstilla att nytillkommande bebyggelse ska utformas med en hog
arkitektonisk kvalitet och medvetet f6rhalla sig till platsens kulturhistoriska och

arkitektoniska varden.

e f; —Tak ska vara av falsad plat med moérk kul6r. Takkupor far inte uppforas.

e f, — Bygenadens fasader ska utféras med tegel i en ljus kul6r. Eventuella
skarvar i1 fasader ska undvikas eller utféras sa att de inte ar synliga. Detaljer
kring entrédorrar och fonster pa sockelvaning ska utféras med tra.

e f;— Skarvar i fasad ska undvikas eller utforas sa att de inte dr synliga. Detaljer
kring fonster och entrédorrar ska utféras i tri.

Vegetation skyddas fran fallning genom féljande bestimmelser:
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e n; — Markens hojd fir inte dndras och marken far inte hardgoras, 1 syfte att
skydda tridens rotter, (4 kap 10 §)

e 1, — Skyddsvirt trdd som ska bevaras. Tridet far endast avverkas om det
utgor en sikerhetsrisk. Om tridet fills ska aterplantering ske med trad av
samma art och med en stamdiameter om minst 15 cm. (4 kap 10 §)

e Marklov krivs dven for tridfillning. (4 kap 15 §)

e Marklov krivs dven for andring av markniva inom n;. (4 kap 15 §)

Erforderliga ytor f6r dagvattenhantering siakras genom foljande bestimmelser:

e Prickmark — marken far inte bebyggas.

® n;— Marken ska utféras med genomslappligt material pa minst 30 % av
markytan.

e m; — T4ckdike.

Gator och trafik

Gatunat

Planférslaget dr utformat for att fungera med det befintliga gatunitet och
trafikforingen 1 nairomradet. I planarbetet har det ocksa tagits hojd for att
detaljplaneomradet for férsamlingsgarden Kyrkettan ska vara forenlig med en
framtida planerade utbyggnaden av stadsgatunitet som redovisats i

samradshandlingar i detaljplan f6r Stadsparken.

Angoring och parkering

Inlastning for varor méjliggors via parkeringen i 6ster. Korsparsmallar visar att ytan

kan utformas med plats for en nio meter lang lastbil samt 16 parkerade bilar.

Mojlighet finns till totalt 25 parkeringsplatser Oster och vister om bebyggelsen. Den
Ostra parkeringen planeras liksom idag frimst f6r personal, medan den vistra

parkeringen foreslas vara for besokare. Parkeringen inom planomradet ger mojlighet
att ta sig till byggnadernas entréer utan att beh6va korsa en bilvig. Parkeringsplatser

finns dven lings den kommunala gatan Virmdégatan samt 6ster om kyrkan.

Om gatunitet byggs om enligt samradsforslag for detaljplan f6r Stadsparken, ar
tanken att parkeringsplatserna lings Virmdogatan ersitts med nya parkeringsplatser

lingre 6sterut lings Virmddogatan.
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Parkering for cykel ordnas vid den Ostra parkeringen samt vid entréplatsen mot

gatan.

Naturmilj6, ekosystemtjanster

Trad, biologisk mangfald (stédjande ekosystemtjanst)

Av de sex naturvirdestrid som star inom eller 1 direkt anslutning till planomradet
kommer tva — en skogsalm och en skogslonn behova fillas f6r att moéjliggora ny
bebyggelse. Vidare kommer en uppvuxen skogslonn samt ett flertal mindre 16vtrad
tallas. De tre naturvirdestrdd som kommer att bevaras skyddas i detaljplanen. For att
avgora om ett trad utgor en sikerhetsrisk behovs ett uttalande av en arborist.

Marklovsirende som giller tridfillning remitteras till kommunekolog.

For att stirka den biologiska mangfalden samt Gvriga ekosystemtjinster ska utemiljon
kompletteras med plantering av trad, buskar och perenner. Inhemska arter ska viljas i

forsta hand.

Friytor (kulturell ekosystemtjanst)

Utemiljon i1 planomradet kommer 1 storre utstrickning dn idag utformas for att ge
fler kvaliteter for vistelse. Garden ger ett avskiarmat tryggt rum med plats for lek, och
entréplatsen mot kyrkan utformas vilkomnande och offentlig och blir en métesplats
1 stadsrummet. Storvuxna trid i samspel med bebyggelsen kommer fortsitta prigla

stadsbilden och vara en del av omridets identitet.

Skyddsatgarder skyddade arter

For att sikerstilla att detaljplanen inte orsakar negativ paverkan pa fladdermoss har
ett artskydds-PM tagits fram med forslag pa skyddsatgarder. Att dtgdrderna
genomfors sikerstills med planbestimmelser, med en upplysning pa plankartan om
att omradet hyser skyddade arter samt genom exploateringsavtal. Med
skyddsatgirderna bedéms ingen negativ paverkan ske pa fladdermdss. Detaljerad
utformning av skyddsatgirderna utformas vid framtagande av exploateringsavtalet

med hjilp av sakkunnig pa fladdermoss.

Nedan listas skyddsatgirder for att sikerstilla att ingen negativ paverkan sker pa
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fladdermoss.

e Planbestimmelser pa plankartan skyddar de grévre 16vtraden samt markens
hojd dir triden star, matt som hela kronans zon med viss marginal. Marklov
krivs for fillning och kommunekolog ska remitteras i marklovsirenden.

e Utomhusbelysning ska minimeras och den armatur som sitts upp ska vara
nedatriktad med vaglingd anpassad for en minimal storning enligt bésta
(ekonomiskt rimliga) teknik som ir tillganglig vid genomférandeskedet.
Belysning bor helt undvikas péd baksidan av huset, det vill siga norr om
bebyggelsen och mot de grovre 16vtraden. Dekorbelysning av trad eller
husfasad ska heller inte tillatas. (Regleras i exploateringsavtal.)

e  Om stora fonster ska has pa den nya byggnaden kan anpassningar behévas
for att minska ljuslackaget, sarskilt at norr och mot triden. Helst ska inget
ljuslickage ske in mot tridkronorna. Placering av fonster pa limpligare
platser dn mot tridkronorna kan overvigas som skyddsatgird, alternativt
mindre fonster. Skirm som riktar ljuset nedat kan hjilpa i viss man men vid
mycket stora fonster ar nyttan begrinsad. Automatisk avstingning av ljus i
rum som inte anvinds 4r positivt. Bista (ekonomiskt rimliga) teknik som ar
tillgdnglig vid genomfoérandeskedet ska anvindas for att minska ljusstérning
fran byggnaden. (Regleras 1 exploateringsavtal.)

e De grovre l6vtriden behover skyddas under byggarbetet. Lansstyrelsens
broschyr Skydda triden vid arbeten behover féljas. Vidare maste rotzonen
(omradet under kronan med viss marginal) stingslas under byggtiden for att
undvika att dtgirder (gravning, férvaring av tunga saker eller maskiner,
etcetera) sker dar vilket ar mycket skadligt f6r triden och kan orsaka rota
som gor att triden dor efter nagra ar. Att bara skydda stammen ér
verkningslost om rotterna far illa. Om rétter dnda slits av ska de omedelbar
beskiras med ren snittyta och tickas 6ver med markduk. (Regleras i
exploateringsavtal.)

® Ytor som bara bestar av grasmatta kan goras om till ingar. Marken plojs upp
och blandas med sand varpa enbart inhemska dngsfrén sas 1 september.
Fréna krattas mycket litt ned vid sadd. Angar genererar manga insekter och
ar dven virdefulla sirskilt for pollinerande insekter. (Regleras i
exploateringsavtal.)

e Fladdermusholkar sitts upp i detaljplaneomradet. (Regleras i
exploateringsavtal.)

Geologi, grundlaggning

Da det ar fasta jordar och inga djupa schakt planeras utforas i genomférandet av

detaljplanen bedéms inga risker finnas fOr stabilitet eller skred.

Byggnad foreslas grundliggas med platta pa mark. De l6sare jordarna ned till den

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg * Postadress: Varmdoé kommun, 134 81 Gustavsberg

08-570 470 00 * varmdo.kommun@varmdo.se * www.varmdo.se



Sida 39 av 55

fasta friktionsjorden foreslas att ersittas med packad, drinerande friktionsjord for att

minska tjalrisk.

Ny byggnad ska byggas med radonskyddat utférande.

Dagvatten - MKN och hydrologi

Dagvattenhantering, fordrojning

Nedan redogérs for princip for hantering av dagvatten och forslag till 16sningar inom
planomradet. Losningarna finns redovisade i detalj 1 bifogad dagvattenutredning

(Landskapslaget, 2023).

Generell dagvattenprincip

Ombhindertagandet av dagvatten gbrs genom att leda det till vixtbiaddar ddr det
f6rdrojs 1 skelettjord/luftigt barlager for att sedan briddas 6ver till dagvattennitet.
Tomten delas upp i fyra delomraden f6r avvattningen for att kunna hantera
dagvattnet i férhallande till byggnadernas placering och de topografiska

férhallandena (entréplatsen, atriumgarden, norra garden och 6stra parkeringen).
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Delavrinningsomrdden och lutningar rinnstrdak inom planomrddet.

Hanteringen av vatten fran parkeringsplatserna och logistikytan (inom delomride
norra giarden och Ostra parkeringen) renas genom ytinfiltration och genom brunnar
med sandfilter for att kunna hantera miljéfarliga dmnen och oljespill. Dagvatten fran

de andra tvd delomridena saknar trafikytor och beriknas dérfor inte behéva nigra
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speciella reningsatgirder.

Fordréjningsbehov

Berikningar har gjorts for att ta fram erforderlig f6rdr6jning av dagvatten inom
respektive delomrade. For berikningsmodell, olika parametrar och antaganden for
delomraden, se dagvattenhantering (Landskapslaget, 2023). Genom att férdela
dagvattenhanteringen i olika omraden och infléden 1 olika delanliggningar sa
minskar belastningen pa de enskilda férdréjningszonerna och behovet av f6rdréjning

1 skelettjordsmagasin minskar dven nagot.

Berikningarna visar att totalt 51 kubikmeter vatten behéver fordrojas inom
planomradet. For att klara detta krivs totalt inom planomradet ytor om cirka 300
kvadratmeter skelettjord med olika djup och citka 400 kvadratmeter

griasarmering pa parkeringsytor. Detta ytbehov sikras i detaljplanen.

Entréplatsen

Dagvatten inom detta delavrinningsomrade rinner via marklutning och anlagda
ranndalar till vaxtbdddar med tridplanteringar. Entréplatsen framfor linkbyggnaden
ar nedsinkt och de nedsinkta vixtbaddarna tar dirfér emot dagvatten fran bade
tomtens anslutning mot Viarmdogatan och den héirdgjorda entréytan samt delar av

takvattnet fran forsamlingsgardens och Kyrkettan.

e Fordrojningsbehov: 13 m’ vatten.
e  Ytbehov: 62 m” skelettjord (0,7 m djup)

Atriumgarden

Linkbyggnadens anliggs med gront tak med ett djupare substrat som kan planteras
med 6rtartad vegetation av inhemsk karaktir. Overskottsvatten leds till en vixtbidd
med skelettjordsmagasin i atriumgarden och blir en viktig killa till bevattning av
gardens trad. For att minska risken f6r skador pa byggnaderna briddas skelettjorden,

via ledning, till tomtens norra sida.

e T6rdrojningsbehov: 5 m? vatten.
e  Ytbehov: 26 m” skelettjord (0,65 m djup)
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Norra garden och parkering i vaster

Parkeringsplatserna dr belagda med grisarmering som fylls upp delvis med sand f6r
att kunna rena vattnet innan det via brunnar leds vidare i anldggningen. Avrinningen
fran parkeringsytorna sker sedan at sydost via ett infiltrationsstrak lings med tomtens

norra grins. och avleds genom brunnar till infiltrationsstraket.

Ny plantering +
infiltrationsstrik

Befintlig frivixande hack

Principlosning for rening av trafikvatten.

Takytorna avvattnas mot vixtbaddar och sedan ytligt mot en gronyta med skelettjord
som fordrojer dagvattnet. Nir skelettjordsvolymen uppnar full kapacitet briddas

dagvatten o6ver, ytligt, till avrinningsomradet Ostra parkeringen.

e Fordrojningsbehov: 19 m’ vatten.

e Ytbehov: 160 m” skelettjord (0,4 m djup), 132 m® grisarmering, 101 m®
infiltrationsstrak

Ostra parkeringen

Ytorna bestar till storst del av asfalt for att klara av slitaget. Grasarmering anlidggs for
parkeringsfickorna med sandfilter som renar vattnet. Ytorna briddas sedan 6ver till

skelettjordsanliggning for fordréjning och sedan till befintligt dagvattennat.

e Fordrojningsbehov: 14 m® vatten.
®  Ytbehov: 50 m’skelettjord (0,8 m djup), 253 m” grisarmering

Oversvamningsrisk, hojdsattning

Hojdsattningen utformas med lutning fran byggnader och mot lagpunkter s att
vatten vid extremregn kan ta sidkra avrinningsvigar till omkringliggande gator for att
undvika 6versvimning och skada pa byggnader eller infrastruktur pa och kring
tomten. Vattnet leds via de olika lokala avrinningsmodellerna mot sydost for att inte
belasta tomterna norr om fastigheten dir det storre avrinningsstraket gar idag, se

flédespilar i bilden. Det dr viktigt att det avskdrmande diket/infiltrationsstriket
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anliggs lings med den norra tomtgrinsen, pa sa sitt att det inte belastar omradet
ytterligare vid stora skyfall. Infiltrationskapaciteten i marken bor utredas vidare och

bekraftas vid schaktarbeten i nista skede.

Risk, halsa och sakerhet

Buller

Garden f6r den 6ppna forskolan placeras 1 norra delen av planomradet. Med en
byggnad som skirmar av garden fran gatan bedoms den inte storas av trafikbuller
och Naturvardsverkets riktlinjer for buller fran vigtrafik pa skolgard bedoms klaras
med god marginal. Foreslagen detaljplan bedoms ej heller medfora att bullernivaerna

forsamras i sa hog grad att miljokvalitetsnormer 6verskrids.

Som underlag f6r bedémningen redovisas nedan utdrag ur en bullerutredning som
togs fram inom planarbetet f6r Stadsparken (Sweco 2019-06-20), med berikningar pa
ljudnivéer fran vigtrafik for tva scenarier med uppriknade trafikmingder for
prognosar 2050 — ett nollalternativ med befintlig gatustruktur och ett scenario dar
det i detaljplan Stadsparken foreslagna gatunitet ar utbyggt. Enligt nollalternativet
som foreliggande planforslag f6r férsamlingsgarden Kyrkettan ska forhalla sig till,
blir de ekvivalenta ljudnivderna under 55 dB(A) pa fasad inom planomradet, med
undantag for fasad nirmast Virmdogatan dir ljudnivaer uppgir till hogst 60 dB(A)
(se figur nedan, dir dagens bebyggelsestruktur redovisas). I ett utbyggt gatunit i
Stadsparken blir de ekvivalenta ljudnivaerna mellan 50—65 dB(A) och de maximala

ljudnivaerna mellan 60—85 dB(A) i planomradet (se figur nedan dir en alternativ

bebyggelsestruktur redovisas).

L

>75 dB(A)
>80 dB(A)

Ekvivalent ljudniva for nollalternativ till vinster och med uthyggt stadsgatunat till higer, prognosar 2050.
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Markféroreningar

Planerad markanvindning med samlingslokal och gard motsvarar kinslig
markanviandning, KM. Minniskor kan exponeras vid vistelse inom
undersékningsomradet genom direkt intag av jord via munnen, hudkontakt samt
inandning av damm och dnga. Resultatet fran jordprovtagningen visade inte pa halter
av fororeningar som 6verskred riktvirden for kinslig markanvindning, KM.
saneringsatgirder bedoms dirfor inte bli aktuella. Den yta som planeras f6r gard ar
dock bebyggd idag, varfor ytterligare provtagningar behéver goras 1 planens

genomforande. Resultaten fran underokningen kan ge till atgardsbehow.

Misstanke eller upptickt av férorening i samband med schaktning av planomradet

maste anmalas till kommunens tillsynsmyndighet.
Teknisk f6rsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Ny bebyggelse ansluts till befintliga vatten- och avloppsledningar. Dagvatten f6rdréjs
och renas innan det leds till kommunens ledningsnit och slutligen slipps ut i

Farstaviken.

Varme

Ny bebyggelse ansluts till fjarrvirmenitet.

El

Bebyggelsen ansluter till elledningsnitet.

Tele och opto

Ny bebyggelse ansluts till befintliga ledningar for tele och optofiber.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt kommunens avfallsféreskrifter. Plats f6r himtning och
uppstallning av kirl f6r hushallsavfall, matavfall och sortering finns pa parkeringen
Oster om byggnaden.

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg * Postadress: Varmdoé kommun, 134 81 Gustavsberg

08-570 470 00 * varmdo.kommun@varmdo.se * www.varmdo.se



Sida 44 av 55

Planens konsekvenser

Konsekvenser for miljén; landskapsbild och bebyggelse

Sett fran infarten till Gustavsberg frin gamla Skirgardsvigen samt fran den
smaskaliga bruksmiljon pa Grindstugatan, bedéms detaljplanens genomférande géra
stor paverkan pa landskapsbilden i ndiromradet. Det dr framf6r allt den nya
forsamlingsbyggnaden som bedoms utgora paverkan, men till viss del 4ven genom
att tva lovtrad bakom befintlig byggnad behover fillas for att ge plats f6r den nya
byggnaden.

Den nya byggnaden dr hégre dn den befintliga tillbyggnaden, samma héjd som den
aldre handelsboden ”Kyrkettan”. Den underordnar sig dock tydligt kyrkan i bade

héjd, utbredning och utformning. Vyn &éver kyrkan fran Grindstugatan paverkas, da
en del av kyrkan kommer skymmas av den nya tillbyggnaden. Hela kyrkan blir dock

synlig i vyn narmre den korsande Virmdogatan.

Fran fastighetsgrins till den nya byggnaden ir avstandet fem meter och det dr drygt
tio meter till fasad pa nirmsta bostadshus vid Grindstugatan i norr. Solstudier visar

pé en paverkan pa solférhallanden pa bostadstomten.

Vardagsutjgmning (20 mars) UTC +1

06.00

Sommarsolstand (21 juni) UTC +2

06.00 09.00

Solstudie visar pd paverkan av skuggning pd bostadstomten i norr under eftermiddagar
under vinterhalvdret.
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Eftermiddagar host, vinter och var orsakar den nya byggnaden skuggning pa den
sydostra delen av tomten. Det nidrmaste bostadshusets fasad, entréplats eller uteplats
pa terrass bedoms inte skuggas. Tva storvuxna trad néra fastighetsgrinsen i norr och
som ger viss skugga kommer fallas. Skuggan kommer pa sa sitt ersattas av skuggan

av ett hus, vilket sjalvfallet skiljer sig fran en l16vskugga.

Pa gavelfasaden som vetter mot den nirmaste bostadstomten kommer fénster endast
placeras pa bottenvaningen och insyn undviks genom en hick vid fastighetsgrins.
Planens genomférande bedoms ge viss paverkan pa narliggande bostad, men inte i

en sadan utstrickning som inte kan antas téilas i en téitort.
Konsekvenser for miljon; kulturmiljo

Planforslaget bedoms delvis medféra positiva konsekvenser f6r omradets
kulturmiljévirden i stort. Kyrkettan har en offentlig karaktar och det férstarker
funktionen av kommunens centralort, maktcentra och brukssamhillets nav. En ny
tillbyggnad till férsamlingsgiarden som ges en publik anvindning och tydligt offentlig
utformning kan bidra till att platsens karaktir som historiskt samhillscentrum stérks.
Den nya tillbyggnaden utformas for att anpassas till kyrkan samt Kyrkettan i
material, form och placering genom att den byggs samman med den gamla
handelsboden — men i 6vrigt ges en tydligt samtida arkitektur. Orienteringen

torhaller sig till hur bruksgatans hus ar placerade.

Den gamla handelsboden, ”Kyrkettan” som 4n idag dterspeglar omradets historiska
kontinuitet som Gustavsbergs samhillscentrum, far genom detaljplanen ett utokat
skydd. Detta medfor att den fortsatt kan stédja en historisk lisbarhet av omradets
bebyggda utveckling och vara en del av kulturmiljons karaktirsdrag. Storvuxna trid

med vikt f6r kulturmiljé och identitet skyddas och bevaras i1 detaljplanen.

Konsekvenser pa riksintresse fér kulturmiljévarden

Planférslaget bedoms sammantaget inte medfora pataglig skada pa riksintresset, men
bedéms pa grund av den negativa paverkan pa uttrycket “de gemensamma
byggnaderna” medfora viss skada pa riksintresset. Detta giller sarskilt lisbarheten av
KF-perioden och de gemensamma byggnader som tillfogades samhallet dd. Genom

att Konsumettans tillbyggnader fran andra halvan av 1900-talet rivs minskar
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lisbarheten av uttrycket “gemensamma byggnader” i sin helhet. Men funktionen som
mobelvaruhus far ses som en typ av sallanképshandel. Dirfor ar betydelsen av den
byggnadsdel som avses att rivas ldgre i relation till forstaelsen av KF-epoken och
Thunolles (Olofs Thunstrém, KF:s arkitektkontor) planeringsideal dn de lokala
konsumbutiker som finns i 6vriga delar av samhallet. Funktionen i dessa butiker som
dagligvarubutiker, gav dem en storre betydelse i samhillsbygget och funktionen 1

bruksorten.

Lisbarheten av Konsumettan som konsumbutik kan férsvaras genom en stor
byggnadsvolym i sin direkta nirhet. Det kommer dock vara tydligt att de 4r uppférda
vid olika tillfallen. Genom att kyrkettan far starkt skydd 1 planforslaget kommer
forstaelsen av platsen som ett historiskt samhillscentrum att kvarsta. Planforslaget
bed6ms inte innebidra pataglig skada eftersom uttrycket forblir lisbart i riksintresset
som helhet. Detta genom byggnader av liknande byggnadskaraktir som
mobelbutiken som finns kvar inom riksintresset och berittar om samma del av
samhillets historia. Det finns dven goda mojligheter att kompensera f6r den skada
som dnda kan uppstd genom att informera om platsens bebyggelsehistoria med
informationsskyltar som berittar om de olika verksamheter som under olika epoker

funnits pa platsen.

Kyrkans roll som landmirke bedoms inte paverkas negativt av planforslaget. Kyrkan
ligger tydligt avskild frin planomradet och pa en héjd, vilket gor att den dven fortsatt
kommer utmarka sig landmirke och dominerande byggnad i gaturummet. Det
immateriella virdet av kyrkan som landmairke stirks till viss del genom att
torsamlingshemmet ges mojlighet att stirka sin verksamhet i sin placering i det

historiska centrumomradet.

Uttrycken for de ildsta bruksgatorna kommer fortsatt vara lisbara i riksintresset.
Den nya byggnadsvolymen och parkeringsplatsen inverkar dock pa Grindstugatans
enhetliga och utpriglade bostadskaraktir, vilket blir mest patagligt vid gatans entré i
s6der. Planforslaget bedéms dock inte leda till skada pa uttrycket eftersom den nya
byggnadsvolymen kommer ldsas samman med kyrkettan och kyrkan. Dessutom
skiljer den sig i placering fran Grindstugatans hus och gatans centrala bestindsdelar

forblir intakta.
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Konsekvenser for naturmiljo

Tva grova adellovtriad och flera uppvuxna l6vtrid kommer att fillas. Planforslaget

bedéms diarmed medféra enbart sma negativa konsekvenser for naturmiljon.

Konsekvenser for miljokvalitetsnormer

Planférslaget bedoms inte medfora nagra negativa konsekvenser pa mojligheten att

uppni miljokvalitetsnormer for luft, vatten och buller.
Konsekvenser for naringslivet
Planférslaget bedéms inte medféra nagon paverkan pa naringslivet.

Konsekvenser for medborgarna

Halsa och sdkerhet

Planférslaget bedoms inte medfora en 6kad risk for Gversvimning och skada pa

bebyggelse eller infrastruktur. Ett genomférande av planen bedéms inte ge upphov
till bullerstérning pa omgivningen, och riktlinjer f6r buller i verksamhetens uteplats
bedéms uppnas. Angoring och trafikmiljoer bedéms kunna utformas pa ett sitt att

de inte ger upphov till en osiker trafikmiljo f6r barn och vuxna.

Sociala konsekvenser

Planens genomférande bedoms ge positiva sociala konsekvenser for utveckling av en
viktig métesplats och samhallsfunktion. Verksamhetens fokus ér social verksamhet
och vinder sig till alla grupper 1 samhaillet. Férsamlingsgarden ger moijlighet till
samvaro vid savil hogtider som i vardagen i livets alla skeden. Detaljplanen ger

mojlighet till stérre och mer dndamalsenliga lokaler f6r denna verksambhet.

Konsekvenser for jamlikhet

Di verksamhetens fokus ar pa social verksamhet och vinder sig till alla i samhallet
bed6éms detaljplanens genomférande ge positiva konsekvenser for jamlikhet mellan
minniskor. Byggnader, utemilj6 och angdring utformas som tillginglig f6r

rorelsehindrade.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen forvintas bli antagen under ar 2024.

Genomforandetiden

Genomférandetiden ér den tid inom vilken en detaljplan ir tinkt att genomfdras.
Genomfoérandetiden for denna detaljplan dr 5 ar och borjar 16pa fran den dag

detaljplanen fatt laga kraft.

Huvudmannaskap

Med huvudman for allmin plats menas den som ansvarar f6r och bekostar
anliggande samt drift och underhall av det omriade som den allméinna platsen avser.
Alla allmidnna platser ska ha en huvudman.

Allman plats

I denna detaljplan planlidggs ingen allman plats.

Gallande detaljplaner 6ver planomradet

Planomradet 6verlappar detaljplan Ebbalundsomradet, dp148. I dp148 dr mark
planlagd som Bostader, arbetsplatser, undervisningslokaler, handel och
parkeringsplatser (BKSH). Den mark planliggs idag som Besoksanliggning
torsamlingshem (R1).

Kvartersmark
Egenskapsbestimmelser for all kvartersmark:

Marklov krivs for tridfillning. Marklov krivs f6r dndring av markniva inom nl.
Information samt blanketter f6r ans6kan om bygglov och 6vriga lov finns pa

kommunens webbplats.
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Avtal

Plankostnadsavtal

Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan Gustavsbergs-Ingar6 férsamling och

Varmdo kommun den 22-03-2023.

Markanvisningsavtal

Inget markanvisningsavtal planeras tecknas.

Exploateringsavtal

For genomforandet av planen planeras det tecknas ett exploateringsavtal. Ett
exploateringsavtal ir ett avtal om genomfdrandet av en detaljplan mellan en kommun
och en exploator eller en fastighetsigare avseende mark som inte dgs av kommunen.
Exploateringsavtalet reglerar hur ansvar och kostnader for genomférandet av
detaljplanen kommer att férdelas. Avtalet ska vara undertecknats av exploatoren
innan beslut om antagande av detaljplanen fattas. I denna detaljplan ska ett

exploateringsavtal tecknas och avtalet reglerar bland annat:

- Exploateringsersittning av gemensamma anldggningar utanfér detaljplan

- Gestaltning och utformning av féreslagen byggnation

- Hinsyn till omkringliggande vegetation och natur vid utbyggnaden och
kompensationsatgarder.

- Eventuella kostnader i och med hoéjdskillnader inom kvartersmark som sker
vid utbyggnad av Virmdogatan.

- Artskyddsatgirder.

Skyddsbestammelser

Ersattningsansprak

For vidare information om ersittningsansprak, se rubrik "Ekonomiska fragor”.

Skydd av kulturvarden och rivningsforbud

- Rivningsférbud (r1)
- Skyddsbestimmelser (q1)
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Gustavsberg-Ingaré forsamling, lagfarenigare av Osby 1:5 avser att forvirva del av
fastigheten Osby 1:1, lagfaren dgare JM AB innan detaljplanen antas for detaljplanen
genomférande. Detaljplanen méjliggdr att del av fastighet Osby 1:1 kan regleras éver

till Osby 1:5.

Rattigheter

Mer information om befintliga rittigheter aterfinns i fastighetsforteckningen.

Servitut

I detaljplanen behovs inget befintligt servitut upphivas eller nytt tecknas.

Gemensamhetsanldaggningar

I anslutning till planomradet ligger Gustavsberg ga:2. Gustavsberg ga:2 har dandamal
vigar och trottoarer med tillhorande diken, slinter och vindplaner samt vigbelysning
med stolpar och ledningar. I och med utbyggnad av parkering och in- och utfarter
inom planomradet behéver Osby 1:5 och del av Osby 1:1 fi andel i Gustavsberg ga:2

genom omprévning,

Ledningsratter

I detaljplanen bedoms att inga ledningsratter behover flyttas

Ekonomiska fragor

Finansiering

Detaljplan

Framtagandet av detaljplan bekostas av Gustavsberg-Ingar6 forsamling enligt
plankostnadsavtal tecknat mellan Gustavsberg-Ingar6 férsamling och Virmdo

kommun.
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Allman plats

Detaljplanen planligger inte for allmin plats.

Kvartersmark
Kostnaden for bygg- och anliggningsatgirder, drift och underhall bekostas av

respektive fastighetsigare.

Eventuell flytt av ledningsritter inom kvartersmark for planens genomférande

bekostas av fastighetsigaren.
Fastighetsdgare bekostar och initierar omprévning av Gustavsberg ga:2.

Hoéjdnivaerna vid anslutning till Virmddogatan ska folja framtagen férprojektering av
Sweco, Utredning Vdrmdiogatan, daterad 2023-09-12. Gustavsberg-Ingar6 forsamling
ansvarar 6ver att bekosta eventuella héjdskillnader pa kvartersmark som uppstar i

och med framtida utbyggnad.

Vatten och spillvatten

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten.
Fastighetsdgare inom kvartersmark ansvarar for utbyggnad samt drift och underhall
av vatten- och spillvattensystemet.

Dagvatten

Fastighetsidgare inom kvartersmark har ritt att ansluta fastigheten till kommunalt
dagvatten eftersom fastigheten ligger inom kommunala verksamhetsomrade for
dagvatten, fastighet och gata. Fastighetsagare inom kvartersmark bekostar och
ansvarar for anslutning till dagvatten.

Avgifter

De taxor som giller varje ar finns tillgdnglig pa kommunens hemsida.

Anslutningsavgift for vatten och dagvatten

Kommunen tar ut en anldggningsavgift av fastighetsdgare for framdragning av

servisledningar samt upprittande av forbindelsepunkt enligt VA-taxan f6r Virmdo
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kommuns allminna vatten- och avloppsanliggning, Avgifter enligt denna taxa tas ut
for att ticka de nddvindiga kostnaderna f6r Virmdo kommuns allméidnna vatten- och
avloppsanlidggning. Avgifter enligt denna taxa ska betalas av fastighetsigare inom

anliggningens verksamhetsomrade.

Bygglovsavgift

Bygglovsavgiften betalas av den som anséker om bygglov for att utnyttja den

byggritt som medges i detaljplanen.

Planavgift

Eftersom plankostnadsavtal tecknats tas ingen planavgift ut av fastighetsdgare inom

kvartersmark.
Avgift om miljétillsyn
Kommunen tar ut avgifter f6r anmilan och ansékan enligt miljobalken.

Ersattning

Skydd av kulturvarden och rivningsférbud

Ingen skirpning av befintlig skydd av kulturvirden och rivningstérbud sker i ny

detaljplan.

Ovriga kostnader

Forrattningskostnader

Forrittningskostnader bekostas av Gustavsberg-Ingard férsamling.

Elf6rs6rjning, telenat, fibernat

I och med detaljplanen sker inga férindringar av elférsérjning, telenét och fibernit.

Det finns befintligt.
Ovriga tekniska fragor

Fér vidare information om tekniska fragor, se rubrik "TEKNISK FORSORJNING”
under "PLANFORSLAG”.
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Tekniska atgarder

I dagsliget ska inga ytterligare tekniska utredningar ske.

Medverkande tjanstepersoner

Linnéa Olofsson, planarkitekt

Matilda Arvidsson, projektledare

Agnes Conzén, exploateringsingenjor

Rasmus Norling, kommunantikvarie

Gundula Kolb och Marianne Haage, kommunekolog
Ann-Sofie Jalvén, landskapsarkitekt

Johan Suhr, Dagvatteningenjor

Mickael Bogale, trafikingenjor

Virmdo 2023-12-07

Sambhillsbyggnadskontoret

Raad Alwajid Linnéa Olofsson

Planchef Planarkitekt

@ Virmdo
kommun
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BILAGA 1. Fastighetskonsekvenstabell

I tabell 1 redovisas konsekvenser som uppkommer f6r fastigheter och
marksamfilligheter inom planomradet. Konsekvenserna beskrivs i form av visentliga
torindringar i markanvindning samt fastighetsrittsliga forindringar. Tabellen
foreslar fastighetsrittsliga atgarder som bedoms behovas for att genomfora planen.
Atgirderna genomfors huvudsakligen genom forrittningar hos lantmiteriet dir den
slutgiltiga beddmningen gors.

Tabell 1. Fastighetsrittsliga konsekvenser som uppkommer for fastigheter och gemensamhets-
anldggningar inom planomrddet

Fastighet, Markanvandning Fastighetsrattsligt

gemensamhets-

anldggning

Del av Detaljplanelagt idag for bostider, Osby 1:5 behéver fa andel

Osby 1:5 arbetsplatser, undervisningslokaler, | i Gustavsberg ga:2 genom
handel och parkeringsplatser omprovning.

(BKSH). Planliggs som
bestksanliggning forsamlingsgard

R1).

Byggnad far inte rivas (r1). Mer
information finnes i

planbeskrivningen.

Foljande karaktarsdrag och detaljer
ska bevaras: byggnades
karaktirsdrag i volym och takform,
bemalad sockel av tegel, fasad av
ojamt brint ritt tegel och detaljer
av gult tefel, fargsattning med
ljusgrina detaljer 1 fonster- och
dorrpartier, fonstersittning och
fonsterstorlek med tviluftfonster

med tre rutor i varje luft samt
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fonsterbleck, férrar med indelning
och glasade partier, utskjutande
takfot med snidade takfotstassar

samt sadeltal med enkupigt tegel

qb)

Delar av Detaljplanelagt idag for bostilder, Gustavsberg-Ingar6
Osby 1:1 arbetsplatser, undervisningslokaler, | férsamling, lagfaren dgare
handel och parkeringsplatser av Osby 1:5 avser att
(BKSH). Planliggs som torvarva del av fastigheten
beséksanliggning forsamlingsgard | Osby 1:1, lagfaren dgare
(R1). JM AB, innan detaljplanen
antas. Detaljplanen
mojliggor att del av
fastighet Osby 1:1 kan
regleras in i Osby 1:5.
Osby 1:1 behéver fa andel
1 Gustavsberg ga:2 genom
omprovning,
Gustavsberg Detaljplanelagt idag. Planlagt Osby 1:1 och Osby 1:5
ga:2 LOKALGATA, allmint dndamal. | behover fa andel 1

Ingar inte 1 planomradet.

Gustavsberg ga:2 genom

omprovning,.
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