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GRANSKNINGSUTLATANDE 2

DETALJPLAN FOR NORRA ALVSALA 2, PFO B5, VARMDO
KOMMUN

Granskning 2 av detaljplan f6r Norra Alvsala 2, PFO B5 har skett fran 2023-06-14
till 2023-09-10. Information om granskningen skickades ut enligt sindlista. Under
granskningen fanns mojlighet att liamna synpunkter skriftligen. Planforslaget och alla
bilagda handlingarna fanns att ta del av pa servicecenter pa Skogsbovigen 9-11 och

pd kommunens webbplats varmdo.se/norraalvsala2

Totalt har 27 yttranden inkommit under granskningstiden. Samtliga yttranden finns
att tillga 1 sin helhet pa samhaillsbyggnadskontoret. Alla som limnat synpunkter har
bedémts vara berérda sakdgare. Samtliga som limnat yttranden har fatt sina

synpunkter bemotta.

Detta utlatande ar uppdelat i tre delar:

Del A. Sammanfattning av inkomna fragor av allmant intresse samt avdelningens

kommentarer
Del B. Andringar mellan granskning och antagande

Del C. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer
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Yttranden har |amnats av

Namn Fastighetsbeteckning Datum
Myndigheter

Lansstyrelsen 2023-09-01
Region Stockholm, 2023-06-20
Trafikforvaltningen

Trafikverket 2023-06-27
Svenska kraftnat 2023-06-16
Skogsstyrelsen 2023-06-27

Lantmateriet

2023-08-14, 2023-

09-11

Storstockholms brandforsvar

2023-06-15, 2023-

08-22
Bygg- och miljdavdelningen, 2023-09-06
Varmdd kommun
Foretag
Postnord 2023-06-16
Skanova 2023-06-15, 2023-
08-22
Vattenfall Eldistribution 2023-07-06
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Foreningar

Bjorkviks Tomtégareférening 2023-09-10

Varmdo Hastvagsforening 2023-08-14

Alvsala Nya 2023-09-05

Tomtagareférening

Sakagare

1 Alvsala 1:31 2023-09-09

2 Alvsala 1:39 2023-06-15

3 Alvsala 1:43 och 1:44 2023-09-10

4 Alvsala 1:57 2023-09-13

5 Alvsala 1:63 2023-09-09

6 Alvsala 1:64 2023-09-10, 2023-
03-21

7 Alvsala 1:71 2023-07-25

8 Alvsala 1:107 2023-09-06

9 Alvsala 1:110 2023-09-05

10 Alvsala 1:111 2023-08-15, 2023-
09-10

11 Alvsala 1:113 2023-08-13
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12 Alvsala 1:56 2023-08-13

13 Alvsala 1:75 2023-08-07

Del A. Sammanfattning av inkomna fragor av allmant intresse

samt avdelningens kommentarer

Nedan redovisas fragor som tagits upp i flera yttranden samt sadana frigor som kan

antas vara av stort allmant intresse.

A1. Prickmark

Gillande synpunkter som r6r genomférande av dtgirder fOr att géra marken
“byggbar”. Som tidigare nimnt ska planen inte medféra en 6kad dversvimningsrisk
tor vare sig nya byggnader eller befintliga. Som Boverket skriver ska inte
extraordindra dtgirder behdvas, utan limpligheten styrs av markens naturliga

forutsattningar.

Gillande méjlighet till skyfallsatgiarder kan det ocksd nimnas att denna plan inte ar
en exploateringsplan, dar det i manga fall tas fram ett exploateringsavtal i samband
med exploateringsplaner, 1 vilket kommunen kan styra och reglera dessa
skyfallsatgirder och ha ett helhetsgrepp kring markens hojdsattning, placering av
byggnader och skyfallsatgiarder for att styra om eller magasinera skyfall. I dessa fall
finns utrymme inom planen att foreskriva skyfallsatgarder som kan mojliggora att
oversvaimningsrisken till f6ljd av planens genomférande inte 6kar. Exempel pa
konkreta atgirder for klimatanpassning vid exploateringsomraden ar till exempel
manga dammar och omfattande planteringar, vilket gor att nederbérden bromsas
upp och vattensamlingarna pa ett enkelt sitt leds bort fran husen. De 6ppna
l6sningarna fordrojer, transporterar och infiltrerar vatten, samt gor att det avdunstar.
Utover det finns det ytterligare 16sningar, sisom regnbidd, en slags plantering av
vaxter som suger upp vatten, férdrojer vattenfloden och gor att vattnet avdunstar.
Man jobbar dven med héjdsittning som handlar om att vattnet ska rinna pa ett

genomtinkt sitt nar det kommer sa stora miangder nederb6érd. Denna plan dr dock
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ingen exploateringsplan utan ber6r ett redan bebyggt omrade och dirfor ér
mojligheten till dtgirder inte densamma. Dartill 4r dnnu en viktig faktor att omradet
har ett enskilt huvudmannaskap vid allmén platsmark, vilket innebdr att kommunen
inte kan sikra att atgirder genomfors. Det dr tomtigareféreningen som skoter all

allmin platsmark inom planomradet.

Precis som manga fastigheter skriver gillande tveksamt underhaéllna diken, finns det
en osikerhet 1 robustheten gillande tekniska 16sningar, bland annat nir det kommer
till utformning och drift och underhall. Detta giller sirskilt pa sikt vid ut- och
inflyttning fran omradet. Darfor sker beddmning av éversvimningsrisk med hinsyn
till markens forutsittningar. Bedomningens utgangspunkt dr att Gversvimningsrisken

inte ska 6ka for vare sig befintliga eller nya byggnader.

Vissa diken, ledningar och trummar ir inte med i kommunens skyfallskartering da
kommunen inte kan sikerstilla att dessa finns kvar eller underhalls. Vid skyfall r6r
det sig om stora vattenmangder och dagvattentrummor har darfor en begransad
funktion. Det ar inte heller osannolikt att skyfall kan orsaka erosion i diken eller f6r
med sig vixtlighet, grenar, brate med mera som kan sitta igen trumman. Utifran
dessa tva anledningar bedoms det schablonmaissiga avdraget beakta funktionen av

omradets dagvattentrummor.

Flera fastighetsigare har yttrat sig kring prickmark pa sin fastighet och 6nskar att
detta tas bort. Kommunen har lyssnat pa allmanhetens synpunkter och har darfor

tagit fram en dndrad hantering av 6versvimningsriskerna.

Prickmarkering pa 6versvimningsomraden tas bort och ersitts med tva nya

planbestammelser.

* bx Ny, till, eller ombyggnation ska utformas och utféras sa att den inte
skadas vid naturligt 6versvimmande vatten upp till nivan +xx meter
(RH2000), inte minskar 6versvimningsomradets volym och inte blockerar
flodesvigar.

* a,  Marklov krivs vid hojning av mark. Marklov f6r h6jning av mark far
endast ges om markens funktion som 6versvimningsomrade eller flodesvig
bevaras. Vid markhojning ska kompensationsatgarder vidtas sd att
oversvimningsomradets volym inte minskas eller flédesvig blockeras.
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Med hjilp av kompensationsatgirder blir det nu méjligt att bebygga pa mark som
tidigare innefattade prickmark. Kompensationsatgirder ska redovisas 1

bygglovsansokan. Detta bidrar till 6kat flexibilitet och frihet till fastighetsidgarna.

Observera att dessa nya planbestimmelser gillande 6versvimningshantering dr inte
“design restrictive”. De laser inte in sig i nagon speciell teknik utan specificerar endast
héjden som behévs for att en byggnad inte ska skadas av vattnet vid ett skyfall. Till

exempel gar det utmirkt att bygga pé plint om man vill det.

Om ny- och tillbyggnation medfor att mark inom 6versvimningsomrade behéver
héjas ska motsvarande volym tillskapas inom lagpunkten. Detta for att inte minska
hur mycket vatten som kan samlas i ligpunkten, vilket skulle kunna leda till en 6kad
6versvimningsrisk for bade planerad och omgivande bebyggelse. Hur denna
kompensation planeras att utféras ska redovisas 1 bygglovsansékan. Dir behéver
aktuell 6versvimningsyta framga, vilken volym som ska kompenseras for, ritning
med markering 6ver var atgarden ska ske och dess utforande (yta och markniva) for
att uppna erforderlig volym. Kompensationsatgiarden behéver vara placerad inom det
aktuella 6versvimningsomradet och inom aktuell fastighet fOr att sikra dess

funktion.

Om ny- och tillbyggnation medfor att mark inom flodesvig behover hojas ska
kompensation goras for att behalla flodesvigens funktion och kapacitet. Detta for att
inte blockera flédesvig, vilket skulle kunna leda till en 6kad 6versvimningsrisk for
bade planerad och omgivande bebyggelse. Hur denna kompensation planeras att
utforas ska redovisas 1 bygglovsansokan. Dar behover aktuell flodesvig framga,
vilken volym som ska kompenseras for, ritning med markering 6ver var atgirden ska
ske och dess utférande (yta och markniva) f6r att uppna erforderlig kapacitet och
behalla samma flodesriktning, Kompensationsatgarden behover utforas sa att

flodesvigen halls intakt och flodesriktning behalls.

Den senast aktuella kommunala skyfallskarteringen ska anvindas som underlag och
atgirden ska utformas och vara genomforbar utifran markens férutsittningar dar

bland annat geotekniska forutsittningar och grundvattennivaer ska beaktas.

Exempel: Inom detaljplaneomradet finns en lagpunkt pa 1010 m som visar ett
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maximalt vattendjup pa 0,5 meter vid skyfall (klimatkompenserat 100-arsregn). Vid
en planerad tillbyggnation avses en yta pa 2*3 m hojas med 1 m. Uppfyllanden
motsvararar 2*3*0,5=3 m’ och behéver siledes kompenseras for.
Kompensationsatgirden kan utféras genom sinkning av mark med 0,3 m 6ver en yta

pa 10 m*

Del B. Andringar mellan granskning och antagande

¢ Andrad hantering av 6versvimningsytor, prickmark och férbud fér héjning av mark
har tagits bort och ersitts med andra bestimmelser. Se sida 7 6+ mer information.

e Hogsta nockhéjden f6r huvudbyggnad dndras fran 8,0 till 9,0 meter vilket ér
enligt antagna Riktlinjer for planbestimmelser i forandringsomraden 1 Virmdo
kommun. Hogsta nockhéjd £6r huvudbyggnad som omvandlas till
komplementbyggnad fir vara 6,0 meter f6r att undvika att byggnader behéver
att rivas i onédan. Pa si sitt kan befintliga byggnader bevaras vilket dr bra ur
ett hallbarhetsperspektiv.

e Befintliga komplementbyggnader som har en hégre nockhdjd dn 4,0 meter
bekriftas med speciella bestimmelser (ey).

e 60 m? som hogsta sammanlagda bruttoarea f6r komplementbygenader tas
bort och dndras till att den totala tillitna bruttoarean f6r huvudbyggnader och
komplementbyggnader ska hogst fir vara 300 m2. 240 m? kvarstir som den
maximala bruttoarean f6r en huvudbyggnad. Men nu blir det mojligt att till
exempel ha en huvudbyggnad pa 200 m? bruttoarea och en
komplementbyggnad pd 100 m? bruttoarea. Detta {6t att ge 6kad flexibilitet
och utrymme vid omvandling av befintlig huvudbyggnad till
komplementbyggnad. Detta bidrar till effektiv resurshushéallning och frihet till
fastighetsdgarna att bestimma sjilva 6ver utformningen av sina byggnader.

e Maximal andel hardgjord yta dndras frin tvd femtedelar av fastichetsarean till
en femtedel f6r 6ka markens genomslipplighet som underlittar f6r
avrinningen kring dagvattenhanteringen.

e Text om ridning har lagts till i planbesktivningen.

e Pumpstationen pd Ormbunksvigen som tidigare ldg vid konnektionslinjen
har tagits bort pd grund av den inte lingte behovs.

e Plushéjd tillagt pd Ormbunksvigen f6r att undvika att vigen 6versvimmas
vid ett skyfall sd att riddningstjdnstens framkomlighet sikerstills.

e Pumpstationernas placering har justerats for att méta den rekommenderade
skyddsavstindet pa cirka 50 m till nirmaste huvudbyggnad.

e  Genomfirandetiden dndras fran 10 tll 15 4r.

e Tridbestimmelsen ny har dndrats till en &vergtipande generell i stillet f6r
ringar pd plankartan, detta for att sikerstilla att trid som vixer och blir storre
i framtiden dven skyddas.

e [or vissa planbestimmelser som existerar pa de flesta eller manga fastigheter
sd har beteckningen pé plankartan tagits bort. I stillet blir det Svergripande
bestimmelser som giller och endast bokstavsbeteckningar for
planbestimmelser som utmarker skillnaderna f6r varje fastighet. Detta
underlittar 6verskadligheten och tydligheten i planen.

e Ny komplementbyggnad eller tillbyggnad av komplementbyggnad ska
placeras minst 6,0 m fran fastighetsgrins mot gata. Tidigare gjordes ingen
differentiering mellan fastighetsgrins mot gata och 6vriga fastighetsgrinser.
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Detta dr for att 6ka sikten lings vigarna fOr trafiksidkerheten vid utfarter frin
garage.

e Utbredningen av 6versvimningsomriden har justerats sa att det
overensstimmer med utbredningen som framgir i skyfallskarteringen

e  Plush6jd har lagts till pa ett E-omrdde lings Ormbunksvigen.

e Layout och kartor med den ritta planomridesgrinsen har uppdaterats.

e Mindre redaktionella dndringar.

Del C. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer

Nedan presenteras en sammanfattning 1 punktform av inkomna yttranden. Alla

yttranden finns att ta del av i sin helhet pa samhillsbyggnadskontoret.

Yttrande Kommentar

1. Lansstyrelsen

a) | Lansstyrelsen har tagit emot rubricerat planférslag | Noterat.
tor en andra granskning. Detaljplanen syftar till att
moijliggéra  permanentboende  genom  storre
byggritter pa befintliga fastigheter samt utbyggnad
av kommunalt VA i omradet. Linsstyrelsen har
utgatt fran innehallet 1 5 kap. 22 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, i var granskning av

arendet och har inga synpunkter pa forslaget.

2. Region Stockholm, Trafikforvaltningen

a) | For att uppmuntra till hallbara transportsitt | Noterat.
understrycker Trafikforvaltningen region
Stockholm  vikten av  att  sdkerstilla  att
kollektivtrafiken blir ett mojligt fardmedelsval. Samt
att gang- och cykelvigar frin omradet till
busshallplatser dr attraktiva, trygga, och tillgingliga

for alla.
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3. Trafikverket

a) | Trafikverket har granskat remisshandlingarna och | Noterat.
har inget ytterligare att erinra mot att drendet prévas
positivt.

4. Svenska kraftnit

a) | Svenska kraftnit har 1 samradsyttrandet svarat pa | Noterat.

berérd remiss (ingen erinran). Svenska kraftnit har

ingenting ytterligare att tilligga.

5. Skogsstyrelsen

I hushallningsbestimmelserna 1 3 § 4 kap MB
betonas vikten av att skydda skogsmark av nationell
betydelse och kompensera for intring/ansprik tas
pa naturmark. Forslag ges pa

kompensationsatgiarder — sasom  att  frihugga
befintliga naturvirdestrad och skapa vitmarker for
att bevara ek- och tallbiotoper samt den grona
infrastrukturen med spridningskorridorer.
Skogsstyrelsen har inga ytterligare synpunkter pa

forslaget.

Kommunen haller med om vikten att skydda

skogsmark av nationell betydelse.
Planomréidets naturvirden pa land ar framst
knuten till 4dellov- och tallmiljoer med ling
kontinuitet men det finns édven silg och
hasselbuskar som har hogt virde for den
biologiska mangfalden. Stockholms lin och
dirmed dven Virmdé kommun har sirskilt
ansvar for att uppritthalla den biologiska
mangfalden knuten till ek- och tallmiljéer. De
virdefulla ekmiljderna bada

hyser hoga

naturvarden och ir ett viktig viktigt kulturarv.

For att langsiktigt bevara den biologiska
mangfalden knuten till idellév och tall skyddas

grova trid av dessa tridslag 1 planen.

En tridinmitning har gjorts och gamla grova

trid ska bevaras pa kvartersmark och regleras
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med en planbestimmelse. For dessa trad giller
utokad lovplikt. Marklov far endast ges om
tridet utgdr risk for skador pa person eller
egendom eller tridet behéver fillas av
naturvardsskil. Marklov for fillning av trad far
dven ges om fillning kravs for uppfoérandet av
huvudbyggnad. Om trid félls f6r uppforandet
av huvudbyggnad ska stammen tas om hand
for att gynna fauna samt aterplantering goras

med samma tridslag,.

6. Lantmatetiet

2023-08-14

a) | Lantmiteriet har inga synpunkter pa de aktuella | Noterat.
handlingarna.
2023-09-11 (sent ingivet)

b) | Grundkarta Noterat.

Aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen resp.
tor 6vriga detaljer 1 grundkartan dr nagot foraldrad.
Lantmiteriet belyser att grundkartan behover vara
aktuell 1 varje steg av planprocessen for att litt

kunna 6verblicka planliggningens forutsattningar.

7. Storstockholms Brandférsvar (SSBF)

2023-06-15

Storstockholms brandforsvar (SSBF) paminner om

tidigare synpunkter som limnats angaende

brandvatten. Planen ticker endast en del av

Upplysningarna ar noterade.

I PFO-omraden bygger Virmdé kommun ett

alternativt brandvattensystem 1 enlighet med
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omradet som planeras fér 850 fastigheter, vilket
kriver en Overgripande strategi for brandvatten.
Kommunalt vatten planeras till omradet, vilket gor
det fordelaktigt att inkludera dven brandposter.
SSBF foresprakar ett konventionellt system fran ett
insatsperspektiv, men vid ett alternativsystem bor
kommunen ta ett helhetsgrepp f6r omradet. I ett
alternativt system bor brandposterna ha minst 900

liter/minut kapacitet och vara eluppvirmda for att

avtalet mellan Storstockholms brandforsvar
och Virmdo6 kommun. Det innebir att relativt
fa brandposter kommer att anliggas 1 omradet.
Dialog kommer att ske med Storstockholms
brandférsvar nir det giller placering och

byggnation av brandposter.

undvika frysning, Bra viand- eller
rundkérningsmoijligheter  maste  finnas  vid
brandposterna.
2023-08-22
b) | Framkomlighet En plushojd ir tillagt pa Ormbunksvigen for
tt méilivotra £6 héin ken ut
SSBF  belyser oOversvimningsrisk vid  skyfall. #tt moplggora ot en hojhing v marken wian
. . att det kriavs marklov sa att riddningstjanstens
Omrdadet  som  Oversvaimmar  delar  av
framkomligh derldttas.
Ormbunksvagen kan paverka raddningstjanstens ramiomiighet underatas
framkomlighet.
c) | Brandvatten Noterat.
Virmdé  kommun  bygger ettt  alternativt

brandvattensystem i PFO-omraden, vilket SSBF
anser svart att tillhandahalla tillrickligt med vatten
for brandslickning, Systemet bygger pa tillgang till
riddningstjanstens tankfordon. SSBF betonar
vikten av tillging till brandvatten for effektiva
riddningsinsatser. Vid storre brander kan tillgangen
pa vatten vara begrinsad pa grund av lingre
avstand till alternativt

insatstid och

brandvattensystem.
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d) | Owvrigr

SSBF onskar fortsatt samverkan med Varmdo
kommun vid osdkerhet om hur yttrandet ska

beaktas.

Noterat.

8. Bygg- och miljéavdelningen, Virmd6 kommun

Plan- och bygglagen

a) | Byggnaders placering och utformning

Bygg- och milj6avdelningen betonar vikten av att
tydligt ange att en byggnadsplan ska upphivas
istallet fOr att ersdttas av en detaljplan for att
undvika forvirring. De 6nskar att "enbostadshus"
anvinds istillet f6r att specificera "huvudbyggnad
far innehdlla hoégst en bostad". Det bor finnas
bestimda hoéjdbestimmelser for ny byggnation for
att undvika konsekvenser som  varierande

gestaltningar och osammanhingande bebyggelse.

Detta dr nu atgirdat i planbeskrivningen.

b) | Marklov

Bestimmelsen trad1 och a; betyder samma sak men
formulerade olika. Duplicering av plankoder bor

undvikas for att spara tid.

Avdelningen kan e utfora tillsyn gallande
sprangnings- och schaktarbeten i enlighet med de
limpliga  arstiderna som  star  beskrivet 1

planbeskrivningen

Den ena bestimmelsen 4r en administrativ
bestimmelse och den andra en
egenskapsbestimmelse som samverkar med
varandra for att stirka skyddet av skyddsvirda

trad.

Miljobalken
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©) | Dagvatten Noterat. Andel hardgjord yta har nu sinkts till
femtedel fastighet vilket 4
Avdelningen  foresprakar arbete med lokalt en femiedel av fastghctsatean €At en
. ytterliggare atstramning for att underlitta f6r
omhindertagande av dagvatten (LOD) och lyfter
. . . . dagvattenhanteringen. Den framtida
att Virmdo kommuns dagvattenpolicy ska tillimpas
dagvattensituati i adet stra fter att
sa att bland annat grundvattenbalansen bibehalls; AEVALICHSITUATIONEN 1 Oniradct stravar citer
. o . . L behilla omridets nuvarande karaktir med
6vergddning och férorening av grundvatten, insjoar
. ... | relativt stora tomter med mycket gronska. I
och wvattendrag minimeras; bebyggelsemiljber
. . _ plankartan finns bestimmelse om minsta
berikas genom synliga vattenprocesser; framtida,
.. . ) . tomtarea foOr att inte tillita avstyckningar samt
hogre floden hanteras riskfritt vid ny bebyggelse.
begrinsningar av byggritter. Detta dr visentligt
Anvindning av permeabla ytskikt pa parketingsytor | gsp et fortsatt halla nere ett lagt dagvattenflode
ar fordelaktigt fOor att mota mdlsittningarna. | belastningen av dagvattenféroreningar.
Avdelningen podngterar att bestimmelsen om | viidare 4r det for visentligt for att mojligedra
endast 40 % av fastighetsarean far hardgoras ar LOD-I6sningar inom tomtmark. Att bevara de
vasentlig samt att fastighetsigare behdver bli natutliga markhgjderna bedoms ge en storre
informerade om detta vid antagande av planen. méilighet att bevara befintlig vegetation. Detta
1 sin tur bidrar till att halla nere dagvattenflode
och belastningen av dagvattenfororeningar.
d) | Vatten och avlopp Noterat. Pumpstationernas placering har
. | justerats for att mota den rekommenderade
Utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp ir
. o . .| skyddsavstandet pa cirka 50 m till narmaste
positivt for tillsynens skull. Pumpstationer bor
huvudby: d.
lokaliseras  med  limpligt ~ skyddsavstand il [ o o8t
bostadshus och utformning av atgirder for att
minimera lukt och bridd fér pumpstationerna bor
samridas med tillsynsmyndigheten.
e) | Miljokvalitetsnormer Noterat.

Planférslaget bedoms inte innebira att gillande
miljokvalitetsnormer for vatten eller luft riskerar att

overskridas.
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Klimatanpassning

Avdelningen finner det bra att
egenskapsbestimmelser for kvartersmark pa vissa
fastigheter pekar ut Oversvimningsytor som
"prickmark". Detta did 6versvimning vid kraftig
nederbord och innebira skador pa egendom kan

undvikas.

Noterat. Dock dr denna hantering dndrad for

en annan. Se sida 7 for mer information.

g

Gronstruktur

Befintlig natur pa allmin platsmark bor bevaras och
inga nya fastigheter bor byggas pa marken. Gamla
trdd ska skyddas och utékad lovplikt giller for
tallning,

I planbeskrivningen namns att vid exploatering
maste atgirder vidtas for att skydda livsmiljoer for
hasselsnok  for att undvika férbud  enligt
artskyddsforordningen. Dessutom foreslar
avdelningen att information om utebelysning for att
skydda nattaktiva djur, som fladderméss, bor

inkluderas i planbeskrivningen.

Noterat. Planbeskrivningen har kompletterats
med upplysningar kring uteomhusbelysnings

paverkan pa nattaktiva djur.

h)

Fororenad mark

Avdelningen Onskar att det i planbeskrivningen
liggs till att om fororenad mark uppticks under
markarbeten bor anmalan goras till

tillsynsmyndigheten.

Noterat. Planbeskrivningen har kompletterats

med denna information.

Sulfidberg/ -jord

Eventuell férekomst av svavelhaltiga material bor
beaktas vid grav-, schaktnings- och

sprangningsarbeten. Forsiktighetsatgiarder bor

Noterat. Planbeskrivningen har kompletterats

med denna information.
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vidtas vid hantering och anvindning av
springmassor av berg med hogt svavelinnehall
vilket avdelningen anser bor liggas till i

planbeskrivningen.

Buller och utombusluft

Avdelningen bedémer att det inte finns nagot att
tilligga kring buller eftersom bullerutredningen

redovisar att riktvardena for buller inte overskrids.

Noterat.

k)

Radon

Avdelningen beddmer att frigan om radon ska
hanteras i bygglovsskedet vilket bor tilliggas till 1
planbeskrivningen. Detta dd planomradet ar
klassade som normalriskomraden eller

lagriskomraden f6r markradon.

Noterat. Detta star redan i planbeskrivningen.

)

Stralning fran el-, data- och teletrafik

Det finns ett kraftledningsstrak 1 planomradets
norra och sodra delar varfor avdelningen varnar om
lingvarig  exponering for magnetfilt frin
kraftledningsstrak vilket bor begrinsas med hansyn
till halsoskal. Avdelningen 6nskar att detta liggs till

1 planbeskrivningen.

Noterat. Planbeskrivningen har kompletterats

med denna information.

Owrigt

Befintlig  stallanliggning beligen norr om
planomradet ligger pa kort avstand fran bebyggelse.
Hagar och bostadshus skiljs dock it av en skogsrida,

vilket minskar risken for allergener att spridas.

Noterat.

9. Postnord
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a) PostNord har ingivit ett brev med anvisningar om | Noterat.
bland annat placering av brevlidor narmast riktade
till fastighetsigare, och utan synpunkter pa forslaget
till detaljplan.

10. Skanova

2023-06-15 & 2023-08-22

Skanova anfor att de markforlagda teleanliggningar
inom detaljplaneomradet. Skanova 6nskar att sa
laingt som mojligt behélla befintliga tele-
anldgeningar 1 nuvarande liage for att undvika
olagenheter och kostnader som uppkommer i sam-
band med flyttning,
Skanova onskar 1 ett tidigt skede medverka i
planarbetet nir detaljplanarbete paborijas och kallas
till samradsmoten for det aktuella omradet for att
kunna samordna nya ledningar.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller
skydda telekablar for att mojliggora exploatering
forutsitter Skanova att den part som initierar
atgiarden dven bekostar den. Skanova tilligger att
ledningarna kan skickas digitalt i dwg-format for att

infogas pa plankartan.

Noterat. Ledningar har undersokts via
Ledningskollen for att se exakta ligen pa

plankartan med hjalp av dwg-filer.

11. Vattenfall Eldistribution

Vattenfall Eldistribution noterar att tidigare

yttrande har beaktats och har dirmed inget mer att

Noterat.
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tilligga.

12. Bjorkviks Tomtigareférening

)

Bjorkviks Tomtigareférening och ett flertal
medlemmar har i tidigare yttranden foreslagit att
pumpstationen i omriade B6 vid Dalsalavigen skall
omplaceras till B5:s stra kant da denna placering
ger ett mer optimalt lige. Pumpstationen kommer
ddrmed lingre fran befintliga fastigheter i omrade
B6 och langt ifran fastigheter i omrade B5 samt att
det medger att fastigheter pa Aspsalavigen kommer
att fa sjalvfall till pumpstationen istéllet for att att fa
LTA-anliggningar. Detta har patalats 1 flera
yttranden och bemoétts med att en flytt av
pumpstationen kommer att landa i ett annat
planomrade. Da planarbetet pagatt under manga ar
sa anser foreningen att kommunen inte har tagit
hinsyn till deras beaktanden. Planavdelningen och
VA-enheten ser mojligheten att flytta en
pumpstation fran ett planomrade till ett annat som
ett ooverstigligt hinder. Att planomradenas
uppdelning ligger utanfér tomtigarefGreningarnas
paverkan ska inte medfora att pumpstationernas

placering inte kan ske optimalt.

Placeringen av pumpstationerna ir placerade
inom respektive omrade pd grund av att
utbyggnaden av vatten- och avloppssystem inte
sammanfaller samtidigt. De olika omradena
byggs ut och planeras omradesvis i olika
etapper. Om en plan vinner laga kraft och den
andra inte gor det riskerar man att hamna i en
situation dir fastighetsdgarna blir utan en
kan  forsvara  for

pumpstation  vilket

utbyggnationen av vatten- och
avloppssystemen 1 omradet. Dessutom kravs
det viganslutning till en pumpstation och det
ar inte aktuellt att anldgga en ny vig i B5s Ostra
kant. Det 4r dven en yta som dr starkt
oversvimningshotat och  det

flodesstraket 1 bide B5 och B6. En stor del

viktigaste

vatten rinner dit vid ett hundraérsregn.

Dessutom ar det

Det skulle

undermaliga
markforhallanden. bli dyrare
markarbeten pa grund av forstarkningsatgarder

som behodvs.

Onskad placering fran tomtigareforeningen

skulle aven innebara en lingre

ledningsdragning vilket skulle innebara stora

kostnadsékningar.

13. Virmd6 Histvagsforening
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Virmdoé Haistvigsforeningen lyfter att de saknar
omnimnande av ridning i detaljplaneférslaget och
anser att ridning for barn och ungdomar ska tillatas
pa gang- och cykelvigar i omradet. Detta med
hinvisning till de smala vigarna med ofta skymd

sikt.

Foreningen foreslar att grusade stigar anliggs
ovanpa ledningar f6r vatten och avlopp som ska
liggas ner. Pa detta sitt skapas trygga gang-/cykel-
och ridvigar till en férsumbar kostnad men av stor
betydelse for de oskyddade trafikanterna och

friluftslivet.

All allmin mark i planomradet #dgs och
forvaltas av Alvsala nya tomtigareférening och
Alvsala vigforening, Stigar i omradet beslutas
och skots av dessa foreningar. Dialog bor ske
mellan Virmd6 Hastvigsférening och nimnda
foreningar fér anliggande av nya stigar i

omridet.

Det ir tillitet enligt allemansritten att rida pa
enskild vig, sd linge inte vigen tar skada. Vid
regelbunden ridning pa en enskild vig bor en

dialog foras med fastighetsdgaren.

b)

Foreningen betonar vikten av att kommunen bor
lata histniringen besta och utvecklas genom att
sakerstilla ridvdgar och mark for stall, ridhus och

hagar.

Kommunen dr positivt intallt till att
histniringen bestar och utvecklas 1 omradet sa
linge hinsyn tas till skyddsavstand for att

undvika spridning av histallergener.

Foreningen yrkar

- att behovet av att kunna rida sakert finns med i

handlingarna

- att kommunen tar ansvar for oskyddade

trafikanter genom att, nir sa ar moijligt, anligga

grusade stigar ovanpa VA-ledningarna.

Noterat. Se svar ovan i a). Planbeskrivningen

har kompletterats enligt 6nskemal.

14. Nya Alvsala Tomtigareférening

2)

Olikbeter i planer inom PFO 19 och sdrskilt inom

foreningens omride

Foreningen papekar att syftet med att skapa ett
PFO omride var att planerna inom omradet skulle

ha en likvirdig planprocess och likvirdiga

Skillnaderna i planbestimmelserna mellan B5
och B6 har nu étgirdats och gjorts enhetligt dar

det dr mojligt.

Vid indelning av planomriaden tas olika

aspekter sd som karaktir, samfillighetsgrinser,
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planbestimmelser. De menar att kommunen har
gjort en indelning i planomriaden som inte féljer
markigande eller administrativ indelning i omradet.
Tomtigare- och vigforeningen omfattas till

exempel av tre olika planer, varav tva (B3 och B4)

delas med andra tomtigareféreningar i omradet.

Detta menar foreningen har lett till man nu fatt
oOnskade konsekvenser, di kommunen, efter att
planerna f6r B1, B3 och B4 har vunnit laga kraft,
gjort visentliga foérindringar i planen f6r B5 trots
att planarbetet har pagatt i flera ar och den har varit
pa granskning en gang tidigare. Hade planen f6r B5
hanterats rimligt snabbt, utan upprepade byten av
handldggare, sa hade den varit klar samtidigt med

B3 och B4, och dessa dndringar hade aldrig gjorts.

For foreningens medlemmar innebdr det att ett
stort antal fastigheter, till f6ljd av den inférda
prickmarken, har fatt forsimrade mojligheter att
utnyttja sina tomter, samt att alla 115 fastigheter i
B5 har drabbats av dréjsmal pa grund av behovet
av en ny granskning. Det kan ocksa innebara att

planen for B5 kommer att 6verklagas.

For foreningen innebdr det administrativt

merarbete for styrelsen sa linge dessa planer giller.

Foreningen noterar ocksa att bestimmelserna
skiljer sig mellan B5 och B6 vilket féreningen inte

kan se nagon anledning till.

antalet fastigheter i hinsyn. Detta gors fOr att
inte gora detaljplanerna alltfér stora samt att
och

underlatta for handliggningen

detaljplaneringen.

Vid varje planprocess provas planen med
hinsyn till gillande lagstiftning, riktlinjer och

praxis samt tidigare erfarenheter.

Detaljplaner kan alltid variera pa grund av

dessa skal.

b)

Skillnader mot planen for Bjorkvik B6

I B5 anges pa sid 27 och i plankartan med

beteckning by att endast 40% av fastighetsarean far

B6 har nu ocksi fitt en likadan bestammele

som B5 kring hardgjord yta.

Planbeskrivningen f6r B6 har dven
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hardgéras. Denna bestimmelse finns inte i planen
tor Bo, vilket féreningen dven papekar i yttrandet

tor den planen.

Pi sidan 28 anges att komplementbyggnaden inte
ska inredas med kok, och att vid omvandling av
befintlig huvudbyggnad till komplementbyggnad
ska koket tas bort. Den bestimmelsen finns inte i

Bo.

I B6 finns inga sirskilt utpekade skyddsvirda trad
pa kvartersmark, 1 varje fall inte inritade i

plankartan.

Foreningen Onskar en forklaring till varfér dessa

planbestimmelser skiljer sig mellan B5 och B6.

kompletterats gillande att
komplementbyggnaden inte ska inredas med

kok.

Tridbestimmelsen n, har dndrats till en
overgripande generell 1 stillet for ringar pa
plankartan, detta for att sikerstalla att trid som
vaxer och blir storre i framtiden dven skyddas.
Nu 4r det likadana bestimmelser

skyddsvirda trid i bade B5 och B6.

kring

Owriga synpunkter pa planbeskrivningen

Foreningen papekar att planomradet redan tidigare
har utokats ner mot Bullandovigen, vilket framgar
pa plankartorna, men inte pa de kartor som finns 1
planbeskrivningen pd vissa sidor. Detsamma
gillande den senaste utokningen av planomradet 1
nordostra hornet mot B6, som inte syns pa vissa

sidot.

Pi sidan 22 nimns att omradet kring Alvsalaviken
ar en viktigt fladdermuslokal. Det omradet ingar

inte i planomradet, si det stycket bor utei.
p > y g

Pi sidan 25 anges att byggnaderna bestir av
fritidshusbebyggelse fran 1950-talet, vilket inte

stimmer. Stugorna ar fran 1970-talet.

Pi sidan 28 wunder Tillginglighet anges att pa

fastigheter ddr det dar svart att uppnd en god

Kartorna har uppdaterats med den ratta
planomradesgrinsen férutom pa vissa enstaka
kartor dir det inte varit moéjligt. Kommunen
har beaktat alla forutsittningarna inom nu

gillande planomridesgrins.

Alvsala 1:80 och Alvsala 1:81 angrinsar med
fastighetsgrians direkt mot Bulland6vigen och
far dirfor inte uppféra byggnader inom 6
meter fran fastighetsgrins mot denna grins

mot Bulland6vigen.

Gillande synpunkten for utékning av
vigomrade menar kommunen att det ar
vigforeningen som initerar ett sidant beslut
men det sker genom en omprévning av

anlidggningsbeslutet via Lantmateriet

Planbeskrivningen har atgirdats gaillande
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tillganglighet, ska dnda angoring med bil finnas sa | Gvriga synpunkter.
nira huvudbyggnaden som mojligt. Da det faktiskt
finns flera fastigheter 1 omradet dir det helt enkelt
inte dr mojligt, anser foreningen att meningen ska

tas bort.

P4 sidan 29 i sista stycket anges att det dr Alvsala
Vigférening som fattar beslut om utdkat
vigomradet. For detta krivs dock ett dndrat

anliggningsbeslut fran Lantmaiteriet.

Pa sidan 31 anges att fastigheter som grinsar direkt
mot Bulland6vigen inte fir uppféra byggnader
inom 6 m fran fastighetsgrinsen. Det finns inga
sadana fastigheter i planomradet, varfor stycket kan

tas bort.

Pa sidan 31 finns en upprepad mening om placering
av bebyggelse med hinsyn till 6versvimningsrisk.

En mening kan tas bort.

Pa sidorna 34-35 i figur 12 visas norra delen av
planomradet. Figur 13 pa sid 35 visar sodra delen av

planomradet (det anges felaktigt norra 1 texten).

Pa sidan 38 anges i texten till figur 16 att den visar
norra delen av planomradet, men det dr s6dra delen

som visas.

Pi sidan 39-40 i stycket Lukt anges att
pumpstationer bor placeras med ett skyddsavstand
om 50 m till bostdder enligt Boverkets allminna rad

1995:5. Dessa rad ar upphivda och darmed blir

hinvisningen inte relevant.

Pi sidan 41 noterar féreningen att kommunen

planerar ett antagande kv 4 2023 men laga kraft
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forst under kv 2 2024. Foreningen forstar inte
varfor, da tiden for 6verklagande gar ut efter tre
veckor, varfér planen med god marginal borde
kunna vinna laga kraft under kv 1 2024. Foreningen
ar 1 ovrigt mycket angeligna om att denna tidplan

halls.

d)

Synpunkter pa plankartan

Foreningen har tidigare papekat att cirklarna som
utmarker skyddsvirda trid ér inte helt litta att se,
sarskilt om de star nira en tomtgrins eller liknande.

De behéver markeras med streck och beteckning no.

Tradbestammelsen n, har andrats till en
overgripande generell 1 stillet for ringar pa
plankartan, detta for att sikerstalla att trid som

vaxer och blir storre i framtiden dven skyddas.

Prickmark

Ett stort antal fastigheter har fOrsetts med
prickmark pa de delar av tomten som grinsar mot
gatan. Marken far alltsd inte forses med byggnad.
Foreningen anser att det dnda borde vara mojligt att
fa uppfora en carport med plintgrund pa ett grusat
underlag. Anledningen ir att foreningen redan nu
ser att manga sitter upp graa plastgarage och
containers pa sina tomter. Far man inte bygga en
carport kommer detta att eskalera och omradet att

forfulas.

Foreningen noterar att i den nya versionen av
planhandlingarna finns en ny beteckning bs, inférd
pa en fastighet. Den skulle sannolikt kunna
tillimpas pa flera av de fastigheter som har fatt
prickmark, vilket skulle minska risken att planen
6verklagas. Detta bor kunna goras utan ny
granskning da en sadan dndring gynnar de berérda

fastighetsdgarna, men paverkar inte Ovriga

Noterat. Prickmarkering pa
oversvimningsomraden tas bort. Se del A pa

sida 7 for en utforlig beskrivning kring detta.
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fastigheter.

Gdng och trafik

Foreningen noterar att kommunen 1 nuldget inte har
ambitionen att ta 6ver ansvaret for Bulland6vigen,
men foreningen vill dndd patala att det pa sikt r
rimligt att si sker. Det anges 1 ocksa i den nya
6versiktsplanen som det hinvisas till pa sidan 7 att
moijliga strickningar for gang- och cykelvigar ska

ses ovet.

Foreningen anser ocksd att det dr rimligt att
kommunen driver frigan om den daliga turtitheten
i kollektivtrafiken gentemot trafikférvaltningen, det
ska inte foreningen som fOrening behova gora.
Samma giller den bristande trafiksikerheten pa

Fagerdalavigen.

Kommunen noterar synpunken kring ging-
och cykelvigar som inte dr del av detta

planuppdrag,

Kommunen hinvisar till trafikférvaltningen
som avgor turtitheten. Trafikforvaltningen tar
del av planunderlaget under planprocessen och

ar pa det sittet informerade.

Nir  det  giller  trafiksikerheten  pa
Fagerdalavigen idr det Trafikverket som ar
vighallare hir och de avgor utformningen pa

sina végar.

Andrad genomforandetid

Under Administrativa bestammelser 1 plankartan och 1

planbeskrivningen pa sid 41 anges nu att
genomférandetiden for bostider dr 8 ar och borjar
gilla 2 ar efter den dag planen vinner laga kraft.
Diremot ir genomférandetiden for E-omraden
och allmin plats fortfarande 10 ar. Vad ar
anledningen till detta? Har kommunen inte for
avsikt att ge ndgra bygglov for bostider de forsta
tva aren? Det dr opraktiskt med olika bestimmelser

inom en och samma plan, och det avviker dessutom

fran de lagakraftvunna planerna B1, B3 och B4.

Genomforandetiden dr 14 ar for kvartersmark
avsedd for bostadsindamal och borjar gilla 1
ar efter det datum detaljplanen vunnit laga
kraft. Detta for att bygga ut kommunalt vatten
och avlopp. Man vill undvika att det skulle
och

trangsel svarigheter  for

uppstd
framkomlighet och byggnation vid en samtidig

byggnation tor fastighetsagare och

byggnationen av kommunalt vatten och
avlopp. Bygglov kan ges for bostider innan 12
manader passerat, fOrutsatt att kommunalt

vatten och avlopp ar utbyggt och i drift.

Oversvimning och dagvatten

Foreningen noterar att avsnittet om oversvaimning

Texten 1 planbeskrivningen har redigerats fran

“instingda omraden” till “lagpunkter”.
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delvis motsdger det som anges 1 avsnittet om
dagvattenhantering, Foreningen 6nskar ocksa att de
befintliga  dikena och  det vilfungerande
kulvertsystemet nimns i texten (se dven planen for

BG) .

I stycket under Hydrologi och dagpatten finns en
mirkligt formulerad ny mening infogad: “Férutom
vid skyfall vid ett 100-drsregn dir instinga omriden
ar prickade istillet for att forhindra byggnation pa
dessa riskfyllda ytor.”” Det Overensstimmer inte
med féreningens uppfattning efter de diskussioner
téreningen haft med kommunens
dagvatteningenjor kring Oversvimningsrisken i
omridet. Aven om kulvertsystemet inte ricker till
tor att hantera ett 100-arsregn medan det pagar, sa
kommer vattnet dnda att sjunka undan, och rinna
bort. Ndgra kvarstiende sjoar har det aldrig nimnt
att det skulle kunna bli. Den yta som har prickats ar

rinnstrak som far ett vattendjup 6ver 20 cm.

Som framgar av ovan sa Onskar foreningen en
snabb fortsatt process. Aven om féreningen har ett
beslut om VA-utbyggnad fore detaljplan for vart
omrade, si mirker féreningen att kommunen
omriden med kraftvunnen

prioriterar laga

detaljplan nir de planerar VA-utbyggnaden.

Ytor dir vatten riskerar att samlas vid skyfall
eller dir betydande flodesvigar finns f6r att
leda bort skyfall har identifierats inom planen.
Dessa kriver extra kompensationsatrgirder att
bebygga. Se mer om detta i del A pa sida 7 f6r
en utforlig beskrivning kring detta.

Karteringen visar inte “kvarstaende sjoar” efter
ett skyfall utan den maximala 6versvimningen
och vattendjupet som sker nigon gang under

regnhindelsen.

Den hir detaljplanen underlittar for ett
kommande utbyggnad av vatten och avlopp

men den styr inte VA-utbyggnationen.

15. Alvsala 1:31

Ouversvammingsrisk

Fastighetsidgarna 6nskar veta av Virmdé kommun
hur stor del av deras tomt som har prickmarkerats

pga. pastadd 6versvimningsrisk, det exakta omradet

Noterat. Prickmarkering pa
oversvimningsomraden tas bort. Se del A pa

sida 7 f6r en utférlig beskrivning kring detta.

Fastighetstaxering dr en bedomning och
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pa tomten samt ber att fa ta del av den geotekniska
kartan eller motsvarande som visar
oversvimningsomradet pa tomten. De 6nskar veta
hur  6versvimningsomradet — paverkar  deras

fastighetstaxering,

viardering av fastigheter som utférs av
Skatteverket 1 Sverige. Dirfér kan inte
kommunen uttala sig kring detta. Vanligen

vand er till Skatteverket.

16. Alvsala 1:39

Fastighetsdgaren undrar varfér marken runt och
bakom garaget har prickmarkerats pa grund av
6versvimningsrisk da fastighetsigaren pastar att det
aldrig férekommit Oversvimning samt finns en
vilfungerande dagvattenledning vid garagets Ostra
laingsida. Fastighetsigaren Onskar att kommunen
omprovar prickmarken (sirskilt den bakom garaget)
da en eventuell utbyggnad som medges i framtida

bygglov forsvarar/omoiligegor en rimlig utbygenad.

Noterat. Prickmarkering pa
Oversvimningsomraden tas bort. Se del A pa

sida 7 f6r en utforlig beskrivning kring detta.

17. Alvsala 1:43 och 1:44

Fastighetsigarna motstrider fastigheternas prickade
mark da de anser att prickmarken begrinsar deras
enskilda intressen gillande nyttjandet av
fastigheterna  genom  bla. begrinsande av
utbyggnad av befintlig fastighet, anliggning av
parkeringsyta, nybyggnation av

carport/garage/ Attefallshus.

Vidare anser de att fastigheterna minskar 1 virde, att
det finns svarigheter att tolka underlaget och att
rinnstraken ligger pa andra sidan Renmossevigen
och dirmed inte paverkar fastigheterna och siledes
inte heller av ett hundrairsregn. Samt finns inga

instindga omraden for vatten pa eller i nirheten av

Noterat. I  detaljplanearbetet  ansvarar
kommunen for planliggningen av mark och
vatten och for att marken anvinds till det den
ar mest limpad for och att den bara planliggs
om det dr limpligt frin allmidn synpunkt
(Boverket). Aven om det med tekniska atgirder
gar att losa eventuella markproblem sa ar
utgangspunkten att den mark man avser att
anvinda for bebyggelse ska ha naturliga
forutsittningar for att de angivna kraven 1 2
kap. PBL ska kunna uppfyllas. Extraordinira

atgirder ska inte behovas.

Nir det kommer till 6versvimningsrisken ska
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fastigheterna enligt tekniskt PM av Bjerking,

Fastighetsdgarna hivdar att deras enskilda intressen
som fastighetsigare inte tillgodoses da underlag f6r
prickning baserats pa en kartering pa fyra meter och
inte en kartering pa tvda meter eller bittre 1 enlighet

med MSB. De kriver dirfor att de prickmarkerade

omradena pa fastighet 1:43 och 1:44 tas bort.

Virmdoé kommun har inte heller tagit fram en
markavrinningsmodell med ritt detaljeringsniva i

kombination med en modell av ledningsnitet.

byggnader lokaliseras till plats dir de inte
skadas vid ett klimatkompenserat 100-arsregn.
Vidare ska ny bebyggelse inte heller 6ka skade-
risken for befintlig bebyggelse (Boverket och

Lansstyrelsen).

Ytor dir vatten riskerar att samlas vid skyfall
eller dir betydande flodesvigar finns for att
leda bort skyfall har identifierats inom planen.
Inom dessa krivs det ytterliggare insatser att
bebygga  platsen.  Prickmarkering — pa
Oversvimningsomraden tas bort. Se del A pa

sida 7 £6r en utforlig beskrivning kring detta.

Skyfallskarteringen dr framtagen i enlighet med
MSBs rekommendationer vad galler regnets
aterkomsttid, klimatfaktor, beaktande av
infiltration, markens rihet samt
berikningsnitets ~ och  terringmodellens

upplosning,

For hardgjorda ytor (bebodda fastigheter och
vagar) har ett avdrag gjorts for 2-arsregn i syfte
att beakta eventuella dagvattensystem siasom
tex. dagvattentrummor. Den dr utford av
externa konsulter med lang erfarenhet inom
omradet. En modell kan aldrig dterspegla en
exakt  verklighet men resultatet fran
skyfallskarteringen bedéms vara tillrickligt bra
for att inom detaljplanen bedéma vilken mark

som dr lamplig for framtida byggnationer.

Dagvattentrummor och andra underjordiska
dagvattensystem dimensioneras for

normalnederbord och inte skyfallsmingder.
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Vid skyfall 4r dessa av mindre betydelse. I sky-
fallskarteringen har ett avdrag fér 2-arsregnet
gjorts med antagandet att dagvattensystem
finns vid hardgjorda ytor. I modelleringen har
héardgjorda ytor antagits inom vig och bebodda
fastigheter. For modellens resultat bedéms
detta antagande tillrickligt for att tillgodose
funktionen av de dagvattentrummor som finns

i omradet.

Den valda upplosningen pa hdjdmodell och
berikningsnit ér tillricklig for att identifiera
omraden med Oversvimningsrisk.  Som
jamforelse kan namnas att flera kommuner,
diribland Stockholms Stad, anvinder sig av

samma upplosning i sin skyfallsmodellering.

Detaljplanearbete innefattar inte
detaljprojektering, Detaljprojektering
innefattar framtagande av bygghandlingar for
uppférande av nya byggnader, vigar,
infrastruktur. Vid exploatering ~ och
framtagande av bygghandlingar kan darfér en
storre noggrannhet krivas for att sikra att ny
bebyggelse inte tar skada eller riskerar att skada

den befintliga.

18. Alvsala 1:57

Fastighetsidgaren anser att omradet pa fastigheten
som dr betecknad med 6versvimning inte dr rimlig
da det tidigare aldrig har wvarit problem med
vattennivaerna.  Fastighetsigaren  anser  att

kommunen har gjort orimliga och godtyckliga

Noterat. Bedémningen ir inte godtycklig utan
foljer Boverkets rad om att Gversvimningsrisk
vid skyfall beh6ver hanteras i detaljplan och
foljer den skyfallskartering som tagits fram

enligt MSBs metodik for skyfallskarteringar.
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bedomningar gillande dversvimningsrisken.

Ytor dir vatten riskerar att samlas vid skyfall
eller dir betydande flodesvigar finns f6r att
leda bort skyfall har identifierats inom planen.
Inom dessa krivs det ytterliggare insatser att
bebygga

platsen.  Prickmarkering

pa

Oversvimningsomraden tas bort. Se del A pa

sida 7 £6r en utforlig beskrivning kring detta.

19. Alvsala 1:63

Fastighetsigaren — motsitter sig  kommunens
bedomning gillande den del av fastigheten som
bed6ms utgora oversvamningsrisk.
Fastighetsdgaren menar att tomten bestar av vil
fungerande system av dagvattenbrunnar, att marken
ar genomslapplig, dikessystem som leder regnvatten
till brunnarna. Fastighetsagaren menar att man inte
kan se nagra risker for Gversvimning pa sin tomt
eller pa hans nirmsta grannars tomter. Man lyfter
att ett platsbesok bor goras sa att skyfallskarteraren

kan gora en korrekt bedomning,

Noterat. 1  detaljplanearbetet  ansvarar
kommunen for planliggningen av mark och
vatten och for att marken anvinds till det den
ir mest limpad for och att den bara planliggs
om det dar limpligt frin allmidn synpunkt
(Boverket). Aven om det med tekniska atgirder
gar att l6sa eventuella markproblem sa ir
utgangspunkten att den mark man avser att
anvinda for bebyggelse ska ha naturliga
forutsittningar for att de angivna kraven 1 2

kap. PBL ska kunna uppfyllas. Extraordinira

atgirder ska inte behovas.

Nir det kommer till 6versvimningsrisken ska
byggnader lokaliseras till plats dir de inte
skadas vid ett klimatkompenserat 100-arsregn.
Vidare ska ny bebyggelse inte heller 6ka skade-
risken for befintlig bebyggelse (Boverket och

Linsstyrelsen).

Ytor dir vatten riskerar att samlas vid skyfall
eller dir betydande flodesvigar finns for att
leda bort skyfall har identifierats inom planen.

Inom dessa krivs det ytterliggare insatser att
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bebygga  platsen.  Prickmarkering  pa
oversvimningsomraden tas bort. Se del A pa

sida 7 £6r en utforlig beskrivning kring detta.

Skyfallskarteringen dr framtagen 1 enlighet med
MSBs rekommendationer vad giller regnets
aterkomsttid, klimatfaktor, beaktande av

infiltration, markens rahet samt

berikningsnitets ~ och  terringmodellens
upplosning. Foér hardgjorda ytor (bebodda
fastigheter och vigar) har ett avdrag gjorts for
beakta eventuella

2-arsregn 1 syfte att

dagvattensystem sdsom t.ex.
dagvattentrummor. Den dr utférd av externa
konsulter med ling erfarenhet inom omradet.
En modell kan aldrig aterspegla en exakt
verklighet men resultatet fran
skyfallskarteringen bedéms vara tillrickligt bra
for att inom detaljplanen bedéma vilken mark

som dr lamplig for framtida byggnationer.

20. Alvsala 1:64

2023-03-21
a) | Fastighetsdgarna motsitter sig korsmarkeringen | Korsmarkeringen dr nu borttaget.
over fastighetens halva del.
2023-09-10
b) | Lyfter att i den planbeskrivning fér Norra Alvsala | Noterat. Prickmarkering pa

2, PFO B5 daterad den 20 april 2022 som tidigare

delgivits infor granskningen forelag ej

prickmarkering pa fastigheten. Markeringarna har

oversvimningsomraden tas bort. Se del A pa

sida 7 f6r en utforlig beskrivning kring detta.
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lagts till inf6r antagandet varen 2023.

Fastighetsidgarna motsitter sig prickmarkeringen
och kommunens bedomning av risken for

Oversvimning pa fastigheten.

Fastighetsdgarna lyfter dven att av detaljplanen
framgar att fastigheterna ej far bebyggas med
killare. Moijligheter finns 4dven att beakta
grundforhallanden/6versvimningsrisk i samband
med ansbkan om bygglov varvid behov av

prickmarkering i detaljplan ¢j féreligger.
Lagen om allménna vattentianster § 11 punkt 2

Prickmarkeringen av fastigheten go6r att den
utOkade  byggritten  inte  kan  anvindas
iandamalsenligt, eftersom de icke prickmarkerade
delarna framst bestir av olimplig terring for
nybyggnation utan ingrepp som sprangning. Detta
torhindrar syftet med detaljplanen att frimja
permanentboende och att bostadshus ska passa in 1

den naturligt kuperade terringen.
Likabehandlingsprincipen

Kommunens éversiktsplan visar att Norra Alvsala
(PFO 19) och dess detaljplaner ska ha ett liknande
forhallningssitt till gemensamma fragor. B5 bor
behandlas likadant som B3 och B4 vad giller
punktmarkeringar pa enskilda fastigheter, da de alla
ir medlemmar i Alvsala Nya Tomtigarforening och
har haft gemensam planering. Annars riskerar B5 att
sirbehandlas dia B3 och B4 inte haft samma
provning och bedémning vad giller 100-arsregn,

vilket kan leda till 6verklaganden och férseningar av
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VA-projektet, med stora ekonomiska och praktiska

konsekvenser for fastighetsidgarna.

Fastighetsdgarna 6nskar dialog med kommunen om
16sningar f6r att undvika ytterligare forseningar av
detaljplanen. Det ér viktigt f6r bade féreningen och
de enskilda fastighetsigarna att planarbetet f6r B5
foljer ungefir samma tidsplan som de andra delarna

i omradet.

En dialog har férts med féreningen avseende

tidsplan och status under planprocessen.

21. Alvsala 1:71

Fastighetsidgaren motsitter sig prickmarkeringen pa

fastigheten.

Fastighetsidgaren upplyser Virmdé kommun att
under de 45 dr som de dgt fastigheten inte har
forekommit vattensamling pa tomten, samt att det
finns dagvattenbrunn med tickdike vilken mynnar

ut i ett dike vidare till skogen.

Fastighetsigaren tycker dirmed att
prickmarkeringen ér orimlig pa fastigheten och ber

om omprévning av beslutet.

Noterat. Prickmarkering pa
oversvimningsomraden tas bort. Se del A pa

sida 7 f6r en utforlig beskrivning kring detta.

22. Alvsala 1:107

Fastighetsigaren motsitter sig Virmdé kommuns

bedomning om  prickmarkeringen och det

medféljande strikta byggforbudet pa fastigheten pa
kommunens

grund av bedémning  om

Oversvimningsrisken.

Noterat. Prickmarkering pa
oversvimningsomraden tas bort. Se del A pa

sida 7 f6r en utforlig beskrivning kring detta.
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23. Alvsala 1:110

a) | Synpunkter pa handlaggningen

al) | Fastighetsdgaren anser att kommunen sent agerade | Noterat. Forvaltningen beklagar att de har
pa Linsstyrelsens yttrande om att kommunen | upplevd det pa det sittet. Kommunen arbetar
behévde bedéma och beakta risken for | stindig med att forbdttra vart arbetssitt och tar
konsekvenserna av ett 100-drsregn samt att de fick | med oss den hir kritiken. Detta ska undvikas i
en inbjudan till méte med kort varsel (inbjudan kom | framtiden.
3 dagar innan moétet). Lyfter missnéje fran motet da
fastighetsdgarna upplevde att man inte fick
ordentliga svar samt att andra delar av PFO 19 har
bedémts enligt andra kriterier. Agaren har iven
skriftligen forsokt nd berdrd tjainsteman utan svar.

b) | Sympunker pd utredningen avseende dversvimningsrisken

bl) | Den skyfallskartering som kommunen anvinder | Noterat. Prickmarkering pa

som grund for sin bedomning att pricka fastigheten
omfattar hela kommunen menar fastighetsigaren.
En horisontell upplosning pa fyra meter har
anvints. Fastighetsagaren menar att 1 MSB:s rapport
Vdigledning for skyfallskartering (2017) rekommenderas
en upplosning pa tva meter eller battre for kartering
som ska anvindas for detaljerad dtgirdsplanering,
Modelleringen maste da gbéras om  yrkar
fastighetsigaren med en bittre upplosning i
horisontalled om den ska ligga till grund for

prickning av enskilda fastigheter.

oversvimningsomraden tas bort. Se del A pa

sida 7 for en utforlig beskrivning kring detta.

Skyfallskarteringen dr framtagen i enlighet med
MSBs rekommendationer vad giller regnets

aterkomsttid, klimatfaktor, beaktande av

infiltration, markens rahet samt
berikningsnitets och terringmodellens
upplosning,

Upplésningen pa 4 meter dr i enlighet med
rekommendationer MSB (MSB, 2023. Metod for
skyfallskartering av  tdtorter. Publikationsnummer

MSB2260 — november 2023), vilket dven MSB

sagef.

Upplésningen innebir dock att dikets djup och
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utbredning pa vissa platser har underskattas
och pa vissa platser Gverskattas. Det innebar
inte en entydig underskattning av dikets volym.
Oversvimningsutbredningen

som

skyfallskarteringen — visar pa  fastigheten
stimmer Overens med den sidnka som finns
inom fasticheten och som avgrinsas av
infartsvig och bergparti. Denna sinka utgor
del av en storre lagpunkt som mottar vatten
fran ett omrade pa 6,8 ha. Hela lagpunkten kan
hilla 3 500 m® vatten. Studerat regn i
skyfallskarteringen visar att denna i princip fylls
upp. Det ror sig alltsa om stora méingder vatten

som behdver hanteras.

Den valda upplosningen pa héjdmodell och
berikningsnit ar tillricklig for att identifiera
med Som

omriden oversvimningsrisk.

jamforelse kan namnas att flera kommuner,
diribland Stockholms Stad, anvinder sig av

samma upplosning i sin skyfallsmodellering;

I enlighet med vad linsstyrelsen beskriver har

skyfallskarteringen gjorts

per

delavrinningsomraden, vilka har definierats 1

ArcHydro (GIS).

b2)

Hinsyn bor tas till bade nuvarande och kommande

rorsystems bidrag till avrinningen, eftersom

kommunen planerar att ligga VA-ledningar lings
Ormbunksvagen, vilket kommer att paverka
avrinningen i omradet. Det dr osikert om detta har
beaktats 1 6versvimningsmodellen. Kommunen

borde presentera en 16sning for dagvattenhantering,

I modellen har beaktande av dagvattensystem
gjorts genom ett schablonmaissigt avdrag av
regnmingd. Da ett schablonmaissigt avdrag
innebdr att hela regnmingden tas bort fran
modelleringen vill man inte riskera att
Overskatta dagvattensystemens kapacitet (i

detta fall effekten av trummor) och darfor
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till exempel med springsten i rorgravarna. Det ir
orimligt att krdva en anslutningsavgift pa cirka 300
000 kr samtidigt som anvindningen av fastigheterna

inskranks.

motsvarar det schablonmissiga avdraget ett 2-
drsregn. Aven detta antagande ir i enlighet med
vad MSB rekommenderar (MSB, 2023. Metod
[for skyfallskartering av titorter. Publikationsnunimer
MSB2260 — november 2023)

Vissa diken, ledningar och trummar ar inte med
i berikningen di kommunen inte kan
sikerstilla att dessa finns kvar eller underhalls.
Vid skyfall t6r det sig om stora vattenmangder
och dagvattentrummor har dirfér en
begrinsad funktion. Det dr inte heller
osannolikt att skyfall kan orsaka erosion i diken
eller f6r med sig vixtlighet, grenar, brite med
mera som kan sitta igen trumman. Utifrin
dessa  tva  anledningar  bedéms  det
schablonmiissiga avdraget beakta funktionen

av omradets dagvattentrummor.

Det nimns att hiansyn bor tas till kommande
rorledningar och linga ledningsgravar da detta
kommer dndra avrinningen i omradet. Detta
staimmer inte, efter nedliggning av VA-
ledningar (avsedda for dricksvatten och spill)
kommer marken aterstillas till befintligt och
har ingen paverkan pa skyfallssituationen. Inga
kommunala ledningar liggs for att omhanderta

dagvatten.

Ledningssystem for dagvatten ar utbyggt under
flera  decennier med da  riadande
rekommendationer om dimensionerande regn.
Fulla ledningssystem kan dven bidra till att
vatten trycker upp i brunnar och dirmed bidrar

till en 6versvimning, Da ett schablonmaissigt

Besoksadress: Skogsbovégen 9-11, 134 81 Gustavsberg e Postadress: Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg

08-570470 00 e varmdo.kommun@varmdo.se ® www.varmdo.se




Sida 38 av 45

avdrag innebdr att hela regnmingden tas bort
fran modelleringen vill man av ovan beskrivna
anledningar inte riskera att Gverskatta
dagvattenledningarnas kapacitet och darfor
motsvarar det schablonmissiga avdraget ett 2-
arsregn. Aven detta antagande ir i enlighet med

vad MSB rekommenderar (MSB, 2023).

Det nimns aven att kommunen ska komma
med fOrslag pa atgird tex springsten i
rorgravarna. Det dr inte mojligt f6r kommunen
att genomféra atgirder dd omradet har ett
enskilt huvudmannaskap. Dirtill berér en
sadan typ av atgird dagvatten, dvs situationen
vid  normalregn  och  paverkar  inte
oversvamningsrisken vid skyfall da dessa
system dr mittade och nederborden istillet

avrinner ytledes.

b3)

I MSBs rapport riknar man med en regnvolym pa
44 mm under den mest intensiva halvtimman under
ett 100-arsregn. Virmdo kommun riknar med 56

mm. Varfor?

56 mm hirr6r fran att en klimatfaktor pa 1,25
har applicerats till regnet, i enlighet med
rekommendationer frain MSB. Det studerade
regnet ar ett CDS-regn och ger en bild 6ver
situationen bade vid lingre lagintensiva regn
och korta intensiva regn. Det besta av ett
lagintensivt basregn som efterfoljs av ett kort
intensivt regn och avslutas med ett lagintensivt
efterregn. For att fa in de flesta rinntider inom
avrinningsomradena har varaktigheten 6 h

valts.

b4)

Har grundvattennivaerna mitts in och vilka virden
har anvints? Skyfall intriffar ndstan uteslutande

under juli och augusti da grundvattennivierna

Markens riahet har beaktats i modelleringen
genom att ytor har delats upp i hardgjorda ytor

och gronytor. Hardgjorda ytor har beskrivits
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generellt sett dr liaga och da det oftast finns
magasineringskapacitet 1 de Oversta jordlagren
(MSB). Hur har Mannings tal (flodesmotstand yta)
angetts pa tomtytornar Varfor har varaktigheten pa

100-arsregn bestamts till sex timmar?

med en ldgre rdhet (mindre motstand),
motsvarande hégre Mannings tal M pa 50, och
Ovriga ytor med en hogre rahet (storre
motstand), motsvarande Mannings tal M pa 5.
De hardgjorda ytorna utgérs av vigar och
andra asfalterade ytor och de resterande ytor
har kartlagts som gronytor. Vigar har hamtats
fran Trafikverkets NVDB databas samt
kompletterats med hardgjorda ytor himtade

fran Open street map, Geofabrik GmbH.

b5)

Lansstyrelsen  hdnvisar 1 sitt  yttrande  till

Linsstyrelsernas rekommendationer f6r hantering
av  Oversvimning till foljld av skyfall En
konsekvensbedémning ska goras i varje enskilt fall
varvid bla. ska beaktas hur méanga som drabbas,
vilka nivier i samhillet som berdrs, i vilken
omfattning befolkningens liv och hilsa paverkas
och vilka ekonomiska, miljomissiga, sociala och

kulturhistoriska virden som kan gi forlorade. En

sadan bedémning saknas av kommunen.

I samband med skyfallskarteringen togs en
konsekvensanalys fram for att uppskatta de
direkta konsekvenserna av ett skyfall genom att
berikna skadekostnaden frin Oversvimning
vid ett dimensionerande 100-arsregn. Analysen
gjordes for befintlig bebyggelse. Syfte med
denna var att ge underlag for att foresla
skyfallsatgirder for att forhindra paverkan pa
samhillsviktiga objekt med hogst prioritet och

siakra framkomlighet pa prioriterade vagar.

Analysen dr ett underlag i kommunens
strategiska arbete for klimatsikring av befintlig

bebyggelse.

b6)

Lyfter att kommunen har gjort en ovintad
bedomning om ett vattendjup under 20 cm innebir
normalt sett inte nagon paverkan pa en byggnad
enligt vad som

sags 1 rapporten

Kommunévergripande klimatanalys for Varmdo
kommun till att inféra byggférbud fran 20 cm pa
hade  Onskat

fastigheter. Fastighetsigaren

overviganden om mindre ingripande édtgirder da

Risk for skada av byggnader eller vig har
bedbomts vid vattennivier 6ver 20 cm, detta
kommer utifran den grans som DHI har anvint

1 konsekvensanalys for 6versvimning,
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detta ~ medfér  bade  inskrinkning  for
fastighetsigarnas  forfoganderitt och  dven
betydande minskning av kommunens

dragningskraft som smahuskommun.

b7)

Skyfallsmodeller innehaller en stor osdkerhet i och
med att det rér sig om modellering av extrema
hindelser som det oftast saknas observationer och
mitningar f6r. Hur har modellen kontrollerats och
vilka observationer har anvints for att kalibrera

den? Vad ir felmarginalen i modellen?

Pi kartbilden Over fastigheten visas vattendjup pa
20-30 cm férutom en flick med vattendjup pa 30-

50 cm. Vad ir felmarginalen f6r mitning i hojdled?

Det har framférts synpunkter om att
skyfallskarteringen idr felaktig och Gverskattar
oversvamningsrisken. Forvaltningen
instimmer att det finns antaganden i modellen
och osikerheter, vilket giller f6r alla modeller.
Forvaltningen vill dock podngtera att dessa inte
enbart Gverskattar risken. Det finns dven
parametrar som kan ge en underskattning av
risk, didribland ar klimatfaktorn i det nedre
spannet av vad som rekommenderas. Det pagar
just nu diskussioner frain SMHI om att denna
bor hojas, vilket da skulle paverka karteringen.
Vidare ar den skyfallskarteringen som nu finns
framtagen det mest detaljerade underlaget som
finns for bedomning, Dirtill har platsbesok
gjort av dagvatteningenjor som tittat pa de
faktiska forhéllandena och bland annat det dike

och trummor som papekas i yttrandet.

Laserscannad data bearbetas och rensas frin
hus och vegetation for att ta fram en
héjdmodell, men vegetation ka ge matfel.
Indata till modelleringen 4r markhéjdmodell
med 1 m upplosning frain Lanmateriet.

Medelfelet 1 hojdled uppskattas till 0,1 m.

b8)

Enligt MSBs vigledning ska befintligt underlag som

ar relevant for arbetet sammanstallas. Om

kommunen tidigare har drabbats av extrema regn

Det gors kontinuerliga avvigningar under
planprocessen mellan relevant information

dokumentation och intressen. Férvaltningens
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finns sannolikt nyttiga erfarenheter frin dessa
hindelser. Har en sammanstillning av detta gjorts?
Det sidgs ocksé i vigledningen att det ar viktigt att
dokumentera vilka avviganden och
stillningstaganden som gors under arbetets gang
med en tydlig och transparent dokumentation. Har

detta gjorts?

sammanvigda bedémning och
stallningstagandet framgar frin
planhandlingarna.

b9) | Sammanfatining Prickmarkering pd 6versvimningsomraden tas
bort. Se del A pa sida 7 f6 tforli
Fastighetsidgarna anser att skyfallskarteringen inte ar ot S e pa sida of en wtorlg
beskrivning kring detta.
tillforlitlic  och motsdgs dessutom av  annan eskHivhing kring cetta
utredning. De menar att den inte kan liggas till
grund f6r en sa stor inskrinkning i
fastighetsidgarnas radighet Gver sina fastigheter med
paféljande virdeminskning,
c) | Synpunkter i dvrigt Bygglovsbefriade atgirder ér tillatet i det har

I en tidigare version av Planbeskrivning daterad

2023-06-01 sags under rubriken

Hushallssammansattning:

”Omradet planliggs enbart for enbostadshus. I och
med "attefallsreglerna" finns dock méjligheten att
inreda ytterligare en till ligenhet i huvudbyggnaden
och dnnu en ligenhet i ett "attefallshus". Detta kan
bidra till en stérre blandning av boende inom
omradet, bade de som efterfragar storre bostadshus

och de som vill bo mindre”.

Detta stycke har tagits bort i den senaste versionen.
Vad avses? Vad giller f6r s.k. Attefallshus dar det

inte krivs bygglov vare sig for

komplementbostadshus eller komplementbyggnad?

Vilka paragrafer 1 PBL ligger till grund for avsteg

omradet. Forvaltningen gor inga avsteg fran
grundreglerna ndr det giller till exempel

attefalshus.
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frain grundreglerna? Vad giller om fastigheten

enbart anvands som fritidsbostad?

24. Alvsala 1:111

2023-08-15

a) | Fastighetsdgarna anser att utredningen som | Noterat. Detaljprojektering innefattar
Virmdo kommun gjort gillande prickmark och | framtagande  av ~ bygghandlingar  for
skyfallskartering 4r bristfallig. De har didrmed | uppférande av nya byggnader, vigar,
torsokt pavisa genom bifogade bilagor att ingen risk | infrastruktur. 1 det fallet kridvs en hogre
for manniskors sakerhet eller fara for byggnader | detaljniva. Detaljplanearbete innefattas inte i
toreligger, och hivdar dirfor att ndgon prickmark | detaljprojektering. Prickmarkering pa
inte ska inféras pa fastigheten. De har dven sjilva | 6versvimningsomraden tas bort. Se del A pa
bekostat en skyfallsutredning som har hittat | sida 7 f6r en utforlig beskrivning kring detta.
felaktigheter i kommunens skyfallsutredning.
2023-09-10

b) | Fastighetsigarna anser att utredningen som | Prickmarkering pa Gversvimningsomraden tas

Virmdé kommun gjort gillande prickmark och
skyfallsutredning dr bristfillig. Genom bifogade
bilagor visar deras egna utredning att ingen risk for
minniskors sakerhet eller fara for byggnader
foreligger, och hivdar darfor att prickmark inte ska

inforas pa fastigheten.

bort. Se del A pd sida 7 for en utforlig
beskrivning kring detta.

Skyfallskarteringen dr framtagen 1 enlighet med
MSBs rekommendationer vad giller regnets

aterkomsttid, klimatfaktor, beaktande av

infiltration, markens rahet samt
berakningsnatets och terringmodellens
upplosning,

For hardgjorda ytor (bebodda fastigheter och
vagar) har ett avdrag gjorts for 2-arsregn i syfte
att beakta eventuella dagvattensystem siasom
tex. dagvattentrummor. Den dr utférd av

externa konsulter med lang erfarenhet inom
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omradet. En modell kan aldrig aterspegla en
exakt  verklighet men resultatet fran
skyfallskarteringen bedéms vara tillrickligt bra
for att inom detaljplanen bedéma vilken mark

som dr lamplig for framtida byggnationer.

Bengt Dahlgrens modellering dr inte en
hydrodynamisk modell utan baseras enbart pa
markens hojder vilket dr en enklare modell.
Dock dr det resultat som redovisas i enlighet
med den kommunala skyfallskarteringen. Detta
da den flédesvig som de beskriver
Overensstimmer med  den  betydande

skyfallsvig fran skyfallskarteringen.

25. Alvsala 1:113

2023-08-15

Fastighetsigaren menar att hela dalgangen ir
drinerad med ca 30 cm sand, dagvattensystem om
60 cm fungerar utmarkt och har aldrig fyllts till mer
an 25%. Fatighetsidgaren menar ocksa att foreslagen
prickmark dr oskaligt, och om man skall godkinna
detta vill man ha byggritt om ett plan till pa befintlig
huvudbyggnad samt byggritt om 40 kvm pa

prickmark narmast vigen.

Noterat. Prickmarkering pa
oversvimningsomraden tas bort. Se del A pa

sida 7 for en utforlig beskrivning kring detta.

26. Alvsala 1:56

Fastighetsidgaren har noterat att drygt en tredjedel
av tomten belagts med byggférbud - prickmark.

Fastighetsigaren motsitter sig detta.

Besvikelsen Over prickmarken dr minst sagt stor

Noterat. Prickmarkering pa
oversvimningsomraden tas bort. Se del A pa

sida 7 f6r en utforlig beskrivning kring detta.
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torklarar fastighetsagaren. Upplever ej

kommunikationen som losningsorienterad.

Vad man kan se utav underlaget ir anledningen att

det kan bli upp till 30cm maximalt vattendjup.

Anser att en mer utforlig bedémning gors pa plats.
Tekniska 16sningar, sa som schaktning m.m boér
foreslas. Tex brukar 0,5m héjning av markniva vara
praxis vid bygglov. Gors det 1 samrad bér marken

kunna raddas.

27. Alvsala 1:75

Da fastighetsdageren anser att det inte finns ndgra
problem med dennes fastighet med tillh6rande

mark sa motsitter de prickmarkeringen.

Fastighetsidgaren kopte fastigheten 2015 och har
sedan dess inte haft eller upplevt nagra problem
med vattenansamlingar dven nar det har kommit
uppat 100-120 mm nederbord nar nederborden ar

som varst.

Kommun har dven prickat berg som ligger 1-2
meter 6ver lagsta punkten, totalt har man prickat ca

40-50 % av tomten.

Fastigheten ligger pa den hogsta delen i omradet

med vigen som sluttar at bada hallen.

Diket som finns pa varan sida av vigen ar det sillan
att det ligger vatten kvar da vatten avrinningen ar

mycket bra.

Noterat. Prickmarkering pa
Oversvimningsomraden tas bort. Se del A pa

sida 7 for en utforlig beskrivning kring detta.
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Virmdo 2024-09-10

Sambhillsbyggnadskontoret

Raad Alwajid Stefan Khoo

Planchef Planarkitekt & projektledare
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