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INLEDNING

Detta gestaltningsprogram utgdr en av planhandlingarna for detaljplan for del av
Gustavsberg 1:7, vistra Charlottendal. Gestaltningsprogrammet kommer att kny-
tas till planens exploateringsavtal som ska godkinnas av kommunstyrelsen innan
detaljplanen antas. Gestaltningbestimmelser kommer ocksé foras in pa plankartan,
med vissa hdnvisningar till detta gestaltningsprogram.

Avsikten med gestaltningsprogrammet &r att kommunen och byggherrarna gemen-
samt formulerar barande gestaltningsidéer for bebyggelsen inom planomrédet. Ge-
staltningsprogrammet tydliggor exploatorernas och kommunens intentioner avseen-
de kvalitet och gestaltning.

Gestaltningsprogrammet innehéller riktlinjer for den foreslagna bebyggelsen inom
planomrédet. De hinvisningar med sidhdnvisningar till gestaltningsprogrammet som
finns pa plankartan dr bindande. I 6vrigt ska gestaltningsprogrammet vara vigledan-
de vid bygglovgivning i detaljplancomradets utbyggnad.

Overgripande

Detaljplaneforslaget innebér att en skogsbevuxen hojd bebyggs med bostédder. I den
norra delen av omradet foreslés flerbostadshus i tre till fem vaningar och i den sodra
delen foreslas smahus i form av villor, parhus och radhus.

Gestaltningsprogrammet ar indelat i en del som behandlar utformning av gator och
bebyggelse i den norra delen och en del som hanterar den sddra delen av omradet.
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NORRA DELOMRADET

Kvartersgata, tradplantering - n,

Den nya kvartersgatan i den norra delen av planomréadet ska utformas sméskaligt,
men ska uppfylla krav for fordon for avfallshantering och raddningstjdnst. En gang-
bana ska anléggas liangs gatan och kantstensparkering planeras léngs gatan. Gatan
ska kantas av trddplantering. Dér kantstensparkering anldggs ska trdd planteras
mellan parkeringsplatserna. Det bor planteras ett trad mellan minst var tredje parke-
ringsplats langs gatan for att gaturummet ska upplevas som gront. Férutom att bidra
med gronska till gaturummen ska trdden planteras i skelettjord eller liknande som
ger mojlighet till fordrojning av dagvatten fran gatan.

Bostadsgardar

Korbara ytor och parkeringsytor

Korbara ytor och parkeringsytor pé bostadsgardarna ska belaggas med genomslépp-
liga material som mojliggor infiltration och fordrojning av dagvatten.

Gemensam bollplan
Pé bostadsgérden till hus 2 ska det finnas en gemensam bollplan. Bollplanen kan

inhignas med ett genomsiktligt material, tillexempel nét eller perforerad plét.

Mote med naturmarken - n,

Marken pa bostadsgardarna ska planeras for att undvika branta sldnter mot bevarad
naturlig mark och omgivande naturmark. I norr och i véster ska naturmark bevaras
pa kvartersmark och trdd med en stamdiameter ver 15 cm ska bevaras 1 sé stor

utstrdckning som mojligt.

Planbestimmelser

ny4 - Inom omrade for kvartersgata ska det finnas plats att fordroja
sammanlagt 14 m? vatten. Detta kan till exempel goras genom att trad
planteras lings gatan i luftiga skelettjordar. Se detaljplanens dagvattenut-
redning.

n, - Naturmark ska bevaras. Marklov kravs for féllning av trdd med en
stamdiameter 6ver 15 cm pé en hojd av 1 meter Gver mark.

1 den norra delen av planomrddet foreslds tre flerbostadshus. De kallas hus 1, hus 2 respekti-
ve hus 3 i texten enligt siffrorna i bilden ovan. Fireslagen lokalisering av entréer markerade
med roda pilar.



Byggnader

Sockelvaningar, balkonger och genomgaende entréer - f,
Huvudbyggnadernas placering ska utféras som en L-formad huskropp som i norr
och oster avgrinsar en gemensam bostadsgard. Hus nr 1 och 2 fér en lang fasad
mot kvartersgatan och hus 3 far en l&ng fasad mot en géngbana vid en gemensam
parkeringsyta. Det &r viktigt att sockelvaningarna mot kvartersgatan och gangbanan
utformas sé att de ger en variation och liv at gatan.

Husens sockelvaning mot kvartersgatan/gangbanan ska vara forhojda, for att und-
vika insyn i bostdderna. Golvnivan i ldgenheterna pa bottenvaningen ska alltsa vara
hogre dn marknivan pa kvartersgata/gangbana intill fasaden.

Balkonger som skjuter ut frdn fasad fir inte goras ldgre &n 3,5 meter Over
marken. Syftet med detta dr bland annat att sdkra framkomlighetern under
balkongerna.

Entréer till hiss och loftgingar ska vara genomgéende. Det vill siga att de ska kunna
nas béade fran bostadsgéarden och fran kvartersgatan (hus 1 och 2) respektive gdng-
bana/parkering (hus 3). Syftet &r att det ska vara enkelt att ta sig till sin bostad bade
frén gatan och garden samt att ge liv at gatan.

Entrédorr till hiss och dorr till trapphus mot gatan/géngbanan ska utformas som

en helhet. Utformning och material i entrépartierna ska goras sa att entrépartierna
upplevs som vilkomnande och trygga. For att uppna detta ska det finnas uppglasade
partier i anslutning till entréen och dorrar och detaljer i fasaden ska utforas i tré.

Planbestimmelse

f, - Sockelvéning ska vara forhojd mot kvartersgata/gédngbana. Utskjutande
balkonger ska ha en minsta fri h6jd om 3,5 meter 6ver mark. Entréer till hiss
och trapphus/loftgdngar ska utforas genomgaende och ska kunna nés fran
bade kvartersgata/gangbana och fran bostadsgard.
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Soclekvaning ska utformas varierat och ska vara forhéjd mot gatan. Entré till hiss och trapp-
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hus ska vara genomgdende.

Entrén till trapphus och hiss mot gatan ska utformas vilkomnande och trygga. For att uppnd
detta ska det finnas uppglasadepartier och detaljer av trd.



Forgardsmark och "entréterrasser” mot gatan - f,

Mellan byggnad och kvartersgata/gédngbana ska det finnas en férgédrdsmark som

ar minst 1,0 meter bred. Forgardsmarken kan planteras med grés eller ldga buskar.
Inom forgérdsmarken ska det ocksa finnas direktentréer till ligenheter pé bottenva-
ningen. Hojdskillnaden mellan marken och entréerna ska tas upp utanfor husen med
en trappa. En liten terrass utanfor lagenhetsddrren ska ge mojlighet for de boende att
placera tillexempel vixter eller en sittbénk.

Syftet med dessa “entréterrasser” dr att ge en kvalitet till de boende samt att bidra till
att fler ménniskor ror sig pa gatan, for att ge upplevelsen av en trygg boendemiljo.
Entréerna mot gatan kan ocksé bidra till en 6kad visuell kontakt mellan bostad och
gata, vilket ocksé kan stérka den upplevda tryggheten.

Mot gatan ska det finnas direktentréer till ldgenheter pd bottenvdningen med sd kallade “en-
tréterrasser’’ som ger liv dt gaturummet.

Planbestimmelse

f, - Minst 1 meter bred forgdrdsmark ska finnas mellan kvartersgata/
gangbana och husfasad. Endast trappor, entréterrasser, skirmtak och
dylikt tillhdrande hustes entréer far uppforas.

Flera entréer mot gatan bidrar till att fler mdnniskor rér sig i och vistas i gaturummet, vilket
kan stirka den upplevda tryggheten i omrddet.



Loftgangar och fasader - f,

Husen kan utféras som loftgangshus. Loftgdngarna ska placeras mot de gemensam-
ma bostadsgardarna. For att ge en visuell kontakt mellan loftgdngarna och gérden
ska loftgadngarnas riacken utforas sé att de dr genomsiktliga. De kan till exempel
utforas i glas, smidesridcken, perforerad metall eller nét. Detaljer ska utforas i tré, till
exempel i trappornas ledstdnger.

Fasader som vetter mot loftgadngarna ska utfoéras med trd som fasadmaterial. Tréifa-
saden kan utféras som en slit trédfasad eller som en tit spaljé dér avstdndet mellan
spaljebradorna &r max fem centimeter. Trafasaden ska vara omalad for att intrycket
av trd ska kunna upplevas dven pé avstand, men kan behandlas med till exempel olja
eller jarnvitriol.

P& fasader som inte vetter mot loftgdngarna ska det finnas sa kallade ”fonsterspeg-
lar” i anlutning till fonstren. Fonsterspeglarna ska malas i samma kul6r som husens
trafasader mot garden.

Utkragande byggnadsdelar - b,

For att kunna utnyttja byggritten maximalt ska hus 1 och hus 3 ha utkragande bygg-
nadsdelar mot véster. Dessa delar av byggnaderna ska utforas sa att byggnadsdelarna
vilar pa pelare och att det finns en fri hdjd under byggnaden pa minst 3,5 meter.

Syftet med de utkragande byggnadsdelarna ar dels att de ska ge en karaktér at be-
byggelsmiljon samt att mojliggdra ett bra mdte mellan angransande naturlig mark
och marken pa bostadsgardarna. Naturlig mark kan sparas néra inpa husen.

Planbestimmelser

f, - Fasad som vetter mot loftgdngar ska utforas med trd som fasadmaterial.
Trafasaden ska vara omélad men kan behandlas med olja, jarnvitriol eller
liknande. Réacken till loftgangar och trappor ska utforas med genomsiktligt
material och ska ha detaljer i tra.

b, - Byggnadsdel ska utforas utkragande dver mark och grundliggas pa pela-
re. Byggnadsdelen ska ha en minsta frih6jd pa 3,0 meter 6ver mark.

Utkragande byggnadsdelar som uppforas pd pelare ger omrddet en egen karaktir och mdj-
ligger att naturlig mark kan sparas néra inpd husen.



Takterrass - b,

I minst en av huvudbyggnaderna ska det finnas en gemensam takterrass som ar till
for alla boende i de tre flerbostadshusen. Takterrassens racken, eventuell pergola
eller andra detaljer som syns frén marken/gatan ska utforas i tré.

Syftet med takterrassen &r att ge en kvalitet till de boende i form av en vl gestaltad
takterrass med mojlighet till bland annat utsikt. Takterrassen ska ocksé bidra till att
ge omradets bebyggelse en egen karaktar.

Komplementbyggnader - f,

Komplementbyggnader ska utféras med trafasad. Trafasaden ska vara omalad
och ska ges samma behandling som huvudbyggnadens trafasader (se rubrik
“Fasader” ovan).

Den gemensamma takterrassen ska utforas med trdadetaljer. Komplementbyggnader ska
utféras med tréifasader med samma kulér och ytbehandling som huvudbyggnadernas gdrds-
fasader.

Planbestimmelser
b, - Gemensam takterrass fir anordnas. Réacken, pergola och dylikt
tillhorande takterrassen far uppforas utdver angiven nockhgjd.

f, - Komplementbyggnader ska utféras med trifasader som har sam-
ma ytbehandling som tréfasader i huvudbyggnaderna.

En gemensam takterrass ska finnas pa minst ett av husen. Den ska bidra till omradets karak-
tdr och ge en kvalitet till de boende.



KVARTERSMARK | SODRA DELOMRADET

Kvartersgata

Kvartersgatan ska utformas smaskaligt, men ska uppfylla krav for framkomlighet for
raddningstjansten. Kantstensparkering far forekomma. Dar parkering anlidggs ldngs
gatan ska trdd planteras intill parkeringsplatserna.

Gemensam friyta - n, och n,

Centralt i omréadet ska det finnas en gemensam friyta for lek och vistelse for alla bo-
ende i smahusomradet. Naturlig mark ska sparas i sa stor utstrdckning som mojligt.
Fran gatan ska det finnas en trappa eller ramp samt en stig som ger tillgdnglighet

till den sparade kullen. P4 den gemensamma friytan ska det finnas lekutrustning for
mindre barn till exempel en rutchkana, samdlada och gungdjur samt mojlighet till fri
lek och vistelse for alla boende i omrédet.

Den véstra delen av friytan som mdter naturmarken ska utgoéras av obearbetad natur-
lig mark.

I omrédet finns ett trdid med dokumenterat hdga naturvirden. Detta ska sparas och
fér endast féllas om trddet utgdr en risk for ménniskors sikerhet. Marklov krivs for
fallning.

Planbestimmelse
n, - Naturmark ska bevaras. Marklov kravs for féllning av trdd med
en stamdiameter dver 15 cm vid en hojd av 1 meter 6ver mark.

n, - Trid ska bevaras. Marklov krivs for tradfillning. Marklov for
fallning far endast ges om tradet utgor en sakerhetsrisk.

Foéreslagna smdhus i planomrddets sédra del.



Byggnader - fasadmaterial och kulor - f,

Huvudbyggnader och komplementbyggnader ska utforas med trd som fasadmaterial.

Béde huvudbyggnader och komplementbyggnaders fasader ska ha en dov fargska-
la med kuldrer 1 till exempel morkrott, gront, blagrétt. Fasaderna kan ha partier av
accentfarger som avviker frén 6vrig fasadkulér, till exempel vid entréer. I ett parhus
ska hela byggnaden ha samma kuldr och fargsittning, sé att huset upplevs som en
enhet. For radhus kan fargséttningen varieras mellan bostéderna.

Komplementbyggnad ska ha liknande fargséttning som tillhérande huvudbyggnad.

Planbestammelse
f, - Fasader ska utforas i trd med en féargskala i enlighet med gestalt-
ningsprogrammet sidan 9.

Referensbilder fran hus med liknande fdrgsdttning.



Uteplatser, terrasser pa pelare - b,

Uteplatser som vetter mot omgivande naturmark ska uppforas pa pelare. Syftet med
detta r att sléntning inte ska utforas néra tomtgrédns mot naturmarken. Anslutning
mellan tomtmark och naturmark ska goras sé flack som mojligt.

Tomtmarken ska i sa stor utstrackning som mojligt sldntas ner mot angransande na-
turmark med flacka slénter. Alternativt ska tomtmarken terrasseras mot naturmarken
och eventuella stddmurar ska dé placeras minst tva meter fran tomtgréins mot allmén

lat k .
platsmark natur Bild till hoger exempel pd

uteplatser ndra tomtgréns
mot naturmark. For att
undvika branta sldnter

i grdnsen till naturmark
ska uteplatser uppforas pd
pelare enligt principsek-
tion nedan.

Slantkrin/
projekterad mark:
rin fagad

Planbestimmelse

b, - Marken fér endast bebyggas med uteplatser och stodmurar. Ute-
platser/terrasser ska utforas pa pelare for att undvika branta slanter
néra fastighetsgrins mot omgivande naturmark.
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