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Samradsredogorelse
Detaljplan for del av Gustavsberg 1:7 mm, vastra
Charlottendal

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att prova mojligheten for flerbostadshus och smahus 1 ett
skogsomrade i anslutning till befintligt bostadsomrade i Charlottendal. Ett forslag
till detaljplan har varit p4 samréd under perioden 10 oktober till den 7 november
2017. Under samrédet har elva yttranden inkommit. Remissinstanser har framfort
synpunkter framforallt vad géller dagvattenhantering och miljokvalitetsnormer, att
ett vardefullt rekreationsomrade forsvinner, bullerpaverkan fran bussdepén samt
risker fran virmeverket. De sakdgare som framfort synpunkter &r negativa till att
naturmark och rekreationsomrade forsvinner, upplever en bristande trafiksékerhet
pa Bla Blomvégen, papekar att det dr brist pa lekytor for stérre barn och vill se
kompensationer pa forbattrad tillgdnglighet till andra rekreationsomraden.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samridet har foljande
fragor att studeras vidare i det fortsatta planarbetet: buller, dagvatten, risker frdn
viarmeverket, naturvarden samt tillgdnglighet till rekreationsomraden.

Avdelningen foreslér att forslaget dndras sé att bestimmelser om
dagvattenhantering fors in pd plankartan, mer naturlig mark och vardefulla trad
kan sparas, bestimmelser om utformning av byggnader fors in pa plankartan.
Avdelningens sammanfattande bedomning ar att de inkomna synpunkterna kan
hanteras i arbetet.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora for cirka 90 bostader 1 flerbostadshus pa 3-5
vaningar och cirka 30 smahus. Detaljplanen ska sidkerstilla en god kontakt mellan
bostadsomradet och omgivande naturmark. Bebyggelsens placering och
utformning ska anpassas till platsens forutséttningar. Flerbostadshusen foreslas pa
hdjdpartiet i norr och i den sddra mer l4glénta delen foreslas sméhus.

Hur samradet bedrivits

Samrad av detaljplanen har skett under perioden 2017-10-10 till 2017-11-07.
Information om samrad skickades ut enligt séndlista och samrddet kungjordes i
Dagens Nyheter och i Nacka Varmdo Posten 2017-10-10 (enligt plan- och
bygglagen (2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015). Under samradet fanns
mojlighet att [dmna synpunkter skriftligen. Den 26 oktober holls ett samrddsméte i
form av &ppet hus i kommunhusets reception, dér representanter frain kommunen
ndrvarade. Planhandlingar med bilagor fanns att ta del av pa kontaktcenter pa
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Skogsbovigen 9-11 och pa kommunens hemsida. Totalt har elva yttranden
inkommit under samradet. Samtliga yttranden finns att tillgd i sin helhet pa plan-
och exploateringsavdelningen. Ett yttrande har inkommit fran boenden i en
bostadsrittsforening, vilka beddoms vara sakdgare till detaljplanen.

I denna samrédsredogorelse redovisas inkomna yttranden och avdelningens
stillningstagande enligt foljande:
Del A. Amnesvis sammanfattning av synpunkter av allmént intresse samt

avdelningens stéllningstagande
Del B. Andringar efter samrad

Del C. Sammanfattning av inkomna yttranden och avdelningens stillningstagande

Del D. Sakédgare och myndigheter som inte har fétt sina synpunkter tillgodosedda

Bilagor: Bilaga 1 dr en karta som redovisar den fastighet som inkommit med
synpunkter under granskningen.

Yttranden har [amnats av

1:267

Namn Fastighetsbeteckning | Datum
Myndigheter
1 Lansstyrelsen 2017-11-07
2 Trafikforvaltningen, Stockholms lans 2017-10-26
landsting
3 Lantméateriet 2017-11-07
4 Storstockholms brandférsvar 2017-11-02
5 Svenska kraftnat 2017-11-07
6 Sjofartsverket 2017-10-12
7 Omsorgs- och vélfardssektorn IFO stéd 2017-10-19
och insatser
8 Omsorgs- och valfardssektorn 2017-10-18
utvecklingsavdelningen
Kultur- och fritidsavdelningen 2017-11-07
10 | Bygg-, milj6- och halsoskyddsnamnden 2017-11-14
Foretag
11 Skanova AB 2017-10-30
12 | Vattenfall 2017-11-15
Sakagare
13 | BRF Charlottendalshdjden Gustavsberg 2017-11-06

Del A. Amnesvis sammanfattning av synpunkter av allmint intresse

samt avdelningens staillningstagande

Nedan redovisas fragor som tagits upp i flera yttranden samt sddana fragor som
kan antas vara av stort allmént intresse.

A1. Miljokvalitetsnormer for vatten och dagvatten
Redovisa vad utsldppen i Baggensfjérden blir efter foreslagna
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dagvattendtgirder samt berdkningar av reningseffekten fran
dagvattenétgirderna for att det tydligt ska framga att utsldppen blir
marginella.

e Fortydliga hur dagvattenatgérder utanfor planomradet hanteras.

e Reglera dagvattenatgirder med planbestimmelser enligt Boverkets rad.

e Slutsatsen i dagvattenutredningen ska framgé i planbeskrivningen och
regleras i plankarta.

e Fortydliga att befintligt dagvattenmagasin har tillrdcklig kapacitet.

Avdelningens stillningstagande:

Dagvattenutredningen har kompletterats med berdkningar pé utslippen av
fororeningar till recipienten fore respektive efter foreslagna reningsatgérder for
dagvatten. Planbeskrivningen har kompletterats med dessa uppgifter.

Detaljplanen bedoms inte riskera att negativt paverka forutsittningarna att na
MKN i recipienten. En forutsittning for detta ar att de tgérder som foreslas 1
dagvattenutredningen vidtas for lokalt omhéindertagande av dagvatten som
rapporten foreslar.

Atgirderna inom planomradet sékras s 1dng mojligt med planbestimmelser som
reglerar behov av fordrojande atgirder.

Genomforandet av eventuella atgirder utanfor planomradet ska sdkras i
exploateringsavtal med exploatdren.

A2. Naturvarden

e Paverkan pé spillkraka behover beaktas och atgirder for att begransa
paverkan ska redovisas samt sikras i detaljplan eller avtal. Eventuella
atgérder ska ha en inventering som grund och stimmas av med
lansstyrelsen. Inventera dven ovriga arter som kan vara relevanta med
hénsyn till artskyddet, t.ex. sparvuggla och nattskédrra. Planforslagets
paverkan pé arterna och deras livsmiljoer, samt konsekvenser av paverkan,
bor ocksd bedomas.

e Samradet om skyddsvérda trdd bor ingd 1 plansamradsprocessen.

Avdelningens stillningstagande:

Under varen 2018 har en inventering av spillkrdkans habitat och detaljplanens
paverkan gjorts. Ingen spillkraka har pétraffats inom planomradet, men
inventeringen visar att det vid en exploatering kan krivas atgéarder for ekologisk
kontinuitet for spillkrdka utanfor omradet. Med utgdngspunkt ur inventeringen ska
forslag till atgdrder tas fram som ska syfta till att minska paverkan pé arternas
livsvillkor. Detta ska studeras innan detaljplanen antas och stimmas av med
linsstyrelsen. Atgirder utanfor omradet avses att siikras genom avtal.
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A3. Risker o storningar

e Utred buller fran bussdepan
e Utred eventuella risker fran Ekobackens virmeverk

Avdelningens stillningstagande:

Buller frén bussdepdn och risker fran virmeverket har utretts efter samradet.
Bedomningar i utredningarna visar att det inte behovs ndgra atgérder inom
planomradet.

A4. Rekreation

e Ett tillgdngligt och vdlanvint rekreationsomrade forsvinner.

e De naturomraden som finns kvar &r inte sammanhallna och har inte samma
hoga kvalitet eller tillganglighet.

e Planen behover tillskapa stora spontanytor for storre barn och
lattillgéngliga lekytor, det &r brist pd sddana.

e Planerat naturreservat vid Knuts hav dr for langt bort.

e Planerad forskola behover nirliggande naturomraden.

Avdelningens stillningstagande:

Avdelningen bedomer att det finns rekreationsmojligheter i omgivande
naturomraden &ven efter planens genomforande, men att planen innebir en
forsdmring i detta hinseende. Planomradets funktion som rekreationsomrade
forsvinner till f6ljd av planens genomforande. Planen sikerstiller dock
allménhetens tillgidnglighet till omgivande natur och atgérder for att forbéttra
framkomligheten utanfor planomrédet ska vidtas, bland annat genom gallring i
skogen.

Ytor for spontanidrott tillskapas inom planen in form av en bollplan och lekplats
inom planomrédet.

A5. Trafik
e BIléd Blomvigen méste atgirdas pd grund av trafiksékerhet.

Avdelningens stillningstagande:

I samband med att en skola planeras att uppforas inom skoltomten ser kommunen
over trafiksdkerheten for gdng- och cykeltrafikanter i omradet. Bland annat ska
trafiksdkerhetsatgirder och behov av en gang- och cykelbana liangs Bla
Blomvigen studeras.

Del B. Andringar efter samrad
e Plankartan justeras sa att mer naturlig mark och vardefulla trad skyddas
e Bestimmelser om dagvattenhantering fors in pa plankartan
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e Bestimmelser om utformning av byggnader fors in pa plankartan
e Omradet for den allménna gatan breddas for att mota kommunens standard

Del C. Inkomna yttranden och avdelningens kommentarer
Nedan presenteras en sammanfattning i punktform av inkomna yttranden. Alla
yttranden finns att ta del av i sin helhet pa plan- och exploateringsavdelningen.

\ Yttrande Stallningstagande

1. Lansstyrelsen

Lénsstyrelsen beddmer att forslaget inte strider
mot de intressen som Lansstyrelsen har att bevaka
enligt 11 kap. 10 § PBL, under forutsittning att
kommunen tar hinsyn till Lansstyrelsens
synpunkter avseende miljokvalitetsnormer for
vatten, industri- och verksamhetsbuller samt
oversvamningsrisk.

Lansstyrelsen har dven synpunkter gillande
arkeologi och artskydd, vilka inte ingar i
provningsgrunderna, men som &r viktiga for
planens genomforande. De syftar till att ge
kommunen underlag, rad och synpunkter infor
nésta skede i planprocessen. Kommunen far pé sa
sitt mojlighet att fortydliga och/eller

komplettera planforslaget, s att ett statligt
ingripande kan undvikas.

a) Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten
Kommunen gor beddmningen att planforslaget
inte paverkar vattenférekomsten Baggensfjarden
negativt med foreslagna dagvattenatgérder. Detta

Dagvattenutredningen har
kompletterats med berdkningar pa
utslédppen av fororeningar till
recipienten fore respektive efter
foreslagna reningsatgérder for
dagvatten. Planbeskrivningen har
kompletterats med dessa uppgifter.

eftersom utsldppen av fororeningar fran
planomradet till recipienten bedoms vara fortsatt
mycket lag efter exploatering. Det framgér
emellertid inte av planhandlingarna vad utsldppen
blir efter foreslagna renande atgérder for Detaljplanen beddms inte riskera att

dagvatten. Lansstyrelsen efterfragar en berdkning | negativt paverka forutsdttningarna att

av reningseffekten fran dagvattenatgirderna for
att det tydligt ska framga att utslappen blir
marginella. Okade utsldpp innebir att uppnaendet
av miljokvalitetsnormerna forsvéras eftersom det
kravs en forbéttrad vattenkvalitet.

Foreslagen dagvattenldsning bygger pa atgérder
savil inom som utanfor planomradet.
Lénsstyrelsen anser att kommunen behover
fortydliga hur genomférandet av
dagvattenatgirderna utanfor planomradet
sdkerstélls och vem som ansvarar for skdtsel av
atgdrderna.

nd MKN i recipienten. En forutséttning
for detta &r att de atgérder som foreslas
i dagvattenutredningen vidtas for lokalt
omhéndertagande av dagvatten som
rapporten foreslar.

Atgirderna inom planomradet sékras s&
lang mojligt med planbestdmmelser
som reglerar behov av fordréjande
atgérder.

Genomforandet av atgarder utanfor
planomradet ska sdkras i
exploateringsavtal med exploatdren.
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Lansstyrelsen dr d&ven av uppfattningen att
kommunen med fordel reglerar dagvattenatgirder
inom planomradet genom planbestimmelser. Pa
Boverkets temadel i PBL Kunskapsbanken, om
dagvatten i detaljplan, finns forslag pa lagenliga
planbestimmelser om dagvatten.

b) Halsa och sakerhet Ett PM angdende buller fran SL:s
Industri- och verksamhetsbuller bussdepé samt Vattenverkets
Lansstyrelsen noterar att Trafikforvaltningen i sitt | virmeverk har tagits fram.
yttrande framhaller att den nyligen fardigstéllda Bedomningen sammanfattas i
bussdepan Charlottendal i ndra anslutning till planbeskrivningen.
planomrédet ar en killa till buller som riskerar att
inverka pa boendemiljon. Lansstyrelsen anser att | En 6versiktlig berdkning av
kommunen till granskning behdver tydliggora att | bullerpaverkan inom aktuell detaljplan
géllande riktvirden utomhus for har gjorts med utgdngspunkt ur de
bostadsbebyggelse, i enlighet med Boverkets bullerutredningar som gjordes i
viagledning 2015:21 {6r industri- och annat samband med att depan byggdes.
verksambhetsbuller, kan innehallas for bostdderna. | Berdkningarna visar att riktvérden for
Vid behov behover det sékerstéllas pa plankartan | industri- och verksamhetsbuller klaras
att bebyggelsen klarar géllande riktvarden. med god marginal och att

bulleranpassning inte dr nédvéndig.

c) Oversvamningsrisk For att inte riskera att byggnader och

Planomradet har 14g mojlighet till naturlig
infiltration da omrédet till stor del bestar av berg
med ett tunt jordlager. Dagvatten frén kraftig
nederbord behdver déarfor omhéndertas eller
avledas for att minska oversvdmningsrisken fran
skyfall. Lansstyrelsen anser att slutsatsen i
dagvattenutredningen (WRS 2017-06-22)
gillande att hojdsattningen av lokalgator och
avrinningsstrak ska planeras sé att byggnader och
infrastruktur inte kommer till skada av ett
klimatanpassat 100-arsregn ska framga av
planbeskrivningen samt foras in i plankartan for
att sikerstilla dess genomférande. Lansstyrelsen
onskar dven ett fortydligande om det
makadammagasin (magasin 2) som vattnet ska
avledas till har kapacitet att omhénderta ett 100-
arsregn.

annan infrastruktur kommer till skada
och for att undvika 6versvimningar
inom omrédet vid extrem nederbdrd
(t.ex. 100- arsregn) ska hojdsittningen
efter exploatering mojliggora att
dagvatten fran omradet avleds ytledes
pa lokalgator och avrinningsstrék/diken
med hog kapacitet. Plankartan
kompletteras med hojder som sékrar
sekundér avrinning ldngs gatorna.

Vid extrem nederboérd hinner inte
vatten infiltrera i
infiltrationsanldggningar och mark i
samma utstrdckning som vid normala
regn. Darfor behdvs kapacitet att
hantera hoga floden i avrinningstrak
nedstroms och/eller stor
utjdmningskapacitet i omraden
nedstroms dér dversvamningar kan
accepteras. Utanfor planomrédet och
norr om Varmdo marknad finns bade
naturliga och anlagda
utjamningssystem. Dessa behdver
beaktas i planeringen nedstroms
planomrédet for att
utjaimningskapaciteten ska bibehallas
for att kunna fordréja intensiva floden
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innan de nar
huvuddagvattenledningarna.

d) Arkeologi (radgivande synpunkt) En arkeologisk utredning har utforts

En arkeologisk utredning utférdes inom omradet
ar 2001 da inga fornlamningar pétraffades. Den
utredningen var dock inte bestilld av
Lansstyrelsen och eftersom en ny kulturmiljolag
tradde 1 kraft 2014 vilket innebér att limningar
som dr dldre dn 1850 nu ar fornldmningar sa
kommer en arkeologisk utredning att krévas.
Ansdkan om arkeologisk utredning gors till
enheten for kulturmiljo.

efter bestédllning genom Lénsstyrelsen.
Vid den arkeologiska utredningen
patraffades inget av antikvariskt
intresse.

Artskydd (radgivande synpunkt)

Inom planomradet forekommer bland annat
spillkraka som &r skyddad enligt
artskyddsforordningen. Artskyddsforordningen
(2007:845) ska saledes tillampas sé att
uppritthéllande av gynnsam bevarandestatus for
skyddade arter inte forsvéras.

Kommunens beddmning &r att planforslagets
miljopaverkan framst &dr av lokal art och att
planen darfor inte bor utgéra ett hot mot den
ekologiska kontinuiteten i spillkrékans habitat.
Lénsstyrelsen delar denna beddmning da det finns
liknande miljéer i omgivningarna med
forutséttningar att bevara ekologisk kontinuitet
for spillkraka och Gvriga i PM naturvérden och
skyddsvirda trad (Ekologigruppen 2017)
behandlade skyddade arter.

Lansstyrelsen anser emellertid, i likhet med
kommunen, att planens péverkan pa
forutséttningarna for spillkraka dnda behdver
beaktas i den fortsatta planeringen och att
hantering och eventuella atgérder for att begriansa
negativ paverkan ska redovisas i
planhandlingarna samt att de ska sékras i
detaljplanen eller genom avtal.

Det framgér av planbeskrivningen att eventuella
atgérder ska ha en inventering som grund och ska
stimmas av med Lénsstyrelsen. Enligt
Lénsstyrelsen bor inventeringen &dven beakta
Ovriga arter som kan vara relevanta med hénsyn
till artskyddet, t.ex. sparvuggla och nattskarra.
Planforslagets paverkan pa arterna och deras
livsmiljder, samt konsekvenser av paverkan, bor
ocksa bedomas.

Under varen 2018 har en inventering
av spillkrakans habitat och
detaljplanens paverkan gjorts. Ingen
spillkraka har patraffats inom
planomrédet, men inventeringen visar
att det vid en exploatering kan krivas
atgérder for ekologisk kontinuitet for
spillkraka utanfor omradet. Med
utgangspunkt ur inventeringen ska
forslag till atgérder tas fram som ska
syfta till att minska péverkan pa
arternas livsvillkor. Detta ska studeras
innan detaljplanen antas och stimmas
av med linsstyrelsen. Atgirder utanfor
omrédet avses att sdkras genom avtal.
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Samrad enligt 12 kap. 6 § miljébalken
(rédgivande)

I planbeskrivningen anges att dtgéirder som
paverkar sérskilt skyddsvérda trad ska samradas
med Lénsstyrelsen enligt miljobalken kap.12 § 6.
Motsvarande samrad bor inga i
plansamradsprocessen och ska dé inte foranleda
samrad i sdrskild ordning enligt 12 kap. 6 §
miljobalken.

Péverkan och konsekvenser for sérskilt
skyddsvérda trad redovisas i
planbeskrivningen och samrdd med
lansstyrelsen gors 1 planens samrads-
och granskningsskede.

Behovsbeddmning

Kommunen bedomer att planforslaget inte kan
antas medfora betydande paverkan pa miljon.
Lénsstyrelsen delar kommunens beddmning och
en miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor
inte uppréttas.

Synpunkten noteras.

2. Trafikférvaltningen SLL (TF)

a)

Exploatering i kollektivtrafiknéra ldge
Trafikforvaltningen (TF) ar 6verlag positiv till
planforslaget. Inom de regionalt prioriterade
lagena for stadsutveckling bor en tét struktur i
nérhet till kollektivtrafik efterstriavas.

Synpunkten noteras.

Buller fran bussdepad

TF:s nya bussdepéd Charlottendal ligger ndra
planomradet, och det 4r en kélla till buller.
Bussdepans verksamhet méste beskrivas i
planbeskrivningen. Det behover dven goras en
bullerutredning rorande det industribuller som
depén genererar da detta typiskt sker pa tider da
paverkan pa boende blir stor. Beroende pa utfall
av bullerutredningen behover
planbestimmelserna kompletteras med
skyddsbestdmmelser.

Depén ér fullskalig med verkstad, tvitt,
bréanslepafyllning och uppstillning. Den forsorjer
hela Nacka och Varmdoé med en kapacitet for ca
140 bussar. Detaljplanen behover sékerstélla att
bussdepéns verksamhet inte begrinsas eller
paverkas och att TF stéar skadelosa for alla
kostnader som kan uppsta till f61jd av att
bullernivéer fran bussdepan ska klaras.

Se svar 1b ovan.

3. Lantmateriet

Delar av planen som maste forbattras

a) |Grundkarta Teckenforklaringen éndras enligt
Forhallandet teckenforklaring och tecken som lantméteriets synpunkt.
forekommer i grundkartan behover ses dver.

b) [Plankarta och bestimmelser Grénserna dndras enligt synpunkt.

De administrativa bestimmelserna ”g” och "u” ska
avgransas av administrativ grins eller

anvandningsgrins.
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¢)

IPlan- och genomférandebeskrivning

Stycket om ledningsratt respektive
forrattningskostnader (s.29) hir behover dndras.
Det dr endast dr ledningshavaren som &r behorig
att ansdka om ny ledningsriétt. Det ansvaret kan
inte ldggas pa annan part.

Texten dndras enligt synpunkt.

Delar av planen som bor férbattras

d) Grundkarta En ny grundkarta kommer tas fram till
Grundkartan bor inte vara dldre 4n 3 manader. planens granskningsskede.

e) Plankarta och bestimmelser Anvindningen av illustrationer ses
Plankartan innehaller manga illustrationer. Det &r | Over till granskningen for att det ska
latt att misstolka illustrationerna for vara tydligt.
bestdmmelser.

f) Plan- och genomforandebeskrivning Lekplatsens ldge illustreras i
I planbeskrivningen star att "Lekplatser ska plankartan, eftersom platsen for lek
anordnas pé kvartersmark”, men i plankartan inte anses behova preciseras i
finns bara en illustration som saknar rittsverkan. detaljplanen. Att lekplats ordnas pa
Detta kan leda till missforstand. lekyta i soder regleras med

planbestimmelse.

g) | Ovrigt Synpunkten noteras.

Lantmateriet har inte tagit stillning till innehallet
i fastighetsforteckningen.

Lantméteriet ger en eloge for en bra redovisning
av avtalsfragorna péa s.26.

4. Storstockholms brandforsvar (SSBF)

a) Hantering av olycksrisker Eventuella risker fran Ekobackens
Planomradet ligger i ndrheten av Ekobackens varmeverk har utretts och
varmeverk. SSBF rekommenderar att kommunen | sammanfattats i ett PM som bildggs
utreder om det finns nagon risk forknippat med planhandlingarna och sammanfattas i
detta och isafall anpassar skyddsétgirder darefter. | planbeskrivningen.
I 6vrigt har SSBF ingen kdnnedom om négra Olyckshéndelser vid fjarrvarmeverket
riskkédllor som bedéms kunna paverka beddms inte utgoéra nagon risk for den
planomréadet i sddan omfattning att de behover planerade bebyggelsen. Nagot behov
utredas vidare. av atgarder eller anpassning av
bebyggelsen med hinsyn till
fjéarrvarmeverket bedoms darfor inte
foreligga.
b) Majlighet till raddningsinsatser Platser for uppstillning av

Eftersom det ar ett nytt omrdde behdver
brandposter uppforas inom omradet. For ett
konventionellt brandpostsystem rekommenderar
SSBF ett avstdnd pa max 75 meter fran brandpost
till uppstéllningsplats for raddningsfordon, dvs.
som mest 150 meter mellan tvé brandposter. Mer
information finns i viagledningsdokument
VL2014-124.

raddningsfordon finns pa gatorna i det
nya bostadsomrédet. SSBF:s
rekommendationer for avstand mellan
brandposter ska tillgodoses i planens
genomforande.




Samradsredogorelse
Dnr: 15KS/354
Sida 10 (18)

Viarmdo kommun har avtal om att kunna nyttja s
kallat alternativsystem vid mindre bebyggelse. 1
detta fall dr exploateringen for stor for att detta
ska kunna tillampas.

Fortsatt samverkan

SSBF rekommenderar fortsatt samverkan kring
fragorna om det finns osdkerhet i hur ovanstaende
yttrande ska beaktas i resterande del av
planprocessen.

Synpunkten noteras.

5. Svenska kraftnat

Svenska kraftndt har ingenting att erinra mot
upprittat forslag.

Vi har inga ledningar i anslutning till det aktuella
planomradet men det kan finnas
regionnétsledningar i nirheten, regionnitségaren
bor dérfor horas i samradet.

Svenska kraftnit anser att detta drende ar avslutat
frdn Svenska kraftnits sida och onskar inte
medverka 1 det fortsatta remissforfarandet
forutsatt att planomradet inte forédndras.

Vid eventuella fragor ar ni vdlkomna att hora av
er till oss. Svenska kraftnits anldggningsobjekt
finns att hdmta via Geodataportalen,
www.geodata.se. For 6vergripande information
rorande Svenska kraftnits framtida planer for
stamndtet for el hanvisar vi till Perspektivplan
2025 och Ndtutvecklingsplan 2016 - 2025. Dessa
dokument finns publicerade pé var webbplats,
www.svk.se.

Synpunkten noteras. Vattenfall fick
mojlighet att yttra sig i samradet.

6. Sjofartsverket

Sjofartsverket konstaterar att planforslaget inte
beror sjotrafik och avstar darfor frén att lamna
yttrande.

Skrivelsen noteras.

7. Omsorgs- och valfardssektorn, IFO stdd och insatser

Trygghetsfragor

I det hér laget har avdelningen inget att yttra sig
om, det vore bra att ndgon géng i processen lyfta
trygghetsfragor. Omsorgs- och vélfardssektorn
kan svara pa fragor och ge input kring
brottsforebyggande rorande ungdomar i syfte att
oka upplevd trygghet i utemiljder. Aven
ungdomsradet kopplat till kultur- och
fritidsavdelningen kan vara intresserade att delta i
nagon form. Eventuellt kan kommunens
trygghetsrad genomfora hearings eller liknande.

Avdelningens beddmning &r att
planerat bostadsomréade har goda
forutséttningar att upplevas tryggt.
Omrédets lage eller planerad
bebyggelsestruktur bedoms inte ha
sédana egenskaper att det skulle
medfora nigra storre risker for brott
eller upplevd otrygghet. De
tillkommande bostidderna nas via Bla
Blomvégen eller belyst gang- och
cykelvig fran centrum och ligger i
anslutning till ett befintligt
bostadsomréde.
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Ett resonemang kring detta fors in i
planbeskrivningen.

8. Omsorgs- och valfardssektorn, utvecklingsavdelningen

Behov av gruppbostider

Det behovs flera gruppbostéder, vilka helst ska
vara i ett vaningsplan. Det ar viktigt att ett
flerbostadshus inom planomradet har en tilldten
byggnadsarea som mojliggor att det inryms en
gruppbostad i ett vaningsplan.

Fragan hanteras i samarbete med
omsorgs- och vilfardssektorn, som
efter samradet ser storre behov av
serviceldgenheter istillet for
gruppbostider.

9. Kultur- och fritidsavdelningen/Kultur- och utbildningssektorn

a) Behov av helhetsbild Synpunkten noteras. I Ekobacken pagar
Det behdvs en helhetsbild 6ver omradet kring for ndrvarande ett programarbete for
Charlottendal for att kunna ta stdllning till utvecklingen i ett omrade néra
detaljplanen. De projekt som pagér i Gustavsberg | detaljplanen.
behover beaktas eftersom de ocksa kommer ta
naturomraden i ansprak.

b) Bevara storre rekreationsytor I detaljplan 101 for stora delar av sddra

Gronstrukturplanen anger att planomradet har en
pataglig nyttjandegrad. Omréadets naturvérde och
upplevelsevirden for skogskinsla &r viktiga att
beakta liksom att delar av omradet finns utpekat
som en del i ett ekologiskt strak och
spridningsvig. Kultur- och utbildningssektorn
anser darfor att omradet bor exploateras i mindre
omfattning till fordel for bevarande
rekreationsomréaden.

Omradet anvénds for rekreation och har ett stort
virde som social motesplats. Det enda relativt
platta omradet ar inom planomréadet. Naturmark
ska vara lattillginglig for att ge stor paverkan pa
ménniskors vélbefinnande. Om de planerade
husen beskrivna i detaljplanen byggs, paverkas
rekreationsvérdet i omrédet.

I planhandlingarna bedéms att andra
rekreationsytor finns i niromréadet. Tva
tillgéngliga, mindre ytor finns i omrédet. De
hinger dock inte ihop och ndrmast branten &r det
olimpligt for yngre barn att vistas. Ovriga
nérliggande omraden har 14g kvalitet for
rekreation och &r svartillgingliga, utgdrs av
vat/sumpmark med stora inslag av ung skog.

Gustavsberg ingick aktuellt omrade
med foreslagen kvartersmark for
bostadsbebyggelse. Omradet lyftes ur
detaljplanen vid planens antagande pa
grund av storningar fran narliggande
virmeverk.

Alternativa placeringar av
bostadsbebyggelsen har studerats tidigt
i planarbetet. Det har bland annat
funnits planer pa att utvidga
planomradet Osterut for att pa sa sétt
mojliggéra en mer sammanhallen
bebyggelse kring Bla Blomvigen och
att da kunna spara mer av den
vérdefulla tallskogen. De olika
alternativa forslagen har refuserats
bland annat eftersom
markanvéndningen som befésts i
tidigare planarbete (Dp101) begransar
handlingsutrymmet for nuvarande
planforslag.

Plan- och exploateringsavdelningen
haller med om att aktuellt planomrade
har héga vérden for bland annat
rekreation och att mdjligheten till
rekreation inom detta omrade kommer
att forsvinna till f61jd av detaljplanens
genomforande.

I detaljplanen planldggs ett strak som
naturmark i den nya gatans




Samradsredogorelse
Dnr: 15KS/354
Sida 12 (18)

forlingning. Detta sékrar allmadnhetens
tillgénglighet till omgivande natur. 1
samband med planarbetet ska ocksa
sdkras att nya stigar anldggs i
omgivande natur och att
framkomligheten forbéttras, bland
annat genom gallring i skogen.

Avdelningen beddmer att det finns
rekreationsmojligheter i omgivande
naturomraden dven efter planens
genomforande, men att planen innebér
en forsdmring i detta hinseende.

c) Tétortsnira natur

Arbete pagéar for att bilda ett naturreservat i
Kvarnsjon, Knuts hav och Holmviksskogen. Detta
ar positivt, men det ar for langt bort for att
kompensera for den bostadsnéra naturen som
forsvinner till f6ljd av planforslaget.

Plan- och exploateringsavdelningen
noterar synpunkten. Viss kompensation
for ianspraktagandet av
rekreationsomrédet gérs inom ramen
for planarbetet. Se svar ovan.

d) Stora spontanytor behovs

Spontanmétesytor for de dldre barnen bor
planeras in i detaljplanen for att 6ka sékerheten
for barnen. For att uppmuntra till lek och rorelse
ar det viktigt att lekytorna inte blir for sma, att
pulkabacken sparas och att mojlighet till utelek
finns lattillganglig.

I omradet for flerbostadshusen planeras
for en lekplats for bollek for storre
barn. Tillgéngligheten i naturomradet
véster om detaljplanen ska forbattras
genom gallring och en gangstig. Har
finns omrade for spontanlek.

e) Skola och forskolas behov av niirnatur

Det finns beslut pé att bygga en forskola inom
”Skoltomten” pa Gustavsberg 1: 187. Nérliggande
naturomraden dr viktigt for skolor och forskolors
verksamhet, da vistelse 1 natur &r en del av
skolornas uppdrag. Undervisningen ska ge
eleverna mojligheter att vistas i naturen for att
bland annat forstad samspelet mellan natur och
ménniska, de ekosystemfloden som finns samt
skapa en forstaelse for naturens virde. Om
nérliggande naturomraden bebyggs forsdmras
barnens mojligheter till naturvistelse.

Omréadet med skog vid sidan om aktuellt
planomrade bedémer kultur- och
utbildningssektorn inte vara optimal for barn och
unga att visas i. Slyskogen é&r tit, kuperad eller
bestér av vatmark. Kultur- och utbildningssektorn
bedomer att de dldre skolbarnen kan nyttja
naturreservatet Holmviksskogen men de yngre
barnen behdéver naturomraden pa niarmre hall.

Plan- och exploateringsavdelningen
haller med om att kringliggande
naturmark inte har samman mojligheter
till rekreation och lek som omradet
som planldggs, bland annat pa grund av
att det har ett storre avstand till
planerad forskola och befintliga
bostéder.

Detaljplanen sédkerstiller ett allmant
strék till omgivande naturomréde i den
tillkommande gatans forlangning. Norr
om planerad skoltomt finns ett omrade
som dr skyddat som naturmark i
gillande detaljplan (101).

Plan- och exploateringsavdelningen
bedomer att det trots fortitning i
omradet finns viss mdjlighet till
naturlek i ndra anslutning till planerad
skola och forskola.

f) Foreningslivet/orienteringen
Strax norr om omradet ligger Farstaborg, som

Informationen laggs till i
planbeskrivningen.
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| aven dr basen for Gustavsbergs orienteringsklubb.

10. Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamnden

PBL

a) Byggnaders placering och utformning Synpunkterna noteras och plankartan
Némnden anser att den minsta tomtstorlek som dndras enligt synpunkterna.
anges 1 planbeskrivningen bor tas med dven pa
plankartan sé att det tydligt framgér vad som é&r Intill planerade flerbostadshus skyddas
den minsta tomtstorleken och dven en del naturmark och fem trid med
uppméirksamma planforfattaren att villornas dokumenterat hdga naturvirden i
uteplats pé pelare kan, beroende pa hojden, detaljplanen.
komma att rdknas in i den totala byggnadsarean
och paverka byggritten.
Némnden anser att antalet vaningar och héjden pa
flerbostadshusen ska anpassas efter terrdngen for
att bevara naturmiljon.

Miljobalken

b) Dagvatten och pumpstationer Synpunkten noteras. Hantering av
Néamnden anser att de dagvattenlosningar som dagvatten inom omradet ska
foreslés i planbeskrivningen ar miljoeffektiva. sikerstillas med planbestimmelser pa
Detta dé de bygger pé att s& mycket vatten som plankartan. Genomfrande av atgirder
mdjligt ska kunna ledas till grasytor eller utanfor omradet avses att sikras i
planteringsytor dér vattnet ska kunna fordrojas exploateringsavtal.
och fororeningar fastliggas i vegetationen. Vidare
ser ndmnden positivt pa att gardsytor foreslds
anldggas med genomslippliga material for att sa
langt mojligt minska ytavrinningen och en 6kad
fororeningsbelastning pa recipient.
Recipienten Farstaviken dr redan hért belastad av
fororeningar. Farstaviken &r dven en del av
Baggensfjirden som i dagsldget har
otillfredsstéllande ekologisk status och inte heller
uppndr god kemisk status enligt VISS, vilket dven
nidmns i planbeskrivningen. Det &r darfor viktigt
att tillrdckliga atgirder vidtas for att detaljplanen
inte ska innebéra en 6kad belastning. Namnden
bedomer att de atgarder som foreslas i
planbeskrivningen ér tillrdckliga och har inget
ytterligare att yttra.

) Buller frin kross JM har tvé krossverksamheter i
Enligt planbeskrivning ska riktvirdena for savél Ekobacken, etapp 1 och 2. Den ena har
trafikbuller som byggbuller underskridas inom det | tillstand till 31 januari 2020 och den
planerade bostadsomrédet. Namnden har inget att | andra till 1 april 2020. Tillstanden for
tilligga vad géller det. krossverksamheterna kommer att ha

16pt ut innan det &r aktuellt med

Néamnden vill podngtera att det pa fastigheterna inflyttning i de bostider som planeras i
Gustavsberg 1:436, 1:464, 1:433 samt 1:7 finns aktuell detaljplan.
kross- och sorteringsverksamhet. Bullret som
uppkommer fran de verksamheterna riknas som
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industri- och annat verksamhetsbuller.
Oldgenhetsbeddmning vid ny bostadsbebyggelse
gors 1 detaljplane- eller bygglovsskedet utifran
Boverkets vigledning om industri- och annat
verksamhetsbuller tabell 1 och 2.

Radon
Planomradet ligger inom normalriskomrade for

markradon. Enligt planbeskrivningen ska det
sakerstillas att riktvardet for radon innehalls i
bostdderna for byggnation. Nimnden har
ingenting att tilligga.

Synpunkten noteras.

Stralning fran el-, data- och teletrafik
Stréva efter att utforma och placera nya

kraftledningar och andra elektriska anlaggningar
sa att exponering for magnetfalt begrénsas.

Synpunkten noteras.

f)

Markféroreningar
P& de omraden som ska bebyggas med

bostadsfastigheter tillimpas generellt
Naturvérdsverkets generella riktvarden for kianslig
markanvéndning (KM) vid bedomning av
fororeningsnivéer i marken. Inom det planerade
planomradet har nimnden inte ndgon uppgift om
att det ska finnas kidnda markfororeningar. Det
kan dock fortfarande féorekomma fororenade
fyllnadsmassor eller féroreningar fran annan kélla
i marken varfor undersdkningar alltid behdver
gobras av marken innan markarbeten tar vid.

Péatréffas fororening ska ndmnden upplysas och en
utredning kring ldmpliga efterbehandlingsatgérder
tas fram. Anmaélan behover alltid ldmnas in till
ndmnden innan efterbehandlingsatgérder tas vid.
Detta enligt 10 kap. miljobalken samt 28 §
forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet
och hilsoskydd.

Synpunkten noteras. Eftersom marken
ar relativt opaverkad naturmark
beddms det inte finnas nagra
markfororeningar.

11. Skanova

‘ Skanova har ingen erinran.

12. Vattenfall eldistribution AB

Vattenfall anser inte att omrade for elnétstation
ska styckas av till en egen fastighet eftersom
Vattenfall inte kommer 4ga marken dir
elnétstationen placeras. Det skapar bara
fragetecken vem som ska dga denna mark.
Vattenfall anser att det r béttre att foreningen
ager marken.

Planbeskrivningen justeras sa att det
framgér att marken inte kommer
styckas av till en egen fastighet.

13. Bostadsrattsféreningen Charlottendalshéjden, Gu

stavsberg 1:267

a)

Generellt
Kommunens vixande problem med trafikfragor,

Kommunen arbetar med fragorna bland

annat genom gronstrukturplan for
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kollektivtrafik, avsaknad gronstrukturplan,
rekreation och rorelseyta for barn behover 16sas
innan man gor detaljplaner som forvérrar
situationen.

Gustavsberg som antogs i
kommunfullméiktige 2014 och
Infartsparkeringsplan for hela
kommunen som antogs av tekniska
ndmnden 2016.

b) Trafiksituationen pa Bla Blomviigen Planbeskrivningen fortydligas
Bostadsrittsforeningen anser att Bld Blomvigen angdende atervindsgatan Bla
inte klarar den 6kade belastning med som Blomvégen. Den allménna gatan slutar
planforslaget innebir, eftersom det kommer leda i anslutning till planomradet. Gator pa
till 6kade olycksrisker. Foreningen har tidigare kvartersmark leder vidare in i
papekat trafiksituationen flera ganger, med det kvarteren.
har inte atgérdats. Den &r inte en atervindsgata,
vilket anges i planen, utan forsorjer mer dn 120 I samband med att en skola planeras att
hushall. uppforas inom skoltomten ser

kommunen &ver trafiksékerheten for
Det finns trafikproblem pa Bla Blomvégen: det &r | gang- och cykeltrafikanter i omradet.
for hoga hastigheter, tranga moéten, for lite plats Bland annat ska trafiksdkerhetsatgérder
for gang- och cykeltrafik och en osdker milj6 for | och behov av en géng- och cykelbana
barn. Befintliga forrdd skymmer utfarter fran langs Bla Blomvégen studeras.
parkeringar och grasmattor och gdngvéagar. Vagen
anvénds for bollspel och cykling eftersom Plan- och exploateringsavdelningen
omradet saknar lekplatser for storre barn, och héller med om att det inte r en optimal
barn springer ibland spontant ut pa Bla placering av parkeringsplatserna inom
Blomvigen. brfiens fastighet som innebér att man
backar ut pa gatan.

c) Byggtrafik Eventuella skador vigar orsakade av
Tung trafik pa Bld Blomvigen under byggtiden, byggtrafik ska aterstillas av
kommer att orsaka storningar, bade for exploatdren.
entreprendrer och boende. Det kommer att krivas
stopp och start vid méten, de dolda utfarterna
kommer bli mer utsatta for olycksrisker med tung
trafik, och ha dnnu svérare at kora ut.
Bla Blomvégens befintliga vagskador kommer
forvarras med mer tung trafik. Vindplanen ar inte
stor nog for bade genomfartstrafik och tung
byggtrafik

d) Synpunkter pa planforslaget och husen Planforslaget ger en 6ppning i

Foreningen onskar se vidare planer for
smahusdelen for att kunna ldmna kommentarer.

Foreningen anser att det behovs en géng- eller
cykelvig ut fran omradet i den sédra delen.

Hyreshusen ar for hoga och skiljer sig fran
omgivande arkitektur och omradets dvriga
utseende. De kommer skymma utsikten mot
naturen, eftersom de ligger pa den hdgsta platsen.
Planforslaget behover ta storre hdnsyn till
topografin, smélta in i gronomradet och anpassas

bebyggelsen i de sodra delarna av
planomradet. I angransning till
planomrédet finns allmén platsmark
natur, vilket innebér att alla kan réra
sig pa4 marken. Plan- och
exploateringsavdelningen ser ingen stor
allmén nytta av en anlagd gangvag till
omradets sddra del.

Flerbostadshusens utbredning har
minskats for att mojliggora att
naturmark kan sparas. Husen varierar
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till befintlig bebyggelse for att det ska bli ett
sammanhéllande omrade, vilket anges i
planbeskrivningen.

Det saknas visioner, kreativitet och kunskap for
att utnyttja den kulturella sirarten, det behovs for
att fortitningar ska bli lyckade.

mellan tre till som hogst fem vaningar
med hogsta byggnadsvolymen i
omréadets norra del. Detta bedoms vara
en lamplig skala som ansluter till
befintliga flerbostadshus som dr mellan
3-4 vaningar. I planforslaget ska
gavelpartierna pa tva av husen uppforas
pa pelare for att ansluta till
naturmarken pa ett bra sétt och for att
kunna spara naturliga marknivaer
under huskroppen.

e) Begriinsa storningar Buller frén byggskedet &r inget som
Bostadsrittsforeningen anser att det dr extremt regleras i en detaljplan.
viktigt att begrinsa storningar for boende i Naturvardsverket har angivit riktvérden
utbyggnadsskedet. Foreningen befarar att for acceptabla ljudnivaer fran
byggperioden blir lang eftersom det ar tva byggplatser, som ska vara en
byggherrar i detaljplanen och pépekar att utgdngspunkt och végledning for
Charlottendalshdjden har utsatts for buller under bedémning som gors i varje enskilt fall.
manga ar, bland annat fran Ekobacken och fran i Byggbuller bor enligt raden begrinsas
Charlottendal. sa langt det &r praktiskt mojligt.
Exploatdren ska under planens
genomforande ta fram ett
egenkontrollprogram for hur man ska
hantera buller och damm for att orsaka
sa minsta mdjliga storningar for boende
i omgivningen.
f) Gronstruktur och rekreation Plan- och exploateringsavdelningen

Foreningen é&r kritisk till kommunen gér vidare
med detaljplaner som innebdr att naturvirden
forstors och miljon forsdmras for barn, trots att
man har insikt om det. Det &r brist pa tillgédngliga
rekreationsytor, miljoer for spontanlek och lek for
aldre barn i vistra Charlottendal. Planforslaget
innebar att detta forsdmras for de boende och den
visar ingen hénsyn till den kommande forskolans
behov av gronyta. Den gronyta som ldmnas
bakom den nya bebyggelsen &r inte anvéndbar.

Som kompensation for att befintliga
narrekreationsomraden forsvinner, 6nskar
bostadsrittsforeningen att kommunen forbéattrar
tillgdngligheten och kollektivtrafiken till dvriga
rekreationsomraden i kommunen eftersom det dr
viktigt for hilsan att vistas i naturen. Vid
samradsmdten hédnvisas till en fortitad stad och
centrumbebyggelse. Resultatet blir ett dkat
bilkorande eftersom de flesta rekreationsomraden
i kommunen maste nds med bil. Foéreningen anser
att fortatningen inte stimmer dverens med

haller med om att aktuellt planomrade
har héga vérden for bland annat
rekreation och att mojligheten till
rekreation inom detta omrdde kommer
att forsvinna till f6ljd av detaljplanens
genomforande. Avdelningen bedémer
dock att det finns
rekreationsmdjligheter i omgivande
naturomraden. I planens
exploateringsavtal ska sdkras att
tillgéngligheten i naturomradet véster
om detaljplaneomradet ska forbattras
bland annat genom nya gangstigar och
gallring.

I detaljplanen planldggs ett strak som
naturmark i den nya gatans
forlangning. Detta sékrar allmédnhetens
tillgénglighet.

I planomradets norra del foreslés en
lekyta for storre barn.
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kommunens vision av ’Skargérdens motesplats™
och andra utféstelser om den grona kommunen
och rekreation.

Viarmdé kommun maéste bli battre pa att
inkorporera fortiatning med tillgdngliga gronytor
och rekreation, vilket ménga andra kommuner
visar exempel pa. | Hammarby sjdstad &r
friytestandarden 15 kvm gardsyta per lagenhet,
och 25-30 kvm gards- och parkyta per lagenhet
inom 300 meters avstand. Exploatering ska
kompenseras med biotoper som r till nytta for
den biologiska mangfalden i ndromradet, och
sérskild vardefull natur undantas fran
exploatering och nya gronomréaden skapas.
Malséttningen 4r att 30 % av omréadet ska vara
gronyta — anvindbar gronyta.

Synpunkten om kollektivtrafik till
Ovriga naturomraden i kommunen
noteras, men hanteras inte i denna
detaljplan.

Plan- och exploateringsavdelningen
noterar synpunkten om att inkorporera
gronytor i fortitningen.

2

Synpunkter pa samradsmotet

Foreningen upplever att man inte fick svar pa sina
synpunkter om trafiksituationen under
samrddsmotet. Det svar som kommunens
tjidnstemédn och andra representanter kunde ge var
att man skulle titta p& fragan”. Detta upplever
bostadsrittsforeningen som nonchalant, som ett
tecken pa okunskap samt brist péa respekt for
verkligheten.

Ett 6ppet husmote holls under samradet
i syfte att informera om planforslaget.
Representanter fran plan- och
exploateringsavdelningen nérvarade
och besvarade fragor om
detaljplaneforslaget.

Det &r viktigt att kommunens
representanter ger korrekta och sakligt
underbyggda svar. Vid ett samradsméte
ar det inte alltid mojligt att besvara
frdgor som inte ingar i
detaljplaneforslaget eller 6vriga
sakfragor som inte dr utredda. Plan-
och exploateringsavdelningen anser
inte att detta &r ett tecken pa
nonchalans eller okunskap.

Plan- och exploateringsavdelningen
informerar inom ramen for
detaljplaneprocessen om att synpunkter
ska ldmnas in skriftligt till kommunen
under planens samrads- och/eller
granskningsskede. Synpunkterna
bemdts sedan av kommunen i en
samradsredogorelse (denna) och/eller
ett granskningsutlatande.

Del D. Sakdagare och myndigheter som inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda
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Fastighetsbeteckning/myndighet

Ej tillgodosedda synpunkter

Kultur- och fritidsavdelningen, Kultur- och
utbildningssektorn

e Ta ett helhetsgrepp pa planeringen i
omrédet

e Bevara storre rekreationsytor

e Bostadsnéra natur forsvinner. Kan inte
kompenseras av naturreservat langre bort.

e  Spontanytor behdvs

e Skola och forskolas tillgéng till ndrnatur
forsamras

Bostadsrittsforeningen Charlottendalshdjden,
fastigheten Gustavsberg 1:267

e BIla Blomvégen klarar inte den dkade
belastningen och tung trafik.

e  Flerbostadshusen &r for hoga.

e  Stdrre hdansyn behovs till topografin och
naturen.

e  Virdefull rekreationsyta tas i ansprak. Det
som blir kvar &r av simre kvalitet.

Varmdo 2018-10-25

PLAN- OCH EXPLOATERINGSAVDELNINGEN

Fredrik Cavallin
Planchef

Linnéa Olofsson
Planarkitekt
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BILAGA 1. FASTIGHET SOM INKOMMIT SOM INKOMMIT MED
SYNPUNKTER UNDER SAMRADET

e Bostadsrittsforeningen Charlottendalshdjden, fastigheten Gustavsberg 1:267
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