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Samrddsredogorelse

Detaljplan for PFO I5 Varmdo kommun

Samrad av detaljplan for Detaljplan for PFO 15, Vairmdo kommun
har skett frdn 2022-06-13 till 2022-08-01. Information om samrad skickades ut

enligt sdndlista. Under samrédet fanns mojlighet att limna synpunkter skriftligen.
Vidare holls samradsméte 1 Varmddsalen 1 kommunhuset 2022-06-21.
Planforslaget och alla bilagda handlingarna fanns att ta del av pa servicecenter pa

Skogsbovigen 9—11 och pa kommunens hemsida.

Under samrddet inkom 28 yttranden, varav en fastighet limnade tva yttranden.
Samtliga yttranden finns att tillga i sin helhet pd samhallsbyggnadskontoret. Alla
som ldmnat synpunkter har bedomts vara berdrda sakigare.

Samradsredogorelsen ir uppdelad i fyra delar:

Del A. Sammanfattning av inkomna fragor av allmént intresse samt avdelningens
kommentarer

Del B. Andringar mellan samrad och granskning

Del C. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer

Del D. Sakégare, berérda och myndigheter som inte har fatt sina synpunkter

tillgodosedda

Bilagor:

Bilaga 1 dr en karta som redovisar de fastigheter som inkommit med synpunkter
under samradet.

Yttranden har lamnats av

Namn Fastighetsbeteckning Datum
Myndigheter
1 Léansstyrelsen 2022-09-06
2 Lantméteriet 2022-06-16
2022-06-17
3 Trafikverket 2022-08-19
4 Bygg- och miljdavdelningen, Varmdé kommun 2022-09-26
5 Storstockholms brandférsvar SSBF 2022-07-08
6 Skogsstyrelsen 2022-06-23
7 Havs- och vattenmyndigheten 2022-06-20
Foretag
8 Vattenfall Eldistribution AB 2022-07-07
9 Skanova 2022-07-14
Foreningar
10 Friluftsfrimjandet 2022-07-08
11 Brunns Fastighetsdgarforening UPA Brunn 2:1 2022-06-22
Sakiigare
12 Fastighetsdgare Séby 1:26 2022-07-30
13 Fastighetsdgare Séby 1:31 2022-06-29
14 Fastighetsagare Saby 1:43 2022-07-11




Varmdo kommun - Internt

Granskningshandling
Samradsredogorelse
Dnr: 2020KS/0567

Sida 2 (51)
15 Fastighetsdgare Séby 1:85 2022-07-24
16 Fastighetsdgare Saby 1:93 2022-07-11
17 Fastighetsdgare Séby 1:124, 1:320, 1:26 | 2022-08-01
18 Fastighetsagare Saby 1:129, 2 yttranden | 2022-07-24
19 Fastighetsagare Saby 1:131 2022-06-28
20 Fastighetsdgare Séby 1:137 2022-06-15
21 Fastighetsdgare Séby 1:139 2022-06-29
22 Fastighetsdgare Séby 1:141 2022-07-27
23 Fastighetsagare Saby 1:144 2022-08-14
24 Fastighetsagare Saby 1:146 2022-08-02
25 Fastighetsagare Saby 1:152 2022-07-30
26 Fastighetsdgare Séby 1:290 2022-07-16
27 Fastighetsdgare Séby 1:307 2022-07-17

Del A. Sammanfattning av inkomna fragor av allmant intresse
samt avdelningens kommentarer

Nedan redovisas fragor som tagits upp i flera yttranden samt sddana frdgor som
kan antas vara av stort allméint intresse.

Vattenskydd

Yttrande:

a) Lansstyrelsen framhaller 1 sitt yttrande att kommunen behdver forsékra att
andelen hardgjord yta inte okar i planomradet i enlighet med
dagvattenutredningens rekommendation.

b) Hur planforslaget forhaller sig till Vattenskyddsforeskrifterna bor enligt
lansstyrelsen redovisas 1 planbeskrivningen.

Forvaltningens kommentar:

a) Detaljplanen medger 1 princip inga nya avstyckningar utan bekriftar
befintlig bebyggelsestruktur. Fér omraden inom vattenskyddsomradet
begrinsas byggritterna till att omfatta bekriftelse av befintliga
huvudbyggnader med mojlighet till mindre tillbyggnad. Planldggningen tar
ett helhetsgrepp péd bebyggelseutvecklingen och begriansar utokad

byggnation.
Total area Area Andel byggnadsarea Area Andel byggnadsarea skillnad skillnad
Omrade bostadsmark |byggnader idag| inom bostadsmark byggnader | inom bostadsmark andel byggnadsarea
(m2) {m2) idag (%) forslag (m2) forslag (%) (%-enheter) (%)

Bostadsfastigheter 177796 10791 6,07 10625 5,98 -0,09 -1,54

Tabell 1. Hardgjord yta i form av byggnadsarea inom planomrddets bostadsfastigheter, befintlig
situation och situation efter detaljplanensforslag

Tabellen visar hur planomrédets totala byggnadsarea, BYA, paverkas av
detaljplanen. Den totala byggritt som detaljplanen tillater innebdr en minskning
av den totala byggnadsarean med 1,54 procent jamfort med dagens situation.
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Anledningen till att resultatet inte visar pa storre hardgjord yta &r att detaljplanen
ej bekriftar befintlig byggnadsarea for komplementbyggnader som Overstiger de
generella riktlinjerna for byggritter som bestdmts 1 detaljplanen.

b) Restriktioner enligt Vattenskyddsforeskrifterna finns nu med som en
upplysningsruta i detaljplanekartan samt redovisas i planbeskrivningen.

Strandskydd

Yttrande:
Lénsstyrelsen bedomer utifrén nuvarande underlag att delar av omraden inom

vissa fastigheter dir strandskyddet upphévts enligt samradsforslaget ér av
naturmarkskaraktér och inte kan anses vara iansprékstagna pa ett sitt sa att de
saknar betydelse for strandskyddets syften. Kommunen behover darfor fortydliga
pa vilket sitt omrddena ar iansprakstagna i enlighet med 7 kap. 18 ¢ § punkt 1
miljobalken (MB) eller redogora for vilka andra sdrskilda skil som finns for att
kunna upphéva strandskyddet. Alternativt behdver kommunen revidera
avgransningen for inom vilka omraden som strandskyddet foreslas att upphévas.

Forvaltningens kommentar:
De sérskilda skédlen att upphidva strandskydd har setts 6ver av forvaltningen och

justering av omraden for upphédvande av strandskydd har gjorts pa samtliga
§fastigheter lings med Atervalls trisk. Utgangspunkten for att upphiva
strandskyddet har varit huvudbyggnader som tydligt genererar hemfridszoner.
Komplementbyggnader genererar inte en hemfridszon. I en detaljplan far
kommunen upphéva strandskyddet for ett omrdde om det finns sérskilda skél for
det och om intresset som avses med planen viger tyngre dn strandskyddsintresset.
Strandskyddet bor aldrig upphéavas i stérre omfattning dn vad som behdvs for att
genomfora planen. Strandskyddet kan inte upphdvas inom ett omrdde som behdvs
for att mellan strandlinjen och bebyggelsen sédkerstélla fri passage for allmanheten
och for att bevara goda livsvillkor for véxt- och djurliv. Detta géller inte om en
sddan anviandning av omradet ndrmast strandlinjen dr omdjlig med hénsyn till de
planerade byggnadernas eller anldggningarnas funktion, till exempel en
anldggning som kraver direkt koppling till vattnet. Det dr framfor allt forfarandet
for upphdvandet av strandskydd som regleras i plan- och bygglagen, PBL.
Bestdmmelser om vilka krav som ska vara uppfyllda for att strandskyddet ska
kunna upphévas finns 1 miljobalkens sjunde kapitel och i plan- och bygglagens
fjarde kapitel.

Geoteknik

Yttrande:
Lansstyrelsen anser att stabiliteten for vdgarna inom planomradet och risken for
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erosion ska utredas inom detaljplanearbetet. Kommunen behdver dven bedoma
om eventuella dversvdmningar kan paverka stabiliteten.

Forvaltningens kommentar:
For att utreda om foreslagen detaljplan dr lamplig ur ett geotekniskt perspektiv

med hénsyn till risk for ras, skred och erosion har en kompletterande utredning
tagits fram av Tyréns, Teknisk PM Geoteknik, 2023. Enligt den geotekniska
utredningen finns inom planomréadet ingen risk kopplat till skred. Hansyn bor
dock tas till erosion lings med Atervallsbicken som rinner fran Atervallstrisk
(sjilva Atervallsbicken ligger utanfor planomrédet). For att siikerhetsstilla att
ingen Okad belastning i form av nya byggnader uppfors inom 6 meter fran
dikeskrénet i de norra delarna av Atervallsbicken infors en planbestimmelse om
prickmark vilket innebér att marken dér inte fir bebyggas. For 6vriga delar av
planomrédet s anses det inte erfordras nadgon sérskild planbestimmelse med
hinsyn till de geotekniska forhallandena inom planomradet. Marken bedoms som
lamplig for planerade byggritter med avseende pa geotekniska sdkerhetsfragor.

Artsskydd
Yttrande:

Lansstyrelsen papekar att det inom och 1 nérhet till planomradet enligt
genomforda naturvédrdesinventeringar och inrapporteringar i artportalen finns
forekomst av figlar och fladdermdss. For att klargora vilka arter som forekommer
inom omradet, samt hur arterna nyttjar omradet, behdver kommunen gora en
specifik figel- och fladdermusinventering under 1dmplig tidpunkt pé aret. Dérefter
ska planbeskrivningen kompletteras med en bedémning av hur varje art kommer
att paverkas vid ett genomforande av detaljplanen, samt vilka forsiktighets- och
skyddsétgarder som behover vidtas for att undvika att forbuden 1
artskyddsforordningen (2007:845) utldses.

Forvaltningens kommentar:

Viarmdo kommun har haft en dialog med lansstyrelsen pd planstddsméte
2022-11-30 som resulterade i att kommunen tog fram ett PM om artskydd for att
tydligare visa paverkansrisk och vilka skyddsédtgiarder som vidtas for att
detaljplanen inte ska ha ndgon paverkan pa artskyddet. Foreslagna skyddsatgéirder
har stdimts av med Lansstyrelsen.
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Oversvimning

Yttrande:
Bygg- miljo- och hélsoskyddsforvaltningen pépekar att det inte framgar vad ldgsta
grundldggningsniva dr i planforslaget.

Forvaltningens kommentar:

Atervallstrisket regleras med dimme (skibord) pa +18,3 meter (RH2000). Vid
hogvatten paborjas avtappning av sjon vid denna niva. Efter ddmmet avleds vattnet
i krondike, vidare i kulvert under Eknisvigen och sedan i Atervallsbicken. Med
hansyn till att flodet 1 dike och kulvert skulle kunna paverkas av erosion vid hoga
floden har en sdkerhetsmarginal anvints for att ta hojd for att bebyggelse inte ska
paverkas negativt av Atervallstriskets hogvatten. Som ligsta grundliggningsniva
har +19,3 meter (RH2000) valts. Det d4r en meters marginal frin det ddmme som
reglerar Atervalltriskets utlopp vilket bedoms som en siker niva for hogvatten.
Atervalls triisk ligger pa + 18 meter (RH2000).

Planbestimmelse har inforts som anger att ”Ny-, till- eller ombyggnation ska
utformas och utforas sd att den inte skadas vid naturligt 6versvimmande vatten
upp till nivan +19,3 meter over nollplanet (RH2000) .

Omraden med dversvimningsrisk ar prickmarkerade samt har en planbestimmelse
om att markens hojd inte far dndras.

Avstyckning av fastighet

Yttrande:
Flera fastighetsdgare har uttryckt ett 6nskeméal om att kunna stycka sina
fastigheter.

Forvaltningens kommentar:
I beslut om start-PM for Atervall sédra anges bland annat att Sversiktsplanen ska

foljas och att fortidtning genom avstyckning ska undvikas. Kommunstyrelsens
planutskott har diarutdver beslutat (2021-01-18) att anta riktlinjer for planliggning
av prioriterade fordndringsomraden i drende med diarienummer 2019KS/0128. I
dessa star bland annat att fastighetsstrukturen ska bevaras och bestimmelser
anpassas till befintliga arealer. Uppdrag i Start-PM och 6versiktsplanens
intentioner dr tydliga med att fortatning genom avstyckning ska undvikas.

Ytterligare en anledning till att avstyckning beddms olampligt ar att planomradet
ligger inom skyddszon for Ingaré Brunn vattentédkt. Vid styckning tillkommer nya
byggnader vilket innebér att den hirdgjorda ytan beddms 6ka. Detaljplanen
medger darfor generellt inte delning av fastigheter 1 primért och sekundart
vattenskyddsomrade.
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Byggnadsarea

Yttrande:
Synpunkter har framforts fran fastighetsdgare om att man vill ha utokad byggratt i
enligt med PFOs riktlinjer.

Forvaltningens kommentar:
Da planomradet ligger inom skyddszon for Ingaré Brunn och takten &r en

oersittlig resurs for kommunen och en hogt prioriterad reserv for hela léanet sé har
anpassning av byggritter behovt goras for att uppna syftet att skydda
grundvattentdkten infor framtiden. Detta innebdr att avsteg fran PFO-riktlinjer har
gjorts. Byggritterna &r satta utifran syftet att minimera negativ paverkan och
behalla infiltrationsytor for dagvatten och en lag féroreningsbelastning. For att
uppna detta dr det vasentligt att behélla omrédets karaktir med smaskalig
bebyggelse och 1ag hardgdringsgrad, i enlighet med rekommendationerna i
dagvattenutredningen. Inom den priméra vattenskyddszonen giller generellt en
byggnadsarea och en bruttoarea om 140 kvadratmeter for friliggande
enbostadshus och en bruttoarea och byggnadsarea om 40 kvadratmeter for
komplementbyggnader. For fastigheter som ligger inom sekundért
vattenskyddsomrade géller generellt en byggnadsarea, BY A, om 160
kvadratmeter och en bruttoarea, BTA, om 240 kvadratmeter for friliggande
enbostadshus och en BYA/BTA om 60 kvadratmeter for komplementbyggnader.
Undantag forekommer bland annat for att bekrifta befintliga friliggande
enbostadshus som har bygglov eller for att motverka att mer én 15 procent av
bostadsfastigheter hardgors. For tvd mindre fastigheter néra strandlinjen géller en
mindre byggnadsarea, 120 kvadratmeter BY A/BTA respektive 100 kvadratmeter
BYA/BTA.

Hemfridszon

Yttrande:
Fastighetsdgare har synpunkter pé att hemfridszon ska undantas frén strandskydd.

Kommentar:
Utgéngspunkten i detaljplanen vad géller upphdvande av strandskyddet ar att

upphéva det for huvudbyggnader samt ett begridnsat omrade nirmast
huvudbyggnaden. De sérskilda skédlen att upphéva strandskydd har setts 6ver infér
granskning och justering av omraden for upphévande av strandskydd har gjorts pa
samtliga fastigheter lings med Atervallstrisket, s att de omraden som inte 4r
ianspraktagna av huvudbyggnader ligger kvar inom strandskyddat omréde.
Eventuell restriktivitet vid upphivandet av strandskyddet ar for att sdkerstilla att
detaljplanen dr forenlig med strandskyddets syften. Skulle strandskyddet
upphévas i storre utstrackning finns en risk att nya byggnader och anldggningar
uppfors, eller ersitter befintliga, pd platser som tidigare varit
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allemansrattslig tillgdngliga eller betydelsefulla for att bevara goda livsvillkor f6r
djur- och viaxtlivet pa land och i vatten.

Hur mycket strandskydd som upphévs varierar fran fastighet till fastighet da
beddmningar har gjorts i de enskilda fallen. Utgdngspunkten har varit
hemfridszonen for huvudbyggnad pa respektive fastighet men i vissa fall &r den
upphdvda ytan mindre &n sa. Strandskyddet syftar till att ldngsiktigt 1) trygga
forutséttningarna for allemansrattslig tillgang till strandomréden och 2) bevara
goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pa land och 1 vatten. Upphévande av
strandskydd far inte medfora en privatisering av allemansréttsliga omraden
och/eller vasentligt fordndra livsvillkoren for véxt- och djurarter, 7 kap. 15 §
miljobalken. Férbuden giller oavsett om en fastighet omfattas av hemfridszoner
eller om marken pa annat sétt lagligen tagits i ansprak som tomt. Om
strandskyddet skulle upphévas for all mark som ianspréktagits som tomt eller
omfattas av hemfridszoner skulle dtgarder som i1 dagslédget dr forbjudna enligt 7
kap 15 § MB kunna uppf0ras i yttersta gransen av dessa omrdden utan provning.
Det 1 sin tur skulle kunna leda till en okontrollerad utvidgning av hemfridszonen
och tomten utanfor tidigare ianspraktagna omraden. Nagot som inte skulle vara
forenligt med strandskyddets syften och ndgot som hade kunnat férhindras eller
regleras i dagsldget med rddande strandskydd. Av den anledningen har
upphdvandet av strandskyddet begrénsats pa flertalet fastigheter. For
strandskyddat omrdde finns mdjlighet ans6ka om strandskyddsdispens dven efter
att detaljplanen vunnit laga kraft.

Kulturmiljo

Yttrande:

Flera fastighetségare anser att deras byggnader inte ska kulturklassas och/eller
forses med rivningsforbud.

Kommentar:
Kulturmiljon ar ett viktigt allménintresse och kommunerna har ett stort ansvar for

att skydda kulturmiljon. Vid planldggning framgar tydligt att stor hdnsyn ska tas
till en plats kulturvdrden nér val av atgédrd och utformning regleras. I
kulturmiljoutredningen for detaljplanen (Tyréns 2021, reviderad 2023) konstateras
att den ildre bebyggelsen i Atervall sddra ir fran bérjan av 1900-talet och tillhor
ett av kommunens #ldsta fritidshusomraden. Aven sett till linsniva 4r Atervall
sOdras fritidshusomrade unikt. Det &r en typ av omrade som borjar bli ovanlig.
Fritidshusomradet utgér exempel pa hur vélfardssamhillets framvéxt under 1900-
talet gav utrymme for ett friluftsliv. Om en milj6 omfattas som sarskilt vardefull
bebyggelse ska den skyddas vid planldggning, vilket framgéar av plan- och
bygglagen (2 kap. § 6 PBL). Den kulturhistoriskt vardefulla miljon sammanfaller 1
stort med den priméra skyddszonen for Ingard vattentdkt, Brunn. Det
kulturhistoriskt virdefulla omradet har planlagts med skyddsbestdmmelse q —
omrade med kulturhistoriskt vardefull bebyggelse enligt PBL 8 kap 13 §.
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Byggnader som &r gron- eller gulklassade har bedémts ha stor betydelse for
befintlig kulturmiljo.

Infor granskning har forslaget omarbetats och skyddsbestimmelserna for enskilda
fastigheter har tagits bort och ersatts med varsamhetsbestimmelser, k.
Anledningen till att skyddsbestimmelser tagits bort &r att de skulle kunna utlosa
ersittningskrav. D4 varsamhetsbestimmelserna enbart utgor en precisering av de
generella varsamhetskraven som géller enligt plan- och bygglagen sé kan
varsamhetsbestimmelserna inte utlosa ndgon rétt till erséttning. I de flesta fall kan
reglering med varsamhetsbestimmelser vara tillracklig for att sdkerstédlla vardena
hos en kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Varsambhetskrav giller for all bebyggelse. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska
goras varsamt s att befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas. Syftet
med varsamhetsbestimmelser &r att de 1 forvég klarldgger vilka sdrskilda krav
som kommer att stéllas vid bygglovsprovningen. Varsamhetsbestimmelserna
avser endast vanligt underhall varfor pagdende markanvindning inte kan anses
forsvéras. Rivningsforbud - r, giller generellt for gronklassade byggnader. Det
kravs rivningslov for att riva byggnader inom detaljplan. Kommunen kan neka
rivningslov for att riva en byggnad som bor bevaras péa grund av byggnadens eller
bebyggelsens historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga eller konstnarliga vérde.
Genom att infora rivningsforbud i detaljplanen blir detaljplanen extra tydlig. Med
en planbestimmelse om rivningsforbud har fragan om byggnaden far rivas
avgjorts pd forhand. Om kommunen anvint sig av en bestimmelse om
rivningsforbud kan den som &ger fastigheten som berdrs ha rétt till ersattning av
kommunen for den ekonomiska skada som bestimmelsen medfor. Rétten till
ersdttning géller endast om den skada som rivningsforbudet medfor &r betydande i
forhallande till vérdet av den berorda delen av fastigheten.

Begrinsning i mojlighet att avverka triid

Yttrande:
Synpunkter har framforts om att antalet utpekade trad som kraver marklov bor
reduceras till dom som mer uppenbart dr skyddsvérda.

Kommentar:
Planforslaget har forsetts med planbestimmelser for att bibehalla gronstrukturer 1

omradet och for att sdkerstélla viardefull kultur- och naturmiljé, samt virna om
artskyddade och rodlistade djur och véxter. Naturmiljoernas varden &r starkt
kopplade till gamla trdd och héltrdd som 1 sin tur dr avgorande for flera av de
skyddade och rodlistade arterna. Negativ paverkan far inte ske pé skyddade arter
annars kan planens genomforande forbjudas. Vissa trad ér sa virdefulla att samrad
krdvs med lénsstyrelsen om risk for negativ paverkan finns. For att skydda
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naturmiljoer, inklusive trdd och skyddade och rddlistade arter skyddas trad i
plankartan med planbestimmelser pa bade kvartersmark och allmén platsmark
vilket inkluderar prickmark (enbart kvartersmark), mark utpekad som NATUR och
PARK, bestimmelser som skyddar trdd, och bestimmelse om att markens hojd inte
fir andras. Med anledning av att planomradet sedan lang tid bestar av naturtomter
sa finns hoga naturvirden och gamla trdd och héltrdd dven pa kvartersmark. Vilka
trdd som skyddas har bedomts av sakkunniga i ekologi. Vad som gor ett trad
skyddsvért kan variera och det dr inte alltid uppenbart for ej sakkunniga vilka
karaktdrer som avgor det. En gammal tall kan till exempel vara vildigt klen
beroende pa var den har vixt. I manga fall dr det ockséa viktigt att skydda hela
skogsmiljoer for att virdena och arterna inte ska ga forlorade.

Del B. Andringar sedan samrad
Nedan listas dndringar gjorda i planhandlingarna efter samrad.

Utredningar

¢ En naturvirdesinventering och inmétning av trdd med hdga naturvirden
har utforts efter detaljplanens samrad ”Naturviardesinventering infor
detaljplaneliggning, Atervall sodra, Virmd®, juli 2022, Greensway.
Ett artskydds-PM ” Skyddade djurarter och detaljplanering for Atervall
sodra i Varmdo kommun, version 2, 2023-03-28, har sammanstillts av
kommunekolog med syftet att bedoma péverkan och foresla
skyddsatgarder pé skyddade djurarter for detaljplanen. Materialet har
stimts av med Lénsstyrelsen for att utrona om artskyddsfragorna ér
tillrackligt hanterade 1 planforslaget och om separat artskyddssamrad
behdvs infor granskning.

e PM Trafik Atervall sddra, Structor har reviderats 2023-08-25 och
uppdaterats med karta och text for framkomlighet for brandbil och
vandplaner samt justerad prognos av trafikflodet pd Eknédsvéigen.

¢ En kompletterande geoteknisk utredning har tagits fram for att utreda och
sékerstédlla stabiliteten for den markanviandning som planforslaget medger.
Utredningen har samordnats med tidigare framtagen geoteknikutredning
och teknisk markundersokning utford for planerad VA-utbyggnad.

e Kulturmiljéutredningen har uppdaterats och reviderats. Revideringarna
(2023-09-29) omfattar: justering av omfattningen och gréins for
kulturhistoriskt sarskilt vardefullt omride, beskrivning av fastighet som
saknades, borttagning av en fastighet fran det kulturhistoriskt vardefulla
omrédet, korrigering av byggnadsfakta for en fastighet, fortydligad
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redovisning av klassificeringar och motivtexter, tilldgg och fortydligande
av planbestammelser och lagtexter.

Plankarta, planbeskrivning

e Inom sekundér skyddszon har byggnadsarea BY A f6r huvudbyggnad
sdnkts fran 180 till 160 kvadratmeter med bibehallen bruttoyta BTA om
240 kvadratmeter och byggritt for komplementbyggnad sénkts fran 80
kvadratmeter till 60 kvadratmeter byggnadsarea och bruttoarea. Forslaget
innebdr att befintliga komplementbyggnader utover foreslagen byggrétt
inte bekriftas 1 detaljplanen for framtiden, men att befintliga
komplementbyggnader kan std kvar sin livsldngd ut. Férdndringen har
skett i samrad med huvudman for VA- och avfallsavdelningen samt Bygg-
och miljokontoret.

e Byggritter har setts over for att inte Gverskrida 15 procents
hardgorningsgrad for bostadsfastigheters landareal. Fortydligande text har
inforts om vad hardgjord yta innebér kopplat till paverkan pé skyddszon
for vattentdkt. Fortydligande text och tabell har inforts om paverkan pa
planomradets hardgjorda yta orsakad av planforslagets utokade byggritter.

e En generell bestimmelse 6ver kvartersmark har inforts "Marken inom
respektive fastighet fir inte hdrdgoras med undantag av mark som fétt
bygglov for bostad eller komplementbyggnad”.

e Planbestammelse har inforts pa allmin plats GATA och PARK Infiltr] —
Markytan far inte hdrdgoras”.

e Minsta fastighetsstorlek har fordndrats for fastighet Siaby 1:124 med
anledning av att det finns tvad huvudbyggnader pa fastigheten samt att ny
fastighet inte far omfattas av strandskyddat omrdde. For de tvé befintliga
huvudbyggnaderna krévs en minsta fastighetsstorlek om
1 300 kvadratmeter per fastighet inom egenskapsgrénsen. For den
aterstdende delen av fastigheten, som omfattas av strandskyddsregler,
giller en minimistorlek pa 16 000 kvadratmeter inom egenskapsgrinsen.

e Text om primér och sekundir vattenskyddszon har fortydligats och
granslinjer for primér och sekundir skyddszon har lagts till pa plankartan.

e De sirskilda skélen att upphéva strandskydd har setts ver och justering av
omriden for upphdvande av strandskydd har gjorts pa samtliga fastigheter
lings med Atervallstrisket, s att de omraden som inte ir ianspraktagna av
huvudbyggnader ligger kvar inom strandskyddat omrade. Strandskyddad
mark nirmast Atervallstrisket har fatt planbestimmelse om prickmark
eftersom denna mark inte bor bebyggas med hinsyn till véxt- och djurliv,
kulturmiljon och vattenskyddsomradet.

e Kulturmiljoutredningen har uppdaterats och reviderats. Revideringarna
omfattar: justering av omfattningen och gréans for kulturhistoriskt sarskilt
vardefullt omréde, beskrivning av fastighet som saknades, borttagning av
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en fastighet fran det kulturhistoriskt viardefulla omradet, korrigering av
byggnadsfakta for en fastighet, fortydligad redovisning av klassificeringar
och motivtexter, tilligg och fortydligande av planbestimmelser och
lagtexter.

o Kulturmiljobestimmelser har setts Over sa att samtliga gul- och
gronklassade fastigheter har fétt individuella varsamhetsbestimmelser.

e Plankartan har infor granskning uppdaterats under rubriken. Andrad
lovplikt: Bygglov krivs dven for bygglovsbefriade atgirder som avses 19
kap 4 § PBL vilket innebir att bygglov dven kravs for bebyggelse inom
kulturhistoriskt vardefullt omrade vid fasaddndring, omfargning och byte
av taktdckningsmaterial.

¢ En naturvirdesinventering och inmétning av trdd med hdga naturvirden
har utforts efter detaljplanens samrad ”Naturviardesinventering infor
detaljplaneliggning, Atervall sodra, Virmd®, juli 2022, Greensway.

e Ett artskydds-PM ” Skyddade djurarter och detaljplanering for Atervall
sddra 1 Varmdo kommun, version 2, 2023-03-28, har efter samrad
sammanstillts av kommunekolog och kommunicerats med Lénsstyrelsen.
Med de planbestimmelser som infors, samt upplysningsruta om artskydd
och hinsynstagande pa plankartan och i planbeskrivningen, bedéms inte
detaljplanens genomforande paverka skyddade arter negativt.

e Omfattningen av prickmark har setts over for att bevara naturmark, skydda
vattentdkten samt forhindra att strandskyddets syfte motverkas. Darutover
har prickmark inforts som artskyddsatgérd.

¢ En kompletterande geoteknisk utredning har tagits fram for att utreda och
sékerstédlla stabiliteten for den markanviandning som planforslaget medger.
Utredningen har samordnats med tidigare framtagen geoteknikutredning
och teknisk markundersokning utford for planerad VA-utbyggnad.

e For att inte dka belastning pa dikesslinter vid Atervallsbicken och for att
motverka ras och skred sa har Séby 1:30 och Siaby 1:130 forsetts med
prickmark som forhindrar nybyggnationer utmed befintligt dike.

e Oversyn av framkomlighet for brandfordon har skett och samratts med
Storstockholms brandférsvar (SSBF) samt VA-avdelningen.

e Avstand till ndrmaste brandpost och brandposters placering och kapacitet
samt vindmojligheter for brandbil har setts over.

e Fortydligande text har lagts in om innebord av trdd som utgor
sdkerhetsrisk som fér féllas.

e Fortydligande text har lagts in om n-bestammelser om skog eller
tridgrupper som ska bevaras for att inte paverka skyddade arter negativt.

e Text om spannet for takvinkel har justerats. Takvinkel har justerats fran
mellan 20 och 38 grader till mellan 16 och 38 grader. Planbestimmelse om
takvinkel har justerats s& den bara géller inom det kulturhistoriskt
véardefulla omradet. Takvinkel justeras pa plankartan med anledning av att
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man vill bevara omradets karaktir. Justeringen infor granskning beror pa
att vissa fastigheter har befintlig takvinkel om mindre dn 20 grader.

e Fastigheten Sdby 1:131 har tagits bort fran det kulturhistoriskt vardefulla
omrddet pa grund av reviderat kulturhistoriskt underlag fér bedémning.

e Plangrinsen har justerats. Fastighet 1:7 som dr kommunens mark med
bland annat den kommunala badplatsen har tagits bort frdn planomradet,
likasd en intilliggande del av fastighet Brunn 2:1 med parkering till
badplatsen. Infér samrad foreslogs att iordningsstédlla en ndgot storre
parkeringsyta 1 anslutning till badplatsen och att kommunen skulle ta Gver
huvudmannaskapet for den planerade parkeringsplatsen pa fastigheten
Brunn 2:1. Fastighetsdgarna till Brunn 2:1 motsatte sig forslaget och ett
skifte i huvudmannaskap. Brunn 2:1 ligger inom detaljplan 212 Gamla
Brunnsvédgen som har genomf6randetid kvar fram till ar 2030. Fore
genomforandetidens utgang far planen inte dndras, erséttas eller upphévas
mot berdrda fastighetségares vilja. Eftersom parkeringen bedoms som
betydande for vidare utveckling av den kommunala badplatsen lyfts dven
Saby 1:7 ut ur detaljplanen.

e [ planbeskrivningens genomforandedel har det 1 texten under rubrik
”Ekonomiska frdgor och erséttning” tydliggjorts kring aktuella
ersdttningar for fastighetsigare.

e Fastighetskonsekvenstabellen har kompletterats med uppgifter om
befintliga rattigheters paverkan.

e (Genomforandetiden har justerats s den stimmer 6verens mellan plankarta
och planbeskrivningen.

e Texten om ritten till forvarv av mark (dganderétt) for enskild huvudman
vid allmén plats har uttryckts tydligare under Huvudmannens rittigheter.

e Anvindningsbestimmelser GATA har lagts till pa plankarta del 1 for
Karbyvigen.

e Oversyn av u-omraden har skett i samradd med VA-avdelningen. Dér
gaturummet inte dr sex meter brett har u-omraden avsatts 1 plankartan for
att mojliggdra utbyggnad av allminna vatten- och avloppsledningar.

e Fastigheten Sdby 1:137 har kompletterats med planbestimmelse om
hogsta nockhdjd om 9,5 meter for huvudbyggnad samt om hogsta
nockhojd for komplementbyggnad om 4 meter.

e Kryssmark och prickmark har lagts till utmed Eknédsvéigen som mojliggor
uppforande av bullervall och bullerplank f6r fastigheterna narmast
Eknésvigen.

e Sidby 1:26 — en beddmning har gjorts ihop med kommunens bygg- och
miljokontor om att ge en begransad byggritt for huvudbyggnaden. Stugan
har varit 1 bruk som bostad med kok innan strandskydd infordes 1975.
Plankartan har dérfor justerats sa att en del av foreslagen NATUR nu
utgors av kvartersmark for bostad.
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Saby 1:307 — justering av vindzon har skett sé att inget markintrang pa

fastigheten behovs.

Befintlig gdngvig mellan fastigheterna 1:139, 1:301 och 1:140 har
bekréftats som stig i naturmark och illustreras i plankartan.

Plankartan har kompletterats med befintliga bryggor som har matts in i

grundkartan.

Planbestimmelse har inforts som anger att ny-, till- eller ombyggnation
ska utformas och utforas sa att den inte skadas vid naturligt
oversvammande vatten upp till nivdn +19,3 meter 6ver nollplanet

(RH2000).

Del C. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer
Nedan presenteras en sammanfattning 1 punktform av inkomna yttranden. Alla
yttranden finns att ta del av i sin helhet pa samhéllsbyggnadskontoret.

Yttrande

‘ Kommentar

1. Lansstyrelsen

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

a)

Miljékvalitetsnormer for vatten/
Vattenskyddsomrdde

Dagvatten fran omréadet renas idag lokalt pa
sin vdg mot recipienten over naturmark
vilket ockséd kommer att vara fallet efter
genomford plan. Inga nya reningséatgarder
kommer att genomféras. Kommunen har
infort en planbestimmelse om maximal
andel hardgjord yta pa 15% for varje
bostadsfastighets landareal. For att bibehalla
den naturliga vattenbalansen i omradet
rekommenderar dagvattenutredningen
(Rambdll 2021-04-01) att andelen hardgjord
yta inte dkar jAimfort med den befintliga
situationen. I det fortsatta planarbetet
behover det fortydligas hur kommunen kan
forsékra att andelen hardgjord yta inte dkar i
enlighet med dagvattenutredningens
rekommendation. Beskrivningen av
miljéproblemet i Atervallstriisk och
miljokvalitetsnormen i Tranardfjarden &r
inte korrekta. VISS har nyligen uppdaterats.
Fran och med den 22 december 2021 géller
nya foreskrifter om kvalitetskrav for
vattenforekomster (se
https://viss.lansstyrelsen.se/). En skillnad
mot tidigare ar att miljokvalitetsnormen nu
kan skilja sig &t mellan olika
kvalitetsfaktorer och paverkanstryck for

Miljokvalitetsnormer for vatten/
Vattenskyddsomrdde

Miljokvalitetsnormerna har uppdaterats och en
mer utforlig beddmning av paverkan pé
mdjligheten att folja miljokvalitetsnormer har
lagts till. En reglering av hardgjord
byggnadsarea pa maximalt 15 procent av
bostadsfastighets landareal vid framtagande av
byggritter forhindrar att den totala
hardgdrningen i omradet okar.

Yt- och grundvatten

Planomrédet har tva ytvattenrecipienter:
Atervallstrisket och Tranardfjirden. Delar av
omradet avvattnas via dikessystem direkt
norrut mot Tranardfjarden, medan Gvriga delar
avleds mot Atervallstrisket.

Vattenskyddsomrdde
For géllande skyddsforeskrifter finns undantag

dér bestdmmelser i detaljplan ska f6ljas. Detta
giller etablering av ny industriell verksamhet
enligt 8 § och uppférande av nya byggnader
enligt 4 §. Inom planen medges ingen
industriell verksamhet och ddrmed paverkas
inte skyddsforeskrifterna. Vad géller
bebyggelse medger planen i princip inga nya
avstyckningar utan bekréftar befintlig
bebyggelsestruktur samt reglerar byggrétten.
For omraden inom det priméra
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samma vattenforekomst. Kommunen vattenskyddsomradet begriansas byggritterna
behdver visa hur planen paverkar till att omfatta bekréftelse av befintliga
mdjligheten att folja samtliga byggnader med mojlighet till mindre
miljokvalitetsnormer for berdrda tillbyggnader. For omraden inom sekundéra
vattenforekomster. vattenskyddsomrédet medges generellt ndgot

storre byggratt. Da omrédet i nuldget inte ar
detaljplanelagt har tillstdnd for en- och
tvabostadshus kunnat ges utan att ta hdnsyn
till omradet i helhet. Planldggningen tar ett
helhetsgrepp pa bebyggelseutvecklingen och
begrinsar utokad byggnation.

Inom Atervallstrisket finns ett antal smé
bryggor i anslutning till befintliga fastigheter.
Befintliga lovligt uppforda bryggor far finnas,
men ej ateruppforas, breddas eller forlangas
utan strandskyddsdispens. Det dr dven
forbjudet att bygga nya bryggor om det
avhéller allménheten fran att betrdda ett
omrade dir den annars skulle ha fétt fardas
fritt. Nya bryggor ska inte tillkomma med
hénsyn till att Atervallstrisket ligger inom
primért vattenskyddsomrade. For atgarder som
till exempel trispanger, bryggor och dylika
anldggningar inom vattenomraden med
strandskydd kréavs strandsskyddsdispens.
Strandskyddsdispens provas av Bygg-, milj6-
och hélsoskyddsndmnden i Varmdé kommun.

For bryggor krévs dven tillstand/dispens fran
vattenskyddsforeskrifterna. Inom primért
vattenskyddsomrade ska nya bryggor inte
uppforas och ytterligare bryggor utéver
befintliga medges inte i detaljplanen.
Tillkommande bryggor ar dven oldmpligt &ven
med hénsyn till artskyddet.

I skyddsforeskrifter i 9 § beskrivs att
spriangning, schaktning och markarbeten
kréver tillstand. I planen har det reglerats att
nya kéllare inte far utforas. Detta for att
forhindra djupa schaktning, sprangning och
markarbeten som kan paverka
grundvattentikten negativt.

Anslutning av fastigheterna till kommunala
vatten- och spillvattenledningar ger ocksé
positiva effekter pd miljon jamfort med
dagens situation med enskilda vatten- och
avloppsldsningar.

Sammantaget bedoms planldggning av
omradet betyda att nuvarande
grundvattenskydd behélls.
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b)

Strandskydd

Léansstyrelsen ifragasdtter om det finns
sarskilda skdl att upphédva strandskyddet
inom delar av fastigheterna Saby 1:85, Séby
1:129, Saby 1:93, Séby 1:124, Siby 1:144
och Kulla 3:1. Lansstyrelsen bedomer utifran
nuvarande underlag att delar av omraden av
naturmarkskaraktidr inom dessa fastigheter
inte kan anses vara iansprakstagna pa ett sétt
sa att de saknar betydelse for strandskyddets
syften. Kommunen behdver darfor fortydliga
pa vilket sitt omradena &r iansprakstagna i
enlighet med 7 kap. 18 c § punkt 1
miljobalken (MB) eller redogoéra for vilka
andra sérskilda skél som finns for att kunna
upphidva strandskyddet. Alternativt behdver
kommunen revidera avgriansningen for inom
vilka omréden som strandskyddet foreslas att

Strandskydd

Synpunkterna noteras. De sérskilda skélen att
upphéva strandskydd har setts dver och
justering av omraden for upphidvande av
strandskydd har gjorts pé samtliga fastigheter
lings med Atervallstrisket. Utgangspunkten
for att upphéva strandskyddet har varit
huvudbyggnader som tydligt genererar
hemfridszoner. I de fall dér
komplementbyggnader inte omfattats av
upphéivandet av strandskyddet har en
bedomning gjorts att det inte skulle vara
forenligt med strandskyddets syften.

aktsamhetsomraden enligt SGU:s kartering
over forutsdttningar for skred i finkornig
jordart. Det forekommer ocksd omraden med
svimsediment. Kommunen har tagit fram ett
Geotekniskt utlitande (Ramboll, 2021-02-
19) som generellt beskriver stabiliteten inom
omradet. Lansstyrelsen anser att kommunen
behover genomfora kompletterande
geotekniska utredningar inom planprocessen
som sikerstdller stabiliteten for den
markanvéndning som planforslaget medger.
Kommunen behover tydligt motivera att
marken dr lamplig utifrdn exempelvis laster
frén byggnader, végar, trafik och planerade
markhojder 1 forhéllande till jordens
héllfasthet. Vid behov av restriktioner eller
stabilitetshdjande atgédrder ska dessa framgé
av planbeskrivningen och dir det & mgjligt
dven regleras pd plankartan. Kommunen
behover ocksda ta hinsyn till att de
geotekniska forutséttningarna kan komma att
dndras 1 ett framtida klimat. Av
planbeskrivningen framgar det att det finns
risk for bristande stabilitet for Karbyvégen.
Vidare framgar det av det geotekniska
utldtandet att kommunen bor ta héansyn till
risken for erosion. Lénsstyrelsen anser att
stabiliteten for védgarna inom planomradet
och risken for erosion ska utredas inom

upphévas.
c) Geotekniska risker Geotekniska risker
Inom  planomraddet finns  strandnéra | For att utreda om foreslagen detaljplan &r

lamplig ur ett geotekniskt perspektiv med
héansyn till risk for ras, skred och erosion har
en kompletterande utredning tagits fram av
Tyréns, Teknisk PM Geoteknik, 2023. Enligt
den geotekniska utredningen finns inom
planomradet ingen risk kopplat till skred.
Hansyn bor dock tas till erosion ldngs med
Atervallsbicken som rinner frdn
Atervallstrisk (sjdlva Atervallsbicken ligger
utanfor planomradet). For att sidkerhetsstélla
att ingen okad belastning i form av nya
byggnader uppfors inom 6 meter fran
dikeskronet i de norra delarna av
Atervallsbicken infors en planbestimmelse
om prickmark vilket innebér att marken inte
far bebyggas. For 6vriga delar av planomradet
sd anses det inte erfordras ndgon sérskild
planbestdmmelse med hinsyn till de
geotekniska forhallandena inom planomrédet.
Marken beddms som lamplig for planerade
byggritter med avseende pé geotekniska
sdkerhetsfragor.
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detaljplanearbetet. Kommunen behdver dven
beddma om eventuella dversvimningar kan
paverka stabiliteten.

Radgivande synpunkter

Strandskydd i planbeskrivningen

I planbeskrivningen anges att strandskyddet
ar upphavt for fastigheterna narmast vattnet
inom en begrinsad hemfridszon eftersom
omradet dr bebyggt innan den generella
strandskyddslagstiftningen trddde i kraft ar
1975. Enligt Lansstyrelsens beslut den 3 juni
1999 med beteckning 18611-99-22769
framgér dock att strandskydd rdder inom
planomradet med ett avstand pa 100 meter
pa land och i vattnet, oavsett eventuella
hemfridszoner. Att det forekommer
bebyggelse inom det strandskyddade
omradet med en etablerad hemfridszon som
har tillkommit innan den generella
strandskyddslagstiftningen tradde i kraft
1975 andrar inte forutséttningarna. I
planbeskrivningen anges dven att
strandskydd &terintrdder inom allménna
platser (NATUR), (PARK) och i 6ppet
vattenomrade (W1). Aven detta #r felaktigt
eftersom strandskyddet inte har upphévts
tidigare. Lansstyrelsen anser vidare att
skrivningen géllande tomtplatsavgrinsning
ar otydlig. Det framstar i planbeskrivningen
(andra stycket pé sid 14) som att
strandskyddet upphivs inom ett omrade som
i en beviljad strandskyddsdispens har
beslutats inga i en tomtplats. Lansstyrelsen
foreslar att kommunen fortydligar texten sa
att det framgar tydligt att en
tomtplatsavgransning i samband med en
strandskyddsdispens inte innebér att
strandskyddet upphévs. Ett upphdvande av
strandskyddet sker forst i samband med
provning av ny detaljplan for omradet. Sa
som plankartan nu ar utformad upphivs
strandskyddet for gatumark och delar av
kvartersmarken. Lénsstyrelsen vill
understryka att plankartan behdver utformas
sa att upphédvande av strandskydd inom
bostadsfastigheter Gverensstimmer med vad
som far ses som lagligen ianspraktagtagna
tomtplatser eller de ytor som utgoér
hemfridszon pé fastigheterna.

Strandskydd i planbeskrivningen
Synpunkterna noteras. De sérskilda skilen att
upphéva strandskydd har setts 6ver och
justering av omraden for upphdvande av
strandskydd har gjorts pa samtliga fastigheter
lings med Atervalls trisk. Utgdngspunkten for
att upphéva strandskyddet har varit de
huvudbyggnader som tydligt genererar
hemfridszoner. All mark som omfattas av
hemfridszoner kommer dock inte att fa
strandskyddet upphdvt men allt strandskydd
som upphdvs bedoms vara inom
hemfridszoner.

b)

Oversvimningsrisk

Oversvimningsrisk
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I arbetet med att anpassa omradet for
permanentboende har kommunen utrett
oversvamningsrisken. En teknisk anldggning
planeras i anslutning till en av lagpunkterna.
Denna bor anpassas for att skyddas vid
hiandelsen av ett skyfall och noddvéndiga
atgérder ska regleras pa plankartan. Det finns
befintliga byggnader pa fastigheterna Séby
1:86 och Sdby 1:4 som riskerar att
oversvimmas vid héndelse av skyfall.
Lansstyrelsen rekommenderar att kommunen
om mojligt foreslar och implementerar
atgérder for dessa fastigheter.

Forvaltningen har tittat ndirmare pa
oversvamningsutbredningen och ser att
omrade E1 (inom vilken befintlig teknisk
anldggning ar beldgen) ligger intill lagpunkt
men klarar sig frén dversvimning. Som
sikerhetsdtgard har marken runt omkring
prickats for att inte riskera att framtida
byggnation i lagpunkt skulle ge en 6kad
oversvamningsrisk. Inom Séby 1:86 har
marken kring dversvimningsutbredning
prickats. Det finns en hojdskillnad pa ca 30
cm vid byggnaden som hindrar
oversvimningsutbredning att na
komplementbyggnaden. P& Saby 1:4 klarar sig
befintliga byggnader, da de ligger utanfor
lagpunkten. Ingen ytterligare atgird foreslas.

Fragor av betydelse for planens genomforbarhet

a)

Vattenskyddsomrdde
Som n@mns i planbeskrivningen ligger
planomradet bade i primér och sekundar
skyddszon inom Ingard
vattenskyddsomrade. Ingaré Brunn
(grundvattentdkt) ar klassad med hog
regional prioritet i Regional
vattenforsorjningsplan for Stockholms lén,
da vattentikten forsorjer ca 40 % av Varmdo
kommuns invénare med dricksvatten.
Atervallstrisk (ytvattentikt) ér klassat med
lagre regional prioritet pa grund av sdmre
kemisk status. Atervallstrisk ir dock en
reservvattentikt som star i kontakt med
grundvattentikten varfor den behdver
skyddas mot ytterligare féroreningar. De
paragrafer i skyddsforeskrifterna som i
huvudsak berdrs av detaljplanen &r foljande:
e 4§ iskyddsforeskrifterna for
Ingard vattenskyddsomrade om
Bebyggelse. Tillstand kan kréavas
fran bygg- och miljondmnden i
Viarmdoé kommun.
o 9§ iskyddsforeskrifterna for
Ingar6 vattenskyddsomrade om
Takt, schaktning med mera.
Tillstand kan krévas fran bygg- och
miljondmnden i Varmdoé kommun.
e 15§ i skyddsforeskrifterna for
Ingard vattenskyddsomrade om
Sarskilda bestimmelser for sjon
Atervallstrisk. Dispens kan kriivas
fran Lansstyrelsen.

Vattenskyddsomrdde

Hur planforslaget forhéller sig till
vattenskyddsforeskrifterna har nu tydligt
redovisats i planbeskrivningen.

Forutom tillstdnd fran vattenskyddsatgiarderna
enligt miljobalken krivs dven bygglov for
atgarder enligt plan- och bygglagen.
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Hur planforslaget forhaller sig till dessa
foreskrifter bor redovisas i
planbeskrivningen.

b)

Artsskydd

Inom och i nédrhet till planomradet finns
enligt genomforda naturvérdesinventeringar
och inrapporteringar i artportalen forekomst
av faglar och fladdermdéss. For att klargora
vilka arter som forekommer inom omradet,
samt hur arterna nyttjar omradet, behdver
kommunen gora en specifik fagel- och
fladdermusinventering under lamplig
tidpunkt pa aret. Darefter ska
planbeskrivningen kompletteras med en
bedomning av hur varje art kommer att
paverkas vid ett genomf6rande av
detaljplanen, samt vilka forsiktighets- och
skyddsétgérder som behdver vidtas for att
undvika att férbuden i
artskyddsforordningen (2007:845) utloses.
Aven om 4 § artskyddsforordningen giller
alla faglar anser Lansstyrelsen i dagsléget att
redovisningen av hur planen kommer att
paverka vanliga fagelarter kan géras mer
oversiktlig. Fokus bor i stillet laggas pa
rodlistade fagelarter samt de fagelarter som
har en negativ populationsutveckling.

Skyddsviérda trdd

Inom omrédet finns flera skyddsvirda trad.
Lansstyrelsen vill uppmirksamma
kommunen pé att trdd med haligheter, sk.
haltrad, kan nyttjas av fladdermdss.

Fladderméss

Fladdermdoss omfattas av 4 §
artskyddsforordningen (2007:845) och enligt
EU rittslig praxis ar varje individ strikt
skyddad. Forbuden géller saledes oavsett
artens bevarandestatus. Med hénsyn till att
det forekommer fladdermoss i omradet
behover kommunen sikerstilla att
planforslaget inte riskerar att utldsa forbuden
14 § artskyddsforordningen. Ett sddant
sakerstéllande ska ske genom att lampliga
skyddsatgérder och forsiktighetsmatt vidtas.
For att klargora hur fladdermdss nyttjar
omradet kan kommunen behdva gora en
specifik fladdermusinventering under
lamplig tidpunkt pa aret. Med anledning av
att det av handlingarna framgar att
kommunen eventuellt kan komma att behdva

Artskydd

Varmdo kommun har haft en dialog med
lansstyrelsen pa planstodsmote 2022-11-30
som resulterade i att kommunen tog fram ett
PM om artskydd for att tydligare visa
paverkansrisk och vilka skyddsétgarder som
vidtas for att detaljplanen inte ska ha nagon
paverkan pa artskyddet. Foreslagna
skyddsétgérder har stdmts av med
Lansstyrelsen.

Skyddsvirda trdd

Tradinventering har gjorts och tas med till
granskning. Héltrdd och andra skyddsvérda
och sarskilt skyddsvérda trad skyddas bade
enskilt liksom hela tradmiljGer.

Fladderméss

Kommunen har tagit fram ett artskydds PM
som stimts av med lansstyrelsen. I plankartan
finns upplysning om skyddade arter. Generella
och mer specifika skyddsatgirder avseende
fladdermdss beskrivs i planbeskrivningen i
syfte att vigleda vid atgérder som inte regleras
genom detaljplanen. Genom detaljplanen
skyddas enskilda naturvardestrdad och
sammanhingande skogsomraden, sumpskog
och vatmarker. Med dessa atgirder bedoms
genomforandet av detaljplanen inte ha
paverkan pé fladdermoss.
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vidta forsiktighets- och skyddsatgarder for
att inte forbuden i artskyddsfoérordningen ska
utlosas vid ett genomforande av
detaljplanen, behdver ett separat samrad
hallas med Lansstyrelsen. Samradet sker
skriftligen och ska enbart behandla planens
forenlighet med artskyddsforordningen.
Detta giller t.ex. figlar och fladdermdss som
ndmns ovan, men det kan dven behodva
handla om groddjur, hasselsnok samt andra
forekomster av skyddade arter beroende pa
kommande naturvirdesinventeringar ger for
resultat.

©)

Biotopsskydd

Det ér positivt att det finns en upplysningstext
om biotopskydd i plankartan och att dispens
kravs for atgdrder som riskerar att skada
biotopen. I planbeskrivningen anges att det
finns viss risk for negativ paverkan pé
bjorkallén i planomréadets 6stra del nér VA-
ledningar dras. Géllande biotopskyddet anser
Lansstyrelsen att kommunen i férsta hand ska
utreda inom planarbetet om planforslaget kan
genomforas utan att risk for skada pa traden
uppkommer.

Biotopsskydd

Om det bedoms att det finns risk for skada pa
bjorkallén vid Karbyvigen ndr projekteringen
for VA kommit igdng kommer dispens att
sokas hos ldnsstyrelsen. Planarbetets avsikt &r
att undvika skada pé bjorkallén vid VA-
dragning.

2. Lantmiteriet

a)

Lantméteriet noterar att gemensamhets-
anldggningarna Sdby ga:5, Séby ga:6 och
Saby ga:8 behover som en foljd av
planforslaget omprovas eller upphévas.
Enligt 40 a § anldggningslagen ska dgaren till
den mark som blir av med belastning av en ga
betala erséttning till de fastigheter som
deltagit i ga:n om det uppkommer en skada. I
planbeskrivningen ndmns inget om dessa
regler som inte dr dispositiva och numera
giller ndr en gemensamhetsanldggning
upphdvs. Detta bor ldggas till sa att det
framgér tydligt i planbeskrivningen.

Planbeskrivning har justerats enligt synpunkt
med tilldgg om bestimmelser enligt 40 a §
anldggningslagen.

b)

Vid genomgéng av planforslagets handlingar
(daterade 2022-06-07) har Lantmaéteriet
noterat att flertalet fastigheter i dagsldget
paverkas av réttigheter. Kommunen bor
ndmna de befintliga rattigheterna som finns
och hur de paverkas av detaljplanens
genomfOrande i planbeskrivningen. Det ska
tydligt framga om erséttning kan utgé och i sa
fall hur erséttningen ska bestimmas.

Fastighetskonsekvenstabell har justerats enligt
synpunkt. Péaverkan pa rittigheterna ar
uppdaterade och fragan om erséttning har
fortydligats i planbeskrivning.

3. Trafikverket

a)

Buller

Trafikverket vill sdkerstilla att befintliga
bullervallar (utifran tolkning) bibehalls for att
bullerriktvirdena  skall uppnds. Dessa

Buller

I detaljplanen mojliggors for att bullervallar
och bullerplank med en hdjd om maximalt 2
meter far finnas utmed Eknésvigen.
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bullervallar skall dven finnas med i
plankartan och upptas i planbestimmelserna.
Bullerutredningen och dess data stdmmer
Overens med basprognosen samtidigt som
Varmdé kommun har beaktat den stora
sdsongsvariationen i omrédet. Trafikverket
vill dven ha en fortydligande géllande

symbolerna som star for
komplementbyggnad péd kartbilagorna. Om
dessa komplementbyggnader syftar till

boende maste detta framkomma och i vissa
fall erhalla bullerskydd da nagra av dessa
byggnader 6verskrider bullerriktvardena.

5 L e X

Bild. Buller- och komplementbyggnader

Komplementbyggnad é&r inte en bostad enligt
Boverkets definition och kan dérfor placeras
pa kryssmark ”Med komplementbyggnad
menas exempelvis garage, carport, forrdd,
gdststuga, vedbod, viixthus eller bdthus”.

b)

Trafik, avvattning och dagvatten
Viganldggningens (vdg 646, Ekndsvigen)
avvattning fér inte forsdmras pa grund av de
planerade byggnationerna. Trafikverket vill
dven podngtera utifran dagvattenutredningen
att det planerade arbetet innebér relativt sma
andringar i forhallande till befintlig
situation. Dagvattnet frén omradet avvattnas
via diken eller diffust 6ver gronytor och
tomtmark. Avrinningen sker saledes mot
Atervallstrisk och bort fran Eknésvigen dir
Trafikverket dr vighallare. Trafikverket vill
dven upplysa om att det i planbeskrivningen
saknas mojligheten att stdnga utfarter mot
vég 646, vilket beskrivs som atgird i
trafikutredningen. Att samla upp och minska
antalet utfarter mot viag 646 bor goras i den
man det ar mojligt.

Trafik, avvattning och dagvatten

I och med att planen i grunden handlar om att
bevara det befintliga och planbestimmelse om
att marken inte far hardgoras, begransade
byggritter samt i princip inga avstyckningar
kommer flodena till Eknésvégen inte oka.

Busshéllplatserna till omradet ligger pa
Eknésvagen dér Trafikverket dr vaghéllare.
Trafikverket uppmanas till vidare dialog med
kommunen for att bygga sdkra och tillgéngliga
busshallplatser. Aven vigarna inom
planomradet dar det radder enskilt
huvudmannaskap bor utformas sa att det
tryggt och sdkert gar att ta sig till
busshéllplatser.

Saby 1:65, Sdby 1:295 samt Sdby 1:146

har utfart direkt mot Eknésvagen. Utfarterna
ligger utanfor planomradet inom Trafikverkets
viagomrade. For dessa fastigheter medges g-
omraden som gor det mojligt att skapa
alternativa utfart via Hallstedts vég respektive
Karbyvigen. U-omradet fram till Saby 1:146
och 1:295 kombineras med markreservat for
gemensamhetsanldggning for &ndamaélet vig
(g) for att reservera mark for en alternativ
utfartsvig for fastigheterna om behovet skulle
uppsta i framtiden. Skaftet pa Séby 1:43 och
sydostra hornet av Séby 1:46 fram till Saby
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1:64 planldggs med markreservat for
gemensamhetsanldggning med dndamalet vig
(g) for att sikerstdlla pdgdende
markanvindning samt for att reservera mark
for en alternativ utfartsviag for Sdby 1:65 om
behovet skulle uppsta i framtiden.

MO
~iy r

|
/I o
Utdrag ur Kikaren, kommunens webbkarta.

Skrafferad mark innebdr foreslagna g-
omrdden

4. Bygg- och miljéavdelningen, Virmdoé kommun

a)

Byggnader inom vattenskyddszon
Planomradet ligger inom primir och
sekundir vattenskyddszon dér sérskilda
foreskrifter géller och "tillstdnd f6r mark- och
byggétgérder kravs". Detta kan initialt tolkas
som att samtliga mark- och byggatgarder
kraver tillstdnd, &ven lovfria atgérder likt
friggebod enligt 9 kap 4 § PBL. Denna
skrivelse behover fortydligas.

I planbeskrivningen hénvisas det till
lansstyrelsens skyddsforeskrifter och
Varmdoé kommuns entreprenadbestimmelser
for information om forbud och krav som
finns for arbeten inom vattenskyddsomradet.
Det finns ocksa en lista pa exempel pé
restriktioner pé sida 12. Det tolkas som att
det rader undantag fran nybyggnadsforbudet
i detaljplanelagt omrade enligt 4 § i
lansstyrelsens skyddsforeskrifter, vilket da
inte paverkar nybyggnation av varken
bygglovspliktiga eller bygglovsbefriade
byggnader inom planomréadet utdver
planbestimmelserna. Det skulle férenkla
tolkningen av planen med ett fortydligande
kring detta i planbeskrivningen. Alternativt
redogdra for de restriktioner som géller

Byggnader inom vattenskyddszon
Vattenskyddsomrdde

Hur planforslaget forhaller sig till
vattenskyddsforeskrifterna har infor
granskning tydligt redovisats i
planbeskrivningen och plankartan.

Forutom tillstdnd fran vattenskyddsatgirderna
enligt miljobalken kréavs dven bygglov for
atgdrder enligt plan- och bygglagen.




Varmdo kommun - Internt

Granskningshandling
Samradsredogorelse
Dnr: 2020KS/0567
Sida 22 (51)

byggnader (om det finns négra) i listan pa
sida 12.

b)

Byggnaders placering, dversvimningsrisk
Det framgér inte i planforslaget om vind far
inredas eller vad ligsta grundldggningsniva
ar som enligt Lénsstyrelsens
rekommendationer uppgar till +2,7 m.6.h. I
planbeskrivningen star det att " Bygglov
kréavs dven for byggnader med g- och
kbestdmmelser vid fasadéndring,
omfargning och byte av
taktdckningsmaterial ", det framgér dock
inte pa plankartan att det ar lovplikt for
dessa atgéarder. Ett fortydligande i
planbestimmelserna likt listan pa sida 42 i
planbeskrivningen hade minskat risken att
informationen missas.

Byggnaders placering, éversvimningsrisk
Det finns inget forbud mot att inreda vind i
plankartan.

Atervallstrisket regleras med dimme
(skibord) pé +18,3 meter (RH2000). Vid
hogvatten pabdrjas avtappning av sjon vid
denna niva. Efter ddmmet avleds vattnet i
krondike, vidare i kulvert under Eknésvigen
och sedan i Atervallsbicken. Med hénsyn till
att flodet 1 dike och kulvert skulle kunna
paverkas av erosion vid hoga floden har en
sdkerhetsmarginal anvénts for att ta hojd for
att bebyggelse inte ska paverkas negativt av
Atervallstriskets hogvatten. For att undvika
oversvimningsrisk vid Atervallstrisket har en
planbestdmmelse inforts om att lagsta niva i
underkant av grundliggning ska vara +19,3
meter enligt RH 2000. Sjons normalvattenniva
visar +18 meter (RH2000) i kommunens karta.

Planbestdmmelse har inf6rts som anger att:

Ny-, till- eller ombyggnation ska utformas och
utforas sd att den inte skadas vid naturligt
oversvimmande vatten upp till nivan +19,3
meter over nollplanet (RH2000).

Plankartan har infor granskning uppdaterats
under rubriken. Andrad lovplikt: Bygglov
krdvs dven for bebyggelse inom
kulturhistoriskt vardefullt omrdde vid

fasaddndring, omfirgning och

byte av taktickningsmaterial.

)

Marklov

Enligt egenskapsbestimmelser for
kvartersmark far inte markens hojd dndras
med mer dn 0,5 m, vilket tolkas som att
marklov krévs for markatgérder > 0,5 m.
Samtidigt géller &ven administrativ
bestdmmelse al "marklov krédvs dven for
dndring av marknivan" pa flera ytor med
kvartersmark. De dubbla bestimmelserna
kan tolkas som att samtliga
markforiandringar (oavsett storlek) ar
lovpliktiga pad mark betecknad al. Fragan &r
om ovan tolkning stimmer dverens med
bestimmelsernas syfte. For att sékerstélla att
detaljplanen inte feltolkas vore det rimligare
att ange att samtliga markétgirder +/- 0,5 m
kréaver marklov. For
egenskapsbestimmelserna n 1-3 géller
dndrad lovplikt for tradfdllning. En
hénvisning till de administrativa

Marklov

Synpunkterna noteras. Planbestimmelser har
nu justerats sa att Marklov krdvs dven for
dndring av marknivdan med mer dn 0,5 meter.
nu endast dr en administrativ bestimmelse.
Det finns dven en administrativ bestimmelse.
”Marklov krévs dven for tridfillning inom n2
och n3 markerade omrdden”
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bestdmmelserna i
bestimmelseformuleringen for n 1-3 skulle
tydliggora lovplikten for dessa utpekade
omréden/ trdd och minska risken att
informationen missas. Vidare har det
noterats att egenskapsbestdmmelserna trad
1-5 reglerar tradfdllning men att det inte
framgér om sadan étgérd krdver marklov
eller ej.

d)

Strandskydd

Planforslaget mdjliggdr privatisering av
strandomradet genom att lovfria atgirder far
uppforas pa de delar av kvartersmark som
bendmnts som prickmark. For att motverka
uppforande av exempelvis friggebodar och
attefallsbyggnader bor utokad lovplikt gilla
for prickmark inom strandskyddat omrade.
Aven om utdkad loplikt infors for prickmark
sa kan privatisering ske i form av exempelvis
anldggande av pool och trdddack, varfor det
for strandskyddets syften vore bédst om
strandskyddet 14g kvar pd de delar av
kvartersmark som bendmnts som prickmark.
I  planbeskrivningen sida 12  under
"Forutsittningar, forandringar” star det bland
annat att "Strandskyddets upphédvande
regleras med administrativ grans och [al] pa
plankartan. P& plankartan stir det dock [a4]
omréde dér strandskyddet upphidvs. Strax
nedanfor i planbeskrivningen, sida 12, star
det "For allménna platser (NATUR), (PARK)
och oppet vattenomrade (W1), éterintrdder
strandskyddet. Oppet vattenomrade pa
plankartan dr utmarkerat som W. I plankartan
saknas det beskrivning av W och W1. Det bor
std vad som far anldggas och vad som ar
dispenspliktigt enligt strandskyddet, ex
bryggor och anldggningar.

Strandskydd

Andrad lovplikt giller dven for
bygglovbefriade dtgirder som avses i 9 kap 4f
§ for Attefallsdtgirder da omrddet ndrmast
Atervallstrisket ir ett kulturhistoriskt sirskilt
vérdefullt omrade. Friggebodar kan inte
regleras med utdkad lovplikt enligt plan- och

bygglagen.

Planforslaget har justerats infor granskning
och strandskyddet ligger i
granskningsforslaget kvar pa en storre del pa
fastigheterna.

I plankartan regleras nu vattenomradet i
granskningsforslaget endast med W.

Fortydligande av dispenspliktiga dtgarder har
gjorts i planbeskrivningen.

e)

Vatten- och spillvatten

Samtliga fastigheter inom planomradet har i
dagslédget enskilda vatten- och
avloppslosningar och ligger inom den
priméra och sekundira skyddszonen for
Ingard vattentékt. Planldggning av aktuellt
omrade med tillhdrande utbyggnad av
kommunalt vatten- och spillnét, samt att
pumpstation tillhdrande detta nét placeras
utanfor planomradet, beddms som positivt
utifrén skydd for méinniskors hélsa och
miljon. I samband med anlédggande av det
kommunala ledningsnétet samt anlédggandet
av enskilda ledningar och anordningar inom
fastighetségarnas egna fastigheter, ska
entreprenadbestimmelserna for Ingard
vattentikt foljas.

Yttrandet noterat.

Dagvatten

Planomradet bestar av isédlvssediment 1
norddst, berg i dagen med tunt jordticke samt
postglacial sand. Isdlvssedimenten och de

Dagvatten

Planarbetet foljer de principer som
dagvattenutredningen rekommenderar. |
planen finns planbestdimmelse gillande att
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sandiga omradena med blandad jordman av
grus och sand &r mycket ldttpermeabela.
Dagvatten infiltreras bra pé icke hardgjorda
ytor, men det betyder ocksa att féroreningar
sprids latt och snabbt. Namnden menar att det
ar lampligt och mojligt att arbeta med lokalt
omhdndertagande av dagvatten (LOD) i
enlighet med den dagvattenutredning som
genomforts. Men det &r vésentligt att utdver
kommunens  dagvattenpolicy, de av
Lansstyrelsen utfardade skyddsforeskrifterna
for vattenskyddsomradet foljs och att

information sprids till fastighetségarna.
Varmddé kommuns dagvattenpolicy ska
tillimpas sd att bland annat foljande

malsattningar kan uppnas:
- Grundvattenbalansen bibehalls.
Overgddning  och  fororening  av
grundvatten, insjdar och  vattendrag
minimeras.
Niamnden menar dirfor att anvdndning av
permeabla ytskikt &r att foredra. Utdver detta
ar det lampligt att forsoka folja topografin
och bevara vatmarksomraden och
bebyggelsemiljoer kan berikas genom att
vattenprocesserna synliggors. Ny bebyggelse
och utbyggnader bor planeras si att dven
framtida, hogre floden kan hanteras utan
risker.

marken ska vara genomslipplig for att ge
mojlighet till LOD. Detta bade i syfte att
hindra uppkomst av dagvatten och
dagvattenfororeningar samt mojlighet till
omhéndertagande och rening av det dagvatten
som uppstar.

Planavdelningen instdmmer i att det ar
vésentligt att utdver kommunens
dagvattenpolicy dven de av Lansstyrelsen
utfardade skyddsforeskrifterna for
vattenskyddsomradet f6ljs och att information
sprids till fastighetsdgarna.

g)

Klimatanpassning

Ny bebyggelse maste planeras sa att dven
framtida, hogre floden kan hanteras utan
risker. Delomrade C och E i
planbeskrivningen visar pa lagpunkter med
stor risk for Oversvadmningar, inga hus bor
darfor placeras lagre dn +2,7 m (RH2000) pa
grund av framtida 6versvamningsrisk. I en
klimatsmart planering ingar att planera for
miljovinliga mobilitetslosningar och
energieffektiva byggprocesser och
byggnader. Att anvénda och skapa mdjlighet
for ekosystemtjénster ar visentligt bade ur
ekonomiskt hdnseende och for goda och
hilsosamma.

Klimatanpassning

For att behélla en lag dversvdmningsrisk
behdver lagpunkter (dér vatten kan bli
staende) samt flodesvégar for skyfall (dar
vatten kan tillatas rinna) bevaras. Inom planen
finns inga flodesvégar, som avleder storre
omraden, men ddremot finns lagpunkter som
kan ta emot vatten. Betydande lagpunkter har
dérfor prickats for att omradet fortsatt ska ha
en lag oversvamningsrisk.

Planbestimmelse har inforts som anger
foljande:

Ny-, till- eller ombyggnation ska utformas och
utforas sa att den inte skadas vid naturligt
oversvdimmande vatten upp till nivan +19,3
meter dver nollplanet (RH2000)

h)

Radon

Planomradet &r i stora delar klassat som ett
lag- eller normalriskomrade f6r markradon
(enligt revidering av den dversiktliga
radonriskkartan f6r Varmdo kommun, SGU
2011). I den nordostra delen av planomradet
med isdlvsavlagringar foreligger hog risk for
markradon. Bygg- och miljoavdelningen
menar att undersokning av radon ska ske i
byggskedet.

Yttrandet noterat.

i)

Strdlning fran el-, data- och teletrafik
Nya kraftledningar och andra elektriska

Yttrandet noterat.
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anldggningar ska planeras sé att exponering
for magnetfalt begransas. Eftersom
hélsoeffekter pa lang sikt inte kan uteslutas
rekommenderas viss forsiktighet vid
samhillsplanering och byggande om det kan
genomforas till rimliga kostnader.

5. SSBF Storstockholms brandforsvar

a)

Riskutredning

Utifrdn riskidentifieringen har SSBF inte
hittat nagra riskkéllor i nérheten till aktuellt
planomrade som beddms kunna medfora
forhdjda  risknivéer. Risker  sdsom
oversvamningar samt ras och skred ar ocksa
av vikt att utreda och hantera men ligger
utanfor SSBF:s kompetensomréde.

Riskutredning

Forvaltningen bedomer att det inte finns nagra
riskkéllor avseende brand i narheten av
aktuellt planomradet.

b)

Framkomlighet/Tillgdnglighet

Enligt planbeskrivningen overstiger
lutningen pa Héllstedts vig 8 procent, vilket
gOr att brandbilar riskerar att inte kunna
framforas. Det framgér inte vilken del av
Hallstedts vdg som har brant lutning och
darfor kréaver uppstillning av brandbilar
langre bort — om det &r ndra Eknésvdgen och
inte nédra byggnaderna langst ut pd Hallstedts
vdg &ar avstandet for langt for att
rdddningsinsatser ska kunna genomforas
effektivt.

Det behover sékerstillas att avstandet mellan
korbar vdg och byggnadens
entréer/tilltradesvigar for raddningsinsatser
inte overstiger 50 meter. Det ser enligt SSBF
ut som att avstindet riskerar att 6verstiga 50
meter mellan uppstéllningsplats och
angreppspunkter.

SSBF vill podngtera att &ven gang- och
cykelvig maste uppfylla barighetskrav som
en BK2 vdg om den ska nyttjas som
raddningsviag vid skyfall.

Framkomlighet/Tillgdinglighet

Enligt brandfoérsvaret ar framkomligheten for
brandbil begrinsad till max 8 procents lutning.
Vigar med en lutning som Sverstiger 8
procent kan skapa problem for framkomlighet
med rdddningsfordon, sérskilt vintertid.
Lutningen ldngs Héllstedts vag dér den dr som
brantast varierar mellan 8-18 procent. Det &r
ocksa en skarp kurva i backen. Vid méte med
brandforsvaret framkom att brandférsvaret
inte rekommenderar att bostadsbebyggelse
lokaliseras dér brandforsvaret inte har
mdjlighet att komma &t pa ett bra sétt utan att
dra brandslang.

Vad giller branta vigavsnitt sd har
forvaltningen utgétt fran oversiktsplanens
intention att planldgga PFO-omréaden utifran
befintligt vignit och befintliga forutséttningar.
Forvaltningen foreslar inga nya
huvudbyggnader i omradet ldngs Héllstedts
vag och mycket begrinsade byggritter for
tillbyggnader och komplementbyggnader. I
detaljplanen mojliggors for justering av den
skarpa kurvan langs Héllstedts vdg genom ett
utdkat vigomrade. Utrymme medges dven for
uppstéllningsplats. Alla vdgar i omradet har
enskilt huvudmannaskap. Det ar véghéllaren
som ansvarar for att vigarna uppfors med
sadan standard att de ar framkomliga for
raddningstjénsten. Det dr ocksa véghéllaren
som ansvarar for att projektera och genomfora
forandringar i vignatet.

¢)

Brandvatten

De tva befintliga brandposter som finns pa
skolvdg beddms inte vara tillrickliga.
Behovet av nya brandposter i omradet bor
som helhet ses over. Avstandet till ndrmaste
brandpost for ett alternativsystem bor vara
maximalt 500 meter och brandposterna bor
ge minst 900 liter/minut. Vid brandposterna
maste goda vindmojligheter alternativt

Brandvatten

Ett sa kallat alternativt brandvattensystem
kommer att tillimpas inom planomrédet i
samband med utbyggnaden av kommunalt
vatten- och spillvattennit. Alternativt
brandvattensystem tillimpas normalt for
mindre bostadsbebyggelse med hogst tre
vaningar. Systemet bygger pa tillgang till flera
tankbilar hos rdddningstjansten. Minst tva
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mojlighet till rundkoérning finnas.

tankbilar behovs per insats. En tankbil &r
vanligen reservoar. Dérefter sker vixelvis
fyllning med en eller tvé andra tankbilar.
Maingden brandposter i ett alternativt
brandvattensystem é&r farre och avstandet till
nirmaste brandpost kan uppga till ca 500
meter. Brandposten behdver vara enkel att
angora. Tankbilar, vilka &r stora fordon, méste
kunna vénda vid brandposten alternativt ska
mdjlighet till rundk6rning finnas. Tva
brandposter &r foreslagna att placeras ldngs
med Eknésvigen. Behovet av brandvatten ar
tillgodosett enligt uppgift fran SSBF, dér det
planeras for brandpost inom en radie med ca
500 meter.

6. Skogsstyrelsen

a)

Skogsstyrelsen anser att
naturmiljobeskrivningen for omradet ar vil
gjord och det finns naturelement som bor
bevaras vilket ocksd framkommer i
planforslaget.

Yttrandet noterat.

7. Havs- och vattenmyndigheten

a)

Havs- och vattenmyndigheten avstér fran att
lamna synpunkter pa underlaget. Det innebdr
inte att myndigheten tagit stéllning i
sakfragan eller till handlingarna i drendet.

Yttrandet noterat.

8. Trafikforvaltningen Region Stockholm

Region Stockholm vill
framhalla vikten av att gang-
och cykelvdgar fran omrédet till
busshallplatser &r attraktiva,
trygga, gena och tillgéngliga for
alla. Detta ar sdrskilt viktigt for
att uppmuntra till héllbara
transportsétt for de boende som
har en ldngre vig till
kollektivtrafiken.

Yttrandet noterat.

Héllplatsldgen ligger pa Eknédsvéigen déar
Trafikverket dr vaghéllare. Forvaltningen
uppmanar Trafikverket till vidare dialog med
kommunen for att bygga sékra och tillgdngliga
busshéllplatser.

Aven vigarna inom planomradet dir det rader
enskilt huvudmannaskap bor utformas sé att
det tryggt och sékert gér att ta sig till
busshéllplatser.

9. SPF Svenska kraftnit.msg

Svenska kraftnit har tagit del av handlingarna
och har inga synpunkter.

Yttrandet noterat.

10. V

attenfall Eldistribution AB

En ny byggnad intill en luftledning pa
lagspanningsniva (0,4 kV), bor placeras pa
ett avstdnd om 5 meter frdn nidrmaste
anlédggningsdel, detta utifran
sdkerhetsomrade och elsdkerhetsrisk. Om
detta avstidnd gér att uppna behover
luftledningen flyttas.

Yttrandet noterat.
Plankartan har nu forsetts med prickmark i
anslutning till luftledningar.

b)

Vattenfall Eldistribution AB vill informera
om foljande:

e Eventuell flytt/fordndringar av
befintliga elndtanldggningar utfors

Yttrandet noterat.
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av Vattenfall Eldistribution, men
bekostas av exploatdren.
e Bestillning/forfragan kabelflytt
gors pd Vattenfall Eldistributions
hemsida.
https://www.vattenfalleldistribution
.se/kundservice/ - Arbete néra
ledning — Flytta ledning eller stolpe
e Offert pa eventuella el-serviser,
bade byggkraft och permanent
Servis, bestills via
https://www.vattenfalleldistribution
.se/el-hem-till-dig/ eller pa telefon:
020-82 10 00.
e Vid eventuella schaktningsarbeten
skall kabelutséttning begéras. Detta
bestills via Post och telestyrelsens
www.ledningskollen.se
e Nir du ska bygga, filla trdd, schakta
eller sprianga ndra véra ledningar sa
glom inte att bestélla bevakning. Da
dr vi med pa plats under arbetets
gang och ser till att inga skador
uppstar. Formulér:
https://www.vattenfalleldistribution
.se/foretag/kundservice/formular/be
stall-bevakning/
e Befintliga elnédtanliggningar méste
haéllas tillgdngliga under alla skeden
av genomforandet.
e Nagon anldggning, tex byggnad, far
inte uppforas invid elndtanldggning
tillhérande Vattenfall Eldistribution
sa att géllande sikerhetsavstidnd inte
halls.
11. Skanova
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. | Y#trandet noterat
Skanovas teleanldggningar/rattigheter berors
inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.
12. Friluftsfraimjandet
Friluftsfrimjandet Varmdo har tagit del av | Yttrandet noterat
handlingarna rérande detaljplan for Atervall
Sodra och har inget att erinra.
13. Brunns fastighetsdgarforening
Styrelsen i Brunns Fastighetsdgarforening | Yttrandet noterat. Foreslagen atgérd avseende
bifaller inte foreslagna atgidrder avseende | inkdp av foreningens mark &r inte ldngre
dndrat huvudmannaskap och inkdp av | aktuell. Kommunens fastighet Siby 1:7 med
foreningens mark som bland annat omfattas | badplats samt Brunn 2:1 tas ut ur planen
av parkeringen till badet vid Atervallssjon.
BFF har inte for avsikt att avyttra aktuell
mark till Virmdé kommun. Man anser att
behovet av att utdka antalet parkeringsplatser
inte star i proportion till den foréndring av
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badets karaktér som trots allt blir f6ljden.

14. Fastigheten Saby 1:26

a)

Sakfel i planbeskrivningen:

s. 27: Boende lings Karbyvigen har en social
motesplats nere vid vattnet pd fastigheten
Sdby 1:26, den fore detta tvdttinrdttningen.
Synpunkt: Det dr boende med tomter som
gransar till 1:43 som har gatt ner och badat pa
lilla stranden i viken pé 1:43.

s.43: a) Den fore detta tvdttinrdtiningen
ligger inom strandskyddat omrdde och har
inte bygglov

for bostadsdndamdl. Fastigheten har tills nu
taxerats som industrifastighet Byggnaderna
bedoms som kulturhistoriskt vdrdefulla,
gronklassade

Synpunkt a): Den fore detta tvéttinrattningen
var i drift under 30-talet. Sedan 1950-talet
har den byggts om med kdk, sovrum,
vardagsrum, toa och fungerat som
sommarhus it Ida

och Johan Haéllstedts barnbarn och
ytterligare 2 generationer.

Fastigheten ar ar 2021 omtaxerad av
Skatteverket till sméhusfastighet (220) id
139606-1.

Synpunkt b): Ur planavdelningens perspektiv
dr platsen oldmplig for bostdder efter som
den ligger inom primdrt vattenskyddsomrdde
samt strandskyddat omrdde. Det finns ingen
tillfartsvig och framdragning av VA dr inte
planerat.

Det finns mark som vi dger for vig fram till
huset, men ingen vég &dr byggd

dnda fram da vi har kunnat parkera lings
befintlig infartsvdg pa var mark. Parkering
kan

dven ordnas i framtiden pa var mark.

¢) Det finns dven ett servitut som tillater flera
av fastigheterna inom planomrddet att nyttja
omrddet och planldggs ddrfor som PARK.
Synpunkt c): Det finns inga servitut som ger
tomtdgarna rétt att nyttja omradena som i
detaljplanen markts PARK]. I servitutet kan
utldsas den korrekta formuleringen:
01-ING-478.1 ir en karta for avstyckning av
tomter fran Séby 1:26 fran 1947. Texten
lyder ” Med é&golotterna foljer ritten att for
utfart begagna angrénsande védgar och

Oppna platser enligt godkénd
avstyckningsplan.”

Enskilt huvudmannaskap

s. 53: Vid dialog med vdgforeningarna inom
planomrddet har inget motstand till enskilt
huvudmannaskap inom omrddet framhdllits.
Vigforeningen for Hallstedts vig har dven
vid dialog uttryckt onskemal om enskilt
huvudmannaskap for mark planlagd som

Sakfel i planbeskrivningen justeras till
granskning.

Synpunkt a)

Byggnadens har anvénts fritidsbostad med kok
sedan 1950-talet. Byggrétt ges for befintliga
byggnader med mojlighet for en mindre
tillbyggnad till den lite storre stugan.
Undantag for tillgdnglighet ges eftersom det
med hénsyn till terringen inte beddms rimligt
att uppfylla kraven. Fastighetsdgaren namner
att parkering dven kan ordnas i framtiden pa
fastigheten.

Synpunkt b)

Texterna pa s. 53 och 61 har justerats. Sdby
1:26 planeras nu att anslutas kommunalt VA
liksom Ovriga fastigheter.

Synpunkt ¢)

Mark som i samréadsforslag planlagts som
PARKI1 é&r i granskningsforslag justerat till
kvartersmark B. Fastigheten ges mgjlighet att
ansluta till det kommunala vatten- och
spillvattennétet.

I och med ny detaljplan sékras
grannfastigheternas utfart till Eknédsvégen via
allmén plats (GATA) ver fastigheten Séby
1:26. Syftet med servitut 01-ING-478.1, rétten
att begagna végar och 6ppna platser 6ver Saby
1:26 for utfart, tillgodoses ddrmed genom
allmén plats.

Enskilt huvudmannaskap

s.53 Planbeskrivningen har justerats infor
granskning och den felaktiga meningen om att
”Vid dialog med vigféreningarna inom
planomrddet har inget motstand till enskilt
huvudmannaskap inom omrddet framhallits.
Vigforeningen for Hdllstedts vig har dven

vid dialog uttryckt onskemdl om enskilt
huvudmannaskap fér mark planlagd som
park” har strukits.

Vatten och spillvatten

s. 61 I forslaget till granskning planeras for att
Séby 1:26 ska fa VA anslutning fram till
fastighetsgrins.

Plankartans bestimmelser

s. 43 Angéende frdgan om planbestimmelse
Trad 3, 4 och 5 sd kan kommunen dven pa
allmén plats med enskilt huvudmannaskap
anvinda bestimmelsen Trad for att reglera
vilka trdd som ej far féllas. Laghdnvisningen
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park. Synpunkt: Under samradet 2022-06-21 | har tagits bort. I plan- och bygglagen 4 kap 8§
med Charlotte Rydahl, planldggare, framkom | 2p star att I en detaljplan far kommunen

att det finns inget skriftligt atagande eller | bestimma hur allménna platser som har
onskemal frén végforeningen eller annan | enskilt huvudmannaskap ska anvindas och

part. Det utformas”.

finns ett muntligt framstillt 6nskemal fran

enbart en person/markégare. a 2 — yttrande om att det dr oldmpligt att ha
s. 61: Vatten och spillvatten strandskydd och a2 pa samma mark.

Samtliga  fastigheter inom planomrddet | Planbestimmelsen a2 innebér att marklov
kommer att fa en LTA-anslutning (Ldtt | krdvs for tradfdllning vilket regleras enligt
Trycksatt plan- och bygglagen. Strandskydd regleras
Avilopp). enligt miljobalken. De tvé lagstiftningarna
Synpunkt: Séby 1:26, var fastighet, &r | fungerar oberoende av varandra. For féllning
undantagen frdn LTA-anslutning enligt sid | av trdd krdvs marklov. For atgérder inom

43. strandskyddat omréde krévs

Plankartans bestimmelser strandskyddsdispens.
Egenskapsbestammelser for allmén plats med
enskilt huvudmannaskap.

Trad 3, 4 o 5 hénvisar till 4 kap 5§ 1st 2p.
Synpunkt: Lagtexten géller inte mark med
enskilt huvudmannaskap. Sé dessa
planbestimmelser ska strykas.

a2 = Marklov krivs dven for tradfillning.
PBL 5 kap 15§ 1st 3p.

Synpunkt: Oklart vad som rédknas som tréd.
Bor definieras som trdd med stamdiameter 30
cm och stdrre. Det &dr olampligt att ha a2 och
strandskydd pa samma mark dé krivs tva
tillstand fr&n kommunen for samma &tgérd.

b) Krav pa dndringar i planen gillande Siby | Krav pd dndringar i planen gdllande Sdby

1. Réttelser av sakfel gors enligt vara
synpunkter ovan. 1. Yttrandet noterat. Réttelse gors av sakfel

2. Vi bestrider att fastigheten Saby 1:26 gors
om till Parkl och Naturl. Vi kan inte forstd | 2, 3, 4 Till granskning har forvaltningen
pa vilka grunder kommunen kan planldgga | justerat plankartan, fastighet Séby 1:26

var fastighet 1:26 till Park1 och Natur1? planldggs for natur, gata och kvartersmark. Pa
Fastigheten dr taxerad som sméhusfastighet | grund av artskydd, framst f6r krédldjur och
sen 2021. fladdermdss, bedoms

Idag édger vi dven mark som é&r klassad som | anvidndningsbestimmelsen Natur vara
utfartsvigar. Vi har darfor sjilva tillgang till | tillimplig. Marken dér maste 1dmnas orérd for
vdg fram till fastigheten och har | att inte &ventyra artskyddet och planens
parkeringsmdjligheter pa egen mark. Inga | genomforande. Omradet som planldggs som
servitut finns som ger dvriga i omradet ritt att | Natur vid Atervalls trisk har stor betydelse for
nyttja marken runt varat hus, s& som | allménhetens tillgdnglighet till sjon for
planforslaget felaktigt pastar. rekreation och bad. Marken planldggs ocksa
Vi hdvdar var ritt att nyttja ”’Sjostugan” som | som NATUR for att bevara naturmark for
sommarhus, dir vi kan bo med en | vattenskydd och infiltration. Strandskyddet
hemfridszon runt huset som vi gjort i 70 &r. | syftar till att langsiktigt 1) trygga

Vi anser att omradet PARK1 skall ersdttas | forutsittningarna for allemansréttslig tillgang
med Bl Bostidder. Hér vill vi hédnvisa till | till strandomraden och 2) bevara goda

Bilagal livsvillkor for djur- och vixtlivet pa land och i
Fastighetskonsekvenstabell, dir det star att | vatten. Upphdvande av strandskydd far inte
del av 1:26 skall bli kvartersmark for bostad. | medfora en privatisering av allemansréttsliga
Vi yrkar dven att strandskyddet skall vara | omraden och/eller vdsentligt fordndra
undantaget pa tomtmark runt bostaden pa | livsvillkoren for vixt- och djurarter.

1:26 pa samma sitt som foreslas for de
angransande fastigheterna. Hemfridzon finns oberoende av om
strandskydd upphévs eller ¢j. I den foreslagna
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3. Enligt beslutad dversiktsplan for Varmdo
kommun 2035, framhaélls vikten av 1dsningar
for vatten och avlopp vid genomférande inom
prioriterade

forandringsomraden (PFO). Under
samrddsmotet 2022-06-21 visades en icke
fardig planritning med ledningssystem for
vatten och avlopp inom planomradet.

Utan ett VA-forslag har vi svart att under
samradsperioden ta stdllning till planforslaget
som helhet. Vi fOrvdntar oss snarast ett
utskick av ett VA-forslag sa vi far mojlighet
att granska och ldmna

synpunkter innan planprocessen gar vidare.
4. En VA-anslutning av Sjostugan pa
fastigheten Séby 1:26 kan vara av intresse for
oss och dirfor onskar vi se en sadan
anslutningsmojlighet i kommunens
planforslag.

5. Vi ér positiva till att en viagsamféllighet
bildas for Héllstedts vdg, som dger och skoter
gatumarken enligt planforslaget. Befintlig
gangvig mellan fastigheterna 1:139, 1:301
och 1:140 kan behéllas som Géang och
cykelvig i blivande vigsamfillighets regi.
Befintlig infart pd Héllstedts vdg ar i dag
trang nédr géende moéter bilar, medan den
befintliga gangvdgen é&r sdkrare och
underldttar in och utfart mot busshallplats.

6. Angaende Sdby 1:26 gronklassning (q2
ochrl).

Vi har i sldkten bebott fastigheten sen var
Gammelmorfar byggde husen och har sen 50-
talet varit sommarboende i Sjostugan. Tack
vare detta har husen bevarats och skotts, sa de
i dag har sina “kulturvirden.” Var
uppfattning &dr att om ett 90-arigt hus skall
bevaras for framtiden krévs att ndgon har
nytta av byggnaden och kan nyttja den som
bostad.

Vér uppfattning &r att om man inskrianker
ratten till anvéndning och utveckling av
fastigheter s& minskar mojligheten att
underhalla dessa. Risken é&r att hus och

mark forfaller och tappar sitt virde som
kulturbérare.

Det dr anmérkningsvért att andra fastigheter i
omradet inom vattenskyddsomrédet har
kunnat byggas ut och exploaterats utan krav
pd kulturanpassning. Deras vérde pa
fastigheten har ddirmed hojts medan vi med
gronklassade hus far véra fastigheter
begrinsade vad géller anvéndning och virde.

detaljplanen upphévs inte strandskyddet
nérmast Atervallstrisk eftersom det bedoms
vara oforenligt med strandkyddets syften.

Vid enskilt huvudmannaskap har
fastighetséigarna till den belastade fastigheten,
i detta fall Saby 1:26, rétt att krdva att
huvudman I6ser in marken, i detta fall de
fastigheter som har nytta av den allménna
platsen. Vid inréttande av
gemensamhetsanldggning fordelas kostnader
och ansvar mellan fastigheterna enligt
lantméteriforrattning mellan de fastigheter
som nyttjar marken.

5. Yttrandet noterat. Skaft mellan Sdby 1:139
och 1:140 planldggs som kvartersmark och
fastighetsiigare kan komma &verens med
varandra om fastighetsreglering for att &ndra
dgandeforhallandena for marken om sa
oOnskas.

6.

Synpunkterna ar noterade. Byggnaderna pa
fastigheten 1:26 ar gronklassificerad enligt
den kulturhistoriska utredning som tagits fram
och som ligger till grund for planarbetet.
Byggnaden har av utredningen beddmts ha ett
stort kulturhistoriskt varde och ska inte rivas.
De har bedomts vara vésentliga for helheten
och forstéelsen for bebyggelsecomradets
uppkomst och utveckling.

15. Fastigheten Saby 1:31

Jag dr generellt emot att omrédet
detaljplaneras.

Yttrande nr 1: Jag som fastighetséigare kan
inte se nagra fordelar med detaljplanen. Jag

1. Yttrandet noterat

2. Yttrandet noterat. Att vigen planlaggs som
allmén plats GATA mojliggor bildandet av en
gemensamhetsanldggning. Det dr dérefter upp
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har inget behov av utbyggnad VA. Jag har en
vil fungerande

brunn (djup 140 m) som ger bra vatten och en
relativt ny avloppsanlidggning for BDT (VM
Filter anvisad av kommunen) samt septitank
6 kbm for annat avlopp.

Yttrande nr 2: Att skapa en samfillighet av
vigen som gar in till min fastighet med
tillhdrande véndplan markt GATA i
Plankarta del 1 &r helt galet. De enda som
trafikerar vér vdg &r fastigheten Saby 1:138
(vagen ingér i1 deras fastighet) och jag. Vi
skoter ~ vinter och  sommarunderhall
tillsammans efter behov. Det finns ingen
annan som har behov av att anvénda
skaftvdgen. Dessutom har kommunen
beviljat bygglov for ett garage pa Siby 1:138
och ett gésthus pa Saby 1:30 vilket gor vigen
extremt smal vid passage (se bild). Ska ndgon
typ av storre fordon behdva komma fram till
min fastighet far man kora runt garaget dver
grasmattan pa Séby 1:138.

Yttrande nr 3: Séavitt jag forstod vid
samradsmotet foreslas Sidby 1:26 bli ndgon
typ av samfillighetanldggning vilket jag
motsétter mig. Jag har inget intresse av att bli
en del i ndgon typ av samféllighetsanldggning
inom omradet. I Ovrigt har jag inget att

invdnda mot strandskyddet, det
kulturhistoriska virdet eller skydd av
Naturen.

till berdrda fastighetsdgare om det ska bildas
en gemensamhetsanlédggning for aktuellt
andamaél. Fordelen med en
gemensamhetsanlidggning ér att réttigheter och
ansvar géllande véagen tydliggors mellan
fastigheterna.

3. Yttrandet noterat. Andelstal i en
gemensamhetsanlidggning avgors av
lantméteriet i en lantmaéteriforréttning.
Andelstal avgdrs utifrén hur stor nytta som
fastigheten bedoms ha av
gemensamhetsanlaggningen.

16. Sdby 1:43 Maria Magdalena Forsamling

Fastigheten Sdby 1:43 bestar av en del av
Hallstedts  vdg, en  naturtomt, ett
strandomrade vid Atervalltrisket samt ett
vattenomrade. Fastigheten dr inte bebyggd,
forutom den enkla badbryggan anlagd vid
Atervalltrisket.
Fastigheten Siby 1:43 kom till Maria
Magdalena forsamlings dgo efter att tidigare
dgaren, Ragnar Hedius, testamenterade
fastigheten till forsamlingen. Ragnar Hedius
avled den 4 februari 1969, men forsamlingen
saknade kidnnedom om testamentet fram till
slutet pa 2020.
2021-04-15 underrattade Lantméteriet att
Maria Magdalena forsamling hade blivit
formell dgare till fastigheten.
Pa grund av detta har fastigheten under mer
an 50 ar nyttjas av allminheten och sirskilt av
fastighetségarna i omradet:
- (Hallstedts)vdgen  betjanar  de
angransande fastigheterna.
- Tomten anvands delvis av privata
personer som parkering och vedbod
- Strandomradet anvénds for bad och
rekreation

Pa grund av artskydd, framst for kréldjur och
fladdermdss, behdver marken som &r planlagd
som NATUR ldmnas ordrd for att inte
dventyra artskyddet och planens
genomforande. Marken ldmpar sig inte for
bostadsiandamal enligt forvaltningens
bedémning utan bor fa
anvindningsbestimmelse NATUR. Fortitning
av omradet kan péverka skyddade arter vilket
ar en risk for planens genomforbarhet. Séby
1:43 ligger inom primért och sekundért
vattenskyddsomrade samt inom strandskyddat
omrade vilket innebér att fortdtning i form av
bebyggelse och hardgjord yta paverkar
vattentdkten negativt. Vidare ska
avstyckningar undvikas enligt kommunens
riktlinjer for PFO.

Kommunen planlagger utefter rddande
forutséttningar i planomradet och véger olika
intressen mot varandra. Marken har hoga
naturvérden och flera arter som &r skyddade
enligt artskyddsforordningen. Den omfattas
dven av kulturmiljdomrade och primért
vattenskyddsomrade.
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For dessa delar anger planforslaget respektive
(GATAL1), (NATURI1) och (PARKI), dvs
allméinna platser.

Gallande omradet med tankt dndamal
(PARK1): Séby 1:43 ar privat dgd. Att gora
delar av den till Allmin plats anses vara en
radighetsinskrankning da mojligheten for
fastighetségaren att nyttja sin egen fastighet
begrinsas.

Boverket hinvisar att "Huvudmannen for de
allménna platserna dr ansvarig for att stilla i
ordning och forvalta de allmédnna platserna,
till exempel for att bygga ut och skota gator.
Huvudregeln i plan- och bygglagen, PBL,
anger att kommunen &r huvudman for de
allmédnna platserna i en detaljplan”.

Maria Magdalena férsamling ser sig inte vara
den som har mojlighet att skdta denna
naturmark som foljer av att marken planlidggs
pa foreslaget sitt. Man foreslar att marken
planldggs sa att forsamlingen har en
mojlighet att nyttja sin mark pa ett for
forsamlingen virdefullt sitt, utan krav att
halla marken iordningstélld for onskemal/
krav fran allminheten/ de kringboende. I
annat fall att denna mark 16ses in av Varmdo
Kommun fo6r att pa sa sitt Overta
huvudmanskapet i enlighet med huvudregeln
i PBL.

Gallande enligt planforslaget avstyckat
omréade med tinkt &ndamal (NATUR1):
Séby 1:43 &r privat dgd. Att gora den till
Allmén plats anses vara en
radighetsinskrankning da mdjligheten for
fastighetségaren att nyttja sin egen fastighet
begréinsas. Hér 6nskas att en beteckning B i
stillet, och att en byggritt ges.

ore 1 WG2G | T~ I
Ib}’ B@zﬁeze
,,fg Serv01 I i
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Markareal cal. 400 kvm

Anvindningsbestimmelsen NATUR beddms
darfor vara den mest lampliga
markanvéndningen pa denna plats pa
fastigheten Séby 1:43. Forvaltningen bedomer
att det allménna intresset viger tyngre &n det
enskilda intresset pa denna plats.

Viarmdo kommun har antagit riktlinjer for
kommunalt huvudmannaskap. Enligt dessa &r
det inte dnskvart med kommunalt
huvudmannaskap i sé kallade prioriterade
forandringsomraden (PFO-omréden). Om det
finns sdrskilda skil for att ha enskilt
huvudmannaskap kan kommunen enligt plan-
och bygglagen bestimma detta i detaljplanen
och det regleras d& genom en
anvindningsbestimmelse om
huvudmannaskap pa de allménna platserna, se
vidare planbeskrivningen genomforandedel.
Inom Atervall sdra planliggs allmin plats
med enskilt huvudmannaskap. Det innebér att
Saby 1:43 planldggs med enskilt
huvudmannaskap for natur- och parkomraden
samt for vigar dér utbyggnad av det
kommunala vatten- och spillvattennétet
mojliggors.

Att huvudmannaskapet for allmén plats pa
Séby 1:43 planldggs som enskild innebdr att
samtliga fastighetséigare som har nytta av
fastigheten ansvarar for skotsel och
iordningsstéllande. Det innebér vanligtvis
narliggande fastigheter.

Allmén plats for végar, park och natur foreslas
skotas genom en eller flera
gemensamhetsanldggningar. Vilka fastigheter
som ska inga avgoérs genom en
lantmateriforrattning. I forrattningen framgar
hur ansvar och kostnader ska fordelas mellan
deltagande fastigheter samt erséttning till
belastad fastighet.
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Byggbart omradet énligt planens
bestimmelser

Alla andra fastigheterna i omradet é&r
bebyggda, dven fastigheter som 4r mindre.
Den minsta bebyggd fastighet i omrédet ar
enligt planbeskrivningen pé cirka 1045
kvadratmeter, dvs mindre 4n "NATUR1”. Da
denna mark idag anvénds av privata personer
som  parkering och vedbod (utan
forsamlingens godkdnnande), torde det for
omradet inte utgdra nadgon negativ inverkan
om marken planlades for att kunna bebyggas
med ett hus.

Omradets tillgang till Natur tillgodoses med
andra naturfastigheter. Darfor bedoms det
som fullt mdjligt att aven Sdby 1:43
NATUR1 ska ges en byggritt, likt
nérliggande fastigheter i denna detaljplan.

Exempel pa bebyggda fastlgheter i omradet
med mindre dn 1.300 kvm markareal.

17. Siiby 1:85

De synpunkter pa forslaget vi vill framféra | Se svar under punkt 20. Séby 1:129.
avser begrdnsningar i nyttjanderéitten av
tomtmarken som vi inte anser &r forenliga med
syftet att anpassa omradet for permanentboende
och som inte krdvs for att skydda vattentékten.
Se yttrande under punkt 20. Séby 1:129.

18. Séby 1:93

a) Felaktigheter Felaktigheter
Efter granskning av planbestdimmelse och Felaktigheter avseende texten dér det stér att
plankarta har jag for egen del konstaterat att byggnaden felaktigt har lertegel samt
oavsett tillvigagangssitt och helt oaktat bade felaktigheter avseende kuldren dndras i

hinsyn till om eventuell tillbyggnad skapar en | kulturmiljoutredning och i planbeskrivning infor
planldsning som ar ndgot sandr “normal” eller | granskning.
byggteknik/drénering, kan jag konstatera att

minst en restriktion kommer att brytas. Landskapsbild
Inkluderas hénsyn till planlésning, komfort och | Den landskapsbild som beskrivs i
komplementbyggnad skjuter antalet Kulturmiljdutredningen bedoms av forvaltningen

nodvéndiga dispenser i hojden. stimma Overens med platsens landskapsbild.
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Godtycklighet, trovirdighet

”Utredning av kulturhistoriska vérden inom
detaljplan Sodra Atervall, Ingar” forefaller
vara ett centralt underlag i detta
detaljplaneforslag, nér det géller omfattning,
placering etc for ny bebyggelse samt for
bevarande av nuvarande. Av den anledningen ar
det djupt olyckligt att denna utredning &r sévél
godtycklig i vad den inkluderar och uteldmnar,
som i

vissa stycken rent felaktig i sina pastdenden.

For att ndmna nagra exempel:

- Savél 1 bildséttning som i text forbiser
utredningen att i princip hela den “norra”
strandkanten av sjon dr bebyggd i varierande
utstrickning. Uttryck som ”bor fortsatt
domineras av berg och vegetation” &r helt enkelt
inte korrekt vad avser den sjokant som
inkluderas i forslaget till detaljplan. Att vilja ett
litet utsnitt i bildsdttningen och utifran det fora
ett allmént resonemang é&r inte objektivt och
rattvisande, framfor allt inte eftersom bilden
endast kan tas genom att bryta nagons
hemfridszon.

- Diskussionen i utredningen om vyer/siktlinjer
mot sjon/6ver densamma som styrande for
placering forbiser det faktum att savil topografi
som hemfridszoner gor att i princip inga sddana
vyer/siktlinjer existerar for andra &n respektive
fastighetségare. Eventuella  restriktioner
baserade pa den delen av utredningen bor
saledes strykas eftersom de bygger pa felaktiga
antaganden.

- Graden av respekt for den historiska
bebyggelsens placering varierar i utredningen,
som i delar forefaller argumentera for att ingen
bebyggelse alls vore det rétta. I vissa fall dristar
sig forfattarna till ndrmast aktivistiska
vérderingar likt "Hus som ligger vil synliga i
dominerande ldge ut mot sjon stoér denna bild”,
vilket ter sig lite i0gonfallande. Rent
kulturhistoriskt borde rimligen detta sitt att
bygga vérdas och respekteras eftersom det
faktiskt var dessa husplaceringar som
efterstrivades under den perioden och ny
bebyggelse bor skapas i samma anda, om dn
underordnat den existerande. Det &r allvarligt
att en sé tvivelaktig argumentation letat sig in i
forslaget om detaljplan nér det giller placering
av tillbyggnader och nybyggnation.

-Trovérdigheten 1 utredningen blir ocksd
kraftigt lidande av ndgot mer flagranta fel, som
1 undertecknads fall dir takbeldggningen
felaktigt ar angiven till ”flerkupigt

lertegel”. Sorgligt nog dr detta inte sant
eftersom det ar betongpannor. Det allvarliga &r
dock att det rapporterats in till RAA (det som
ibland kallas "bekriftat av RAA”)

Fragan om siktlinjer 4r inom eller utom
hemfridszon beddms inte paverka planarbetet.

Godtycklighet trovirdighet

Synpunkterna noteras och felaktigheter justeras i
kulturmiljdutredning, planbeskrivning och RAAs
bebyggelseregister.

Subjektiv bedomning

Den genomforda kulturmiljdutredningen har
justerats infor granskning avseende uppgifter
som d&r felaktiga. Kulturmiljoutredningen ar
utford av en konsult med god erfarenhet av
kulturhistorisk inventering och med vedertagen
metodik for virdering av bebyggelse.
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och jag vill dédrfor begéra omedelbar rittelse.
Férgsattningen anges ocksa som
kulturhistoriskt véardefull och det &r visserligen
glidjande att utredaren och jag delar smak
avseende fargpaletten men firgen &r anno 2009
och har saledes inget med ursprungsfargséttning
att gora.

Subjektiv bedémning

Rent generellt kan det i sammanhanget ocksa
vara virdefullt att padminna om att den
lagstiftning som det hénvisas till inte innehéller
nagon objektiv, detaljerad definition pa
“kulturhistoriskt véardefullt”. Allting handlar
sdledes om en subjektiv bedomning.

b)

Ndgra ovriga observationer och forslag till
fordndringar avseende forslag till detaljplan:

- Prickad mark pa Saby 1:93 &r Gverskattad,
vilket ocksa konstaterades vid syn 2022-05-19
av kommunekolog, och bor dndras.

- I ”kulturzon” &r angiven yta definierad som
BTA istillet for BYA av oklar anledning. Det
finns redan nockhdjdsbegrinsningar,
begransningar for andel av tomt som far
bebyggas och restriktioner att tillbyggnader ska
underordna sig  huvudbyggnad/existerande
byggnad. Tillsammans med nockhdjd uppfyller
byggnadens yta pa mark reglerna minst lika bra,
utan att begridnsa bostadsyta och en @ndring till
BYA ér dérfor att rekommendera.

- Ytan om 140 m2 inom kulturzon syftar pa att
eventuella tillbyggnader inte ska dominera ver
existerande byggnad och att det d& med en
tillbyggnadskropp inte dr

mdjligt med storre yta, inte — far man formoda -
att personer boende dér dr i mindre behov av yta
eller har farre barn. Eftersom det centrala i
forslaget &r att framtida

tillbyggnader méste underordna sig och virna
existerande byggnad torde det vil vara det som
ar det viktiga, inte ytan i sig. En ytterligare
ytbegrinsning ger inget ytterligare vérde ur
kulturhistorisk synpunkt och en situation med t
ex tva tillbyggnader, var och en Kklart
underordnad huvudbyggnaden och utford med
respekt for densamma skulle fortfarande vdrna
ursprunget. En yta om 180 m2 skulle d& utan
svarighet vara lamplig.

- Ytan for komplementbyggnad inom
vattenskyddszon ér satt till 40m2 i forslaget,
vilket inte dr baserat pa kulturhistoriska virden
utan en frdga om hardgjord yta/dagvatten. Inom

i princip samma zon (i alla fall i
undertecknads fall) finns
tomtbestimmelser som anger minsta

tomtstorlek till 6000 m2 samt den generella
regeln om max 15% hardgjord yta, dvs 900
m2. Skillnaden mellan de generella regelns
storlek och de 40 m2 dr saledes avsevérd och

b) Yttrandet noterat. Den prickade marken pa
Saby 1:93 har justerats infor granskning.

Byggrditt

Byggritten begréinsas fraimst beroende pa att
fastigheten ligger inom primért
vattenskyddsomrade dar
Vattenskyddsforeskrifter giller. Byggnadsarea
och bruttoarea for huvudbyggnad begrinsas
dérfor till 140 kvadratmeter och byggnadsarea
och bruttoarea for komplementbyggnad
begrinsas till 40 kvadratmeter. Forslagen
BYA (byggnadsarea) for
komplementbyggnader inom primart
vattenskyddsomrade pa 40 m2 ar generell. 1
de fall denna forslagna BY A bidrar till att
andelen hardgjord yta pa en fastighet
overskrider 15 procent har istéllet fastighetens
foreslagna BY A for komplementbyggnader
minskats for att halla andel hardgjord mark
under 15 procent. Planarbetet har gjort en
generell beddmning som géller samtliga
fastigheters paverkan pa vattenskyddet.
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regleringen inkonsekvent jamfort med andra
delar av planomridet, dessutom av en till
synes tdmligen godtycklig anledning. For
fastigheter dir fastighetsstorlek regleras till
flera ganger en genomsnittlig tomtstorlek bor
komplementbyggnadsyta uppgér till minst
80m?2.

Sammanfattning

Forslaget till detaljplan har sd manga
inneboende restriktioner — i vissa fall till och
med dmsesidigt uteslutande - som staplade pa
varandra och tillsammans med reglerna om
vattenskyddszon alldeles uppenbart kommer
att generera en strid strom av dispensdrenden
for att uppnad det uttryckliga syftet, dvs
anpassa och (far man formoda) underlétta for
permanentboende. Helhetsperspektivet av
summan av restriktionerna och deras
praktiska effekter saknas dessvérre i forslaget
och en djupare granskning av detta ar
nddvindig. Det giller framfor allt for de
fastigheter 1 kulturvdrdeszonen  déir
konvertering och utbyggnad till
permanentboende inte redan skett, i avvaktan
pa detaljplan. Jag har ovan pekat pa ett antal
punkter som efter granskning och
omarbetning/omvirdering skulle skapa ett
mer balanserat

och mojliggdrande forslag till detaljplan.

I dess nuvarande form motarbetas det
grundldggande  syftet och 1  stillet
permanentas fritidsboende och tiden “fryses”
till forfang for den enskildes mojligheter till
ett boende som

moter nutidens krav.

Sammanfattning

Yttrandet noterat. All planlaggning sker
utifran platsens forutsittningar och
existerande vérden i enlighet med plan och
bygglagstiftningen.

19. Siiby 1:124, Siiby 1:320, Saby 1:26

a)

Sdby 1:124:

1.1 Fastigheten som vi tva systrar samiger
bestéar av ca 19 000 kvm. Fastigheten har flera
byggnader av vilka tva anvidnds som bostad.
Pé tomten finns dven en stuga vid vattnet som
ar inredd med tva sovrum, dusch och bastu.
1.2 Av planforslaget framgéar bl.a. att
fastighetens minsta tomtyta ska vara 19 000
kvm, var strandskydd upphédvs samt att
byggnaderna/fastigheten har visst
kulturhistoriskt varde varfor
skyddsbestdmmelser foreslas.

1.3 Primirt &r det ovanstdende bestimmelser
vi har invéndningar mot. Fastigheten utgor en
del

av var slikts historia och egendom i Atervall.
Vi systrar har starka kopplingar till tomten
och vill sikerstilla att vi kan fortsétta att
behélla denna fastighet. Vi onskar é&ven
fortsdttningsvis ha var sitt bostadshus
foretrddesvis genom att fastigheten tillats
delas i dtminstone 2 fastigheter.

Séby 1:124

1:1 Yttrandet noterat

1:2 Yttrandet noterat

1:3, 1:4, 1:5, 1:6 Noterat. P4 grund av att det
finns tva befintliga huvudbyggnader pa
fastigheten Séby 1:124, har detaljplanen
mojliggjort for styckning av fastigheten. Den
minsta tillatna fastighetsstorleken har bestamts
utifran att en ny fastighet inte far omfattas av
strandskyddat omrade. For de tva befintliga
huvudbyggnaderna krdvs en minimistorlek pa
1 100 kvadratmeter per fastighet inom
egenskapsgriansen. For den éterstaende delen
av fastigheten, som omfattas av
strandskyddsregler, giller en minimistorlek pa
16 000 kvadratmeter inom egenskapsgréinsen.

1:7, 1:8 Strandskydd

Utgéangspunkten i detaljplanen vad géller
upphivande av strandskyddet dr att upphéva
det for huvudbyggnader samt ett begrénsat
omrade nirmast huvudbyggnaden. De
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1.4 Som lagstiftningen &r angaende samigd
egendom sé blir det omdjligt for endera av oss
att behalla egendomen vid den andres
dodsfall eftersom det forutsitter att den
efterlevande av oss har ekonomiska
forutsittningar att 16sa ut den avlidnes
arvingar. For denna sjotomt med

dess forutsdttningar och yta blir det
ekonomiskt omdjligt. Fastigheten ska tillatas
att klyvas/styckas i fler fastigheter.

1.5 Pa fastigheten finns idag tva fungerande
bostadshus dér vi har varsitt vilka &r lagligen
uppforda och ianspréktagna innan det
generella strandskyddet inférdes 1975 och
omgirdas darmed lagligen av ianspraktagen
tomtyta, bl.a. grasmatta. Bdda byggnaderna
kan saledes tillatas utgdra varsin fastighet
utan att detta strider mot strandskyddet och d&
byggnaderna redan dr befintliga strider det
inte heller mot detaljplanens syften dé det inte
medfor ndgon

”fortatning”. Vi onskar darfor att fastigheten
tillats klyvas/styckas sa att vi systrar tillats
aga

varsin fastighet

1.6 Eftersom det idag finns tvé fungerade
bostadshus (dvs 2 bostadsbyggnader som
inte &r att likstdlla med
“komplementbyggnader”) pa fastigheten
som 4r lagligen uppforda och som genererar
sin egen hemfridszon sa vore det inte
forenligt med proportionalitetsprincipen att
genom planbestdmmelserna neka oss
mojligheten fa radighet 6ver var egen del av
denna 19 000 kvm stora tomt. Négra
allménna intressen paverkas inte av om
fastigheten tilléts

styckas i tva da det redan finns tva hushéll pa
fastigheten med etablerade hemfridszoner.
Varken strandskydd eller miljovéarden
(vattentdkt mm) lider skada om fastigheten
skulle tillatas bilda tva fastigheter.

1.7 Av planforslaget framgar vidare att
strandskyddet till viss del upphévs. Vi vill hir
att strandskyddet upphédvs i de delar marken
redan tagits i ansprak pa ett sadant sétt att den
forlorat sin betydelse for strandskyddets
syften. Vidare framgér av forarbeten till
strandskyddslagstiftningen att etablerade
tomter som sedan linge ianspréktagits over
tid har mycket sannolikt forlorat ev. biotoper
mm varfor dessa oftast saknar sddana
skyddsvidrden som strandskyddsreglerna
avser att skydda vad géller den biologiska
mangfalden.

1.8 Stugan vid sjon (var
”komplementbyggnad”) anviands som extra
sovrum for familjen och har sa gjorts sedan
innan det generella strandskyddet infordes

sdrskilda skilen att upphédva strandskydd har
setts over infor granskning och justering av
omraden for upphdvande av strandskydd har
gjorts pa samtliga fastigheter ldngs med
Atervallstrisket, sa att de omraden som inte 4r
ianspraktagna av huvudbyggnader ligger kvar
inom strandskyddat omrade. I de fall dar
komplementbyggnader och ianspraktagen
mark runt huvudbyggnader inte omfattats av
upphdvandet av strandskyddet har en
beddmning gjorts att ett upphévande inte
skulle vara forenligt med strandskyddets
syften.

Skulle strandskyddet upphivas i storre
utstrackning finns en risk att nya byggnader
och anldggningar uppfors, eller ersétter
befintliga, pa platser som tidigare varit
allemansréttslig tillgdngliga eller
betydelsefulla for att bevara goda livsvillkor
for djur- och vixtlivet pa land och i vatten.

I dagsliaget omfattas storre delen av
fastigheten Séby 1:124 av strandskydd.
Forbuden i 7 kap. 15 § MB giller oavsett om
en fastighet omfattas av hemfridszoner eller
om marken pé annat sétt lagligen tagits i
ansprak som tomt. Att ett omrade har tagits i
ansprak pa ett sétt som gor att det har forlorat
sin betydelse for strandskyddet syften kan
dock vara ett sarskilt skél for att bevilja
dispens, om man Onskar utfora en férbjuden
atgird. Om strandskyddet skulle upphévas for
all mark som ianspréktagits som tomt eller
omfattas av hemfridszoner skulle dtgérder som
i dagslaget ar forbjudna enligt 7 kap 15 § MB
kunna uppforas i yttersta gransen av dessa
omraden utan provning. Det i sin tur skulle
kunna leda till en okontrollerad utvidgning av
hemfridszonen och tomten utanfor tidigare
ianspraktagna omraden. Nagot som inte skulle
vara forenligt med strandskyddets syften och
nagot som hade kunnat foérhindras eller
regleras i dagsldget med rddande strandskydd.
Av den anledningen har upphivandet av
strandskyddet begréinsats pa flertalet
fastigheter, daribland Séby 1:124.

For strandskyddat omrade finns mdjlighet
ansoka om strandskyddsdispens dven efter att
detaljplanen vunnit laga kraft. En hemfridszon
géller endast en bostadsbyggnad/
huvudbyggnad.

Virt att notera &r att nuvarande forutsittningar
med Dbefintliga hemfridszoner och hur
fastigheter lagligen har tagits i ansprak inte
fordndras i samband med att strandskyddet
upphévs. Upphédvandet av strandskyddet ar
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1975 vilket ska beaktas nér strandskyddet
upphévs. Stugan vid sjon, dven kallad
bastun, med sina tva sovrum, liten bastu,
dusch och stor veranda genererar en privat
zon dé vi vistas och sover dér. Stugan har en
laglig etablerad hemfridszon runt om vilket
ska bekriftas och strandskyddet bor dérfor
tas bort inom hemfridszonen runt stugan.
1.9 Den mindre av de tva bostadshusen,
”Sportstugan” ésétts forslagsvis
skyddsbestimmelser. Bl.a. foreslas ett
rivningsforbud for bostadshuset. Detta
motsétter vi oss da byggnaden uppnétt sin
tekniska livsldngd varfor det blir for
kostsamt att renovera byggnaden. Den
utredning av omréadets kulturhistoriska
varden grundar sig pé tyckande och ibland
felaktigheter varfor det inte finns tillracklig
grund for skyddsbestimmelser. Enligt
startbeskedet 2020-09-01 ar huvudsyftet att
anpassa omradet for permanentboende.
Dessa foreslagna skyddsbestimmelser inte
bara forsvarar permanentboende utan
omojliggor det da

byggnadens tekniska forutséttningar ar
uttjdnta.

1.10 Byggnaden ér till sin konstruktion
enkel och uppfyller idag inte
byggnadstekniska egenskapskrav.
Byggnaden har ett eftersatt underhall och
saknar/har délig isolering vilket

bidrar till fuktangrepp. Vi anser det darfor
oskdligt att byggnaden inte ska fa rivas bade
ur ett for oss fastighetsdgare ekonomiskt
perspektiv samt ett hallbarhetsperspektiv.
Det dr inte forsvarbart att vare sig reparera
eller tilldggsisolera en byggnad vars tekniska
livslangd gar mot sitt slut.

1.11 Séledes motsétter vi oss att
”Sportstugan” ges skyddsbestimmelser i
planen da vi 6nskar

bygga ett nytt hus som fungerar som bostad
aret runt. Av forarbeten framgér vidare att
skyddsbestimmelser bor undvikas om
fastighetsédgaren motsétter sig dessa.

1.12 Sportstugan anvénds som bostadshus
idag och av kartunderlaget framgér att
strandskyddet

avses behallas sa gatt som fram till
Sportstugans véstra knut for att sedan f6lja
den norra kortsidan. Eftersom huset anvénds
for boende har byggnaden en hemfridszon
som inte

beaktas. Mellan Sportstugan och sjon finns
sedan lédnge en klippt grasmatta som dven
den tydligt visar att omradet forlorat sin
betydelse for strandskyddets syften.
Sportstugan ligger dven tillrickligt ndra
stugan vid sjon/’bastun” sa att det

alltsa inte negativt for en fastighetségare utan
endast positivt.

Se vidare Del A. Sammanfattning av inkomna
fragor av allmdnt intresse samt avdelningens
kommentarer, Strandskydd.

1.9, 1:10 Stugan ar gronklassad dvs sdrskilt
kulturhistoriskt vardefull. Den ar frén 1920-
talet vilket innebér att den &r en tidig
sportstuga och séllsynt hér pa Varmdo. Det ar
av stor vikt att den bevaras eftersom den
berittar en historia och sporstugeepoken.

Prejudikat. Vid rivningslov ska inte hdnsyn tas
till eftersatt underhdll utan endast om det
kulturhistoriska vérdet gétt forlorat.
Fastighetsdgaren har en skyldighet enligt PBL
att halla sitt hus i vardat skick

1:11 Infor granskning har byggnaden fatt
varsamhetsbestimmelser och rivningsforbud
Skyddsbestdmmelser har tagits bort.

1:12 Eftersom byggnaden kan betraktas som
en bostadsbyggnad har strandskyddet
upphévts ndrmast byggnaden.

1.14 Bastubyggnaden dr en
komplementbyggnad som inte genererar
hemfridszon. Hemfridszonen for
huvudbyggnaden beddms inte inkludera &dven
bastun. Bastun/géststugan fick bygglov 1967
men ingen strandskyddsdispens eftersom det
var innan strandskyddets inforande 1972.
Grésmatta fram till flaggstdng vid
huvudbyggnaden har undantagits fran
strandskyddet eftersom ytan tagits i ansprak
pa ett sddant sitt att den forlorat sin betydelse
for strandskyddets syften.

1:15 Texten i planbeskrivningen avseende
strandskydd é&r justerad infor granskning efter
samrad med kommunens
strandskyddshandlaggare.

1:16 Se svar ovan pa 1:7
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déremellan finns en hdvdad tomt/privat zon
varfor strandskyddet bor tas bort dven dir
(se forslag plankarta nedan).

1.13 Fastigheten ér lagligen ianspraktagen
sedan innan det generella strandskyddet
inférdes 1975 och av de utredningar och
rapporter som ligger till grund for de olika
strandlagstiftningarna framgar att nér tomten
tagits i ansprak for bostadsanvandning sa
géller inte ldngre

allemansrétten inom omréadet och att
allemansrétten aldrig kan aterintrdda. Darfor
onskar vi att omrédet mellan Sportstugan
och stugan vid sjon/’bastun” bekréftas som
en etablerad tomtplats. Mot bakgrund av
fastighetens storlek och da de tre
byggnaderna som anvinds for boende
tillsammans etablerar en stdrre hemfridszon
dn den som bekréftas i detaljplanen 6nskar vi
att;

- ett storre omrade bekriftas som fastighetens
tomt

- att strandskyddslinjen tar hédnsyn till vad
som de facto ar var tomt, dar vi vistas runt och
mellan byggnaderna

-att inte ldgga strandskyddet sa néra
byggnaderna.

1.14 Vad géller den sk. huvudbyggnaden sa
dr det lampligare att strandskyddslinjen
flyttas sa att

den ligger i slénten (se rodmarkerad linje i
plankartan nedan) sa att tomten omfattar
befintlig

grasmatta och flaggstang som &r utforda inom
hemfridszon och dir darfér ytan tagits i
ansprék pa ett sddant sitt att den forlorat sin
betydelse for strandskyddets syften.

i T L
~~ Le.e.

w Ty B

\ i

1.15 Vi invinder &ven mot att det i
planbeskrivningen s. 13 hévdas att omradet
utanfor tomtplats

eller hemfridszonen 4r allemansrittsligt
tillgéngligt. Vi onskar hiar géra Kommunen
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uppmirksam pa Mark- och miljddomstolens
uttalande;

Mark- och miljoéverdomstolen har 2012-06-
26, i mdl M 1260-12, uttalat foljande; "En
tomtplatsbestdmning gor det mojligt for
fastighetsdgaren att ta mark kring byggnad i
ansprdk som tomt och innebdr att ett omrade
pekas ut som inte dr allemansrdttsligt
tillgdangligt. En sddan bestimning kan i vissa
fall medfiora en privatisering av mark som
tidigare omfattats av allemansritten. Den
omstdndigheten att ett omrdde inte omfattas
av en tomtplatsbestimning innebdr
emellertid inte att marken dr
allemansrdttsligt tillganglig eller

att den inte omfattas av den hemfridszon
som normalt tillkommer ett bostadshus.
Tomtplatsbestdmning dr sdledes inte ett
avgorande av fragan om hur langt
allemansrdtten strdcker sig utan ett
angivande av hur stor plats fastighetsdgaren
har rdtt att ta i ansprdk

som tomt.”

1.16 Aven om strandskyddets syften avser att
skydda den biologiska mangfalden sé
framgar av réttspraxis att det ofta inom en
sedan lidnge etablerad tomt séllan finns nagra
skyddsvirda biotoper. Mot bakgrund hartill
och beaktat den miljdinventering som
genomforts sd& torde det av underlagen
framgér att strandskyddet torde kunna
upphévas inom den yta som béttre motsvarar
fastighetens etablerade tomt sérskilt da det av
underlagen framgar att “ett hus som ligger
Oppet har storre hemfridszon &n ett hus som
ligger inbdddat i skog” (planbeskrivningen s.
14). Aven om fastigheten till stora ytor &r
”inbdddad i skog” s& ligger bostadshusen i
Oppen terrdng varfor hemfridszonen stracker
sig ut oOver den idag foOreslagna
strandskyddslinjen vilken vi inte anser
motiverat.
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b)

Sdby 1:26:

Av planforslaget framgar att fastigheten
avses fa bestimmelsen Park respektive Natur
samt att byggnaden som har bostadsrum ska
bli en GA. Detta motsdtter vi oss och avser att
tillsammans med Ovriga deldgare inkomma
med ett gemensamt yttrande avseende denna
fastighet.

Planarbetet har sett 6ver
invandringsbestimmelserna pa fastigheten
Saby 1:26 och lagt kvartersmark i anslutning
till byggnaderna. En del av marken har fatt
planbestimmelse NATUR. Det finns hoga
naturvérden i strandzonen mot
Atervallstrisket och i branten mellan
fastigheterna Saby 1:31 och Saby 1:137 med
ett flertal skyddade arter vars livsmiljoer d&ven
ar skyddade.

Tvittstugan med de tva byggnaderna ar
gronklassad dvs sarskilt kulturhistoriskt
vérdefull. Det dr véldigt viktigt att den bevaras
for den berittar en historia och
sporstugeepoken

¢)

Sdby 1:320:

Vi édger fastigheten Séby 1:320 som ar sald
och dér nya dgarna tilltrdder fastigheten efter
sommaren. Vi invdnder darfér mot den
omfattande regleringen som styr den nya
byggnadens utformning och oOnskar om
mojligt att de nya dgarna ska f4 mdjlighet att
komplettera sina synpunkter.

Noterat. De nya dgarna far mgjlighet att yttra
sig vid granskningen. Pa grund av skyddade
arter och naturvérden men dven hydrologi &r
det nédviandigt att plankartan ar utformad som
den dr. Rapporten om groddjur visar att
viktiga strukturer finns och de fér inte
paverkas eftersom groddjur faktiskt finns i
omradet. Vatmarken har hogt naturvirde och
ska inte paverkas.

Lodytorna (bergsbranten) &r ocksé viktig for
manga arter och hydrologin i vatmarken.
Skogen har patagligt varde och ar en viktig
biotop for fagellivet. Gott om dod ved finns
och skogen dr dven viktig for det grona
sambandet i omradet. Att tillata mer
bebyggelse och att det ska vara en Gppen tomt
snarare &n skogskladd (det dr dock oklart vilka
underlag som avses i yttrandet) kan riskera
detaljplanens genomforande genom
artskyddsforbud. Péverkansrisk finns &dven pa
vattenskyddet och dagvatten.

d)

Sammanfattning

Sammanfattningsvis sd motsétter vi 0ss
fastighetens begrinsade mojligheter till
avstyckning, att strandskyddslinjerna inte
beaktar véara ectablerade tomter och
hemfridsskyddade byggnader och slutligen
de ésatta  skyddsbestimmelserna. Vi
instimmer dven i de generella synpunkter
som framforts i yttrande angéende Siby 1:93.

Yttrandet noterat. All planldggning sker
utifran platsens forutsdttningar och
existerande virden i enlighet med plan och
bygglagstiftningen.

20. Séby 1:129

Yttrande 1

Yttrande 1
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Fastighetsdgarna har for avsikt att bygga ett
nytt hus pé fastigheten och ser att den
befintliga huvudbyggnaden har fatt
beteckningen "q2" i planen, dvs byggnadens
exterior ska bevaras sett till utférande,
material, metoder och fargsittning.

1. Innebér beteckningen q2 att
fastighetségaren inte kan riva huset och
uppfora ett nytt hus?

2. Om svaret &r ja pa fraga 1 undrar vi pa
vilka grunder man har kommit fram till detta
beslut? Vi stiller oss fragande till att
byggnaden som ir i mycket daligt skick
skulle ha ett sddant stort kulturhistoriskt
vérde att den inte skulle fé rivas dé det finns
ett stort antal liknande sportstugor fran
samma tid pad Varmdo som inte har denna
markning. Att ge just denna sportstuga ett
rivningsforbud kan uppfattas som
godtyckligt och orittvist.

3. Om svaret &r ja pa fraga 1 undrar vi ocksa
vilka  mdjligheter  det  finns for
fastighetségaren att andra/Overklaga planen
sé att beteckning "q2" utgar?

Yttrande 2

Vi tillbringar mycket tid pa vér fastighet och
ser positivt pa att omradet ska anpassas till
permanentboende pa ett sddant sitt att
Atervallstriskets funktion som potentiell
vattentdkt langsiktigt kan vérnas.

Den begrinsningen av andelen hardgjorda
ytor till 15% av fastighetsytan och
ambitionen att bibehélla standarden pa
grusvégarna i omradet kinns darfor logiskt
och bra.Vi uppskattar ocksa att de omraden
som upplevs som tillgéingliga for
allménheten kan fortsétta vara det genom att
dom har avsatts som NATUR respektive
PARK

Byggnaden pa Saby 1:129 dr gronklassificerad
enligt den kulturhistoriska utredning som
tagits fram och som ligger till grund for
planarbetet. Byggnaden har av utredningen
bedomts ha ett stort kulturhistoriskt vérde.
Den har bedomts vara vésentlig for helheten
och forstaelsen for bebyggelseomradets
uppkomst och utveckling,
Varsamhetsbestimmelser bedoms inte
forsvara eller omgjliggora underhélla av
fastigheten. Det fortydligar fastighetsdgarens
underhéllsansvar enligt PBL, och beskriver
vilket underhall som &r lampligt for att inte det
kulturhistoriska virdet ska forvanskas.

se vidare Del A. Sammanfattning av inkomna

fragor av allmdnt intresse samt avdelningens

kommentarer
Kulturmiljo

1. 2. Det finns inget formellt rivningsférbud
for huset pa fastigheten men eftersom den har
ett stort miljoskapande vérde ar det viktigt att
det bibehélls eller aterskapas liknande
befintlig.

3. Det finns mdjlighet att 6verklaga
detaljplanen nér den antagits.
Skyddsbestdmmelsen q 2 har utgatt infor
granskning Infor granskning géller q som
innebdr att q fastigheten ligger i ett omrade
med kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
enligt 8 kap 13 § PBL.

Yttrande 2

Noterat

Begrinsning i byggrditt

Byggritterna ar satta utifran syftet att
minimera negativ paverkan och behalla
infiltrationsytor for dagvatten och en lag
fororeningsbelastning. For att uppna detta ar
det visentligt att behélla omréadets karaktér
med smaskalig bebyggelse och lag
héardgoringsgrad, i enlighet med
rekommendationerna i dagvattenutredningen.
Inom den priméira vattenskyddszonen géller
generellt en byggnadsarea och en bruttoarea
om 140 kvadratmeter for friliggande
enbostadshus och en bruttoarea och
byggnadsarea om 40 kvadratmeter for
komplementbyggnader. For fastigheter som
ligger inom sekundért vattenskyddsomrade

b)

Begrdnsning i byggrdtt

Framfor allt vander vi oss emot ambitionen
att forsoka behalla karaktiren av
fritidshusfastighet for nagra fa fastigheter
trots att omradet anpassas till
permanentboende. Vi hdller med om att vyn

géller generellt en byggnadsarea, BYA, om
160 kvadratmeter och en bruttoarea, BTA, om
240 kvadratmeter for friliggande enbostadshus
och en BYA/BTA om 60 kvadratmeter for
komplementbyggnader. Undantag
forekommer bland annat for att bekréfta
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fran sjosidan bor vérnas genom att hustyp
och byggsitt anpassas till naturen. Nagot
som kan hanteras i samband med normal
bygglovsansokan snarare dn genom villkor i
detaljplanen. Storsta byggnadsarea 180 kvm,
storsta bruttoarea 240 kvm och storsta
bruttoarea for komplementbyggnad bor gilla
dven for den hér fastigheten. Att utokad
byggnation gors i sidled alternativt bort frén
sjon har vi ddremot inget att invinda emot.

befintliga friliggande enbostadshus som har
bygglov eller for att motverka att mer &n 15
procent av bostadsfastigheter hardgors, se
vidare Del A. Sammanfattning av inkomna
frégor av allmént intresse samt avdelningens
kommentarer/ Byggrétt

Begrdnsning av majlighet att avstycka

Som framgar av detaljplaneforslaget bér
“flertalet av omradets byggnader karaktir av
kataloghusens tréhusarkitektur” och den
vanligaste storleken pé& fastigheter med
permanentbebyggelse dr ca 2000kvm och
sdllan storre 4n 3000kvm. Var fastighet ar
betydligt storre, 6325 kvm pa land, och
stracker sig bort fran sjon. En mojlighet att
avstycka tomten kan goras utan att vyn fran
vattnet fordndras. Fastigheterna skulle
fortfarande vara stérre dn  omradets
normalfastigheter men mer i linje med ett
omréde for permanentboende. Vi invéinder
dirfor emot att minsta fastighetens storlek
ska vara 6000 kvm.

Begrinsning av maojlighet att avstycka
Fastigheten ligger inom primért
vattenskyddsomrade och ar dérfor olamplig att
stycka eftersom den hérdgjorda ytan berdknas
oka vid styckning. Fastigheten ligger vidare
inom strandskyddat omrade dér styckning inte
medges. Fastigheten ar redan bebyggd med en
bostad och ligger inom strandskyddat omrade,
att stycka fastigheten for bostadséndamal
skulle g& emot strandskyddets syfte se vidare
Del A. Sammanfattning av inkomna fragor av
allmdint intresse samt avdelningens
kommentarer Avstyckning av fastighet

d)

Kulturmiljo

Pé fastigheten finns ett hus byggt 1943 som
redan nér vi forvirvade fastigheten 2014 var
fallfardigt. Lackande tak och langt ganget
mogel gor renovering till ett hopplost projekt.
I plandokumenten kan vi utlésa att det finns
en vilja att bevara en miljo som anses vara
representant for fritidshus byggda under
1900-talets forsta artionden. Hur den hédr
byggnaden kan vara s intressant att bevara
att den gulmérks har vi valdigt svart att forsta.
Dessutom vénder vi oss emot ambitionen att
forsoka behélla karaktéren av
fritidshusomrade trots att omradet anpassas
till permanentboende.

Kulturmiljo

Enligt 6versiktsplan 2035 for Varmdo
kommun &r syftet att karaktéren i omrédet ska
behallas i PFO-omréadet och att kulturhistorisk
vardefull bebyggelse ska skyddas.
Kulturmiljdutredningen for Atervall sddra &r
utford av en konsult med god erfarenhet av
kulturhistorisk inventering och med
vedertagen metodik for virdering av
bebyggelse, se vidare Del A. Sammanfattning
av inkomna fragor av allmdnt intresse samt
avdelningens kommentarer/ Kulturmiljé

e)

Begrdnsning i mojlighet att avverka trid
Fastigheten har en sadan karaktir och
placering i omréadet att den inte inbjuder till
att  betrdda  for  allminheten  dvs
hemfridszonen omfattar hela fastigheten. Pa
fastigheten finns ménga vackra tallar och
nagra av dom uppfyller formodligen
Naturvardsverkets definition for att vara
sarskilt skyddsviarda pa tomtmark. Nar vi
utifran  kartmaterialet 1 plandokumenten
forsoker identifiera vilka 6 trdd som anses
vara skyddsvirda, baserat pa hog alder, har vi
dock svart att identifiera exakt vilka av alla
relativt jamnstora trdd som avses. Vi anser
dérfor att antalet utpekade trdd bor reduceras
till dom som mer uppenbart &r skyddsvérda.

Begrdinsning i mojlighet att avverka trdd
Pa fastighet Saby 1:129 finns
planbestimmelsen n2 i plankartan for
granskning. Planbestdimmelsen n2 innebar
omrade med skog eller tradgrupper som ska
bevaras. Haltrdad samt alla trad med

en stamdiameter om 30 cm eller storre 1,3 m
ovan markniva far endast fallas om

det utgor en sdkerhetsrisk eller av
naturvardsskal. Dod ved bor ldmnas for att
gynna faunan. Aterplantering ska ske med
samma eller liknande inhemsk art. Enskilda
skyddsvirda trdd finns inte markerade pa er
fastighet.
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21. Séby 1:131

Jag dr dgare av fastighet Sdby 1:131 pa
Atervall sodra.

Jag var pa moétet i kommunhuset dér jag fick
reda pa att min fastighet var kategoriserad
som en kulturmérkt fastighet. Detta i sin tur
skulle innebdra vissa regler vad det géller
utbyggnad/ombyggnad mm. Jag har ingen
plan pa att riva/bygga om nadgot méarkvart som
i sin tur skulle vara hdmmande for det
kulturhistoriska tvértom, men jag ser 0
argument att min fastighet skulle klassas som
just ett sddant. For det forsta sa géllde
kulturhistoriska byggnader mer fritidshus
som jag forstod det och i mitt hus &ar det
permanentboende fran borjan 1954. Det &r
inte heller mycket vad det giller férg,
placeringar pa fonster etc som &ar original
vilket ocksa blir svartolkat for mig.

Jag tycker det kinns rent orittvist att det
skulle framkomma vissa regler for just min
fastighet bara for att den ligger bland
avstyckade fastigheter med hus frdn 2000-
talet.

I den reviderade kulturmiljéutredningen,
(Tyréns 2023) ingar fastigheten Saby 1:131
inte ldngre i det kulturhistoriskt véardefulla
omradet bland annat beroende pé att den
ligger avskilt bland fastigheter fran 2000-talet.

22. Séby 1:137

Om jag tolkar planbeskrivningen med
tillhdrande plankarta o planbestimmelser sa
ar min fastighet (1:137) planstridig. Min
huvudbyggnad har mer 4n 8m nockhojd vid
tillbyggnaden samt att ena takets sida enbart
har 17 graders lutning. Min
komplementbyggnad har mer 4n 4m
nockhdjd samt har kéllare. (Kéllare far inte
anldggas).

Yttrandet noteras. Plankartan och
planbestimmelserna har justerats infor
granskning. Bestimmelsen kéllare fér inte
anldggas giller endast vid uppférande av nya
byggnader.

23. Séby 1:139

a)

Vill viacka fragan om bullerplank ut med
rakstriicka mellan Atervalls busshallplats och
Kardbyvégen. Sedan vi, 1988, flyttade hit har
trafiken dkat otroligt mycket, och i och med
att ni nu haller p&4 med detaljplaneringen lar
den ju inte bli mindre. Under dessa &r har det
inte gjorts nagot &t vigen eller ndgot forsdk
att fa ner allt storande ljud som den okade
trafiken &stadkommer. Hur har ni tdnkt att
16sa den fragan?

Forvaltningen har justerat planforslaget infor
granskning. I forslaget finns nu lings
Eknésviagen, utmed Trafikverkets vig 646, ett
omrade med prickmark och kryssmark dér det
medges mojlighet att soka bygglov for
bullerplank eller bullervall.

b)

Frén planhandlingarna "Delar av befintlig
bebyggelse for bostider &r bullerstdrd fran
Eknésvigen. Kompletterande
bullerundersdkningar bér genomforas och
lampliga atgarder foreslas".

Vet inte vilken del det avser, men hoppas att
det var utanfor oss. Om jag forstatt ratt sa
gjordes undersdkningen i februari-21, mitt
under pandemin (manga jobbade hemma) pa
vintern dé sn6 ddmpar en hel del. Nar
gjordes den kompletterande undersdkningen
och vilka atgérder foreslogs?

Berédkningarna fran bullerutredningen,
Structor, 2021 visar att hogst 60 dBA
dygnsekvivalent ljudniva berdknas vid
bostadshus beldgna ndrmast Ekndsvégen. Det
innebdr att bostdder kan anpassas for
permanentboende utan sérskild
bulleranpassning. Om nya bostader uppfors
bor dessa inte placeras narmre Eknédsvigen dn
de befintliga byggnaderna, om de inte
bulleranpassas med tillgéng till [judddampad
sida. Pa samtliga fastigheter finns omraden dar
riktvérdena for uteplatser innehalls. Pa
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somrarna kan trafiken och ddrmed
ljudnivaerna vara nagot hogre. Utmed
Eknidsvégen okar den ekvivalenta ljudnivan
under perioden 1 juni-31 augusti med cirka 1
dBA jamfort med redovisad niva.

Trafikutredningen har reviderats avseende
métpunkter 1aings med Ekndsvdgen och den
revideringen har inte paverkat bullervirdena.
Det har inte gjorts ndgra kompletterande
trafikmétningar langs Eknésvégen.

Kryssmark och prickmark har lagts till utmed
Eknisvégen for att mojliggora uppforande av
bullervall och bullerplank for fastigheterna
niarmast Eknésvégen.

24. Séby 1:141

a)

Syftet med detaljplanen é&r att anpassa
omradet for permanentboende. Indragning av
kommunalt vatten och spillvattennit kommer
kriva omfattande ombyggnad for att
tillgodose dagens krav gillande bland annat
vatrum. For att fastigheten ska anpassas till
permanentboende maéste den tilldggsisoleras
samtidigt som exteridren ska bevaras. Det
kommer stéllas hogre krav pd oss som
fastighetségare till q-mérkta fastigheter vad
géller att bevara och underhélla befintliga
kulturvérden. Det maste finns forutsittningar
att bo 1 dessa hus med en normal
boendestandard.  Nér  kulturarvet  blir
overordnat de forutséttningar som krévs for
att bebo denna fastighet blir det absurt. Att
huset &r pittoreskt kan inte vara avgdrande det
maste fortfarande vara mojligt att bo i huset
aret om. Kommunens krav pa att bevara
fasadens ursprungliga karaktar och takvinklar
forsvarar en rimlig ombyggnad. Istdllet bor
kommunen underldtta for byggande av
permanentboende som motsvarar dagens
krav pé ett aretruntboende. Det gamla huset
pa min fastighet saknar helt isolering och é&r i
sa daligt skick att det basta vore att riva huset
och bygga ett nytt hus i gammal stil for att
bidra till kulturmiljon.

Jag motsitter mig kommunens forslag till q-
mirkning av fastigheten da detta medfor
okade kostnader for framtida renoveringar
och underhall. Dessutom innebdr den en
betydande vardeminskning av
marknadsvirdet vid forsiljning. 2019-10-08
beviljades bygglov for uppférande av en
komplementbyggnad péd 35 kvm. Byggnaden
uppfordes 2020 och ligger pa det som anges
som prickmark. Byggnaden ar dock inte
inritad p& plankarta del 1. Aven en ildre

Kulturmiljo

Kulturmiljon ar ett viktigt allmé@nintresse och
kommunerna har ett stort ansvar for att skydda
kulturmiljon. Vid planldggning framgér tydligt
att stor hansyn ska tas till en plats
kulturvirden nér val av atgérd och utformning
regleras. I detaljplanen for Atervall sddra har
en kulturmiljoutredning utforts: ”Utredning av
kulturhistoriska virden inom detaljplan Sédra
Atervall, Tyréns, 2020”. Dir konstateras att
den ildre bebyggelsen i Atervall sédra ér fran
borjan av 1900-talet och tillhor ett av
kommunens #ldsta fritidshusomraden. Aven
sett till linsniva 4r Atervalls sodras
fritidshusomrade unikt. Det 4r en typ av
omrade som borjar bli ovanlig. Om en miljo
omfattas som sérskilt viardefull bebyggelse ska
den skyddas vid planldggning, vilket framgér
av plan- och bygglagen (2 kap. § 6 PBL).

Varsamhetsbestimmelser bedoms inte
forsvara eller omojliggora underhélla av
fastigheten. Det fortydligar fastighetsdgarens
underhallsansvar enligt PBL, och beskriver
vilket underhall som &r lampligt for att inte det
kulturhistoriska vardet ska forvanskas.

Komplementbyggnaden pé fastigheten som
fick bygglov 2019 &r nu inford pa plankartan
infor granskning. Prickmark samt
tradbestimmelser anpassas efter byggnaden i
ny plankarta infor granskning. Prickmark och
tradbestimmelser har justerats i 6vrigt ocksa
men pga skyddade arter och att inte s4 mycket
strandskydd kan upphévas maste &ndé en del
av fastigheten omfattas av prickmark.

Kommunen bedomer att det dr nddvéndigt att
infora planbestimmelser med
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friggebod pa 15 kvm ligger inom prickmark
men &r inte inritad i planen. Jag kréver att de
faktiska komplementbyggnaderna ritas in i
planen.

En stor del av min fastighet har angetts som
prickmark. Samtidigt har jag byggrétt om 140
kvm. som vid en utbyggnad kommer medfora
att delar av prickmarken maéste tas i ansprak.
Jag krdver att prickmark anpassas sa att
tillbyggnader pé befintliga byggnader é&r
mojligt for min byggritt.

Har byggritten foretrdde i forhallande till att
ej bebygga prickmark? Denna fraga bor
klargdras.

For mig ar det vildigt oklart vad det innebér
for mig som fastighetsigare att bevara skog
eller tradgrupper, n3. Det ndmns att alla
héltrdd och alla trdd med 40 cm diameter
endast far avverkas om det utgdér en
sakerhetsrisk. Vem avgor detta? Har behdvs
ett fortydligande.

Positivt med forslaget &r att vi far kommunalt
vatten och avlopp, att det vdrnas om djur och
natur samt att gamla servitut tas bort.

tradféallningsforbud for trdd dver en viss
diameter i vissa omraden for att inte riskera
artskyddsforbud pa planens genomforande. 1
bestimmelserna och planbeskrivningen har
detta fortydligats infor granskning. Féllning av
trad 6ver en viss diameter kréver enligt
plankartan bygglov i vissa omrdden utmaérkta
med n. Bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden avgor fragan med stod
av remiss fran kommunekolog.

b)

- Jag motsétter mig kommunens forslag till
g-mérkning av fastigheten.

- Jag kraver att de faktiska
komplementbyggnaderna ritas in i planen.

- Jag kréver att prickmark anpassas sé att
framtida tillbyggnader pé befintliga
byggnader dr mojligt upp till min byggritt.

- Har byggritten foretriade i forhéllande till
att ej bebygga prickmark?

- Ett fortydligande av n3 behovs.

- Positivt med forslaget ar att vi far
kommunalt vatten och avlopp, att det vdrnas
om djur och natur samt att gamla servitut tas
bort.

Yttrandet noteras, se svar ovan.

Notera att befintliga servitut ej upphdor att
gélla i och med att detaljplan far laga kraft.
Upphédvande av servitut utfors av berdrda
fastighetsigare eller av Lantméteriet beroende
pa vad for typ av servitut det giller, se mer
information hos Lantmateriet.

25. Séby 1:144

a)

Undertecknade é&r fastighetsdgare till Saby
1:144. I samband med véara verksamheter
behovs uppstéllningsplats/garage for
battrailer. I tilligg behdvs mer
dndamalsenligt utrymme for kontor da en
stor del av verksamheten dessutom bedrivs
frén hemmet.

Sammantaget behdvs garage for 2-3 bilar,
uppstéllningsplats for battrailer samt
kontorsytor. Vi har darfor planer att forvérva
mark fran dgaren till Sdby 1:124. Vi har en
dialog om detta och dgaren &r intresserad av
att silja och dr medveten om detta brev. Var
Onskan dr att forvarva mark frén ostra hornet

Planomradet ligger inom primér och sekundir
skyddszon for Ingar6-Brunn vattentékt.
Vattentékten dr den enda inom kommunen
med en sa stor kapacitet. Dagligen forsorjer
den ca 40% av kommunens invénare med
vatten. Den ér sdledes en oerséttlig resurs for
den egna vattenforsorjningen och avgorande
for kommunens fortsatta utveckling. P& grund
av vattenskyddsomradet finns det enligt
oversiktsplanen behov av att vara restriktiv till
avstyckningar av fastigheter i kommande
detaljplaner. All tillkommande byggnation
riskerar att pdverka grundvattnet negativt. Ert
forslag till utdkad fastighet med ny
bebyggelse bedoms ddrmed inte mojligt att
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av Siby 1:56 rakt dver till den nya planldgga. Fragor om avstyckningar och
fastigheten som avstyckats frdn Séby 1:124, | fastighetsbildning hanteras av Lantmateriet.
nidmligen Séby 1:320. Den exakt Viéndplanen pa Héllstedts vig ar avsedd for
gransdragningen kan diskuteras narmare. allmént &ndamal bland annat tillgénglighet for
Den nya véndplatsen som skissats i brandbil och kan darfor inte anvindas som
samradskartorna kan d4 med fordel uppstillningsplats.
inkorporeras med var tinka nyforvarvade
mark. Enligt PFO riktlinjerna tillats inte ytterligare
fortétningar
b) Vi har nu uppmérksammat vid en fornyad | Véndplatsen placeras dir den bedéms som

genomgang av kartor mm géllande samradet | mest ldmplig utifran rddande forhallanden.
for Sodra Atervall att vi har en synpunkt. Det | Limplig placering har mitts in infor

dr den sk véndplatsen som dr utmérkt mitt | granskning.

emot vér fastighet och huvudbyggnad. Det
finns idag en plats som anvidnds for
viandningar mm avseende Dbilar och
miljotomningsbilar och den ligger langre mot
Séby 1:56. Det tycker vi dr en mer naturlig
plats, dels ligger den langre ned pa gatan och
tillfredsstéller darmed flera trafikanter, dels
sd skulle det kdnnas onddigt att ligga den
mittemot var huvudfastighet.

Vart forslag ar darfor att véndplatsen laggs i
tomtgrans mot fastigheten 1:56. Vi hoppas att
detta kan hanteras i den fortsatta processen
avseende Sodra Atervall.

26. Siby 1:146

Vi vill att man tar hdnsyn till var tomts storlek | Fastigheten ligger inom primaért

och fastighetens beskaffning och placering | vattenskyddsomrade och ar dérfor olamplig att
nir det géller att ha mojlighet att stycka | stycka eftersom den hardgjorda ytan beréknas
tomten. Vi anser att det inte finns nagot unikt | 6ka vid styckning. Fastigheten ligger vidare
med var fastighet som skulle hindra att stycka | inom strandskyddat omrade dér styckning inte
den. Det &r ju en tillbyggd, véldigt vanlig | medges. Fastigheten &r redan bebyggd med en
sommarstuga och har varit permanentboende | bostad och ligger inom strandskyddat omréde,
iménga manga &r. Dessutom ar tomten sa stor | att stycka fastigheten for bostadsdndamaél

och huset &r placerat i ena dnden av tomten | skulle g emot strandskyddets syfte.

att det inte finns ndgra hinder for att kunna
stycka. Vi har dessutom mojlighet att ha en
infart frdn Karbyvidgen och med kommunalt
VA sa finns det ju inte heller ndgon risk for
saltvattenintrdngning och avloppet blir det ju
inte heller nagra problem med. Som vi forstod
sd hade dven Saltsjons ABs planer pa att
exploatera Kulla-Karbyomradet godkénts
med betydligt mindre tomter.

Pga av semestrar har vi inte haft mojlighet att
ta fram en ritning pd hur tomten skulle
styckas och hur ett nytt hus skulle kunna
placeras.

27. Séby 1:152

a) Byggnad med “visst kulturhistoriskt virde” | Kulturmiljo

Forklaring onskas till varfor ett hus pa var | Kulturmiljon ar ett viktigt allménintresse och
tomt har ett visst kulturhistoriskt vérde? | kommunerna har ett stort ansvar for att skydda
Byggnadsar, fasad, tak eller vad? Vad vi ser | kulturmiljon. Vid planldggning framgar tydligt
s& finns inte ndgot av vara hus med 1 | attstor hdnsyn ska tas till en plats

”Utredning av kulturhistoriska vdrden inom | kulturvirden nér val av atgérd och utformning
detaljplan Sodra Atervall, Ingard”. Vi | regleras. I detaljplanen for Atervall sédra har
motsitter oss att ett hus pa var tomt ska | en kulturmiljoutredning utforts: ”Utredning av
klassas och ha ett visst kulturhistoriskt | kulturhistoriska virden inom detaliplan Sédra
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varde”. Framover vill vi kunna ersitta detta
med ett nytt Attefallshus. Naturligtvis
kommer vi da att anpassa ny- eller
tillbyggnad till topografi och vegetation.
Samtliga hus med kulturhistoriskt vérde i vart
omrdde maste kunna repareras och
fastighetségaren ska inte bli bakbunden och
lata huset forfalla. Detta kan resultera i att
vart omrade framover stdr med tomma och
forfallna hus.

Atervall, Tyréns, 2020”. Dir konstateras att
den ildre bebyggelsen i Atervall sédra ar fran
borjan av 1900-talet och tillhor ett av
kommunens #ldsta fritidshusomraden. Aven
sett till linsniva dr Atervalls sodras
fritidshusomrade unikt. Det 4r en typ av
omrade som bdrjar bli ovanlig. Om en miljo
omfattas som sérskilt viardefull bebyggelse ska
den skyddas vid planldggning, vilket framgér
av plan- och bygglagen (2 kap. § 6 PBL).

Byggnaden ligger inom ett omrade som &r
klassat som sérskilt kulturhistoriskt vardefullt
omrade, diar PBL 8:13 giller. Attefallsreglerna
géller darfor inte hér. Den aldre byggnaden,
frén den tidiga utvecklingsperioden, har en for
sodra Atervall typisk karaktir med
terrdnganpassad placering, ndgot brant
sadeltak, fasader med stdende rodmalad
locklistpanel och vita husknutar pa en mycket
lag sockel. Stugan &r 1920-talet. Det finns
mycket fa byggnader fran denna tid. De
beddms dérfor som bevarandevérda och bor
inte rivas.

Varsamhetsbestimmelser bedoms inte
forsvéra eller omgjliggora underhélla av
fastigheten. Det fortydligar fastighetségarens
underhéllsansvar enligt PBL, och beskriver
vilket underhall som &r lampligt for att inte det
kulturhistoriska vérdet ska forvanskas.

b)

Tomtstorlek

Vi motsétter oss att vi inte far stycka var
fastighet Séby 1:152 och att minsta
fastighetstorlek ska vara 2500 kvm. Var tomt
ar 3094 kvm. Ett flertal tomter i vart omréde
dr under 1500 kvm och borde vi ocksé kunna
stycka var tomt.

Tomtstorlek

Fastigheten &r redan bebyggd med en bostad
och ligger inom strandskyddat omréde, att
stycka fastigheten for bostadsindamal skulle
gé emot strandskyddets syfte. Den ligger
vidare inom vattenskyddsomrade. Styckning
av fastigheten dr dirmed inte lampligt.

Servitut

Servitut 01-ING-477 for vag och 6ppna
platser, belastar Saby 1:43. Detta servitut
foreslas upphévas och ersittas av
gemensamhetsanlaggning. Enligt svar den
10 juni 2022 fran Lantmateriet &r detta ett
géllande officialservitut. Detta reglerar
forhallande mellan tva fastigheter och berdr
inte eventuellt kommande
gemensamhetsanldggning. Vi motsitter oss
att upphéva detta officialservitut.

Notera att befintliga servitut ej upphor att gilla
i och med att detaljplan far laga kraft.
Upphévande av officialservitut utférs genom
en lantmaéteriforrittning, se mer information
hos Lantmateriet.

I detaljplanen foreslas att servitut fér vag och
Oppna platser over Sdby 1:43 upphédvs och
ersitts av gemensamhetsanlédggning for samma
viag och Oppna platser. Genom deltagande i
gemensamhetsanldggning kommer saledes
behovet av rétten att nyttja vdg och Oppna
platser over Séby 1:43 tillgodoses och ett
separat servitut bedoms darfor inte nddvandigt.

d)

Mark markerad med n2

P4 kartan dr nedre delen av var tomt markerad
med n2, som ett omrade med skog som ska
bevaras, att endast trdd som utgor
sikerhetsrisk far fillas och att d6d ved bor

Mark markerad med n2

Yttrandet noteras. Kommunen har enligt plan-
och bygglagen skyldighet skydda trdd och
natur for att inte riskera artskyddsforbud vid
planens genomférande. Bestimmelserna i
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lamnas for att gynna faunan. Pa sid 34 i
Planbeskrivning, samrédshandling anges
foljande: “Tillganglighet till strandlinjen,
sammanhingande skogspartier och vyer ut
mot sjon bor virnas.”. Ett motiv for oss att
flytta till denna fastighet ar vér fantastiska vy
ut mot sjon. Vi vill ha mojlighet att ta ner
skog som hindrar den vyn som ni skriver ska
véarnas. Vi motsétter oss att delar av véar tomt
ska markeras med n2.

plankartan och planbeskrivningen har
fortydligats infor granskning.

Allmdn plats pa Séby 1:43

Denna fastighet foreslas vara allmén plats
(NATUR 1, PARK 1, GATA 1 och
vattenomrade (W). Innan beslut ska 1dmnas
om bygglov ska ndrmaste granne som berors
ges tillfdlle att ldmna synpunkter/yttrande.
Detta borde dven gélla i detta fall och vi har
inte blivit tillfrigade om att ha en allmén plats
som granne. Eftersom var fastighet har en
lang grans mot Séby 1:43 motsétter vi oss att
detta ska bli en allmén plats.

Allmdn plats pa Séiby 1:43

Yttrandet noteras. En detaljplan innefattas
inte av bygglovsplikt och behover inte
bygglov for att 4 laga kraft. For att fa utfora
en del av de byggnationer som detaljplanen
medger kan det ddremot behdvas bygglov.

28. Séby 1:290

Jag har tva synpunkter pa forslaget till
detaljplan som jag berdrs av indirekt. Det
foreslés att flera av de dldre husen ska K-
maérkas som bl a betyder att 4garna inte kan
renovera dem efter behov utan blir
bakbundna. Jag uppskattar att vara omgiven
av pittoreska och K-mérkta hus men vet
ocksa att flera av dem é&r i ganska daligt
skick. Jag ser darfor framfor mig att efter
nagra ar kommer de inte att bebos utan sta
Ode eftersom &dgarna inte kan utfora
ombyggnader som de dnskar, bl a 6ka
takhojder. Jag vill inte bo i ett omrdde med
overgivna forfallna hus. Min andra synpunkt
giller sjostugan (vet inte fastighetsnummer)
som foresls bli en samfillighet. Jag ar nira
granne till den fastigheten som skdts varsamt
av dgarna och forstar inte hur kommunen
kan foresld samfillighet. Handlar det om
expropiering? Jag ar emot forslaget. I ovrigt
finner jag avsnittet om naturen och djurlivet
mycket ldsvért och intressant. Sag en
vattensalamander haromveckan. Ser fram
emot vatten och avlopp och samarbetet med
Alex Gomes.

Yttrandet noteras. Samradsforslaget har
justerats till granskning

Marken runt stugan pa fastighet Séby 1:26 ar
nu kvartersmark och foreslés alltsd
fortsittningsvis forvaltas privat. Ovrig mark
pa fastighet Séby 1:26 som anvénds av flera
fastighetsdgare i omradet planldggs som
allmén plats med enskilt huvudmannaskap.
Detta innefattar bland annat delar av
Hallstedts vag samt badklippan nordviast om
sjOstugan.

Den mark som planldggs som allmén
platsmark foreslas att skdtas genom en
gemensamhetsanldggning. Det r pa
fastighetsiigarnas initiativ som en sddan
gemensamhetsanldggning bildas eller
omprdvas genom en lantméteriforrittning. De
fastigheter som enligt forrittningen ingar i
gemensamhetsanlaggningen ingér da i en
samfillighet.

Fastighetsdgarna till den belastade fastigheten
kan begéra att den allminna platsen férvirvas
av huvudman, det vill sdga samfilligheten.
Huvudman har dé dock ritt att vilja om
markatkomsten ska ske genom dganderitt,
nyttjanderétt eller annan sérskild rtt.
Huvudman har ocksa rétt att vinda sig till
Lantmateriet for provning om bildande eller
omprovande av gemensamhetsanldggning.
Frégan avgors da av Lantmdéteriet i en
forrattning.

Fordelarna med en gemensamhetsanldggning
ar att fastighetséigarna i samfélligheten
gemensamt delar pa kostnaderna och ansvaret
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for gemensamma ytor och anldggningar sdsom
vigar och naturomraden. Det tydliggor vilka
rattigheter som finns att nyttja marken samt
skyldigheter att ta hand om den.

Vid upplatelse av mark for
gemensamhetsanldggning tillkommer
erséttning i enlighet med lantmateriets beslut
eller genom 6verenskommelse mellan berdrda
fastighetségare.

29. Séby 1:307

a)

Som overgripande synpunkt ser vi inte vad
nyttan av detaljplanen skall bidra med da de
flesta atgérder som foreslas direkt star i strid
med vad som beskrivs som syftet med
detaljplanen att bibehalla gronstrukturer
samt sékerstélla kultur och naturvirden.
Redan idag &r storsta delen av bebyggelse
och fastigheter byggda eller anpassade for
permanentboende med fungerande vatten
och avloppsldsningar godkénda efter
besiktningar. D4 kommunalt VA planeras
som del av detta samt dessutom foréndringar
pa viag Karbyvigen med breddning
motesplatser etc. ser vi inte att detta stimmer
med bevarande av naturviarden. Den
erfarenhet vi har efter att ha sett hur denna
typ av anldggningsarbeten bedrivits pa
kringliggande omraden har inte visat pa
omsorg av de viarden som nimnts. P& grund
av detta dr var overgripande synpunkt att
detaljplanens behov inte foreligger eller pa
nagot sétt gynnar omradets fastighetsdgare
och boende.

Specifikt for var fastighet Séby 1:307 har vi
dessutom foljande synpunkter.

Detaljplanen mojliggdr en utdkning av det
kommunala vatten och spillvattenndtet VA i
omréadet vilket beddms positivt for bevarandet
av Ingaro vattentékt. En anslutning till
kommunalt VA beddms dven ge en
virdeokning av fastigheten. Kommunen
aterstdller vagar till ursprungligt skick efter
utbyggnad av vatten och spillvattenledningar.

Kommunekolog har gatt igenom omradet med
VA-projektledare och fortsatter diskussionen
om hur VA kan dras for att inte skada
biologisk méngfald pa platsen. Kommunalt
VA ir viktigt att dra for att minska
Overgddningen i vara vatten, och det har i sin
tur en positiv paverkan dven pa biologisk
mangfald i véra vatten. Att dra kommunalt
VA med hénsyn till platsens biologiska
mangfald bidrar alltsa positivt till tva av
samhdllets storsta miljoproblem.

Detaljplanen mojliggdr for huvudman att
utfora atgérder i vigomradet. Det &r upp till
huvudman hur och i vilken takt som atgérder
pa allmén plats utfors.

Detaljplanen har anpassats for att gora sa liten
paverkan pé naturvirden som mojligt, och
bedoms inte paverka skyddade arter negativt i
nuvarande form. En del viarden som forut inte
varit skyddade kommer att skyddas i och med
detaljplanens planbestimmelser vilket starker
naturvirdenas langsiktiga bevarande i
omradet.

b)

VA anliggning

Vi har idag vél fungerande VA anldggning
med egen vattenrening nyligen utbytt for att
fa basta mojliga kvalité.

VA anldggning

Yttrandet noteras. Detaljplanen mdjliggor en
utdkning av det kommunala vatten och
spillvattennitet VA i omradet vilket bedoms
positivt for bevarandet av Ingard vattentakt.
En anslutning till kommunalt VA beddms
aven ge en viardedkning av fastigheten.

Vigforening och fastighetsdgare
Karbyvdgen har idag en vil fungerande
frivillig vigforening sedan manga decennier,

Vigforening och fastighetsdgare
Det ér upp till de berdrda fastighetsdgarna om
en gemensamhetsanléggning ska bildas.
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avgifterna ar rattfardiga och arsmoten halls | Férdelen med en gemensamhetsanlédggning ar
med samtliga fastighetsdgare inbjudna varje | att det finns lagstod for hur en
ar. Aven om #ganderitten till viigen #r pi en | anldggningssamfillighet ska skétas och de
enskild fastighet har detta aldrig varit ett | forpliktelser de olika fastighetsdgarna har
problem utan skotsel har skett i samforstand | gentemot varandra, se mer information hos
mellan végforening och fastighetsdgaren | Lantmaéteriet.
genom alla ar.

d) Karbyvigen Karbyvigen
Karbyvédgen ma vara smal men ytterst Yttrandet noteras. Detaljplanen &r skyldig att
begrénsat trafikerat med tillrdckligt med sdkerstélla framkomlighet 1 vigomradet for
stickvégar for att hantera eventuella moten. utryckningsfordon som ambulans och
Nagra problem for utryckningsfordon vare brandforsvar. Vigomrade med
sig ambulans eller rdddningstjanst har heller | planbestimmelse GATA breddas dérfor langs
aldrig utryckts vid de tillfillen dessa behovt | Karbyvigen vilket ger huvudman mojlighet att
trafikera. utfora atgérder i vigomradet som exempelvis

motesplatser. Det ar upp till huvudman hur
och i vilken takt som atgérder pa allmén plats
utfors.

e) Tomtstorlekar/Byggrditter Tomtstorlekar/Byggritter
Storlekar pa tomter och byggnadsarea Byggritter 1 planomréadet har setts dver och
uppfattas dven som mera godtycklig och inte | justerats for att anpassas efter befintlig
utifran ett gemensamt regelverk i det forslag | bebyggelse och for att inte utdka belastningen
som beskrivits. Var fastighet Sdby 1:307 har | pa Ingard vattentékt. En generell byggrétt har
klassats som E6 bor vara E8 for anvénts. Undantag har getts nér befintligt
huvudbyggnad samt for bygglov medgett storre byggrétt for
kompletteringsbyggnad klass E13 bor vara huvudbyggnader. Befintlig huvudbyggnad pa
E15 samt for tomtstorlek D3 bor vara D2 Saby 1:307 overstiger ej den generella
detta utifran hur andra fastigheter inom byggritten och beddms darfor inte behdva fa
omradet klassificerats. en storre anpassad byggratt.

Bestdmmelsen om byggrétt for
komplementbyggnad har till granskning
justeras for att tydligare ta hansyn till
vattenskyddsomradets foreskrifter. Séby 1:307
ligger inom sekundért vattenskyddsomrade
och far en generell byggritt dérefter.

f) Enligt beskrivningar skall dven del av var | Anviandningsgrins mellan kvartersmark och
fastighet Séby 1:307 klassas som gata. Detta | Allmén plats (GATA) har justerats infor
motsitter vi oss & det bestimdaste da vi inte | granskning. Fastigheten foreslds i sin helhet
ser vad och hur det skulle vara och utformas | besta av kvartersmark.
dé hela var fastighet utnyttjas av oss och ej
for transport till ndgon annan fastighet eller
annat mal.

g) Ur ekonomisk synvinkel ser vi hela | Yttrandet noteras.
detaljplanen med de konsekvenser ur mycket
negativt perspektiv da ett antal merkostnader
uppstdr som sett ur vare sig lopande
kostnader eller fastighetsvirdering kan
paverka ens i ndgon mén positivt, snarare ser
vi hela detta projekt som en hog kostnad utan
nagon nytta for oss.
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Del D. Sakdgare, beréorda och myndigheter som inte har fatt sina
synpunkter tillgodosedda

Fastighetsbeteckning/ Ej tillgodosedda synpunkter

Myndighet

Siby 1:26 Negativ till kulturklassning och rivningsforbud. Onskar utékat upphdvande
av strandskydd. Negativ till planildggning f6r NATUR

Séby 1:129 Negativ till kulturklassning, begrdnsning av maojligheten att avstycka,
begrdnsning i mojligheten att filla trdd, begrinsning i byggrditt

Saby 1:31 Negativ till planliggning av omrddet. Negativ till planldggning for VA samt
GATA.

Saby 1:43 Negativ till planliggning av NATUR, PARK och GATA

Séby 1:85 Negativ till restriktioner vad gdller byggrdtt mm

Siby 1:93 Negativ till kulturklassning, prickad mark och byggrdtt

Saby 1:124 Negativ till kulturklassning, byggritt, prickad mark, vill ha upphdvande av
strandskydd enligt hemfridszon

Saby 1:320 Negativ till omfattande reglering av fastigheten

Saby 1:141 Negativ till kulturklassning, begrdnsning i méjligheten att filla trdd,

Siby 1:144 Behov av storre byggritt for garage bdttrailer

Séby 1:146 Negativ till att inte fa stycka fastigheten

Saby 1:152 Negativ till kulturklassning, att inte fa stycka, att inte kunna ta ner sdrskilt
skyddsvdrda trid

Saby 1:290 Negativ till kulturklassning i detaljplanen

Séby 1:307 Negativ till planldggning av omrddet, klassning till GATA pad fastigheten
samt asikter om felaktig byggrditt
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Bilaga 1. Fastigheter som inkommit med synpunkter under

samradet

Fastighetsdgare Séby 1:26
Fastighetsdgare Séby 1:31
Fastighetsagare Siby 1:43
Fastighetsagare Séby 1:85
Fastighetsagare Séby 1:93
Fastighetsdgare Séby 1:124, 1:320, 1:26
Fastighetsdgare Séby 1:129
Fastighetsdgare Séby 1:131
Fastighetsagare Séby 1:137
Fastighetsagare Séby 1:139
Fastighetsdgare Séby 1:141
Fastighetsdgare Séby 1:144
Fastighetsdgare Séby 1:146
Fastighetsagare Séby 1:152
Fastighetsagare Séby 1:290
Fastighetsagare Séby 1:307

- 8
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Karta dver fastigheter som yttrat sig i samrddet, markerade med brunt i kartan
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