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Sammanfattning av planférslaget

Detaljplanen mojliggér uppférandet av ett nytt Séirskilt boende pa den
kommunalidgda fastigheten Gustavsberg 1:144. Byggritten har placerats utifran
fastighetens olika forutsittningar och har dven getts marginaler f6r 6kad flexibilitet.
Den bearbetade volymen innehaller funktioner och utrymmen som féljer
kommunens funktionsprogram for sirskilda boenden. Gustavsberg 1:111 (befintliga
Gustavsgarden) far en flexibel byggritt som mojliggor dndrad anvindning,
nybyggnation och till- och pabyggnation. Den ildsta byggnaden har ett
kulturhistoriskt virde (A-huset) och far rivningsférbud samt skyddsbestimmelser.
Skyddsvird natur inom planomradet skyddas genom planlagening, dir extra
virdefulla trad far skyddsbestimmelser. Trafiksituationen pa Trallbanevigen samt
Kyrkvigen har setts 6ver, och standard och sikerhetshéjande atgirder sikerstalls.
Aven ett viktigt strik for gang och cykeltrafik i Gustavsberg méjliggérs med planen.
Planen kan ha viss negativ paverkan pa riksintresse f6r kulturmilj6 och landskapsbild,
men bed6éms inte skada det, fortsatt undersékning kring paverkan och atgirder kan
bli aktuella i den vidare planprocessen.
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Inledning

Planhandlingar:

Plankarta
Planbeskrivning
Trafikutredning
Forprojektering gata
Gestaltningsbilaga
Dagvattenutredning

Naturvirdesbeskrivning

-

Fz;gz;r‘ﬁ snedbild -;;zo.z‘nfl-lh‘tbage;z. och Farstaviken i bakgrunden med planomridet i mitten

Planeringsunderlag

Planliggning med detaljplan syftar till att mark och vattenomraden anvinds till de
indamal som omradet ar mest limpat for. Limpligheten bed6ms med hinsyn till
beskaffenhet, lige och behov, allminna och enskilda intressen. Nar kommunen tar
fram en detaljplan gors det enligt plan- och bygglagen (2010:900) med syftet att sikra
insyn for ber6rda, fa fram ett sa bra beslutsunderlag som moijligt och att planen
hanteras med standardférfarande enligt beskrivningen nedan. Arbetet befinner sig nu
1 ett sa kallat samradsskede. Efter samradet ska kommunen ta stillning till de
inkomna synpunkterna och eventuella férslag till revideringar i en samrads-

redogérelse. Direfter ska planfoérslaget kungéras och granskas.

Startskede Samrad Granskning Antagen Laga kraft

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att tillskapa nytt boende invid befintligt serviceboende.
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Forslagen detaljplan mojliggor f6r 80 boendeplatser 1 en ny byggritt séder om
Trallbanevigen, pa fastighet Gustavsberg 1:144 i centrala Gustavsberg,
Nybyggnationen kan utformas till ett tryget boende for aldre 1 ett centrumnara och
gronskande liage. Det forstirker den sammanhallna bebyggelsen samt ger en
samlokalisering av dldreomsorgen i kommunen. Ett méjliggérande av en omvandling
undersoks for befintliga Gustavsgirden till trygghetsboende och/eller
ungdomsbostider. Serviceboendet har i dagslidget 101 platser och nybyggnationen
avser 80 boendeplatser. Moderna krav pa vardlokaler gor att nybyggnation kan méta
dessa krav pa ett effektivt, funktionellt och ekonomiskt satt. Detaljplanen méjliggor
for bade vardinrittning pa 6vre vaningarna och flexibel anvindning pa bottenvaning
som kan uppfylla nya verksamhetens- och lokalbehov inom kommunen. Utformning
av volymen mot gatumiljon, omgivningen och dess héga natur- och kulturvirde

behandlas under planprocessen.

Lége, areal och markdgoforhallanden

Storleken pa fastigheten Gustavsberg
1:111 dr 9632 kvadratmeter och
Gustavsberg 1:144 ir 11385
kvadratmeter. Planomradet inrymmer

idag ett serviceboende for dldre 1 flera

byggnadskroppar med sammanlagt 101 g‘

GUSTAVSBERG

“.\ K a 118 .

\ /

Skofé\ ﬁ /&\\
S/

bostider. Planomridet 4r ca 2,65

hektar och omfattar Gustavsberg 1:144

. . .. .. L A8 S /”
samt 1:111 som ags av Virmdé Fz,gWZ P/aﬂommdet markeras inom rod linge.
kommun. Planen planligger dven del av Gustavsberg 1:7 som bland annat omfattar

marken for Trallbanevigen.

Oversiktsplan

Gustavsberg ér utpekat som ett strategiskt utvecklingslage 1 gillande
oversiktsplan och detaljplanen foljer intentionen om att tillskapa bostider nira
savil stad som natur. Kyrkogirden ansluter till gronstruktur som i
férlingningen ger rekreativa strak mot Kvarndammen, Kvarnsjon och Knuts

hav. Oversiktsplanen lyfter fram Gustavsbergs kulturmiljé som virdefull.
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Planen har st6d i gillande 6versiktsplan och dess tematiska tilligg.

Figur 3, Oversiktsplanens bebyggelsekarta: Planomridets nybyggnation i rosa som visar ntvecklingsmiylighet. I riitt

visas Porslinskvarteren i Gustavsbergs hamn som dr ndra fullt uthyggt.

Huvudstrak med
stadsut VE‘CK"HQ Spo tential

i Huvudstrak med mindre
utvecklingspotential

B Lokalt sammanbindande strik
B Gront, rekreativt strik

| Streckade linjer avser
foreslagna kompleteringar av
gangnatet

Figur 4, strakanalys av Spacescape genomfordes som underlag till mppdaterad versiktsplan 2035. Analysen visar att
Trallbanevigen ingar i ett system av lingre strik med sammanlankande potential vilket dr positivt for bade ging- och

cykeltrafiken. Figur 5. Firgtolkning av de olika striken.

Gallande detaljplaner for planomradet

Gustavsgardens funktion f6r kommunens aldre har funnits pa platsen sedan 1910
eller 1920-tal. Aktuell del av Gustavsberg 1:144, Gustavsberg 1:45 och Gustavsberg
1:7 omfattas av en befintlig stadsplan, Sp10 fran 1969. Likvil som i Byggnadsplan nr
27 fran 1951 anges allmin plats Park f6r det féreslagna nybyggnadsomradet.
Fastigheten Gustavsberg 1:111 dr idag planlagd med en befintlig byggnadsplan,
Bp74, antagen den 14 mars 1963. Planen anger att omradet dr bestimt for allmant
indamal. Denna anvindningsbestimmelse har utgatt, vilket den gillande detaljplanen
anger for marken pa befintliga Gustavsgardens serviceboende. Vilket innebir att

anvindningen blir svarhanterlig 1 bygglovsprévning.
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Kommunala program och styrdokument

Funktionsprogram Vard och omsorgsprogram

Ar 2013 utfordes en utredning av hur Virmdé kommuns ildreomsorg bér utformas
for att moéta framtidens behov. Utredningen visade bland annat att antalet dldre i
befolkningen kommer att 6ka kraftigt och samtidigt antas den 6kande livslingden
generellt medfora fler friska ér i livet, da den enskilde inte dr i behov av dldreomsorg,
Sammantaget antas dessa tendenser medféra att behovet av dldreomsorg 1 Varmdo
kommun kommer att 6ka i framtiden, framf6r allt bland de allra 4ldsta invanarna. For
framtagandet av planforslaget har funktionsprogrammet fr att utforma vardlokaler
varit vigledande och fungerat som diskussionsunderlag tillsammans med
forvaltningen, kopplat till det nya sirskilda boende mittemot befintliga

Gustavsgarden.

Cykelplanen 2013-2030

Ett delmal i planen dr formulerat sa att huvudnitet for gang och cykel ska vara
sammanhingande samt knyta samman kommunens centrumomraden, regionala
cykelstrak, skirgardsbryggor och prioriterade férandringsomraden. Inga gaende eller
cyklister ska dodas eller skadas allvarligt 1 trafiken. Oro for olyckor ska inte hindra
kommunens invanare fran att ga eller cykla och i planomradets niromrade finns
cykelvagar lings Skirgardsvigen samt Gustavsbergs Allé. Inom Histhagen finns tre
cykelvigar och 1 6vrigt hinvisas cykeltrafiken till kérbanan. Strickan Villagatan och
Trallbanevigen ar en saknad link i kommunens cykelnit. For cyklister finns 1

dagsliget inga dedikerade ytor inom planomradet.

Kommunala beslut som beror detaljplanen

Den 16 december édr 2020 fattade kommunfullmiktige ett inriktningsbeslut om att
Gustavsgarden ska avvecklas i nuvarande lokaler. Detta foljdes av att Kommun-
styrelsens planutskott beslutade den 15 februari ar 2022, att en detaljplan ska tas fram
for ett nytt sirskilt boende for aldre i nirheten av Gustavsgarden. Med start-PM som
godkindes 1 juni ar 2022, sd utreds nybyggnation, omvandling av Gustavsgarden till
ungdomsbostider alternativt ett trygghetsboende, eller en kombination av dessa.

Inriktningen 4r att kommunen ska ta 6ver huvudmannaskapet for allman platsmark,
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och att vissa standard- och sikerhetshéjande atgirder behover utféras lings
Trallbanevigen. Sikra skolvigar utreds f6r omradet och har tagits med i
Trafikutredningen (Tyréns 2023-10-23 Trafik och parkeringsutredning
Gustavsgarden). Stora delar av Trallbanevigen skots av Gustavsberg vagforening,

men strickan framfér Gustavsgarden férvaltas av kommunen.

Planférutsattningar enligt miljébalken

Riksintressen (3 kap) Kulturmiljovard

Planomrédet ingir i ett storre riksintresseomrade f6r kulturmiljévarden. Bruksorten
Gustavsberg betecknas AB56 som utgérs av ett brukssambhille fran 1600-talet och
framat till och med 1900-talets industri, med anknytning till folkhemstanken och
kooperationen KF. I Histhagen finns bebyggelse som uppfordes i slutet av 1940-
talet och borjan av 1950-talet i rétt och gult tegel. Bebyggelsen uppférdes av
Gustavsbergsfabriken och ligenheterna upplits frimst till anstillda pa fabriken.
Riksintresseomradet och bebyggelsens karaktir anses ha kulturhistoriskt intresse.
Bostadshusen i Histhagen ar omsorgsfullt inpassade 1 naturen. Gustavsgarden har
snart ett sekels historia och fortsatt funktion for vard av dldre. Fortsatt utformning
av hog kvalitet pa gestaltningen behover sakerstillas sa att den nya bebyggelsen
anpassas till platsens specifika foérutsittningar och de héga kulturvirdena i

Gustavsberg,

Kommunikationer

Inom cirka 350 meters gangavstand fran planomréadet ligger busshallplatsen Skogsbo
for busslinjerna 434, 474, 480C, 484, 492, mot Mélnvik/Hemmesta eller motsatt
riktning via Gustavsberg till Slussen. Resan till och fran Gustavsbergs centrum tar
cirka en minut och till Slussen cirka 35 minuter, utan byte. Direktbussar till
Gustavsbergs centrum och Virmdoé képcentrum i Mélnvik gar med en turtithet pa
10 minuter. Buss 468 som stannar utanfér Gustavsgarden pa Trallbanevigen har
timmestrafik, sju avgangar dagtid, samt tre turer pa helgerna dagtid. Busshallplatsen
Gustavsgarden ir idag utformad med plattform och bussviderskydd med sittplats.

Trallbanevagens bredd varierar mellan 7 och 8 meter.
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I dagslaget saknas ett sammanhingande gangnit och gangtrafikanter hinvisas

sporadiskt ut 1 kérbanan.

CLSTAVSBERSG
3111

. CUSTAVERERC
\ 1:16

é \
GUSTAVSBERE |
149 . GUSTAV!

- . Vs
= : PN : 1
i N FERSS eoh

Figur 6 Gangbanor i ndromrédet

Skyddad natur

Lings Trallbanevigen och intilliggande parkering har flera 16nnar planterats. Triden
ar cirka 40 ar gamla. Ett av triden dr nistan dott och en tidigare aterplantering har
misslyckats men 1 6vrigt ar allétriden vitala. Triden har vissa naturvirden men de ar
inte sirskilt hdga da triden ar unga. Den andra allén bestar av ek, 16nn och ask och
star lings Kyrkogardsvigen utmed skogsdungen. Triden édr av mycket varierande
alder, fran grov och gammal ek till medelalders 16nn, ek och ask till ung ek. Enstaka
trid kan vara under 30 4r men minst fem 4r 6ver, vilket kravs for att den ska
definieras som biotopskyddad allé. Ett av triden har en mindre halighet. Tradraden
bedéms ha vuxit upp naturligt lings vigen utan plantering, men har skétts som en
allé. De skiljer sig markbart fran triden i dungen bakom som bestar av tallskog. Allén
bedéms kunna omfattas av ett generellt biotopskydd. Den s6dra dldre allén paverkas
inte negativt av detaljplanen och den norra yngre allén kan helt eller delvis behéva
avverkas for planens genomforbarhet. Dispens kommer att s6kas frin Linsstyrelsen
under planarbetet. Dispens behévs alltid om det finns risk f6r negativ paverkan pa
biotopskyddad allé (avverkning, beskirning, grivning vid eller tryck pa rotterna,

etcetera). Ekologisk kompensation kommer att féreslas vid dispensansokan.
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Miljokvalitetsnormer

Ytvatten

I maj 2023 klassade Linsstyrelsen Baggensfjirden och kom da fram till att
vattendraget har mattlig ekologisk status pa grund av miljokonsekvenstyperna
overgddning, miljoavgifter och flodesforindringar visar mattlig status.
Vattendraget uppnar ej god kemisk status pa grund av att grinsvirdena f6r de
prioriterade amnena bly (Pb), fluoranten, antracen, kadium (Cd), tributyltenn
(TBT), kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyletrar (PBDE) 6verskrids i
vattenférekomsten. Medriknas inte de sa kallade "Gverallt 6verskridande
prioriterade dmnen", Hg och PBDE, i statusbedémningen sa dr det statusen
tér Pb, fluoranten, antracen, Cd och TBT som gor att god kemisk status
alltjimt inte uppnas i vattenférekomsten.

Huvudregeln ar att alla vattenforekomster ska uppna god status eller potential innan
ar 2039 samt att ingen vattenférekomsts status far forsamras, den ska i stallet
forbittras eller bevaras. Miljokvalitetsnormer klassas inom tva omraden for

vattenforekomster, ekologisk status och kemisk status. (HaV, 2021)

Buller

Kommunala bullermitningar som finns ar fran 2004 och har karterat planomradets
bullernivéder fran trafik och andra bullerkallor. Eftersom ingen nybyggnation skett
inom omradet sedan dess, lokaltrafiken ser likadan ut, sa bedoms behovet av ny
mitning och utredning som lagt med féljande motivering; Bullret som buss och tung
trafik orsakar kan uppskattas utifran bullermitningen 2004, 6verskrida maximala
riktvirden vid enstaka tillfillen under dygnet. Det som frimst orsakar bullret dr
lokalbussen som timmesvis och glest trafikerar linjen 468 mellan Halludden och
Gustavsbergs centrum. Frian Trallbanevigen gar den étta turer per dag med
timmestrafik at respektive hall. Nattetid bedoms det inte finnas regelbunden risk for
att nivaer Over riktviarden 6verskrids, da busstrafik och verksamheter i omradet inte
férekommer pa sen kvill eller nattetid. De hogre ekvivalenta liksom maximala

bullernivierna ar pa vigbanan och i dess direkta nirhet.
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N

Figur 7 visas ekvivalenta fudnivin dagtid med higsta — Figur 8, maximal [udniva frin trafik under dygn dr 2004
(grla) omradet med bullermitning ar 2004

Figur 9 nedan visar prognos for ekvivalenta ljudnivin dagtid giord ar 2004 med AHS Trafikverkets prognosticerade

trafikokning till 2020, vilket kan motiveras som motsvarighet till nuldaget inom planomridet
2 z Vagtrafik, ekv ljudniva dygn
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Undersékning om betydande miljépaverkan,

miljokonsekvensbeskrivning (6 kap)

En undersdkning om betydande miljépaverkan gbrs inom planarbetet. En prelimindr
bedémning har utforts och en tidig bedémning ér att planen inte bor innebira en
betydande miljépaverkan. Den firdigstillda undersékningen om betydande
miljopaverkan kommer skickas till linsstyrelsen mellan samrad och granskning. Foér

att sedan bli en del av planhandlingarna till granskning.

Den preliminira bedémningen fran planavdelningen ar att miljopaverkan som
genomforandet av planen kan orsaka kan 6verblickas och atgirdas. Enligt 6 kap. 11 §
miljobalken gér kommunen en miljobedomning nir en detaljplan upprittas om dess
genomférande kan antas medféra betydande miljopaverkan. En undersdkning om
betydande miljépaverkan ér underlag till bedémningen om planens genomférande
riskerar att medféra betydande miljopaverkan. Riksintresse for kulturmiljévarden

uppmirksammas sirskilt di omradet har kommit att omfattas inom Gustavsberg
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efter dndrad grinsdragning under ar 2023. Sociala virden tillskapas pa platsen och
inget intrang sker 1 virdefull natur, inklusive sarskilt skyddsvirda trid, och dngar
anliggs sa att platsens biologiska virden bibehalls och utvecklas och skyddade arter
inte paverkas. En allé paverkas inte men f6r en yngre allé kommer dispensansékan
dock limnas in under planarbetets gang. Nybyggnaden uppfors pa redan
ianspriktagen mark (boulebana, parkering och lekplats) samt grismatta.
Dagvattendamm anldggs for att hantera dagvatten men kan dven bidra till

upplevelsevirde och biologisk mangfald 1 viss man.

Forutsattningar

Landskapsbild och bebyggelse

Det framgar redan vid infart fran Porslinskvarteren att Villagatan och det smaskaliga
Histhagen har en informell blandtrafik pa smala vigpartier. Vid korsningen med
Kyrkogardsvigen overgar Villagatan frin en smal gata med trottoar till den bredare
Trallbanevagen som ér en blandtrafikgata utan trottoar. Landskapet 6ppnar upp sig
och bebyggelsen 6vergar till ett glesare flerbostadshusomride med gronska mellan
husen. Gustavsberg 1:144 har ett 6ppet landskapsrum med rymd och utblickar mot

olika upplevelsevirden med stigar och gangstrak.

- -

Figur 10, till vanster dr ett av fyra hogre lamellbus lings Trallbanevigen, i mitten och till hoger dr foton av det dppnare

landskapet och aktivitetsytan pa Gustavsberg 1:144.
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Figur 11 gatundira bebyggelse inom det gnla omridet, regionala spridningssamband (grina), siktlinjer (lila) til]

SJornlamningsomridet dldre kyrkogard och kyrkogdrden soderut fran kartbilden.

Korsande av Trallbanevigen ir en férutsittning for att réra sig mellan malpunkter.
Gaturummet kantas av stora 16vtrid och tallar i Histhagen. Vid Trallbanevigen
kantas gatan av planterade trid och lingre in pa fastigheterna Gustavsberg 1:144 och
pa norrsida av 1:111 finns naturliga triddungar med hogre naturvirden. Lings
Svartens vig dr nitta flerbostadshus underordnade och utspridda i
hillmarkstallskogen. Gatubilden dr informell med blandtrafik, stundtals smal

gangbana eller avsaknad av sadan.

Det 6ppna landskapsrummet utgér en paus i 6vergangen mellan
byggnadskaraktirerna och erbjuder yta for vistelse, rekreation, méten och
naturupplevelse. Platsen har en rymd och utblickar mot de olikheter som platsen bir.
En temporir bostadsbarack stir uppstilld som ska flyttas. Bebyggelsens indrag i det
Oppnare landskapsrummet ger yta for vistelse och rekreation men resulterar ocksa 1
utspriddhet och stérre mellanrum utan aktivitet eller anvindning. Diremot i
Trallbanevigens avslutning har gatan en tydlig urbanitet med fyra uppradade, rustika
och tunga lamellhus i tegel. Inkluderat garagevaning dr de femvaningshus med brant
sadeltak. Mellan lamellhusen och planomradets nybyggnadsplacering finns en lokal
lagpunkt i landskapets sédra dng, dir en stor mingd dagvatten samlas vilket har

betydelse for platsens karaktir och anvindbarhet.
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Fastighet Gustavsberg 1:111 har en idldre gardsbyggnad och tre separata, delvis
sammanlinkade byggnadskroppar byggda aren 1964—1998. Serviceboendets
separerade vaningsplan forsimrar verksamhetens kapacitet och resurssittning,
Serviceboendet ar utbyggt under senare decennierna av 1900-talet med
féreningslokaler 1 den dldre byggnaden och samlingslokaler samt restaurang i
bottenplan av terrasshuset, byggt i borjan av 1980-talet. Entréer finns till alla enskilda
byggnader och tva huvudentréer fran Trallbanevigen 3—5. Merparten av parkering ar
externt placerad pa Gustavsberg 1:144. Nir terrasshusets uppfordes anlades en
parkering och den andra parkeringsytan anlades ar 2011. Till demensboendet tar man
sig lingre in mellan byggnader och kan parkera pa innergarden. Norrsidans entré
mot Hasthagsvigen har plats for en utevistelse, vilket anvinds under valdigt varma
sommardagar da norrsidan ar skuggad. Norrsidans entré ar underutnyttjad och
upplevs som eftersatt. Gardsytorna dr till stor del hardgjorda for att uppna

tillganglighet vid infarter och angoring,

Gronytor och vistelseytorna ar viktiga f6r boende och for att bedriva en fortsatt
attraktiv verksamhet med god bostadsmiljé. Rekreation och aterhimtning i nirmiljén
ges utrymme pd forgardsmark med uteplatser och med rekreativa gangstrak nabara
fran Trallbanevigen. Pa motsatt sida av Trallbanevigen finns fastigheten Gustavsberg
1:144. Langs vigen finns tva markparkeringar som anvinds av verksamheten

Gustavsgarden och en teknisk anliggning diremellan.

I samband med etablering av férsta parkeringsytan pa 1980-talet, planterades l6nnar
som bildar en maoijlig biotopskyddad allé mot Trallbanevigen. En utfyllnad skedde ar
2015 for att komma narmare Trallbanevigens hojdlige och for att anligga fem
bouleplaner paviljong och ett mindre ute gym. Den laglinta dngen dr del av en storre

instangd ligpunkt.

Kulturmiljo

Arkeologi, fornlimningar
Ett dldre kulturlandskap samt fornlimningar fran gravfalt ingar 1 befintliga

bebyggelsens planomrade men berdrs inte av nigra dndringar. Lamningen ér fran
aldre jarndldern och dr skadad da gravstenar har flyttats fran platsen. De ildsta lokala

bosittningarna fanns kring Osbytrisk lingre norrut frin planomradet. Alla
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fornlimningar ar skyddade enligt kulturmiljélagen och far inte skadas. Om
fornlimningar patriffas 1 samband med markarbete ska arbetet, i enlighet med 2 kap

10 § kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas och linsstyrelsen underrittas.

Befintlig bebyggelse

Den befintliga Gustavsgirden ingiar till del i bebyggelseinventering
Gustavsberg. De inventerade byggnaderna ér de tva aldsta delarna av
byggnadskomplexet, och dessa har getts ett visst kulturhistoriskt virde (2018-
12-20). Det finns dock ett behov av att utreda byggnadskomplexet i sin helhet
avseende kulturhistoriskt varde. Det kulturhistoriska vardet ska ges utrymme
for fortsatt inventering och bedémning 1 nista planeringsskede. Som en del av
KF-epoken och dess héga sociala ambitioner 1 bygget av monstersamhallet
Gustavsberg har Gustavsgarden framst socialhistoriska virden. Arkitekturen
pa samtliga drsringar pa den befintliga anliggningen dr kulturhistoriskt
intressanta och utgor exempel pa sin tids arkitektur. Det dldsta byggnaden
inom Gustavsgarden dr A-huset som hinger samman med link till byggnader
fran A till D, fyra byggnader totalt.

A-huset dr byggt under 1920-tal och har tva vaningar samt killare och vind
med solfjiderfénster. Aldreboendet ersatte det provisoriska sjukhem som
fanns pa Mariagatan 10 fran 1910-talet. Hemmet byggdes med plats f6r 20
pensionirer. Redan efter nagra ar visade sig hemmet vara for litet och en
tillbyggnad blev klar 1945. Idag finns en hiss mellan plan 1 och 2, da behov av
tillganglighet fanns nir rehabverksamhet bedrevs. Tidigare var tvattrum med
dusch i killaren och idag ir killaren en aktiv verkstad samt innefattar utrymme
for pensionirernas tridgards-férening. Den dldre garden fick funktion som
enbart “terapi” och samlingslokal f6r féreningar samt personalrum pa
ovanvaning frain 1964 och framat. Vid tidpunkter for storre, moderna
utbygenader har bostadsbehovet varit storre och det dldre huset har lamnats

intakt med dess lokalyta.
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Figur 12 foto av grina terrasshusets baksida, figur 13 A-husets dldrebem fran 1920-talet.

Tillbyggnaden till A-huset 1 6ster fran 1945 var putsat men har idag tripanel
exteriort. Féreningsverksamhet fortgar idag, som exempelvis féreningen
Guldkanten. Interiéren dér har bevarats intakt med kontinuitet sedan 1960-tal.
Serviceboendet Gustavsgirden har byggts ut i omgangar mellan dren 1967—
1998 och verksamheten i sin nuvarande form inrittades pa 1960-talet. Ar 1964
byggdes B-huset och 12 enrumsbostider per fyra vaningar tillkom, totalt 48
bostider. De har sedan slagits samman till 24 bostider vid ombyggnation ar
1981. Alla bostdder har pentrykék med vardagsrum och vaningsplan med

storre gemensamt kék och personalutrymme.

Figur 14 dr en dldre bild av det forsta moderna bostadshuset norr om det gamia dldrebmmet, (B-huset) som
Sfardigstilldes 1964. Figur 15 dr situationsplanen over befintliga Gustavsgdrden med namn pa respektive
huskropp.

I D-huset finns gemensamma kok pa varje vaning med balkong som ger mer
gemensamma utrymmen in i 6vriga bostadshus. Andringar exteriért pa dldre
huset (A) har skett med varsamhet och 1981 ansl6ts en link till C-huset och
samlingssalen. Terrasshuset fran ar 1980 har stora takytor med altaner. Den
stora gemensamhetslokalen i bottenvaning pa hus C med anslutning till

storkoket har tillkommit 1981.
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Figur 16 Aldrebemmets istra tillbyggnad frin 1945 (idag med tripanel men putsat frin borjan) ér en storre
lokal med plats for rirelse och fest. Foto: Digitalt musenm *Gustavsgarden, Hemmet for gamia. Figur 17 till

hager, C-huset fran sidra sidan med terrasser, bursprik och takytor med staende vatten.

Fignr 18 Utsikt mot nybyggnadstomten Gustavsberg 1:144 frin hus B i Gustavsgarden.

Gator, trafik och parkering

Sirskilt boende dr en verksamhet med personal om tjugo personer per skift. Det dr
nira kollektivtrafik, dir personal kan ga fran kollektivtrafikens bla stombuss fran
Stockholm till planomradet pa tio minuter. Gustavsgardens parkeringsbehov dr som
storst pa vardagar, dagtid. Ett mycket stort behov finns dven utifran verksamhet

kopplat till restaurangen och verksamhet som féreningen bedriver.

Vid evenemang lockar dessa méinga besokare som ir i behov av parkeringsplats. Ett
sarskilt stort behov verkar uppsta pa grund av lunchserveringen i restaurangen och

vid sdrskilda féreningsevenemang. Verksamheternas parkeringsbehov verkar ocksa
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sammanfalla med skiftbytet pa Gustavsgarden vilket kan leda till tillfallig platsbrist.
Det ir inte kidnt hur stort det maximala antalet besokare till de boende 4r, men har
observerats att parkeringen blir fullbelagd vissa tider, samt att bilar parkeras pa gatan

utanfor.

Avfallshantering och leveranser

Det finns i dagsliget flertalet malpunkter i planomridet med behov av bade
sophantering och leveranser. Bostadshusen ar i flera fall placerade med indrag fran
gatan vilket medfér manga backande fordonsrorelser. Sopbilen himtar olika
avfallsfraktioner vid Trallbanevigen som sker sju himtningar per vecka fordelat 6ver
alla vardagar. Gustavsgarden har en komprimator som pressar ihop delar av
verksamhetens avfall och toms efter behov. Trallbanevigen intill det sirskilda
boendet har idag en klassning av BK2 som limpar sig vl mot behovet av tyngre

fordon pa vigen. Diaremot saknas birighetsklassning 1 planomradets niromrade.

Markforhallanden och Geologi

Geotekniska forhallanden
I tidigare planarbete genomfordes en geoteknisk undersokning pa fastigheten

Gustavsberg 1:144. Den geotekniska utredningen har visat att ytporositet ar lag och
infiltration av regnvatten ar lag, pa grund av lerhalten i jordskorpan. Dirmed kan
storre ytor kriavas dn normalt f6r dagvattenhantering. Grundvattennivans tryckniva
har uppmiitts till mellan +16,3 och +16,6 meter. Avstand till berg varierar pa
fastigheten Gustavsberg 1:144, men i omradet f6r den planerade byggritten varierar
berget mellan 2—10 meter under befintlig markniva. Geotekniska och

geohydrologiska férhillanden kommer utredas vidare 1 planarbetet.

Naturvarden

Planomrédet hyser cirka 4800 kvadratmeter tridkladd naturmark fordelat pa 4 ytor
(Figur 19 och 20) samt drygt 5000-6300 kvadratmeter grisytor (beroende pa om
tridgard riknas in) och ett antal solitira trid. Da arealen tridkladd mark ir relativt
liten och inte bedéms péaverkas negativt om hinsynsatgirder vidtas har virdena och
arter bedémts enbart i naturbeskrivning av kommunekologen 2022-2023. Aven

traidinmatning har gjorts (Figur 20). Planomradet ligger enligt linsstyrelsens underlag
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i spridningssamband f6r bade barrskog och ddellovskog. I Virmdoé ir tall och ek de
tridslag som ofta ses som sirskilt representativa f6r kommunens naturvirden.
Gammal tall och ek (Figur 21 och 22), vilka finns i planomradet, ar sirskilt viktiga for
manga arter och skogsdungen ér dirfér en viktig livsmiljé men placeringen i
landskapet gor ocksa att den blir en potentiell ’stepping stone” via vilken arter kan
spridas i landskapet. Det innefattar i det hir fallet dven genom titorten. I Figur 19

ovan syns naturvirdesobjekt som pekats ut i samband med naturbeskrivningen.

Figur 19. Naturvirdesobjekt
inom detaljplan Gustavsberg
1:144 Sdrskilt boende.
Plangréansen dr markerad
med lila streckad linje. Rott
betyder higt naturvirde
medan gult star for visst
naturvérde.
Naturvardesobjekten ar inte
utpekade enligt svensk
standard for
naturvdrdesinventering ntan
_ med forenklad metod men
e anses ha god tillforlitlighet da
{ midnga artfynd och
| naturvardestrid identifierats.
|\ Det mindre omradet i norr
~ som faller innanfor
plangréiinsen bedomdes vara
[or litet for att bli ett eget
| objekt utan att koppla ihop
\ det med hela skogspartiet
“"‘.‘ utanfor plangrdnsen..
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O Ask
L Ask sarskilt skyddsvard
@ Ek

A Ek sarskilt skyddsvard
@ Kiibbal

O Lénn

L. Lonn sarskilt skyddsvard
@ Tall

A Tall sérskilt skyddsvard

M Tréidpolygoner

Fignr 20. Resultatet av z‘m’dz'nma"fﬂfﬂgm for detaljplan Gustavsberg 1:144 Sdrskilt boende, utford 2022-12-08.
Se tabell 17 bilaga "Naturbeskrivning och triidinmatning for detaljplan Gustavsberg 1:144 Sdrskilt boende” for
detaljer om varje trid. Alla trid bar inte mitts in utan bara de som klassas som virdefulla, skyddsvirda och
sdrskilt skyddsvirda i omraden som kan paverkas av dtgarder pa ndgot sitt. I tvd ytor med trid (mirkgrin
markering) har enskilda trad alltsd inte mditts in da ingen paverkasrisk _finns i eller intill. Alléer som bedoms
omfattas av generellt biotopskydd har ringats in med transparent ljusbld linge.

Tradkladda ytor

Planomradets frimsta virden finns pa en
skogskladd, langsmal skogsdunge,
sannolikt en gammal akerholme, lings vig
1 sydvist (kallas hidanefter skogsdungen,
se Figur 19 och 20). Den bedéms ha hoga
naturvirden och gamla och grova ekar och
tallar dominerar 1 omradet. Tall och en
vaxer upptill medan ek och inslag av annat
16v som ask och 16nn dominerar i brynen.
Det finns viss tillgang pa déd ved i form

av déda grenar, mindre vedblottor och

Foto:Marianne Haage

enstaka torrakor (stiende doda trid). Berg n
) ' Figur 21. 1 skogsdungen véixer en jatteek med
i dagen férekommer. De rodlistade arterna — samdiameter pi en meter. I bakgrunden syns

. . - bland annat en gammal grov tall.
tallticka, reliktbock och bjérktrast . .
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(hackande) finns dir liksom de fridlysta kirlvaxterna blasippa, liljekonvalj och strax
intill iven gullviva. Aven arter som gokirt och darrgris finns. Det ir troligt att

omradet har haft skogsbete historiskt.

Utover skogsdungen finns nagra vardefulla solitira trid i planomradet. Det finns
utéver dungen tre ytterligare tridklddda ytor. Tva av dessa kommer paverkas alls och
ligger inte heller ligger intill ytor som péaverkas och har darfor inte mitts in detaljerat.
En yta, langst 1 vist, har mitts in da den angransar till vig som eventuellt kan beh6va
atgirder. Det finns tva alléer som bedéms omfattas av generellt biotopskydd i

planomradet, se dven ”Skyddade omraden”.

Tradinmatning

Triad mattes in av kommunekolog och kartingenjor 2022—2023 (Figur 20).
Tridklidda ytor har markerats med polygoner. I tva polygoner mittes inga
individuella trad in dd ingen paverkansrisk finns (se dven ovan). Bara trid som faller i

kategorin vardefulla, skyddsvirda och sirskilt skyddsvarda mattes in pa de andra

e .,}] %}J i )

ytorna och det redovisas 1 Figur 20 men se
bilaga Naturbeskrivning och tridinmdtning for
detaljplan Gustavsberg 1:144 Sdrskilt boende
(Véirmdi kommun 2023) t6r detaljer. De trdd
som mittes in var frimst tall och ek men dven
ask, 16nn och al fanns. De rodlistade arterna
tallticka och reliktbock som bara vixer pa
gammal tall hittades pa flera tallar. Vid roten
pé en av ekarna vixte blasippa som dr fridlyst.
Nio av triden bedémdes vara sirskilt

skyddsvirda; till exempel en tall med halighet
Figur 22. Gammal tall med halighet fylld med
mnlpe i stambasen. Trdd som dr minst 40 cm i
diameter och har haligheter klassas som sarskilt
skyddsvirda av Naturvardsverket eftersom
grova triid med haligheter dr mycket virdefulla
Jfor biologisk mangfald och mdnga andra arter
har nytta av dem. Mulm ar ett smuligt, mjoligt

med mulm i stambasen (Figur 22) och en
jatteek (Figur 21). Ett av de sdrskilt

skyddsvirda triden dr ett jittetrad av arten ask.

Det star vid en korsning och visar tecken pa
askskottssjuka. Tradet kan tyvirr komma att

bli ett risktrdd i framtiden. Fyra tallar dr pa

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg ® Postadress: Varmdd kommun, 134 81 Gustavsberg

material ay murken ved och annan
Sormultnande biomassa inuti en halighet. Mulm
utgor en allt sillsyntare livsmiljo som mdnga
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grinsen mellan sirskilt skyddsvirt och skyddsvirt trid. Aven om vissa trid ir sirskilt
viktiga fOr biologisk mangfald 4r det viktigt att dven skydda miljéerna 1 helhet for att

virna naturvardena.

Sarskilt skyddsvirda trad ar till exempel jattetrid med stamdiameter om en meter
eller mer samt gamla trad som tallar 6ver 200 ar och haltrid om minst 40 cm i
diameter. Om sirskilt skyddsvirda trid paverkas negativt av dtgirderna (inte bara
avverkning utan dven paverkan pa till exempel rotter) krivs samrad med linsstyrelsen

enligt Miljobalken 12 kap. 6 §.

Grdsmark,

Det finns flera grasytor som skots som grismatta och pa en del av parkytan finns en
lagpunkt. Marken dar slas for att efterlikna dngsskotsel och ar nagot artrikare an
grismattan 1 Gvrigt. I mitten av maj till juni fanns dir till exempel; dngsbrasma,
rollika, svalort, daggkapa, maror, humleblomster, tusenskona och jordreva. I en
backe nira busshallplatsen fanns dven en del blommande arter som krakvicker och
femfingerért. Griasmattorna i sig har i dagsldget laga naturvirden medan de lite mer
blomrika delarna har vissa virden, de har en viktig funktion som fédoséksomraden
pollinatérer och fagel. Grisytor som tas i ansprak 1 detaljplanen kompenseras med att
ingar anldggs och skots med slatter och uppsamling av héet (se under utformning

och konsekvenser).

Ekologiskt sirskilt kénsligt, ESKO
Delar av planomradet ar utpekat som ekologiskt sarskilt kansligt (hadanefter ESKO)

1 analyser bestillda av kommunen (Ekologigruppen 2021; Figur 23). Det ir fraimst
utpekad tridklidd mark som omfattas men dven de lite dldre l6vtriden runt
parkeringen precis norr om plangransen. Sarskilt kinsliga omraden ska enligt
Miljobalken 3 kap. 3§ sa langt som moijligt skyddas mot dtgirder som kan skada

naturmiljon.
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Figur 23. kartan syns
utpekade ekologiskt
sdrskilt kdnsliga omrdden
(ESKO) i planomrddet med
omnejd. Ortofoto frdn

2023 utgor bakgrundsbild.

I planomradet hittades inga haltrid limpliga f6r vare sig fagel eller fladdermdss.

Risbon f6r fagel fanns dock pa tva stillen. Skogsdungen, som har omradets hogsta

naturvirden ér i dagsldget omgirdad i norr och séder av gatubelysning och

stérningen bedéms redan idag vara sa stor att fladderméss sannolikt inte trivs dar.

Soliga ytor med berg i dagen fanns men det bedéms osannolikt att hasselsnok finns 1

omradet pa grund av fragmentering bland annat. Fridlysta vixtarter i form av

blasippa, gullviva och liljekonvalj finns 1
omradet men vintas inte paverkas

negativt.

Livsmiljoer for flera fagelarter finns i
omradet och flera arter noterades pa
plats varav merparten fédosékande. Till
exempel storre hackspett, notvicka,
no6tskrika, talgoxe, koltrast, ringduva,
skata, sidesirla. Tva fagelbon hittades;
ett i en al i norra delen av planomradet
som inte paverkas, och ettien ung ek
intill parkeringsplatserna pa

Trallbanevagen. Det senare var aktivt
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Rédlistning och artskydd

Ra6dlistning innebar inte juridiskt skydd utan
visar arternas risk att utrotas. Rodlistade
arter bor dock alltid varnas for att bevara
den biologiska mangfalden. | juridiska
sammanhang kan ocksa hansyn tas till
rodlistningsklass. Paverkan kan raknas
som vasentlig &ndring av naturmiljon enligt
Miljébalken.

Negativ paverkan pa skyddade arter enligt
artskyddsforordningen kan utlésa skarpa
forbud for genomférandet av till exempel
en detaljplan. Om negativ paverkan kan
ske behovs skyddsatgarder for att
forebygga negativ paverkan och férbud.
Dispens kan sdkas hos lansstyrelsen men
ges restriktivt och i princip aldrig for
detaljplaner.

Ovriga naturvardsarter &r till exempel
Skogsstyrelsens signalarter for vardefulla
naturtyper eller typiska arter for EU:s
Natura-naturtyper.
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Fignr 24 Bevarad gammal tall i soligt lige utgor
livsmilji for bland annat den ridlistade skalbaggen
relikthock. Tallar som hyser reliktbock Rénns igen pd
den rodaktiga fargen och de ovala gnaghdlen som syns
upptill till vénster.
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anvint av hickande bjorktrast.
Bjorktrasten dr en tidigare mycket
allman art som har minskat sa kraftigt
pé senare ar att den har blivit rodlistad
som nira hotad (NT) dven om den
fortfarande kan anses vanlig, sarskilt i
parkmiljéer. Alla faglar dr fridlysta men
ingen paverkan bedéms finnas da de
tridklidda ytorna sparas och dngsyta
anldggs for att kompensera de grisytor
som forsvinner med grisytor av hogre

kvalitet.

De rodlistade arterna tallticka och

reliktbock (Figur 24) ir inte skyddade

enligt artskyddsférordningen men bor skyddas i planomradet da de har minskande

populationstrender och ir knutna till gamla trid. S6kning pa rodlistade och skyddade

arter har dven gjorts 1 Artportalen men samma bedémning som ovan giller fér de

arter som rapporterats som kan finnas i planomradet. Se bilaga Prelimindr

naturbeskrivning och tradinmatning for detaljplan Gustavsberg 1:144 Sdrskilt boende (1 drmdi

kommun 2023) f6r detaljer kring fynd fran Artportalen samt om

habitatnitverksanalyser.

Invasiva frammande arter

Frimmande arter fanns varav tva klassas som invasiva, det vill siga skadliga f6r

inhemsk biologisk mangfald. Vresros vixte i backen nira busshallplatsen samt i

ostligaste delen vid en solitir ek. I dungen och nira byggnad i Oster fanns dven oxbir.

Innan 6vrigt anliggningsarbete behdver vresros gravas upp med rétterna och

forpackas titt infor transport till Atervinningscentral fér forbrinning inte

kompostering eller tridgardsavfall. Maskinerna behéver rengéras mycket noga pa

plats innan de anvinds till annat syfte. Platsen bor tickas med markduk for att

forhindra spridning efter borttagningen.
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Risk, halsa och sakerhet

Dagvatten

Inom planomradet har en utbredd lagpunkt identifierats vid sydostra delen dar
storsta vattendjupet nar upp till ca 90 cm. Oversvimningen breddar ut sig éver
Kyrkogardsvigen vid skyfall och en stor vattensamling bildas 6ver fastigheten
Gustavsberg 1:451 och skogsomradet 6sterut samt en del av férskolomradet fran till
korsningen (se figur 25). Omrédet dr i gillande plan parkmark och planeras
fortsdttningsvis for rekreation som sammanfogas med dagvattenhantering. Nedan

syns den tillfilliga bostadsbaracken inom éversvimningsomrade, som flyttas.

Figur 25 Oversviimnings situation. Gront 020 cm, gult 21-50 cm och ritt 51—100 em

Trafiksakerhet

Barns trafiksikerhet prioriteras sirskilt hégt med tanke pa att skolan LAR ligger i
direkt anslutning till planomradet. Angdringen till skolomradet 4r utformat pa ett sitt
som leder till trafikfarliga férhéallanden vid limning, beskrivning och atgarder finns 1
bilagan Trafikutredning. Anvisade cykelvigar ir oftast av regional karaktir och de
kommunala har linge halkat efter i standard och sammanlinkning. Kartliggning visar
att gang och cykeltrafiken bor stirkas lings Trallbanevagen. I den kommunala

cykelplanen 2013-2030 anges ocksa att skyltningen for lokala mal 4r bristande och
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bor forbattras. Att gora plats for cykelparkeringar vid hallplatser och verksamheter

underlittar cykling samt att det undanrdjer att cykel star parkerad som hinder i gatan.

Buller
Utférligare forutsittningar beskrivs inom Miljokonsekvensnormer ovan och buller

bedo6ms inte utgora risk f6r manniskors hilsa i och med platsens lige.

Markféroreningar

Inga kinda verksamheter i omradet har férekommit tidigare som skulle ha férorenat
marken. Kyrkogarden och parken verkar ha funnits sedan 1800-talets borjan dar den
dldre delen har en mindre utbredning vartefter kyrkogarden flyttats till sitt nuvarande
lige Osterut. Inom planomradets nybyggnation dir schaktning kommer ske, pa
Gustavsberg 1:144. rader inga tecken pa markfororeningar men det kan férekomma
utfyllnadsmassor av okint ursprung. Schaktsanering av marken kan vara aktuellt vid
nybyggnation med miljékontroll och provtagning av marken under genomforande. I
efterbehandlingen ifall f6rorenade massor patriffats, upprittas en anmalan som
limnas in till tillsynsmyndigheten enligt §28 forordningen om miljofarlig verksamhet

och hilsoskydd.

Samhallsskydd

Skyddsrum finns i B-huset pa befintliga Gustavsgarden. Skyddsrummet har
identifiering 120358—2 med 75 stycken platser.

Service och sociala fragor

Offentlig service

Restaurang Trallen serverar dagligen lunch bade till boende, personal och
externa besokare. Gustavsgarden har dven kiosk och daglighandel finns vid
Mariaplan samt 1 narliggande Gustavsbergs hamn. Pensionirsféreningen star
for det storsta kultur och aktivitetsutbudet f6r den dldre befolkningen, till

exempel rorelseaktiviteter, konstnirligt skapande och sociala ssammankomster.

Barnperspektivet
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Forutsittningar att verka f6r en god miljé som giller livsmiljon f6r flera
generationer och ska tidigt ges utrymme i processen. I processen med
samhillsplaneringen kan kommunen lyfta barnens perspektiv och involvera
barn, boendes och de som vistas i nirheten av det omrade som berors. 1
Trafikutredning och projektering har sikra skolvigar utretts, se bilagan
Trafikutredning. Nybyggnadsforslagets konsekvenser for barn beskrivs lingre

ner i avsnittet Konsekvenset.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp finns tillgangligt vid fastighetsgrins till
Gustavsberg 1:144.

Raddningstjanst och brandvattenférsorjning

Omradet ar beldget inom normal insatstid. For féreslagen nybyggnation finns
uppstallningsyta och brandvattenpost tillgangligt lingst Trallbanevigen och inom 50
meter fran tinkt huvudentré och vistra brandtrappan. Uppstillningsyta for befintliga
vardboendet Gustavsgarden kommer vidare att ses 6ver i planprocessen, 1 dagsliget
har Gustavsberg 1:111 flertalet svaratkomliga entréer och utbyggnationer som
forsvarar insatser med exempelvis stegbil. I 6vrigt kommer utrymningsfragan

behandlas i samband med bygglow.

Energi, tele och fibernat.

En nitstation finns lings Trallbanevigen pa fastigheten Gustavsberg 1:144. Det
ligger ett stort befintligt kabelstrak 6ver Fastigheten Gustavsberg 1:144, som till viss
del kommer behéva forflyttas for att mojliggéra nya byggnationen, se mer under
avsnittet genomforande. I 6vrigt finns tele och fibernit tillgdngligt inom
planomradet. Vattenfall har férutom el, ocksa fjarrvirme tillgingligt inom
planomradet och uppvirmningen kan darfér ske genom att koppla pa det nya
Sarskilda boendet till fjarrviarmen. Alternativt 10ses genom exempelvis bergvirme,

som édven kan vara en l9sning for kyla.

Renhallning och atervinning
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I Ekobacken vid Gustavsberg finns atervinningscentral och miljostation for farligt
avfall. Det finns flera atervinningsstationer i niromradet, den nirmaste finns lingst

Skirgardsvigen i riktning mot Gustavsberg Centrum.

Planférslag

Nybyggnation Gustavsberg 1:144

Planférslaget medger en byggritt for ett nytt sirskilt boende om fem vaningar
med plats for 80 boenden med 20 ligenheter och tvd gemensamhetskok per
vaning. Det planerade sirskilda boendet far kvaliteter som 4r unika och
platsspecifika. Byggnadens placering och utformning har beaktat landskapet
och kulturmiljoén i Gustavsberg. Placeringen ir gatunira pa en smal byggbar yta
som idag dr asfalterad parkering och grusade boulebanor. Nya bebyggelsen tar
hinsyn till miljén och bidrar till att stirka den offentliga miljon runt
Gustavsgirden. Byggnaden fordelas i en L-form med langsidor lingsgaende
Trallbanevagen och dngen. Genom att férligga byggnaden intill vigen
forstirks det viktiga gang- och cykelstriket och ges ett sammanhang. Byggnad
och naturen skapar ett samband for gardsmiljon, medan till en yta begrinsad
forgardsmark fristiller byggnaden nagot fran gatan. Hinsyn har tagits till
ekologi med mindre schakt och mindre paverkan mot skogsdungen. I det
tidiga forslaget som tagits fram dr bottenvaningen pa nybyggnaden enbart
lokalyta saisom restaurang, storkok, demensdagvard, personalrum och trining.
Huvudentrén har fatt en naturlig mittpunkt med uppglasade partier
genomgaende till gard. Det skapar ett skyddat entrélige som dnda presenterar
sig. Bygenadens gavel kan fungera som ett fondmotiv i relation till

vigavsnittets rakstracka. Restaurangen med samlingssal foreslds ha utgang till
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terrass, gard och viss tillgang till naturmark.

Figur 27 Sitnationsplan med planomridet i gnlt, gatuprojektering i svart ritt och turkost, samt nya sarskilda boendets
Placering med gird mot naturmark.

Sammanhanget med miljén runt byggnad

Vird och omsorgskontorets funktionsprogram ger vaningsplanens rumsférdelning och
ligenhetsutformning, som ar samma typlosning for alla bostadsplan. Arkitekten har
arbetat med dessa och platsens utgingspunkter som forutsittningarna till
planforslaget. I boendes perspektiv ger narheten till gemensamma kék och
vardagsrum en naturlig bostadsutformning och en gemenskap med sammanlagt 10
boenden per avdelning. Forslaget visar tva avdelningar per vaningsplan med centrala
administrativa rum for god 6versikt. Bygenaden har en balkong per avdelning och ett
uppglasat indrag med utblick mot norr- och 6ster, 1 bottenvaning finns flera utgangar
till gard och terrasser. Fran sitt boende, gemensamma rum och restaurang kan man
blicka ut mot en vacker skog A nara
héll. Den befintliga Gustavsgarden och nybyggnadens entrélige kopplas ihop
rumsligt och 6vergir i gatan som kan bearbetas som torgyta och allmin plats.
Entréen och ang6ringen som storkoket kriver ger en del hardgjord markyta som
ocksa bidrar till att tillganglige6ra den nya byggnationen med héjdanpassning till
gatan. Utformningen av byggnadens sockelvaning lyfts som sirskilt betydelsefull f6r

hur byggnaden upplevs av de som ror sig 1 omradet. Material som tegel, glas och
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matrisgjuten betong markerar vikten av utformningen i 6gonhéjd. Nybygenaden ges

en modern utformning med en mer urban placering lings den gronskande gatan.

[
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Figur 28. Perspektiv av forslagets gardsrum och terrasser.
Figur 29. Sektion genom gird och tvarstillda flygeln mot dng.

Placeringen mojliggér bevarandet av kullen som NATUR. Innanfér nybyggnadens .-
form dr den skyddade, inramade gardssidan lugn och till viss del skuggad av en dldre
triddunge som foéranleder goda naturliga férhéllanden. Byggnadens attraktiva lige
invid naturen stimulerar till rorelse och sociala aktiviteter som kan verka
forebyggande och kan bidra till 6kad hilsa. Det idr ett gynnsamt lige for sarskilt
boende, med dagligt ljus, tillgang till motionsomrade och socialt féreningsliv.
Funktionerna f6r varddndamalet, dagliga verksamheter och samlingar, kompletteras
med utékade rum for trining, personalrum med kok, restaurang och genomgiende
och ljus entré med limplig service. Utvindigt far bade gird och park en utrustning
for aktiviteter, rorelse samt belysning som kopplar ihop viktiga strik. Nybyggnaden
kan 6ka trygghetsfaktorn betydligt under kvillstid. Bide garden och nybyggnadens
soderfasad kan till viss del skuggas naturligt, men solavskdrmning och pergola

kommer komplettera skyddet fran Gverhettning vid uteplatser. Atgirder for att

Besoksadress: Skogsbovégen 9-11, 134 81 Gustavsberg ® Postadress: Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg

08-570470 00 o varmdo.kommun@varmdo.se ® www.varmdo.se



Sida 33 av 59

hantera extrema temperaturer dr sirskilt uppmirksammat for ett sirskilt boende med

ildre vars hilsa paverkas mer av extremvader dn andra grupper.

Gestaltning av exterior

For att ta fram gestaltningsforslagen har omgivningens hus i bruksorten Gustavsberg
studerats och gett referenser. Volymens yttre form ska tillgodose inre fléden och
uppfylla Vard- och omsorgskontorets funktionsprogram fér verksamhetslokaler. Det
har gett férutsittningarna f6r volymstorlek och héjd. Nybygegnaden har anpassats till
omradets skala pa bebyggelse i fyra eller fem vaningshéjder samt dldre trids hojd.
Histhagen ir ett typiskt 1940-tals omrade och bostadshus byggda under den tiden
byggdes storre med kallare och branta tak. Karaktir utgérs av mer bastanta volymer,
rustika material som tegel, bearbetad av sockel, tviluftsfénster utan spréjs och
takform. Taktickningen var ofta i tegel eller plat. Bostadshusen 1 omgivningen ar 1
rott respektive gult tegel och har typisk karaktir fran bruksorten Gustavsberg. Olle
Thunstroms karaktiristiska hus lings Svartens vig, dr delvis upphojda pa pelare.
Hoga socklar var vanliga med killare samt upphéjda bostadsvaningar. De tva

visionerna som tagits fram i gestaltningsbilagan, ir ett tidigt resultat av diskussion om

rationalitet, karaktir och kvalitet 6ver tid.

Figur 30 Vision 1 och 2 (nedan) frin Trallbanevigen en ljus sommarkvill.
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Det bestaende intrycket av bada visionerna dr vilbearbetade proportioner och
fokus mot gavlarnas profilteckning. Indragen och huvudentrén har samma lige
1 bagge forslag och indelar volymen visuellt 1 fyra byggnadskroppar.
Husformen tydliggdrs av takutformning. Taket behover forse byggnaden med
viderskydd, takformen avgdr helheten och hur byggnaden lises av. Nedvik av
plattak med brant takfall 6ver femte vaningen kan vara ett sitt att fa ner skalan
och slippa ned mer ljus till gatan. Det dr tidiga gestaltningsskisser som ska visa
hur volymen hanterar platsens forutsittningar. Byggnadshdjdens fem vaningar
ger forutsittningar for en mer publik bottenvaning, en yta utan bostdder som
kan aktivera gaturummet. Byggnadens fasad mot gatan och dess kvartersmark
kommer aktiveras och anpassas for tillginglighet, genom behovet av last och
lossning, garagenedfart, parkeringsplatser f6r rorelsehindrade och angoring
med mera. Bade bottenvaning och garage kan hantera logistiken till resterande
bostadsvaningar. Storkok och personalrum samt gym far egna gavelligen for
att uppna funktion och bidra till att aktivera gaturummet 1 de verksamheter
som klarar insyn frin gatan. Rum med gemensamma aktiviteter blir synliga frin
gatan och entrén, men orienteringen som ger flest kvaliteter 4r mot séder och
dldre triddungar. Den smala férgardsmarken blir bredare 6sterut nér
Trallbanevigen viker av mot Histhagsvagen. Landskapets 6ppna rum finns
kvar strax runt hérnet pa den framskjutande gavel. Gronskande trid narmast
gatufasaden skulle ocksd ge en mjukare teckning av fasaden, kontrastverkan

mot teglet och bidra till inramning samt ge ett fondmotiv.

Arkitektoniska och konstndrliga uttryck tillfors platsen, firgskalan pa fasaden ger en

variation av tegel 1 varma stillsamma uttryck. Husens sockelvaning mot gata
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innehaller lokaler men samtidigt undviks insyn f6r kinslig verksamhet. Betong med
matris kan vara en anpassning fOr att finga upp entrésituationers krav samt
sockelvaningsutformning just vid entrén. Keramiska plattor kan ocksa vara ett sitt att
hantera det konstanta slitaget som sker vid entréer. Materialpaletten som féreslas ska
bearbetas ytterligare i det fortsatta arbetet med detaljplanen. Den nya byggnaden
skarmar av kullen frin gatan men den nds fran mitten av parkeringsytan som blir
kvar. BesGkare stiendes vid entrén ges en utblick mot triden. Vardboendets
publika bottenvaning har naturen nira och tillginglig. For invanarna som séker
rekreation befinner sig Kyrkogardsvigens gangstrik i direkt nirhet. For att kunna
bevara ekologiska virden har byggritten pressats mot gatan. Det édr avvikande urbant
nir befintlig bebyggelse mer visterut star vil indraget fran gata. Den foreslagna
placeringen och volymen ir uttryck som ér nya for platsen. Det som forlorats av

konstpaus i gronskande rum, kan stirkas vid fornyelsen i andra hinseenden.

Arkitekturprogrammet f6r Virmdos centrumomraden finns att ldsa pd kommunens

webbplats, hir dr ett utdrag av de fyra element som prioriterats:

Platsen: Arkitekturen ska stirka Virmdos identitet, landskap och kulturhistoria
Funktionen: Arkitekturen ska frimja moten och ge en kinsla av tillh6righet
Byggnaden: Arkitekturen ska ha ett formsprik med hog kvalitet

Tiden: Arkitekturen ska aldras hallbart och virdigt

Befintliga Gustavsgarden, Gustavsberg 1:111.

Utover exteriéra uttryck dr innehall, funktion, féreningsliv och fortsatt verksamhet av
vikt for att bevara det socialhistoriska virdet av platsen Gustavsgiarden. Hur den
befintliga Gustavsgarden ska anvindas nir verksamheten har flyttat 6ver till de nya

lokalerna dr inte utrett, men detaljplanen méjliggdr dndrad anvindning,

Serviceboendet pa Gustavsberg 1:111 ar vilplacerat i terringen och terrasshuset
trappar ner fran Hasthagsvigen mot det 6ppna landskapet. Fran gatan ér det luftig
forgardsmark och mycket himmel och ljus i det 6ppna taklandskapet som

terrasshuset bjuder pa. For att fa en flexibilitet f6r denna samhallsviktiga fastighet har
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sammanhingande vaningsplan 6vervigts for att mojliggéra sammankoppling till

ovriga bygenader.

Detaljplanen mojliggor dndringar av volymférdelning inom bebyggt omrade f6r hus
b till d. Ovre véningar i byggnader B-D kan f4 en sammanhingande verksamhet vid
behov av fortsatta vardverksamheter eller sirskilda boendeplatser. I mitten av
byggnadsvolymen finns en ensidig och djupliggande samlingslokal utan kontakt med
6vre vaningsplan. Djupen i och mellan husen dr problematiskt kopplat till
orienterbarhet 1 och med de utspridda och separata trapphusen. En samlokalisering
av viktiga funktioner, trapphus och hissar dr viktig. For att mojliggéra battre
lokalisering ges mer byggritt i mitten av byggnaden. Byggrittens ansprak begrinsas
till befintlig bebyggelses omfing pa markyta. Utnyttjandegraden idag ar 125% men
planforslaget ges en mojlighet att 6ka till 135% av fastighetsarean, vilket ger en 6kad
bruttoarea for pabyggnad. Det innebir att byggnadshéjden pa hus C far 6ka med en
och en halv vaning till nockh6jd pa hus b och d. En idag mérk interiér och instingda
exteri6ra baksidor kan med planférslaget byggas mer transparenta, tillgangliga och
attraktiva genom att trapphus och centrala funktioner ges Centruméindamal med
generella och stora ytansprak. Dir exempelvis restaurangverksamhet, kan fa bittre
mojligheter 1 bottenvaning. Entrélidget 1 norr ar beldget 1 hdgre (+24) som ocksa kan
anses vara en bottenvaning och goras attraktivare for fler verksamheter. Darmed kan
det vara aktuellt att fa volymerna mer sammanhingande. Det krivs dven utékade
rumshojder vilket nuvarande bjalklagshojder inte medger annat dn i delar av
bottenvaningen i hus. Installationer i tak dr en férutsittning for att bedriva modern
vard och nockhéjderna i plankartan medger utékade vaningshéjder f6r tekniska
installationer. Utformnings-bestimmelser kommer att tillforas till granskningsskedet
sa att eventuell tillkommande pabyggnad blir vil anpassad till platsen och
anldgeningen som helhet.

h1 — nockh6jd motsvarande 1 vaningar (carport och komplement)

h2 — nockh6jd motsvarande 2 vaningar (c-huset mot séder och gata)

h3 — nockh6jd motsvarande 3 vaningar (befintliga a-huset)

h4 — nockh6jd motsvarande 4-5 vaningar (b-d huset)

h5 — nockh6jd motsvarande 5 vaningar (nybyggnad)

For befintliga Gustavsgarden foreslas den dldsta delen (A-huset) fa féljande

Besoksadress: Skogsbovégen 9-11, 134 81 Gustavsberg ® Postadress: Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg

08-570470 00 e varmdo.kommun@varmdo.se ® www.varmdo.se



Sida 37 av 59

bestimmelse 1 plankartan:

k1 - Byggnad med hogt kulturhistoriskt varde, putsfasader, tegeltak och fonster
bevaras. putsfasader, tegeltak och fonster bevaras

rl — Byggnad far inte rivas
b1 Fasader ska huvudsakligen vara i puts och tegel.

Solstudier har inte tagits fram for nybyggnaden eller omvandlingen men det goda

solldget pa befintliga Gustavsgarden bibehalls.

Bostadsindamalet utan vardbehov ger manga utrymmen sisom personalrum som i
den markanviandningen kan byggas om till fler ligenheter. Samtidigt ar det brist pa
parkeringsplatser inom fastigheten och det kan begrinsa antalet mojliga bostader.
Forbittrad orienterbarhet och andra boendekvaliteter, behdver utredas vidare i
planprocessen. Respektive volym blir mer limpliga som bostider om
héjdskillnaderna hanteras mer enhetligt och ett storre grepp om kvartersstrukturen
genomgis. Befintliga byggnader mellan tre till fem véaningar erbjuder alla utblickar
och utevistelse pa balkonger och gardar. Dock dr hus D (uppférd ar 1998) inklamd
mot notr utan tillgang till en gardsmiljo. Hiss och trapphus vid lastkaj bor bli en
entré om byggnaden blir bostider. I hus D ér det 12 bostidder per vining i fyra plan
varav ett blivit personal och triningsrum. Tva av husen har gemensamhetskok pa
varje vaning (hus b och d) och med mindre anpassning kan omvandlas till
ungdomsbostider. For bostider ar rumshdéjden ldgre enligt standarder men det kan
vara en utmaning att fa dagsljus till bostidder i befintliga strukturens djupa

bottenvaningar. Dirav dr det limpligt med dndamalet centrum f6r bottenvaning.

Detaljplanen mojliggor fler anvindningar och en effektivisering av volymen, men det
behover studeras till nista planskede vilka val som utesluts och vad som prioriteras.
Angoring for last och lossning maste utredas noggrannare. Ett langsmalt
skogsomrade bevaras som Natur och agerar buffertskydd for fornlimningsomradet

norr om planomradet.
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Allman plats

Dagvattenhantering

Hanteringen av dagvattnet och nédvindiga atgirder foreslas. Genom att bevara
naturmark med skogsdungar, ger det en positiv inverkan pa gatumiljon savil som pa
dagvattenhanteringen rinnstrak och naturlig avrinning bibehalls mellan natur och
nybyggnationens kvartersmark och avrinning f6rdr6js och tillfodrad rening uppnas.
Med foreslagen dagvattenhantering blir féroreningsbelastningen fér den framtida
situationen lagre for samtliga dmnen och dirmed bedéms recipienten inte paverkas
negativt av den nya detaljplanen och malet att uppna MKN kommer inte forsvaras.
Genom limplig hojdsittning och en féreslagen torrdamm i parkomradet reduceras
utbredningen av 6versvimmade omraden. Dock krivs det tit konstruktion vid
garageplan dir nya huset fortfarande riskeras att svimmas over for att minimera
skador vid byggnaden. Da planens ambition ir att ligpunkten skall bevaras och 1 den
man det ar mojligt forbattras anses det heller inte foreligga nagon risk att situationen

fér omraden nedstréms forsimras i och med planens genomférande.

Trafik, gaturum och angéring

Markparkeringar ianspriaktas for nybyggnad och garagenedfart och det skapas ett
entrétorg som samlar ihop den langstrickta volymen samt ger en mélpunkt f6r
Trallbanevigen. Gatumiljon dir den framskjutande gaveln méter befintliga
Gustavsgarden skapar ett rum i gatan vilket ger en tydlig inramning. Férgardsmarken
blir bredare hir nir Trallbanevigen viker av mot Histhagsvigen. Ytan mojliggor
tradplantering och med storre trad kan detta direkt bidra till att forstirka en
inramning av gaturummet och ge ett fondmotiv for gatan. Tridallé av I6nnar maste
avverkas, men ersittas av nyplantering. Sirskild hansyn tas till personer med syn- och
funktionsnedsattningar och barn. Tva angéringsplatser foreslas pa Trallbanevigen
for att tillgodose nya Gustavsgardens behov. Dels en 15 meter ling ang6ringsplats
vid vistra delen av byggnaden for transporter och avfallshantering, dels en 7 meter
ling angoringsplats vid byggnadens huvudentré f6r angéring for rorelsehindrade.
Skarmtak kan adderas f6r viderskyddade entréer pa fram- och baksida och
byggnadens distans till ging och cykelbana halls till 6ver tva meter fran

fastighetsgrins samt gatans anslutning, Detta mojliggor en anpassning for
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entréforhallandet, gang- och cykelstrak samt f6r ang6ring och busshallplats i nira
anslutning till byggnaden. I och med den nya gatuutformningen sa férsvinner de 6
parkeringsplatser f6r boendeparkering som idag finns pa Trallbanevigens norra sida i
anslutning till korsningen med Gamla Svartens vig/ Villagatan/ Kyrkogardsvigen.

Dialog om ersittningsplatser kommer féras vidare 1 planarbetet.

Trafikalstring

Den generella bedomningen ér att trafikmingderna inte kommer att f6randras
avsevirt pa vare sig Trallbanevigen eller det omgivande gatunitet. Detta beror pa att
Gustavsgardens verksamhet minskar frain 101 ligenheter till 80, vilket betyder bade
mindre personal och firre besckare. De nya funktionerna i byggnaden fér den
befintliga Gustavsgarden bedoms tillféra fa bilrorelser, oavsett om det blir
ungdomsbostider eller ett trygghetsboende. Totalt sett bor trafikalstringen vara den
samma totalt sett nu, likvil som 1 planforslaget. Den nya utformningen med smalare
korbanor och timglashéllplats kan eventuellt minska attraktiviteten for bilister att
vilja Trallbanevigen. Som troligen hellre viljer att dka lings med Skirgardsvigen och
direfter en forbindelse via Hasthagsvigen eller Gamle Svartens vig, fOr att na resans

malpunkt lings med Trallbanevigen.

Utryckningsfordon

Brandpost finns 1 gatan och uppstillningsplats tillgodoses. Nyprojektering av den nya

byggnaden kan uppfylla krav f6r utrymning i kommande skeden.

—— —— ——

Trad fuig

— ! THoL

B

Figur 32 Utformning av angéringsplatser pa Trallbanevigen.
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Angoring
In- och utfarter begrinsas och ytor tydliggors for att undvika backning ut pa
Trallbanevagen som sker idag. Placering med angoringsfickor lings gatan ska forse

last- och avfallshantering pa ett sikrare sitt. Over horn med begrinsad sikt behéver

sikerheten ses 6ver och tydliggora separata ytor vid behov.

Figur 33 Innergdrd pa befintliga Serviceboendet dr hardgjord for fatalet parkeringar och leveranser til] storkik och
vardverksanhet.

Renhallning och atervinning

Daglig renhiéllning inom storkokets och den samlade verksamheten, har en
gemensam avfallshamtning pa lastkajen inne pa garden pa Gustavsberg 1:111. En
stor komprimator star lingst i vister, inskjuten i h6rnet av planomradet. Eftersom
storkoks inlastning och verksamhetens avfallshantering i dagsliget innebar backande
fordonsrorelser ver 50 meter och 6ver gard, kommer nya avfallsrum ses 6ver for
smidigare sitt att hantera avfall och inlastning fran gatan med rundkérning lings

nagon eller alla av de tre entréerna.

Kompensationsatgarder for djur och naturliv

Exploateringen hamnar enligt nuvarande férslag pa grasmatta, parkering och grusade
aktivitetsytor. Byggnadens placering dr utanfér skogsdungen da den ska sparas.
Skyddsatgirder for trid under byggtiden beskrivs mer detaljerat i bilaga
"Naturbeskrivning och tradinmdtning for detaljplan Gustavsberg 1:144 Sdrskilt boende” och ”
Hansyn och skydd av tréid, skotsel, anliggning av dngar samt bekdampning av invasiva arter”.
Sammanfattningsvis far virdefulla trids inte avverkas och rétterna far inte heller

skadas, vite bor avtalas 1 f6rvig med utférare f6r skador pa trid. Om enstaka triad
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anda behover avverkas ska det ske utanfor hackningssasong (mars-augusti). Den
avverkning som dnda krivs dr sannolikt delar av 16nnallén vilket kriver dispens fran
Linsstyrelsen. Avverkade trad anordnas med fordel som faunadepaer i omradet pa

solig plats pa ett sakert satt sa att inga stockar kan komma 1 rullning;

Tradkladd mark och dngar behover skotselplan. Kommunens befintliga 6versiktliga
digitala skotselplan uppdateras darfor till en hogre detaljniva till granskning. Lampliga
skotselatgirder omfattar att tillféra mer déd ved, veteranisering av enstaka trid samt
forsiktig frihuggning av enstaka grovre trid. For att inte paverka faglars och
pollinatorers fodosoksmaojligheter ska dngsyta anldggas pa fler platser dar grismatta
planeras bli kvar. Endast inhemska arter far sas. Genom att h6ja kvaliteten pa dessa

ytor kompenseras forlusten av yta av grasmark.

Ytterligare enkla atgirder kan vidtas for att gynna biologisk mangfald (och ibland
dven rekreation) sasom uppsattning av figelholkar och anpassning av
utebelysningens vaglingd och riktning fér att minska ljusférorening. Aven i den
planerade dagvattendammen kan atgarder vidtas for att skapa en multifunktionell yta
som gynnar bade dagvattenhanteringen och biologisk mangfald samt platsens
utseende. For att inte paverka naturmiljon negativt behover de invasiva frimmande

arterna bekdmpas.

Om ovan f6ljs ses ingen negativ paverkan av detaljplanen pa naturmiljén och
biologisk mangfald inklusive skyddade arter om de dven kombineras med
planbestimmelser som virnar dessa virden. Planbestimmelser beh6vs for att skydda
trid och marknivaer. Alla tridpolygoner planliggs som NATUR. Enstaka 6vriga trad

far ocksa planbestimmelse som skyddar dem.

e NATUR - Naturomrade som ska bevaras. Trad far ej fillas annat dn om det
utgér en sakerhetsrisk. D6d ved ska limnas for att gynna faunan.
Naturvardande skotselatgirder far goras enligt skotselplan

e Marknivan far inte dndras

e 1n; For enskilt trdd (utanfér NATUR) - Skyddsvirt trid som ska bevaras. Tridet
far endast avverkas om det utgor en sikerhetsrisk. Om tridet falls ska stammen
tas om hand for att gynna fauna inom planomradet. Aterplantering ska ske

med liknande inhemsk art
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e Grisytorna behdver atminstone delvis planliggas som NATUR eller PARK
med hinvisning till skotselplan sirskilt med avseende pa dngsskotsel.
e Upplysningar som finns 1 plankartan:

o I planomradet finns sirskilt skyddsvirda trid sasom ekar och tallar
over 200 ars dlder och grova haltrdd med diameter om 40 cm eller
mera. Negativ paverkan pa sadana trad eller deras rotter behover
samridas med linsstyrelsen enligt Miljobalken 12 kap. 6 §.

o I planomriadet finns biotopskyddade alléer. Verksamheter eller
atgirder som kan skada dem ir inte tillitna. Dispens kan sokas hos

linsstyrelsen.

Ekosystemtjanster

Omradets ekosystemtjanster vantas inte paverkas negativt om
kompensationsatgirderna féljs och en god dagvattenldsning tillses. Angsytor bor
skapas 1 harmoni med ytor for rekreation for att tillse att bade biologisk mangfald
och rekreation virnas och gynnas. De tridgardsytor som anliggs kan skapa virden
for pollination med ritt vixtval. Vid masshanteringen 1 byggskedet, bor prover tas
for att se om det gar att ateranvinda for uppfyllnad till innergarden. Observera att
massor med invasiva arter maste behandlas sarskilt for att inte sprida arterna.
Uppfyllnad far inte ske under ekars och tallars tridkronor. Mer om markféroreningar

tinns under rubriken ”markféroreningar”.
Krontackning

Krontickningsgraden uppnar till cirka 35 % inom planomradet. Andelen
skyddsvirda trad ar stor och triden far skydd fran fallning 1 planbestimmelser pa
plankartan. Det gor att nybyggnationstomten 1:144 bevarar de cirka 3800
kvadratmeter befintlig traidkladd mark. Av 11 385 kvadratmeter tomtyta ger det 33 %

av markytan som fortsattningsvis ticks av tridkronor.

Risk, halsa och sakerhet

Atgarder for dversvamningsrisk
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Da ytan runt byggnaden idr av vikt for dagvattenhantering preciserar plankartan de
behov som finns for anliggning som sedan kan projekteras vidare till nista
planskede. Parkomradet 6ster om nybyggnationen utgdr en lagpunkt for ett storre
delavrinningsomrade dir det 6versvimmas vid skyfall.

Totalt krivs en fordréjningsvolym pa 96 m3 for att klara kommunens krav att kunna
fordréja och rena de forsta 20 mm av ett regn. Men det totala tillgingliga
fordréjningsvolymen har uppskattats till 200 m3 av féreslagna anliggningar som ar
storre dn vad som beh6vs f6r f6rdrojning da de dven ska uppna en hég
reningsformaga. Allman plats Park har skyfallsytor som sikerstills i plankartan. Den
s6dra delen av byggnaden tangerar den befintliga lagpunkten. Dock ej den djupaste
zonen. Planforslaget avser att hdja marken vid byggnadens sédra del samt infora
planbestimmelser som sikrar krav pa att byggnaden inte skall ta skada av tillfilligt
staende vatten upp till ett visst djup. Flodesberakningar i intensivaste
regnintensiteten, specifikt fléde for ett 20-drsregn med en regnvaraktighet pa 10
minuter samt med en klimatfaktor pa 1,25, har beriknats. Det totala erforderliga

fordrojningsvolymen har beriknats till ca 96 m® f6r hela planomridet.

En dynamisk skyfallskartering for ett klimatkompenserat 100-arsregn ar utfort for
hela Gustavsbergsomradet. Karteringen visar att inga stora fléden uppstar vid de

omraden som dr tinkta att bebyggas, se rosa omraden i bilden nedan.

Figur 31, dversvimningsscenario med flux 35 kbmi/ s/ m i rosa.
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Atgarder for minskad risk for urban éverhettning

For ett sdrskilt boende med aldre utgor temperaturer Gver normalen en stor risk till
6kad ohilsa bland boende. Dirav ir det viktigt att f4 skuggade ytor. Nybyggnaden
skuggar Trallbanevigen vilket kan gynna mikroklimatet i omradet for minskad risk
for urban Gverhettning. Férgardsmarken bibehalls och dven den mindre ytan narmast
nybyggnaden kan bidra till ett gronskande gaturum. Det ér av vikt att se ett Gkat antal
trid och arter fran idag. Skétselplan for Natur tas fram parallellt med detaljplanen
och processen kan belysa vad de initiala faktorerna ar som stodjer fortsatt biologisk

mangfald i omradet.

Bulleratgarder

Pa bagge sidor om Trallbanevigen dr det idag generst med utrymme for gronska
och yta. Nybyggnationens byggnadsplacering foreslas tippa till nagot av det fria liget.
Gaturummet blir mer stingt vilket gor att ljud kan studsa mer. Nybyggnaden lokaler
ar nira vigen och blir mer utsatta vid maximala ljudnivder. Bostider i nybyggnad och
befintliga serviceboendet ar hogre upp 1 hus och terring som skyddar frin hégre ljud
och vibrationer. Det ljud som da kommer studsa fran nybyggnad mot befintliga
Gustavsgirden kan fortsatt tas upp av hojdskillnad, vegetation och héga trad.
Vibrationer kan atgirdas for lokalanpassning i bottenvaning. Vid
forslagsframstillning har byggnaden flyttats bort fran gata nagot, for att fa in
gatusektion med tridplantering invid angoringsfickor. Narmast Trallbanevigen
planeras storkok, restaurang, trapphus samt entré, rumsfunktioner som inte
innehaller vila och aterhimtning. Inga bostadsligenheter planeras att ansluta 1
gatunivan till Trallbanevigen. Gardssidan inramas av byggnadsvolymens L-form och
naturmark vilket ger en lugn sida. Gemensamma rum pa bostadsvaningar ir vinda
mot denna sida och har alla tillgang till balkong mot gard med lugn utevistelse i nira
anslutning till bostaden. Miljobalkens riktvirden for trafikbuller utomhus vid
bostadsbyggnader (SFS 2015:216) bedéms kunna uppnas. Bygglovsprocess hanterar

vid behov de atgarder invid fasader samt 6vriga bullerdtgirder som krivs.

Besoksadress: Skogsbovégen 9-11, 134 81 Gustavsberg ® Postadress: Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg

08-570470 00 e varmdo.kommun@varmdo.se ® www.varmdo.se



Sida 45 av 59

Framkomlighet

Overtagande av gata till kommunalt huvudmannaskap kommer att avse
Trallbanevigen med anslutningar mot Villagatan och skolan LAR som ska sikerstilla
sikra skolvigar och vardbyggnadens funktion. Vid skyfall finns 6versvimningsrisk
lings Kyrkogardsvigens del som inte avses 6vertas till kommunalt huvudmannaskap.
Prioriterad framkomlighet f6r Sirskilt boende som samhaillsviktig funktion féreligger
och framkomligheten forses fran Trallbanevigen. Trafiksikerheten ska 6ka inom
omradet for barn och oskyddade trafikanter. Med sammankopplade gangstrak
kommer fler kunna ta sig till malpunkter till fots eller med cykel. Da behéver dven
cykelparkeringar anordnas for att tillgodose sikerhet och framkomlighet.

De informella stigar som ir genare dn ‘ )
gator dr ocksa av vikt att uppgraderas och
ses over. Nybyggnad pa Gustavsberg
1:144 hindrar inga gena, informella
passager. Backningar ska undvikas bade
for ango6ring, last och lossning till boendet
och verksamheten, samt avlimning av

skolbarn invid skolan LAR. Vindplaner

och parkeringar har féreslagits 1 bilagan : :
Figur 35 informella gangstigar- och cykelviignat som kan forbittras.
gatuprojektering. Killa: Goggle maps, Spacescape och Tyréns

Omriédet ar beldget inom normal insatstid. For féreslagen nybyggnation finns
uppstallningsyta och brandvattenpost tillgiangligt lingst Trallbanevigen och inom 50

meter fran tinkt huvudentré och vistra brandtrappan. Uppstillningsyta f6r befintliga
vardboendet Gustavsgarden kommer vidare att ses Gver i planprocessen, 1 dagsliget

har Gustavsberg 1:111 flertalet svaratkomliga entréer och utbyggnationer som

forsvarar insatser med exempelvis stegbil. Utformning invindigt kommer behandlas i

samband med bygglov.

Planens konsekvenser

Konsekvenser for narmiljo och kulturmilion

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljé Gustavsberg (AB 56), vilken har
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reviderats och beskrivits tydligare (2022) sedan planarbetet paborjats. Tyngdpunkt i
riksintresset dr bruksorten med bostadsomraden frain Gustavsbergs fabrikens och
Kooperativa férbundets tid. Den informella angéringen med hus indragna fran gatan
till hogsta punkt som finns lings Svartens vig och Villagatan, fringds med férslagets
urbana, gatunira karaktir. Samtidigt 4r Gustavsgardens verksamhet férenat med
platsens identitet for att tillgodose det kommunala och ortens idldrevardsbehow.
Omridet har sedan 1900-talets bérjan givits funktion och anvindning i boende och
vard for dldre. Forslaget ger fortsatt kontinuitet f6r omvardnad av ildre 1 rofylld,

gronskande milj6 som dr centrumnira.

Riksintressets 6ppnare landskap inom
bruksorten blir fortsatt avlasbart men i nagot
mer begrinsade ytor. Ang, dunge med

skyddsvirda trdd och det mer agrara

sambandet med kyrkogarden kan fi viss : b, /) :

pﬁverkan av anslutande nybyggnatjon, Figur 36 dldre é/(gfoto dar be@/gge/xexm/émrm {)/x b/d/égare
(Kdlla Lantmiteriet).

Planomradet samt omgivningen runt

Kyrkogirden har inkluderats inom riksintresset sedan dndringen av den geografiska

avgriansningen ar 2022. Allé och siktlinjer till kyrkogardens mur och portal bibehalls

fran Kyrkogardsvigen. Siktlinjen fran Trallbanevigen kommer i och med nybyggnad

att férminskas och forflyttas in i byggnaden. Utformning och anpassning till

riksintresset f6r kulturmiljé kommer att studeras till senare granskningsskede av

detaljplanen.

Konsekvenser f6r landskapsbild

Den lokala landskapsbilden paverkas av den planerade exploateringen. Byggnadens
direkta anslutning till gatan bryter karaktiren i Histhagen dir flerfamiljshus ér
indragna fran gatan och inpassade i landskapet. Planférslagets byggnadsvolym
kommer ta stor plats i landskapet och skapa ett mer urbant och slutet gaturum. I
avvigningen mellan olika intressen har funktionskrav och naturvirden 6verordnats
landskapsbild. De ytkrav som foljer med den planerade verksamhetens funktionskrav
ger en stor byggnadsvolym som utmanar vad platsen tdl. Den nya byggnaden
kommer dominera landskapet och 6verordna sig platsen, bade till volym och

placering. Byggnaden tar det 6ppna landskapsrummet i ansprak och har en negativ
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paverkan pa siktlinjer, utblickar, upplevelseviarden och platsens karaktar.

De allmanna friytorna minskar da de tas 1 ansprak for bebyggelse och
dagvattenhantering. LLandskapets lirbarhet och orienterbarhet paverkas da befintliga
siktlinjer mellan Trallbanevigen och kyrkogarden skyms. Genom att skapa plats for
nya trid intill gatan kan Histhagens grona karaktir behallas och skalan pa den nya

byggnaden kan pai sikt tonas ner nagot, nir triden vuxit upp.

Den féreslagna gestaltningen innebir volymer och uttryck som ir nya for platsen och
nybyggnadsforslaget innehéller tvé alternativa forslag pa visioner. Samradsskedet
samlar in synpunkter for att ge en 0kad detaljeringsgrad och anpassning till nasta

detaljplaneskede.

Konsekvenser £f6r miljon och natur

Grisytor tas 1 ansprak och en allé beh6ver avverkas om dispens kan fis, men den
bestar av relativt unga lénnar. Den andra allén som har hogre naturvirden paverkas
inte. Aktivitetsytorna kan flyttas lingre 6sterut pa det som foreslas som parkmark.
Byggnadsplaceringen har avvigts dels for att spara dungen med skyddsvirda trid och
rédlistade arter, dels fOr att minimera risker sisom 6versvimning, Det foreslagna
sarskilda boendet ska ge en god boendemilj6 med bostadsgard behéver uppnas. Med
hinsyn till byggnadens storlek dr det viktigt att regleringen blir restriktiv och intrang i
viardefull natur inte sker. Genom planlaggandet av natur och skyddsbestimmelser pa
virdefulla trad bibehalls platsens biologiska virden och bibehéllandet av naturvirden
sker med skoétsel och ytterligare anliggning av dngar och tillkommande
dagvattenanliggningar. Genom att anlidgga dngsytor virnar man om den biologiska

mangfalden.

Konsekvenser f6r medborgarna

Kommunen har ett stort behov av boendeplatser inom sirskilda boenden, vilket
moijliggors av detaljplaneforslaget. Liget dr centralt, tillgangligheten dr god med
bland annat kollektivtrafik och gang- samt cykelstrak som angrinsar planomradet.
Dessa strik avses att kompletteras med standard- och sikerhetshéjande atgirder,
inklusive en gang- och cykelvig lings Trallbanevigen, vilket kommer att 6ka

framkomligheten f6r oskyddade trafikanter.

Fler bostader for dldre och ungdomar frigors fran nuvarande serviceboende
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Gustavsgarden. Trivselfaktorn for besokare, boende och personal kommer att
6ka 1 och med satsning pa nya lokaler. Nyuppforande av forslaget pa sirskilt
boende ir en satsning for god arbets- och boendemilj6 dir vardbehovet ar
stort. I dagslaget r6r sig skolbarn 6ver planomradet via informella gangvagar,
den moijligheten minskar med planférslaget. Nybyggnation ska sikerstilla
hallbara och sikra transporter samtidigt tillgodose férbittringar for oskyddade
trafikanter 1 gatumiljon. Forildrar och vardnadshavare kan ockséd oka
sikerheten genom att vilja att ga, cykla, dka kollektivt, samaka, himta eller
limna barnen en bit lingre bort frin skolans entréer. Aven om forslaget
utreder dagens antal bilar i skolans direkta nirhet kan bilanvindandet minska
och siakerheten hojas. Del av byggnaden placeras pa befintlig parkering, medan
andra delen ar pa mark som idag anvinds som bostadsnira aktivitets- och
parkmark, vilket innebir att viss parkmark tas i ansprak samt den totala ytan
reduceras. Det innebdr att kvarstiende ytor maste fa en hogre funktion for att

kompensera fér de vistelseytor som nu tas 1 ansprak.

Planomridet ytor bedéms fortsatt ge stod for och kontinuitet i arters
livsmiljéer, dven nira minsklig aktivitet och utbyggnad. Aven skogsbryn
nirmast gard bibehalls med flerfaldiga livsmiljéer om undervegetation skots
och bevaras. Parkmarkens 6ppna friyta som idag utfor en allmian motesplats
kan delvis fa plats inne i nya byggnadens bottenvaning. Parkmarken
mangfunktionella ytor utreds och utformas narmare till senare planskede. Det
ar viktigt att anslaget att forbittra kvaliteten 1 ytorna ges da gronska och natur
ger moijlighet till vila och aterhamtning. Iordningsstillande av gardsytor med
omhindertagande av dagvatten fran hardgjorda ytor och tak kan bli ett tillskott i
narmiljon.

Konsekvenser for naringslivet

En detaljplan for ett nytt sarskilt boende skulle ersitta de arbetsplatser som
forsvinner till f6ljd av avveckling av Gustavsgarden. En omvandling av
Gustavsgarden till trygghetsboende skulle kunna generera ytterligare arbetsplatser. 1
detaljplanen maojliggors centrumindamal 1 bottenvaningar dar verksamhet kan

bedtivas.
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Konsekvenser for barn

En detaljplan dr ett mojliggérande och ger kommunen och aktorer flexibilitet i
utvecklingen, att levandegora kommunens milj6 under lang tid. Det ska inte
vara nagon negativ paverkan pa barn i och med planférslaget. Planomradets
nirhet till skolan LAR har gett dtgirder for att forbittra trafiksikerheten till
skolan. Detaljplanen medf6r vilbehévliga standard och sidkerhetshojande
atgirder for barn som ligger i linje med kommunens arbete gillande sikra
skolvigar. Ett nytt sarskilt boende skapar ocksa framtida mojligheter f6r moten
mellan ildre och barn. En del av ytan som tas i ansprik av den nya byggritter
anvinds idag som parkmark, med bland annat boulebana och grisyta,
planforslaget medfor att denna yta kommer minskas. Det gor det viktigt att
héja kvalitén pa kvarstaende yta, vilket kommer utredas vidare i planarbetet.
Pagaende barnkonsekvensanalys framstills parallellt och uppdateras med

planprocessen.

Genomfdrande

I detta kapitel finns information om hur detaljplanen ér avsedd att genomfoéras. Av
redovisningen framgir de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som beh6vs for att planen ska kunna genomforas pa ett
samordnat och dndamalsenligt sitt, samt vilka konsekvenser dessa atgirder far for

fastighetsagarna och andra berorda.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen ir nu under Samrad och detaljplanen férvintas ga pa granskning under

kvartal 2, 2024, och bli antagen kvartal 3 2024.

Genomforandetiden

Genomférandetiden édr den tid inom vilken en detaljplan ir tinkt att genomfdras.
Genomforandetiden for denna detaljplan dr 10 ar och bérjar 16pa fran den dag

detaljplanen fatt laga kraft.
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Huvudmannaskap

Med huvudman for allmin plats menas den som ansvarar f6r och bekostar
anliggande samt drift och underhall av den allminna platsen inom detaljplanen. Alla

allminna platser ska ha en huvudman.

Allman plats

Huvudmannaskapet f6r denna detaljplan foreslds vara kommunalt. Inom omraden
med kommunalt huvudmannaskap ansvarar kommunen f6r utbyggnad och

drift/underhill av den allminna platsen i enlighet med detaljplanen

Kvartersmark

Det aligger varje enskild fastighetsagare att anséka om erforderliga lov och tillstand
for atgirder inom kvartersmark. Ansékan om t. ex bygglov, rivningslov, marklov
samt bygganmailan gérs hos kommunens bygg- och miljéavdelning. Information
samt blanketter f6r ansékan om bygglov och 6vriga lov finns pa kommunens

webbplats. Nybyggnadskarta kan bestillas hos kommunens kart- och GIS-avdelning.

Fastighetsdgare ansvarar for utférande och drift av kvartersmark med tillhérande

anliggningar.
Skyddsbestammelser

I en detaljplan kan kommunen ange rivningsférbud och skyddsbestimmelser f6r
byggnader som ir sarskilt vardefulla ur historiskt, kulturhistoriskt, miljomassigt och

konstnirligt hinseende eller som ingar i ett bebyggelseomrade av denna karaktir.

Ersattningsansprak

For vidare information om ersattningsansprak, se under rubriken ”Ekonomiska

fragor”.

Skydd av kulturvirden och rivningsférbud

Byggnad far inte rivas (r1).
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Bevarandekrav

(k1) Byggnad med hogt kulturhistoriskt virde, putsfasader, tegeltak och fonster
bevaras. Byggnaden ar sirskilt kinslig for forindringar och vid dndring och underhall

b6t samrad ske med kommunantikvarien.
Mark- och utrymmesférvarv

Fastigheter som berors av markintrang framgar av fastighetskonsekvenstabellen. For

vidare information om ersittningsansprak, se under rubrik ”"Ekonomiska fragor”.

Skyldighet inlésen, huvudman

Huvudman f6r allmin plats dr skyldig att 16sa in mark som planlidggs som allmin
plats. I denna detaljplan planliggs del av fastighet Gustavsberg 1:7 som allman plats,
Gata och Natur. Delar av Gustavsberg 1:144 planliggs som allmin plats, Natur, park,
gata och parkering. Norra delen av Gustavsberg 1:111 planliggs som allmin plats

Natur. For mer information se fastighetskonsekvenstabellen och plankartan.

Ratt till inldésen, huvudman

Fastighetsdgare har ritt till inlésen och ersittning avseende mark som planliggs som

allmin plats.

Fastighetsrattsliga Fragor

Nedan och i fastighetskonsekvenstabellen, bilaga 1, redovisas de fastighetsrittsliga

forutsittningar for detaljplanen och vad det innebir for planens genomférande.

Markigoforhallanden

Se fastighetsforteckningen bilaga 2 f6r aktuella fastighetsigare och fastigheter
inom planomradet.

Fastigheter som upplatit utrymme for Gustavsberg ga:2 inom planomradet ir
Gustavsberg 1:7.

Fastigheter som enligt detaljplanen innehar allmin plats dar Gustavsberg 1:7,
Gustavsberg 1:111 och Gustavsberg 1:144.

Fastigheter som enligt detaljplanen innehar kvartersmark for allmant dndamal
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ar Gustavsberg 1:144 & 1:111.
De berorda fastigheterna aktuella fastighetsigare framgar av den till

detaljplanens bifogade fastighetsférteckning, bilaga 2.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

For detaljplanens genomférande krivs och mojliggors fastighetsbildning, for att
skapa fastigheter som Overensstimmer med detaljplanen. Fastighetsbildning enligt
detaljplanen sker fOrst nir detaljplanen fatt laga kraft och prévas samt genomfors av

lantmateriet vid en forrittning.

Gaillande planer

En detaljplan giller tills dess att den upphavs, dndras eller ersitts och de rattigheter
som uppkommit genom planen kan, om den inte upphavs, goras gillande. Inom
gransen fOr planforslaget finns tva gillande byggnadsplaner, se rubriken “gillande
detaljplaner inom planomradet”. Genomférandetiden for dessa har 16pt ut vilket
innebir att planen da far ersittas, dndras eller upphidvas utan att rittigheter som
uppkommit genom planen behéver beaktas och utan sarskild ekonomisk
kompensation till fastighetsdgarna om en byggritt som inte ar utnyttjad minskas. Nar
denna detaljplan far laga kraft sa ersitts de tidigare byggnadsplanerna dir dessa

sammanfaller.

Foriandrad fastighetsindelning

Allmin plats pa Gustavsberg 1:7 foreslas regleras 6ver till den kommunaligda
fastigheten Gustavsberg 2:1. Allman plats som planliggs pa Gustavsberg 1:144
och Gustavsberg 1:111 foreslis regleras till den kommunaldgda fastigheten

Gustavsberg 2:1.

Rattigheter

De i fastighetsregistret inkriva rittigheter kopplat till fastigheter inom planomradet

framgar av fastighetsforteckningen bilaga 2.

Servitut

Inom planomradet finns det avtalsservitut som belastar Gustavsberg 1:7 med

indamal kraftledning som e¢j dr lokaliserade. Detaljplanen bedéms inte paverkar

Besoksadress: Skogsbovégen 9-11, 134 81 Gustavsberg ® Postadress: Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg

08-570470 00 e varmdo.kommun@varmdo.se ® www.varmdo.se



Sida 53 av 59

rittigheterna.

Ledningsriitter

Befintliga ledningsritter inom planomradet framgiar av fastighetskonsekvenstabellen.

Inom planomradet finns det ledningar som édgs av Vattenfall som kommer behéva
flyttas for genomforandet av kvartersmarken pa Gustavsberg 1:144, dialog har
initierats med Vattenfall kring kostnader for ny ledningsférliggning samt inrdttandet

av ny ledningsritt.
Inom planomradet finns aven ledningsratter till formén f6r Virmdo kommun.

Gemensambetsanliggningar

En gemensamhetsanlidggning dr en anliggning som ar gemensam for flera fastigheter
och som ska skotas gemensamt. Inrittandet av en gemensamhetsanliggning prévas
vid forrittning av Lantmiteriet med stod av anldggningslagen (1973:1149). I beslutet
(s.k. anliaggningsbeslut) om att inritta en gemensamhetsanliggning framgar vad som
ingér i anldggningen (t.ex. en vig eller en brunn). Beslutet fir inte strida mot
detaljplanens bestimmelser, men mindre avvikelser far géras i den man som syftet
med detaljplanen inte motverkas. I beslutet framgar dven vilka fastigheter som ingar i
anldggningen, vilket utrymme som upplats for anldggningen, vilken eventuell
ersittning som upplatande fastighet ska erhalla, inom vilken tid utférandet av
anlidggningen ska ske samt vilket andelstal respektive deltagande fastighet har.
Andelstalet reglerar hur kostnaderna for utférande och drift av

gemensamhetsanliggningen ska férdelas mellan de fastigheter som deltar i den.

Inom planomradet finns en gemensamhetsanliggning. Gustavsberg ga; 2.
Gustavsberg ga:2 med dandamal, vagar och trottoarer med tillh6érande diken, slinter
och vindplaner samt vigbelysning med stolpar och ledningar. Gustavsberg ga:2

beh6ver omprévas f6r det omrade som planliaggs som allmin plats, gata.

E-omride

Fastigheten Gustavsberg 1:144 och Gustavsberg 1:111 omfattas av omrade for

befintlig teknisk anliggning (E).
Owrigt
Pa fastigheten Gustavsberg 1:144 finns det en enskild pumpstation som ser ut att
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sakna rittigheter. Vid genomférandet av detaljplanen kan det bli aktuellt att flytta
anliggningen dels for att skapa en bittre parkyta, men fraimst for att pumpstationen
ligger i ett omrade med risk for 6versvimning, Ny placering av pumpstationen utreds

vidare i planarbetet.

Det finns nyttjanderitt som belastar Gustavsberg 1:7 med dndamal Panncentral till
férman for Vattenfall AB som ar ej lokaliserad, planen bedéms inte paverka denna

rittighet.

Ekonomiska fragor

Finansiering

Detaljplan

Virmdé kommun finansierar detaljplanen.

Allmin plats

Virmdo kommun finansierar utbyggnaden, drift och underhall av allmin plats.

Kuvartersmark
Kostnaden f6r bygg- och anlaggningsatgirder, drift och underhall bekostas av

respektive fastighetsigare.

Vattenomride

Inom planomradet finns inget vattenomrade.

Vatten och spillvatten
Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten
och den nybildade fastigheten och byggnationen kommer att ansluta till det

kommunala verksamhetsomradet.

Dagpatten
Planomrédet avses inga i det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten och den
nybildade fastigheten kommer att ansluta till det kommunala dagvattennitet, efter

erforderlig f6rdr6jning och rening.

Avgifter

Besoksadress: Skogsbovégen 9-11, 134 81 Gustavsberg ® Postadress: Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg

08-570470 00 e varmdo.kommun@varmdo.se ® www.varmdo.se



Sida 55 av 59

De taxor som giller varje ar finns tillgdnglig pa kommunens hemsida.

Anslutningsavgift for vatten och spillvatten

Kommunen tar ut en anldggningsavgift av fastighetsigare for framdragning av
servisledningar samt upprittande av forbindelsepunkt enligt VA-taxan f6r Viarmdo
kommuns allmidnna vatten- och avloppsanliggning. Avgifter enligt denna taxa tas ut
for att ticka de nodvindiga kostnaderna f6r Virmdo kommuns allméinna vatten- och
avloppsanlidggning. Avgifter enligt denna taxa ska betalas av dgare till fastigheter

inom anliggningens verksamhetsomrade.

Bygglovsavgift
Bygglovsavgiften betalas av den som anséker om bygglov for att utnyttja den

byggritt som medges i detaljplanen.

Planaygift

Ingen planavgift kommer utga.

Avgift om miljotillsyn
Kommunen tar ut avgifter f6r anmilan och ansékan enligt miljobalken samt f6r

strandskyddsdispens.

Ersdttning och Inlosen

Fastighetsdgare som berdrs av markintrang har ritt till ersittning f6r marken som
huvudmannen l6ser in. Ersattningen storlek kan baseras pa 6verenskommelse, eller
avgoras av Lantmaiteriet. Fastigheter som ber6rs av markintrang framgar av
fastighetskonsekvenstabellen. Virmdo kommun ansvarar och bekostar ersittning vid

inl6sen av allmin plats.

Rittigheter

Fragan om ersittning for upplatelse av mark till gemensamhetsanliggning, servitut
och ledningsritt hanteras 1 Lantmiteriets respektive beslut utifran utford virdering.
Berorda sakigare kan ocksa, i vissa fall komma Gverens om ersittning som laggs till
grund for Lantmaiteriets beslut. Ersittning ska ocksa bestimmas vid

indring/upphorande av servitut eller annan rattighet.

Skydd av kulturvirden och rivningsforbud
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Ratt till ersittning kan eventuell bli aktuellt f6r rivningsférbud (r1). Talan om
ersittning for bestimmelsen ska vickas inom tva ar fran den dag da beslut som talan
grundas pa fatt laga kraft. En talan far dock vickas senare om skadan inte rimligen
kunde férutses inom tvaarsperioden Ersattningsanspriket ska inkomma till Virmdo
kommun planavdelning. Eventuell ersittning f6r dessa bestimmelser regleras i PBL
14 kap 7§ och 10§. En talan far dock vickas senare om skadan inte rimligen kunde

férutses inom tvaarsperioden.

Ovriga tekniska fragor

For vidare information om tekniska fragor, se rubrik "TEKNISK FORSORINING”
under "PLANFORSLAG”.

Tekniska atgarder

Behov av ytterligare tekniska utredningar

Planarbetet kommer kompletteras med en geoteknisk och geohydrologisk
undersokning for att sakerstilla tinkta byggnation och utformning av allmin plats
med dagvattenlGsningar.

Forprojekteringen kommer utredas vidare och innefatta viss hojdsittning.

Medverkande tjansteman:

David Nilsson — Projektledare, MEX-avdelningen

Jenny Beijar — Planarkitekt, planavdelningen

Agnes Conzen — exploateringsingenjor, MEX-avdelningen

Johan Suhr — Dagvatteningenjor, VA-avdelningen

Bjorn Hedin — Enhetschef, fastighetsavdelningen

Marianne Haage- Ekolog, avdelning for strategisk planering

Ann-Sofie Jalvén — Landskapsarkitekt, avdelning for strategisk planering
Rasmus Notling — Kommunantikvarie, avdelning for strategisk planering

Mickael Bogale — Trafikplanerare, avdelning for strategisk planering
Réadgivande konsult/et:
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Ascape arkitekter
Tyréns, trafikutredning
Rejlers, dagvattenutredning

Virmdo 2023-12-04
Sambhillsbyggnadskontoret

Raad Alwajid David Nilsson Jenny Beijar
Planchef Projektledare Planarkitekt
Viarmdo
kommun

BILAGA 1. Fastighetskonsekvenstabell

I tabell 1 redovisas konsekvenser som uppkommer for fastigheter inom planomradet.
Konsekvenserna beskrivs i form av visentliga férindringar i markanvindning samt
fastighetsrattsliga forindringar. Tabellen foreslar fastighetsrattsliga atgiarder som
bedéms behévas for att genomfora planen. Atgirderna genomfors huvudsakligen

genom forrittningar hos lantmateriet och dir gérs den slutgiltiga bedomningen.

Tabell 1. Fastighetsrattsliga konsekvenser som uppkommer for fastigheter,

gemensamhetsanlaggningar inom planomradet

Fastighet, Markanvéndning Fastighetsrattsligt

gemensamhetsanlaggning

Gustavsberg 1:144 Detaljplanelagt idag. Planlagt som Rattigheter:

Allman plats, park idag. Planlaggs som
Ledningsratt 0123-88/137
Natur, Park, Vard (D), Centrumandamal i
) ) foreslas flyttas. Ny placering av
bottenvaningar (C1), Parkering (P-plats).
ledningar planeras med
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E for befintlig transformatorstation.

ledningratt.

Ledningsratt 0120-92/57
foreslas flyttas. Ny placering av
ledningar planeras med

ledningsratt.

Gemensamhetsanléaggning:
Gustavsberg ga:2 behover
omprovas da Gustavsberg
1:144 foreslas inga i

gemensamhetsanldggningen.

Ovrigt:

Befintlig pumpstation utan
réttighet forelds eventuellt
flyttas pa grund av
dversvamningsrisk fran
Gustavsberg 1:144, ny
placering sékras med
plankartan och mojliggér

inrattadet av ny rattighet.

Gustavsberg 1:111

Detaljplanelagt idag. Planlagt som
Omrade for allmént andamal idag.
Planlaggs som Bostader (B), Centrum
(C), Centrum bottenvaning (C1), Vard
(D) och Natur.

En byggnad férses med
rivningsforbud.(r1).

Storsta bruttoarean ar 135% av

fastighetsarean. (e1).

Ovrigt: Eventuellt ratt till
ersattning for inforande av
rivningsférbud (r1) Lés mer i
planbeskrivningen, under

genomfdorande.

Gustavsberg 1:7 (del av) Detaljplanelagt idag. Planlagt som

Allmén plats park och allman plats, gata

idag.

Planldggs som Allmén plats, gata och

Del av Gustavsberg 1:7 férelas
forvarvas av Varmdo kommun
for alllman plats, gata och

fastighetsregleras in i
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Natur.

Gustavsberg 2:1.
Gemensamhetsanldggning:

Gustavsberg ga:2 behover
omproévas eller upphévas for
det omrdde som planlaggs som

allméan plats, gata.

Gustavsberg 2:1

Allmén plats inom detaljplanen
foreslas regleras in i den
kommunaldgda fasitgheten

Gustavsberg 2:1.

Gustavsberg ga:2

Gemensamhetsanldggning:

Gustavsberg ga:2 behover
omprovas da Gustavsberg
1:144 foreslés inga i
gemensamhetsanlaggningen.
Gustavsberg ga:2 behdver dven
omprovas for de delar inom
planomradet som planlaggs

som allmén plats gata.

Tabell 1. Tabellen visar fastighetsrdttsliga konsekvenser som uppkommer for fastigheter,

gemensamhetsanldggningar inom planomrddet.
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