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Mark- och Exploateringsavdelningen
Kommunstyrelsens planutskott

Start-PM Detaljplan for Gustavsbergs centrum

Forslag till beslut
Start-PM Detaljplan for Gustavsbergs centrum godkanns

Beslutsniva

Kommunstyrelsens planutskott

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggoéra ny bostadsbebyggelse, verksamhetslokaler och
handel sa att Gustavsbergs centrum ska kunna bli ett livskraftigt centrum med liv och rorelse
och trevliga miljoer att visats i. Vidare ska ett fungerande trafiksystem for hela centrala
Gustavsberg tillskapas.

Forutséttningar for detaljplanearbetet med Gustavsbergs centrum har forandrats sedan start-
PM beslutades i mars 2015 och darfor foreslas att ett nytt start-PM godkénns. Sedan tidigare
start-PM beslutades har exempelvis detaljplanegransen dndrats samtidigt som dgaren
(Nordika) till fastigheten Osby 1:42 givits positivt planbesked av kommunstyrelsens
planutskott den 7 maj 2019.

Gustavsbergs centrum kan planldggas med ett samlat grepp och detaljplanearbetet ska ta
hansyn till platsens forutséttningar som till exempel den omgivande bebyggelsen och de hoga
kultur- och naturvérdena. Forslag till detaljplan for Gustavsbergs centrum bedéms vara
forenligt med riktlinjerna i 6versiktsplanen (OP).

Detaljplanearbetet kommer ske med utokat forfarande och kontoret bedomer att detaljplan kan
antas forsta kvartalet 2022.

Bakgrund

Tidigare start-PM for Gustavsbergs centrum antogs av kommunstyrelsen 2008. Hosten 2011
godkéinde kommunstyrelsens Gustavsbergsutskott en inriktning for fortsatt detaljplanearbete
for Gustavsbergs centrum. Inriktningen beskriver ett centrum av stadsmaissig karaktar med en
variation av upplatelseformer och hustyper. Da det konstaterades att den 6vergripande
trafiklosning som legat till grund for arbetet med Gustavsbergs centrum och
Kvarnbergsterrassen skulle innebéra stora kobildningar med dalig framkomlighet for bussar
som f61jd pausades detaljplanearbetet i vdntan pa en ny trafiklosning.

Trafikprincipen Stadsgatunatet for Gustavsbergs centrum antogs varen 2015 av
kommunstyrelsens planutskott. Nytt Start-PM antogs for Stadsparken och Centrum 1 mars
2015.
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I september 2015 beslutade KSPU om att parallella arkitektuppdrag skulle genomforas och
omfatta delomradena Stadsparken, Gustavsbergs centrum, Krakberget och Vattentornsberget.
CF Moller Arkitektkontor fick i uppdrag att ta fram en vision for den framtida utformningen
av Gustavsberg.

Forslaget fran parallella uppdrag foreslar bl.a. en alternativ vagdragning genom
centrum/idrottsomradet jamfort med beslutat stadsgatunét. Foreslagen vag tar delvis i ansprak
mark dér det idag finns befintliga byggnader for idrottsverksambhet.

Under 2018 brots Stadsparken ur detaljplanen for Gustavsbergs centrum och arbetet fortsatte i
en egen detaljplan (Dnr 2018KS/0253). Start-PM f6r Stadsparken faststéller att den ska utgora
en egen detaljplan och omfatta férutom stadsparken dven Bagarvédgen som en forldngning av
Gustavsbergs Allé fram till Skargardsvagen och Gustavsbergs Centrum.

Gustavsberg Centrum Fastighets AB (Nordika) lamnade in en ansdkan om planbesked for
detaljplaneldggning av fastigheten Osby 1:42 den april 2019. Kommunstyrelsens planutskott
beslutade den 7 maj 2019, att préva detaljplaneldggning for bostads-, service-, handels- och
garagedndamal p4 fastigheten Osby 1:42. I planbeskedet star det att kommunal mark ska
inkluderas i detaljplanearbetet och att Gustavsbergs centrum ska planldggas med ett samlat

grepp.

Arendebeskrivning
Lage och avgransning

Planomradet omfattar Gustavsbergs centrum med dagens parkering samt del av
idrottsomradet. Detaljplanegranserna har dndrats sedan tidigare start-PM, da tidigare
planomrade dven omfattade Stadsparken.

Planomrédet omfattar initialt kommunens fastigheter Osby 1:40, Osby 1:355, Osby 1:74,
Osby 1:78 samt del av Gustavsbergsbadets fastighet Osby 1:571. De privatigda fastigheterna
som ingdr dr Osby 1:42 (Nordika), Osby 1:76 (Hemsd), Osby 1:47 (OKQ8), Osby 1:1 (JM)
och Osby 1:86. Planomrédets avgransning &r prelimindr och kan komma att justeras under den
fortsatta processen.
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Figur 1, Omrddet som dr inringat i rétt ingdr i detaljplanen for Gustavsbergs centrum.

Planforhdllande

Planomradet ar sedan tidigare planlagt och planomradet ber6rs av fem géllande detaljplaner;
Sp4, Sp8, Sp19, Sp20 och Dp135. Det &r endast en del av Apsviksvéagen vid
centrumparkeringen som inte dr planlagd sedan tidigare. Genomf6randetiden har 16pt ut for
samtliga detaljplaner.

Kulturmiljon & naturmiljo

Omradet ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden och det &dr angeldget att ny
bebyggelse forhdller sig val till detta samt till befintliga byggnader i ndromradet. Enligt
Oversiktsplan 2012-2030 ska lokala och riksintressanta kulturmiljéer bevaras och skyddas
samt att gamla industri- och bruksmiljoer av riksintresse ska skyddas fran atgarder som
patagligt skadar intresset.

Inom planomradet finns en del vardefulla ekar. Enligt gronstrukturplanen ska de befintliga
ekarna i centrala delar fortsatt bevaras och vara synliga i stads- och landskapsrummet.

Risker

Gustavsbergs centrum ligger inom riskzonen for 6versvamning. Aktuellt omrade ligger &ven
inom riskavstand for bensinstationen OKQ8 samt Ekvallens kylsystem som idag utgors av
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ammoniak. Detta kan komma att paverka den tankta bebyggelsens placering och utformning.
Risk kommer att utredas vidare i kommande detaljplanearbete och i dialog med Lénsstyrelsen.

Syfte med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att méjliggéra ny bostadsbebyggelse, verksamhetslokaler och
handel etc. s att Gustavsbergs centrum ska kunna bli ett livskraftigt centrum med liv och
rorelse och trevliga miljoer att visats i. Vidare ska ett fungerande trafiksystem for hela
centrala Gustavsberg tillskapas. Inom ramen for detaljplanearbetet kommer vidgnétet ses over
sa att det anpassas efter dagens och framtida behov. En alternativ omlokalisering av vissa
idrottsanlaggningar och en eventuell ny parallellgata genom centrum ar fragor som kommer
att studeras vidare inom ramen for detaljplanearbetet.

Bebyggelsens skala, placering och utformning ska ta hansyn till platsens forutsattningar som
till exempel den omgivande bebyggelsen och de hdga kultur- och naturvardena.

Bedomning

Samhéllsbyggnadskontoret bedomer att omradet har goda forutsattningar for utveckling av
centrum- och bostadsandamal samt service, dd omradet har nérhet till kollektivtrafik, skola,
Stadsparken, Gustavsbergs hamn och anslutning till kommunalt vatten och avlopp.

Gustavsbergs centrum ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden och omradet ska
skyddas mot atgarder som patagligt kan skada kulturmiljon. Detaljplanearbetet ska darmed ta
hédnsyn till de kulturhistoriska vardena i omradet. Gustavsbergsteatern &r en betydelsefull
byggnad att bevara. Detaljplanen ska innehalla ett gestaltningsprogram och
gestaltningsanvisningar for den nya bebyggelsen. For den del av kommunens mark som
planldggs for bostdder ar bedomningen att en eller flera markanvisningar kommer att
genomforas.

En viktig fraga i detaljplanearbetet ar att skapa parkeringsplatser for centrumverksambhet,
idrottsverksamhet och boendeparkering. En 6vergripande malséttning ar att i sa hog grad som
mojligt samutnyttja parkeringsplatserna.

Samhéllsbyggnadskontoret bedomer att planarbetet kan paborjas. Detaljplanearbetet kommer
att genomforas med utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900), eftersom det
bedoms att forslaget dr av betydande intresse for allmédnheten.

Preliminar tidplan: Samrad kvartal 3-4 2020
Granskning  kvartal 2-3 2021
Antagande  kvartal 1 2022

Ekonomiska konsekvenser

Kommande detaljplanearbete och genomférandet av Gustavsbergs Centrum ingar i
Gustavsbergsprojektet. Samtliga detaljplaner inom projektomradet paverkar varandra
ekonomiskt och ar delar av en helhetslosning. Malséttningen &r att projektet inte ska belasta
skattemedel utan att investeringar sa som utbyggnad av gator och parkomraden ska
finansieras inom ramen for de intdkter kommunen har i projektet.
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Kommunen dger fastigheter inom planomradet och kommer finansiera detaljplanearbetet och
utbyggnad av infrastrukturen genom framtida intdkter fér markforsaljning. Andra
fastighetsdgare som genom detaljplanen erhaller byggrétter ska ocksa vara med och finansiera
detaljplanearbetet och utbyggnaden av infrastrukturen i omradet. Ett planavtal kommer att
upprdttas inom detaljplanearbetet for att reglera férdelningen av kostnaderna.

Varmdod kommun kommer att vara huvudman och ansvara for utbyggnad samt drift och
underhall av allmén plats vilket omfattar gator, gang- och cykelvagar samt park och
naturmark.

Konsekvenser for naringslivet

En utveckling av Gustavsbergs centrum ger mojligheter for utveckling av naringslivet genom
att skapa nya och mer attraktiva arbetsplatser och miljoer. Ett tillskott av bostdder i centrum
kommer forbéttra forutsattningarna for att bedriva handel och naringsverksambhet.

Konsekvenser for miljon
Skyddsvérda trad inom omradet ska skyddas och bevaras i storsta mojliga man.
Konsekvenser for medborgarna

Medborgarna kommer att ges mojlighet att lamna synpunkter pa planforslaget under samrad
och granskningsskede.

Detaljplanen kommer att medfora nya attraktiva boenden och centrumverksamhet och darmed
kunna skapa liv och rorelse som 6kar tryggheten pa alla tider av dygnet. Detaljplanen innebar
positiva effekter genom att det erbjuds en god boendekvalité med néarhet till t.ex.
kollektivtrafik, kommunal och kommersiell service och grénomraden.

Konsekvenser for barn

Omradet kan erbjuda ett attraktivt boende for barnfamiljer och andra med nérhet till skola och
forskola. Ett stort antal barn ror sig dagligen genom omradet bland annat for att ta sig till
skolan, idrottsomradet och narliggande omraden. Nya trafiklosningar och gang- och
cykelstrak kommer att forbattra tillgangligheten, tryggheten och sakerheten for barn och unga.

Arendets beredning

Arendet har beretts av planavdelningen, mark- och exploateringsavdelningen och
Gustavsbergsprojektet.

Handlingar i arendet
Nr Handling Bildggs/Bildaggs ej

Sandlista for beslutsexpediering
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Christina Leifman Fredrik Cavallin

Samhéllsbyggnadschef Planchef
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