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PLANPROCESSEN

For denna plan tilldmpas Plan- och bygglagen (2010:900). En detaljplan ger
en samlad bild av den avsedda mark- och vattenanviandningen och hur mil-
jon avses fordndras eller bevaras. En detaljplan redovisas som ett avgransat
omrade pé en karta med bestimmelser. Till detaljplanekartan hor en planbe-
skrivning som forklarar syftet och innehallet i planen samt vad som behdver
goras for att planen ska kunna forverkligas.

Den samlade beddmningen av markens och vattnets anvandning som gors i
en detaljplan ger ocksa ramarna for provning av olika framtida lov, till ex-
empel bygglov, rivningslov och marklov. Detaljplanens bestimmelser ligger
aven till grund for tillstdnd enligt miljobalken och provning enligt till exem-
pel fastighetsbildningslagen, anldggningslagen och ledningsrittslagen. I och
med att ett omrade har detaljplan finns savél faststillda byggritter som ett
skydd mot odnskade fordndringar. Harigenom gar lovprovning bade snabb-
bare och enklare. Det blir &ven mindre risk for grannréttsliga tvister.

Arbetet befinner sig nu i ett sd kallat samradsskede. Efter samradet ska kom-
munen ta stéllning till de inkomna synpunkterna och eventuella forslag till
revideringar i en samradsredogorelse. Dérefter ska planforslaget kungdras
och granskas.

Startskede Samrad Granskning Antagen Laga kraft

BAKGRUND

Stadsparken ar en del av Gustavsbergsprojektet. Start-PM for Gustavsbergs cent-
rum antogs av kommunstyrelsen 2008. I mars 2015 antogs en ny start-PM for
Gustavsbergs centrum dé forutséttningar med detaljplanegrénser och trafiklosning
har foridndrats sedan tidigare start-PM antogs.

Under 2016 genomfordes parallella arkitektuppdrag for fyra delomrédden inom
Gustavsbergsprojektet (Dnr 2015/0512) dér White arkitekter hade i uppdrag att ta
fram en vision for den framtida utformningen av en stadspark. Under 2017 ut-
vecklades Whites vision d4 Sweco Architects tog fram en programhandling for
parken och busstorget. Under 2018 brots Stadsparken ur dp Gustavsbergs centrum
for att bli en egen detaljplan och ga parallellt med dp Kvarnbergsterrassen (Dnr
2018KS/0253).



Samradshandling
Planbeskrivning
Dnr: 2018KS/0253

Sida 5 (89)
o
G:Pj
& i oalt e \?“-:_35;‘
J"rlhlua :uar ; L™ . p *aw !-- e ¥
E-f "lVlgt i Yy "
L/ .:":-f"i H L | " '5?_,,.
S * Varmdtgatan g .
s : e &
- L
- F -
M Blissiong *a
N L
"'l!!l. —_ .
I EE R RN . 'y - i .
» Ea%awagirh*..*r--v----""‘- e
M e T S — -
. " | .'.'*Fﬁi*
: . &%
. . T
- - U
W - n';__.L
- : '{'\«.. =
.ln L. o =
- -
. W ¢
a¥ e "
l. -
w1
. .
=
.' .‘
l'.

Figur 1. Oversiktskarta 6ver planomrddets lokalisering.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att tillskapa en stadspark med intressanta och in-
bjudande motesplatser och rum, tillskapa en héllbar dagvattenhantering och
sammanhéllet gronstrak som kopplar samman hamnomradet med Gustavs-
bergs centrum. Detaljplanen syftar till att allménhetens tillgdnglighet till
Farstavikens vattenomrade ska 6ka genom att tillskapa en strandpromenad
langs med Farstaviken med plats for gangstrak och publik verksamhet. Vi-
dare syftar detaljplanen att mojliggora for ett fungerande trafiksystem for
hela centrala Gustavsberg och ett busstorg tillskapas som ska integreras 1
nirmiljon pa ett naturligt satt.

Detaljplanen syftar dven att bekréfta befintlig bebyggelse och mgjliggéra ny
bebyggelse, 1 form av samlingslokaler, kontor och &ppen forskola. Bebyg-
gelsens skala, placering och utformning ska ta hénsyn till platsens forutsétt-
ningar som till exempel den omgivande bebyggelsen och de hdga kultur-
och naturvérdena.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Miljobalkens (MB) kapitel 3 och 4 innehéller grundldggande bestimmelser
for hushdllning med mark- och vattenomrdden samt sérskilda bestimmelser
for hushéllning med mark och vatten f6r vissa omraden. Enligt 2 kap. 2 §
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Plan och bygglagen (PBL) ska dessa f6ljas vid planldggning. Kapitel 5 1 MB
anger att regeringen far meddela foreskrifter for miljokvalitetsnormer om
kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon 1 6vrigt och att kommunerna ska
ansvara for att de foljs.

De atgérder planen medger bedoms vara forenliga med en ur allmén syn-
punkt ldmplig anvdndning av mark- och vattenresurser genom att markom-
rdden kommer anvindas for ett indamal som omradet bedoms vara vél 1am-
pat for med hinsyn till beskaffenhet och lige samt foreliggande behov. Pla-
nen bedoms vara forenlig med bestimmelserna i detta kapitel. Planen be-
doms inte heller medge sddan markanvéndning att ndgra miljokvalitetsnor-
mer Overskrids varfor detaljplanen far anses vara forenlig med 3, 4 och 5 ka-
pitlet MB.

PLANDATA

Lage och avgransning

Den forslagna detaljplanen &r beldgen i centrala Gustavsberg och omfattar
parken kring Gustavsbergs kyrka, del av Farstaviken och Kyrkettan. Plan-
omrédet &r placerat centralt med god tillgdng till service, kommunikationer
och rekreationsomraden (se figur 2).

Figur 2. Planomrddets avgrinsning redovisas med réd linje.
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Areal och markagoférhéallanden
Planomradet ar cirka 8 hektar. Planomradet omfattar foljande fastigheter
och respektive markigare;

e Gustavsberg 1:7, IM

e (Gustavsberg 1:182, Virmdoé Kommun

e Gustavsberg 1:178, Virmdoé Kommun

e Del av Gustavsberg 2:1, Virmdé Kommun
e Del av Gustavsberg 2:2, Virmdé Kommun
e Del av Gustavsberg 2:6, Bonum Bostadsrittsforening Bl& Blom
e Osby 1:1,]M

e Osby 1:3, Gustavsberg-Ingar forsamling
e Osby 1:5, Gustavsberg-Ingard forsamling
e Osby 1:74, Virmdé Kommun

e Ostra Ekedal 1:43, ]M AB

e Ostra Ekedal 1:54, Virmdé Kommun

e Ostra Ekedal 1:264

e Del av Gustavsberg 1:7 (Vattenomrade)

Inom fastigheterna i planomrédet finns d&ven gemensamhetsanldggningar for
végar och andra réttigheter som ér till nytta for brukare utanfér omrédet. De
redovisas nirmare 1 den fastighetsforteckning som uppréttats i samband med
detaljplanen.

Allman plats, kvartersmark och vattenomraden

Vid provningen av fragor enligt plan- och bygglagen i en detaljplan, ska
hinsyn tas till bdde allmédnna och enskilda intressen. Planldggningen ska
syfta till att mark- och vattenomraden anvinds for det eller de &andamal som
omridena dr mest ldmpade for med hédnsyn till beskaffenhet, lige och be-
hov. Foretridde ska ges at sdidan anviandning som fran allmén synpunkt med-
for en god hushallning.

Av detaljplaneforslaget ska det framgéd om ett visst omrade utgor:
e Allmin plats, omrade for allmént nyttjande och som &r allmént till-
gangligt, t.ex. gator, torg och parker.
e Kvartersmark, dvs. omraden for enskilt nyttjande och bebyggande
e Vattenomrdde, t.ex. hamnar och badplatser.
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Dessutom ska detaljplanen ange:
e Huvudmannaskap for allménna platser - kommunalt, delat eller en-
skilt.
e Anvindningen och utformningen av allménna platser som kommu-
nen ar huvudman for.
e Anvindningen av kvartersmark och vattenomraden.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA OCH GALLANDE PLANER
Oversiktsplan
Enligt Oversiktsplanen ir nedanstdende mal for Gustavsbergs utveckling:

e Alla boenden ska ha nérhet till naturen. Grona strak och kilar ar sér-
skilt viktiga att bevara.

e (entrala Gustavsberg ska utvecklas till ett trivsamt kommuncentrum
med handel, service, arbetsplatser, kultur, idrott och bostéder.

e Centrum, hamnen och fabriksomrédet ska bilda en enhet genom eta-
blering av fler bostéder och arbetsplatser och attraktiva parker.

e Gustavsberg ska vixa framst i de delar dér det finns god tillgang till
allménna kommunikationer.

e [ centrum och Fabriksstaden ska en titare och mer stadslik bebyg-
gelse utvecklas. Bostidder med varierade storlek och upplételseform
planeras.

e Bebyggelsen ska anpassas till topografin och mgjlighet till punktvis
fortitning tas tillvara.

e Den nya bebyggelsen ska hinga ihop med den redan existerande, sa
att omradet uppfattas som en helhet.

e Gamla industri- och bruksmiljder av riksintresse ska skyddas frin t-
girder som patagligt skadar intresset.

e Fler arbetsplatser ska tillkomma i Gustavsberg

e Vignitet ska utformas sé att trafiken snarare sprids dn kanaliseras
till en led

Enligt gillande 6versiktsplanen 2012-2030 ingar planomradet inom riksin-
tresset och lokala intresset for kulturmiljo, Gustavsberg. Enligt 6versiktspla-
nen ska gamla industri- och bruksmiljder av riksintresse och lokalt intresse
skyddas fran atgirder som patagligt skadar intresset. Det rekommenderas att
ny bebyggelse anpassas till skala, utseende och fargséttning, men tillats ut-
gora avtryck 1 samtiden. I anslutning till kyrkomiljGer bor stor restriktivitet
for ny bebyggelse 1akttas.

Gronstrukturplan

Enligt Gustavsbergs gronstrukturplan frén 2014 ar omradet utpekat som
storre virdefull ekmiljoé samt gronomréde i behov av utveckling. Enligt
gronstrukturplanen har ekmiljoerna 1 Gustavsberg ett mycket stort regionalt
intresse for naturvard, landskapsbild och kulturmiljon. Enligt gronstruktur-
planen ska de befintliga ekarna i centrala delar fortsatt bevaras och vara syn-
liga 1 stads- och landskapsrummet.
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Program for centrala Gustavsberg (2010)

Ett program for detaljplan for centrala Gustavsberg upprittades under 2009
och godkindes under hosten 2010. Avsikten &r att arbeta vidare med plan-
laggningen av centrala Gustavsberg i etapper. En etapp édr det omrade som
omfattas av denna detaljplan.

Programmet innehaller en tydlig ambition att stirka det centrala parkstraket
dér Runda huset ska utgora ett blickfdng med en obruten siktlinje mot
Farstaviken. Kyrkan ska fortsatt vara ett tydligt landmirke. Gustavsbergs
allé ska fa en mer stadsliknande karaktdr med bl. a ldngsgéende tradplante-
ring. Platsen lingst in i Farstaviken ska tillsammans med parken utvecklas
till ett ssmmanhallet aktivitetsstrdk med publika byggnader dir ytor for lek
och avkoppling vivs samman med det centrala straket genom centrala Gus-
tavsberg. Gamla Skéirgardsvédgen 6ppnas for trafik men dér tydliga platser
skapas intill de publika byggnaderna dar trafiken ska ske pd gingtrafikanter-
nas villkor.

Gallande detaljplaner

Planomradet ar sedan tidigare planlagt och planomradet berors av sex gél-
lande detaljplaner (se tabell nedan). Det &r endast en del av vattenomrade
vid Farstaviken och en del av gatan i korsningen Varmddgatan/Gamla Skér-
gérdsvigen samt fasigheten Ostra Ekedal 1:54 som inte ir planlagd sedan
tidigare. Genomforandetiden har 16pt ut for alla detaljplaner férutom for de-
taljplan 194 — Gustavsbergs 2:5 (Mariaterrassen), dar genomforandetiden 16-
per ut 2022-01-10.

Detaljplan Laga kraft | Markanvandning
Stadsplan 4 1965-02-24 | Allmént &ndamal [A]
Gustavsbergs samhille

Stadsplan 9 1969-01-20 | Vattenomrade [V]
Gustavsberg 1:6 och 1:7

Stadsplan 27 1983-02-22 | Park/Plantering, Gata/Torg
Gustavsberg 2:1 och Osby 1:1 och Allmént andamal [A]
Detaljplan 96 2002-07-25 | Centrum [C], Huvudgata,
Gustavsberg Hamn Torg, Vattenomrade [W1]
Detaljplan 148 2005-11-30 | Lokalgata och Bostadsénda-
Ebbalundsomrédet mal [B]

Detaljplan 194 2012-01-10 | Bostadsdndamal [B]
Gustavsberg 2:5

Tabell 1. Gdllande detaljplaner inom planomrddet.
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Figur 3. Gdllande detaljplaner inom planomrddet.

KOMMUNALA PROGRAM OCH BESLUT

Inriktningsbeslut for planering av centrala Gustavsberg (2008)

Kommunfullméktige beslutade 2008 om 17 utgangspunkter for utvecklingen av
Gustavsberg. Beslutet innehdll foljande utgangspunkter;

e Gustavsberg bebyggelse utgor till stora delar ett rikt kulturarv att
kinna stolthet for, att aktivt varda och bygga vidare pa. Orten ska
aven 1 framtiden vara kiand for hog klass pé arkitektur och design.
Begreppet “’Stad i park” ska beaktas i planeringen.

e Gustavsberg ska vara en modern, allsidig och trivsam titort med ett
riktigt och varierat utbud av bostéder, utbildning, kultur, fritidsakti-
viteter, handel, kontor med mera.

e Gustavsbergs byggnader, platser och strak ska vara lattillgéngliga for
alla kommunens invanare, och anlagda med ett barnperspektiv.

e Gustavsberg centrala delar kan bebyggas med drygt tusen nya bosta-
der. Inriktningen "inifran och ut" bor beaktas. Tusen nya bostidder
kan ocksé skapas i fabriksomradet. Tempo och detaljer beror pa kon-
junktur och bostadsmarknad med mera.

e Gustavsbergs centrum ska frémst innehalla dagligvaruhandel {or
ortsborna. Lokaler for vard, kultur, utbildning och kontor med mera
ska ocksa kunna finnas. Bostéder ska byggas i centrala lagen. Goda
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mojligheter till parkering ska finnas.

Gustavsbergs hamn kan fortsitta att utvecklas till ett attraktivt turist-
mal med ateljéer, méssor, restauranger specialbutiker och hotell med
mera. Den gamla industrimiljon ska bevaras.

Gustavsbergs fabriksomrade kan omvandlas till bostadsomrade 1 be-
fintliga och nya byggnader. Lokaler for utbildning, utstdllningar med
forséljning, nérservice, kontor, hotell med mera kan ocksé inrym-
mas. Omréadets industriella karaktér ska bevaras.

Gustavsberg bor berikas med en vacker stads- och friluftspark i dal-
gangen mellan centrum och Farstaviken. Parken ska vara en naturlig
motespunkt med plats for aktiviteter och ett attraktivt gdngstrak mel-
lan centrum och Farstavikens striander.

Gustavsbergs inre strander ska vara tillgédngliga for promenader.
Farstavikens innersta strand far kaj eller brygga och ldngs norra
stranden anliggs en strandpromenad. Delar av Osbyrundan gérs mer
tillgénglig.

Gustavsberg ska vara vil forsorjt med kollektivtrafik och ha en mo-
dern bussterminal i centralt ldige. Kommunen &r 6ppen for att ett
prov med sparbilstrafik gors i Gustavsberg.

Gustavsberg ska ha ett tryggt gdng- och cykelvdgnit med god till-
ginglighet sa att det blir naturligt och trivsamt att rora sig till fots el-
ler per cykel 1 tatorten.

Gustavsbergs centrala vdgnit ska vara vackert, praktiskt och trafik-
sdkert utformat. En overgripande 16sning for infrastrukturen och par-
keringsbehoven méste astadkommas tidigt.

Gustavsberg ska vara attraktivt for tjénste- och serviceféretag som
soker lokaler.

Gustavsberg ska vara ett kulturcentrum. Musikens hus, Gustavs-
bergsteatern och Runda Huset ska nyttjas mingsidigt.

Gustavsberg ska vara ett centrum for idrott och fritidsaktiviteter. Ek-
vallen, simhallen och Osby triisk ir ett ssammanhiingande omrade
som kan vidareutvecklas for dessa andamaél.

Gustavsberg ska vara ett centrum for vard och omsorg med véardcen-
tral, dldreboende och annan social omsorg.

Gustavsbergs utveckling ska priglas av ett energi-, miljo- och kli-
matanpassat byggande, sd att en langsiktigt hallbar utveckling och
madlet om en god bebyggd miljo framjas, med beaktande av den reg-
ionala gronstrukturen.
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Fordjupad inriktning for planering av centrala Gustavsberg (2009)
Kommunfullméktige beslutade 2010 en viljeinriktning for centrala Gustavs-
berg. Enligt den fordjupade inriktningen ska parkstrdket mellan fabriksom-
radet och centrum utvecklas till ett gront strak. Norr om Gustavsbergsvéigen
1 anslutning till rondellen vid centrum och 6ster om Runda huset skapas nya
kvarter for bebyggelse. Vid planeringen av den nya bebyggelsen runt cent-
rum ska Runda huset ligga i blickfdnget och vara den centrala punkten for
den plats som skapas.

En obruten siktlinje mellan Farstaviken och Runda huset kopplar ihop plat-
sen runt Runda huset med det nya parkrummet vid Farstaviken vilket gor
Gustavsbergs kyrka och Runda huset till &n mer framtrddande landmaérken.
Dagens bebyggelse 1 och runt centrum &r varierad i hdjd. De nya byggnader-
nas hojd kan darfor ocksé variera med ett genomsnitt pa tre till fyra vningar
med ndgon enstaka uppstickare. Bra kontakt med natur- och parklandskapet
ska efterstravas.

Den fordjupade inriktningen angav dven 12 mal och ledstjarnor:

e Gustavsberg ska i framtiden vara ként for hog klass pa arkitektur och
design.

e Bebyggelsen ska vara ekologiskt hallbar och varierad i material,
skala, gestaltning och upplatelseform.

e Skapa parker och offentliga miljoer som stimulerar till méten och
umgange.

e Tydliga strk och entréer ska dstadkommas.

e Omréadet ska vara tryggt och sédkert att vistas och rora sig 1.

e Qe forutsittningar for stor tillvixt av foretagande inom manga verk-
samhetsomraden.

e Fokus pa gang-, cykel och kollektivtrafikstrak i omradet.

e Arbeta med att sdnka parkeringsnormen till 0,8 (0,8 parkeringsplat-
ser per bostad).

e Arbeta for att begrinsa buller vid killan.

e Byggnader av kulturhistoriskt virde bor bevaras och framhévas 1
stadsbilden.

e Vattentornet och Runda huset ska behéllas som landmérken.

e Viktiga identitetsbirare i omradet bor bevaras, sdsom vattenhjulet
och stora lummiga trad.

Inriktningsbeslut for Stadsgatunatet (2015)

Kommunstyrelsens planutskott (KSPU) beslutade 2015-03-25 om trafik-
princip for Stadsgatunitet, ddr Gustavsbergsvigen forldggs ungefir 1 Bagar-
vigens nuvarande strackning och ansluter till Skirgardsvigen med en ny
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cirkulation vid dagens bussterminal. Gamla Skirgéardsvigen mdoter Gustavs-
bergs allé med en ny cirkulationsplats. Dagens gata mellan kyrkan och
Blomkulan behalls ddrmed men byggs om for att skapa en lugn trafikmiljo
och en naturlig 6verging fran stadsparken ner mot gangstraken runt Farsta-
vikens bédda sidor. Den idag stingda Virmdogatan Oppnas for trafik samt att
en ny parallell gata till Blekdngsvégen anldggs genom Gustavsbergs cent-
rum. Denna gata kan beskrivas som en forlangning av Gustavsbergsviagen
som da korsar Skérgardsviagen och fortsétter upp till Apsviksvigen.

RIKSINTRESSEN

Hela planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden. Riksintres-
set avser Gustavsbergs brukssamhille med dess obrutna industriella verk-
samhet sedan 1600-talet och det samhélle detta skapat, framfor allt priglat
av 1800-talets patriarkaliska industrisamhélle och 1900-talets industri med
anknytning till folkhemstanken och kooperationen KF. Omradet utgor ett
lappticke av olika arkitektoniska stilar som olika brukspatroner och dgare
har infort. Alla speglar sin tid avseende bade formsprak och synen pa bruks-
samhillet och har bidragit att skapa de arsringar som blivit karaktaristiska
for Gustavsberg.

Uttryck for riksintresset: Byggnader och anldggningar som visar de olika
tidsskikten i brukssamhidllets utveckling. Industribyggnader for olika dnda-
mal, ddr industriprocessens alla led kan foljas samt kontorsbyggnader och
andra anldaggningar for produktionen. Offentliga byggnader samt bostdder
av olika typ och for skilda sociala grupper. Planering av utbyggnadsomra-
den fran 1930, 40- och 50-talen ddir denna bygger vidare pa den gamla
brukskaraktdren. I omrddet ingdr dven: Sommarndjesmiljo med sommarvil-
lor fran 1870- och 1880-talen vid Farsta-sundet viister om Gustavsbergs
samhdlle, som i sin utformning speglar tidens arkitekturstromningar, bl.a.
den fornnordiska inspirationen.

STRANDSKYDD

Strandskyddet dr upphévt i planomradets landomréden genom tidigare plan-
laggning. Strandskyddet 4r 1 dag upphdvt inom de vattenomrdden som be-
tecknas med Wb och W1 i detaljplan 96 samt inom strandskyddsomradet 1
stadsplan 27. Strandskyddet aterintrdder automatisk nar en detaljplan upp-
havs eller ersitts av ny detaljplan enligt miljobalken 7 kap § 18g. Det inne-
bar att aktuella planomradet berors av strandskydd pa 100 meter frén Farsta-
viken (mer information se avsnitt Strandskydd).
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BEHOVSBEDOMNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Enligt 6 kap. 11 § miljobalken (MB) ska kommunen gora en miljobedom-
ning nidr en detaljplan uppréttas om dess genomforande kan antas medfora
betydande miljopaverkan. En behovsbeddmning dr underlag till bedom-
ningen om planens genomforande riskerar att medfora betydande miljopa-
verkan. Om denna risk foreligger ska en miljokonsekvensbeskrivning upp-
rattas (4 kap. 34 § PBL). Betydande miljopaverkan innebér att visentlig pa-
verkan sker pa ett eller flera miljovérden.

Behovsbeddmningen

En behovsbeddmning enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900) och
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905) har upprét-
tas. Enligt behovsbeddmning antas planens genomf6rande innebéra en sadan
betydande miljépaverkan att en miljokonsekvensbeskrivning behdver upp-
rattas.

Den samlande bedomningen ér att det finns risk for paverkan pa miljokvali-
tetsnormer for vatten (MKN) pga. Farstavikens vattenkvalité fran dagvatten
och markfororeningar, paverkan pa riksintresset for kulturmiljovérd och
landskapsbilden, pdverkan pa strandskyddets syften, paverkan pa naturmiljo
och biologisk méingfald pga. eventuella intrang 1 4dellovsmiljo och mycket
gamla trdd, paverkan pa manniskors hédlsa och sékerhet pga. buller samt pé
pga. oversvamningsrisk och transportled for farligt gods.

Liansstyrelsen har den 16 januari 2019 tagit del av bedomningen och delar
kommunens bedomning att planen kan antas medfora betydande miljopaver-
kan och att en miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram. Lénsstyrelsen an-
ser att kommunen har gjort en rimlig och tickande avgrinsning for milj6-
konsekvensbeskrivningen.

Miljokonsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivning har uppréttats av Sweco (2019-09-26). En-
ligt miljokonsekvensbeskrivningen dr den samlade bedémningen att planfor-
slaget leder till méarkbara positiva konsekvenser for kulturmiljo och land-
skapsbild, vattenkvalitet samt sma positiva konsekvenser for naturmiljo.
Planforslaget bedoms dven leda till mérkbara negativa konsekvenser gél-
lande dversvimningsrisk och buller (14s avsnittet Konsekvenser av planens
genomforande for mer information).

Enligt miljokonsekvensbeskrivningen bedoms planforslaget vara forenlig
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med de allmédnna hinsynsreglerna (kapitel 2 miljobalken) och grundléag-
gande bestimmelser for hushallningen med mark- och vattenresurser (kapi-
tel 3 miljobalken). Riksintressen for kulturmiljovarden enligt 3 kapitlet 6 §
anses beaktat och planforslaget bedoms inte paverka riksintressets uttryck
negativt da den historiska ldsbarheten kvarstar och dven delvis forstérks.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR

NATUR OCH MARKFORHALLANDEN

Natur-, vegetation och djurliv

Forutsiattningar

Planomradet utgors fraimst av parkmark och hardgjorda ytor i form av vigar,
bussterminal och parkering. Inom planomradet finns ingen formellt skyddad
natur. Planomrédet innehéller dock ett virdefullt bestand av ekar. Planomréa-
dets norra del har darfor pekats ut som skyddsvérd tradmiljo av Lansstyrel-
sen (figur 4).

Figur 4. Stadsparkens planomrade innehdller en av Lst utpekad skyddsviird tradmiljo.

Planomradet ingar i ett kairnomrade for ek och innehéller tva stycken klass 1
virdekédrnor samt flera klassade fristdende ekar. Klass 1 virdekdrnor be-
doms ha visentlig betydelse for biologisk méingfald med forekomst av jétte-
trdd, dod ved och goda spridningsvégar till omgivande ekbestand. Pa en del
av traden har enstaka naturvardsarter som ekticka (NT) och sotlav observe-
rats. Kdrnomradet ligger mellan Gustavsberg kyrka och vattentornet och ar
ett storre omrade med atskilliga jéttetrad (trdd grovre an 1 m i diameter vid
en hojd pa 1,2 meter). Langs en stricka av 500 meter finns minst ett 30-tal
ekar med minst en meter i stamdiameter. Naturmark och mindre végar fyller
avstanden mellan jattetraden, vilket gor det latt for arter att sprida sig emel-
lan.
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Figur 5. Gustavsbergs virdefulla ekmiljoer.

Virdekarnan kring Gustavsbergs kyrka bestar av bruksgriasytor med inslag
av gamla, mycket grova ekar, av vilka flertalet 4r klassade som jéttetrad
med stamomkrets mellan 3 och 4 meter. Ekarna stir 6ppet och nas av ljus.
Eftersom griasmattorna klipps regelbundet finns det heller inget hot av igen-
vaxning. Traden har en mycket stor betydelse for landskapsbilden. Krypto-
gamfloran kopplad till gammal ek pdverkas troligtvis negativt av utsldpp
frén trafik i centrummiljon. En annan mojlig negativ faktor &r att dod ved i
form av grenar avldgsnas pga. sdkerhetsrisk och nedblésta grenar bli bortsti-
dade och inte fa bidra till den biologiska méangfalden. Vid utformning av
parken bor omradets karaktir och drtvegetation bevaras. Skotseln bor be-
gransas till rojning av sly samt sent slatter.

Omradets andra véirdekédrna utgérs av en f.d. ekhage med integrerad bebyg-
gelse och ligger dster om Varmddgatan, nordost om kyrkan och nira gamla
Gustavsbergs centrum. De medelstora till mycket stora ekarna har sparats
och utgdr en lummig och gron del av centrala Gustavsberg. De flesta ekarna
ar vardade och stir pd tomtmark. Kronorna ér i regel friska och vil utveck-
lade men aldersrota upptridder i ménga av de dldsta traden. Inom omradet
finns sex uppmatta jittetrad, fran 3 — 4,5 meter 1 omkrets. En del av omridet
uppvisar en intressant flora med blodniva, spenért, natt och dag,
backskafting, tuvsvingel och parkgroe — de bada senare dr gamla kultur-
rester som hdrstammar frin grisfroinsaningar kring forra sekelskiftet.
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Figur 6. Stadsparkens planomrdde ingar i ett kdrnomrdde for ek och innehdller tva stycken
klass 1 virdekdrnor samt flera klassade fristaende ekar.

Forutom ek innehéller planomradet dven ask, lind, 16nn, tall, bjork, ronn,
hagtorn, fdgelbdr och kastanj. Omradets trdd har klassats i fem vardeklasser.
Klass 1 bedoms ha hogst viarde for den biologiska mangfalden och klass 5
har bara ringa vérde for den biologiska méngfalden (Figur 7).

Figur 7. Inom planomrade finns mdnga trid av olika vérde for den biologiska mangfalden.
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Utmed Varmdovagen, dar den gar mot Gamla végen i norr, finns en lindallé
precis utanfor plangransen. Allén omfattas som av det generella biotopskyd-
det enligt 7 kapitlet 11 § och omfattas dven av skydd med planbestimmelse

1 gillande detaljplan (Dp148).

Enligt artportalen har det observerats fladdermdss kring Gustavsbergs
kyrka. Enligt en 6vergripande rapport Fladderméssen i Virmdé kommun
(2013), har ett flertal fladdermusinventeringar av Virmdo kommun utforts
under perioden juni 2010 till september 2012 i samarbete med WWF, Natur-
skyddsforeningen, Skirgardsstiftelsen, Varmdo kommun och fladdermusex-
pert. Inom planomrade har vid en manuell fladdermusinventering tre flad-
dermusarter rapporterats (nordisk fladdermus, vattenfladdermus och dvirg-
pipistrell (Noctula, 2011). Fladdermusaktivitet beskriv som timligen hog.
Det finns flera dldre héltrdd och byggnader som utgdr potentiella koloniplat-
ser. Ingen koloni har dock rapporterats frdn planomradet. Omradet utgér till-
sammans med det angrinsande dppet vattnet en l[dmplig jaktmiljo for flad-
dermus.

Forindringar

Den mark som anses hysa hdga naturvirden kommer att planléggas som all-
min plats [PARK] med st6d av PBL (2010:900) 4 kap. 5 § 1 st. Anvand-
ningen park anvénds for att reglera gronomriden som helt eller till viss del
ar anlagda och kréver skdtsel. Kvartersmarken invid Gustavsbergs kyrka
som hyser hoga natur- och kulturvirden kommer att regleras med prickmark
— dvs. Marken fdr inte forses med byggnader med stdd av PBL (2010:900) 4
kap. 16 § 1 st.

Enligt naturinventeringen bor det 1 forsta hand tas hénsyn till ekar vid place-
ring av nya byggnader eller védgar. Inga klass 1 och 2 ekar bor paverkas,
aven klass 3 och 4 ekar bor virnas. I andra hand bor alla 6vriga klass 2 och
3 bevaras. Inte bara fysisk paverkan av triden och deras rotter men dven be-
skuggning och konstgjord belysning bor undvikas. Enligt Gustavsbergs
gronstrukturplan frdn 2014 har ekmiljoerna i Gustavsberg ett mycket stort
regionalt intresse for naturvérd, landskapsbild och kulturmiljon. Enligt gron-
strukturplanen ska de befintliga ekarna 1 centrala delar fortsatt bevaras och
vara synliga 1 stads- och landskapsrummet.

Skyddsvirda ekar inom kvartersmark kommer att skyddas med bestimmel-
sen [n1] — Trdd ska bevaras. Trdd far endast fillas om det utgor en sdker-

hetsrisk. Om trddet fills ska dterplantering géras med samma tridslag och
stammen ska tas om hand for att gynna fauna med stéd av PBL (2010:900)
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4 kap. 10 §. Inom allmén plats kommer det att skyddas med bestimmelsen
[trdd1] - Trdd ska bevaras. Trdd far endast fillas om det utgor en sdkerhets-
risk. Om trddet fills ska dterplantering géras med samma trddslag och
stammen ska tas om hand for att gynna fauna med stod av PBL (2010:900)
4 kap. 5 § 1 st. Detta regleras 4ven men utdkad lovplikt for marklov med
[a1] — Marklov for fdllning av trdd med stod av PBL (2010:900) 4 kap. 14 §
I st.

GEOLOGI OCH GEOTEKNIK

Forutsiattningar

Enligt WSP geotekniska utredning frén 2014 dr marken inom planomradet
relativt plan med marknivaer mellan ca +2 och +3 m 6ver nollplanet med
undantag for kullen vid Gustavsbergs kyrka dér marknivan uppgar till ca
+10 meter 6ver nollplanet.

Figur 8. Omrade for utford geoteknisk utredningen, WSP 2014.

Enligt den geotekniska utredningen bestar marken (omrade A, se figur 9) till
storsta del av postglacial lera med undantag for hojden vid Gustavsbergs
kyrka som bestar av sandig mordn. Den &versiktliga miljotekniska under-
sOkning som WSP utforde 2011 visar att leran i omradet stor del &r tackt
med fyllning med upp till 3 m méktighet i unders6kningspunkterna.
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Figur 9. SGUs jordartskarta, Gustavsberg. Kdilla: PM geoteknik. WSP (2014).

Enligt Tyréns (2014-09-19) geoteknisk utredning (se figur 10) utgors jorden
vid Runda huset overst av ca 2,4-3,4 m fyllningsjord bestdende av lera, silt,
sand, grus, sten och mullhaltig jord. Fyllningsjorden &r utlagd pa 2,4-12,4 m
varvig lera. Véster om Rund huset har ca 0,4 m lerig gyttja patréffats overst
1 lerlagret. Lerans méktighet dr som storst pa norra sidan av Gustavsbergs-
végen och minskar sedan at sdder, vister och dster. I sdder dr fyllningsjor-
den utlagd direkt pa friktionsjord som vilar pa berg. P4 6vrig del av omrédet
underlagras leran av friktionsjord pa berg. Block har pétriffats 1 fyll-
ningsjorden och friktionsjorden i den sddra delen av omradet. I punkter med
bergkontroll har berg patriffats pa djupet 5,2—17,6 m under markytan.

Figur 10. Omradde for utford geoteknisk utredningen, Tyréns 2014.
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Forandringar

Vid ett genomforande av detaljplanen med anlédggandet av allmén plats ex-
empelvis ny park, flytt av ledningar, 6ppen dagvattenhantering, nytt buss-
torg och ny trafikstruktur ska hénsyn tas till de geotekniska forutsittning-
arna. Enligt den geotekniska utredningen som WSP utférde 2014 och
Tyréns utforde 2014, rekommenderas att gator, hardgjorda ytor och led-
ningar krdver markforstarkning 1 form av KC-pelare eller paldick.

Kompletterande undersokning med avseende pa geoteknik ska utforas vid
vidare detaljprojektering av allmén plats.

MILJOKVALITETSNORMER

Enligt 2 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer
(MKN) {6r luft- och vattenkvalitet samt omgivningsbuller iakttas vid plane-
ring och planldggning i enlighet med 5 kap. 1 miljébalken. Dessa fragor be-
handlas under stycken nedan.

Yt- och grundvatten (inkl. MKN)

Forutsiattningar

Farstaviken &r recipient for planomradet i dagsldget och kommer dven att
vara recipient efter planerad exploatering. Farstaviken &r en havsvik som har
forbindelse med Baggensfjirden, Ostersjon, via ett smalt sund. Enligt den
senaste statusbeddmningen har Baggensfjdrden en méttlig ekologisk status
(VISS, 2019-06-20). Foregaende klassning var otillfredsstdllande (2013),
medan tidigare klassningar har varit mattlig (2007-2011). Statusklassningen
2019 baseras pa bl.a. sdrskilt fororenande &mnen som koppar samt biolo-
giska kvalitetsfaktorer som klorofyll och vaxtplankton som alla visar pa
mattligt status. Naringsdmnen sdsom kvive och fosfor och som bidrar till
overgodning visar pa otillfredsstillande status. Den kemiska statusen uppnéar
ej god, aven om man bortser fran dverallt Gverskridande &mnen. Bedom-
ningen av den kemiska ytvattenstatusen dr gjord utifran att kvicksilver, kad-
mium, bly och tributyltenn-féreningar inte uppnar god kemisk status. Bag-
gensfjidrden uppnér inte heller god status med avseende pd polybromerade
difenyletrar (PBDE).

Beslutade miljokvalitetsnormer for Baggensfjarden ér att den ska uppna en
god ekologisk status senast &r 2027. Dock bedoms atgédrderna behdva ge-
nomforas till ar 2021 for att Baggensfjarden ska uppné god ekologisk status
till &r 2027. Tidsfristen till &r 2027 beror pa beddmningen att Gver 60 pro-
cent av den totala tillférseln av ndringsémnen kommer fran utsjon. Beslutad
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miljokvalitetsnorm for kemisk status ar att Baggensfjirden ska uppna en
god kemisk ytvattenstatus. For kadmium, bly och tributyltenn finns det en
tidsfrist fram till ar 2027. For PBDE och kvicksilver giller undantag fran
miljokvalitetsnormen att uppna god kemisk status da det anses vara tekniskt
omdjligt att sdnka halterna till de nivaer som motsvarar god kemisk ytvat-
tenstatus. Dock far nuvarande halter (december 2015) inte 6ka for PBDE
och kvicksilver.

For tillfillet pagér arbetet med ett lokalt atgardsprogram for Baggensfjarden
som stréivar till att identifiera och vidta atgérder for att miljokvalitetsnormen
ska kunna uppnés. Enligt en underlagsutredning for atgérdsprogrammet be-
doms det vara mojligt att med rimliga dtgérder uppna god ekologisk status i
Baggensfjarden. Det dr dock oklart om det kan klaras till 2027 (Sweco,
2019). Fosforbelastningen till Baggensfjdrden kommer huvudsakligen fran
internbelastningen, d.v.s. gamla synder som sedimenterat pa botten och se-
dan aterfors till vattenfasen. For att utreda forbattringsbehovet och dér till-
horande atgérder behovs sedimentprover. Ett fokusomrade for atgérder ar
bl.a. dagvatten som tillsammans med enskilda avlopp bidrar med 570 kg
P/ar.

Foriandringar

Stadsparken bestar i nuldget av parkmark, viagar och parkering och markan-
vindningen kommer att vara ungefar densamma efter planerad ombyggnat-
ion. Enligt den dvergripande dagvattenutredningen som har tagits fram for
centrala Gustavsberg (WRS, 2019-02-15) redovisar den att flodet av dagvat-
ten inte dndras ndmnvart jaimfort med dagens markanvéndning.

Maingden fororeningar i dagvattnet 6kar nagot pa grund av den okade tra-
fikintensiteten pa vigarna. Med inforandet av dagvattenatgirder kan nér-
salts- och fororeningsméngden minska jamfort med nuldget. Enligt de be-
rakningar som gjorts i StormTac sker en liten 6kning av féroreningar i och
med exploateringen i Stadsparken. Raknar man med att lokalt omhénderta-
gande av dagvatten (LOD) infors kring Busstorget runt Runda huset, kyrkan
och kringliggande kvarter minskas utsldppen jamfort med nuldget. Foresla-
gen detaljplan bedoms ej medfora att vattenkvalitén 1 Baggensfjarden for-
sdmras och miljokvalitetsnormer inte dverskrids.



Samradshandling
Planbeskrivning
Dnr: 2018KS/0253

Sida 25 (89)
Belastning efter
Amne Enhet Nuvarande Belastning efter planerad
belastning planerad exploatering exploatering med
total LOD
2 kg/ar 3,3 3,5 2,7
N ka/ar 43 41 35
Pb a/aér 200 200 140
Cu a/ar 560 520 440
Zn kg/ar 1,9 2,1 1,7
cd a/ar 7.1 8 5
Cr g/fér 180 150 130
Ni a/ér 140 130 100
SS kg/&r 1400 1300 1000
Olja kg/ar 14 14 10
PAH g/ér 11 7.3 5,2

Figur 11. Berdknad teoretisk fororeningsbelastning vid befintlig situation och efter exploa-
tering utan och med reningsdtgdrder inom planomrddet. Kdlla: WRS.

Enligt WRS dagvattenutredningen for centrala Gustavsberg har man tagit
fram ett Gvergripande system for dagvattenhanteringen for framtida detalj-
planer och bebyggelse. Systemldsningen som foreslés ar att sd mycket dag-
vatten som mojligt renas, fordrojs och infiltreras inom planomrddena. WRS
har utrett ett overgripande system for samtliga detaljplaner inom Gustavs-
berg. Slar ithop utgéende ndrings- och fororeningsméngder for samtliga
planomraden inom centrala Gustavsberg efter planerad exploatering minskar
mingderna av samtliga amnen utom fosfor med foreslagna dagvattenatgar-
der jamfort med nuldget forutsatt att alla detaljplanerna genomf6rs. Mang-
den fosfor som leds ut i Farstaviken via dagvattnet okar fran 10 kg/ar till 11
kg/ar vilket motsvarar en 6kning med 10 %. I berdkningarna &r endast re-
ning for tillkommande flerfamiljshus inlagt, d.v.s. rening for tillkommande
bebyggelse undantaget tillkommande vdgar. Om rening av vigdagvatten in-
fors efter exploatering kommer sannolikt inte heller fosforméngderna att 6ka
jamfort med nulédget.

Under rubriken Hydrologi och dagvatten nedan beskrivs hur mycket dagvat-
ten som behover fordrdjas inom planomradet samt vilka reningsétgérder
som planeras.
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Utomhusluft (inkl. MKN)

Forutsittningar/Forandringar

Enligt Stockholms och Uppsala léns luftvardsforbund riskerar inte MKN for
luftkvalité att Overskridas nadgonstans i Varmdo. Enligt en kartliggning 2010
visade mitningar/berdkningar dygnsmedelvarde langt under gdllande MKN
dygnsmedelvirde for kvavedioxid (60 pg/m?). Matningar av luftférorenings-
halter visar regelmassigt att kvdvedioxid (i vissa fall tillsammans med parti-
kelhalterna) dr de som ligger ndrmast att overskrida motsvarande miljokvali-
tetsnormer. Miljokvalitetsnormerna for 6vriga &mnen bedéms uppna MKN
med god marginal i kommunen.

Foreslagen detaljplan bedoms ej medfora att luftkvaliteten forsdmras i sa
hog grad att miljokvalitetsnormer 6verskrids. Det goda kollektivtrafiklaget
ger goda forutsittningar for resande med buss istillet f6r med bil, vilket kan
bidra till att hélla nere tillskottet av luftféroreningar i Stockholmsomridet
som den nya bebyggelsen skulle kunna orsaka.

Buller (inkl. MKN)

Forutsittningar/Forandringar

Huvudinstrumentet for att folja miljokvalitetsnormer ar atgérdsprogram. Ef-
tersom Varmdo kommun har farre an 100 000 invénare behover inget at-
girdsprogram for buller tas fram. Normen for luft f6ljs nér stréavan ar att
undvika skadliga effekter pa médnniskors hélsa fran omgivningsbuller. I
mindre och medelstora kommuner (under 100 000 invénare) ska strdvan
vara att begrinsa buller. Detta styrs bland annat av de allmidnna hinsynsreg-
lerna i miljobalken och reglerna om egenkontroll, tillsyn och prévning.

I planarbetet har en bullerutredning (Sweco 2019-06-20) tagits fram. Buller-
utredningen berdknar de ljudnivaer som emitteras fran omkringliggande
végtrafik och resulterar i ekvivalenta och maximala ljudnivéer 6ver hela
omridet samt fasadljudnivder pa sirskilda byggnader. Bullerutredning har
aven utforts for ett nollalternativ, det vill sdga befintlig gatustruktur med
uppréknade trafikméingder for prognosar 2050. Enligt nollalternativet blir de
ekvivalenta ljudnivderna mellan 50-65 dB(A) och de maximala ljudnivé-
erna mellan 60—80 dB(A) 1 stadsparken (se figur nedan).
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Figur 12. Nollalternativ med prognosdar 2050.

Det finns i dagsléget tva alternativa utformningar av viagnitet kring Stads-
parken, utbyggnadsalternativ 1 och 2. Det som skiljer de tva alternativen at
ar hur gatorna for busstorget utformas, i 6vrigt har alternativen utvirderats
som likadana. Utbyggnadsalternativ 1 och 2 visar att de ekvivalenta ljudni-
vaerna blir mellan 50-65 dB(A) och de maximala ljudnivaerna mellan 60-
80 dB(A) i stadsparken. Bullerberdkningar visar dock att bdda utbygg-
nadsalternativ 1 och 2 lyckas skapa ett storre sammanhallet gronomrade 1
centrala Stadsparken med ekvivalenta ljudnivier under 55 dB(A) én vad det
berdknade nollalternativet pa befintligt vagnat visar. For samtliga gatualter-
nativ dr det ddremot bara mindre delar av Stadsparken som innehaller rikt-
vardet for parker pa 50 dB(A).
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Figur 13. Ekvivalent ljudnivd for utbyggnadsalternativ 1 med prognosdr 2050.

Bebyggelse pa fastigheten Osby 1:5 kommer foriindras. Det planeras inte for
nagra bostdder utan istéllet verksamheter samt en 6ppen forskola. Eftersom
inga bostéder planeras finns inga krav pa fasadnivéer. D4 det planeras en
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oppen forskola inom Osby 1:5 finns det diremot riktvirden for ljudniva pa
forskolans gird. Inom pedagogisk yta far ljudnivan hogst vara 50 dB(A) ek-
vivalent ljudnivé samt 70 dB(A) maximal ljudniva pa nya forskolegardar.
Resultatet visar att for utformningsalternativ 1 innehalls inte riktvérdet till-
skillnad for alternativ 2, dar riktvarde innehélls inom del av innegérden. En-
ligt bullerutredningen kan bullerskdrmar placeras i sddra delen och Ostra de-
len och pa sa sitt riktvérdet innehalls for alternativ 1 samt att en storre yta
innehéller riktvirdet for alternativ 2.

I norra 4nden av planomrédet planeras det pé att anldggas en nétstat-
ion/transformatorstation. Denna berdknas att antingen ha en effekt pa 800
kVA eller 1600 kVA. Berdkningsresultat visar pa att en sddan nétstation kan
bidra med en ekvivalent ljudnivd pa som mest 17 dB(A) pa ndrmaste fasad,
som ligger utanfor planomradet. Detta resultat bygger pa att nétstationen
inte ar inbyggd. Om stationen byggs in, vilket den kommer gora, kommer
ljudbidraget fran denna nitstation vara d&nnu mindre dn angiven niva. Dar-
med antas det faktiska ljudbidraget fran nétstationen som forsumbart, dag
som natt.

I vdstra dnden av planomrédet ligger det idag en forskola vid namn Blom-
kulan (Ostra Ekedal 1:54). Férskolan byggdes innan &r 2017 och innefattas
saledes av riktvirden for dldre skolgardar. I nollalternativet och de tva ut-
byggnadsalternativen 6verskrids riktvardet pd 55 dB(A) ekvivalent ljudniva
och 70 dB(A) maximal ljudnivé pd stora delar av forskolegarden. I bullut-
redningen rekommenderas att det sker en bullerskyddande atgérd i form av
en 2 m hog bullerskérm, for att riktvirden for dldre skolgéard ska kunna hal-
las. Bullerskdrm pa 2 meter hog skulle dock paverka gestaltningsmiljo nega-
tivt och bidra till en negativ paverkan pa kulturmiljo.

Bullerutredningen redovisar dven nya trafikstrukturen pa bebyggelse utanfor
planomridet. Enligt bullerberdkningar visar att bostidder pd Mariaterassen,
soder om planomradet, att vid nollalternativet dverskrids 60 dB(A) pé fasa-
der som &r riktade mot Skdrgardsvégen. For de tva utbyggnadsalternativen
overskrids 60 dB(A) pad samma fasader. For bostadsbebyggelsen pa fastig-
heten Osby 1:72 beriiknas fasadnivder pa bostaden for nollalternativ samt de
tva utbyggnadsalternativen. I samtliga tre fall innehalls riktvardet pa 60
dB(A).

Foreslagen detaljplan beddms ej medfora att bullernivderna forsdmras i sa
hog grad att miljokvalitetsnormer verskrids.
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MILJOFORHALLANDEN OCH STORNINGAR
Radon

Forutsittningar/Forandringar

Radonrisken dr 14g till normal (se figur nedan). Vid ett genomf6rande av
planen ska grundldggning for byggnader dir personer stadigvarande vistas,
utformas sa att strilsdkerhetsmyndigheten och folkhdlsomyndighetens rikt-
linjer for radon inte dverskrids. Radonmétning kan eventuellt krdvas vid
bygglovsprovning.

Figur 14. Oversiktlig radonkartering.

Markfororeningar

Forutsittningar

Tidigare, 1 samband med detaljplanen for Kvarnbergsterrassen, genomfordes
en Oversiktlig miljoteknisk markundersékning (2011). I utredningen har
provtagning av jord utférdes med skruv pd borrbandvagn i 7 punkter
(11TWO09 och 11W11 — 11W16), den 15 juni, 2011. Provtagning utférdes ge-
nerellt halvmetersvis eller efter jordartsgrénser.

Enligt utredningen visar analyserna pa forhojda halter av PAH-M och PAH-
H 13 prov av 8. Tva av proverna ér uttagna i samma provpunkt men pa olika
nivéer (11W09). Halterna ligger mellan riktvardet for KM (kdnslig markan-

viandning) och MKM (minder kénslig markanvéndning) och ett prov dver
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MKM. I proverna med hogst halter finns porslinskross respektive tegel och
glas.

Enligt utredningen visar analyserna pa forhojda halter av metallerna bly och
koppar samt enstaka prov med forhojd halt av zink har patraffats 14 av 11
analyserade prover. Halterna ligger mellan Naturvardsverkets generella rikt-
varden for KM och MKM. En kopparhalt ligger 1 nivad med riktvirdet for
MKM. De forhdjda halterna har patréffats i prover dér rester av porslin kon-
staterats. Resterande prover uppvisar halter under riktvardet for KM.

I den miljotekniska markunders6kningen analyserades dven grundvattnet.
Enligt utredningen visade grundvattenanalysen halter av alifater, aromater,
pcb och klorerade &mnen under respektive analys rapporteringsgrins. Aktu-
ell analys har dock relativt hoga rapporteringsgrénser och for att utesluta
eventuell fororening av klorerade &mnen utfordes en analys specifikt for
dessa dmnen. Analysen visar att samtliga analyserade klorerade parametrar
understiger respektive &mnes rapporteringsgrans, vilka ligger langt under
tillimpliga jamforvéarden. Det finns sdledes inga tecken pé fororening av
klorerade &mnen i grundvattnet.

I grundvattenprovet kan konstateras att uppmatta halter av arsenik, kad-
mium och bly motsvarar laga halter enligt Naturvardsverkets tillstandsklas-
ser (rapport 4915), medan zink motsvarar en mattlig halt. Samtliga halter
understiger Livsmedelsverkets riktvirden samt Naturvardsverkets haltkrite-
rier for grundvatten (rapport 5976) som huvudsakligen utgar fran skydd av
dricksvatten.

Forindringar

Planerad markanvindning med park/lekplats motsvarar kédnslig markan-
viandning, KM. Halter 6ver KM har konstaterats varfor saneringsétgarder
kan bli aktuellt. Méanniskor kan exponeras vid vistelse inom underséknings-
omridet genom direkt intag av jord via munnen, hudkontakt samt inandning
av damm och anga.

Avseende metaller dr dock inte exponeringsvégarna for hilsa styrande for
riktvardet utan markmiljon. Med de egenskaper som fyllningen innehar be-
doms dock mojligheterna 1 dagsldget redan begransade for markmiljon pa
plats vilket gor att fyllningen utifran metallinnehall skulle kunna 1dmnas
kvar inom omrédet. PAH:er har konstaterats 1 halter dver riktvéardet for KM
och MKM. For PAH:er dr hilsobaserade exponeringsvégar styrande och sa-
neringsatgirder beddms nodvindiga. Overskottsmassor som genereras i
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samband med exploatering kan inte hanteras fritt eftersom forhojda halter
patraffats.

Sammantaget konstateras att vissa delar av planomradet framst bedoms ha
ett saneringsbehov av organiska &mnen (PAH:er) ur ett hilsoperspektiv.
Med ovanstaende resonemang kan omfattningen av saneringsatgirderna av-
seende porslinsfyllningen troligen kunna minskas. Det dr dock viktigt att
fyllningen med forhojda metallhalter fran porslinsrester inte far vara atkom-
lig efter fardig exploatering, utan att exponering hindras genom att forore-
nad jord i ytan skiftas mot ren jord i de 6versta ca 0,5-1 m.

I grundvattenprovet konstateras relativt 1aga halter, och inga tecken pa stor-
skalig pdverkan av metaller frén porslinsrester i fyllningsjord har kunnat
konstateras. Inte heller organiska &mnen 1 hdga halter har konstaterats.

Ytterligare och fordjupade miljoteknisk markundersokning ér aktuellt att ge-
nomforas vid en vidare projektering av vigar och park. Vid schaktarbete ska
Handbok for schakt i misstinkt fororenad jord inom centrala Gustavsberg
(2013-10-18) anvindas. Det finns dven en upplysningsskyldighet vid upp-
tack av fororeningar. Skyldigheten géller for fastighetsdgare, verksamhetsut-
Ovare eller entreprendrer att meddela upptéckten av féroreningar till tillsyns-
myndigheten. Vid misstanke eller upptickt av fororening 1 samband med
schaktning av planomradet méste tillsynsmyndigheten, Bygg- och miljéav-
delningen pa Virmdé kommun omedelbart underrittas. En anmélan maste
inkomma till tillsynsmyndigheten.

HYDROLOGI OCH DAGVATTEN

Forutsittningar

Gustavsberg ligger 1 en dalgang dér dagvatten norr- och sdderifrédn avrinner
mot stadsparken och ut i Farstaviken. I WSP:s utredningar fran 2008 och
2014 samt WRS utredning 2019 har hela avrinningsomridet definierats och
karterats. Hela avrinningsomradet var 2008 totalt 120 hektar stort och den
reducerade ytan 34 hektar. I figur nedan visas avrinningsomradet och dess
markanvindning samt delar av dagvattenledningsnétet. De svarta pilarna vi-
sar flodesriktningen for avrinningen 1 de centrala delarna.
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Figur 15. Avrinningsomrddet Farstaviken.

Det finns idag ett dagvattenledningsnét som avvattnar omrédet, se figur
ovan. Norrifrdn kommer en dagvattenledning, som gér pa den sddra sidan av
Skeviksvigen och forbi centrum. Soderifrén ldngs Skdrgirdsviagen kommer
ett annat strdk som vid rondellen i centrum gar ihop till en 1400 mm ledning
som mynnar i Farstaviken. Den mynnar pa niva -1,47 meter (RH 2000) och
har en vildigt flack lutning vilket innebar att den star vattenfylld i princip
upp till rondellen vid centrum vid normalvattenstand, WSP 2011. Enligt
WSP:s utredningar &r ledningsndtet underdimensionerat. Det finns inga upp-
gifter om att det sker Oversvimningar i ledningsnétet.
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Fordrojningsbehov

For nuldgesberdkningarna har rinntiden for omradet berdknats till 43 minu-
ter. Enligt berdkningar minskar dimensionerande dagvattenfloden for ett 20-
arsregn efter ombyggnation och med klimatfaktor fran 390 1/s till 376 1/s for
planomrédet. Dessa berdknade dimensioner for dagvattenflodena ér utan f6-
reslagna dagvattenatgirder och de ldgre flodena beror pa fordndrad markan-
vindning.

For att uppnd MKN har exempelvis Stockholms stad antagit en tgardsniva
for dagvattenhantering som ska tillimpas vid all nybyggnation och storre
ombyggnation, for att minska fororeningsbelastningen fran dagvatten for att
MKN ska kunna foljas. Dagvatten fran hardgjorda ytor ska omhéndertas 1
system pa kvartersmark som dimensioneras for en vatvolym pa 20 mm och
har en mer ldngtgdende rening &n sedimentation.

Forindringar

Dagvatten ska i sa stor utstrackning som mgjligt omhéindertas inom

den egna fastigheten, pé ett sddant sétt att oldgenheter inte uppkommer for
nirliggande fastigheter eller omgivande anldggningar. I stadsparken plane-
ras Oppna dagvattenlosningar i form av dagvattenstrak/damm, dike, vaxt-
biddar eller infiltration 1 gronytor, vilket syftar till att lyfta fram det befint-
liga flodet fran uppstroms liggande omraden. Den sammanlagda arean for
dagvatten dagvattenstrdket/damm i parken uppgér till minst 1500 m2 med
varierande djup.

Vixtbdddar och trdid i skelettjordar

Dagvattnet fran vdgarna runt parken har hoga halter av ndringsdmnen och
fororeningar 1 form av partiklar, metaller och niringsdmnen. Det dagvattnet
ska renas innan det sldpps ut. Det kan foreslds ldmpligen ske 1 ett infiltrat-
ionsstrak langs med vigen, i skelettjordar eller i vaxtbaddar. Det ska dven
ledas till den 6ppna dagvattenlosningen i parken. Platsen for det nuvarande
busstorget ar en lagpunkt i nuldget och hjdsattningen bor ses over i det
fortsatta projekteringsarbetet.

For areal vixtbdddar har 5 och 10 % av tillrinnande reducerad yta berédknats,
vilket motsvarar en total yta pd 1 380 m2 — 2 760 m2. Trad som planteras i
skelettjordar som utformas med en yta om 15 m3 och 1 m djup kan magasi-
nera ca 5 m3 vatten per trid vilket innebér att det skulle behovas 110 tréad.
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Figur 16. Exempel pd nedstdnkta vixtbdddar lings med vdg. Foto: WRS.

Dagvattenstrdk/Damm i parken

I planforslaget planeras en 6ppen dagvattenlosning i parken. En 6ppen dag-
vattenlosning syftar till att lyfta fram dagvattnet inte enbart 1 form av rening
och fordrdjning utan dven for den biologiska méngfalden samt for estetiska
och pedagogiska virden. I och med att omradet ar flackt och att det inte ar
onskvirt att pumpa dagvattnet bor vattnet ledas i1 lagstraket genom parken.
Den 6ppna 16sningen kan utformas som ett dike/strdk med meandring, ter-
rassering eller eventuellt en damm i lagpunkten. Det &r bra att behélla stads-
parken obebyggd i och med att det dr en lagpunkt i omradet dér vatten kan
samlas vid stora regn utan att skada viktiga byggnader. I detaljplan sikras
placeringen av dagvattenanliggningen med bestimmelsen [placi] — Oppen
dagvattenanldggning for hantering av férdrojning och rening av dagvatten
ska placeras i parkomrddet med stéd av PBL (2010:900) 4 kap. 5 § 1 st.

RISK OCH SAKERHET

Oversvamningsrisk

Forutsittningar/Foriandring
Planomradets ldgsta omraden ligger pa +1,65-2,5 meter 6ver havet och den
lagsta punken dr vid korsningen Bagarvéigen/Skéargirdsvédgen. Lansstyrelsen
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anser utifrdin SMHI:s regionala klimatsammanstéllning fér Stockholms lén
att ny sammanhéllen bebyggelse och samhillsfunktioner av betydande
vikt langs ldnets kust behdver placeras ovanfor nivan + 2,70 meter riknat i
hojdsystem RH2000.

WSP har 1 sin rapport frdn 2014 gjort en 6versvimningskartering, se Figur
17. Den visar vilka markomraden som blir 6versvimmande vid ett visst vat-
tenstand i Farstaviken. Vid nivéer pa + 3 meter dr i princip hela dalgdngen
och parkeringen norr om centrum oversvimmade. Vid niva + 2,25 m &r 1ag-
punkterna i stadsparken och nagra delar av parkeringen norr om centrum
oversvimmade. De nuvarande parkeringarna i den sodra delen av stadspar-
ken 6versvimmas inte enligt den genomfoérda modelleringen och ligger
alltsd hogre dn + 3 meter.

Gamla Skargardsviagen och Gustavsbergsvigen ligger hdgre 4n omgivande
mark och dr ddrmed inte riskutsatta. Det gar dock inte att utgé frén att be-
byggelsen langre upp pa land &r skyddad, utan vatten kommer att via befint-
liga ledningar trénga in till de lagre liggande markomradena kring centrum.

Figur 17. Oversvimningskartering. Killa WSP 2014
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Befintlig och planerad bebyggelse inom planomradet ligger ovanfor + 2,7
meter Over havet och dirmed beddms risken for dversvamning av bebyg-
gelse som lag. Stadsparken ska dock fungera som versvamningsyta dvs. se-
kundir avrinningsyta for omradet.

Skredrisk

Forutsittningar/Forandring

Delar av planomradet ligger inom aktsamhetsomrade enligt SGU:s kartun-
derlag, vilket innebér att kommunen bor utreda risken for ras och skred vid
exploateringar i ndrheten av strandlinjen. Detaljerade geotekniska utred-
ningar kommer att genomforas efter samrad, d& en forprojektering av
strand- och gingdick nere vid Farstaviken kommer att genomforas.

Figur 18. Utpekade aktsamhetsomrdde for sked i finkornig jordart. Kdlla: SGU.

Farligt gods

Forutsittningar/Forandringar

Farligt gods dr &mnen och foremal som péd grund av sina kemiska eller fysi-
kaliska egenskaper kan orsaka skador pé liv, hélsa, milj6 eller egendom vid
transport. Farligt gods kan till exempel ha explosiva, brandfarliga, giftiga,
radioaktiva eller fritande egenskaper.

Gustavsbergs Allé/Gustavsbergsvidgen, som dr beldget inom planomradet, ar
sekunddr transportvig for farligt gods fran vig 222 (primér transportvig) till
korsningen med Gamla Skargardsvéigen (se figur nedan).
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Figur 19. NVDB Rekommenderade vigar for farlig gods. Kdlla: Linsstyrelsen.

Brandskyddslaget (2009) har pa uppdrag av Virmdo kommun genomfort en
inledande riskanalys for programomradet centrala Gustavsberg. Som un-
derlag for den inledande analysen har en inventering gjorts av verksamheter
som kan innebéra risk mot omgivningen inom det aktuella omradet. Identifi-
erade verksamheter har oversiktligt analyserats avseende mojlig omgiv-
ningspaverkan vid en olycka. Riskpolicy for markanvéndning intill trans-
portleder for farligt gods ska beaktas 1 framtagandet av detaljplaner inom
150 meter fran en transportled for farligt gods.

Gustavsbergsvigen/Gustavsbergs allé dr klassad som sekundér transportled
for farligt gods. Att vigen ar klassad som sekundér transportled for farligt
gods innebér vanligtvis en begransad trafikfrekvens di det endast skall vara
transporter till lokala industrier. Anledningen till att vigen ar klassad som
sekundir transportled &r troligen med hansyn till de transporter med gasol
som forekom till Gustavsbergs porslinsfabrik (AB Gustavsberg).

Transporten av gasol till Gustavsbergs porslinsfabrik har upphort i och med
att verksamheten flyttade in i nya lokaler pa Ekobacken under 2015. Likasa
har Vattenfalls virmecentral flytta, vilket innebér en pataglig minskning av
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risker knutna till farligt gods pa Gustavsbergs All¢/Gustavsbergsvigen. Det
innebér att det idag enbart sker mindre transporter av farlig gods till Stock-
holms analytiska lab och AstraCarotene AB pa Gustavsbergsviagen. Dessa
ligger verksamheter ligger utanfér planomrédet.

Idag trafikeras planomradet av transporter av farligt gods till OKQ8 och Ek-
vallens IP som destination. Till OKQS8 transporteras gasol (riskklass 2) samt
bensin och diesel (riskklass 3) medan transporten av farligt gods till Ekval-
len IP innehéller ammoniak till kylanldggning. Drivmedel och gasol trans-
porteras fran viag 222 via Gustavsbergsvigen/Gustavsbergs allé till OKQS8
pa Blekingsvégen, vilket innebir att transporter sker genom planomréadet.
Fordonsbrinsletransporter sker tvé till tre gdnger i1 veckan. Leverans av ga-
sol sker tvd ginger i minaden pd vintern och en gang i veckan pd sommaren
(Brandskyddslaget 2009). Méngden farligt gods och frekvensen av farlig
gods genom planomradet ar 14g och det bedoms att det inte behdvs nagra sa-
kerhetshdjande atgéirder.

Vid hantering av farlig gods vid OKQS ér storsta risken for allvarlig olycka
under sjdlva lossningen nér stora méngder drivmedel kan lacka ut och sedan
antdndas. En brand i bensin kan ge upphov till hog virmestralning mot
omgivningen. Aven under tankning kan mindre lickage forekomma, dessa
medfor, pd grund av slangbrottsskydd och andra sikerhetsatgérder, att end-
ast sma mingder bensin licker ut. Enligt AF (2011-05-30) riskanalys av
OKQ8 rekommenderas ett skyddsavstdnd pd minst 40 meter. Bensinstation
ar idag beldgen cirka 150 meter utanfor planomradet och ligger dirmed
ocksa utanfor Léansstyrelsen och Boverkets rekommenderade skyddsavstand.
Planomradet ligger ddrmed utanfor riskavstandet och det bedoms att det inte
behovs nagra sikerhetshojande atgirder.

Angéende hantering av ammoniak till Ekvallen IP kylanlidggningar har AF
tagit fram en riskutredning (2010-06-10). Ekvallen har tre konstfrusna ytor,
en ishall for hockey samt utomhus en bandybana och en hockeyrink. Den
gemensamma kylanldggningen for dessa ligger 1 en separat byggnad néira
ishallen. Riskanalysen fran 2010 visade en lag risk for brandfara och explos-
ionsfara men eftersom ammoniak dr mycket giftigt bor bostiader ej planeras
narmare dn 100 meter fran kylanldggningen. Skyddsavstandet baseras pa att
dimensionerande skadefall visar pd effekter pa foljande ldngsta avstind: 55
meter for allvarliga skador och 120 meter for betydande irritation. Planom-
radet ligger cirka 140 meter fran kylanldggningen. Planomridet ligger dér-
med utanfor riskavstdndet och det beddms att det inte behdvs ndgra séker-
hetshdjande atgérder.
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BEBYGGELSE OCH LANDSKAPBILD
Bostader

Forutsittningar

Inom planomrédet finns det inga bostéder. I planomradets norra del ligger
Kyrkettan som i géllande detaljplan (dp 148) dr planlagt for bostider, ar-
betsplatser, undervisningslokaler, handel och parkeringsplatser (BKSH).

I angrinsning till planomrédet och norr om planomradet ligger bostadsomra-
det Ebbalund. De forsta bostadsgatorna utanfor fabriksomradet som uppfor-
des pd initiativ av Wilhelm Odelberg var de norra bruksgatorna Grindstuga-
tan, Varmdogatan och Ekedalsvdgen. Bostiderna som uppfordes mellan
1873 och 1880, var avsedda for fabrikens yrkesskickliga anstillda. Bebyg-
gelsen ldngs Grindstugatan och Varmddgatan placerades i réta led i enlighet
med traditionell brukskaraktdr. Husen ldngs Grindstugatan kom att bli sam-
hillets forsta familjehus for fabrikens anstéllda och med detta skapades upp-
delningen av bruket i ett bostadsomrade och ett industriomrade. Bostdderna
uppfordes i 1-1 5 plan med tomter for odling och frukttrddgird. Under
1900-talets borjan anlades Skeviksgatan och Hojdgatan som bebyggdes med
en forstorad variant av Varmddgatans hustyp. I de sddra delarna av omrédet,
soder om Gamla Skargardsvégen, ligger ett fatal villor beldgna.

Forandringar

I aktuellt planforslag planeras det inte for ndgra bostéder inom planomrédet.
Fastigheten Osby 1:5 och delar av Osby 1:1 dndras utifrén gillande detalj-
plan och i planforslaget foreslas en markanviandning av samlingslokal, kon-
tor och Oppen forskola [C1KS] i plankartan med stod av PBL (2010:900) 4
kap. 5 § 1 (se forslag avsnitt Offentlig service & kommersiell service).

Offentlig service & kommersiell service

Forutsittningar

Runda huset som dr beldget soder om Gustavsbergs allé &r i gidllande detalj-
plan planlagd for allmént dndamal. Runda huset uppfordes 1954 som kom-
munhus men &r idag kulturhus med bibliotek. P& var sin sida om Gamla
Skargardsviagen/Varmdogatan ligger Gustavsberg kyrka med tillhérande
forsamlingshem (Kyrkettan).

I planomrédet norra del finns en backe med ekar och berg i dagen som kal-
las Kyrkstallet. Platsen har stora naturvirden och har idag en fungerande,
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mindre lekplats och dven en éldre timrad stuga som kallas Kyrkstallet. Tim-
merbyggnaden dvs. Kyrkstallet har fungerat som café under sommaren.

I planomrédets vistra del ligger forskolan Blomkulan. Blomkulan dr en av
kommunens forskolor och dar cirka 30 barn gér. Byggnaden uppfordes 1872
och 1942 byggdes huset om till daghem. Fran borjan innehdll byggnaden
bade daghem, lekskola samt en liten ldgenhet till personal. Daghemmet
Blomkulan var det forsta daghemmet 0ster om Danvikstull och byggnaden
har 1 6ver attio ar haft en koppling till barnverksamhet for Gustavsbergs-
borna. Séder om planomradet, ovanpa Kvarnberget ligger grundskolan
Farstaviksskolan - Kvarnberget. I Gustavsberg finns tre kommunala grund-
skolor och tva fristdende grundskolor. I Gustavsberg finns dven kommunala
och privata forskolor samt tre gymnasieskolor.

Oster om planomradet ligger Gustavsberg centrum, dér det bland annat finns
livsmedelsbutik, systembolag, apotek, bank, kldd- och skoaffar, konditori
och restauranger. Vaster om planomradet, vid Gustavsbergs hamn, finns for-
utom den verksamhet som har anknytning till porslinsfabriken dven klédaf-
far, cykelaffar, kaféer och restauranger m.m. Narmaste storre kopcentra
inom kommunen finns i Charlottendal (Varmdo6 marknad) som ligger vid
vig 222 nagon kilometer sdder om Gustavsbergs centrum samt Mdlnvik
(Varmdo kopcentrum) som ligger nagra kilometer sydost om centrum.

Forandringar

Busstorg

I planforslaget forslés ett nytt busstorg [TORG1] — Busstorg med plats for
buss- och biltrafik, kiosk/vinthall, toalett, cykelstdll, plantering och andra
funktioner som behévs for anvindningen med stod av PBL (2010:900) 4
kap. 8 § 1 st. Planarbetet har utgétt fran det gestaltningsprogram som har ta-
gits fram och enligt gestaltningsprogrammet ska Gustavsberg framtida buss-
torg utformas med triangulér form. Det innebér att Runda huset blir en cen-
tral del av busstorget och kan 1 framtiden spela en stor roll i sammanhanget,
t.ex. som vénthall eller turistinformation. I och med det nya busstorget {for-
blir Runda huset ett tydligt landmérke och hamnar i blickfdnget. Runda hu-
set planldggs med [C] — Centrumverksamhet med stéd av PBL (2010:900) 4
kap. 5 § 1 st. Markanvindningen centrumverksamhet mojliggor en kombi-
nation av funktioner som exempelvis bibliotek, handel, kontor, service, sam-
lingslokaler och andra verksamheter som hor till ett centrum. Runda huset ar
en kulturhistoriskt viardefull byggnad som i detaljplanen &r reglerad med be-
stimmelsen [q] (se avsnitt Kulturmiljé och landskapsbild).
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Busstorget syftar till att bli en motesplats med vistelseytor, sittmdjligheter
och gronska. I aktuellt planforslag mojliggors att det inom markanvéndning
[TORGH] far uppforas kiosk/vinthall, cykelstdll, plantering och andra funkt-
ioner som behovs for anvdndningen. Inom busstorget kan exempelvis
skapas ekholmar med breda sittkanter dér kanterna kan anvdndas som park-
bankar (se figur nedan).

Figur 20. lllustrationskiss fran gestaltningsprogrammet.

Kyrkan

I aktuellt planforslag bekréftas Gustavsbergs kyrka och planldggs med mar-
kanvéandningen [C>] — Kyrka med stod av PBL (2010:900) 4 kap. 5 § 1 st.
Gustavsbergs kyrka ar skyddad av kulturmiljélagens 4 kap. Enligt 6versikts-
planen giller stor restriktivitet for ny bebyggelse 1 anslutning till kyrkomil-
joer och det dr ddrmed oldmpligt med ny bebyggelse 1 nédrhet av kyrkan.
Marken invid Gustavsbergs kyrka hyser dven hoga naturvirden och kyrkan
ar dven ett centralt landmirke 1 Gustavsberg. Detaljplanen reglerar ddrmed
marken med prickmark — dvs. Marken far inte forses med byggnader med
stod av PBL (2010:900) 4 kap. 16 § 1 st. Intill kyrkan finns ocksa ett flertal
skyddsvirda ekar, vilket kommer att skyddas med bestimmelsen [ni] — Trdd
ska bevaras. Trdd far endast fillas om det utgor en sdkerhetsrisk. Om trdidet
falls ska aterplantering goras med samma trddslag och stammen ska tas om
hand for att gynna fauna med stéd av PBL (2010:900) 4 kap. 10 §. Det re-
gleras dven men utdkad lovplikt for marklov med [ai1] — Marklov for fillning
av trdd med stod av PBL (2010:900) 4 kap. 14 § 1 st.
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Stenmuren som l6per runt Kyrkan ingér inom kvartersmarken [C:]. Stenmu-
ren skyddas av 4 kap. kulturmiljolagen (Kyrkligt kulturminne) och omfattas
av tillstandsplikt enligt 4 kap. 3§ kulturmilj6lagen.

Kyrkstallet
I aktuellt planforslag bekriftas befintlig timmerbyggnad sa kallad Kyrkstal-

let, vilket 1 planen regleras med [kiosk:] — Kiosk/café, servering och publik
verksamhet med stod av PBL (2010:900) 4 kap. 5 § 1 st. Befintlig byggnad
ar av kulturhistorisk virde och byggnaden é&r i detaljplanen reglerad med
varsamhetsbestimmelse [Kk] (se avsnitt Kulturmiljo och landskapsbild). 1 de-
taljplanen mojliggors en utveckling och en mindre tillbyggnad av Kyrkstal-
let med exempelvis en ny kafébyggnad eller sommarservering.

Figur 21. lllustration 6ver Kyrkstallet.

Forskolan

I aktuellt planforslag bekraftas Blomkulas forskola med markanviandning
[S] — Férskola med stod av PBL (2010:900) 4 kap. 5 § 1 st. Befintlig bygg-
nad regleras med + 13,0 meter som hogsta nockhdjd i meter av dver angivet
nollplan med stéd av PBL (2010:900) 4 kap. 16 § 1 st. Befintlig byggnad ar
ocksa av kulturhistoriskt virde och byggnaden ir i1 detaljplanen reglerad
med varsamhetsbestimmelsen [k] (se avsnitt Kulturmiljo och landskaps-

bild).

Inom forskolans fastighet dvs. Ostra Ekedal 1:54 ges en mindre utdkad
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byggritt pa 100 m?, vilket regleras med bestimmelsen [e1] — Storsta bygg-
nadsarea dr 100 m? och med en hogsta totalhdjd pa 5 meter med stod av
PBL (2010:900) 4 kap. 11 § 1 st. I sodra delen av Blomkulans forskola finns
ocksa en skyddsvérd ek, vilket kommer att skyddas med bestimmelsen [n1]
— Trdd ska bevaras. Trdd far endast fdllas om det utgor en sdkerhetsrisk.
Om trddet fdlls ska dterplantering goras med samma trddslag och stammen
ska tas om hand for att gynna fauna med stéd av PBL (2010:900). Det re-
gleras dven men utdkad lovplikt for marklov med [ai1] — Marklov for fillning
av trdd.

Forsamlingshem (Osby 1:5)

I aktuellt planforslaget planeras en utveckling av befintligt forsamlingshem
inom fastigheten Osby 1:5 och del av Osby 1:1. I planforslaget ska finnas
mojlighet for samlingslokal, kontor och 6ppen forskola, vilket regleras med
[Ci1KS] i plankartan med stod av PBL (2010:900) 4 kap. 5 § 1 st. Enligt 25
kapitalet 3 § skollagen ar anvindningen dppen forskola en verksamhet som
vinder sig till barn som inte #r inskrivna i en forskola. Oppen forskola ér
alltsa ett komplement till forskola. Den 6ppna forskolan dr en verksamhet
som erbjuder barn en pedagogisk verksamhet i samarbete med de till barnen
medfoljande vuxna samtidigt som de vuxna ges mojlighet till social gemen-
skap.

I forslaget kommer Kyrkettan eller Konsumettan att bevaras, vilket regleras
med bestdmmelsen [q] (se avsnitt Kulturmiljo och landskapsbild). Kyrkettan
regleras med + 19,0 meter som hogsta nockhdjd 1 meter av dver angivet
nollplan med stéd av PBL (2010:900) 4 kap. 16 § 1 st. Planforslaget mojlig-
gor att delar av befintlig tillbyggnad rivs och att det kan uppforas en ny
byggnad med langsidan parallellt med Grindstugatan. Inom fastigheten
Osby 1:5 ges en byggritt pd 850 m* byggnadsarea, vilket regleras med be-
stimmelsen [e1] — Storsta byggnadsarea dir 850 m? med stod av PBL
(2010:900) 4 kap. 11 § 1 st. Den nya bebyggelsen regleras dven med + 19,0
meter som hogsta nockhdjd i meter av ver angivet nollplan med stod av
PBL (2010:900) 4 kap. 16 § 1 st.

I aktuellt forslag ska den nya bebyggelsen utformas med trifasad. Den nya
bebyggelsen regleras dirmed med en utformningsbestimmelse [f] — Fasad
ska utformas med huvudsakligen trd med stod av PBL (2010:900) 4 kap. 16
§ 1 st. Syftet med utformningsbestimmelsen &r att nytillkommande bebyg-
gelse ska anpassas till den kulturhistoriska karaktdren i omradet. I omradet
finns en stor del av bebyggelsen utformad 1 tra.
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Figur 22. lllustration av ny bebyggelse Osby 1:5.

Kulturmiljé & landskapsbild

Forutsiattningar

Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljovard Gustavsberg.
Viarmdo kommun har tagit fram en 6vergripande inventering av riksintresset
for kulturmiljovard i Gustavsberg (Sweco 2018-12-21). Enligt inventeringen
innehaller planomradet flera for Gustavsberg viktiga symbolbyggnader. I in-
venteringen konstateras att forutom Runda Huset dr Kyrkan ett av Gustavs-
bergs mest signifikanta landmarken. Kyrkan och dess solitédra placering pa
kullen invid Farstaviken som utgor ett av Gustavsbergs mest kvalitativa och
miljoskapande karaktirsdrag, vél synlig fran olika hall i samhéllet. Inom
planomrédet ligger dven Kyrkettan, Kyrkstallet och Blomkulan f6rskola
som enligt inventeringen ar kulturhistorisk vardefulla byggnader.
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Figur 23. Oversiktbild over riksintresset Gustavsberg. Killa: Sweco

Historisk oversikt

Gustavsberg har tydliga spdr av sin historia som ett brukssamhélle med en
tydlig funktionsuppdelning mellan de olika bebyggelsedelarna. Den obrutna
vyn fran planomrédet ut 6ver den 6ppna Farstaviken synliggdr kopplingen
mellan de olika delarna av Gustavsbergs gamla bruksmiljo; fabriksomradet,
kyrkan och bruksbostidderna 1 norr. Den visuella kontakten &r betydelsefull
for forstaelsen av Gustavsbergs utveckling over tiden.

Vid sekelskiftet 1900 fanns hir dnnu tre smé sjdar mellan Osby triisk och
Farstaviken; Grundmaren, Rudmarn och Puttern. Grundmaren, ndrmast kyr-
kan, kallades dven for Bagarns triask. Har 1ag brukssamhallets tidigaste cent-
rum med bageri, tvitteri, handelsbod och ett virdshus. Inte minst kyrkans
placering, hogt pa en kulle, mellan de norra och sddra bruksgatorna, marke-
rar hir brukssamhallets centrum. Kyrkan, uppfordes 1906 1 nygotisk stil 1
gult chamottetegel och glaserade takpannor. Vid Viérdshuset invid Farstavi-
ken ligger dven det 6vre Stenhuset, en av fabrikens forsta arbetarkaserner,
uppford 1856-57.

Nir Gustavsbergs centrum skulle byggas ut 1t man fylla igen de smé sjoar
som utgjorde Farstavikens fortséttning i Oster for att skapa mark for ny cent-
rumbebyggelse och en stadsparksliknande dng ut mot Farstaviken. Forsta ut-
byggnadsetappen av Gustavsbergs centrum omfattade bl. a. Runda huset
frdn 1954. Huset byggdes som kommunhus vilket det fungerade som fram
till 1987 och idag ar huset ett kulturhus med bibliotek.
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Husen vid Grindstugatan och Virmddgatan ar en del av Gustavsbergs dldsta
bevarade bostadshus for fabrikens anstédllda. Husen pa Grindstugatan bygg-
des pa 1970-talet och Varmddgatan pa 1880-talet. Bruksgatornas hus var fa-
familjshus, ovanligt rymliga och funktionella for sin tid. De norra burksga-
torna dr med andra ord ett av Gustavsbergs mer viardefulla omraden sett ur
kulturhistoriskt perspektiv.

Kulturhistorisk klassificering

Enligt inventeringen har bebyggelsens kulturhistoriska virde graderats i tre
klasser: Mycket hogt kulturhistorisk virde (bl&), Hogt kulturhistorisk virde
(gront) och Visst kulturhistorisk virde (gult). Inventeringen har dven angett
karaktir och bevarandevérda detaljer for byggnaderna. Enligt inventeringen
anses Runda huset och Kyrkettan ha ett mycket hog kulturhistoriskt vérde
(bld) medan Blomkulans forskola samt Kyrkstallet anses ha ett hog kulturhi-
storiskt virde (gront)

¢ Gustavsbergs kyrka
Kyrkan uppfordes 1906 efter ritningar av Gustaf Améen pa uppdrag av Gus-
tavsbergs porslinsfabriks d4gare Wilhelm Odelberg. Améen har i utform-
ningen av kyrkan inspirerats av dldre epokers arkitektur med drag av nygo-
tik, medeltida baltisk tegelgotik och jugend, byggd i1 gult chamottetegel och
glaserade takpannor, aterkommande material for byggnader 1 Gustavsberg.
Kyrkan ér ett kyrkligt kulturminne i enlighet med 4 kap. KML. Alla yttre
fordndringar kréver tillstdnd fran lansstyrelsen.

% Runda huset
Runda huset ar ritat av arkitekt Olof Thunstrom. Det senare tillkomna
skidrmtaket vid entrén tillkom 1 samband med den dndrade funktionen lik-
som vissa interiora fordndringar. Byggnaden &r en viktig symbolbyggnad
for Gustavsberg med hdga kulturhistoriska- och arkitektoniska virden.
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Figur 24. Runda huset



Samradshandling
Planbeskrivning

Dnr: 2018KS/0253

Sida 47 (89)

Karaktér och bevarandevirda detaljer:

Byggnadens runda form, volym och takform

Fasad av rott tegel

Fonsterplacering och storlek

Markerande ldngsgdende fonsterparti 1 fasad vid entrén
Entrébyggnad 1 svagt konisk form med pulpettak och ramverk med
glasat parti med ursprungliga dorrar

Koniskt formad lanternin i glas och koppartak

Takfotsdetalj i koppar

% Kyrkettan eller Konsumettan
Byggnaden, ritad av W Steinholz, har sedan uppforandet 1889 haft en cen-
tral roll 1 brukssamhiéllet Gustavsberg. Forst som fabrikens handelsbod, Bo-
lagsboden, och senare som samhéllets forsta konsumbutik Konsumettan ef-
ter att KF kopt porslinsfabriken 1937. Byggnaden dr en tidstypisk tegel-
byggnad fran 1800-talets slut och har bade ett hogt samhéllshistoriskt och
kulturhistoriskt varde.

Figur 25. Kyrkettan

Karaktér och bevarandevirda detaljer:

Byggnadens volym och takform

Svartmalad sockel av tegel

Fasad av ojimnt brint rott tegel med fonsteromfattningar, gordelge-
sims och takfot i gult tegel

Fasadkulor — rott tegel, ljusgrona byggnadsdetaljer
Fonstersittningen och fonsterstorlek med tvaluftfonster med tre rutor
1 varje luft, fonsterbleck

Ddérrar med indelning och glasade partier

Utskjutande takfot med snidade takfotstassar
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% Blomkulan férskola
Envéningshus uppfort 1872 av den hustyp som finns utmed Grindstugatan.
1942 byggdes huset om till daghem. Byggnaden fick di nuvarande utseende
1 en mer funktionalistisk stil. Fran borjan inneh6ll byggnaden bade daghem,
lekskola samt en liten ldgenhet till personal. Daghemmet Blomkulan var det
forsta daghemmet 6ster om Danvikstull och kom att besdkas av manga dele-
gationer 1 studiesyfte. Byggnaden har en tillbyggnad i vinkel mot ldngsidans
norra fasad. Byggnaden har i over éttio ar haft en koppling till barnverksam-
het for Gustavsbergsborna. Uppford i samma hustyp som byggnaderna ldngs
med Grindstugatan ir byggnaden en del av 1800-talets brukssamhille och
utgor ett uttryck for riksintresset Gustavsberg.
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Figur 26. Blomkulan.

Karaktér och bevarandevirda detaljer:
e Byggnadens volym och takform
e Bemadlad naturstenssockel
e Ursprunglig placering dock tillbyggd
e Skorstenar
e Enkupigt glaserat chamottetaktegel

% Kyrkstallet
Byggnaden ér beldgen intill kyrkan och har tidigare fungerat som ett stall el-
ler oxhus. Byggnaden ér frén cirka 1880-1900 och har en vilbevarad exte-
r10r och &r ett kulturhistoriskt vardefullt objekt i miljon som berittar om
aldre tiders levnadsvillkor.

Karaktér och bevarandevirda detaljer:
e Byggnadens volym och takform
e Liggande panel, stdende panel vid gavelrdsten
e Bridda pé ena gaveln med jarnringar (troligen till for héstar)
e Fonsterluckor med tvérstdende panel och bandgangjarn
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e Forradsdorr med tvérstdende panel och bandgangjéarn
e Vindskivor i trd
e Tak belagt med enkupigt tegel

e Fasadkulor — faluréd med svarta byggnadsdetaljer

o

Figur 27. Kyrkstallet

Forindringar

Runda huset som é&r av sérskilt kulthistoriskt vdrde regleras med [q1] i
plankartan med st6d av PBL (2010:900) 4 kap. 8 §. Byggnaden omfattas av
8 kapitlet 13 § plan- och bygglagen. De exteridra virden som ska tas till
vara, bevaras samt anvéndas vid om- eller tillbyggnationer &r:

e Generellt: Byggnadens runda form, volym och takform

o Fasad: Fasad av rott tegel

e Tak: Koniskt formad lanternin i glas och koppartak. Takfotsdetalj i
koppar. Entrébyggnad i svagt konisk form med pulpettak och ram-
verk med glasat parti med ursprungliga dorrar.

e Fonster och dorrar: Fonsterplacering och storlek med markerande
langsgaende fonsterparti i fasad vid entrén.

Runda husets ursprungliga fonstertyp med mindre vadringsfonster efterstré-
vas vid byte av fonster liksom ursprunglig entré dterstéllas.

Kyrkettan eller Konsumettan som é&r av stort kulthistoriskt virde regleras
med [q2] 1 plankartan med stod av PBL (2010:900) 4 kap. 8 §. Byggnaden
omfattas av 8 kapitlet 13 § plan- och bygglagen. De exteridra viarden som
ska tas till vara, bevaras samt anvindas vid om- eller tillbyggnationer &r:

e Generellt: Byggnadens volym och takform
e Fasas: Svartmalad sockel av tegel. Fasad av ojdmnt bréint rott tegel
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med fonsteromfattningar, gérdelgesims och takfot i gult tegel. Fa-
sadkulor — rott tegel, ljusgrona byggnadsdetaljer

e Tak: Utskjutande takfot med snidade takfotstassar

e Fonster och dorrar: Fonstersittningen och fonsterstorlek med tvéluft-
fonster med tre rutor 1 varje luft, fonsterbleck. Dorrar med indelning
och glasade partier

Blomkulan forskola som dr av kulthistoriskt vérde regleras med [ki] i
plankartan med st6d av PBL (2010:900) 4 kap. 16 § 1 st. De exteriora vir-
den som ska tas till vara, bevaras samt anvéndas vid om- eller tillbyggnat-
ioner &r:

e Generellt: Byggnadens volym och takform.
e Fasad: Bemalad naturstenssockel
e Tak: Skorstenar och enkupigt glaserat chamottetaktegel

Kyrkstallet som &r av kulthistoriskt virde regleras med [varsam;] plankartan
med stdd av PBL (2010:900) 4 kap. 16 § 1 st. De exteridra virden som ska
tas till vara, bevaras samt anviandas vid om- eller tillbyggnationer ar:

e Generellt: Byggnadens volym och takform

e Fasad: Fasadkulor — faluréd med svarta byggnadsdetaljer. Liggande
panel, stdende panel vid gavelrosten, brida pa ena gaveln med jérn-
ringar (troligen till for héstar)

e Tak: Tak belagt med enkupigt tegel

e Fonster och dorrar: Fonsterluckor med tvérstdende panel och band-
gangjarn samt forrddsdorr med tvirstdende panel och bandgangjarn.
Vindskivor 1 tré.

Fornlamningar

Forutsittningar/Foriandringar

Inga kidnda fornldmningar eller andra kulturhistoriska ldmningar finns inom
planomrédet. Norr om planomradet finns det en fornlimning i form av sten-
sattning (L2017:3978). Stenséttningen dr rund, cirka 5 meter 1 diameter och
0,2 meter hog. Overtorvad, gles, kantkedja av i regel 0,2-0,3 meter st stenar.
I mitten en insjunkning, 1,5 meter diameter och intill 0,2 m djup. Bevuxen
med en 16nn, en rosbuske, snobar m.m. (se figur nedan).
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Figur 28. Fornldmningar.

Om fornldmningar pétraffas i samband med markarbete ska arbetet, i enlig-
het med 2 kap 10 § kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas och lansstyrelsen
underréttas.

VATTENOMRADEN

Forutsittningar

Inre delen av Farstaviken ér idag entré till hamnomrédet, kyrkparken och vi-
dare mot centrum dven om tillgangligheten till strandomradet &r idag brist-
fallig. Det finns ocksé kopplingar till Strandviksparken utmed Farstavikens
norra strand.

Foppimgen il Forsfaaikan

Figur 29. Bilder over Farstaviken.
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Forandringar

I aktuellt planforslag planldggs stora delar av vattenomradet med bestdm-
melsen [W] — Vattenomrdade med stod av PBL (2010:900) 4 kap. 5 § 1 st.
Inom vattenomradet dr det mdjligt att anvindas for mindre anldggningar dér
karaktéren av Oppet vatten ska behallas. Det kan handla om friluftsbad eller
anldggningar for vattenforsorjning. Strandskyddsdispens kridvs nér du ska
anldgga nagot inom vattenomradet. Det kan dven krévas en anmélan eller
tillstdnd om vattenverksamhet och géller dtgdarden muddring ska dven en an-
mélan om muddring ske till tillsynsmyndigheten bygg-, milj6 och hélso-
skyddsndmnden.

Inom de inre delarna av Farstaviken mdjliggor detaljplanen att det uppfors
en strandpromenad med gangbrygga och soldéck, vilket regleras med an-
vindningen [GANG] — Strandpromenad/brygganliggning med stéd av
PBL (2010:900) 4 kap. 5 § 1 st. I enlighet med tidigare inriktningsbeslut och
gestaltningsprogram ska strandomradet lings med Farstaviken vara tillging-
liga for promenader. Detaljplanen ger mdjlighet till att utveckla Farstavi-
kens innersta strand med kaj/brygga. Syftet med strandpromenaden ar att
stirka koppling mellan Hamnomrédet, Stadsparken, Centrum och Strandvik.
Inom inre delarna av Farstaviken mdjliggors dven en torgyta som syftar till
att bli en motesplats med majlighet med exempelvis servering, torghandel
och publik verksamhet, vilket regleras med anvindningen [TORG:] - Torg
med plats for strandpromenad, torghandel, servering och publik verksamhet
med stéd av PBL (2010:900) 4 kap. 5 § 1 st. Omrédet planldggs dven med
egenskapsbestdmmelsen [kioski] — Kiosk/café, servering och publik verk-
samhet med stod av PBL (2010:900) 4 kap. 5 § 1 st. For strandpromena-
den/bryggan lings med Farstaviken kriver en anmélan eller tillstdnd om
vattenverksamhet och géller atgdrden muddring ska d4ven en anmilan om
muddring ske till tillsynsmyndigheten bygg-, milj6 och hilsoskyddsndmn-
den.

STRANDSKYDD

Forutsiattningar

Strandskyddet regleras enligt miljobalken 7 kapitlet § 13-18 och enlighet
med miljobalken 7 kapitlet 13 och 14 § omfattar strandskyddet land- och
vattenomréde intill 100 meter frén strandlinjen vid normalt medelvatten-
stand. Syftet med strandskyddet &r att trygga forutsittningarna for allmén-
hetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor pd land och 1 vatten for djur-
och vixtlivet.
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Inom det strandskyddade omrédet &dr det forbjudet att uppfora nya byggna-
der och det ar forbjudet att dndra byggnaders anvindningssitt samt att utfora
gravningsarbeten eller utféra ndgot som gor det svarare for allmdnheten att
betrdda ett omrade (exempelvis bryggor, staket, grasmattor, forbudsskyltar,
vagar, parkeringsplatser m.m.). Det dr dessutom forbjudet enligt strand-
skyddslagen att utfora en atgiard som vésentligen foréndrar livsvillkoren for
djur och vixtarter.

Enligt 4 kap 17 § plan- och bygglagen far kommunen upphiva strandskydd i
en detaljplan om ett eller flera sdrskilda skdl foreligger enligt 7 kap 18 §
Miljobalken:

”Strandskyddet inom ett omrade fir endast upphévas om omradet:

1. redan har tagits i anspréak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering
ar vl avskilt frdin omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagdende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet,

5. behover tas 1 ansprék for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som
inte kan tillgodoses utanfor omrédet, eller

6. behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget in-
tresse.”

Forindringar

Inom detaljplaneforslaget finns bebyggelse och allménna platser placeras
inom strandskyddat omrade. For att planen ska bli genomforbar avses att
upphéva strandskyddet inom den kvartersmark och allménna platser som be-
rors. Planforslaget innebér att strandskyddet genom en administrativ planbe-
stimmelse [a2] upphévs inom delar av kvartersmark och allmén plats, i en-
lighet med PBL (2010:900) 4 kap. 17 § plan- och bygglagen (se illustration
nedan).
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Figur 30. Omrade for upphdvande av strandskydd.

Férskolan (Ostra Ekedal 1:54)

Planforslaget upphiver strandskyddet inom delar av kvartsmarken forskolan
Blomkulan (fastigheten Ostra Ekedal 1:54). Det sirskilda skil som anges for
upphivande av kvartersmarken for forskolan (miljobalken 7 kap 18c §,
punkt 1) dr att marken redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften. Marken &r idag bebyggd med
byggnader och marken bestér idag av en inhdgnad forskolegard med lekut-
rustning. Omrédet dr ianspraktaget sedan en lang tid och marken &r idag inte
allmént tillgdnglig. Allménheten har istéllet tillgang till strandomradet
nirmast vattnet i och med Ekedalsvégen. Strandskyddet upphévs ej vid den
skyddsvirda eken som dr beldgen inom fastigheten.

Vigar - anldggning

Planforslaget upphéver strandskyddet inom de omraden som kan anldggas
med huvudgata [GATA]. Det sédrskilda skél som anges for upphidvande av
allmén platsmark gata (miljobalken 7 kap 18c §, punkt 1) dr att marken re-
dan har tagits 1 ansprak pé ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften och (miljobalken 7 kap 18c §, punkt 5) att marken be-
hover tas 1 ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte
kan tillgodoses utanfor omradet. Idag &r stora delar av omrédet som ska
upphévas dr redan ianspraktaget av befintliga vigar. Anldggande av en ny
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cirkulationsplats och ombyggnation av befintliga vigar inom strandskyddat
omréde ér infrastrukturanléiggningar som syftar till att forbéttra tillgénglig-
heten for allménheten och 6ka framkomligheten for gdng-, cykel- och biltra-
fikanter. Dessa infrastrukturanldggningar anses utgora ett allmént intresse
och det bedoms att atgidrderna ej strider mot strandskyddet syften, da omra-
det fortséttningsvis kommer vara allménrattsligt tillgdngligt och atgarderna
kommer inte att pdverka djur- och véxtlivet negativt.

Park - anliggning

Planforslaget upphéver strandskyddet inom de omraden som kan anlidggas
med park [PARK]. Det sérskilda skél som anges for upphdvande av allméin
platsmark park (miljobalken 7 kap 18c §, punkt 1) &r att marken redan har
tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyd-
dets syften och (miljobalken 7 kap 18c §, punkt 5) att marken behover tas i
ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan tillgo-
doses utanfor omradet. Parkomradena i bestér idag av mindre gronytor och
ar idag anspréakstaget for parkering samt bil- och gangtrafik. Inom parkom-
radet ndrmast stranden planeras det att anldggas en strandpromenad, vilket
kan binda ihop Strandviks parkomrade och den planerade strandpromena-
den/solddck vid inre viken. Parkomrédena dster om Gamla Skérgérdsvagen
planeras det att anldggs park med gangstigar, viket kommer krdva en del
grivarbete. Atgirderna inom de dstra delarna ir inom ett omrade som ir av-
skilt av en vig, vilket separerar omrddet frdn omrédet ndrmast strandlinjen
enligt (miljobalken 7 kap 18c §, punkt 2). Bedomningen ér att detta ej stri-
der mot strandskyddet syften, da omréadet fortsittningsvis kommer vara all-
manréttsligt tillgéngligt och att atgirderna ej paverkar livsvillkor for djur-
och vixtliv negativt.

Strandpromenad/solddick

Planforslaget upphidver strandskyddet inom de omrdden som kan anléggas
med [GANG:] — Strandpromenad/brygganliiggning och [TORG:] - Torg
med plats for strandpromenad, torghandel, servering och publika verksam-
het. Det sirskilda skil som anges for upphidvande av allmén platsmark gata
(miljobalken 7 kap 18c §, punkt 1) r att marken redan har tagits 1 ansprak
pa ett sédtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften och
(miljobalken 7 kap 18c §, punkt 5) att marken behdver tas 1 ansprék for att
tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omrddet. Idag dr delar av omridet som ska upphévas redan ianspréktaget av
befintlig gdngvég. Strandlinjen bestar idag av en sldnt med lite vegetation
och mestadels stenar. Omrddet &r inte tillgédngliga for allménheten.
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Soldédcket/byggkonstruktionen &r en anlaggning som syftar till att géra mil-
jon béttre tillgidnglig for allménheten. Det handlar om att tillgdngliggdra
strandomrade for flera genom att 6ka orienterbarheten samt skapa en inbju-
dande plats med logiska kopplingar for gdende.

Den samlande beddmningen ar planforslaget inte paverkar strandskyddets
syften negativt. Planforslaget bedoms forbittra forutséattningarna for det ror-
liga friluftslivet och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtliv inom det
strandskyddade omradet. Fri passage kommer bli mdjlig langs hela prome-
naden/stranden och atgirderna ska tillgodose allminhetens behov. Atgir-
derna bedoms inte innebidra betydande negativa konsekvenser for berérda
strand- och naturmilj6 eller biologisk méingfald. Friluftsliv/allmédnhetens till-
géng till stranden Okar.

FRIYTOR OCH PARKOMRADEN

Rekreation och fritid

Forutsittningar/Forandringar

I Gustavsberg finns goda mdjligheter till rekreation och ett brett utbud av
fritidsaktiviteter. Flera storre naturomrdden med vandringsleder och mot-
ionsspar finns i anslutning till orten. Ett antal cykelleder utgédr fran Gustavs-
berg till utsiktsplatser pa hojderna runt omkring. Inom orten finns ett flertal
idrottsanldggningar.

Ekvallens idrottsplats ligger strax norr om centrum och innehaller flera hal-
lar, 6ppna planer och en simhall. Bakom Ekvallen och badhuset finns en na-
turpromenad som leder runt Osbytriisk. Sommartid erbjuder Osbytrisk bad
och fiske och vintertid plogas trisket nir isen har lagt sig for att mojliggora
skridskoakning. Runt Osbytriisk och norr om Grindstugérdet och Ostra Eke-
dal finns motionsslingor.

Park

Forutsiattningar

Parkmiljon préglas idag av att olika delomradena som inte hinger samman,
vilket ger parken ett splittrat och sviroverblickbart utseende. Idag finns end-
ast ett fatal vistelseytor i parken. Dessa dr bl.a. en boulebana, mindre sittytor
med bénkar, kyrkstallet och en lekplats for sma barn.
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Lithiick mot Ruwnda huset frin Kyrkbocken. Cogens pork med frofikdiogonalen bl hoger i bild,

Lakpork nedanfor Kedoataliar K;.Mhrn'nrs thistariske mifja
Figur 31. Bilder av befintlig park.

Under 2018 har en utomhusutstillning Fotoparken etablerats 1 parken invid
dagens cirkulationsplats. Fotoparken dr en ny utomhusutstédllning for sam-
tida fotografi 1 Gustavsbergs, Varmdo kommun. Avsikten med projektet ar
skapa en dynamisk plats dér de fotografiska uttrycken varieras genom 3-4
nya utstillningar per ar. Vairmdo kommun/Kulturenheten ansvarar for ut-
stallningar och samarbetar med kreatorer och fotografer i Sverige och inter-
nationellt.

Forandringar

I planforslaget forslas ny park, vilket markeras med [PARK] — Park i
plankartan. Anvindning park syftar till ett gronomréde som helt eller delvis
ar anlagt och som kriver skotsel. Anvdndningen park ér frimst avsedd for
rekreation och promenader. Inom anvéndningen dr naturliga komplement i
en park exempelvis dammar, fontaner, skulpturer, paviljonger och mindre
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byggnader som exempelvis restaurang, kioskverksamhet eller toaletter.
Syftet med parken &r att skapa en yta med plats for bade lek- och aktivitets-
ytor samtidigt som det finns plats for vila. Syfte &r dven att skapa en stads-
park som kopplar samman Gustavsbergs hamn och centrum, vilket pa sé sétt
stimulerar till mdten och umgénge. Planarbetet har utgétt fran det gestalt-
ningsprogram som har tagits fram och nedan f6ljer ndgra av idéerna for den
nya stadsparken. Det ska dock fortydligas att detaljplanen mojliggér en ut-
veckling av en ny park, men detaljplanen bestimmer inte den exakta ut-
formningen av den nya parken. Kommunen kommer 1 det vidare arbetet att
utreda mer exakt utformningen av den nya parken.

Lek/spelfilt
I enlighet med gestaltningsprogrammet forsldr aktuellt forslag att det skapas

Oppna, flexibla ytor for vistelse, lek, rekreation och spontanidrott. Ytan mit-
ten 1 parken dr stadsparkens hjérta och ytan i mitten av parken far en rumslig

kéinsla av de tre hojderna som finns runt omkring; Kyrkbacken, Kvarnberget
och Kyrkstallet. Inom parken kommer det att placeras en 6ppen dagvatten-
anldggning, som syftar till att lyfta fram dagvattnet inte enbart i form av re-
ning och fordrdjning utan dven for den biologiska méngfalden samt for este-
tiska och pedagogiska vérden.

"'-

e . =
Figur 32. Exempelskiss av lek/spelfiiltet i mitten av parken. Kdilla: Gestaltningsprogram,
Sweco
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Aktivitetsytor

I det aktuella forslaget mojliggors dven aktivitetsytor vid framtida Varmdo-
gatan i norr. Det bor skapas ytor som programmeras tydligare dn det 6ppna
lekfaltet. Omradet kan innehalla lekredskap, odling, boulespel, utegym eller
annan aktivitet. I och med att stadsparken kommer att bli paverkad av trafik-
buller &r det bra om aktivitetsytorna skérmas av med exempelvis en avskar-
mande klippt hack.

Figur 33. Exempelskiss av aktivitetsytor. Kdilla: Gestaltningsprogram, Sweco

Kyrkstallet
I planomradet norddstra del finns en berghill med ekarna och en timmer-

byggnad som kallas Kyrkstallet. Platsen har stora naturvdrden och har idag
en fungerande mindre lekplats och dven en dldre timrad stuga som har an-
vinds som café under sommaren. I detaljplanen planldggs omradet med
markanviandning [PARK] — Park och med egenskapsbestdmmelse [Lek-
plats], vilket innebér att befintlig lekplats ges mojlighet att utvecklas. Be-
fintlig timmerbyggnad bekriftas 1 detaljplanen med utformningsbestimmel-
sen [kioski] - Kiosk/café, servering och publik verksamhet, vilket mojliggor
en fortsatt utveckling av kiosk- eller caféverksamhet. En eventuell renove-
ring av timmerbyggnaden behdver ske med hénsyn till de kulturhistoriska
véirdena (se avsnittet Kulturmiljoé och landskapsbild).

Kyrkbacken
Kyrkbacken dr en markant kulle som hojer sig néstan 8 meter ovan lagre de-

lar. Kullen &r inskriven innanfor en stodmur som skapar en avskildhet &t
denna kyrkliga milj6. Kyrkbacken ar ocksa ett visuellt viktigt inslag 1 land-
skapsbilden och &r bland det forsta som en besokare till Gustavsberg moter.
I enlighet med gestaltningsprogrammet kan detta omrade mojligtvis utfor-
mas med gradénger i backen samtidigt som det nedanfor sldnten kan goras
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en plan yta som kan fungera som enkel scen.

Ekholmar

Eken ar ett karaktarstrad for Gustavsberg och dven bérare av biodiversitet
genom sin formaga att i dldre tillstaind locka insekter och fagel i dod ved.
Vissa av de befintliga, stora ekarna har hogt skyddsvérde. Syfte med en ny
stadspark é&r att stdrka denna karaktér. I enlighet med gestaltningsprogram-
met kan parkens centrala delar exempelvis planteras med “ekholmar”, vilket
ar flacka kullar med nyplanterade ekar som delar upp rummet och bildar
sdrskilda lundmiljoer. Detta ér ett sétt att stirka ek-strdket och dven att ut-
veckla vad som dr en av Gustavsbergs karaktérer.

Trédgalleriet/Bildgalleri

I riktning mot bussterminalen planeras en dvergdngzon mot busstorget och
trafikrorelserna dar. I enlighet med gestaltningsprogrammet kan platsen fyl-
las med en dubbelradig allé av trdd, vilket bildar pé sé vis en pelarsal som
blir entré till parken. Hér bildas mojligheter for en galleriyta for utstill-
ningar. Utstéillningarna kan vara skdarmar som stélls ut exempelvis som da-
gens Fotopark. I trddradernas bryn, mot sydvist, finns mdjlighet att planera
en rad parksoffor. De kan vara dubbelsidiga sé att de bade bjuder utsikt dver

parken och dven kontakt med trddgalleriet.
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Figur 34. lllustration over fotogalleri.

GATOR OCH TRAFIK
Vagnat
Forutsittningar

Gustavsbergs allé passerar planomridet och dr Gustavsbergs stora huvud-
gata och sammanbindande lénk i vdgnitet. Fran Farstavikens innersta del
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och norrut gar en forbindelselénk till Gamla Skdrgardsvigen som ar den
gamla viigen mot Stockholm. Aven denna vig ir en del av huvudvignitet.
Viarmdogatan som passerar mellan kyrkan och forsamlingshemmet visterut
och som sen viker av norrut mot bostadsomradet dr en lokalgata. Huvudga-
tan som loper genom bussterminalen och linken mot Mélnvik dr Skérgérds-
vigen. Lokalgatan som forbinder Skargardsviagen och vidgen vid Runda hu-
set ar Bagarvagen.

Under 2009 och 2018 utfordes trafikmédtningar 1 Virmdo kommun. I figur
nedan redovisas dygnstrafiken for 2009 1 svart och for 2018 1 gult. Av de ge-
mensamma snitten framgér att trafiken vuxit frdn 2009, framfor allt pa Gus-
tavsbergs all¢, med 50 procent. Den 6kade trafiken beror bland annat pa ex-
ploateringen i Porslinskvarteren.

I planarbetet har minga trafikanalyser genomforts. Ett grundldggande pro-
blem med dagens gatunét 1 Gustavsberg dr att den enda nérliggande forbin-
delsen mellan den Ostra och véstra sidan av centrum ar cirkulationen vid
centrum. Tidigare utredningar visar att denna cirkulation ar nira sitt kapaci-
tetstak med dagens trafik och nir exploateringen 6kar kommer dven trafiken
att oka vilket gor att dagens trafiknét snart kommer att nyttjas till sin maxka-
pacitet.

Trafikanalyser frdn Sweco (2019) visar att Gustavsberg inte klarar den
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framtida trafiken for prognosaret 2050 med dagens utformning. Kilometer-
langa koer bildas pa Gustavsbergs allé och pa Skirgardsvigen som dven
drabbar busstrafiken. Kéerna kommer dven att paverka busstrafiken som
fardas 1 blandtrafik. Flaskhalsarna bestar av korsningarna Gamla Skérgards-
vagen/Gustavsbergs allé och Blekdngsvéigen/Skirgardsviagen.

Forandringar

Vigstrukturen i detaljplaneforslaget foljer det beslutade stadsgatunétet.
Stadsgatunitet innebir att Gustavsbergs all¢ forlings ungefdr i Bagarvigens
nuvarande strackning och ansluter till Skirgirdsvdgen med en ny cirkulation
vid dagens bussterminal. Gamla Skérgardsvagen forlangs i ostlig riktning,
likt nuvarande Varmddgatans strickning, fram till busstorget. Varmdogatans
anslutning, som gér norrut frdn Gamla Skérgardsvigen, réitas ut och aterfar
pa sd sitt sin ursprungliga gatustrickning. Stadsgatunitet har fordelen att det
fordelar trafiken pé flera korsningar och gator i Gustavsberg, vilket gor att
trafikbelastningen kan héllas nere.

Figur 36. Principskiss 6ver vdgniditet.

Trafikanalyser frdn Sweco (2019-08-13) har utgatt fran tva olika scenarion:
maximal exploatering och realistisk exploatering. Enligt maximal exploate-
ring visar den att trafiksituation och den trafik som alstras av kommande ex-
ploatering har beréknats till ca 6 000 fordon per dygn i centrum. Med ett an-
tagande att maxtimmen utgoér 10 % av dygnstrafiken innebér detta 600 nya
fordon/timmen. Trafiken i centrum forvantas 6ka med ca 30 procent till ar
2050 med scenariot maximal exploatering.

I scenariot med realistisk exploatering uppskattas tillkommande bostidder ar
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2050 till ca 4200. Den realistiska exploateringen innebér ca 800 férre bosta-
der vilket innebér ca 1 300 férre fordon/dygn i centrum. Med realistisk ex-
ploatering minskar trafiken i centrum med ca 130 fordon/tim. Den dimens-
ionerande trafiksituationen tas fram genom att addera den nya trafiken till
befintlig trafik under eftermiddagen. Trafiken ldggs ut i det nya gatunitet
(se figur 37).

Figur 37. Eftermiddagstrafiken 2050 vid scenariot realistisk exploatering. Fordon/timme.
Trafikanalyserna visar att det framtida gatunitet med en 6ppning av Virmd-
Ogatan och en forlingning av Gustavsbergs allé 1 Bagarvigen nuvarande
lage samt en ny centrumgata klara den framtida prognosen ar 2050. Trafik-
analysen har dven utrett om huruvida trafiken klaras utan ny centrumgata ut-
ifrn scenariot med realistisk exploatering. Enligt trafikanlysen klaras
trafiken ar 2050 (realistisk exploatering) utan ny centrumgata for tva
alternativ. Bada alterantiven kréver en forstirkning i form av en bypass i
cirkulationsplatsen Bagarviagen/Skérgardsviagen.

I dagslaget pagar ett arbete for att utreda behovet av en ny centrumgata. Den
nu forslagna detaljplanen for Stadsparken mdjliggor bada alternativen och
forhindrar ddrmed inte en eventuell ny centrumgata.

Gang- och cykeltrafik

Forutsiattningar
Gustavsbergs allé och Gamla Skérgardsvigen tva huvudstrak for gang- och
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cykeltrafik 1 Gustavsberg. Separerade gdng- och cykelbanor finns lings stré-
ken med anslutningar mot olika mélpunkter lings vigen. Trafikmiljon runt
vissa korsningar ar dock otydlig i anslutning till korsningspunkterna. Léngre
soderut (utanfor planomradet) saknas gang- och cykelvégar lings vissa
strackor.
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Figur 38. Befintliga och planerade GC-vdgar samt lankar med blandtrafik i Gustavsberg
Killa: Gang- och cykelplan for Virmdé kommun (2014)

Forindringar

I planforslaget planerades det for nya cykelvdgar langs med nya Varmdoga-
tan och forlangning av Gustavsbergs allé (nya Bagarviagen), vilket mojlig-
gors inom anvindningen [GATA ] pa plankartan. De nya cykel- och ging-
végarna syftar till att 6ka sékerhet och 6ka framkomligheten. Nya Bagarvi-
gen/forldngning av Gustavsbergs allé planeras med kantstensparkering, allé-
trdd och trottoarer. Langs med nya Bagarvédgen sodra sida planeras for dub-
bel cykelbana (se figur nedan). Virmdogatan planeras det for gang och cy-
kelbana pé gatans norra sida och endast gangbana pé sddra sidan av vigen
(se figur nedan).



Samradshandling
Planbeskrivning
Dnr: 2018KS/0253
Sida 65 (89)

Mya Bagaredgen

Stadsparken

+

Figur 39. Principskiss Gautsektion Nya bagarvigen
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Figur 40. Principskiss Gatusektion Virmdogatan.

Kollektivtrafik

Forutsittningar

Gustavsbergs centrum dr navet for kollektivtrafiken 1 Varmdo. Merparten av
Virmdo-bussarna frén och till Nacka och Stockholm (Slussen) gér via Gus-
tavsbergs centrum. Gustavsbergs allé ar intensivt trafikerad av ett flertal
busslinjer mellan Stockholm och Gustavsberg. Nagra linjer gar fran Gus-
tavsberg via Gamla Skargardsviagen visterut mot Stockholm. Gustavsbergs
bussterminal bestar av 9 héllplatsldgen, dar héllplatserna ér placerade langs
med bussgata och ldngs med Skérgardsvégen (se figur nedan).
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Figur 41. Befintlig bussterminal Gustavsberg.

Pé vardera sida om korsningen Gustavsbergs allé/Odelbergs vig finns en
busshallplats. Busshéllplatsen for norrgéende trafik dr forskjuten fran kors-
ningen ca 150 meter.

Forindringar

I aktuella forslag planeras en ombyggnad av befintlig bussterminal, vilket
regleras 1 plankartan med [TORG1] — Busstorg. Syfte med en ombyggnation
att skapa en trevligare och sdkrare bytespunkt. Det nya busstorget planeras
att utformas med trianguldr form och dér busshéllplatser omgérdar torgytan.

Trafikforvaltningen har genomf6rt en kapacitetsbedomning for horisontar
2050 och den visar att behovet av antalet hdllplatser behover 6ka i forhéllan-
det till dagens antal héllplatser. Under planarbetet studeras busstorgets ut-
formning tillsammans med trafikforvaltningen.

Parkering

Forutsittningar/Forindring

Inom planomrédet finns det idag parkeringsplatser lings med Bagarvigen
och det finns parkeringsplatser lings med Varmdogatan. Parkering anvéinds
som infartsparkering, besdksparkering for biblioteket, centrum och Kyrkan.
I ndrhet av planomrédet finns det dven parkeringsplatser vid Gustavsbergs
hamn och Gustavsberg centrum. Det finns dven ett fatal parkeringsplatser
langs med Ekedalsvégen, vilket anvinds for besdkande och for forskolan
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Blomkulan.

Inom planomrédet finns det ett fital cykelparkeringar och dessa ar beldgna
vid centrum. Enligt gdng- och cykelplan for Varmdo kommun (2014) har
Viarmdoé kommun har endast ett fatal cykelparkeringar. Dessa ér 1 huvudsak
lokaliserade vid kommunens skolor. Ambitionen dr dock att samtliga viktiga
malpunkter 1 kommunen ska forses med cykelparkeringar.

Forandring

Parkering ska anordnas inom respektive fastighet enligt kommunens
parkeringsriktlinjer. Enligt nuvarande forslag kommer parkeringsplatser
langs med Varmdogatan att omlokaliseras och det ges mojlighet till nya par-
keringsplatser bredvid lekplatsen langs med den utrdtade och ombyggda
Viarmdogatan (intill lekplatsen). Besoksparkeringen och infartsparkeringen
vid Bagarvigen kommer att tas bort och istillet planeras det for kantstens-
parkering lings med Bagarvigen (se figur 35). En minskning av antalet in-
fartsparkeringar i centrala Gustavsberg ér i enlighet med kommunens In-
fartsparkeringsplan 2016-2030. Enligt Infartsparkeringsplanen foreslas att
infartsparkeringar ska lokaliseras utanfor de titaste omradena i centrala
Gustavsberg och istillet ldngre ut i trafiksystemet for att dels anlédgga parke-
ringar som kan forhindra ldngre resor med bil men ocksé for att undvika att
forvérra trafikflodet 1 centrala delar av Gustavsberg under rusningstrafik.

I forslaget kommer det planeras for utdkning av antalet cykelparkeringar vid
bussterminalen. Syftet med en utdkning av cykelplatser vid busshéllplatser
med stort resande for att det ska bli enklare och sédkrare att gora kombinat-
ionsresor med cykel och buss. Enligt miljoméalen ska hilften av de som bor
eller arbetar i centrala Gustavsberg éka kollektivt, cykla eller gé ar 2030.
For att det ska vara mdjligt kommer det krdvas en vél fungerande infrastruk-
tur.

SOCIALA FRAGOR
Tillganglighets- och barnperspektivet

Forutsittningar

En barnkonsekvensbeskrivning har tidigare tagit fram av Tyréns (2015-11-
20). Barnkonsekvensbeskrivning har tagit fram déir barn och unga frén for-
skola till gymnasiet kommit till tals genom intervjuer med forskolepedago-
ger som for yngre barns talan, fokusgruppintervjuer med barn och unga,
samt en gd-tur med ungdomar i Gustavsberg.
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Enligt barnkonsekvensanalysen trivs barn och unga pd Varmdo och i Gus-
tavsberg. De uppskattar nirheten till gronska och vatten genom alla skogar
och badplatser. Bade yngre och dldre barn ror sig mycket runt omkring i
Gustavsberg pa olika utflykter och aktiviteter, bade inom ramen for forskola
eller skolans verksamhet savil som pa fritiden. Viktiga platser for en stor
andel av de intervjuade &r biblioteket, Ekvallen och Gustavsbergs centrum.
Skateparken &r ocksa en plats som omndmns av méanga, i bade positiv och
negativ bemirkelse. Det &r tydligt att centrum och angriansande platser
sasom bussterminalen, skateparken och Ekvallen kan upplevas som otrygga
platser, bade sett ur ett trafiksidkerhetsperspektiv savil avseende den upp-
levda tryggheten. Det handlar bade om den fysiska miljon med platser som
kénns isolerade fran varandra, bristande belysning och forekomsten av bak-
sidor, morka prang och vrar. Men det dr dven kopplat till ménniskor, ungdo-
mar och vuxna som vistas i och omkring centrum pé eftermiddagar, kvillar
och helger.

Det finns @ven en viss otrygghet bland barn och unga nér det géller trafiken
genom Gustavsberg, framforallt ndr det giller Gamla Skédrgardsviagen, Skar-
gardsvigen och Gustavsbergs all¢. P4 flera stillen finns obevakade Gver-
gangsstillen som av upplevs som obehagliga att passera. I ménga fall ar det
pa grund av kobildning i trafiken som det blir problematiskt da fotgéngare
inte far foretrdde pa dvergangsstillen. Manga av de intervjuade upplever
dven att hastighetsbegransningar inte efterfoljs, varken av bilister eller bus-
sar 1 linjetrafik.

Forindringar

Detaljplaner for Stadsparken med ny trafiklosning, en stadspark och forénd-
ringar av centrum dr positivt ur ett tillgdnglighets- och barnperspektiv. Bade
vad giller trafiksdkerheten, savél som den upplevda tryggheten och in-
trycket av och attityden till av Gustavsbergs kédrna. Den nya stadsparken har
stor potential att bli ett populért stélle som nyttjas av barn och unga i olika
aldrar och fran olika delar av kommunen. Parken bidrar dven sannolikt att
det finns dnnu fler mojligheter for barn och unga att vistas i en vacker och
attraktiv utemiljo, vilket ar positivt.

I ombyggnad av bussterminalen och de nya végar planeras det for sdkra pas-
sager, vilket underlittar for de gadende att rora sig fritt mellan parkomrédet,
lekplatsen och bussterminalen. Terminalen planeras att f& en god utform-
ning som tar hand om de oskyddade trafikanterna/resendrerna pé ett tydligt
och trafiksdkert sétt, inte minst for att barn ska kunna vistas pé ett tryggt vis
1 bussterminalen. Vi utformning av allmdnna platser ska tillgdnglighet for
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personer med funktionsnedséttning ska tillgodoses. Byggnadsverk ska vara
tillgéngliga enligt plan- och bygglagen, PBL, 8 kapitlet 4 § (Byggnadsverks
tekniska egenskaper) och tomter enligt PBL 8 kapitlet 9 § (allménna platser

12 §).

Negativa konsekvenser dr en sannolikt det omfattande fordndrings- och
byggprocess. Enligt barnkonsekvensutredningen ar barn och ungar generellt
sett positiva till den pagaende fordndringen av Gustavsberg, men flera upp-
ger samtidigt att de kdnner viss trotthet kring det pagdende byggprojektet i
hamnomradet.

TEKNISK FORSORINING
Vatten- och avlopp

Forutsittningar/ Forindringar

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt vatten- och av-
lopp. Utanfor planomradet, vid Bagarvégen, ligger en pumpstation for spill-
vatten till vilket spillvattnet fran centrala Gustavsberg rinner. Avloppsled-
ningarna dit gar i Bagarvéigen, Gustavsbergs allé, Gamla Skargérdsvégen
och genom parkomrédet i planomradets mitt. Fran dem gér dven ledningar
till omkringliggande bebyggelseomraden. Vattenledningar dr pa de flesta
stillen samlokaliserade med avloppsledningar.

Ny bebyggelse ansluts till befintliga vatten- och avloppsledningar. Befintligt
ledningar som I6per 6ver kvartersmark reglerats i1 detaljplanen med bestdm-
melsen [u] — Marken ska vara tillgdanglig for underjordiska ledningar med
stod av PBL (2010:900) 4 kapitlet 6 §. Vid omléggning av befintliga led-
ningar pa grund av ombyggnad av allmén plats ska nya ledningar i storsta
mdn placeras 1 vagaromréidet.

Dagvatten

Forutsittningar/Forandring

Dagvatten fran hardgjorda ytor leds idag till ett befintligt dagvattenlednings-
ndt med utlopp 1 Farstaviken. Dagvatten inom allmén plats ska fordrdjas och
renas innan det slutligen sldps ut till Farstaviken (se avsnitt Hydrologi och
dagvatten tor mer information). Kommunen strivar efter en 6ppen dagvat-
tenhantering for robusthet och for 6kade mdjligheter till rening. Dagvatten-
ledningar inom planomrédet kan behdva erséttas eller flyttas pa grund av
ombyggnad av allmén plats.
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Varme

Forutsittningar/ Forindringar

Vattenfall har ledningar for fjarrvirme i omradet. Storre investeringar i
fjarrvirmenétet har gjorts under senare tid for att gamla oljepannor i lokala
ndt ska kunna erséttas med en centralt placerad anldggning som ska kunna
eldas med biobrénsle, gas fran Kovikstippen. Genom utbyggnaden av nétet
finns kapacitet att ansluta ny bebyggelse. Kapacitet finns for att ansluta ny
bebyggelse till fjarrvirmenitet som gér genom omradet. Varmecentralen
ligger vid Ekobacken och eldas med biobrénsle.

El

Forutsittningar/ Forindringar

Vattenfall Eldistribution AB ar elnétségare och har ledningar i anslutning
till planomrddet. En omridesstation for omvandling frdn mellan- till 1ag-
spanning finns utanfér planomridet strax intill pumpstationen for vatten-
och avlopp. Overforingsledningar for mellanspénning finns i Gustavsbergs
allé, 1 Gamla Skargardsvigen och i parkomrédet. Frin transformatorstat-
ionen gar ldgspanningsledningar undermark till bebyggelsen i omréadet. Vid
omldggning av befintliga ledningar pa grund av ombyggnad av allmén plats
ska nya ledningar i storsta man placeras i vigaromradet.

Det finns en tillfdllig transformatorstation inom planomradet och den é&r be-
lagen Oster om parkeringen vid Viarmdogatan. I aktuellt forslag ska den
flyttas och placeras lings framtida Varmddgatan. Det planldggs med [E1] —
Transformatorstation pa plankartan med stod av PBL (2010:900) 4 kap. 5 §
1 st. Befintliga elledningar som loper 6ver kvartersmark (fastigheterna Osby
1:5 och Osby 1:1 samt Ostra Ekedal 1:54) reglerats i detaljplanen med be-
stimmelsen [u] — Marken ska vara tillgdnglig for underjordiska ledningar
med stdd av PBL (2010:900) 4 kapitlet 6 §. Transformatorstationen bygg-
nadshojd regleras med bestimmelse om hogsta byggnadshojd pa 3,5 meter
med stod av PBL 4 kap. 11 §.

Tele och Opto

Forutsittningar/Forandringar

TeliaSonera Skanova Access AB har ledningar for telefoni och Stokab har
ledningar. Telenit finns utbyggt och foljer ungefdar samma strackningar som
elniitet. Aven optofiberledningar finns i delar av omradet. Ny bebyggelse
ansluts till befintliga teleledningar. Mojlighet finns att ansluta ny bebyg-
gelse till befintligt optofibernit.
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Gas

Forutsittningar/ Forindringar

En gasledning gar genom omrédet och foljer i huvudsak Gustavsbergs allé.
Ledningens ldge &r oklar ldngs vissa delstrackor, men den inkréktar inte pd
kvartersmark.

Avfall

Forutsittningar/ Forindringar

Avfall ska hanteras enligt ”Avfallsforeskrifter Varmdé kommun” antagen
av kommunfullméktige den 18 juni 2014. Det &r kommun som ansvar for
hushallsavfallet.
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GENOMFORANDE

For genomforandet av en detaljplan krdvs 1 de flesta fall fastighetsrattsliga
atgirder som till exempel avstyckning och bildande av servitut, ledningsratt
eller gemensamhetsanlédggning for att fa tillgang till utfart, vatten- och spill-
vattenledningar med mera. I detta kapitel finns information om hur detalj-
planen &r avsedd att genomfOras. Av redovisningen framgar de organisato-
riska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga tgarder som behovs for
att planen ska kunna genomforas pé ett samordnat och dndamalsenligt sétt,
samt vilka konsekvenser dessa atgiarder far for fastighetsdgarna och andra
berdrda.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planarbete

Samrad [Q4][2019]
Granskning [Q3][2020]
Antagande i kommunfullméktige [Q3][2021]
Laga kraft tidigast [Q1][2022]
Genomforande

Genomforande [Q2][2022]- [Q2] [2037]
Genomforandetid

Genomforandetiden ér den tid inom vilken en detaljplan &r tankt att genom-
foras. Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad byggratt
1 enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut fortsétter detaljplanen
att gilla tills den dndras, ersitts eller upphévs. En detaljplan kan dock &nd-
ras eller upphévas fore genomforandetidens utgdng. D4 har den som édger en
fastighet rtt till ersdttning av kommunen f6r den skada som @ndringen eller
upphivandet medfor for dgaren.

Genomforandetiden for denna detaljplan dr 15 ar och borjar 16pa fran den
dag detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Inom en detaljplan skiljer man pa kvartersmark, allmén plats och vattenom-
raden, se mer info under avsnitt PLANDATA. Med huvudman for allmén
plats menas den som ansvarar for och bekostar anldggande samt drift och
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underhdll av det omrade som den allménna platsen avser. Vad som i detalj-
planen &r allmén plats framgér av plankartan. Huvudmannaskapet for all-
minna platser 1 en detaljplan kan vara antingen kommunalt eller enskilt,
men det dr ocksd mojligt att inom en och samma detaljplan ha olika huvud-
maén for olika allménna platser, s.k. delat huvudmannaskap.

Alla allménna platser ska ha en huvudman. Huvudregeln ér att kommunen
ar huvudman for de allméinna platserna, sd kallat kommunalt huvudmanna-
skap.

Allméan plats, kommunalt huvudmannaskap
For allmén platsmark dr huvudmannaskapet kommunalt.

Allmiin plats, enskilt huvudmannaskap
Ingen allmin platsmark med enskilt huvudmannaskap foreslés i detaljpla-

nen.

Ansvarsfordelning

Vatten och spillvatten

Med avloppsvatten avses i1 miljobalkens (1998:808), mening bland annat
spillvatten eller annan flytande orenlighet. Utsldpp och annan hantering av
avloppsvatten dr en miljofarlig verksamhet enligt 9 kap. MB och den som
ansvarar for hanteringen och bedriver denna verksamhet dr ansvarig for att
miljobalkens bestimmelser i bade 2 och 9 kapitlen foljs. For den som hante-
rar dricks- och avloppsvatten géller bestimmelser om hélsoskydd bl a 1 mil-
jobalkens 2 och 9 kapitel samt 1 forordningen (1998:899) om milj6farlig
verksamhet och hilsoskydd.

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten- och spillvatten och
det innebér att VA-huvudmannen ansvarar for utbyggnad samt drift och un-
derhall av vatten och spillvattensystemet.

Dagvatten

Vatten som avleds for avvattning av mark inom planlagt omrdde som inte
gors for en viss eller vissa fastigheters rdkning inom planlagt omrade dr av-
loppsvatten i miljobalkens mening. Hantering av sddant avloppsvatten édr en
miljofarlig verksamhet enligt 9 kap. MB och den som ansvarar for hante-
ringen och bedriver denna verksamhet dr ansvarig for att miljobalkens be-
stimmelser 1 bade 2 och 9 kapitlen f6ljs. For den som hanterar dagvatten
inom detaljplanen giller bestimmelser om hilsoskydd bland annat 1 miljo-
balkens 2 och 9 kapitel samt 1 forordningen om miljofarlig verksamhet och
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hilsoskydd.

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten och det innebér
att VA-huvudmannen ansvarar for utbyggnad samt drift och underhall av
dagvattensystemet som tillfaller VA-kollektivet.

Elforsorjning, telenit, fiberniit
Agarforhallanden ér foljande:
e Vattenfall AB har elnétet inom planomradet.
e Vattenfall har fjarrvirmenétet inom planomréadet.
e Skanova Access har tele- och fibernétet inom planomradet.

Ledningarna inom planomradet kommer behova flyttas i samband med de-
taljplanens genomforande, och vem som bekostar flytten far avgéras mellan
berdrda parter.

Kvartersmark

For de fastighetsdgare som far en utokad byggritt i detaljplanen &r det vik-
tigt att tdnka pa att flera atgirder kriver bygglov, rivningslov eller marklov,
enligt 9 kap. plan- och bygglagen. Det bor ocksa uppméarksammas att inom
planlagt omrade géller utdkad lovplikt for ett flertal atgérder, jamfort med
omraden utanfor detaljplan. Det aligger varje enskild fastighetsidgare att an-
sOka om erforderliga lov. Bygglov provas av bygg-, miljé- och hélsoskydds-
ndmnden 1 Virmdo kommun. Ytterligare information samt blanketter for an-
s6kan om bygglov med mera finns pa kommunens hemsida.

Uppfoljning av miljokonsekvensbeskrivning
Berdorda tillsynsmyndigheter dr ansvariga for att enligt miljobalken folja upp

den betydande miljopéverkan som beskrivits i miljokonsekvensbeskriv-
ningen for planomrédet. Ett uppfoljningsdokument for 6vervakning, utvér-
dering, beslut och kommunikation kommer tas fram och ansvarig tjanste-
man utses. Uppfoljningen borjar efter det att detaljplanen har vunnit laga
kraft och utbyggnad av byggnader, anldggningar och dylikt har piborjats.

Avtal

Plankostnadsavtal

Ett plankostnadsavtal reglerar kostnaderna for framtagande av detaljplanen
mellan kommunen och en byggherre eller en fastighetsdgare. Kommunen
och Gustavsberg-Ingard forsamling har traffat ett plankostnadsavtal som re-
glerar hur planarbetet ska finansieras.
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Exploateringsavtal

For genomforandet av detaljplanen kan det vara nédvandigt att teckna exploate-
ringsavtal. Ett exploateringsavtal ar ett avtal om genomforandet av en detaljplan
mellan en kommun och en byggherre eller en fastighetsdgare avse-ende mark som
inte 4gs av kommunen. Ett exploateringsavtal kommer att tecknas mellan kommu-
nen och Gustavsberg-Ingaré forsamling. Exploateringsavtalet reglerar bland annat
foljande:

e Markdverlatelse

e Servitut, gemensamhetsanldggning och/eller ledningsratt
Parkering

Va-anldggningar

Bebyggelse och gestaltning

Dagvatten

Exploateringsersattning och avgifter

Avtalet ska antas i samband med antagande av detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Markagoforhallanden
Se stycke PLANDATA ovan for aktuella fastighetségare och fastigheter
inom planomradet.

Gustavsberg 1:7 (inkl vattenomréde), Osby 1:1 och Ostra Ekedal 1:43 fgs
av JM AB. Virmdo kommun éger fastigheterna Gustavsberg 1:178, 1:182,
2:1 och 2:2 samt Osby 1:74 och Ostra Ekedal 1:54. Gustavsberg 2:6 #igs av
Bonum Bostadsrittsférening Bl4 Blom och Ostra Ekedal 1:264 ir privatigd.
Osby 1:3 och Osby 1:5 #igs av Gustavsberg-Ingard forsamling.

Fastighetsbildning

For detaljplanens genomforande kravs och mojliggors fastighetsbildning
t.ex. fastighetsreglering och avstyckning. Fastighetsbildning enligt detaljpla-
nen kan ske forst dé detaljplanen vunnit laga kraft och provas dé vid forratt-
ning av Lantmiteriet.

Den mark som dr planlagd som allmén platsmark ska genom fastighetsregle-
ring overforas till kommunens fastighet Gustavsberg 2:1 (se roda omridden
bilaga 1 och 2).

Den mark som ir planlagd som kvartersmark for del av Osby 1:1 och del av
Ostra Ekedal 1:43 kommer 6verforas till Osby 1:3. Marken kommer plan-
laggas for Kyrka. Den mark som &r planlagd som kvartersmark for del av
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Osby 1:1 kommer &verforas till Osby 1:5. Marken kommer planliggas for
kontor, samlingslokaler och 6ppen forskola (se grona omraden bilaga 1 och
2). Kopen kommer grunda sig pé kopeavtal eller 6verenskommelse om fas-
tighetsreglering och kommer att vara en bilaga till exploateringsavtalet.

Servitut

Ett servitut dr en rattighet som &r knuten till en viss fastighet. Servitut géller
darfor oberoende av vilka personer som dger fastigheterna. Ett servitut kan
till exempel avse ritt att for dgaren till en viss fastighet ta vig dver en annan
fastighet. Servitutsritt kan, genom beslut av Lantmaéteriet enligt bestimmel-
serna i fastighetsbildningslagen (1970:988), upplatas till forman for en fas-
tighet (den harskande fastigheten) och belastar en annan fastighet (den tja-
nande fastigheten). Ett sddant servitut kallas officialservitut och medfor
stark ratt for den harskande fastigheten. Servitut kan ocksa upplatas genom
avtal mellan fastighetsdgare utan inblandning av Lantméteriet enligt bestdm-
melser i jordabalken (1970:994) och kallas i dessa fall normalt avtalsservi-
tut. Avtalsservituten kan inskrivas i fastighetsregistret och far da starkare
ratt vid overlatelse av fastigheten.

Inom detaljplaneomrédet finns servitut for belysning, géngstig, ledningar mm.
Dessa servitut kan behova dndras vid detaljplanens genomforande.

Gemensamhetsanliggningar

En gemensamhetsanldggning dr en anldggning som dr gemensam for flera
fastigheter och som ska skotas gemensamt. Inréttandet av en gemensambhets-
anldggning provas vid forrittning av Lantmaéteriet med stod av anldggnings-
lagen (1973:1149). I beslutet (s.k. anldggningsbeslut) om att inrétta en ge-
mensamhetsanlidggning framgér vad som ingdr 1 anldggningen (t.ex. en vig
eller en brunn). Beslutet far inte strida mot detaljplanens bestimmelser, men
mindre avvikelser fir goras i den man som syftet med detaljplanen inte mot-
verkas. I beslutet framgar dven vilka fastigheter som ingér i anldggningen,
vilket utrymme som upplats for anldggningen, vilken eventuell ersattning
som upplatande fastighet ska erhélla, inom vilken tid utférandet av anlagg-
ningen ska ske samt vilket andelstal respektive deltagande fastighet har. An-
delstalet reglerar hur kostnaderna for utférande och drift av gemensamhets-
anldggningen ska fordelas mellan de fastigheter som deltar i den.

En samfallighetsforening kan bildas {for forvaltning av en eller flera gemen-
samhetsanldggningar. Samfillighetsforeningen har endast ritt att ansvara for
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underhall och drift av den eller de anldggningar som beskrivs i anliggnings-
beslutet. Det innebér att nya anldggningar inte far anlédggas eller dndras
inom det for gemensamhetsanldggningen uppldtna omradet utan att det gél-
lande anldggningsbeslutet for berdrd gemensamhetsanldggning omprovas.
En samfillighetsforening bildas av Lantmateriet och &r en juridisk person
och en demokratisk organisation med godkénda stadgar och styrs av lagen
om forvaltning av samfalligheter. Fattade beslut giller &ven om inte alla &r
overens. Besluten kan dverklagas till mark- och miljddomstolen.

Om det inte bildas en samfallighetsforening sker forvaltningen av gemen-
samhetsanldggningen genom s.k. deldgarforvaltning, vilket innebér att alla
deltagare i gemensamhetsanlédggningen maste vara overens om de beslut
som fattas. Deldgarforvaltning dr ldmpligt om det 4r f4 deldgande fastigheter
och kostnaderna for drift och underhall &r laga.

Befintlig gemensamhetsanldggning, Gustavsberg ga:2, kommer att ompro-
vas efter detaljplanen vunnit laga kraft. Genom omprovning kommer del av
vigen utgd fran gemensamhetsanldggningen och inga i allmén platsmark
med kommunalt huvudmannaskap.

Befintlig gemensamhetsanldaggning, Gustavsberg ga:91 (gronomrade), kom-
mer att omprdvas efter detaljplanen vunnit laga kraft. Den del av gemen-
samhetsanldggningen som ligger inom allménplatsmark kommer utga fran
gemensamhetsanldggningen.

Befintlig gemensamhetsanldggning, Gustavsberg ga:23, kommer att ompro-
vas efter detaljplanen vunnit laga kraft. Den del av gemensamhetsanldgg-
ningen som ligger inom allmén platsmark kommer utga fran gemensambhets-
anldggningen.

Ledningsritter

Inom detaljplaneomradet finns ledningsrétt for bl.a. VA-ledningar och elled-
ningar. Ledningsritterna kan behova omprovas vid detaljplanens genomfo-
rande.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detta kapitel beskriver vilka fastighetsrattsliga konsekvenser som detaljpla-
nen medfor for fastighetsdgare och marksamfilligheter. I forekommande fall
beskrivs dven intilliggande fastigheter som berors av planforslaget pé ett be-
tydande sitt.
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I Bilaga 1 redovisas de fastighetsrittsliga konsekvenserna som uppkommer
for fastigheter och marksamfalligheter inom planomrédet.

Gillande planer

En detaljplan géller till dess att den upphévs, dndras eller ersétts och de rét-
tigheter som uppkommit genom planen kan — om den inte upphédvs — goras
gillande. Enligt 4 kap. 39 § PBL, far en detaljplan inte dndras eller uppha-
vas fore genomforandetiden utgéng i det fall nagon berord fastighetségare
motsitter sig det. Undantaget dr dndring eller upphdvande som behdvs pé
grund av nya forhallanden av stor allméan vikt som inte har kunnat forutses
vid planlidggningen eller om kommunen vill infora bestimmelser om fastig-
hetsindelning.

Befintliga detaljplaner upphor att gilla inom aktuellt detaljplaneomrdde nar
den nya detaljplanen vinner laga kraft. Aktuellt detaljplaneforslag omfattar
delar av detaljplan f6r Mariaterassen (Dp 194) och det innebir att den delen
kommer att upphévas och ersittas med nu aktuell detaljplan. Genomforan-
detiden géllande detaljplan for Mariaterassen (Dp 194) har inte 16pt ut. Be-
domningen &r att detta inte kunde forutses nér detaljplanen for Mariaterras-
sen antogs och att atgdrderna anses vara nddvéndig pa grund av nya forhal-
landen av stor allmén vikt.

EKONOMISKA FRAGOR

Finansiering av planarbetet

Kommunen och Gustavsberg-Ingard forsamling har tréffat ett plankostnads-
avtal som reglerar hur planarbetet ska finansieras.

Virdeokning till foljd av planen
Detaljplanen innebdr att byggritter for lokaler tillskapas pa fastigheterna inom
planomréadet. Detta innebér saledes en vardedkning pé fastigheterna.

Ersittning

Ersittning for mark ska bestimmas vid lantméteriforrattning nér mark overfors till
annan fastighet och nir mark uppléts for exempelvis ledningar, vig eller annan
nyttighet. Ersdttningens storlek kan grunda sig pd 6verenskommelse mellan par-
terna eller bestimmas av lantmaiteriet i samband med lantméteriforréattningen.

Overenskommelse om fastighetsreglering eller utkast till kdpeavtal kommer att
uppréttas i samband med att exploateringsavtal och detaljplanen antas.
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Forrittningskostnader

De kostnader som uppkommer i samband med forréttning hos lantméteriet for at-
girder inom kvartersmark betalas av fastighetsiigarna till fastigheten Osby 1:5.
De kostnader som uppkommer i samband med forréttning hos lantmaéteriet for all-
maén platsmark ska bekostas av Varmdoé kommun. Detta regleras 1 de exploate-
ringsavtal som parterna tréaffar.

Anlaggande, drift och underhall

Allméin plats, kommunalt huvudmannaskap

Kostnaden for anldggande, drift och underhall av allmén plats med kommu-
nalt huvudmannaskap kan regleras i avtal, tas ut som erséttning for gatu-
kostnader frin fastighetségarna eller bekostas av kommunen.

Kvartersmark

Kostnaden for bygg- och anldggningsatgarder, drift och underhall bekostas av re-
spektive fastighetsdgare.

Vatten och spillvatten
Fastighetsdgarna bekostar anlidggande, drift och underhéll av vatten- och spillvat-
tenledningar inom kvartersmark.

Dagvatten
Inom kvartersmark bekostar fastighetsdgarna omhéndertagande av dagvatten fram
till forbindelsepunkt pa allmén platsmark.

Elforsorjning, teleniit, fibernit
Respektive fastighetsdgare bekostar eventuell anslutning till fiber, el- och telenit.

Avgifter

Bygglovavgift

Bygglovsavgiften betalas av den som ansdker om bygglov for att utnyttja
den byggritt som medges i detaljplanen. Byggnadsnamnden far ta ut avgif-
ter for beslut om lov m.m. enligt 12 kap. 8 § plan- och bygglagen. Grun-
derna for hur avgifterna ska berdknas ska anges 1 en taxa som beslutas av
kommunfullméktige. Den taxa som géller varje ar finns tillgdnglig p4 kom-
munens hemsida. Den taxa som avgiften baseras pé dr den géllande taxan
det ar da handldggning av bygglovsdrendet paborjas.
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VA-anliaggningsavgift

Kommunen tar ut en anldggningsavgift av respektive fastighetsdgare for
framdragning av servisledningar samt upprittande av forbindelsepunkt en-
ligt VA-taxan for Virmdo kommuns allménna vatten- och avloppsanliagg-
ning. Avgifter enligt denna taxa tas ut for att ticka de nodvéndiga kostna-
derna for Varmdo kommuns allménna vatten- och avloppsanldggning. Av-
gifter enligt denna taxa ska betalas av dgare till fastigheter inom anlédggning-
ens verksamhetsomrade.

Avgiftsskyldigheten intrdder ndr kommunen har uppréttat férbindelsepunk-
ter och informerat fastighetsdgaren om denna. Den vid varje tillfille gil-
lande taxan finns tillgidnglig pd kommunens webbplats.

Elforsorjning, teleniit, fibernit
Respektive fastighetsidgare bekostar eventuell anslutning till bredband, el-
och telenit.

Avgifter for miljotillsyn

Kommunen tar ut avgifter for anmélan och ansdkan enligt miljobalken samt
for strandskyddsdispens. Den vid varje tillfélle géllande taxa finns tillgéing-
lig pd kommunens webbplats.

TEKNISKA FRAGOR

For anslutning till elnét och telenit ska kontakt tas med respektive ansvarigt bolag,
se mer information under rubriken Ansvarsfordelning.

Vigarna i omradet ska ha en standard som sékerstéller att sopbilar, utryckningsfor-
don och fordon for snohantering och halkbekédmpning kan rora sig i omradet.

Ytterligare tekniska utredningar, utdver befintligt planeringsunderlag, som blir ak-
tuella 1 samband med genomforande av planen ar bland annat projektering av all-
min plats, miljotekniska markundersékningar och geoteknisk undersokning.

Dokumentation som ska inldmnas till kommunen tas upp 1 avtal, bygglovs-, anmé-
lans- och tillstindsprocesser.

Angaende vatten och spillvatten samt dagvatten - se mer information under rubrik
Ansvarsfordelning.
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Avfall

Avfallshanteringen inom omradet ska ske pa ett miljovanligt sitt med moj-
lighet till kéllsortering och anslutning till kommunens sophédmtning. Verk-
samhetsutovaren har sjilv ansvar for borttransport av verksamhetsavfallet,
d.v.s. det avfall som uppkommer som direkt f6ljd av den specifika verksam-
heten. Detta giller dven farligt avfall. Atervinningscentral finns i Brunn och
1 Hemmesta.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
MILJOKONSEKVENSER

Naturmiljo

Planforslaget innebdr ingen storre paverkan pa sarskilt skyddsvirda och
skyddsvérda trdd. De hogsta naturvirdena i stadsparken dr kopplade till
adellovtrad, framst ek, vilket skyddas med planbestimmelse. Bedomningen
ar att det ska ge en positiv effekt genom okat bevarande.

Den samlade beddmningen &r att planforslaget medfor positiv paverkan pa
naturvirden av hogt vérde, vilket innebdr att det blir positiva konsekven-
serna av planforslaget for den biologiska méngfalden och spridningsmojlig-
heter for eklevande arter.

Kulturmiljé och landskapsbild

Planforslaget bedoms medféra markbara positiva konsekvenser for omradets
kulturmiljovirden och landskapsbild. Flera av de karaktérsdrag och objekt
som utgor platsens kulturmiljd, och én idag dterspeglar omradets historiska
kontinuitet som Gustavsbergs samhéllscentrum, fir genom detaljplanen
skydd och/eller ett utdkat skydd. Detta medfor att de fortsatt kan mojliggdra
en historisk ldsbarhet av omradets bebyggda utveckling vilket bedoms vara
forstarkande for riksintressets uttryck och kulturmiljons karaktirsdrag. Of-
fentliga byggnader ér det riksintresseuttryck som finns representerat inom
planomrédet, och utgdrs huvudsakligen av byggnader som haft och/eller har
en stark offentlig karaktér och speglar kommunens centralort, maktcentra
och brukssamhéllets nav. Framst dr detta tydligt i det fore detta kommunal-
huset Runda huset och 1 hog grad kyrkan, men dven Kyrkettan samt bruks-
ortens forsta forskola Blomkulan. Planforslagets kollektivtrafiklosning vid
Runda huset riskerar dock att skapa en barridr. Kring kyrkan och pa park-
marken norr om Varmddgatan skyddas genom planforslaget trad, fraimst
ekar, genom planbestimmelse.

Ekbestandet dr av vikt att bevara di det vittnar om omrédets historiska till-
horighet under Farsta slott. En avgorande och markant fordndring for hela
planomridet med omgivning utgors av att Gustavsbergs allé forsvinner och
en sammanhéingande park kan skapas, denna atgird fortydligar den histo-
riska kontinuiteten for omradet som obebyggd mark och forstirker forstael-
sen av landskapets historiska lagpunkt dér sjon var beldgen fram till 1930—
40-talet. Planen mojliggor att det idag splittrade landskapsrummet ldks ihop
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och ett mer sammanhéngande gronomrade kan dterskapas vilket stérker plat-
sens utmdrkande karaktir av gront stadsrum. Att aterknyta till platsens ur-
sprungliga struktur som gront rum i brukssamhillets kirna 6kar forstielsen
for omradets unika riksintressanta varden avseende kulturmiljé och hoga
landskapsbildsvérden.

Utifran en samlad beddmning mot riksintresse for kulturmiljovarden, plan
och bygglagen och kulturminneslagen bedoms genomf6randet av planen
inte medfora risk for pataglig skada. Omradet bedoms vara av hogt varde
och paverkan bedoms bli mérkbart positiv.

Vatten och dversvamningsrisk

Vattenkvaliteten i recipienten bedoms ha hogt virde och samtidigt hog
kénslighet for fordndring eftersom miljokvalitetsnormen inte uppnés i nulé-
get. For rening och fordrdjning av dagvatten bedoms planforslaget leda till
markbara positiva konsekvenser. Stadsparken &r en naturlig lagpunkt, dér
dagvatten fran narliggande omraden i nuldget leds igenom, och ar darfor
lamplig for samlad rening av dagvatten. Rening i parken av dagvatten inne-
bér en positiv paverkan pé spridningen av fororeningar till Farstaviken och
Baggensfjéarden, trots att dammen inte bedoms ha kapacitet att rena allt dag-
vatten som &r planerat att ledas till den.

For att hantera skyfall och hoga floden foreslds att dven parken utformas s
att breddning kan ske inom den. I det avseendet innebér planforslaget en
O0kad mojlighet att hantera hoga floden till f6ljd av skyfall. Avseende 6ver-
svimning bedoms planforslaget innebira ofordndrade konsekvenser.

Buller

Planforslaget bedoms ha obetydlig paverkan pa bostidder i omgivningen. Om
inga dtgérder vidtas bedoms planforslaget medfora risk for smé negativa
konsekvenser avseende bullernivaer vid bade den befintliga och den plane-
rade forskolan. Riktvérden for ljudniva 6verskrids vid bada forskolorna. Vid
forskolan Blomkulan forsdmras bullersituationen nigot jamfort med nulé-
get. Forskolemiljon bedoms ha hog kéanslighet mot buller, medan péverkan
bedoms vara liten negativ jamfort med nuldget. For rekreationsomréadet
stadsparken bedoms konsekvenserna bli smé positiva avseende buller.

Farligt gods och risk
Planforslaget bedoms inte fordndra forutsdttningarna for att en olycka invol-
verande transporter av farligt gods ska intréffa, eller for konsekvenserna om
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en olycka intraffar bedoms olycksriskerna inte heller vara sé stora att atgér-
der kravs for att minska dem. Planforslaget bedoms innebéra obetydliga
konsekvenser avseende olycksrisk.

SOCIALA KONSEKVENSER

I och med ett genomforande av detaljplanen bidrar det till positiva sociala
effekter. Den nya stadsparken bidar till att det skapas en motesplats, dar
minniskor i olika aldrar och fran olika delar av kommunen kan métas. En
ny stadspark bidrar till 6kade vistelseytor och aktivitetsytor, vilket &r posi-
tivt ur ett hdlsoperspektiv.

Nytt busstorg och nya végar frimjar det kollektivtrafiken och framkomlig-
het for gang- cykel- och biltrafikanter. I och med ombyggnad bidrar det till
att det underléttas for de géende att rora sig fritt mellan parkomrédet, lek-
platsen och busstorget. Busstorget planeras att fa en god utformning som tar
hand om de oskyddade trafikanterna/resenirerna pé ett tydligt och trafiksa-
kert satt.

Barnkonsekvenser
Se avsnittet Sociala fragor.

FASTIGHETSKONSEKVENSER
Se Fastighetsrattsliga frdgor och konsekvenser ovan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
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BILAGA 1. FASTIGHETSKONSEKVENSTABELL

I tabell 1 redovisas de konsekvenser som uppkommer for fastigheter och marksamfalligheter inom planom-
radet. Konsekvenserna beskrivs 1 form av visentliga forandringar i markanvandning samt fastighetsréttsliga
konsekvenser. Tabellen foreslér de fastighetsriittsliga atgirder som behdvs for att genomfora planen. Atgir-
derna genomfors huvudsakligen genom forrittningar hos lantméteriet och déir gors den slutgiltiga bedom-
ningen. Foréndringar i fastighetsindelningen redovisas ytterligare i fastighetskonsekvenskartan i Bilaga 2.

Fastighet, ge- Markanvindning Fastighetsrittsligt Fastighetskonse-
mensamhetsan- kvenskarta
liggning (Omréden framgar i
bilaga 2 med farg
och siffra)
Gustavsberg 1:7 | Delar av fastigheten &r planlagd | Fastighetsindelning:

(SP9) som vattenomride idag.
Planldggs i planforslaget som
vattenomrade [W].

Ingen atgérd

Rittigheter:
Ingen atgérd.

Gemensamhetsanldggning:
Ingen atgird.

Gustavsberg
1:182

Delar av fastigheten &r planlagd
(DP96) som vattenomrade idag.
Planléggs i planforslaget som
vattenomrade [W] och strand-
promenad [TORG].

Fastighetsindelning:
Avstar mark till Gustavsberg 2:1
(Omrade nr 1).

Rittigheter:
Ingen atgérd.

Gemensambhetsanldggning:
Ingen atgérd.

Gustavsberg 2:1

Delar av fastigheten &r planlagd
(SP27/DP96) som park/plante-
ring, gata/torg och vattenomrade
idag. Planlédggs i planforslaget
som park [PARK], busstorg
[TORGH] och strandpromenad
[TORGz].

Fastighetsindelning:

Erhaller mark fran Gustavsberg
1:182 (Omrade nr 1), Osby 1:1 (Om-
radde nr 3, nr 4, nr 5 och nr 15), Gus-
tavsberg 2:6 (Omrade nr 2), Ostra
Ekedal 1:43 (Omréde nr 12 och nr
11), Ostra Ekedal 1:264 (Omrade nr
13), Osby 1:5 (Omrade nr 10) och
Osby 1:3 (omrade nr 14).

Rattigheter:

Befintlig ledningsrétt for vatten och
avloppsledning (0120-94/99.1) och
ledningsritt for gasledning (0120-
00/92.1) bor omprovas.

Gemensambhetsanldggning:
Ingen atgérd.
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Gustavsberg 2:2

Delar av fastigheten &r planlagd
(SP27) som allmént d&ndamal
idag. Planldggs i planforslaget
som busstorg [TORG;], huvud-
gata [GATA], centrumverksam-
het [C] och strandpromenad
[TORG].

Fastighetsindelning:
Ingen atgérd

Rattigheter:

Befintlig ledningsrétt for vatten och
avloppsledning (0120-94/99.1) och
ledningsrétt for gasledning (0120-
00/92.1) bor omprovas.

Gemensamhetsanldggning:
Ingér i Ga:2 och gemensamhetsan-
laggningen bor omprovas.

Gustavsberg 2:6

Delar av fastigheten &r planlagd
(DP194) som bostéder [B] idag.
Planlédggs i planforslaget som
huvudgata [GATA/].

Fastighetsindelning:
Avstar mark till Gustavsberg 2:1
(Omrade nr 2).

Rittigheter:

Avtalsservitut for kraftledning (0120-
08/504 47.1) och servitut for gingvig
(0120-09/69.1) och servitut for belys-
ning (0120-09/69.2) kan komma att
omprovas.

Gemensamhetsanldggning:
Fastigheten ingar i Ga:91 och gemen-
samhetsanldggningen bor omprovas.

Osby 1:1

Delar av fastigheten &r planlagd
(DP148) som bostéder, arbets-
platser, undervisningslokaler,
handel och parkeringsplatser
idag samt (SP4) gata/vdg och
park. Planldggs i planforslaget
med [C:KS;] kontor, samlings-
lokaler och 6ppen forskola samt
gata och [C,] Kyrka.

Fastighetsindelning:

Avstar mark till Gustavsberg 2:1
(Omrade nr 3, nr 4, nr 5 och nr 14),
avstar mark till Osby 1:5 (Omrade nr
6 och nr 7) och avstar mark till Osby
1:3 (Omrade nr 8).

Rittigheter:

Befintlig ledningsrétt for vatten och
avloppsledning (0120-94/99.1) och
ledningsrétt for vatten- och avlopps-
ledning (0120-11/160.1) bér ompro-
vas.

Gemensamhetsanldggning:
Ingér i Ga:2 och gemensamhetsan-
laggningen bor omprdvas.
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Osby 1:3 Delar av fastigheten 4r planlagd | Fastighetsindelning:
(SP4) som Allmént dndamal Erhéller mark fran Osby 1:1 (Omrade
[A]. Planldggs i planforslaget nr 8) och fran Ostra Ekedal 1:43
som Kyrka [C3]. (omrade nr 9). Avstar mark till Gus-
tavsberg 2:1 (Omréde nr 14).
Réttigheter:
Befintlig ledningsrétt for vatten och
avloppsledning (0120-94/99.1) bor
omprovas. Ny ledningsrétt for all-
ménnyttig ledningar kan upplatas
inom u-omréde.
Gemensamhetsanldggning:
Igen atgérd
Osby 1:5 Delar av fastigheten ar planlagd | Fastighetsindelning:
(DP148) som bostéder, arbets- Erhéller mark frin Osby 1:1 (Omrade
platser, undervisningslokaler, nr 6 och nr 7) och avstir mark till
handel och parkeringsplatser Gustavsberg 2:1 (Omréde nr 10).
idag. Planlédggs i planforslaget
med [CiKS;] kontor, samlings- | Réttigheter:
lokaler och 6ppen forskola samt | Ny ledningsritt for allminnyttiga
huvudgata [GATA]. ledningar kan upplétas inom u-om-
rade.
Gemensamhetsanldggning:
Igen atgird
Osby 1:74 Delar av fastigheten 4r planlagd | Fastighetsindelning:
(SP27) som kollektivtrafik [Ta], | Igen atgird
park/plantering, gata och all-
mant andamal [A]. Planlaggs i Rittigheter:
planforslaget som huvudgata Befintlig ledningsrétt for vatten- och
[GATA\] och busstorg avloppsledning (0120-11/160,1) kan
[TORG/]. behova att omprovas.
Gemensambhetsanldggning:
Igen atgird
Ostra Ekedal Delar av fastigheten ar planlagd | Fastighetsindelning:

1:43

(SP4) som gata och park idag.
Planlédggs i planforslaget som
huvudgata [GATA,] och park
[PARK].

Avstar mark till Gustavsberg 2:1
(Omréde nr 11 och nr 12).

Riéttigheter:

Befintlig ledningsrétt for vatten och
avloppsledning (0120-94/99.1) bor
omprovas.

Gemensamhetsanldggning:
Igen atgard
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Ostra Ekedal Fastigheten &r ej planlagd sedan
1:54 tidigare. Planldggs i planforsla-
get som forskola [Si].

Fastighetsindelning:
Ingen atgérd

Rattigheter:

Befintlig ledningsritt (0120-94/99.1)
for vattenledning sékras med ett u-
omrade och delar av ledningsrétten
kan behova att omprovas. Ny led-
ningsratt for allménna nyttiga led-
ningar kan upplétas inom u-omréde.

Gemensamhetsanldggning:
Ingen atgérd

Ostra Ekedal Delar av fastigheten &r planlagd
1:264 (DP148) som bostader [B] idag.
Planldggs i planforslaget som
huvudgata [GATA/].

Fastighetsindelning:
Avstar mark till Gustavsberg 2:1
(Omréade nr 13).

Rittigheter:
Ingen atgérd

Gemensamhetsanldggning:
Ingen atgérd

Gustavsberg Delar av fastigheten &r planlagd
1:178 (DP148) som med bostidder och
centrum [BC] idag. Planldggs i
planforslaget som huvudgata

Fastighetsindelning:
Avstar mark till Gustavsberg 2:1
(Omréde nr 17).

[GATA,]. Rittigheter:
Befintlig ledningsritt for vatten och
avloppsledning (0120-94/99.1) bor
omprovas.
Gemensambhetsanldggning:
Ingér i Ga:23 och gemensamhetsan-
laggningen bor omprovas.
Gustavsberg Befintlig gemensamhetsanldgg- | Omprovning av gemensamhetsan-
ga:2 ning med dndamal vig. laggning for dndring av omfattningen
och deltagande fastigheter.
Gustavsberg Befintlig gemensamhetsanldgg- | Omprovning av gemensamhetsan-
ga:91 ning med &ndamal natur. laggning for dndring av omfattning.
Gustavsberg Befintlig gemensamhetsanldgg- | Omprovning av gemensamhetsan-
ga:23 ning med &ndamal vig, parke- laggning for ndring av omfattning.

ring.
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