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Varmdo
kommun

Sammanfattning av planforslaget

Detaljplan f6r Hemmesta vattentorn 11:413 m.fl. dr framtagen for att sikerstilla
tillgang pa dricksvatten inom kommunen. Detaljplanen syftar till att prova
forutsittningarna for ett nytt vattentorn i kommunen placerad pa fastigheten
Hemmesta 11:413. Detaljplanen syftar dven till att sdkra att foreslagen
markanvindning ar lamplig, sett till platsens forutsittningar och dess kommande
omgivningspaverkan. I planarbetet har stor vikt lagts pa gestaltning av vattentornet.
Det finns ett politiskt uppdrag att kommunen ska involvera allméinheten 1
gestaltningsarbetet under tidigt skede. Fokus har inf6r samradsskedet legat pa
planforslagets flexibilitet med hiansyn till att vattentornets gestaltning kommer tas

fram genom arkitekttavling som ska 16pa parallellt med detaljplanearbetet.
Planprocessen

Planliggning med detaljplan syftar till att mark och vattenomraden anvinds till de
indamal omradet mest 4r limpat for. Lampligheten bedéms med hinsyn till
beskaffenhet, lige och behov, allminna och enskilda intressen. Nir kommunen tar
fram en detaljplan gors det enligt plan- och bygglagen (2010:900) med syftet att sakra
insyn for ber6rda, fa fram ett sa bra beslutsunderlag som maoijligt och att férankra

torslaget. Planen hanteras med utdkat forfarande enligt beskrivningen nedan.

Utokat férfarande
Kungorelse rs:un;?;:se Underrattelse Granskning S:E:::E:gs_ Antagande

Figur 1. Processen vid utékat forfarande (Boverket, 2022).
Arbetet befinner sig nu i samriadsskedet. Efter samradet ska kommunen ta stillning
till de inkomna synpunkterna och eventuella forslag till revideringar i en

samradsredogorelse.
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Inledning

I detta kapitel finns information om detaljplanens bakgrund, syfte och generella data om
planomrddets lige. Fldr ndmns dven vilka handlingar och underlag som dr relevanta och legat till

grund for detaljplanens framtagande.
Planhandlingar

e Detaljplanckarta med planbestimmelser
e Planbeskrivning
e Fastighetsforteckning

e Undersokning om betydande miljépaverkan
Planeringsunderlag
Utredningar:

e Planbeskedsansokan (Tyréns, 2021-06-11)
e PM om preliminir naturbedomning fér planomrade f6r Hemmesta
vattentorn pa Hemmesta 11:413 (2022-04-20)

e Naturvirdesinventering (Naturforetaget, 2022-12-21)

e Landskapsanalys (Funkia, 2023-03-06)

e Markteknisk undersékningsrapport (Afry, 2023-03-14)

e PM Berg- och geoteknik Hemmesta vattentorn planskede (Afry, 2023-
03-14)

e Dagvattenutredning (Geoveta, 2023—03-27)

e Teknisk programhandling (Amphi-tech, 2023—04—04)

e Trafikutredning (Iterio, 2023-04-24)

Bakgrund

For att forsérja Viarmdos vixande befolkning med stabil tillgang pa dricksvatten
behover befintligt vattentorn i Gustavsberg kompletteras med ett nytt vattentorn i
Hemmesta. Forslag till utveckling och val av lokalisering ar i enlighet med

kommunens uppdaterade 6versiktsplan som antogs i juni 2022.

For att bygga ett vattentorn pa den foreslagna platsen krivs det att en ny detaljplan
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tas fram som medger denna typ av anldggning och beskriver pa vilket sitt denna ska
utforas. Detta fOr att sikra att foreslagen markanvindning ér limplig, sett till platsens

forutsittningar och dess kommande omgivningspaverkan.

Tekniska nimnden beslutade 2020-12-09 § 91 att ge VA- och avfallsavdelningen i
uppdrag att ta fram underlag for en planbeskedsansékan, samt att ans6ka om
planbesked for ett nytt vattentorn i Hemmesta. VA-och avfallsavdelningen ansokte
om planbesked 2021-07-01 och beviljades positivt besked av kommunstyrelsens
planutskott 2021-10-12 § 33. Kommunstyrelsens planutskott godkinde start-PM for
detaljplanen 2022-06-07 §19. En protokollsanteckning lades till om att tidigt
involvera Virmddborna i gestaltningen av det nya vattentornet for att kunna skapa

ett nytt landmarke for Virmdo.
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Figur 2. Oversiktskarta 6ver planomrédets lokalisering. Planomrddet ér markerat med svart firg.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att préva forutsattningarna fOr ett nytt vattentorn 1

kommunen placerad pa fastigheten Hemmesta 11:413. Detaljplanen syftar dven till
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att sakra att foreslagen markanvindning dr lamplig, sett till platsens forutsittningar

och dess kommande omgivningspaverkan.

I planarbetet kommer stor vikt att liggas pa gestaltning av vattentornet. Det finns ett
politiskt uppdrag att kommunen ska involvera allmidnheten i gestaltningsarbetet
under tidigt skede. Detta genomférs frimst genom ett samarbete med Hemmesta

skola.

Vattentornets gestaltning kommer att tas fram genom en arkitekttivling som ska l6pa
parallellt med detaljplanearbetet. Malet ér att arkitekttdvlingen ska starta i anslutning

till detaljplanens samrad.

Utgangspunkt for vattentornets gestaltning ér att den medvetet ska férhalla sig till
landskapsbild och platsens karaktir, samtidigt som minsta mojliga ingrepp pa

naturvarden ska efterstravats.

Plandata

Lage och avgransning

Planomradet ér beldget cirka 550 meter frin Hemmesta centrum och alldeles intill
Hemmesta skolan, Kullsvedsskolan och Virmdovallen och belastar tva fastigheter,
Hemmesta 11:413 och 11:425. Planomradet grinsar i Oster till Storskogen pa
Hemmesta 10:316, i vister till ett villaomrade i Virmdovik (Appelblomsvigen) samt
bostider inom Hemmesta 11:438 som dgs av VirmdoéBostider AB. S6éder om
planomradet ligger Virmdovik 19:4 med Storskogen, dir Virmdoleden passerar

igenom. I norr angrinsar planomrédet till en fotbollsplan intill Hemmesta skola.

Areal och markagoférhallanden

Planomradet ér cirka 1,7 hektar stort och utgor cirka 7 % av fastigheten Hemmesta
11:413 som totalt ir cirka 21 hektar och dgs av Virmd6é kommun. Fastigheten
Hemmesta 11:425 ingar ocksa i1 planomradet. Totalt utgdr planomradet 0,9 % av
Hemmesta 11:425 som ocksa dgs av Virmdo kommun. Stora delar av planomradet

ligger i ett skogsomrade pa en hojd som riknas som en primir spridningskorridor av
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det regionala spridningssambandet for barrskog, Marken bestér frimst av tallhdllmark

med inslag av blockighet.

Figur 3. Orienteringskarta. Planomradet dr inringat med orange linje.

Tidigare stallningstaganden

I detta kapitel finns information om olika strategiska dokument, mellankommunala och regionala

intressen samt tidigare kommunala beslnt.

Planer

Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen 2050

Planomradet ligger i Hemmesta. Enligt regional utvecklingsplan for
Stockholmsomradet (RUES) utgér Hemmesta i egenskap av kommuncentrum ett

primart bebyggelseldge (se orange markering i figur 4).
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Figur 4. Hemmesta i férhdllande till regioncentra, orange markering. Ljusgréna omradet utgér utpekade
kilar. Pilar utgér svaga samband (RUFS, 2050).

Hemmesta angrinsar till en, i RUFS, utpekad gron kil — Nacka-Varmdokilen. De
grona kilarna utgor enligt RUFS en sammanhingande struktur av omraden med
virden for rekreation, natur- och kulturmiljoer. Kilarna bildar strak av gronska och
vatten 1 anslutning till bebyggelsestrukturen och ger god tillgang till titortsnira natur.
De grona kilarna utgér dirmed stommen i den grona infrastrukturen i niromradena

till huvudstaden.

Oversiktsplan

Virmdé kommuns 6versiktsplan 2022-2035 pekar ut Hemmesta som ett av
kommunens fem centrumomriden. Hemmesta centrum planeras bli en naturlig
traffpunkt pa Virmdolandet och utvecklas till ett levande och sammanhallande
centrum med en blandning av bostider, arbetsplatser, service, handel och offentlig
service. Tillgang till rent dricksvatten ar av stor vikt f6r kommunen och hela
regionens fortsatta utveckling, I kommunens 6versiktsplan anges bland annat att en
viktig utvecklingsprincip ér att sikra lingsiktig dricksvattenforsorjning och

miljokvalitetsnormer for vatten.

Detaljplanen foljer gillande 6versiktsplan och intentioner om att tillskapa en

lingsiktig dricksvattenforsorjning.
Nedan foljer citat ur oversiktsplanen som relaterar till platsen:
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e Svaga grona samband bor skyddas och forstirkas.

e Sirskild hinsyn tas till regionala spridningskorridorer for adellévskog och
barrskog,

e Sirskild hinsyn tas till virdefulla ek- och tallmiljber som utgér regionala
ansvarsmiljoer.

e Kommunens natur- och gréonomrade skéts med milsittning att stirka
gronstrukturens natur- och upplevelsevirden.

e Den grona infrastrukturen foérstirks genom att mindre gronomraden bland
bebyggelse kopplas thop med kringliggande storre gronomraden genom att
grona strak anliggs.

e Gronstrukturen stirks genom ett medvetet vixtval som frimjar omradens
ekosystemtjanster dven 1 ett forandrat klimat.

e Gronstrukturen stirks genom 6ppna dagvattenanliggningar som bidrar med
flera ekosystemtjinster.

e Infér exploatering av omraden som innehaller limpliga livsmiljéer for
skyddade arter maste det sikerstillas att uppritthallandet av gynnsamma
bevarandestatus inte paverkas negativt och att artens kontinuerliga ekologiska
funktion sakerstills. Det ska dven tas hansyn till kumulativa effekter. Hinsyn
krivs for rodlistade arter, och sirskild hiansyn krivs for hotade arter och dess

livsmiljGer.

Detaljplaner

Planomradet ér delvis detaljplanelagt (SP26, laga kraft 1982) som park eller
plantering. Del av planomradet ar dven planlagt inom detaljplan (133, ny sporthall
Virmdoévallen, laga kraft 2004) som idrott. Befintlig gang- och cykelvig ar 1 detaljplan
133 planlagd med [x] (Marken ska vara tillginglig for allmédn gang- och cykeltrafik)
och [z2] (Marken ska vara tillganglig f6r underhall av telefonimast och far ej spérras
av grindar eller dylikt). Befintliga planers genomférandetid inom planomradet har
gatt ut. Detaljplan 133, ny sporthall Virmdévallen och SP26 kommer att upphévas i

de delar som omfattas av aktuell detaljplan nir detaljplanen far laga kraft.
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Hemmest
Kolviksviken

Figur 5. Utbredning och avgrdnsning av gdllande detaljplaner. BlG skraffering visar ungefdérligt planomrdde.
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FORSLAG TILL STADSPLAN

HEMMESTAHOJDEN

Se dwen D 142

Figur 6. Utdrag fran befintlig stadsplan (sp 26, Hemmestahéjden Hemmesta 11:413 (Del av) m.fl.).
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PLANBESTAMMELSER

Figur 7. Utdrag frdn befintlig detaljplan (133, ny sporthall Vdrmdévallen).

Planprogram

Kommunala program och styrdokument

Utformningen av allmin plats utgar fran:

Dagvattenpolicy f6r Virmdoé kommun, 2012.
Gang- och cykelplan f6r Virmdé kommun, 2013.
Belysningsprogram Virmdé kommun, 2014.
Teknisk handbok, Virmdo kommun, 2021.

Arkitekturprogram f6r Virmdé kommuns centrumomraden, 2022.

Kommunala beslut

Ansékan om planbesked f6r att prova detaljplaneanliggning f6r Hemmesta

vattentorn pa Hemmesta 11:413 godkindes av kommunstyrelsens planutskott den 12

oktober 2021, § 7. Kommunstyrelsens planutskott godkinde start-PM f6r
detaljplanen 2022-06-07 §19. En protokollsanteckning lades till om att tidigt

involvera Virmdoborna i gestaltningen av det nya vattentornet for att kunna skapa

ett nytt landmarke f6r Virmdoé.
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Planforutsattningar enligt miljobalken

I detta kapitel finns information om detaljplanens forutsatiningar i relation till miljobalken. Hdar
ndmns riksintressen, hushdllningsbestammelser, miljokvalitetsnormer och olika skyddade miljoer

som exempelvis vattenskyddsomraden och strandskydd.

Riksintressen (3 kap)

Planomradet ber6rs inte av ndgot riksintresse enligt 3 kap. miljobalken.
Sarskilda hushallningsbestammelser (4 kap)

Planarbetet ber6rs inte av sirskilda hushallningsbestimmelser 4 kap. miljébalken

(1998:808).
Miljokvalitetsnormer (5 kap)

Enligt 2 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer (MKN)
tor luft- och vattenkvalitet samt omgivningsbuller iakttas vid planering och
planlaggning i enlighet med 5 kap. miljobalken. Dessa fragor behandlas under

styckena nedan.

Buller

Det finns en férordning till miljobalken med bestimmelser om riktvirden f6r
trafikbuller utomhus vid bostadsbyggnader (SES 2015:216). Enligt férordningen och
de dndringar som presenterades i forordningen 2017:359 bor buller frin spartrafik
och vigar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivéa vid en bostadsbyggnads fasad,
och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Samma virden giller for
bostadsbyggnader om hogst 35 kvadratmeter men ekvivalentnivan vid fasad ér istillet

65 dBA.

Foérordningen anger att om bullret vid en exponerad fasad 6verskrids bor en skyddad

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg e Postadress: Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg

08-570470 00 e varmdo.kommun@varmdo.se ® www.varmdo.se



Sida14 av 71

sida uppnas dir bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70
dBA maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska hilften av
bostadsrummen vindas mot den skyddade sidan. Aven hir giller hégst 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sidan ska
anordnas 1 anslutning till byggnaden. Maximalnivan vid uteplats bor inte 6verskridas
med mer 4n 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 —

22.00.

Det férekommer ingen bullerproblematik inom aktuellt planomrade. Detaljplanen
medger inte sidan verksamhet som medfér nagon betydande bullerstorning.
Trafikbuller och vibrationer riskerar att uppstda under genomférandeskedet, mojliga

atgirder ses Over i samband med att utbyggnadsskedet narmar sig.

Vattenkvalitet

Yt- och grundvatten (inklusive MKN)

Dagvatten frin planomradet ska inte medfora att recipientens status forsaimras eller
medverka till att gallande miljokvalitetsnormer (MKN) inte uppnas.
Vattenforekomster statusklassificeras inom ekologisk och kemisk status. Ingen
forsamring i statusen till en ldgre klass far ske, varken gillande den sammanvigda

statusen eller for var och en av de enskilda kvalitetsfaktorerna.

Planomradet ligger i avrinningsomradet f6r Grisslingen och Torsbyfjiarden. Bada har
mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Klassificeringen av
ckologisk status dr baserad pa miljokonsekvenstypen 6vergédning. God kemisk
status ska uppnas men tidsfrist vad giller tributyltennféroreningar samt mindre

stringa krav for bromerade difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverféroreningar.

Inget grundvatten har patriffats inom fastigheten. Inga grundvattenférekomster
férekommer inom eller i ndrheten av planomradet enligt VISS

(Vatteninformationssystem i Sverige).
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Utomhusluft

I luftkvalitetstorordning (2010:477) finns miljokvalitetsnormer for luft.

Miljokvalitetsnormerna ska foljas vid planliggning enligt plan- och bygglagen.

Enligt Stockholm och Uppsala lins luftvardsforbund riskerar inte
miljokvalitetsnormen (MKN) f6r luft att 6verskridas. Enligt luftféroreningskartorna
som beriknats fran 2015 drs utsldpp ligger mitningar/berikningar for

dygnsmedelvirde langt under gillande MKIN dygnsmedelvirde for kvavedioxid (60
ug/m?).

Utredning om betydande miljépaverkan, milj6konsekvens-

beskrivning (6 kap)

Enligt 6 kap. 11 § miljobalken ska kommunen géra en miljébedémning nir en
detaljplan upprittas om dess genomforande kan antas medfora betydande
miljopaverkan. En undersékning om betydande miljopaverkan ar underlag till
bedémningen om planens genomfdrande riskerar att medfora betydande
miljopaverkan. Om denna risk foreligger ska en miljokonsekvensbeskrivning
upprittas (4 kap. 34 § plan- och bygglagen). Betydande miljépaverkan innebir att

visentlig paverkan sker pa ett eller flera miljévirden.

En undersokning om betydande miljopaverkan har gjorts inom planarbetet och
detaljplanen antas inte medfora betydande miljopaverkan i detta skede. Detta
motiveras av att de fordndringar som planen medger infor samrad inte ar av sadan
omfattning att planens genomfoérande kan antas medféra betydande miljopaverkan
som avses 1 4 kap 34 § plan- och bygglagen respektive 6 kap 11 § miljobalken. Dirfor
anses inte en strategisk miljobedéomning inklusive miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) nédvindiga att upprittas infér samrad. Infér granskning kommer placering
for vattentorn och tillfartsvig att preciseras vilket kan komma att dndra
forutsittningarna. Undersokningen om betydande miljopaverkan kommer

uppdateras infér granskning,
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Skyddade omraden (7 kap)

Ingen skyddad natur finns i planomradet eller i anslutning till det. Storre delen av
planomradet dr dock utpekat som ekologiskt sarskilt kinsligt omrade, ESKO. Sadana
omraden ska enligt Miljobalken 3 kap. 3 § sa lingt som mojligt skyddas mot atgarder

som kan skada naturmiljén.

Vattenskyddsomrade

Vattenskyddsomradet Angsvik finns cirka 4,7 km norr om aktuellt planomrade.
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Forutsattningar

I detta kapitel finns information om detaljplanens forutsatiningar i relation till den befintliga

miljon. Har redovisas allt som dr relevant for att beskriva hur planomradet ser ut idag.

Landskapsbild och bebyggelse

Pagaende markanvandning

Planomradet édr idag obebyggt och den tilltinkta placeringen av vattentornet ar
beligen pa en héjd omgiven av blockrik barrskog. Inom omradet finns idag en
fastighet med en befintlig telemast pa den hogsta punkten. Masten ar 60 meter hog
och kan betraktas som ett landmirke som syns savil pa nira haill som pa avstand.
Nirmast masten dr rummet Oppet, vegetationen lag och den stora andelen berg i
dagen skapar dess 6ppna karaktir. Befintlig gang- och cykelvig gir genom naturmark

frin Hemmesta skolan och vidare vister om den grusade fotbollsplanen innan den

nar befintlig servicevag,

Figur 8. Foto pd vy mot Gst. Befintlig telemast (Foto: Vdrmdé kommun, 2022).
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Landskap

Virmdo tillhor det sa kallade sprickdalslandskapet, som kidnnetecknas av omvixlande
bergsryggar och dalgangar. Karaktiristiskt for landskapstypen dr mager
hillmarkstallskog uppe pa hojderna, skogsklidda eller kala bergsluttningar, Sppna
dalgingar, sjoar och fjirdar. Ibland férekommer ocksé ekskog. Sprickdalslandskapet
ar tydligt avldsbart pa platsen med dalgangen som stricker sig sydost om

utvecklingsomradet samt de omgivande skogbeklidda héjderna.

Planomradet anvinds bland annat av motionirer, hundrastare, barn-och ungdomar.
Stigar, eldplats, kojbyggen, nedskripning och klotter pa byggnader ar tecken pa
minsklig aktivitet vid omradet kring masten och indikerar att det 4r en motesplats
och vistelseyta. Hemmesta skolan anvinder skogsomradet f6r orientering,
Planomradet angrinsar norrut till en grusad fotbollsplan, pa den grusade planen
finns dven beachhandbollsplaner. S6der om planomridet finns en 6ppen grisyta som

anvands for fotboll och andra aktiviteter.

I det omgivande skogsomradet finns ett motionsspar for 16pning pa sommaren och
skidspar under vintertid, i man av natursné. Runtom planomradet och
idrottsplanerna finns flera anlagda giang- och cykelvigar som knyter samman
bostadsomradena med olika mélpunkter. Fran Hemmesta centrum nas idrottsplatsen
via en asfalterad vig genom skogen. Utover dessa finns dven manga upptrampade
stigar som kopplar ihop anlagda strak, malpunkter och bostadsomraden. Masten nas
fran fotbollsplanen via en brant, igenvuxen driftvig som ligger inbaddad i
landskapet. Frin det Oppna rummet kring masten l6per flera stigar under en
kraftledning genom partier med tall till blandskog och vidare ner till motionsstriket.
De upptrampade stigarna intill kraftledningen vittnar om att skogsomradet anvinds

flitigt, framfor allt av hundidgare och barn i omradet.
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Teckenférklaring
¥ utredningsomride skyfall
Bebyggelse tat.

En variation av flerbostadshus, parhus, radhus och smahus.
1 dessa omriden finns dven viss samhallsservice s& som skola och férskola.

Halvtat bebyggelse i form av smahus (rad-, par- samt enbostadshus).

Har finns Gven viss ssmhallsservice s3 som skola, forskola samt naturomriden.
Pagiende detaljplaner, positiva

planbesked, omriden som foreslés

ges ny anvandning.

Handels- och arbetsplatsomride

Industri- och verksamhetsomride

Natur och rekreation centrumomriden

Figur 9. lllustration fran éversiktsplan som visar platsens framtida markanvdndning. Platsen fér det nya

vattentornet dr markerat med réd punkt (Vdrmdé kommun, 2022).

Befintlig bebyggelse

Vister om planomradet angrinsar ett bostadsomrade med villor och ligre

flerfamiljshus som dgs av VirmdéBostider AB. I 6vrigt utgors naromradet av

flertalet bostadsomraden. Norr om planomradet finns idrottsomradet Varmdoévallen

med tillh6rande kansli och gymnastiksal samt skolor.

Pa tilltankt plats for det nya vattentornet star idag en befintlig telemast med

tillhérande teknikbodar som 4dgs av Virmdé kommun. Avtal finns sedan tidigare

skrivet om att masten far st pa befintlig plats fram till dess att markatkomst beh6vs

for uppforande av nytt vattentorn.

Kulturmiljo

Inom detaljplaneomradet finns ingen bebyggelse med kulturhistoriska virden.

Arkeologi, fornlamningar

Alla fornlimningar dr skyddade enligt kulturmiljélagen (1988:950) och far inte

skadas. Om fornlimningar patriffas i samband med markarbete ska arbetet, i

enlighet med 2 kap. 10 § kulturmilj6lagen, omedelbart avbrytas och linsstyrelsen

underrittas. Inga kinda fornlimningar har patriffats inom planomradet.
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Gator och trafik

Platsen for det planerade vattentornet angors fran rondell pa Skirgardsvigen via
Motionsvigen och befintlig asfalterad gang- och cykelvig fram till fotbollsplanen och
slutligen via vag i terraingen som angor platsen dir befintlig mast str.
Skirgardsvigen ir statlig vig och Motionsvigen dr kommunal vig liksom gang- och
cykelvigen. Gang- och cykelvigen leder f6rbi en grusad fotbollsplan strax norr om
ungefirligt planomrade. Den grusade fotbollsplanen anvands dels for olika
idrottsaktiviteter, dels vid storre idrottsevenemang som parkering for besckare. Fran
ging- och cykelvigen finns en vig i terraingen inom planomradets norra del upp till
den idag befintliga telemasten. Det finns dven en mindre grusvig som ansluter fran
Motionsvagen invid Virmdovallen och som leder direkt upp till den grusade

fotbollsplanen.

En trafikutredning har tagits fram inom planarbetet som underlag i detaljplanearbetet
(Iterio, 2023). Utredningen syftar till att klarligga forutsittningar och begrinsningar

for trafik-, transporter och vigar kopplat till planomradet och framtida uppférande

av vattentornet.

— Statlig
= Kommunal

—— Enskild

+— Statlig, awikande underhalisansvar

<— Kommunal, awikande underhallsansvar
*— Enskild, awikande underhallsansvar

Figur 10. Vidghdllare i omrdadet (NVDB, 2023).
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Trafik

Skargardsvigen utgér omradets huvudgata och ar en statlig vig, Resterande gator
inom omradet utgor lokalgator eller angdringsgator till bostider och annan
bebyggelse och en stérre del av dem ir enskilda vigar. Ovrig motorfordonstrafik,
utom boende i omradet med tillstind, tilldts inte kéra pa nagra av dessa
angoringsgator. Motionsvigen lokaliserad norr om planomradet dr en kommunal
gata. Den passerar flera skolbyggnader samt Virmdovallens idrottsomrade samt
tillh6rande parkeringar. Gatan har en lokal avsmalning mitt pa strickan. Till £6ljd av
manga malpunkter som finns utmed gatan vistas manga personer hir savil dagtid
som kvills- och helgtid. En trafikmitning gjordes 1 april 2019. Den visade att
vardagsdygnstrafiken dr 2143 fordon och helgdygnstrafiken dr 931 fordon (bade
riktningar). Maxtimmen vid vardagar infaller vid 08.00 pa morgonen och pa
eftermiddagen vid 17:00. Andelen tung trafik dr 3% och trafikerar vigen frimst
mellan 08:00-09:00 och 15:00-17:00 (Trafikia, 2019). Mitningen gjordes pa
Motionsvagen, strax Oster om korsningen vid Kullsvedsvigen. Andel mopeder var

inte inraknade.

Motionsvagen har en generell korbanebredd pa 6,5 meter dir gatan ar dubbelriktad
samt 4 meter vid avsmalning, Ovriga lokalgator i omradet har en kérbanebredd pa

cirka 5,8 meter. Grusvigen upp till grusplanen ér endast 2,5 meter bred.

For nirvarande nas planomradet fran Skargardsvigens cirkulationsplats vidare
genom Motionsvigen som leder f6rbi befintliga skol- och idrottsbyggnader (se Figur
12). Det finns ingen direkt forbindelse f6r motorfordonstrafik till planomradet.
Istallet ang6rs planomradet frin Motionsvigen genom en anslutande asfalterad och
upplyst gang- och cykelvig som passerar fotbollsplanen norr om planomradet och
sedan via befintlig vig i terring som gar till befintlig mast. Alternativ anslutning gar
genom en mindre brant grusvig som gar direkt frain Motionsvigen upp till

fotbollsplanen och som sedan ansluter till planomradet.
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Figur 11. Vy ésterut mot parkering och idrottsanldggning fran Motionsvdgen. Till hoger ansluter
Kullsvedsvégen.
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------- Planomrade . Bilparkering
s Huvudgata ) Personalparkering
s Lokalgata @) Platsforaviamning/hamtning
----- Angoringsgata, allman trafik forbjuden e Angoringsplats for skolbuss
Grusvig
Gang- och cykelviag

s G&ng- och cykelbana
=== Grusbelagd gang- och cykelvig

Figur 12. Illustration fran trafikutredning, (Iterio, 2023).

Angoring till skolor och idrottsanlaggning

Béde skolor med tillhérande byggnader och idrottsanliggning angors via
Motionsvigen. Foraldrar himtar och limnar barn till skola och idrott pa
parkeringsytan nirmast Skirgardsvigen, pa yta invid skolbyggnaderna dir fordon
tillats viinda, eller pa yta invid idrottsplanerna, bredvid befintlig parkering. Aven
leveranser och sophimtning till och fran de olika skolbyggnaderna sker via
Motionsvigen. Endast lings de ang6ringsgator dir allmin trafik ar forbjuden r6r sig
gang- och cykeltrafikanterna pa samma yta som fordon kor. I Gvrigt dr gang- och
cykelbanor separerade fran 6vriga trafikslag. Vid parkeringsytan nirmast

Skirgardsvigen finns angoringsplatser markerade i gatan for skolbuss att stanna.
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Parkering

Lings Motionsvigen finns tva parkeringsytor beligna. Den ena, lokaliserad nirmast
Skirgardsvigen, utgdr parkering for besokare till skolor och idrottsanldggningen.
Den andra, lokaliserad nidrmast idrottsplanerna, utgor personalparkering mellan
07:00-16:00, dir tillstind erfordras, och dr bescksparkering Gvrig tid. Den grusade
fotbollsplanen, beligen norr om planomradet fungerar dven som parkering vid storre

idrottsevenemang pa Viarmddévallen.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvignatet i omradet bestar fraimst av separata gang- och cykelvigar
genom och mellan olika malpunkter. Lings Motionsvigen, fran korsningen med
Skirgardsvigen och fram till idrottsplanerna, finns gang- och cykelbanor lings ena
eller bada sidor om gatan. Gang- och cykelvigarna har en generell bredd pa cirka 2,3
meter. De friliggande gang och cykelvigarna i omradet har en varierande bredd pa

cirka 2,5-2,8 meter och cirka 2,0 meter dir de 4r som smalast.

De separata gang- och cykelvigarna mellan planomradets niromrade och de
kringliggande bostadsomradena utgor viktiga skolvigar dar bland annat manga
skolbarn och ungdomar som utévar idrottsaktiviteter i omradet r6r sig. Gangstraket
fran skolomradet upp till Hemmesta centrum nyttjas oftast av édldre skolelever i

hogstadiet under dagtid.

Kollektivtrafik

Planomradet trafikeras inte av nagon kollektivtrafik. Ndarmaste busshallplats ar
héllplats Kolvik, belidgen cirka 500 meter nordvist om planomridet. Hallplatsen

trafikeras av linje 435, 436, 436, 438, 439, 440, 461, 462, 463, 474 och 492.
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Trafiksdkerhet utifran barnperspektiv

Planomradet kan nas fran personalparkeringen norr om omradet via en bredare
asfalterad ging- och cykelvig som ligger intill den grusade idrottsplanen. Det kan
ocksa nas via en mindre grusbelagd giang- och cykelstig som leder till den grusade
idrottsplanen. Den grusbelagda gang- och cykelstigen saknar belysning, vilket kan
upplevas som otryggt. Den grusade idrottsplanen anvinds dven som parkeringsyta
vid sirskilda evenemang. Soderifrin kan omradet nas via den asfalterade giang- och
cykelvigen, som bland annat passerar en forskola och hundrastgard, samt via stigar

inne i Storskogen.

I anslutning till planomradet lings Motionsvagen ligger Hemmestaskolan (med 750
elever i arskurs F-9), Labyrintens forskola (3—5 avdelningar), Kullsvedsskolan
(grundsirskola), idrottshall, idrottsplatser samt bibliotek. Elever 1 arskurs 6-9 och
bibliotek finns i skolbyggnaderna nirmast planomradet. Elever i arskurs F-5 finns i
skolbyggnaderna norr om Motionsvigen mot naturomradet. Utbver
skolbyggnaderna ir idrottsplatserna och idrottshallen viktiga malpunkter for barn,

bade under och efter skoltid.

Gronomradet Storskogen, intill planomradet, anvinds idag for rekreation och idrott
(bade sommar- och vintertid). Planomradet ar avskilt fran skolverksamheten foér
yngre elever. Det kan antas att de yngsta eleverna inte promenerar dit pa egen hand,
men diremot tillsammans med lirare och pedagoger. Aldre barn som ror sig mer fritt
kan utan problem ta sig till planomridet. Den mast som finns pé platsen idag har
blivit utsatt f6r skadegorelse, 1 form av klotter, och vid platsbesoket lig godispapper

pa marken.
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Natur och djurliv

Inom detaljplaneomridet finns héga naturvirden liksom skyddsvirda samt sarskilt
skyddsvirda trid och hotade arter. I samband med planliggningen har en
naturvardesinventering enligt svensk standard (SS 199000:2014) och en
tridinmitning gjorts 1 omradet (Naturféretaget 2022). Det foregicks av en preliminir
naturbedémning gjord av kommunekolog. Notera att ny information kan tillkomma

efter samradet da fagelinventering pagiar under samradsskedet.

Regionala varden

Planomradet ligger i anslutning till gron kil och svagt gront samband enligt RUFS
2050, se under Tzdigare stillningstaganden - Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen
2050. Stora delar av planomradet ligger 1 ett tallskogsomrade pa en hillmark som
riknas som en regionalt viktig spridningskorridor f6r barrskog. Gammal tallskog har
1 Sverige ett av sina starkare fasten i delar av Stockholms lin, Virmdoé har sdrskilt
héga virden da kommunen har varit mindre paverkad av skogsbruk 4n méanga andra

delar av landet dir naturskogar nu saknas i stor utstrickning,

Kommunal gronstruktur och habitatnatverk

Virmdoé kommun har gjort kommunovergripande kartanalyser pa biologisk mangfald
och ekologiskt kinsliga omraden (ESKO) (Ekologigruppen AB 2021). Det har visat
pa att planomradet dr ett ESKO samt ingar 1 ett virdeomrade for biologisk mangfald
med hoga virden. Analyser har aven gjorts for skyddade och rédlistade arter eller
artgrupper som ir representativa for kommunens naturvirden. Analyserna visar att
det pa platsen finns limpliga livsmiljéer och spridningsmiljoer for spillkraka,
nattskirra, mindre hackspett, grongoéling, hasselsnok, groddjur, och rédlistade
pollinerande insekter. Fér groddjur finns endast kanten av en spridningskorridor och
inga virden for groddjur bedoms finnas enligt platsbesok. Pollinatérer har ocksa
begrinsad nytta av omradet men vissa virden som silg forekommer. For 6vriga arter

har férekomst av livsmiljéer bekriftats pa platsbesék under planarbetet.
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Naturmiljo

Planomradet bestar frimst av en héjd
med gammal hillmarksskog med ling
kontinuitet. I vist vid gang- och
cykelvigen finns dven en 16vrik
blandskog med ett lite sankare parti.
Norr om planomradet finns en ndgot
yngre hallmarksskog som vid gang- och
cykelvigen omfattas av planomradet.
Inom omradet identifierades tre

naturvirdesobjekt vid

naturvirdesinventeringen (Figur 14).

Figur 13. Gammal déd tall och bredvid liggande
déd ved. Bdada formerna av déd ved behévs och
olika nedbrytningsfaser likasa for att ge plats at
olika arter som dr beroende av det substrat
veden utgér. Soliga Ildgen dr bra fér mdnga

flera virdefulla biotopkvaliteter som hotade arter. En dd tall kan std

Den gamla hillmarksskogen bedéms ha

hogt naturvirde (klass 2). Dar finns

gamla trid och god tillgang pa dod ved (Figur 13), och platsen utgor aven en
potentiell livsmiljé for hasselsnok. Den nagot yngre hillmarksskogen bedéms ha
patagligt naturvirde (klass 3), frimst pa grund av flera édldre tallar med pansarbark.
Den 16vrika blandskogen bedéms ha visst naturvirde (klass 4), frimst knutet till den
goda tillgangen pa asp och silg. Samtliga omraden anvinds for rekreation och

hillmarkernas markskikt dr paverkade av slitage.

I hallmarksskogen inom planomradet finns manga virdefulla biotopkvalitéer. Bland
annat gamla trid, gott om dod ved, 6ppna hallar och kantzoner med 16vtrid som asp
och bjork. Omradet ar relativt 6ppet och manga trid och markytor ar solbelysta. I
slanterna kring héllmarksskogen finns en del stenblock och ytor med mycket ljung;
Uppe pa hojden finns en lingre tridkontinuitet in omkringliggande skogsomrade

som dr mer laglant.
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Skogsomradet i norr grinsar mot skolan och ser ut att anvindas flitigt av skolelever

pa raster eller idrottslektioner. Omradet dr dven belastat av friluftsliv med stigar och

gdngvagar.

o Figur 14. Karta 6ver naturvdrdesobjekt inmdtta i
naturvdrdesinventering enligt svensk standard (SS
199000:2014). Rott dr hégt naturvdrde, orange
pdtagligt och gult visst naturvirde. Utredningen har
gjorts av Naturféretaget 2022.

Teckenforklaring
20 Inventeringsgrans
Naturvirdesklass
I Hogt (klass 2)
Patagligt (klass 3)
Visst (klass 4)

Tradinmatning

I samband med planliggningen f6r Hemmesta

vattentorn har trid som ar skyddsvirda (klass 2) och Vad &r ett sérskilt skyddsvart trid?

= trad som har mycket hog betydelse for
biologisk mangfald. Enligt Naturvardsverkets
definition raknas foljande trad in i kategorin:

sarskilt skyddsvirda (klass 1) mitts in (Naturféretaget
2022). Traden har stor betydelse f6r bade biologisk

. Jattetrad - Levande eller doda trad som

mangfald och omradets karaktir. Ett mycket stort antal ar grovre an en meter i diameter.
. .. . T Mycket gamla trad - Levande eller dod
arter 4r helt beroende av gamla trdd som livsmilj6é och ngm, taﬁ;, ek och bok aldre &n 200 &r.

Ovriga tradslag aldre 4n 140 ar.

foda.

Grova haltrad - Levande eller doda trad
med utvecklade haligheter som ar

. . . .. . rovre &n 40 cm i diameter.
Ytterligare virdefulla trad (klass 3) férekommer 1 d

Negativ paverkan pa sarskilt skyddsvarda trad

omridet men har inte matts in enskilt dd det ar ett stort och deras rétter beh6ver samradas enligt 12
kapitel 6 § Miljobalken med Lansstyrelsen.

antal. Trdd har mitts in i planomradet samt lings stig

och gang- och cykelvig norrut mot skolomradet.
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Atta sirskilt skyddsvirda trid mittes in (se exempel i Figur 15). Samtliga var gamla
tallar och de rédlistade arterna reliktbock och tallticka fanns pa en del av triden. Ett
av triden var dott och staende doda tallar ar mycket viktiga for biologisk méangfald
och kan sta kvar i hundratals ar. Ytterligare 75 skyddsvirda trid mattes in. Merparten

var tallar men det fanns dven en gran och sex aspar. Inmitta trad syns i Figur 15.

Om sirskilt skyddsvirda trid, inklusive rotterna, riskerar avverkning eller annan
negativ paverkan behovs samrad med lansstyrelsen enligt 12 kap. 6 § miljobalken.

Det giller oavsett planbestimmelserna.

Figur 15. Karta 6ver skyddsvirda och sdrskilt
skyddsvdrda trdd som mdtts in i planomrddet for
Hemmesta vattentorn. Trddinmdétning har skett
inom streckade linjen samt i en tio meters
buffertzon fran de ljust lila streckade linjerna som
visar en stig och en gdng- och cykelvdg. Klargréna
fyrkanter markerar sérskilt skyddsvdrda trdd och
morkgréna cirklar markerar skyddsvdrda trdd.
Utéver trad har dven ldmplig livsmiljé foér den
| skyddade arten hasselsnok pekats ut. Utredningen
har gjorts av Naturféretaget 2022.

Teckenforklaring

® S ilt skyddswviirda trisd
@ Skyddsvarda trad
3 Naturvardesobjekt
20 Inventeringsorans
20 Potentiell ivsmiljo for hasselsnok
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Naturvardsarter

Under inventeringen hittades flera naturvérdsarter (tabell 1, Figur 18). Huvuddelen av de
naturvardsintressanta artfynden gjordes i den éldre tallskogen uppe pa hojden. Dir
patraffades bland annat tallticka (Figur D) och spar av reliktbock som indikerar lang
skoglig kontinuitet och en miljé med gamla och grova trid. Nagra fynd av signalarten
blimossa gjordes i hillmarksskogens nordliga sluttning. Arten indikerar gammal skog, Aven

barkticka och bjérksplitborre hittades och arterna signalerar om skogliga virden.

Pa Artportalen finns ett fynd av den rodlistade
spillkrdkan frin det nirliggande bostadsomradet.
Fyndet gjordes sommaren 2017 och giller en
forbiflygande individ. Kommunekologen har hittat
fodosoksspér av arten i planomradet. Spillkrakan
(Figur 17) behover stora ssmmanhangandes
skogar och dr frimst knuten till gamla trid av
arterna tall och asp. Arten har starkt juridiskt
skydd da den dr upptagen pa bilaga 1 till EU:s
tageldirektiv. Prelimindrt fynd fran

tagelinventeringen visar pa revirhdvdande par av

Figur 16. Flera exemplar av den rédlistade  den rddlistade
svampen tallticka hittades i planomradet.

Svampen vixer enbart pé mycket gammal mindre hackspetten Naturvardsart ar en samlingsterm for arter som ar
tall. Tallen pd bilden véxer i planomrddet

och bedéms vara minst 200 &r gammal och  Strax nordost om
réknas som ett sdrskilt skyddsvdrt trdd.

Naturvardsarter

viktiga att skydda genom att de ar hotade eller

skyddade i lag, eller da dess férekomster visar pa
planomrﬁdet, vid vardefulla naturomraden. Som naturvardsart

' 5 ~ aknas framst:
motionsvigen. Kommunekologen noterade sjungande raknas framst

T .1 .1 q . L Arter klassade som typiska for de naturtyper
grongoling (tidigare rodlistad, nu stabil pa en ligre niva) som ing&r i EU:s Natura 2000-nétverk

. R o Signalarter vars forekomst enligt Skogsstyrelsen
vid skolan och busshallplatsen mars 2023. Bada arterna Sig’nmerar att naturmiljn de ity S%g itér

vardefull

Arter som ar upptagna och skyddade i EU:s

v . 0 1 - . fageldirektiv eller art- och habitatdirektiv.
16vtrad. Arterna dr inte upptagna pa bilaga 1 till EU:s Arter listade pa fageldirektivets bilaga 1 &r

sarskilt starkt skyddade som exempel.
Fridlysta arter enligt artskyddsférordningen

Rodlistade arter, det vill saga arter som av
Sveriges Lantbruksuniversitet beddms ha en risk

har relativt stora revir men ar framst beroende av

fageldirektiv men har gynnats i domar under 2021-2023.

Boplatser f6r rovfaglar, spillkraka och eventuellt andra att db ut nationellt. Rédlistade arter klassas |
R . olika kategorier baserat pa hur stort hotet ar.
naturvardsarter inventerades under Framst kan namnas kategorierna NT = nara
) ) ) hotad, VU = sérbar, EN = starkt hotad och CR
naturvirdesinventeringen inom en buffertzon pa 200 = akut hotad. Det finns &ven en global rodlista

som tas fram av IUCN.

meter fran plangrinsen, inga fynd som pavisar
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férekomst noterades. Kommunekologen har dock hittat ett flertal bohal nira
planomradet och faglar inventeras nirmare under var och férsommar 2023. Spar av
fédosok av rovfigel hittades 2022 av kommunekologen da en slaktplats hittades,
bytet var troligen fiskmas. I naturvirdesinventeringen bedéms det inventerade
omrédet inte direkt vara ett typiskt fédosoksomrade for rovfaglar. Det bedoms inte
heller vara ett typiskt habitat for fladdermdss. Manga arter av bade fladdermdss och
faglar flyger i de flesta skogshabitat sa dirfor kan de flyga f6rbi dven i planomradet

men revir och boplatser bedéms saknas 1 omradet.

Da habitatnitverksanalyser pekat pa livsmiljo
for hasselsnok och tidiga platsbesok stirkte
misstanken gjordes ett tilligg till
naturvirdesinventeringen for att laimpliga
livsmiljoer skulle pekas ut. Livsmiljén som
pekats ut syns i Figur 18. Individer har inte

eftersokts da det anses ricka att skydda de

viktigaste miljéerna da livsmiljon inte ingar 1
ett ndatverk och risken att stora ett bebott revir
ar mycket ldg. Hasselsnok trivs i

solexponerade miljoer som 16vskogsbryn,

a A

Figur 17. Bild pad spillkréka som tittar ut ur ett l]unghedar och hagmarker samt tallhdllmark

bohdl i en grov asp (bilden dr inte tagen i
planomrddet).

med ljung, Den hiller sig gémd till och med
nir den solar och ar mycket svar att uppticka
dven av vana inventerare vilket ocksa gor att inventeringar dr osikra att forlita sig pa.
Exploatering och sirskilt springning dr olampligt 1 hasselsnokomradet och kan om
individer skulle férekomma utlosa férbud enligt artskyddsférordningen om
skyddsatgirder inte vidtas. Hasselsnoken dr starkt skyddad och ar upptagen pa bilaga
4 till EU:s habitatdirektiv.
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Figur 18.Naturvadrdsarter som har hittats inom planomrddet
fér Hemmesta vattentorn. Ut6ver dessa arter har sedermera
den rédlistade vedskivlaven hittats. Spar av spillkréka finns
pG hdllmarken. Det bl omrddet dr sdrskilt Idmpligt som
livsmiljé for hasselsnok som dr en starkt skyddad art. Svarta
plustecken visar pa fynd av naturvdrdsarter. Tréd redovisas
i separat figur. Utredningarna har gjorts av Naturféretaget
2022.

[lallticka

Tabell 1. Naturvdrdsarter som patrdffades i omrddet vid naturvdrdesinventeringen (Naturféretaget
2022). Tabellen listar rédlistade arter enligt rédlistan 2020 (NT = néra hotad), signalarter vilket dr arter
utpekade som signalarter for vdrdefull skog enligt Skogsstyrelsen (SKS) eller dngs- och
skyddade arter vilket dr arter som dr skyddade enligt

betesmarksinventeringen (AoB),

artskyddsférordningen och slutligen typiska arter vilket ér arter som dr indikatorer pG en Natura 2000-
naturtyps bevarandestatus.

S

[ L ) [+

=1 = = o

I =S8 =2
Artnamn = g 2 % | Kommentar

= = = (=%

e} = -

& wn| »n =
Svampar
Barkticka X X | Signalart SKS, typisk art for 9010 och 9030
Tallticka NT X | Typisk art for 9010 och 9060
Ryggradslisa
djur
Bjorksplintborre X Signalart SKS
Reliktbock NT X | Typisk art f6r 9010 och 9060
Mossor
Blimossa X X | Signalart SKS, typisk art for 9010

Information om Artskyddsférordningen

Enligt artportalen, fynd under platsbesok och inventeringar finns skyddade arter och

rédlistade arter i planomradet eller intill det. Sérskilt kan nimnas reliktbock, tallticka,

spillkraka, mindre hackspett och grongéling,
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Rédlistade arter bor alltid virnas for att bevara den biologiska mangfalden. Negativ
péaverkan pa skyddade arter enligt artskyddsférordningen kan utlésa férbud. Om
negativ paverkan kan ske bor skyddsatgirder vidtas for att férebygga det sa att
férbud inte utldses. Dispens kan sokas hos linsstyrelsen som ir tillsynsmyndighet
men ges restriktivt. Det dr alltid utféraren som ansvarar f6r artskyddsfragan och
tillrickliga kunskaper vid atgirder. Om skyddade arter berérs rekommenderas
samrad enligt Miljobalken 12 kap. 6 § med Lansstyrelsen om artskyddet och
eventuella skyddsatgirder som kan krivas. Samrad bor ske innan skyddsatgirder
vidtas sd att inga i misstag skadliga atgdrder genomfors. I planprocessen kan

samradet bakas in i planprocessens steg;

Geologi

Markforhallanden

Bergsknallen och norra delen av planomradet har i princip obefintlig jordman och
ligger ovanpa urberg som ofta syns i dagen. Mittenpartiet har ett tunt lager av moran.
Strax utanfor omradets sodra grins aterfinns glacial lera lings en stricka, som dven

fungerar som en naturlig avrinningsvig i sydlig riktning mot recipient.

R /

Figur 19. Jordartskarta (SGU, 2023).
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Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har genomférts pa platsen for att utreda forutsittningarna
for byggnation av ett vattentorn samt tillfartsvig (Afry, 2023). Cirka 60 meter séder

om befintlig telemast finns ett ligomrade med lera som bedéms vara olimpligt ur

grundliggningssynpunkt for plats av planerat vattentorn.

Figur 20. Viénster: Utsnitt av SGU:s jordartskarta visar att i planléget finns urberg med omkringliggande
mordn och lera. Héger: Utsnitt av SGU:s berggrundskarta tyder pd att berggrunden i Hemmesta bestdr av
metagrdvacka (Afry, 2023).

Utvecklingsomradet for vattentornet bestar av ett plant héjdomrade av berg med
branta slinter ner mot omgivningen. Slinterna i norr och vist édr naturliga
bergsslinter med enstaka 16sa block. S6derut utgors slinten av berg med 16sa block
samt blockig mark. Osterut ir slinten stegvis brant med berghillar. Slinterna ir
bevuxna med tallskog och lag vixtlighet. Toppen pa hillomradet dr ca + 39,6 till +
41,2 1 niva enligt utférda inmatningar. Nordést om planerat vattentorn ir slinten
betydligt flackare, delvis for att den utjimnats under tidigare anldggningsarbeten med

telemasten. Kring servicevig och telemast finns utlagda fyllnadsmassor av stenkross.
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Hydrologiska forhallanden

Enligt SGU:s brunnsarkiv finns inget grundvattenmagasin som ar klassat som
grundvattenférekomst. Energibrunnar finns norr, nordost och sydvist om
planomradet. Grundvattennivaer i energibrunnar som ér bergborrade varierar mellan

cirka en och sju meter under markytan.

Ungefir en tredjedel av omradet utgérs av en plan rekreationsyta som omgirdas av
berg i dagen pa nagot hogre niva. Ytorna runtom knallen och planen dr mattligt
kuperade med nivaskillnader pa upp till cirka tva meter, dir knallen i syd utgdr ca en
tredjedel av planomradet och sticker ut med sin toppniva cirka atta meter ovan

generellt markplan. Genomslappligheten dr medelhog i hela planomradet.

Vatten

Dagvatten

Dagvatten dr vatten fran regn och snésmiltning som rinner av tillfalligt fran mark,
gronytor och tak. En dagvattenutredning fOr att analysera paverkan pd oreningar och

risk for 6versvimningar har genomforts (Geoveta, 2023).
Det finns kommunala dagvattenledningar norrut, utanfér planomradet.

Recipienten for dagvatten frain Hemmesta dr Torsbyfjarden och Grisslingen.
Huvudrecipient for dagvatten frain Hemmesta dr Grisslingen. Torsbyfjarden tar

enbart emot en liten del av avrinningen, Grisslingen tar emot majoriteten, se figur 18.

I dagsliget dr marken obebyggd. Ungefir en tredjedel av omradet utgérs av en plan
rekreationsyta som omgirdas av berg i dagen pa nagot hogre niva. Avrinning sker
huvudsakligen séderut om planomradet men rinner dven naturligt 4t alla héll och
bestir av mycket gynnsam topografi sett till avrinningsvagar. I dagsliget f6rdr6js och
infiltreras dagvatten naturligt i en svacka inom planomridets norra del mot
angrinsande grusplan. Endast vid kraftig eller lingvarig nederb6rd briddar denna
svacka Over och ytavrinning uppstir mot angrinsande omrade i Oster och sa

smaningom mot markavattningsféretaget. Denna svacka bidrar dven med en effektiv
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naturlig rening av dagvattenféroreningar.

Figur 21. Lila fdrg illustrerar Grisslinges tillrinningsomrdde, gul visar Torsbyfjdrdens tillrinningsomrdde.

Ytvatten

Enligt vattenmyndighetens klassning har Grisslingen mattlig ekologisk status. Ar
2039 ska Grisslingen uppna god kemisk status med undantag f6r bromerade
difenyleter, kvicksilver, kvicksilverféreningar och tributyltenn féreningar.
Miljoproblemen i Grisslingen beror pa 6vergédning och miljégifter. Grisslingebadets
vattenkvalitet dr paverkad av utslipp av orenat vigdagvatten och utlickage fran
enskilda avlopp. Idag uppfyller Grisslingen inte miljokvalitetsnormerna for vatten.
For att miljokvalitetsnormerna ska kunna nas far inte planforslaget leda till en

férsimring av vattenstatusen i recipienten.

Torsbyfjirden ir en klassad vattenférekomst och har problem med férorening av
miljogifter och 6vergddning. Hir uppnis ej god kemisk status och den ekologiska
statusen dr mattlig enligt VISS (2021). Den kemiska statusen orsakas av att
gransvirdena for de prioriterade amnena Perfluoroktansulfonsyra (PFOS),
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tributyltenn (TBT), Kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyletrar (PBDE)
Overskrids i vattenférekomsten. Den ekologiska statusen baseras pa
miljokonsekvenstyperna 6vergodning, miljogifter samt flodesforindringar, dar alla
visar mattlig status. Med undantag f6r bromerade difenyletrar och kvicksilver, som
har mindre stringa kvalitetskrav, dr aktuell miljckvalitetsnorm god kemisk

ytvattenstatus 2027. God ekologisk status ska uppnas 2039.

Grundvatten

Omridets grundvattenférekomst och kemiska status anses vara god. Bade

grundvatten och de tva kustvattenforekomsterna omfattas av miljokvalitetsnormer.

Markavvattningsforetag

Viks torrliggningsforetag grundades 1998 och ar fortfarande aktivt 1 omradet.
Agandeférhallandena dr dock svéra att faststilla i dagens lige eftersom fastigheterna
som ursprungligen var en del av markavvattningsforetaget har styckats upp i flera

omgangar sedan foretagets etablering.
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Figur 22. Markavvattningsféretag séder om planomrddet.

Risk, halsa och sakerhet

Buller och vibrationer

Ingen gata eller vig f6r motorfordonstrafik ansluter direkt till planomradet. Vid
befintligt lige f6r telemast finns idag en servicevdg som nyttjas i driftavseende. Ingen

problematik avseende buller eller vibrationer finns idag inom planomradet.

Oversvamning

Skyfallsanalys har i dagvattenutredningen (Geoveta, 2023) utférts med hjilp av
programmet SCALGO live. Huvudsaklig avrinning sker séderut fran planomradet

men avrinner sker dven naturligt at alla hall. Lagpunkter finns inom planomradet,
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frimst i anslutning till den grusade fotbollsplanen och i bérjan av tillfartsvigen fran

grusplanen till masten. Det finns idag ingen 6versvimningsproblematik inom

planomradet.
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Figur 23. 100-@rsregn inklusive klimatfaktor fran Skyfallskartering fran Kommunévergripande klimatanalys
Vérmdé (DHI, 2022).
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Figur 25. 500-drsregn inklusive klimatfaktor fran Skyfallskartering éver Stockholms ldn (Lénsstyrelsen, 2020).
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Stabilitetsforhallanden

Den geotekniska utredningen har gjort en férenklad bedémning 6ver risk f6r ras och
skred utifran jordartskarta, bergsyn och héjdmodell. I beddmningen har utredningen
utgitt fran att vibrationsalstrande arbeten kommer att utféras vid
grundlidggningsytan for planerat vattentorn samt 1 eller intill planerad byggvig i
samband med anliggning av tillfartsvig och VA-ledningar. Bergsslinterna i norr och
vaster inom planomradet dr generellt medelbranta med hégre dn 55 graders lutning. I
verkligheten 4r det betydligt brantare, cirka 2—3 meter fran slintfot. Utifran
sprickriktningar finns det risk f6r blockfall ur den vistra och norra bergslinten och
lokalt finns det ett fatal 16sa block som kan forskjutas vid kraftiga vibrationer. I den
s6dra slinten finns det mycket block pd bergytor och blockig mark. Slinten har en
hojdskillnad pa cirka 14 meter och lutningen dr generellt mycket kraftig om man
utgar fran 16sa jordlager, hogre dn 25 grader, vilket kan innebara en f6rhojd risk f6r
erosion och ras vid avverkning av vixtlighet, férindrad nederbord eller kraftiga

vibrationer.

Grundat utifran SGU:s jordartskarta och observationer férekommer leromradet
so6der om utvecklingsomradet utanfor slinten och helt inom omriaden med lag

lutning (0-5,7 grader). Risken for skred antas darfor vara liten.

Teckenforklaring
f1.37 Blockig mark
Inmiitt berg | dagen

Stintiutning
Varde (grader)

PR vt Foursaqamre, o Tactimoiops
I METUNASA USGS

Figur 26. Figur med sldntlutning i bla fdrgskala samt inmdtt berg i dagen och éversiktligt inmdtt blockig
mark i sédra sldnten (Afry, 2023).
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Markféroreningar

Enligt Lansstyrelsens EBH-karta (nationell databas 6ver misstinkta och konstaterat
térorenade omraden) finns inga kinda féroreningar inom planomradet. Inventering
av avfallsdeponier, farligt avfall har gjorts 130 meter séderut om befintlig mast.

Inventeringen resulterade 1 riskklass 3 vilket motsvarar mattlig risk.

Farliga godstransporter

Skirgardsvigen (vig 274) utgor en rekommenderad sekundir transportled for farligt

gods. Inga transporter med farligt gods ang6r idag planomradet.

Elektromagnetiska falt

Elektromagnetiska félt uppstar vid exempelvis kraftledningar, elektriska apparater,

mobiltelefoni och annan tradlos kommunikation.

Telemasten inom planomradet fyller en viktig samhillsfunktion och fungerar som en
basstation som sinder ut och tar emot radiovagor si att exempelvis méinniskor ska
kunna prata i telefon, skicka sms och surfa. Stralsikerhetsmyndighetens bedémning
ar att dessa radiovagor inte utg6r hilsorisker f6r minniskors hilsa. I takt med 6kande
avstand mellan radiovagor minskar dess styrka. For de allra flesta antenner kan
referensvirdet Overskridas pa nagra meters avstand. Bakom, under eller 6ver
antennen ir exponering for radiovagor mycket lag (Stralsikerhetsmyndigheten, 2017).
Befintlig telemast dr 60 meter hog och bedéms inte medfora halsorisker for

minniskor inom planomradet.

Vattenskyddsomrade

Inget vattenskyddsomraide finns nira eller i anslutning till planomradet.
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Radon

Inget radon har patriffats nira eller i anslutning av planomradet.

Kommersiell och offentlig service

Planomradet ligger cirka en halv kilometer frain Hemmesta centrum. Inom
Hemmesta med nirmaste omnejd finns flera férskolor, savil kommunala som
friskolor, grundskola samt en storre dagligvaruhandel med bland annat Coop och

flera restauranger och matstillen.

Teknisk f6rsérjning

Vatten och avlopp

Anslutning till befintliga vatten- och spillvattenledningar sker i gang- och cykelvigen.

Det finns kommunala dagvattenledningar norrut och nordvist om planomradet.

El- och kraftledningar

Befintligt elnit finns i anslutning till planomradet.

Tele/data/fibrer

Stokab AB har ledningar som delvis gir inom planomradet. Ledningarna gar pa
vistra sidan om befintlig fotbollsplan norr om planomradet och sedan vidare s6derut
via gang- och cykelvigen. Skanova har meddelat att dem har kanalisation inom

planomradet.
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Planforslag

I detta kapitel finns information om vad detaljplanen forestar. Har redovisas allt som dr relevant

[for att beskriva hur planomridet kommer att se ut ndr detaljplanen dr genomford.

Foéreslagen bebyggelse

Teknisk anlaggning vattenreservoar

Planférslaget innebar uppférande av nytt vattentorn 1 Varmdo kommun, vilket ar en
teknisk anliggning for dricksvatten. Vattentornet anliggs utifran stillda tekniska krav
som finns enligt Vattentorn Hemmesta PM Tekniska férutsittningar (Amphi-Tech,
2023) och ska dven uppfylla livsmedelanliggningskrav. Allmanheten ska forhindras
att tilltrada tornet eller tryckstegringsstationen och en avstingd skyddszon kommer
att upprattas. Enbart arbetspersonal kommer tillitas besoka byggnaden f6r bland

annat kontroll och underh3ll.

Vattentornet planliggs med anvindningsbestimmelsen teknisk anliggning,
vattenreservoar [E]. Detaljplaneférslaget ges en 6ppen och flexibel utformning i
samradet for att inte utgéra nagot hinder for tivlande i kommande arkitekttavling,
Efter avslutad tivling och inf6r att detaljplanen gar pa granskning kommer
planliggningen preciseras och ett mindre omrade kommer tas i ansprak for
vattentornet. Vattentornet beriknas bli cirka 70-75 meter hogt i relation till angivet

nollplan. Sjilva reservoaren ska ha en volym pé cirka 4000 m”.

Vattentornet och tryckstegringsstationen kan utformas i en gemensam byggnad eller
som tva separata byggnader. Tornets placering férutsitts vara 1 anslutning till den
plats dir masten for telekommunikation star idag. Tryckstegringsstationen placeras
antingen i markplan 1 eller intill tornet, eller nagon annanstans inom omradet, sisom
1 anslutning till fotbollsplanen. Eftersom reservoaren ska vara uppdelad i tva volymer
finns dven moijlighet att separera dessa, eller ytterst utfora tva separata vattentorn
intill varandra. Detta dr en frihetsgrad som skulle kunna anges i gestaltningstivlingen

givet att ett sadant alternativ lir vara dyrare bade att bygga, drifta och underhalla.
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Gestaltning

I planarbetet kommer stor vikt att liggas pa att skapa ritt forutsittningar for en bra
gestaltning av vattentornet. Vattentornet kommer att placeras i en kinslig naturmiljo
och i ndromradet till Hemmesta skola, centrum, idrottsomridet Virmdoévallen och
bostider. Vattentornet kommer inte att bli ett nytt landmirke som kommer att synas
6ver hela kommunen men det bedoms dnda att gestaltningen ar viktig for sitt

niaromrade, dvs. rekreations- och idrottsomraden, skolan, nirliggande bostider samt

Hemmesta centrum.

Arkitekturtavling

Vattentornets gestaltning kommer att tas fram genom en arkitekttivling som ska 16pa
parallellt med detaljplanearbetet. Malet ér att arkitekttdvlingen ska starta i anslutning

till samrad och darefter vara grund for detaljplanens fardigstillande.

Utgangspunkt for vattentornets gestaltning dr att den medvetet ska férhélla sig till
landskapsbild och platsens karaktir, samtidigt som minsta mojliga ingrepp pa

naturvarden ska efterstravas.

Medborgardialog

Det finns ett politiskt uppdrag att kommunen ska involvera allminheten 1

gestaltningsarbetet under detaljplanearbetet.

Detta genomférs genom ett samarbete med Hemmesta skola dar temat vattentorn
inkluderats i skolarbetet under hésten 2022 och varen 2023. Detta har resulterat i
bland annat teckningar, malningar och skulpturer inom bildimnet. Dessa verk
planeras att stillas ut under detaljplanens samradstid och vara en inspirationskalla i

arkitekttavlingen.
Arkitekttavlingens olika gestaltningsférslag kommer ocksa att finnas tillgdngliga f6r

allminheten under bedémningstiden.
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I bildimnet har ocksa anvindningen av tiankt plats for placering av vattentornet i tre
klasser studerats och visualiserats. Resultatet av dessa registreringar dr att den tinkta
platsen for vattentornet anvands i liten grad av skolungdomarna. Platsen upplevs

ocksa som otrygg av manga pa grund av dagens utformning som hor till existerande

mast.

Omradesskydd

Tryckstegringsstationen och vattentornet ska betraktas som tva separata
sakerhetszoner och utformas darfor sa att olika behorigheter ska kunna medges
tilltrade till endast en av zonerna, men inte den andra. Omradesskyddet skall ges 1

form av samklang med plats- och arkitektoniskt uttryck av vattentornet.

Planbestammelser

Allman plats

Eftersom forprojektering av tillfartsvag inte skett innan samrad mojliggor
planforslaget for tva alternativa tillfartsvigar till vattentornet, dessa behéver studeras
vidare infoér granskning. Detaljplanen innehéller allmin plats [GCVAG] fér eventuell
driftvig for servicefordon som ska ga fran korsningen mellan befintlig ging- och
cykelvig och Motionsvigen. Den befintliga gang- och cykelvigen behéver breddas

for framtida drift- och servicefordon.

Eftersom utredning och forprojektering for optimal placering av tillfartsvig infor
samrad inte utforts, sa planliggs ett storre omrade med anvandningen [PARK] och
[GCVAG]. Infér granskning si kommer planlagd yta minska och anpassas efter

rekommenderad dragning av tillfartsvagen.

En yta pa cirka 1100 m*beligen pa den hégsta punkten av bergsomridet och den
s6dra delen av den grusade fotbollsplanen planliggs som allmin plats [PARK]. Ytan
som dr hogst upp pa berget planliggs som [PARK] for att 1 gestaltningstavlingen

kunna ta vara pa barnperspektivet. Syftet med parkmark dr att mojliggéra mindre
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anliggningar for att skapa en attraktiv och trygg malpunkt f6r allmanheten i
anslutning till vattentornet. Platsens karaktir med berg i dagen och

héllmarkstallskogen ska bevaras.

Vid s6dra delen av fotbollsplanen méjliggér anvindningarna [GCVAG] och [PARK]

tor bland annat tillfartsvigen som ska ledas upp till vattentornet.

Eftersom vattentornets gestaltning inte klarlagts innan samradsskedet behéver
detaljplanen vara sa flexibel som mdijligt da utformning och placering inte ér
faststillt. Lingre fram under planarbetet kommer storre del av planomradet
preciseras och planliggas som allman plats [NATUR] eftersom omradet bestar av

héga naturvirden.

Kvartersmark

Ett omriade om cirka 0,63 hektar sikerstills i planforslaget som teknisk anliggning,
vattenreservoar [E1]. Inom anvindningen teknisk anldggning ingar dven komplement
till uppforande verksamhet vilket i aktuellt fall exempelvis dr teknikbyggnad och
tillfartsvig for servicefordon inklusive vindméjlighet samt parkeringsplatser for

dessa.

Gator och trafik

Detaljplanen syftar till att mojliggora for ett nytt vattentorn inom fastigheten
Hemmesta 11:413. Exakt placering och utformning av vattentornet med tillhérande
komplement ir inte helt bestimt utan kommer bestimmas i skedet mellan samrad
och granskning i samband med planerad arkitekttidvling. Detsamma giller tillfartsvig
med vindmojlighet och parkering vars placering kan komma att justeras beroende pa

placering av vattentornet.
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Tillfartsvag

Planforslaget mojliggor att framtida servicefordon kan dka fran vig
274/Skirgardsvigen till Motionsvigen fram till Virmdévallen dir den foreslagna
driftvigen sedan ar tinkt att ga 6ver befintlig parkeringsyta och vidare upp pa den
befintliga gang- och cykelvigen upp till grusplanen precis norr om planomradet (se
Figur 19). Befintlig gang- och cykelvig ska kunna anvindas f6r bade gang- och
cykeltrafik och for driftfordon som efter uppférandet behover angéra vattentornet.
Dirfor planliggs tillfartsvigen som allmin plats [GCVAG], dir endast ging- och
cykeltrafik samt servicefordon for vattentornet tillats. Tillfartsvigen behéver breddas
till cirka 5 meter for att klara bade gang- och cykeltrafik samt driftfordon till

vattentornet och dven ge utrymme f6r belysning.

Vid tilltride till vattentornet i framtiden ar det viktigt att de som eventuellt trafikerar
gang- och cykelvigen gor det med hinsyn till de oskyddade trafikanterna. Efter
uppforandet av vattentornet bedéms dock antalet trafikrorelser till- och fran
vattentornet vara begrinsat, vilket gor att paverkan pa gang- och cykeltrafiken inte
anses vara betydande. Férutom befintlig gang- och cykelvig kommer dven en del av
sydvistra hornet pa fotbollsplanen att tas 1 ansprak som allmin plats [PARK]. Detta
eftersom driftfordon kommer behova nyttja befintlig yta for att kunna na tilltinkt
servicevig som dr markerad med gul linje enligt figur 19. Gul linje motsvarar befintlig
servicevig till telefonimasten som idag finns pa platsen. Inom planarbetet ar det

infor samrad inte helt sikerstillt var den framtida servicevigen ska ga.
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Figur 27. lllustration fran trafikutredningen. Alternativ tillfartsvdg fér driftfordon angér planomradet via
grén stréicka (Iterio, 2023).

Férutom en mojlig tillfartsvig via befintlig gang- och cykelvig har dven en yta vister
om fotbollsplanen, angrinsande mot fastighet Hemmesta 11:438 tagits i ansprak med
anvindningen [GCVAG] och [PARK]. I framtagen trafikutredning har flera
alternativa angoringar tagits fram varvid ett alternativ gir via 74/Skirgardsvigen till
Motionsvigen men innan den nar skolomradet och svinger av in pa Kullsvedsvigen,
(se figur 25). Kullsvedsvigen ir en bostadsgata med en bredd pa cirka 5,5 meter med
en separerad 2 meter bred GC-bana pa ena sidan. Mellan ging- och cykelvigen och
korbanan star en tridrad med bjorkar. Vigen avslutas med en vindslinga runt en yta
med besoksparkeringsplatser, boulebana och parkbinkar. Kullsvedsvigen ir en
enskild vig och driftas och underhalls dirfor inte av kommunen utan av en

samfillighet eller vigforening,
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Figur 28. Alternativ tillfartsvdg angdr planomrddet via Kullsvedsvdgen (Iterio, 2023).

Strickan efter fotbollsplanen och vidare upp till planerat vattentorn kommer i
samradshandlingen vara planlagt som kvartersmark teknisk anliggning,
vattenreservoar [E4]. I anvindningen teknisk anldggning ingér dven komplement till
verksamheten, vilket dr fallet med den servicevdg som dven ska innehalla
vindmojlighet samt parkeringsplatser for driftfordon. Da gestaltningsarbete pagar
under detaljplanens samradstid behéver detaljplanen vara sa flexibel som méjligt
Diirfor planliggs inte den delen av tillfartsvigen eftersom det inte ér helt sikerstéllt
var inom planomradet den ska anliggas. Forprojektering av tillfartsvig, vindplan och
parkering kommer att ske mellan samrad och granskning varvid mer preciserad
planliggning av tillfartsvig i plankartan kommer att ske. Tillfartsvig inom

anviandning teknisk anliggning avser inte vara tillginglig f6r allmdnheten.

Ytterligare ett alternativ av tillfartsvig kommer att utredas vidare infér granskning.
Det alternativet liknar alternativet via befintlig gang- och cykelvig genom att det
angor detaljplaneomradet fran Skirgardsvigen och Motionsvigen, Gver
parkeringsytan och fram till den belysta gang- och cykelvigen. Men i stillet for att
trafikera gang- och cykelvigen svinger vagen i alternativet upp pé en belyst grusvig
som leder upp till grusplanens norra del, se figur 26). Grusvigen fran parkeringsytan

upp till grusplanen lutar brant pa vissa stéllen, upp till 16%.
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Figur 29. Alternativ tillfartsvdg via Skdrgdrdsvigen, Motionsvégen och upp éver befintlig grusvdg (Iterio,
2023).

Natur och djurliv

Planbestammelser som skyddar naturvarden och arter

Detaljplanen utformas f6r att minimera paverkan pa naturmiljon och i mojligaste
man nyttja redan exploaterad yta och vig i planomradet. Naturmark férses med
[NATUR] och [PARK] samt bestimmelser som skyddar trad. For
egenskapsbestimmelsen [trid:| efterstrivas fri utveckling. Det innebir att skogen i
stort limnas orérd utan aterkommande skotselatgirder eller annan paverkan. D6d
ved i olika nedbrytningsstadier och former sasom liggande och stiende skapas da
naturligt och ger livsmiljder f6r manga andra arter. Vissa engangsatgirder kan tillatas,
till exempel gallring av ung gran vid igenvixning och utliggning av dod ved fran det
omride som exploateras. Aven bekimpning av invasiva frimmande arter tillits.
Skotselatgirder ska godkinnas av kommunekolog eller ske enligt skétselplan,

godkind av kommunekolog.

[NATUR] forses dven med bestimmelse om att markens héjd inte far dndras samt

att schaktning, springning och grivning inte tillats.
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Kompensationsatgarder

Ekologisk kompensation for rodlistade arter och higa naturvarden

Planomradets naturvirden grundar sig i gammal skog med héga virden. De gamla
triden har mycket viktiga strukturer for biologisk mangfald som unga trid i stort
saknar. D4 gamla trid inte kan ersittas inom rimlig tid ska atgirderna planeras sa att
inga sarskilt skyddsvirda trid avverkas eller paverkas negativt, det inkluderar
rotzonen. Avverkning av skyddsvirda trid undviks sa langt som méjligt. Avverkning
av Ovriga trid minimeras. Avverkad dod ved ska for att gynna biologisk mangfald
och som viss kompensation for intrang i naturmark anvindas som faunadepaer.
Faunadepaerna ska anliggas enligt instruktion frin kommunekolog eller annan

sakkunnig inom ekologi och naturvard.

Belysning dr mycket storande for djurlivet och ska minimeras och anpassas. Exempel

pé anpassningar dr nedatriktat ljus i de vaglingder som orsakar minst storning.

En skotselplan behover tas fram vid granskning for att trygga atgiarderna ovan samt

utveckla och bevara planomradets naturvirden Gver tid.
S kyddsdtgirder for skyddade arter

Det finns manga hinsynsatgiarder som dr av generell karaktir och som ér positiva for
manga skyddade arter. Det inkluderar spillkrdka, mindre hackspett och gréngéling
som i sig ar paraplyarter. Nedan listas pa hansynsatgiarder som behévs vid

planliggning och genomforandet:

e Naturomriden utanfor vattentornsomradet planliggs som NATUR i forsta

hand och PARK i andra hand
® Yta for exploatering samt arbetsyta i naturmark minimeras
e Tridbestimmelser skyddar trid och skogliga virden

e Tillkommande stérning i form av stérande ljus och buller undviks och

minimeras
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e Avverkning av trid eller annan storning far inte ske under hackningssisongen

februari-augusti. Trid med fagelbon avverkas inte

e Utpekad potentiell livsmilj for hasselsnok exploateras inte utan planlidggs som

NATUR
e Platsens skogskaraktir bevaras

e Dod ved tillskapas i NATUR

Med ovanstiende atgirder bedéms, med dagens kunskapslige, ingen negativ
péaverkan ske pd skyddade arter. Observera att dndringar i behov och bedémningar

kan ske till granskning da fagelutredning pagar.

Ekosystemtjanster

Genom att minimera ytan som tas i anspriak samt genom att kompensations- och

skyddsatgirder vidtas blir paverkan pa omradets ekosystemtjinster marginell.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen ska uppfylla Virmdé kommuns riktlinjer och principer f6r
dagvattenhantering, Detta innebir att exploatering inte far leda till 6kad belastning pa
det kommunala dagvattensystemet eller férsimra miljokvalitetsnormerna for

recipienterna Torsbyfjarden och Grisslinge.

Befintligt flode pa 38 1/s f6r 10-drsregn kommer for framtida situation oka till 55 1/s
vid ett 10-arsregn inklusive klimatfaktor 1,25. Dagvattenfoérdréjning och infiltration
sker idag naturligt 1 en svacka beldgen inom planomridets norra del mot den
angriansande grusplanen. Endast vid kraftig eller langvarig nederbord uppstar
ytavrinning fran denna svacka mot ett angrinsande omrade i Oster. Svackan bidrar till

effektiv naturlig rening av dagvattenféroreningar.
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Dagvatten fran bade tak- och markytor kommer efter uppférande av vattentornet
rinna ytligt pa marken och vidare till tva naturliga svackor beligna i den norra delen
av planomradet. Dessa svackor fungerar idag och kommer efter planens
genomforande fungera som naturliga infiltrationsomraden och bidrar bade till rening
och fordréjning av dagvatten. Den vistra svackan dr storre och kan innehalla cirka 35
m’ vatten pa en yta av ungefir 290 m’ innan vattnet rinner vidare till den mindre
ostra svackan. Den Ostra svackan kan rymma cirka 4 m’ vatten pi en yta av 87 m’
innan vattnet fortsitter att rinna vidare i naturliga avrinningsvigar Gster om

planomradet.

For att sikerstilla bevarandet av natutliga rening och f6rdréjning kommer en
tillrickligt stor yta att bevaras i planforslaget genom att planldggas med
egenskapsbestimmelsen [Dagvatten]. Ytan med dagvatten ér tinkt att f6rdr6ja och
mojliggora £6r infiltration och dirmed minska belastning pa recipienten fran
planomradet. Infor granskningsskedet nér projektering och arkitekturtavling ar

genomférd kommer ytan som reserveras for dagvatten att preciseras.

Markavvattningsforetag

For att undvika en 6kning av flodet i markavvattningsforetaget bor lokal fordrojning
pé plats efterstrivas sa mycket som mojligt. Efter exploateringen kommer dagvatten
fortsatta att ledas 6ster om planomradet runt bergknallen, for att ansluta till
markavvattningsforetaget som ligger i dalgangen s6der om bergknallen. Paverkan pa
markavvattningstoretaget bedoms vara mycket liten efter exploateringen, och med de
dagvattenlosningar som foreslas 1 detaljplanen bedéms paverkan vara ytterst

marginell.

Risk, halsa och sakerhet

I gestaltningsarbetet ingar inhdgnad eller andra 16sningar f6r att uppna tillricklig
skyddsklass. Rad och riktlinjer fran Svenskt Vatten samt fysiskt och tekniskt skydd

for dricksvatten ska foljas. Hela anliggningen kan komma att klassas som
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skyddsobjekt.

Teknisk forsérjning

Vattentornet ska kopplas thop med befintligt ledningsnit med dubbla ledningar for
att klara av framtida behov av kapacitetsokning. I eller nira vattentornet ska det
byggas en station som Okar trycket pa vattnet som skickas ut pa nitet. Det hir

arbetet ingar i gestaltningsuppdraget.

Pumprummet kommer att placeras pa markniva och ska vara lattatkomligt utan
trappsteg. Det dr har all utrustning som behévs for att skapa ratt tryck pa
dricksvattennitet kommer att finnas. Av sikerhetsskal far inga fonster finnas till
utrymmet. Ett separat beredskapsrum med arbetsyta och pentry ska finnas i
anslutning till pumprummet. Ytterligare ett rum med WC och tvittstill ska finnas.

Bada rummen kommer ha god ljudisolering frain pumprummet.

Planens konsekvenser

I detta kapitel finns information om konsekvenserna om detaljplanen genomfors. Har redovisas
excenmpelvis om landskapsbilden eller kulturmiljon kan komma att paverkas i nagon riktning. Hir

ndmns dven konsekvenser som detaljplanen innebdr for ndringslivet och medborgare.

Konsekvenser for landskapsbild och bebyggelse

Konsekvenser for narmiljo

Vattentornet kommer att vara cirka 30 meter hégt och kommer dirmed att stricka
sig knappt halvvigs upp jamfért mot dagens 60 meter hoga telemast. En siktanalys
har genomforts som en del 1 landskapsanalysen fOr att utreda hur synligt vattentornet
kommer vara, bade inom niromradet och pa lingre avstind inom Virmdé kommun.
Analysen visar att ett cirka 25 meter hégt vattentorn inte skulle bli ett landmarke i
den bemirkelse att det blir tydligt synligt fran en stor del av Hemmesta med omnejd

och nagot medborgare kan orientera sig utifran. Daremot kommer vattentornet att
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tydligt synas fran sin direkta omgivning, framfor allt omkring grusplanen,
Virmdévallen, och skolorna. Pa de platser dir vattentornet kommer att vara synligt
lir tornet ligga 1 niva med tridtopparna eller strax ovanfor. Ett 25 meter hogt

vattentorn skulle endast bli synligt fran vissa platser i Hemmesta med omnejd och

kommer inte att paverka landskapsbilden i stort (Funkia, 2022).

Figur 30. Analyskarta, siktanalys frdn Vdrmdé kommuns Kart- och GIS avdelningen. Kartbilden visar
synligheten av ett 25 meter hégt vattentorn fran planomradet (Vdrmdé kommun, 2022).

Skogskanslan som finns inom planomradet bedoms inte paverkas negativt av
planforslaget. Bygegnadens placering inom planomradet far betydelse f6r narmiljon
och platsens framtida anvindbarhet. Efter genomférandet kommer det fortfarande
finnas mojlighet for aktivitet och lek inom skogsomradet. Upplevelsen av det 6ppna
rummet som idag finns runt masten kan dock komma att paverkas till viss del och

vattentornet kommer att skugga delar av berget.

Konsekvenser for Varmdo IF

Virmdo IF anvinder den befintliga grusplanen norr om planomradet som
parkeringsyta under storre evenemang, exempelvis anordnas cuper for barn och
ungdomar ett antal ganger varje ar. Under byggtiden kommer delar av grusplanen
anvindas som etableringsyta vilket kommer paverka Viarmdo IF:s mojligheter att
nyttja ytan for parkering, Planforslaget kommer paverka grusplanens nuvarande

stotlek. Delar av planens sydvistra horn kommer ianspraktas som allmin plats
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[PARK], se beskrivning under Planférslag, allmin plats.

Konsekvenser for trafik

Planforslaget paverkar gang- och cykeltrafiken intill planomradet i och med att delar
av gang- och cykelvignitet behover nyttjas som tillfartsvig for driftfordon i
framtiden. Efter uppférandet av vattentornet bedéms dock antalet trafikrorelser till-
och frian vattentornet vara begrinsat, vilket gor att paverkan pa gang- och
cykeltrafiken inte anses vara betydande. Vigen som ska kunna hantera bade gang-
och cykeltrafiken samt driftfordon for vattentornet kommer att behova breddas
vilket innebdr att naturmark behover tas 1 ansprak. Ianspriaktagande av naturmark
kan dven paverkas beroende pa vilken vig som viljs for trafik under byggtiden. Viljs
samma stricka for byggtrafik som tillfartsvagen for driftfordon tas mindre naturmark

1 ansprak dn om det skulle anldggas en separat byggvig.

Forindring f6r motorfordonstrafiken efter detaljplanens genomférande bedéms vara
mattlig da trafiken till- och fran ett vattentorn ar begrinsat. Det dr inte en daglig
arbetsplats utan behoven av transporter till och fran platsen utgors av kortare besok
av personal som pa olika sitt inspekterar vattentornet. Uppskattningsvis r6r det sig
om maximalt en till tva transporter per vecka efter fardigstillande vilket inte bedéms

ge nagon paverkan pa trafiken i det intilliggande gatunitet.

Konsekvenser barnperspektiv

Nir detaljplanen ar firdigstilld kommer vattentornet att kriva ett visst
driftsunderhall. Uppskattningsvis ror det sig om en till tva fordon per vecka som
behover passera gang- och cykelvigen for att ta sig till vattentornet. Eftersom det ar
sd pass fa fordon bedéms inte barnens sikerhet inom omradet och niromradet

paverkas negativt.

Under byggtiden kommer eventuellt byggtrafik att ledas via Motionsvigen och
ddrmed paverka skolomridena i viss utstrackning. Tunga arbetsfordon kommer ifall

aktuell stricka viljs passera skolor, idrottsanliggning och oskyddade trafikanter.
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Fordon av storre storlek kan skapa otrygga miljoer. I stérsta moéjliga man kommer
det undvikas att arbetsmaskiner passerar genom omradet under tider f6r himtning
och limning av barn och for att undvika att sa manga gang- och cykeltrafikanter
visats pa samma yta som biltrafikanter under samma tid. Risk finns under byggtid att
olika typer av arbeten pa plats genererar buller och att framfor allt skolbyggnaden

nirmast gang- och cykelvigen som leder till den grusade idrottsplanen stors.

Konsekvenser for miljén

Planen innebar intring i naturmilj6 med héga naturvirden. For mer detaljer om
paverkan, kompensation och skyddsatgirder, se under Forutsittningar och Planforslag.
Mer om konsekvenser f6r miljon finns dven att ldsa under avsnittet Planforutsttningar

enligt miljobalken.

Konsekvenser for narmiljo

Planférslaget kommer medfora ett 6kat dagvattenfléde. Del av fotbollsplanen
planliggs som [PARK] for att hantera dagvatten och naturligt filtrera vattnet for att
sikerstilla dagvattenhaneringen inom omradet. Inga storre férandringar bedéms ske

med planférslaget.

Konsekvenser for miljckvalitetsnormer

Planférslaget bedoms inte medfora konsekvenser sa att recipientens status forsamras

eller medverkar till att gillande miljokvalitetsnormer inte uppnas.

Konsekvenser fér medborgarna

Ekonomiska konsekvenser och fastighetsrittsliga konsekvenser beskrivs i

genomférandebeskrivningen.
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Halsa och sakerhet

Planférslaget medfor en sikrad dricksvattenforsorjning inom kommunen.
Detaljplanen kommer att paverka den allmidnna gang- och cykeltrafiken som delvis
anvands av skolbarn for att na skol och idrottsomradet. Under byggtiden kommer
péaverkan vara som storst f6r omgivningen. Konsekvenser skiljer sig at beroende pa
vilket alternativ som viljs som tillfartsvig f6r vattentornet. Efter planens
genomforande bedoms inte paverkan pa gang- och cykeltrafiken vara av nagon storre

vikt.
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Genomfdérande

I detta kapitel finns information om hur detaljplanen ér avsedd att genomféras. Av
redovisningen framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgarder som behovs for att planen ska kunna genomforas pa ett
samordnat och dndamalsenligt sitt, samt vilka konsekvenser dessa atgarder far f6r

fastighetsagarna och andra berérda.
Organisatoriska fragor

Tidplan

Prelimindr tidplan fér detaljplan

Samrad Kvartal 2 2023
Granskning Kvartal 1 2024
Antagande Kvartal 2 2024
Laga kraft tidigast Kvartal 3 2024

Prelimindr tidplan fér vattentorn

Detaljprojektering paborjas Kvartal 4 2024

Utbyggnad paborjas 2025

Detaljplanen forvintas bli antagen tidigast under ar 2024. Utbyggnaden av vatten-
och avloppsnitet samt vattentorn bedoms kunna pabdrjas tidigast under ar 2025

med en beridknad byggtid pa 2 ar.

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg e Postadress: Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg

08-570470 00 e varmdo.kommun@varmdo.se ® www.varmdo.se



Sida 61 av 71

Genomforandetiden

Genomférandetiden ér den tid inom vilken en detaljplan ir tinkt att genomforas.
Genomférandetiden f6r denna detaljplan ér 5 ar och bérjar 16pa fran den dag

detaljplanen fatt laga kraft.

Huvudmannaskap

Med huvudman for allmin plats menas den som ansvarar for och bekostar
anliggande samt drift och underhall av det omrade som den allminna platsen avser.
Alla allmidnna platser ska ha en huvudman. Huvudmannaskapet f6r allmén platsmark
kan vara kommunalt, enskilt eller delat. Huvudregeln enligt plan- och bygglagen ér
att kommunen ska vara huvudman f6r allmin platsmark. Om det finns sirskilda skil

far kommunen dock besluta att huvudmannaskapet f6r allmén plats ska vara enskilt.

Planomradet 6verlappar tva befintliga planer, dp133 (ny sporthall, Virmddévallen)
och sp26 (Hemmestahojden). I befintlig stadsplan sp26 planliggs mark som omfattas
av detaljplan f6r Hemmesta vattentorn som allmin platsmark Park eller plantering.
Kommunen dr huvudman for den allminna platsen i befintlig plan. I befintlig
detaljplan dp133 planlidggs mark som omfattas av detaljplanen f6r Hemmesta
vattentorn som kvartersmark med idrottsindmal och skogsomrade. De fastigheter

som ligger inom planomradet 4r kommunalt dgda.

Allmén plats

Inom denna detaljplan féresldis kommunalt huvudmannaskap f6r mark planlagd som
allmin plats [GCVAG], [PARK] och [NATUR]. Inom omridden med kommunalt
huvudmannaskap har kommunen ansvar for utbyggnad, kostnader, drift och

underhéll av den allminna platsen i enlighet med detaljplanen.
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Kvartersmark

Det aligger varje enskild fastighetsigare att anséka om erforderliga lov och tillstand
tor atgarder inom kvartersmark. Ansékan om bygglov, rivningslov, marklov samt
bygganmailan gors hos kommunens bygg- och milj6avdelning. Information samt
blanketter f6r ans6kan om bygglov och 6vriga lov finns pa kommunens webbplats.

Nybyggnadskarta kan bestillas hos kommunens kart- och GIS-avdelning;

Inom detaljplaneomradet planliggs kvartersmark for tekniska anliggningar som
krivs for vattenreservoar [Ei] och annat dn enskilt bebyggande. Virmdé kommun

ansvarar for kvartersmark med tillh6rande anliggningar.

Avtal

Plankostnadsavtal

Inget plankostnadsavtal har tecknats med bestillaren VA- och avfallsavdelningen,

Varmdo kommun.

Exploateringsavtal

Kommunen avser inte teckna exploateringsavtal i samband med detaljplan.

Markanvisningsavtal

Kommunen avser inte teckna markanvisningsavtal i samband med detaljplan.

Genomforandeavtal

Kommunen avser inte teckna genomférandeavtal i samband med detaljplan.

Ovriga avtal

Om tillfartsvigen for utbyggnad av vattentorn faststélls till Kullsvedsvigen Gver
fasticheten Hemmesta 11:438 dmnar kommunen teckna nyttjanderittsavtal med

fastighetsigare for indamalet.
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Under utbyggnad av vattentorn kommer intilliggande grusplan att anvindas som

upplagsplats. Kommunen dmnar da teckna avtal om nyttjande for andamalet.

Mark pa den kommunalt dgda fastigheten Hemmesta 11:413 séder om planomradet
reserveras som fordrojningsyta for dagvattenhantering. Kommunen dmnar teckna

avtal internt for att sakerstalla markens andamal.

Befintlig telemast amnas monteras ned till f6rmén for nytt vattentorn och ersittas
med ny telemast placerad utanfor planomradet. Arrendeavtal f6r ny telemast med
tillhérande anldggningar och tillfartsvig samt omférhandling av befintliga avtal

hanteras separat utanfoér planarbetet.

Skyddsbestammelser

I en detaljplan kan kommunen ange rivningsférbud och skyddsbestimmelser f6r
byggnader som ir sirskilt virdefulla ur historiskt, kulturhistoriskt, miljomassigt och
konstndrligt hinseende eller som ingir i ett bebyggelseomride av denna karaktir.
Denna detaljplan bedéms inte beréra nagon sadan sarskilt virdefull byggnad eller

sadant omrade varav skyddsbestimmelser ej implementeras inom planomradet.

Mark- och utrymmesférvarv

De fastigheter som ber6rs av markintrang till £6ljd av detaljplanen dr de kommunalt
dgda fastigheterna Hemmesta 11:413 och Hemmesta 11:425. For vidare information

om ersattningsansprak, se under rubrik Ekonomiska frigor.

Skyldighet och ratt till inlosen, huvudman

Virmdoé kommun ér bade dgare och huvudman f6r allmin plats och dirav bedéms
inlésen av mark och utrymmen inom planomradet ej nédvindiga. Kommunen damnar

inte 16sa in nagra rittigheter till £6ljd av detaljplanen.
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I samband med utbyggnad av vattentorn kan nirliggande omraden behova tas i
ansprak tillfalligt f6r byggtrafik, transporter och upplagsyta. Kommunen dmnar i
dessa fall att genom 6verenskommelse teckna nyttjanderattsavtal med berérd part, se

rubrik Owriga avtal,

Om tillfartsvig till vattentornet for framtida drift av anldggningarna faststills Gver
Kullsvedsvigen genom fastigheten Hemmesta 11:438 foreslas fraigan om radighet

16sas med servitut, se rubrik Servitut under Rattigheter.

Fastighetsrattsliga fragor

I detta kapitel redovisas de fastighetsrattsliga forutsattningarna och vad det innebdr for planens

genomforande.
Fastighetsrattsliga konsekvenser

I bilaga [1] fastighetskonsekvenstabellen redovisas de fastighetsrittsliga

konsekvenserna som uppkommer for fastigheter inom planomradet.

Fastighetsindelningsbestammelser

For att fastighetsbildning i enlighet med detaljplanen ska kunna genomféras kan
kommun i detaljplanen bestimma om fastighetsindelningen. For fragor angiende
tolkning av sadana bestimmelser i fastighetsbildningshianseende hinvisas till

Lantmateriet.

Foréandrad fastighetsindelning

Ingen foérindring av fastighetsindelning foreslds 1 samband med detaljplan. Vid en
eventuell fastighetsreglering och/eller andra fastighetsbildningsatgirder ska planens

bestammelser f6ljas.
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Rattigheter

Mer information om innehallet under respektive rubrik nedan aterfinns i

fastighetskonsekvenstabell, bilaga [1].

Servitut

Ett servitut dr en rittighet som ar knuten till en viss fastighet. Servitut giller darfor
oberoende av vilka personer som ager fastigheterna. Ett servitut kan till exempel
avse ritt att for dgaren till en viss fastighet ta vig Over en annan fastighet.
Servitutsritt kan, genom beslut av Lantmateriet enligt bestimmelserna i
fastighetsbildningslagen (1970:988), upplatas till f6rman f6r en fastighet (den
hirskande fastigheten) och belastar en annan fastighet (den tjdnande fastigheten). Ett
sadant servitut kallas officialservitut och medfor stark ritt f6r den harskande
fastigheten. Servitut kan ocksd upplatas genom avtal mellan fastighetsigare utan
inblandning av Lantmiteriet enligt bestimmelser i jordabalken (1970:994) och kallas 1
dessa fall normalt avtalsservitut. Avtalsservituten kan inskrivas i fastighetsregistret

och far da starkare ritt vid 6verlatelse av fastigheten.

Befintliga servitut inom planomradet framgar aven av fastighetskonsekvenstabellen,

bilaga [1].

Fastigheten Hemmesta 11:413 péaverkas av flera officialservitut och avtalsservitut.
Inom planomradet belastas fastigheten av avtalsservitut for ratt till kvarterslekplats,
och gingvig till f6rman for Hemmesta 11:438, akt 01-IM4-83/45426.1. Servitut

foreslas upphivas pa initiativ av Virmdo kommun.

Fastigheten Hemmesta 11:425 paverkas av officialservitut for ratt till utfart Gver
Hemmesta 11:413, akt 0120-96/109.2. Servitut bedoms ej paverkas av ny detaljplan

och ingen dndring foreslas.

Om tillfartsvig for drift av vattentornet faststills till Kullsvedsvigen 6ver fastigheten
Hemmesta 11:438 amnar kommunen ansoka om bildande av servitut for andamalet.
Alternativt kan parterna férhandla om bildande av avtalsservitut som sedan skrivs in

1 fastighetsregistret.

Eventuella oinskrivna servitut eller andra rittigheter inom planomradet ér inte
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utredda.

Ledningsratter

Befintliga ledningsritter inom planomradet framgar av fastighetskonsekvenstabellen,

bilaga [1].

Kommunen har ritt och kommer att anséka om ledningsritt f6r de kommunala
vatten- och spillvattenledningar 6ver allmin plats och omraden f6r tekniska

anliageningar (E).

Fastigheten Hemmesta 11:413 belastas av ledningsratt med dndamalet vatten och
avlopp till f6rmén f6r Virmdo kommun, akt 0120-93/29.1. Ledningsritt korsar
planomrade f6r Hemmesta vattentorn. Nya ledningar till vattentorn planeras anslutas
till befintliga ledning, ledningsritten kan darfér komma att behdva omprévas t6r

utokat andamal.

I och med att ledningar avses flyttas och dndras inom planomradet kan det uppsta

behov av att nya ledningsritter bildas.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanliggning ir en anliggning som dr gemensam for flera fastigheter
och som ska skdtas gemensamt. Inrittandet av en gemensamhetsanliggning prévas
vid forrittning av Lantmaiteriet med stod av anldggningslagen (1973:1149). I beslutet
(s.k. anldggningsbeslut) om att inritta en gemensamhetsanliggning framgar vad som
ingar i anldggningen (t.ex. en vig eller en brunn). Beslutet far inte strida mot
detaljplanens bestimmelser, men mindre avvikelser far géras i den man som syftet
med detaljplanen inte motverkas. I beslutet framgir dven vilka fastigheter som ingar i
anlidggningen, vilket utrymme som upplats for anliggningen, vilken eventuell
ersittning som upplatande fastighet ska erhalla, inom vilken tid utférandet av
anlidgeningen ska ske samt vilket andelstal respektive deltagande fastighet har.
Andelstalet reglerar hur kostnaderna for utférande och drift av

gemensamhetsanliggningen ska fordelas mellan de fastigheter som deltar i den.

Inom planomradet dterfinns inga gemensamhetsanliggningar. Inga nya
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gemensamhetsanliggningar avses bildas inom planomradet.

Lings tillfartsvigen via Motionsvigen, pa fastigheten Hemmesta 11:413 men utanfor
planomradet, ligger Hemmesta ga:10 med dndamalet parkering,
Gemensamhetsanliggningen kan komma att paverkas under utbyggnaden av
vattentornet om parkeringen anvinds som tillfartsvig for byggtrafik. Inga dndringar

pa gemensamhetsanliggning foreslds 1 samband med detaljplan.

Omraden for tekniska anlaggningar

Fastigheten Hemmesta 11:413 omfattas av omraden for tekniska anliggningar (E;)

for vattenreservoar och kommer upplata mark for angivet andamal.

Ekonomiska fragor

Finansiering

Detaljplan

Planarbetet finansieras av kommunens VA-och avfallsavdelning genom VA-

kollektivet, dirmed kommer det inte utga nagon planavgift.

Allmén plats

Framtida drift och underhall av allmin platsmark inom planomradet skéts och

bekostas av kommunen.

Kvartersmark
Kostnaden for bygg- och anliggningsatgarder, drift och underhall bekostas av VA-

kollektivet, Virmdo kommun.

Vatten och spillvatten

Kommunen bekostar anldggande, drift och underhall av kommunala vatten- och

spillvattenledningar inom planomradet.

Flytt av ledningar eller andra atgarder som krivs till £6ljd av planens genomférande

ska bekostas av den part som initierar atgiarden.
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Dagvatten

Planomradet ingar inte i det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten. Virmdo
kommun édr som fastighetsdgare ansvarig for att erforderlig dagvattenavrinning kan

ske fran vigar och naturomraden.

Avgifter
De taxor som giller varje ar finns tillginglig pa kommunens hemsida.

Anslutningsavgift fér vatten och spillvatten

Kommunen tar ut en anlaggningsavgift av fastighetsigare for framdragning av
servisledningar samt upprittande av férbindelsepunkt enligt VA-taxan f6r Virmdo
kommuns allmédnna vatten- och avloppsanliggning. Avgifter enligt denna taxa tas ut
for att ticka de nodvindiga kostnaderna for Virmdoé kommuns allméinna vatten- och
avloppsanlidgening. Avgifter enligt denna taxa ska betalas av dgare till fastigheter

inom anlaggningens verksamhetsomrade.

Detaljplan ber6r endast kommunala fastigheter och anliggningar, kommunen

kommer inte ta ut anslutningsavgift.

Bygglovsavgift

Bygglovsavgiften betalas av den som anséker om bygglov.

Planavgift

Kommunen far ta ut planavgifter for att ticka kostnader for att uppritta eller dndra
detaljplaner eller omradesbestimmelser. Generellt giller att planavgiften debiteras

fastighetsigare inom planomradet efter att de beviljats bygglov.

Kommunens VA-avdelning bekostar planarbetet och det kommer dirmed inte utga

nagon planavgift.

Avgift om miljétillsyn

Kommunen tar ut avgifter for anmilan och ansékan enligt miljébalken.
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Ersattning

Inlosen

Fastighetsidgare som berors av markintrang har ritt till ersittning for marken som
huvudmannen 16ser in. Ersdttningen storlek kan baseras pa 6verenskommelse, eller

avgoras av Lantmiteriet.

Fastigheter som berors av markintring inom planomradet dr kommunalt dgda och

det intraing som foreslas ér till forman £f6r Virmdo kommun.

Rattigheter

Fragan om ersittning for upplatelse av mark till servitut och ledningsritt hanteras 1
Lantmaiteriets respektive beslut utifran utférd virdering, Berérda sakdgare kan ocksa,
1 vissa fall komma 6verens om ersittning som liggs till grund f6r Lantmaiteriets
beslut. Ersittning ska ocksa bestimmas vid dndring/upphorande av servitut eller
annan rittighet. Ersittningen kan bestimmas genom 6verenskommelse mellan

parterna eller genom beslut av Lantmateriet.

Kommunen kommer att betala ersittning till respektive
fastighetsidgare/marksamfillichet for upplitelse av ledningsritt for kommunala

vatten- och spillvattenledningar.

Kommunen kommer att betala ersittning till respektive

fastighetsdgare/marksamfillighet for upplitelse av servitut.

Ovriga kostnader

Forréattningskostnader
De kostnader som uppkommer i samband med forrittning hos Lantmiteriet, till

exempel vid avstyckning och inrittande av gemensamhetsanliggning, hanteras i

Lantmateriets beslut.

Kommunen betalar forrittningskostnaderna for bildandet av ledningsritt f6r

kommunala vatten- och spillvattenledningar.
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Elférsorjning, telenét, fibernat

Vattenfall ansvarar for elforsorjning inom omradet. I gang och cykelvigen har Stokab
fiberledningar. Skanova har ledningar till befintlig telemast. Respektive
fastighetsagare bekostar eventuell anslutning till bredband, el- och telenit. Flytt av
ledningar eller andra atgarder som kravs till f6ljd av planens genomférande ska

bekostas av den part som initierar atgirden.

Ovriga tekniska fragor

For anslutning till elnit och telendt ska kontakt tas med respektive ansvarigt bolag.

Vigarna i omradet ska ha en standard som sakerstiller att servicefordon till
vattentornet, utryckningsfordon och fordon fér snéhantering och halkbekimpning

kan r6ra sig i omradet.

For vidare information om tekniska fragor, se rubrik "TEKNISK FORSORJNING”
under "PLANFORSLAG”.

Tekniska atgarder

Efter utférd arkitekttivling kommer planhandlingar kompletteras och preciseras

ytterligare.

Behov av ytterligare tekniska utredningar

Kommunen dmnar komplettera planhandlingar med férprojektering for tillfartsvig

till vattentornet.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Yvonne Karlsson, projektledare

Johan Almqvist, planarkitekt

Rasmus Nisman, exploateringsingenjor
Louise Robinson, planarkitekt
Marianne Haage, kommunekolog
Mikael Catlsson, samordnare VA
Ann-Sofie Jalvén, landskapsarkitekt
Mickael Bogale, trafikplanerare

Johan Suhr, dagvatteningenjor

Viarmdo 2023-05-02

Sambhillsbyggnadskontoret

Raad Alwajid Yvonne Katlsson / Johan Almqvist

Planchef Projektledare/ Planarkitekt
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