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Delegationsbeslut

Louise Robinson Kommunstyrelsens planutskott
Planavdelningen

Datum: 2023-05-22

Detaljplan for Hemmesta 11:413 m fl,,

Hemmesta vattentorn - beslut om samrad

Beslut

1. Detaljplan f6r Hemmesta 11:413 m.fl., Hemmesta vattentorn sinds ut pa samrad.

2. Detaljplan f6r Hemmesta 11:413 m.fl., Hemmesta vattentorn antas inte medfora
en betydande miljopaverkan.

Stod for beslut

Detta beslut om yttrande ar fattat med stéd av punkt 6.3 i kommunstyrelsens
delegationsordning,

Sammanfattning

Planomradet ér beldget cirka 550 meter soder om Hemmesta centrum och ligger
intill Hemmesta skola och Varmdowvallen.

Syftet med detaljplanen ir att préva forutsittningarna for ett nytt vattentorn placerad
pa den kommunigda fastigheten Hemmesta 11:413. Ett nytt vattentorn behovs f6r
dricksvattendistribution och utjimning av dygnsvariationer i vattenférbrukningen
och ir en forutsittning for fortsatt utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp i
kommunen. Detaljplanen syftar dven till att sikra att foreslagen markanvindning f6r
ett vattentorn dr limplig, sett till platsens forutsittningar och dess kommande
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omgivningspaverkan.

I planarbetet kommer stor vikt att liggas pa gestaltning av vattentornet. Det finns ett
politiskt uppdrag att kommunen ska involvera allmidnheten i gestaltningsarbetet
under tidigt skede. Detta genomférs genom ett samarbetsprojekt med Hemmesta
skola, dar elever tagit fram inspirationsunderlag inf6r en kommande planerad 6ppen
arkitekttavling, Elevernas alster, kommer parallellt med samridet av detaljplanen, att
stillas ut i Hemmesta skolas bibliotek for allmdnheten. Utstéllningen dr dven till f6r
tavlande i arkitekttivlingen som kan inhdmta inspiration fran de utstillda alstren.
Arkitekttivlingen kommer att starta i anslutning till samradet. En del av elevernas
alster kommer dven att stillas ut 1 kommunhuset 1 Skogsbo.

Utgangspunkt for vattentornets gestaltning dr att den medvetet ska férhalla sig till
landskapsbild och platsens karaktir, samtidigt som minsta méjliga ingrepp pa
naturvarden ska efterstrivats.

Tva alternativa angoringsvagar till vattentorn och mast limnas i planforslaget infor
samrad. Ett alternativ med fortsatt angoring via befintlig gang- och cykelvig som da
behover breddas fran ca 2,5 till cirka 5 meter f6r att mojliggora servicefordon. Det
andra alternativet ar angéring via Kullsvedsvigen och ny gang- och cykelvig som
ansluter till den befintliga gang- och cykelvigen och korsar denna vidare upp mot
vattentornet.

En undersokning om detaljplanen antas medfora en betydande miljépaverkan har
gjorts enligt 6 kap. 5-6 §§ miljobalken. Planférslaget bedoms inte i nuldget ge
upphov till betydande miljépaverkan enligt 6 kap. miljobalken samt med beaktande
av 2 § miljobedémningsférordningen. Ytterligare utredning behover utforas gillande
miljépaverkan for valt alternativ for tillfartsvig. Aven resultat frin
artskyddsinventering av fagel, som utférs under varsisong 2023 ska inarbetas i
underlaget.

Planférslaget bedoms férenligt med kommunens gillande 6versiktsplan.

Bakgrund och syfte

Tekniska nimnden beslutade 2020-12-09 §91 att ge VA- och avfallsavdelningen i
uppdrag att ta fram underlag f6r en planbeskedsansékan, samt att anséka om
planbesked for ett nytt vattentorn i Hemmesta. VA-och avfallsavdelningen ansokte
om planbesked 2021-07-01 och beviljades positivt besked av kommunstyrelsens
planutskott 2021-10-12 § 33. Majoritet for Virmdo inkom med ett tilliggsyrkande
om att ge forvaltningen i uppdrag att involvera allminheten tidigt i arbetet med
gestaltningen av det nya vattentornet i Hemmesta, da ett vattentorn ér av stort
allminintresse och paverkar landskapsbilden.

Kommunstyrelsens planutskott godkinde start-PM f6r detaljplanen 2022-06-07 §19.
En protokollsanteckning lades till om att tidigt involvera Virmdéborna i
gestaltningen av det nya vattentornet for att kunna skapa ett nytt landmarke fér
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Varmdo.

Syftet med detaljplaneforslaget r att medge byggnation av ett vattentorn med
tillhérande teknikanliggningar och tillfartsvig, samt att efter en utférd Gppen
arkitekttivling beskriva pa vilket sitt anliggningen ska utforas och gestaltas.
Komplettering med ett till vattentorn i kommunen ar nédvindig for utdkning av
dagens kapacitet for dricksvattenférsorjningen och ér en forutsittning for fortsatt
utbyggnad av kommunalt vatten i kommunen. Detaljplanen ska sdkra att foreslagen
markanvindning dr limplig, sett till platsens forutsittningar och dess kommande
omgivningspaverkan.

Beskrivning av drendet

Planomradet

Figur1: Planomride inom svart linge.

Lige och markigoférhallanden
Vattentornet planeras att uppforas inom Hemmesta 11:413. Fastigheten dgs av

kommunen och ligger cirka 550 meter frain Hemmesta centrum och intill Hemmesta
skola och Virmdovallens idrottsplats. Detaljplanen ber6r dven fastigheten Hemmesta
11:425 med Hemmesta skola och som dgs av kommunen. Planomradet grinsar i
Oster till Storskogen pa Hemmesta 10:316, 1 nordést till tre bostadsfastigheter, i
vister till ett villaomride i Virmdévik (Appelblomsvigen) samt bostider inom
Hemmesta 11:438 som dgs av VimdoBostider AB. S6der om planomradet ligger
Virmdoévik 19:4 med Storskogen dir Virmdoleden passerar igenom. I norr grinsar
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planomradet till en grusplan intill Hemmesta skola.

Befintliga planer

Del av planomradet dr planlagt i detaljplan 133 Virmdd6vallen (laga kraft 2004). I
denna plan framgar att vigen upp mot masten ska vara framkomlig f6r byggtrafik till
eventuellt framtida vattentorn. Planomradet ér dven delvis detaljplanelagt i SP26 med
laga kraft 1982 som park eller plantering. Befintliga planers genomférandetid har gatt
ut.

Riksintressen
Planomradet ber6rs inte av ndgot riksintresse enligt 3 kap miljobalken.

Befintlig bebyggelse

Planomradet édr idag obebyggt, men har flera bostadsomraden i nirheten. Inom
planomradet finns en ianspraktagen yta for en befintlig telemast med tillh6rande
teknikbyggnader och tillfartsvig,

Befintlig mast
For den befintliga telemasten finns ett avtal om att masten far sta pa platsen tills

kommunen behéver atkomst till marken f6r att uppfora ett vattentorn. Masten
behover tas ned infér byggnationen av vattentornet och en ny mast uppforas.
Parallellt med planprocessen pagar dirfor arbete med att hitta en alternativ placering
for ny mast, samt hantering av avtal som berér masten och kommunicering med de
operatOrer som nyttjar masten och har avtal om detta. Lokalisering av den nya
masten har foreslagits strax 6ster om planomradet.

Naturvirden

Omridet dr sedan tidigare utpekat som ekologiskt sirskilt kinsligt (ESKO). Sddana
omraden ska enligt Miljobalken 3 kap. 3§ sa langt som méjligt skyddas mot atgarder
som kan skada naturmiljon. Dérfér har en naturvirdesinventering och
tridinventering gjorts av omradet inom gron linje 1 figuren nedan. Kartan visar
naturvardesobjekt (kélla Naturvirdesinventering Hemmesta 2022, Naturforetaget).

Besdksadress: Skogsbovégen 9-11, 134 81 Gustavsberg ® Postadress: Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg

08-570470 00 e varmdo.kommun@varmdo.se ® www.varmdo.se



Sida 5 av 10

Teckenforklaring

£ Inventeringsgrans

Naturvardesklass

BN Hogt (klass 2)
Patagligt (klass 3)
Visst (klass 4)

Figur 1. Kartbild over inventeringsomradet med avgransade naturvardesobjekt farglagda efter bedomt
narurvirde enligt klassningen i SIS-standarden 1= Hogsta, 2= Hogt, 3= Paagligt, 4=Visst Ovriga ytor inom
inventeringsgranserna som ej frglagts har ligt naturvarde. Observera att det inom objekt 1 finns en
iansprikagen yta for befintlig mast och vig.

Inom omradet identifierades tre naturvirdesobjekt. Den gamla hillmarksskogen
bedéms ha hégt naturvirde (klass 2). Dar finns flera vardefulla biotopkvaliteter som
gamla trid och god tillgang pa déd ved, och platsen utgdr dven en potentiell livsmiljé
for hasselsnok. Den nagot yngre hillmarksskogen bedoms ha patagligt naturvirde
(klass 3), frimst pa grund av flera dldre tallar med pansarbark. Den 16vrika
blandskogen bedéms ha visst naturvirde (klass 4), frimst knutet till den goda
tillgangen pa asp och silg.

Landskap
Ett sprickdalslandskap ar tydligt avldsbart pa platsen med en dalgang som stricker sig

sydost om planomradet och omgivande skogbeklidda hojder. Planomradet dr idag
obebyggt. Den tilltinkta placeringen av vattentornet ligger pa en hojd omgiven av
blockrik barrskog. Inom detta omrade finns idag en befintlig telemast pa hogsta
punkten. Masten nas fran fotbollsplanen via en brant, igenvuxen driftvig som ligger
inbaddad i landskapet. Masten dr 60 meter hég. Narmast masten ar rummet Oppet,
vegetationen lag och den stora andelen berg i dagen skapar dess 6ppna karaktir.
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Rekreation

Planomradet anvinds bland annat av motionirer, hundrastare, barn-och ungdomar.
Stigar, eldplats, kojbyggen, nedskripning och klotter pa byggnader ar tecken pa
minsklig aktivitet vid omradet kring masten och indikerar att det dr en motesplats
och vistelseyta. Hemmesta skolan anvinder skogsomradet for orientering,
Planomradet angrinsar norrut till en grusad fotbollsplan, pa den grusade planen
finns dven beachhandbollsplaner. Séder om planomradet finns en 6ppen grisyta,
som anvands for fotboll och andra aktiviteter. I det omgivande skogsomradet finns
ett motionsspar f6r 16pning pa sommaren och skidspar f6r vintertid.

Geotekniska forutsittningar
Planomradet for vattentornet utgérs av urberg, Direkt norr om planldget finns ett

Ost-vistligt strak av tunn osammanhingande morin pa berg. Cirka 60 meter soder
om planerat lige finns ett lagomrade med lera. Berget och norra delen av
planomradet har i princip obefintlig jordman och ligger ovanpa urberg som ofta syns
i dagen.

Vig och trafik

Planomradet angdrs idag fran statliga Skidrgardsvigen via kommunala lokalgatan
Motionsvigen, del av angéringsgata med allmin trafik férbjuden och en befintlig
oing- och cykelbana som tillater servicefordon till befintlig mast.

SR 2 v : ‘

------- Planomrade | B8ilparkering

s Huvudgata ) Personalparkering

s Lokalgata @) Platsforaviamning/himtning

----- Angoringsgata, allman trafik forbjuden mmmmm  Angoringsplats for skolbuss
Grusvig

w— Gang- och cykelvag
s Gang- och cykelbana
w= Grusbelagd gang- och cykelvig

Killa: Bild fran Trafikntredning Hemmesta vattentorn, 2023, Iterio.
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Dagvatten och torrliggningsféretag
Recipienten for dagvatten dr Grisslingen och Torsbyfjarden. Huvudrecipient f6r

dagvatten fran planomradet dr Grisslingen. Torsbyfjirden tar enbart emot en liten del
av avrinningen. Séder om planomradet finns Viks torrliggningsforetag med status
aktivt.

Detaljplaneforslaget

Malsittning

Malsittningen med detaljplanen ér att nir den dr genomford sa star dir ett vattentorn
med en tydlig visuell identitet som kan fungera som en symbol for platsen och dess
invanare. Visionen 4r att Hemmesta har fitt en ny signatur som medvetet forhaller
sig till sin omgivning.

Allmint

En undersokning om detaljplanen antas medfora en betydande miljépaverkan har
gjorts enligt 6 kap. 5-6 §§ miljobalken. Planférslaget bedéms i nuldget inte ge
upphov till betydande miljépaverkan. Detta motiveras av att de fordndringar som
planen medger inte dr av sidan omfattning att planens genomfoérande kan antas
medféra betydande miljopaverkan som avses 1 4 kap 34 § plan- och bygglagen
respektive 6 kap 11 § miljobalken. Dirfor anses inte en strategisk miljobedémning
inklusive milj6konsekvensbeskrivning (MKB) nédvindiga att upprittas. Infér
granskning behéver ytterligare utredning utforas gillande miljépaverkan for valt
alternativ av tillfartsviig. Aven resultat frin artskyddsinventering av fagel, som utfors
under varsisong 2023 ska inarbetas 1 underlaget.

Planférslaget bedoms férenligt med kommunens gillande 6versiktsplan.

Planarbetet sker med utokat forfarande enligt PBL da ett vattentorn anses ha stort
allmanintresse.

Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap f6r allmin plats.

Med anledning av en planerad arkitekttavling parallellt med planprocessen sa ar
samradsforslaget och dess plankarta utformad utan mer utforliga detaljer fOr att ge
utrymme for flexibilitet i tivlingsforslagen. Infér granskning, nir det finns ett
vinnande forslag till gestaltning, kommer detaljplanens detaljeringsgrad 6ka och en
mer preciserad placering anges fOr vattentornet med tillhérande teknikanliggningar.
Inf6r samrad har en sammanvigd bedémning av rekommenderad yta f6r placering
av vattentornet gjorts utifran framtagna utredningar.

For framtagandet av detaljplaneforslaget infér samrad har utredningar tagits fram
avseende naturvirden, landskap, geotekniska forutsittningar, dagvattenhantering, vig
och trafik samt teknisk programhandling for vattentornet.
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Fem olika alternativ pa ang6ringsvigar till och frin omradet med vattentornet har
studerats for saval bygg- som drifttid. Planforslaget infor samrad mojliggor for
alternativ 1 och 4, se bild nedan.

o o Pk % R
\.—\‘ |drottsplats.

Torshall

Naverangen

Vik
Skola
Hagaberg
Varmdoéleden

/

‘ /Nedre
sy A /' skottvallen
: "o “ Ovre
\\ ‘ skottvallen
|
B o Planomradesgrans
— Alternativ 1: Motionsvagen 1
— Alternativ 2: Motionsvéagen 2
— Alternativ 3: Motionsvéagen 3
— Alternativ 4:Via Kullsvedsvagen
e—

Alternativ 5:Via Hagaberg
Befintlig grusvag genom planomradet

Kiilla: Bild frin Trafikutredning Hemmesta vattentorn, 2023, Iterio.

Genomforande

Genomforandetiden foreslds vara 5 ir.
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Preliminar tidplan f6r detaljplan

e Samrid kvartal 2 2023
* Granskning kvartal 1 2024
* Antagande kvartal 2 2024

Preliminar tidplan f6r arkitekttivling

* Utlysning juni 2023

* Tavlingstid juni — september 2023

* Juryarbete oktober-november 2023

* Presentation av vinnare december 2023

Mast

Parallellt med planuppdraget har ett arbete utférts av projektgruppen ithop med
fastighetsavdelningen for att hitta en alternativ placering av befintlig telemast samt
for hantering av befintliga avtal tillhérande masten. Den befintliga masten pa platsen
kommer att behéva tas ned och en ny mast uppforas. En alternativ placering f6r ny
mast har lokaliserats strax 6ster om planomradet och nordést om det planerade
vattentornet. Den nya masten behoéver vara uppford innan den befintliga masten tas
ned. Dessa arbeten behéver ocksa vara slutférda innan byggnationen av vattentornet
paborjas. Samma tillfartsvig kommer att kunna nyttjas till saval vattentorn som ny
mast.

Ging- och cvkelvig

Gang- och cykelvigen i alternativ Kullsvedsvigen planliggs fram till befintlig
kvartersmarksgrins for bostadsomradet. Markatkomst for resterande stricka mot
Kullsvedsvigen foreslds 16sas genom avtal.

Motivering till beslut

En undersokning om detaljplanen antas medfora en betydande miljépaverkan har
gjorts enligt 6 kap. 5-6 §§ miljobalken. Planférslaget bedéms i nuldget inte ge
upphov till betydande miljépaverkan. Detta motiveras av att de fordndringar som
planen medger inte dr av sidan omfattning att planens genomférande kan antas
medféra betydande miljopaverkan som avses i 4 kap 34 § plan- och bygglagen
respektive 6 kap 11 § miljobalken.

Forvaltningen bedémer att planférslaget kan skickas ut pa samrad. Planforslaget
utgar fran en sammanvigning av framtagna utredningars resultat och har getts en
utformning utan f6r mycket detaljer for att ge utrymme for flexibilitet i kommande
arkitekttivling om vattentornets utformning och gestaltning. Detaljeringsgraden
kommer att utdkas infér granskning av planen da ett vinnande forslag till vattentorn
utsetts.
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Raad Alwajid
Planchef

Sambhillsbyggnadskontoret

Bilagor

e Planbeskrivning
e Detaljplanekarta
e Undersokning om betydande miljopaverkan

Sandlista

e Kommunstyrelsen
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