Tjansteskrivelse

m VARMDO KOMMUN

Handléggare Diarienummer
Helena Géije B7, Fagerdala, 2017KS/942
Planavdelningen

Kommunstyrelsens planutskott

Start-PM f6r Fagerdala, Fagerdala PFO B7

Forslag till beslut
Start-PM for detaljplan for Fagerdala godkanns.

Kommunstyrelsens planutskott ger planavdelningen i uppdrag att ta fram detaljplan for
Fagerdala.

Beslutsniva
Kommunstyrelsens planutskott

Sammanfattning

Huvudsyftet med planarbetet i de prioriterade fordndringsomriddena (PFO) ér att anpassa
omréadena for permanentboende. Bullandd, Fagerdala, Alvsala och Bjorkvik, i vilket
Fagerdala ingdr, dr ett av kommunens prioriterade fordndringsomridden (PFO 19) som
finns redovisade i kommunens &versiktsplan antagen i kommunfullméktige 2011.
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Fl:‘;ur 1. Oversiktskarta, aktuellt planomrdde med réd cirkel

Syftet med planarbetet i de prioriterade forandringsomradena ér att ange riktlinjer for
hur och 1 vilken form omvandlingen av omradena kan ske samtidigt som kommunala
vatten- och spillvattenledningar byggs ut. Frdgor om byggritt och byggnadsutformning
kommer att provas.

Planldaggningen kommer att ske med utokat forfarande. Planforslagets sociala,
ekonomiska och ekologiska konsekvenser kommer att redovisas.
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Flertalet fragor dr gemensamma for PFO 19, och de olika detaljplanerna kommer att ha
ett liknande forhallningssitt till de gemensamma fragorna.

En preliminér tidplan redovisar ett samrad kvartal 4 &r 2019 med antagande ca ett ar
senare. Utbyggnaden enligt de nya byggritterna kan ske da detaljplanen fatt laga kraft
detaljplanen.
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Fig 2, Rod linje - det aktuella planomrddets avgrdnsning

Bakgrund

I kommunens dversiktsplan anges allménna rekommendationer f6r PFO-omriden:
- Fortitning genom avstyckning ska undvikas och karaktiren i omradet ska
bibehallas.

- Hansyn ska tas till strandskydd och kénslig natur.

- Vigar och naturomraden ska forvaltas med enskilt huvudmannaskap.

- Dagvatten ska utredas.

- Utbyggnad av vatten och spillvatten ska vara genomford innan utdkade
byggritter medges.

Overgripande rekommendationer for viigar och trafik i PFO-omriden:

- Det lokala viagnatet ska utvecklas i takt med att trafiken okar.
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- Kollektivt resande ska underlittas genom hallplatser, infartsparkeringar och
cykeluppstillning samt utbyggnad av géng- och cykelvégar.

Riksintressen
Planomradet berors inte av riksintresse.

Befintliga férhallanden

Delomrade Fagerdala bestar idag av 117 fastigheter med varierande tomtstorlekar. Fas-
tigheter med vattenomraden ligger inom planomardet. Utmed strandlinjen ligger strand-
skydd. Planomradet saknar detaljplan.

Av dagens fastigheter dr 57 bebodda permanent. Vid fullt permanentboende, efter den
aktuella detaljplanens genomforande och med bibehallen fastighetsindelning, bedoms ca
200-400 personer bo inom aktuellt omrade.

Bebyggelsen bestar i huvudsak av friliggande dldre enbostadshus av fritidshuskaraktér.
Pé Fagerdala 3:1 finns Fagerdala gird och byggnaderna runt omkring har tidigare varit
en del av gardsbebyggelsen. Inom omradet finns dven ett stall. Planarbetet kommer
utreda mdjligheten till att planldgga dessa fastigheter.

All mark 1 omrédet dr privatigd. Vigarna i omradet skots av Fagerdala
samfillighetsforening forutom Fagerdalavédgen fram till Bullandovédgen som ér en statlig
vag.

Giillande detaljplaner mm
Omrédet &r inte planlagt idag.

Bestimmelser
Delar av planomrédet ingér i strandskyddat omrade.

Huvudman for allmdn plats
Huvudman for den allménna platsmarken &r enskild forutom Fagerdalavigen dir
Trafikverket dr huvudman.

Arendebeskrivning

Syftet med planarbetet i de prioriterade forandringsomradena é&r att ange riktlinjer for
hur och 1 vilken form en omvandling frin fritidshusomréde till retruntbebyggelse kan
ske. Kommunala vatten- och spillvattenledningar (VA)byggs ut. Dagvattenhanteringen
ingdr inte 1 kommunens ataganden. Allménna platser kommer ha enskild huvudman i
enlighet med riktlinjerna 1 6versiktsplanen.

I planarbetet kommer fragor om byggrétt och byggnadsutformning att provas. Vagmark
ska planldggas sé att viss breddning, anordnande av utdkade véindplaner och andra
ombyggnad mdjliggdrs. Bl.a stéller sophanteringen sérskilda krav pa viagar och
véndplatser. Befintliga fordelningen mellan bostadsfastigheter och gronstruktur behalls.
Hantering av dagvatten ska utredas. Omradets fastighetsindelning planeras bevaras.
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Strandskyddade omraden pa privata bostadsfastigheter ska ses over.

En forprojektering som redovisar forslag till det kommunala VA-nitets utformning och
eventuellt behov av pumpstationer kommer att tas fram parallellt med planarbetet.
Ledningsndtet kommer sa 1dngt mdjligt att forldggas 1 befintliga vigar inom omradet.

Detaljplanen kommer att genomforas med utokat forfarande enligt PBL 2010:900 1 dess
lydelse efter den 1 januari 2015.

Preliminar tidplan
Fagerdala &r den sjunde detaljplanen inom PFO19 och har férkortningen B7.

Preliminér tidplan for planarbetet:

Start-PM godkénns 7 maj 2019

Samrad Kvartal 4 2019
Granskning Kvartal 2 2020
Antagande Kvartal 4 2020

Utbyggnaden enligt de nya byggritterna kan paborjas nir detaljplanen har fatt laga kraft.
Utbyggnaden av VA-systemet kommer att ske successivt inom PFO19 med start 1
planomradet Ostra Alvsala. Utbyggnaden av VA-systemet ér dérfor beroende av att
detaljplanen for Ostra Alvsala fétt laga kraft for att sedan byggas ut etappvis inom de
olika detaljplanerna.

Bedomning

Forvaltningen konstaterar att aktuellt planarbete &r 1 enlighet med géllande
oversiktsplan - att ge forutsdttningar till ett permanentboende och med en utbyggnad av
en kommunal VA- anldggning.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet finansieras dels med planavgifter vid bygglov och dels med PFO-projektets
driftbudget.

Fastighetsdagarna kommer att debiteras planavgift i samband med bygglov samt anslut-
ningsavgift for vatten och spillvatten. Darut6ver tillkommer kostnader for atgarder
inom den egna fastigheten.

Kostnader for eventuella atgarder inom allman plats (vagar och grénomraden) betalas av
fastighetsagarna. Kommunen svarar for kostnader for anldggande av VA-ledningar samt
kostnader forenade med ledningsratt och eventuella andra rattigheter som avser ledning-
arna.
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Konsekvenser for miljon

Forvaltningen bedomer att en detaljplan med bestimmelser kommer att ge
forutséttningar att bibehalla omkringliggande naturomradden samt omraden med hoga
naturvirden, nyckelbiotoper och ekologiskt kiinsliga omriaden. Aven omraden med
kulturhistoriska virden kommer att utredas och fa skydd i och med den nya detaljplanen.

Grundvatten och ytvatten forbéttras nar omradet ansluts till kommunens vatten- och
spillvattennét. Frdgor om dagvatten kommer att utredas under planprocessen. En 6kad
permanentbosittning 6kar andelen biltrafik till omradet.

Konsekvenser for medborgarna

Samrdd om ny detaljplan med de boende kommer att genomf6ras. De flesta boende far
genom planldggningen utokade byggritter. Fortsatt tillgéng till natur- och
vattenomraden kommer att sdkerstéllas i detaljplanen.

Konsekvenser for barn

I samband med att detaljplanen medger storre byggritter forvintas andelen
permanentboende 6ka i omradet. Erfarenheten frén liknande omréden visar att en stor
del av de inflyttade i omradet kommer att bestd av barnfamiljer. Barn i omradet kommer
att gynnas av att tillgangen till natur och vattenomraden sikerstélls i detaljplanen.
Detaljplanen kommer inte att reglera utformningen av den allménna marken med till
exempel lekplatser eller liknande dé den allmidnna marken kommer att vara privatigd.

Sandlista for beslutsexpediering
Samhéllsbyggnadskontoret

Forvaltningen

Christina Leifman
Kontorschef, Samhéllsbygnadskontoret

Andreas Dahlberg
Tf Planchef, planavdelningen
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