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UTSTI:-:\LLNINGSUTLATANDE EFTER FORNYAD
UTSTALLNING, OMGANG 4

DETALJPLAN FOR HERRVIKSNAS, DELOMRADE S3
(fastighet Herrviksnis 1:1 m.fl.), VARMDO KOMMUN

Fornyad utstillning, omgéng 4, av detaljplan for Herrviksnds, delomrade S3
(fastighet Herrviksnis 1:1 m.fl.) har skett frdn 2021-07-15 till 2021-08-29. Under
utstdllningen fanns mojlighet att 1dimna synpunkter skriftligen. Planforslaget och
alla bilagda handlingarna fanns att ta del av pa servicecenter pad Skogsbovigen 9—
11 och pd kommunens webbplats varmdo.se/herrviksnas.

Totalt har 10 yttranden inkommit under granskningstiden. Samtliga yttranden
finns att tillga 1 sin helhet pa samhéllsbyggnadskontoret. Alla som ldmnat
synpunkter har bedomts vara berérda sakégare.

Detta utlitande ir uppdelat i fyra delar:

Del A. Andringar mellan antagande 3 och fornyad utstillning omgéng 4

Del B. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer

Del C. Sakigare och myndigheter som inte har fitt sina synpunkter tillgodosedda

Yttranden har lamnats av

Nr. | Namn Fastighetsbeteckning Datum
Myndigheter
1 Lénsstyrelsen 2021-08-11
2 Lantméteriet 2021-08-26
3 Sjofartsverket 2021-07-19
4 Havs- och vattenmyndigheten 2021-08-05
5 Trafikforvaltningen 2021-08-11
6 Storstockholms brandforsvar (SSBF) 2021-08-16
Sakigare
7 Fastighetsédgare 1 Herrviksnés 1:79 2021-08-22
8 Fastighetsédgare 2 Herrviksnis 1:78 2021-08-25
9 Fastighetsédgare 3 Herrviksnas 4:1 2021-08-24
10 Fastighetsédgare 4 Herrviksnis 1:22 2021-08-28

Del A. Andringar mellan antagande omgang 3 och fornyad
utstallning omgang 4

Fornyad utstdllning omgéng 4 genomfordes juli 2021 — augusti 2021. Totalt har
10 yttranden kommit in. Planavdelningen har forsokt besvara alla dessa yttranden.
Inkomna yttranden har lett till tvA mindre redaktionella &ndringar 1
planbeskrivningen.

e Konsekvenstabellen har uppdaterats for fastighet Herrviksnids 1:79 i
enlighet med inkommande yttrande.
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Konsekvenstabellen har uppdaterats for fastighet Herrviksnis 1:82.

Plankartan har justerats med en uppdaterad grundkarta dér det i vat-
tenomrade markerat med "Varmdovik 19:4" har dndrats till "vatten
en-ligt JB 1:5". Detta har dven fortydligats 1 planbeskrivningen pé

sid 33.

Del B. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer
Nedan presenteras en sammanfattning i punktform av inkomna yttranden. Alla
yttranden finns att ta del av i sin helhet pd samhéllsbyggnadskontoret.

Yttrande

Kommentar

1. Lansstyrelsen

a)

Lénsstyrelsen har inget att erinra mot
planforslaget.

Forvaltningen noterar synpunkten.

2. Lantméteriet

a)

Lantmiteriet har inget att erinra mot
planforslaget.

Forvaltningen noterar synpunkten.

3. Sjofartsverket

a)

Sjofartsverket har inget att tilldgga, utan hanvisar
till deras tidigare yttrande.

Forvaltningen noterar synpunkten.

4. Havs- och vattenmyndigheten

a)

Havs- och vattenmyndigheten har tagit del av
samradsunderlaget i rubricerat drende.
Myndigheten avstér fran att lamna synpunkter pa
underlaget. Det innebér inte att myndigheten tagit
stillning i sakfragan eller till handlingarna i
drendet.

Forvaltningen noterar synpunkten.

5. Trafikforvaltningen

a)

Trafikforvaltningen har inga synpunkter utover
det som framforts tidigare i processen.

Forvaltningen noterar synpunkten.

6. Storstockholms brandférsvar (SSBF)

a)

SSBF har inga synpunkter utver det som
framforts tidigare i processen.

Forvaltningen noterar synpunkten.

7. Herrviksnés 1:79

a)

Papekar att markintrangskartan och
konsekvenstabellen innehéller felaktigheter, da
Herrviksnas 1:79 enligt tabellen ska avstd mark.

Av misstag har den delen i tabellen inte
uppdaterat i enlighet med revideringar i
plankartan. Antagandehandlingar
kommer att justeras sa att det framgar
att Herrviksnis 1:79 inte ska avsta
mark for véndplan.

8. Herrviksnis 1:78

a)

Motsitter sig den nya placeringen av vandplatsen
vid Pahlmans vég och anger sex olika argument.
1. Anger att den foreslagna placeringen av
en ny vandplats skulle medfora att
parkeringsplatser och
parkeringsmojligheter till Herrviksnés
1:78 skulle forsvinna. Papekar att nya

Forvaltningen har placerat yta for
véandplats pa fastighet Herrviksnés 1:1
som i gemensamhetsanldggningen for
Herrviksnis ga:1 dr utlagd som
gronomrade.

Herrviksnés 1:78 har inga inskrivna
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placeringen skulle hamna péa en plats
som sedan ménga artionden utgdr en
tillfatsvag till fastigheten och
parkeringsplats.

Anser att fastighetens ritt till och
mojlighet av parkering pé tillfartsvigen
ska besta.

Foreslar en placering av vandplats mer
Osterut enligt bifogat ritning.

Y e, = O ey
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Figur 1. Alternativ placering

rittigheter att anvénda samfallighetens
mark till parkering.

Parkeringsbehov for Herrviksnis 1:78
ska 16sas pa egen mark.

Att marken blir utlagd som vag innebér
att Herrvisknés 1:78 far mgjlighet till
vég fram till fastigheten via Pahlmans
vig.

2. Anser att foreslagna vindplats inte Anvindningsomréadet for GATA
overensstimmer med Varmdo kommuns | rymmer plats till en vindplats med lag
Tekniska handbok. standard enligt Virmd6 kommuns
Papekar att en vindplats med 14g tekniska handbok.
standard, enligt handboken, inte har en Detaljplanegrénser ritas i storsta
konisk 6vre form. mojliga man med raka gréinser, i syfte
Foresléar darfor att den nya vandplatsen att minimera antalet granspunkter.
istdllet ska utformas lika med tekniska Detta dr anledningen till den koniska
handboken, sé att pa detta sétt mindre ovre formen.
naturmark behover tas i ansprak och
kostnaden for anldggandet av Det ar mojligt att anldgga en vandplats
vindplatsen skulle blir lagre. med lag standard enligt teknisk
Anser dven att en placering enligt figur 1 | handbok inom omrédet.
skulle vara béttre topografiskt anpassad.

Forvaltningen delar inte uppfattningen
att en placering enligt figur 1 skulle
vara béttre topografiskt anpassad.
Alternativ placering skulle krdva mer
bergsprangning och skulle leda till en
brantare bergvig. Se dven figur nedan.

3. Anser att den foreslagen vindplats skulle | Foreslagen vindplats ar i anslutning

forsdmra nyttjandet av fastigheten.

till, men inte pa, Herrviksnés 1:78.
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Upplyser att den del av fastigheten som
kan anvéndas som uteplats och tomt &r
den norra delen som &r beldgen mellan
befintligt hus och naturomradet.

Vill belysa att foreslagen véndplatsen &r
i direkt anslutning till den delen som
anvinds som tomt.

Anser att foreslagen placering skulle
forstora en del av fastigheten som
anvénds som tradgard, entré och uteplats.

Vindplatsen kommer inte ta mark av
uteplatsen och tomt som &r beldgen
inom fastighetsgrans for Herrviksnés
1:78.

Stora delen av utmérkt yta anvinds
redan idag som infartsvig. Det dr
framst den “koniska” ovre formen som
tillkommer.

4. Anser att alternativ placering enligt figur | Se kommentar under punkt 2. Boenden
1 skulle medfora att ingreppet i befintlig | kan fortséttningsvist ta sig till
naturmark skulle reduceras. Anser att de | strovomradet dven ndr viandplatsen
unika klipphéllarna, som utgor ett anldggs.
populért strovomrade for boenden, skulle
bevaras.

5. Anser att alternativ placering enligt figur | Om véndplanen anldggs &r det upp till
1 skulle innebira att vigomradet inte samfallighetsforeningen att bestimma
behover fyllas upp med 1-1,5 meter for hur véndplatsen anldggs. Detaljplanen
att uppné en plan horisontell vindyta. skapar enbart mojligheter for
Upplyser att, utan en upphdjning, genomforandet.
lastbilar behdver starta i uppforsbacke Om marken fylls upp eller inte dr upp
vilket inte dr lampligt vid hal viderlek. till samféllighetsforeningen att

bestimma.

Valt placering bedoms ldmpligast
utifrdn hojdskillnaderna pa platsen, se
dven punkt 2.

6. Anger att alternativ placering enligt figur | Forvaltningen har gjort en avvigning
1 foljer placering som Herrviksnds 1:79 | av olika alternativa
foreslog i sin 6verklagan. placeringsmdjligheter och anser att

vald placering &r den mest lampliga.
Placeringen enligt forslag som fastighet
Herrviksnés 1:79 har anfort 1 Mark-
och miljédomstolen skulle innebéra en
annu kraftigare sprangning och leda till
en kraftig bergvidg med hojdskillnader
upp till 7 meter.

7. Beskriver att alternativ placering enligt Forvaltningen vill belysa att Mark- och

figur 1 foljer Mark- och miljodomstolen
forslag pé alternativ placering.

miljodomstolen inte har gett forslag pa
placering.

9. Herrviksnas 4:1

a) Yrkar att plankartan maste justeras s att det
tydligt framgér till vem som tillhér vattenomrade
utanfor fastighet Herrviksnés 4:1. Anser att
vattnet tillhor Herrviksnas 4:1, men att
kommunen anvénder kartor och texten i
planforslaget som visar felaktigt dgande till
vattnet utanfor Herrviksnis 4:1

Kommunens grundkarta baseras pa
Lantméteriet registerkarta.
Kommunens leverantdr av grundkartan
gOr vissa dndringar utifran det som gar
att utlésa i lantméteriakter.

I utstéllningshandlingarna, omgang 4,
star det att Varmdovik 19:4 dger vatten.
Fran lantméteriakten 0120-00/11 gér
det att utldsa att Herrviksnés 4:1 har
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vatten enligt JB 1:5 i sin vistra gréns.
Dock finns grinsen inte utritad i akten
och inte inlagd i registerkartan. I akt
0120-09/95 framgar det att d&ven
Herrviksnés 3:1 och 3:2 har vatten
enligt JB 1:5 och att Varmdovik 19:4
inte har ndgot vatten. Dérfor 4r omradet
markerat som vatten enligt JB 1:5” i
grundkartan i antagandehandlingarna.
Kommunen har bett lantmateriet att
uppdatera registerkartan.

Forvaltningen har tidigare ockséa angett
att dessa grinser i vattnet inte har nagra
konsekvenser for genomforandet av
detaljplanen. Dérfor 4r denna
redovisning i grundkartan tillracklig for
detaljplanen.

10. Herrviksnés 1:22

Anser att fastighet Herrviksnés 1:22 har fatt en
kraftig inskrdnkning och negativ forandring av
markanvéndandet pa grund av placering av
pumpstationen.

Yrkar en procentuell erséttning av fastighetens
vérde i forhallande till den yta som detaljplanen
g0r oanvéndbar for bostad.

Detaljplanen bekriftar befintligt 1age
av pumpstationen inklusive ett
skyddsavstand om 50 meter for att
undvika eventuell risk for stdrning
genom lukt eller buller. Bygglov for
befintlig pumpstation beviljades 2020-
03-26 av bygg- miljo- och
hélsoskyddsavdelningen
(BYGG.2020.333). Placeringen av
pumpstationen bestimdes genom
bygglovsprévningen.
Rekommendation om skyddsavstand
ska tas hdnsyn till oavsett detaljplan.

Kommunen bedomer inte att pagéende
markanvéindning avsevart forsvaras.
Négon skada som beréttigar erséttning
beddms inte uppkomma genom denna
detaljplan.

Ersattningskrav kan stillas till
kommunen forst efter detaljplanen fatt
laga kraft. Ersdttningskrav ska stillas
inom tva ar fran det att detaljplanen fatt
laga kraft.




Utstallningsutldtande
Antagandehandling
Dnr: 15KS/8

Sida 6 (7)

Del C. Sakdgare och myndigheter som inte har fitt sina

synpunkter tillgodosedda

Fornyad utstdllning, omgdng 4

Namn

Ej tillgodosedda synpunkter

Herrviksnis 1:78

Placering av véndplats vid Padhlmans vig

Herrviksnis 1:22

Ersdttning  for  negativ  fordndring  av
markanvéndandet pa grund av pumpstation.

Herrviksnis 4:1

Vattenomradet for Herrviksnés 4:1

Fornyad utstdllning, omgang 3

Namn

Ej tillgodosedda synpunkter

Herrviksnéds 1:10

e Placering av pumpstationen
e Tillaten nockhgjd.
e Generationsboende

Herrviksnéds 1:119

Vindplanen pa Lisavigen

Herrviksnés 1:40 och 1:41

e  Att fastigheterna exkluderas ur plandrendet
e  Strandskydd
e  byggritt alternativt fastighetsreglering

Herrviksnés 1:79

Vindplanen vid Péhlmans vég

Herrviksnis 1:37

Strandskydd

Fornyad utstdllning

Namn

Ej tillgodosedda synpunkter

Lantmateriet

e Bestimmelse om minsta fastighetsstorlek for
Herrviksnés 3:1 och 4:1 bor fortydligas.

e Ritt till vag fram till V-omrdden é&r inte
sdkerstéllt.

o Tillfartsvdgarna bor inte liggas ut som
allmén plats utan vara kvartersmark.

e Stiller sig fragande till byggritter utan att
strandskyddet upphivs.

e Réder oklarheter kring grinserna for det
vattenomréde som tillhor Herrviksnés 4:1.

Herrviksnis samfallighetsforening

Avloppspumpstationens placering

Herrviksnis 1:62

Avloppspumpstationens placering

Herrviksnis 1:20

Vindplan Martavagen, Toravigen.

Herrviksnis 1:131

Motsdtter sig borttagning av Herrviksnds 1:131
frén detaljplanearbete

Herrviksnis 4:1

Minsta fastighetsstorlek
Friliggande enbostadshus
Generationsboende

Strandskyddet for Herrviksnis 4:1
Vattenomradet for Herrviksnés 4:1

Herrviksnis 1:45

Invénder sig mot forslag om att rita in V1 och
WB1 péa fastighet Herrviksnds 1:1 bredvid
Herrviksnés 1:45.

Herrviksnis 1:79

Vindplan Pahlmans vig




Utstallningsutldtande
Antagandehandling
Dnr: 15KS/8

Sida 7 (7)

Herrviksnis 1:23

e  Minsta fastighetsstorlek
e Vindplan Toravigen

Herrviksnas 1:51

Strandskydd

Herrviksnds 1:28

Strandskydd

Herrviksnés 1:54

e  Punktprickad mark
e Tomtplatsavgransningen

Herrviksnis 1:47 och Herrviksnéds 1:48

e Strandskydd
e Tomtplatsavgransningen
e  Punktprickad mark

Herrviksnis 1:40 och Herrviksnés 1:41

e  Motsitter sig borttagning av Herrviksnés
1:41 frén detaljplanearbete
e Fastighetsbildningsmdjligheter

e Brygga
e  Punktprickad mark

Herrviksnés 1:123

e  Strandskydd

Forsta utstallning

Namn

Ej tillgodosedda synpunkter

Lantmaéteriet

e  Ritt till vdg fram till V-omréaden ar inte
sdakerstéllt.

e Bestimmelse om minsta fastighetsstorlek
for Herrviksnés 3:1 och 4:1 bor fortydligas.

Bygg- och miljondmnden

Péapekar att kommunalt huvudmannaskap for
viagomradet dr mer ldmpligt i méanga fall.

Herrviksnis samfillighetsforening

Placering av pumpstationen.

Trafikverket

Trafikutredningar bor tas fram.

Herrviksnids 1:120, 1:130, 1:131

Vill att detaljplanen tar hdnsyn till hdsthéallning pa
deras fastigheter.

Herrviksnis 1:62

e  Vill at minsta fastighetsstorlek ska vara
2500 m? for hela detaljplaneomradet.

e Placering av pumpstationen.

e  Forutsitter att kommunen skall sta for
samtliga kostnader for LTA pumparna.

Herrviksnds 1:101, 1:102, 1:109, 1:118, 1:120,
1:125, 1:127, 1:129, 1:130, 1:131, 1:132, 1:133,
1:136, 1:139, 1:14, 1:140, 1:15, 1:2, 1:23, 1:24,
1:26, 1:29, 1:30, 1:31, 1:33, 1:34, 1:37, 1:38,
1:39, 1:42, 1:43, 1:44, 1:45, 1:46, 1:47, 1:48,
1:50, 1:51, 1:58, 1:59, 1:60, 1:61, 1:62, 1:63,
1:64, 1:65, 1:68, 1:69, 1:70, 1:71, 1:72, 1:77,
1:93, 1:95, 1:96, 1:98, 1:99 samt 3:2

Forutsdtter att kommunen skall sta for samtliga
kostnader for LTA pumparna.

Herrviksnis 1:20

e Upphévandet av strandskydd.
e Motsitter sig de foreslagna vindplanerna pa
fastigheten.

Herrviksnis 4:1

Anser att outrett vattenomradet tillhor till
Herrviksnis 4:1

Herrvisknis 1:72

e  Anser att prickmarkeringen pa fastigheten
ar onddigt med tanke pa landhojning.
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e Forordar en omskrivning dér skrivningen
som reglerar maxstorleken pé enskild
komplementbyggnad, tas bort.

e  Forordar att maxhdjden for
komplementbyggnad anpassas till
Attefallsnormen, 4.0 meter.

e Forordar en dndring av skrivningen
placering av byggnad sa att det framgar att
forhandlingslosningar som utgor undantag
fran minimiavstandet 4,5 meter mot annan
fastighet och 6 meter mot gata ar mojliga.

e Placering av pumpstationen.

e Samma anslutningsavgift och samma érliga
drift- och brukningskostnad for alla som
ansluts till avloppshanteringssystemet.

Herrviksnis 1:23

e Motsitter sig den 1dsningen om vandplaner
som kommunen foreslar.

e  Vill att undantag medges for mojlig delning
av fastigheten Herrviksnids 1:23 i tvd, om
minst 2000 m? vardera.

Herrviksnés 1:22

Placering pumpstationen.

Herrviksnis 1:79

Motsiitter sig den placeringen av véndplaner.

Herrviksnis 1:102, 1:50

Minsta tomtstorlek behdver inte vara sa stort.

Véarmdovik 1:20

Vill att alla anlagda bryggor i hela Herrviken pa
den allmédnna marken tas bort och ersitts av en
gemensam bryggkonstruktion for medlemmarna
pa deras bekostnad.

Herrviksnéds 1:38

Vill att bestimmelser angaende
komplementbyggnader dndras till att en total
byggnadsyta upp till 80 m:ska tillatas dven for en
enskild byggnad for fastighet med en area storre
an 2500 me.

Samrad
Namn Ej tillgodosedda synpunkter
Trafikforvaltningen Foreslar att inte planera for permanentboende i de

delar av planomradet som ligger langt fran
kollektivtrafiken.

Bygg- och miljondmnden

e  Undrar om detaljreglering av byggrétten &r
nédvandig.

e Bestimmelser om krav for bygglov bor
inforas inom prickmarkering.

e  Upphévandet av strandskydd.

Kultur- och fritidsavdelningen

Kulturhistoriskt vardefulla element bor bevaras.

Herrviksnis samfillighetsforening

e Onskar att bebygga fler gronomraden.

e Placering av pumpstationen.

e Onskar sopkirlparkeringar istillet for
viandplaner.

Herrviksnéds 1:120, 1:130, 1:131

Vill att detaljplanen tar hénsyn till histhéllning pa
deras fastigheter.

Herrviksnés 1:71

e  Vill att prickmarkering minskar pa
fastigheten.

e Vill ha generationsboende och friliggande
bostadshus istéllet for enbostadshus.




Utstallningsutldtande
Antagandehandling
Dnr: 15KS/8

Sida 9 (7)

e  Tycker att storsta komplementbyggnadsarea
ar for liten.

Herrviksnis 1:93

e Vill ha mojlighet till generationsboende.
e Onskar en batupptagningsplats inom
detaljplanomradet.

Herrviksnés 1:109

Vill ha en ny lokalgata.

Herrviksnis 1:2

Yrkar att prickmarkeringen pa fastigheten gar for
langt upp.

Herrviksnis 1:45

Vill att bryggan bredvid fastigheten ska ha en mer
central placering.

Herrviksnis 1:78

Vill ha en infartsvig pd norra sidan av
fastigheten.

Herrviksnis 1:20

e  Motsitter sig den 10sningen kring
viandplaner.

e Onskar att begrinsningen om storsta totale
byggnadsarea for komplementbyggnad tas
bort.

Herrviksnis 1:23

e  Vill ha undantag f6r mojlig delning av
fastigheten i tva.

e  Motsitter sig 16sning om vandplan vid
Toravégen.

Herrviksnis 1:101

Yrkar att prickmarkeringen pa fastigheten gar for
langt upp.

Herrviksnés 1:105

e Placering av pumpstationen.
e Anser att dagvattnet fran ett gronomrade
maéste dikas.

Herrviksnés 1:132

Vill ett tilligg av ytterligare en kategori med
fastighetsstorlekar.

Herrviksnis 1:61

Vill ha mojlighet till generationsboende.

Herrviksnis 1:72

e  Yrkar att prickmarkeringen pa
fastigheten gar for langt upp.

e Onskar att begrinsningen om storsta
totala byggnadsarea for
komplementbyggnad tas bort.

e Vill att maxhojden for
komplementbyggnad anpassas.

e Vill kunna bygga flerbostadshus.

e Placering av pumpstationen.

e Vill se hur grundvattenforingen sker.

Herrviksnis 4:1

e Minska minsta fastighetsstorlek.
e  Vill ha mojlighet till

generationsboende.
e Vill att strandskyddet tas bort.
Herrviksnas 1:115, 1:116 Vill ha en ny lokalgata.

Herrviksnéds 1:117

Motsitter sig vindplanen

Viarmdo 2021-11-04
Samhéllsbyggnadskontoret

Raad Alwajid
Planchef

Rick Hoogduyn
Planarkitekt/Projektledare




