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Start-PM, detaljplan Hemmesta 11:413, Hemmesta vattentorn

Forslag till beslut

Start-PM for detaljplan Hemmesta 11:413, Hemmesta vattentorn, godkénns.
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& BEFINTLIG TELEMAST

Ungefarlig avgransning av utredningsomrade/planomrade. Bild ur planbeskedansokan framtagen av Tyréns,
2021-06-11.

Syftet med detaljplanen dr att prova forutséttningarna for ett nytt vattentorn i kommunen
placerad pé fastigheten Hemmesta 11:413. Med ett nytt vattentorn, tillsammans med planerad
utokning av ledningskapacitet, kan nuvarande problem med vattenbrist minimeras. I
planarbetet ska stor vikt ldggas pa gestaltning av vattentornet, dér allménheten ska involveras
1 gestaltningsarbetet i tidigt skede. Vattentornets arkitektoniska gestaltning ska medvetet
forhalla sig till landskapsbild och platsens karaktér, samtidigt som minsta mojliga ingrepp pa
naturvéirden ska efterstrivas.

Bakgrund

Inom ramen for Varmdo kommuns VA-strategi har en utredning tagits fram 2021 av Tyréns
géllande utvecklingen av kommunens vattenforsorjning i tva steg. I forslaget ingdr en ny
huvudvattenledning frén Nacka och en ny vattenreservoar i Hemmesta. Atgirderna ér
nddvindiga for utokning av dagens kapacitet, som birs av ett vattentorn i Gustavsberg.
Forslag till utveckling och val av lokalisering ér i enlighet med kommunens forslag till ny
oversiktsplan som varit ute pa granskning i borjan av ar 2022. Lokaliseringen har dven stod i
géllande oversiktsplan.
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For att bygga ett vattentorn pa den foreslagna platsen krivs det att en ny detaljplan tas fram
som medger denna typ av anldggning pa platsen och beskriver pé vilket sétt denna ska utforas.
Detta for att sikra att foreslagen markanvandning ar lamplig, sett till platsens forutsattningar
och dess kommande omgivningspaverkan.

Tekniska ndimnden beslutade 2020-12-09 §91 att ge VA- och avfallsavdelningen 1 uppdrag att
ta fram underlag for en planbeskedsansokan, samt att ansdka om planbesked for ett nytt
vattentorn 1 Hemmesta. VA-och avfallsavdelningen ansokte om planbesked 2021-07-01 och
beviljades positivt besked av kommunstyrelsens planutskott 2021-10-12 § 33.

Arendebeskrivning

P4 fastigheten Hemmesta 11:413 ska ett vattentorn uppforas och tillfartsvdg anordnas.

Hemmesta 11:413 dgs av kommunen och ligger cirka 550 meter frain Hemmesta centrum och
intill Hemmesta skola. Planomradet gransar i ster till Storskogen pd Hemmesta 10:316, i
vister till ett villaomrade i Virmdovik (Appelblomsvigen) samt bostider inom Hemmesta
11:438 som dgs av VarmdoBostidder AB. Soder om planomradet ligger Varmdovik 19:4 med
Storskogen, dir Varmdoleden passerar igenom. I norr grinsar planomréadet till en fotbollsplan
intill Hemmesta skola.

Inom utredningsomrédet finns en befintlig telemast dir dgaren har ett avtal att telemasten far
std pa platsen tills kommunen behdver dtkomst for att uppfora vattentorn. Omradet éar delvis
detaljplanelagt (SP26, laga kraft 1982) som park eller plantering. Idag finns en befintlig vig
fran elljussparet till telemasten, denna réttighet omfattar inte tillfartsvag till foreslaget
vattentorn. Bygglov finns for teknikbodar och mast. Del av utredningsomradet dr planlagt i
detaljplan 133 Viarmdovallen (laga kraft 2004). I denna plan framgér att vigen upp mot
masten ska vara framkomlig for byggtrafik till eventuellt framtida vattentorn.

For planarbetet behovs en teknisk programhandling for vattenreservoaren tas fram. Denna ska
bland annat innehélla dimensionering, tank, pumpanléggning, 6vrig teknik och
personalutrymmen. Vattenreservoaren planeras for en volym om ca 4200 kubikmeter.
Planbeskedsansokan (Tyréns 2021-06-11) omfattade ett nytt vattentorn 1 tva olika forslag, ett
lagre och mer utbrett forslag och ett annat forslag som &r hogre och tar mindre markyta. Se
bilder nedan. En volym som fordelas pa ett hogt och smalt torn syns mer pa hall men gor
mindre intrdng pa naturmarken, medan en lag och bred 16sning syns mindre men tar storre
markyta i ansprak.
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Det hogre forslaget. Hogra bilden vy fran fotbollsplanen norr om utredningsomrddet.

Den exakta placeringen och utformningen av reservoaren inom planomradet kommer att
bestimmas i kommande utredningsarbeten. Mélsittningen dr att uppna basta tekniska och
ekonomiska 16sning och att samtidigt minimera ingrepp som spriangning och inte ta mer
naturmark i ansprak dn nodvandigt. Utover sjdlva byggnadsverket ska ett lampligt
skyddsomrdde finnas, dit allménheten av sdkerhetsskél inte dger tilltrade.

Vattentornet kommer att bli ett nytt landmaérke, som kréver en omsorgsfull gestaltning och
anpassning 1 landskapet. Inom ramen for planarbetet kommer en arkitektonisk forstudie med
utvecklat bebyggelseforslag och landskapsanalys tas fram. Forvaltningen har dven fatt 1
uppdrag av KSPU att i tidigt planskede involvera allménheten i arbetet med gestaltningen.
Gestaltningsprocessen planeras att utforas parallellt med framtagande av samradshandlingar
dar allménheten under samrad ges tillfdlle att tycka till.

I detaljplaneprocessen behover naturviarden och artskydd utredas. Omradet ligger inom en
primér spridningskorridor av det regionala spridningssambandet for barrskog. Omréadet
domineras av hédllmarkstallskog med ldng skoglig kontinuitet och dldre tallar och &r utpekat
som ett omrade med hdga naturvirden. I omrddet finns skogsknipprot som ér fridlyst och
omradet innehaller ldmpliga livsmiljoer for spillkrdka och hasselsnok. Omradet bedoms dock
inte vara del av ett storre ndtverk for hasselsnok och ddrmed bedoms forekomsten av
hasselsnok som lite mindre sannolik, men kan inte uteslutas. Hasselsnok dr mycket svar att
inventera, varfor man i planeringen bor utga fran att skyddsatgarder kravs. Skyddsétgirder ror
sig 1 detta fall till stor del om aterstéllande och tidpunkt f6r utbyggnads- och
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anlidggningsatgérder. Det kan dven bli aktuellt med kompensations- och skyddsétgirder for
gamla trid.

Ovriga utredningar inom planarbetet inkluderar bland annat risk och sikerhetsanalys,
geoteknik, dagvatten, forprojektering VA och vig samt tillfartsvig till tornet. Inom
utredningsomradet, framfor allt utmed tillfartsvdgen, finns omraden med dversvimningsrisk
identifierade.

Detaljplanen bedoms i nuldget kunna bli antagen under varen 2024 med samrad véren 2023
och granskning under senhdsten 2023. Planarbetet planeras utforas med utdkat forfarande
enligt PBL.

Bedomning

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanearbetet samt uppforande av vattentornet bekostas av sokanden, kommunens VA-
och avfallsavdelning. Den fardiga anldggningen dverldmnas till kommunens driftavdelning.
Nodviandig investering samt drift och underhall finansieras inom VA-taxan.

Konsekvenser for naringslivet

Vattentornet bidrar ihop med ytterligare en dricksvattenledning frdn Nacka till en sdkrare
vattenforsorjning och utokad dricksvattenkapacitet. Detta gynnar savdl kommuninvanare som
néringsliv.

Konsekvenser for miljon

Vattentornet bidrar till en sdkrare vattenforsorjning i kommunen och till att fler fastigheter som
har problem med vattenkvaliteten 1 enskilda brunnar kan anslutas till kommunalt vatten med god
kvalitet. Ett uppforande av en vattenreservoar pa den foreslagna fastigheten kan bidra till negativa
konsekvenser for miljon, da naturmark med 14ng kontinuitet och skyddade arter kan komma att tas
i ansprak. Vattenreservoaren kommer att paverka bade landskapsbilden och naturviarden. Med en
god arkitektur och vélgenomténkt gestaltning, samt anpassning till landskapet, kan vattentornet i
egenskap av nytt landmérke bidra till 6kad orienterbarhet, arkitektoniska kvaliteter,
upplevelsevirde samt till att stirka platsens identitet.

Konsekvenser for medborgarna

Ett genomforande av detaljplanen kommer bidra till en sdkrare vattenforsdrjning i kommunen,
vilket dr positivt for medborgare. Vattentornet blir ett nytt landmérke som Okar orienterbarheten i
kommunen och bidrar med arkitektoniska kvaliteter.
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Konsekvenser for barn

Detaljplaneomrédet ligger i ndrheten av Hemmesta skola och kommer att ta en del mark i
ansprak ndra skolomradet. D& omradet dr hogt beldget kommer vattentornet bli ett nytt
landmérke som dven barn kan orientera sig efter. Barn kommer dven fortséttningsvis kunna
vistas till stor del inom naturomride som inte &r avgriansat med skyddsstingsel.

Planer finns pa att involvera barn i gestaltningsarbetet.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom planavdelningen, mark- och exploateringsavdelningen, strategiska
planeringsavdelningen, VA- och avfallsavdelningen samt driftavdelningen.

Handlingar i arendet

Nr  Handling Bildggs/Biliggs ej
1  Planbeskedsansdkan Bilaggs ej
2 Planbesked Bilaggs ej
3 Uppdrag gestaltning vattentorn Hemmesta, Majoritet ~ Bildggs ej
for Varmdo

Sandlista for beslutsexpediering

VA- och avfallsavdelningen, Virmdé kommun

Greger Ragnarsson Raad Alwajid
Samhéllsbyggnadschef Planavdelningschef
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