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Plankarta som visar upphdvande av byggnadsplan 3 och illustration

Plankarta som visar upphdvande av byggnadsplan 58 och illustration

Plankarta som visar upphdvande av byggnadsplan 63 och illustration

Plankarta som visar upphévande av byggnadsplan 93 och illustration

Plankarta som visar upphédvande av byggnadsplan 104 och illustration

Plankarta som visar upphdvande av detaljplan 71 och illustration

Plankarta som visar upphdvande av detaljplan 44 och illustration

Plankarta som visar upphévande av detaljplan 187 och illustration

PLANPROCESSEN

Planlaggning med detaljplan syftar till att mark och vattenomraden anvands till de
andamal som omradet ar mest lampat for. Lampligheten bedéms med hansyn till
beskaffenhet, lage och behov samt allménna och enskilda intressen. Nér
kommunen tar fram en detaljplan gors det enligt plan- och bygglagen (2010:900)
med syftet att sikra insyn for berérda, fa fram ett sa bra beslutsunderlag som
mojligt och att forankra forslaget.

Planen hanteras med standardforfarande enligt beskrivningen nedan. Eftersom en
av detaljplanerna som upphévs har genomférandetid kvar kan upphdvandet inte
hanteras med det forenklade forfarandet for upphdvande av detaljplan. Normalt
gar det inte att upphéva en detaljplan under genomférandetiden. Det bedoms att
ombyggnationen av vag 222 &r av stor allmén vikt och att detta inte kunde
forutses da den planlaggningen gjordes.

Arbetet befinner sig nu i ett sa kallat granskningsskede. Efter granskningen ska
kommunen ta stallning till de inkomna synpunkterna och eventuella forslag till
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revideringar i ett granskningsutlatande. Darefter ska planforslaget skickas ut for
antagande.

Startskede Samréad Granskning Antagen Laga kraft

PLANERINGSUNDERLAG

Trafikverkets vagplan
Existerande detaljplaner och byggnadsplaner

BAKGRUND

Vég 222 &r den huvudsakliga forbindelsen mellan Stockholm, dstra Nacka och
Varmdo. Manga upplever i dag strackan mellan MéInvik och Alstiket som otrygg
och rorig. Det beror delvis pa losningen med de tre korfélten, dar ett byter
riktning, men dven pa att det finns ett storre antal tomtanslutningar mot vagen och
flera dvergangsstallen. For att komma till ratta med trafikproblemen arbetar
Trafikverket just nu med en végplan for ombyggnad av vag 222 pa strackan fran
cirkulationsplatsen vid Molnvik till och med korsningen Alstaket. De atgéarder
som Trafikverket utreder r:

- Bygga om till tva korfalt i vardera riktningen pa hela strackan Mélnvik-
Alstiket.

- Binda ihop Korpholmsvégen och Algstigen till en signalreglerad
fyrvagskorsning.

- Se dver korsningspunkterna vid Mélnvik, Mortnas, Svanstensrondellen
och Alstiket for att fa till sd bra framkomlighet som méjligt.

- Bygga en ny, bredare gang- och cykelvég langs norra sidan av vag 222.

- Bygga gang- och cykeltunnlar i anslutning till busshallplatserna.

- Forbattra bullersituationen for narboende.

- Sténga tomtanslutningar till vag 222 och samla dessa till lokalgator.

For mer information om Trafikverkets vagplan se Trafikverkets webbplats:
www.trafikverket.se/vara-projekt/projekt-i-stockholms-lan/vag-222-

molnvikalstake.

Nar en ny statlig vag ska byggas eller en befintlig vag ska byggas om krévs det
enligt VVéaglagen att en véagplan upprattas. En vagplan ar en samling handlingar
som beskriver vad som ska goras och visar vilken mark som paverkas, hur vagen
ska utformas och hur vagen paverkar miljon. Arbetet sker inom en lagreglerad
process och har, liksom detaljplaneprocessen, flera skeden med samrad med


http://www.trafikverket.se/vara-projekt/projekt-i-stockholms-lan/vag-222-molnvikalstake
http://www.trafikverket.se/vara-projekt/projekt-i-stockholms-lan/vag-222-molnvikalstake
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myndigheter och allménheten for att samla in sa mycket information och
synpunkter som mojligt.

For att vagplanen ska kunna faststallas kréavs att den inte strider mot nagon
gallande detaljplan. I gransomradet mot den nya vagplanen berdrs och éverlappas
mindre delar av ett antal detaljplaner langs med vég 222 mellan Mélnvik och
Allstaket. Dessa remsor av detaljplanerna behover darfor upphévas for att
vagplanen ska kunna faststéllas.

Martnas

Log,
. 2" = - ) Naverangen !
Tt L Alstéakets
Aopen b cirkulationsplats
] ] fx : x
o =
5 Grisslinge Bt Hagak
Molnvik - rwtishinn CEN,
cirkulationsplats Gty X \
Mainvik = PN T

Vagplanens ungefarliga omrade.

UPPHAVANDETS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Upphdavandet syftar till att mojliggora faststéllelse av Trafikverkets véagplan
genom att upphdva delar av berdrda detaljplaner och byggnadsplaner langs med
vag 222. En faststéllelse av vagplanen betyder att vagen kan byggas.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Miljobalkens (MB) kapitel 3 och 4 innehaller grundlaggande bestammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden samt sérskilda bestammelser for
hushallning med mark och vatten for vissa omraden. Enligt 2 kap. 2 § Plan och
bygglagen (PBL) ska dessa féljas vid planlaggning. Kapitel 5 i MB anger att
regeringen far meddela foreskrifter for miljokvalitetsnormer om kvaliteten pa
mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt och att kommunerna ska ansvara for att de
foljs. Planforslaget beddms vara forenlig med 3, 4 och 5 kapitlet MB.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN ENLIGT
MILJOBALKEN 6 KAPITEL

Enligt plan- och bygglagen ska bestdmmelserna i Miljobalken 6 kap tillam-
pas om ett genomfdérande av en detaljplan kan antas medféra risk for bety-
dande miljopaverkan. For att avgéra om en detaljplan medfor betydande
miljopaverkan gors en undersékning om betydande miljopaverkan. Om risk
for betydande miljépaverkan finns ska en miljokonsekvensbeskrivning upp-
rattas.
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Aktuellt planforslag med syfte att upphéva delar av detaljplaner och bygg-
nadsplaner ar endast av administrativ karaktar och genomférandet bedéms
inte leda till en sddan betydande miljopaverkan som avses i miljobalken.
Upphavandet av detaljplanerna bedéms inte motverka nagra kommunala
planeringsintressen eller innebara nagra omfattande férandringar for berérda
fastigheter.

Beslutet om att upphdva delar av detaljplanerna och byggnadsplanerna med-
for inte betydande miljopaverkan dven om upphévandet 6ppnar upp for moj-
ligheten att faststalla vagplanen for vag 222 som i sig kan innebdra en bety-
dande miljopaverkan. Provningen av vagens paverkan sker i Trafikverkets
arbete med végplanen och inte i aktuellt upphavandeéarende.

PLANDATA

Lage och avgransning

Planomradet ar belaget langs med vag 222, i sodra delen av Mortnas. Strackan ar
cirka tva kilometer lang och I6per mellan de cirkulationsplatserna Mélnvik i vast
och Alstiket i ost.

Alstaket
cirkulationsplats [ %

Mélnvik
cirkulationsplats

Grilsuade ) 5. m . *

Korpholmen Alstaket

Aietéksviken

Omradet som omfattas av Trafikverkets vagplan for vag 222 mellan cirkulationsplats
Molnvik och cirkulationsplats Alstéket.

Markagoforhallanden
Fastigheter som ber6rs av upphévande &r privatdgda eller 4gs av Varmdé kommun. Se
fastighetsforteckning for fullstandig forteckning av berorda fastigheter.

RIKSINTRESSEN

Det finns inga riksintressen inom planomradet. Pa strackan mellan Sickla
trafikplats och Gustavsberg ar vag 222 av riksintresse for kommunikationer.
Den del av vag 222 som gar igenom planomradet &r inte av riksintresse for
kommunikationer.
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STRANDSKYDD

Nagra av de delar av detaljplanerna som upphavs ligger inom omrade som
omfattas av strandskydd eller inom omrade dar strandskyddet aterintrader
nar gallande detaljplaner upphavs (7 kap. 18 g 8 MB).

Forbuden som géller inom ett strandskyddat omrade enligt 7 kap 15 § MB
géller inte vid byggande av allmén vég eller jarnvag enligt faststalld vagplan
(7 kap 16 8§ 3 MB). Strandskyddets aterintradande innebar darmed inga
hinder for genomférandet av vagplanen.

Alstéksvike,

Ungefarlig grans for strandskyddsomride -
(OBS strandskyddsomrade 100m i vatten
redovisas inte, endast generellt strandskydd ar
aktuellt

B Ungefarlig strandlinje for strandskyddsomradet

Ungefarlig strandlinje inom detaljplanslagt
W crrade (for strandskydd se gallande
detaljplan)

Bilden visar gallande strandskydd i anslutning till planomradet. Kalla: Lansstyrelsen

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Oversiktsplanen for Varmdo kommun 2012-2030 antogs av kommunfullmaktige
2011-12-14. 1 dversiktsplanen framgar att Varmdo ska ha saker och effektiv
trafikinfrastruktur med en utvecklad lansvag 222 som bas. Trafikmiljon langs det
statliga vagnatet i Varmdo behover forbéattras. Det géller sérskilt vag 222 ut till
Stavsnas. Vagstrackan Molnvik—Alstaket ska forbattras genom ytterligare korfalt,
nya rondeller, separat gang- och cykelbana samt belysning.
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Planférslaget dverensstammer med intentionerna i géllande oversiktsplan.

GALLANDE DETALJPLANER OCH BYGGNADSPLANER

Planférslaget berér upphévande av delar av tre detaljplaner och delar av fem
byggnadsplaner. En av detaljplanerna har genomférandetid kvar.

Delar av foljande detaljplaner och byggnadsplaner berérs av upphévande:

Plannummer Aktbeteckning Laga kraft | Aterstdende
genomférandetid
Detaljplan 187 0120-P10/8 2010 Ja, pagar till
2025-12-22
Byggnadsplan 3 01-GUB-237 1942 Nej
Detaljplan 71 0120-P99/0331/2 | 1999 Nej
Detaljplan 44 0120-P95/0125 1995 Nej
Byggnadsplan 58 01-GUB-396 1958 Nej
Byggnadsplan 63 01-GUB-409 1959 Nej
Byggnadsplan 93 01-VAM-1234 1944 Nej
Byggnadsplan 104 | 01-VAM-1472 1948 Nej

Gallande detaljplaner i Mortnés ar markerade med rosa ytor. Aktuella

detaljplaner och byggnadsplaner som berdrs av upphévande ar markerade
med vita streckade linjer och plannamnet skrivet i vit ruta.

UPPHAVANDE AV DETALJPLANER OCH BYGGNADSPLANER
Nedan redovisas och beskrivs de delarna av detaljplanerna och
byggnadsplanerna som upphavs. Det &r endast de delar av detaljplanerna
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som visas i materialet som paverkas, i ovrigt fortsatter planen i sin helhet att
gélla.

Detaljplan 187, fran 2010

Detaljplanen ligger i véstra delen av Mortnds och omfattar ett 47 hektar stort
omrade langs med Algstigen, Stallvagen och delar av Gustav I11:s vag samt
aven en del av det obebyggda omradet norr om Mélnviks
verksamhetsomrade. Syftet med detaljplanen var att samtidigt som
kommunalt vatten och avlopp byggs ut, ge mojlighet till permanent-
bostadsbebyggelse med nérhet till kommersiell service, férskola och goda
kollektivtrafikforbindelser med bland annat Gustavsberg

och Stockholm. Syftet var ocksa att ge majlighet till en utvidgning av
Molnviks verksamhetsomrade.

& o

Bild a'v’detaljplanen 187

De delar av detaljplanen som upphévs i och med aktuellt planforslag anger
anvandningen bostader med prickad mark. Prickad mark &r mark som inte
far bebyggas. Marken bestar idag av en skogskladd brant slant mot vag 222
som avskiljer bostadsbebyggelsen fran vagen. Bostadshbebyggelsen ligger
topografiskt hogre an vagen. Se bilder nedan med upphévda delar
markerade med rod linje. Detaljplanen har genomforandetid kvar till ar
2025. Berdrda fastigheter ar Mortnas 1:170, Mértnas 1:364, Mortnas 1:600,
Mortnés 1:446, Mortnés 1:211, Mortnés 1:113 och Mortnés 1:182.
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Delar av detaljplanen som upphavs ar rédmarkerade

Bilderna visar de delar av detaljplanen 187 som upphavs

Byggnadsplan 3, fran 1942

Detaljplanen omfattar omraden pa bada sidor av vag 222 i hojd med
smabatshamnen i Grisslingefjarden. Omradet soder om végen &r planlagt
som allméan plats park. Inom detta omrade finns en byggrétt for serverings-
och samlingslokal samt postkontor eller dylikt. Omradet norr om
Varmdovagen ar uppdelat i 16 tomter, varav tva reserverats for butiker,
ovriga tomter avses for uppforande av sportstugor i en vaning. Ett
parkomrade finns i planomradets norra del. Inom planomradet finns
Maortnésvégen och Grisslingebacken.
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Bild av byggnadsplan 3

Den del av detaljplanen som upphé&vs i och med aktuellt planférslag anger
allman plats, park, allmén plats vag samt prickad kvartersmark for bostad
och handel. Marken séder om vég 222 bestar av infart till smabatshamn och
en mindre parkeringsplats. Har finns dven ett strandomrade med mindre
forradsbyggnader samt gangvag till busshallplats. Norr om vag 222 utgors
marken av delar av privata bostadsfastigheter, del av en handelsfastighet
samt in- och utfart till Mortnas. Detaljplanen har ingen genomférandetid
kvar. Berdrda fastigheter ar Mortnas 1:489, Mortnas 1:490, Mortnas 1:491,
Martnas 1:657, MOrtnas 1:662, Mortnas 1:524, Mortnas 1:582, Mortnéas
1 484 Mortnas 1:40 och Mortnas 1 211
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Del av byggnadsplanen som upphavs ar rédmarkerad

Bilden visar den del av byggnadsplan 3 som upphévs

Detaljplan 71, frn 1999 _

Detaljplan 71 &r en &ndring av den tidigare redovisade byggngdsplaq 3 och
géller for fastigheterna Mortnas 1:523 och Mortnas 1:6(?2. Nar detaljplanen
togs fram bestod planomradet av endast en fastighet, Mortnas 1:523. S}/ftet
med detaljplanen var att mojliggora en byggratt pa 150 k"vad[atmeter for ett
friliggande bostadshus samt bibehalla nu gallande byggratt for bland annat
handelsandamal och bostad i befintlig byggnad pa fastigheten. Syftet var
aven att mojliggora en delning av fastigheten.

PLANBESTAMMELSER

Fejande galler inom omréden med nedanstéende bateckningar
Endast angiven anvandning och utformning ar tikdten
Underliggande byggnadsplan faststalld 1942-09-30 upphavs
inom de delar som berors av planforsiaget, hanvisning til
utdrag av gamia byggnadsplanens planbestammelser och
plankarta (kommunens arkivakt nr 3)

1. OMRADETS ANVANDNING OCH TOMTS STORLEK
§ Mod B betecknat omrade tir anvindas endast for bostadsandamil, Tomt thr
©j gos mindre storlek an 800 kvm

Mad H botecknat omride fir anvandas widast for handels-, hantverks- och
| bostadsandaml Tomt fir of ges mindre storlek an 900 kv

2 EXPLOATERING AV TOMT

P4 tomt som omfatar med B betecknat omride fr huvudbyggnad icke uppta

i Storre byggnadsarea an 150 kvm. Harutover fi huvudbyggnaden forses med
Uteplats under tak, oppenarea, om hogst 20 kvin

P4 tomt med B betecknat omrikde ir endast on huvudbyggnad och hogst tvé

uthus upptoras. Uthusens sammaniagda byggnadsaren far e Gversiga 40

Kvm. Huvudbyggnaden thr inrymma hogst en bostadsiagenhet. | uthys fhr

hogst 16 kvm inredas som bostadsrum

P4 tomt som omfattar med H belecknat omride tar huvudbygonad icke uppta
| 8torre byggnadsarea an 200 kym

) P tomt med H betocknat omedde fir endast on huvudbyggnad och hogst tva
uthus uppforas. Uthusens sammanlagda byggnadsarea far o overstiga 40
Kvm. Huvudbyggnaden fhr inrymma ylor for handel, hantverk och en eller flera
bostadslagenheter

3 BYGGNADERS LAGE

fiir o) foriaggas na Qrins mot granntomt &) 4 muter
Detta galler aven uthus

4 BEBYGGELSENS UTFORMNING

P4 med B och H betecknat omrdde fr byggnad upploras med hogst en
Vaning. Inredning av vind medges for huvuidbyggnad kksom utforande av
kaltare,

5. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

. - i . ° Genomforandetiden for denna detaljplan &r 15 & trdn den dag beslutet att
g 2 - I..] e oM anta planen vunnit laga kraft
( \
\ G YO Detaljplan for MORTNAS 1:523,
T ——— — e » Varmds kommun, Stockholms lan
e g, o LA, | Upprattad 1996-10-23 Bengt Svensson
) \\ ,
! > o Antagen | kommunfullmaktige 1999-03-31
SKALA 1:500 Laga kraft 1999-05-20
— _,_\/7\ Genomforandetid 1996-05-20--2014-05-20

Bild av detaljplanen 71

Den del av detaljplanen som upphévs i och med aktuellt planférslag ange.r_
kvartersmark for bostad. Detaljplan har ingen genomforandetid kvar. Berérd
fastighet &r M0rtnés 1:662.
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Del av detaljplan som upphavs ar rédmarkerad

Bilden visar den del av detaljplanen 71 som upphévs

Detaljplan 44, fran 1995

Detaljplan 44 &r en &ndring av den tidigare redovisade byggnadsplan 3 och
géller for fastigheterna Mortnas 1:491 och Mortnas 1:657. Nar detaljplanen
togs fram bestod planomradet av endast en fastighet, Mortnas 1:491. Syftet
med att andra planbestdmmelserna var att mojliggora en delning av
fastigheten 1:491 i ungefarligen tva lika stora delar samt att anpassa en ny
planbestammelse avseende byggratten. | vrigt beholls planbestammelser
och plankarta oférandrade. Syftet var dven att mojliggora en delning av
fastigheten.
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Del av detaljplan som upphavs ar rocdmarkerad

Omrade for upphavande visas inom byggnadsplan 3.

Byggnadsplan 58, fran 1958

Byggnadsplanen galler fér omradet vid Grisslinge badplats pa sodra sidan
av vag 222 och anger friluftsbad for detta omrade. Planen omfattar dven
bostadsbebyggelse norr om vég 222 samt en fastighet med handels- och

bostadsandamal.

\

Bild av byggnadsplan 58. Rod linje i plankartan ovan visar omrade som
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undantogs fran faststallelse enligt lansstyrelsens beslut. Denna del av
byggnadsplanen galler darmed inte.

Den del av detaljplanen som upphéavs i och med aktuellt planférslag anger
omrade for friluftsbad och vag. Marken anvands idag for infart och
parkering till Grisslinge vardshus, vagslant, atervinningsstation samt vég
222. Detaljplan har ingen genomférandetid kvar. Berdrda fastigheter
Mortnés S:5, Mortnés 1:4, Mortnas 1:12, Mortnas 1:526, Mortnas 1:582 och
Mortnés 1:178.

Del av detaljplan som upphavs ar rédmarkerad

Bilden visar den del av byggnadsplan 58 som upphavs

Byggnadsplan 63, fran 1959

Byggnadsplanen géller for fastigheterna Mortnas 1:587, del av Mortnés
1:582 och del av Mortnas 1:4. Planen anger Gb 11, marken far anvandas for
garageandamal samt for med verksamheten samhorigt bostadsandamal.
Byggnader far uppforas med hogst tva vaningar och inte storre byggnads-
hojd &n 7,6 meter. Minst fyra femtedelar av markens areal ska lamnas obe-
byggd. Planen anger dven allmént plats; park langs med fastighetens sodra
och vistra grans. Del av Mortnasvagen och véag 222 ingar i planomradet
med anvéndningsbestdammelsen allmén plats vag.
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Bild av byggnadsplan 63

Den del av detaljplanen som upphé&vs i och med aktuellt planforslag har
beteckningen allman plats; park, allman plats; véag och prickad kvartersmark
for garage- och bostadsandamal. Marken utgdrs idag av asfaltsyta
tillhorande en fore detta bussdepa, vag 222 samt slant mot vag 222. En
mindre komplementbyggnad finns i det sydvastra hdrnet av fastigheten
Mortnas 1:587. Detaljplan har ingen genomforandetid kvar. Berdrda
fastigheter ar Mortnas 1:587, Mortnas 1:582 och Mortnés 1:4.

Del av detaljplan som upphéavs ar rocdmarkerad

Bilden visar den del av byggnadsplan 63 som upphavs
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Byggnadsplan 93, fran 1944

Byggnadsplanen géller i omradet 6ster och séder om cirkulationsplatsen vid
Alstéket. Planen omfattar vag 222, vag 274 och bostadshusen pé Grills
udde. Syftet med byggnadsplanen var att mojliggora byggnation av
sommarstugebebyggelse pa udden.
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Bild_é:/ byggnadsplan 93

Den del av detaljplanen som upphéavs i och med aktuellt planforslag anger
allmén plats; park, allméan plats; vag och en mindre del utgér prickad
kvartersmark for handels- och bostadsandamal. Detaljplanen har ingen
genomfdérandetid kvar. Berérda fastigheter ar Alstaket 7:1, Alstaket 8:1 och
Alstaket 7:3.
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Del av byggnadsplanen som upphavs ar rodmarkerad

Bilden visar den del av byggnadsplan 93 som upphavs

Byggnadsplan 104, fran 1948

Byggnadsplanen galler for fastigheterna i Alstaket 7:3 och Alstaket 8:1 som
ligger i omradet 6ster om cirkulationsplatsen vid Alstéket. Byggnadsplanen
ar en &ndring av byggnadsplan 93.
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Den del av byggnadsplanen som upphavs i och med aktuellt planférslag
anger prickad kvartersmark for verkstads- och bostadsandamal. Detaljplan
har ingen genomforandetid kvar. Berorda fastigheter &r Alstiket 7:3.

Del av byggnadsplanen som upphavs &r rédmarkerad
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Bilden visar den del av byggnadsplan 104 som upphévs

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

NATUR OCH REKREATION

Gronomradena langs vag 222 bestar framst av sma ytor med blandade
traslag och grasytor i norra delen. 1 sddra delen varierar naturen med mindre
partier av skogsmark och bebyggda tomtmarker samt vattenomraden. Det
finns ett skogsparti norr om vag 222 som anvands som strévomrade for
narboende och ett &ngsomrade. Vagen kantas bitvis av alléer av blandtrad.
Soder om vég 222 finns Grisslinge havsbad.

Aktuellt planférslag innebar upphavande av detaljplaner och
byggnadsplaner som anger allman plats for park och omrade for friluftsbad.
Planférslaget mojliggor faststéllelse av Trafikverkets vagplan for vag 222.
Ombyggnad av vdg 222 medfor intrang och paverkan i narliggande
naturomraden. Ombyggnaden beddms dock inte paverka de mest vardefulla
naturomradena. Omraden for rekreation kommer fortsatt finnas kvar och
kunna anvéndas i samma utstrackning. Ombyggnaden av vag 222 medfor
aven positiva effekter i omradet da en ny gang- och cykelvag byggs och
gang- och cykeltunnlar byggs i anslutning till busshallplatserna.
Trafiksékerheten for oskyddade trafikanter kommer att forbattras. For mer
information om végplanens paverkan pa natur och rekreation hanvisar
kommunen till Trafikverkets véagplan.

MILJOKVALITETSNORMER YT- OCH GRUNDVATTEN

Omradet bestar till stora delar av isalvsmaterial och &r darmed av varde for
grundvattenbildningen i omradet. Det finns inga lokala
grundvattenbildningar eller enskilda brunnar inom planomradet.
Planomradet avvattnas till tva olika vattenférekomster, Torsbyfjarden och
Grisslingen. Vattendelaren for avrinningsomradena ar belagen norr om vag
222 for strackan Molnviks cirkulationsplats till cirkulationsplatsen vid
havsbadet. Avrinningen fran detta omrade nar Grisslingen, soder om
planomradet. For strackan fran cirkulationsplatsen vid havsbadet till
cirkulationsplatsen vid Alstéket ligger vattendelaren for avrinningsomradet
soder om vagen, vilket innebar att vattnet fran denna del av planomradet nar
Torsbyfjarden, norr om planomradet.

Enligt vattenmyndighetens klassning har Torsbyfjarden mattlig ekologisk
status. Ar 2027 ska god ekologisk status uppnas. Torsbyfjarden uppnér ej
god kemisk status. Ar 2027 ska Torsbyfjarden uppné god kemisk status med
undantag for bromerade difenyleter, kvicksilver och kvicksilverforeningar.
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Miljoproblemen beror pa évergddning och miljogifter.

Enligt vattenmyndighetens klassning har Grisslingen mattlig ekologisk
status. Ar 2027 ska god ekologisk status uppnas. Grisslingen uppnér ej god
kemisk status. Ar 2027 ska Grisslingen uppna god kemisk status med
undantag for bromerade difenyleter, kvicksilver och kvicksilverforeningar.
Miljoproblemen beror pa 6vergédning och miljogifter.

Grisslingen och Torsbyfjarden uppfyller idag inte miljokvalitetsnormerna
for vatten. For att miljokvalitetsnormerna ska kunna nas far inte
planférslaget leda till en férsamring av vattenstatusen i recipienterna. Detta
staller krav pa att dagvattenhanteringen i omradet ordnas sa att fororenat
dagvatten inte nar recipienterna. Aktuellt planforslag syftar till att upphava
gallande detaljplaner inom planomradet for att mojliggora faststallande av
Trafikverkets vagplan for vag 222. Planforslaget beddms inte i sig medfora
nagon forsamring av vattenstatusen i recipienterna. Trafikverket planerar for
dagvattendammar i anslutning till vdgen som kommer att rena vagdagvatten.
Ombyggnaden av véagen innebar aven okad trafiksékerhet och minskad risk
for olyckor som kan medfora lackage till recipienterna. Trafikverket
bedomer att vattenforekomsternas status inte kommer att paverkas negativt
vid ombyggnaden av vag 222. For mer utforlig beskrivning av hantering av
vagdagvatten och paverkan pa recipienterna hanvisas till Trafikverkets
vagplan.

BULLER

Vég 222 &r hart trafikerad och ger upphov till buller i planomradet. I och
med Trafikverkets ombyggnation av vag 222 utreder Trafikverket vilka
befintliga bostader som &r sa pass utsatta for buller att bullerskyddsatgarder
kravs. | vagplanen foreslas att bullerddmpande atgarder i form av
bullerskyddskéarm uppfors péa delar av vagstrackan. Aven fastighetsnara
atgarder sa som fonster- och fasadatgarder utreds. Trafikverkets bedémning
ar att vagplanen innebdar en lindrigare bullersituation an nollalternativet tack
vare de bullerskyddsatgéarder som foreslas i planen. For mer information om
buller hanvisar kommunen till Trafikverkets végplan.

RISK OCH SAKERHET

Vég 222 ar primér led for farligt godsled. Ombyggnad av vag 222 kommer att
forbattra trafiksakerheten i omradet. For separat riskutredning se riskutredning
tillhérande Trafikverkets véagplan.
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BEBYGGELSE OCH LANDSKAPSBILD

Planomradet tillhor orten Mortnas, som ligger i kuperad terrang och bestar
av bebyggelse med en blandning av fritidshus och permanentbebodda villor.
Stora delar av marken i det aktuella omradet langs vag 222 &r i privat dgo
och utgor tomtmark for bostader, verksamheter och butiker. Varmdo
kommun &ger delar av vag- och parkeringsmarken, samt delar av marken for
Grisslinge havsbad och infartsparkering. Mellan Mélnvik och Grisslinge
havsbad gar vagen genom relativt tat smahusbebyggelse, som delvis déljs av
vegetation. Bebyggelsen blir pataglig framst genom de manga utfarterna och
sma avtagsvagarna. Vid vardshuset och havsbadet finns en antydan till
centrumbildning med mer dominerande bebyggelse med butik, bageri,
infartsparkering och busshallplatser. Landskapsbilden upplevs visuellt
splittrad trots langa strackor med gronska och utsikt mot strand och vatten.

Omradet karaktariseras av inre skargardslandskap med tallbevéaxta
bergsryggar, insprangda mindre dalsankor som en gang odlats samt
havsvikar kantade av branta bergssidor eller laglanta vasstrander. Sandiga
sediment ger omradet en speciell pragel, tallar &r den dominerande
tradsorten. Bergknallarna har pa sina stallen branta sidor som bildar
markerade vaggar i en dalgang. Soder om vag 222, mot fjarden Grisslingen,
ar landskapet mer 6ppet med sandstrander, dungar med tall och
grassluttningar. Vag 222 gar parallellt med stranden pa varierande hojder
och ger utblickar 6ver vattnet.

Vég 222 gar igenom planomradet och dominerar landskapsbilden. Vagrum-
met upplevs till stor del som splittrat, rorigt, otryggt och otydligt. Detta be-
ror pa olika trafikanordningar, oordnade utfarter, bergskéarningar, manga
skyltar och ostrukturerad miljo vid gangtunneln vid bussdepan. | planomra-
dets Ostra del praglas vagomrade av en ny cirkulationsplats, bergskarning
och tallskog pa norra sidan och 6ppna parkeringar och tradridaer med stora
tallar mot vattnet soder om vagen.

Aktuellt planforslag innebar upphdvande av detaljplaner och
byggnadsplaner som anger omraden for bostadsbebyggelse, handel och
verksamheter. De delar av planerna som upphévs ar dock smala remsor
narmast vag 222 och innehaller mark som &r prickmarkerad. Inga befintliga
byggratter paverkas av upphavandet, men vissa privata fastighetsagare
drabbas av intrang pa grund av véagplanen. Eventuell inlésen och
kompensationer for markintrang hanteras av Trafikverket i och med arbetet
med vagplanen.
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GATOR OCH TRAFIK

Vég 222 &r den huvudsakliga forbindelsen mellan Stockholm, dstra Nacka
och Varmdo. Tillsammans med vag 274 ar vagen aven en genomfart genom
Varmdo till Vaxholm via en farjeforbindelse till Rind6. VVag 222 ar sedan
2006 trefilig dar mittenkorfaltet ar ett sa kallat reversibelt korfalt som véxlar
riktning beroende pa trafikstrommarna. Pa morgonen nér trafiken ar som
storst vasterut, in mot Stockholm, har véagen tva korfalt i den riktningen. Pa
eftermiddagen vands riktningen och vagen har tva korfalt for trafiken som
ska ut till dstra delen av Varmdo. Atgarden kom till som en tillfallig 16sning
pa kapacitetsproblemen och har medfort battre kapacitet och minskade koer
men daremot forsamrad trafiksakerhet for gdende och cyklister. | och med
ombyggnaden blev det forbjudet att gora vanstersvangar pa vagen. Vg 222
har fortfarande manga trafikproblem pa strackan mellan Malnvik och
Alstaket. Vagen &r hart belastad och framkomligheten och trafiksékerheten
ar 1ag. Végen ar en barriar for boende och dvriga som vistas i och genom
omradet. Langs strackan finns manga fastighetsanslutningar/utfarter som
skapar trafikproblem.

GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Samrad Kvartal 2 2022
Granskning Kvartal 4 2023
Antagande Kvartal 1 2024
Laga kraft tidigast Kvartal 1 2024
Genomfdrandetid

Upphdavandet verkstalls vid det datum beslutet vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Alla allménna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen for de allménna
platserna ar ansvarig for att stélla i ordning och forvalta de allmanna

platserna, till exempel for att bygga ut och skéta gator. Upphévandet

innebér inga forandringar i huvudmannaskap. Genom upphédvandet styrs inte
nagot huvudmannaskap.

Avtal

Trafikverket avser att teckna avtal med kommunen géllande genomférande
av végplanen for vag 222. Trafikverket avser dven att teckna avtal med
berorda fastighetsagare som paverkas av vagplanen.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Markinlosen, fastighetsreglering

Kommunen ser inte ndgot behov av att gora justeringar av fastighetsgranser
pa grund av upphéavandet. Berorda fastighetsagare kommer efter
upphdvandet fortsatt 4ga sina respektive fastigheter.

Nar vagplanen har vunnit laga kraft blir beslutet om faststallande juridiskt
bindande. Detta innebar att vaghallaren, i detta fall Trafikverket, far tillstand
att bygga allmén vdg i enlighet med faststallelsebeslutet och de villkor som
anges i beslutet. Det innebéar dven att Trafikverket har ratt, men ocksa
skyldighet om fastighetsagare begar det, att [6sa in mark som behévs
permanent for vagen. Vagplanen ger ocksa ratt att tillfalligt anvanda mark
som behdvs for bygget av anlaggningen. Trafikverket kommer att med stod
av vaglagen hantera marklosen och markintrang som uppkommer till foljd
av vagplanen.

Se Trafikverkets forslag till vagplan for mer utforlig beskrivning av
vagplanens fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser.

Servitut, gemensamhetsanlaggningar, ledningsratter

Inom planomradet finns servitut, gemensamhetsanlaggningar och ledningsratter. |
de detaljplaner eller byggnadsplaner som upphavs finns dock inga rattighetsomra-
den markerade for dessa. Upphédvandet av detaljplanerna och byggnadsplanerna
bedoms darfor inte paverka dessa servitut, gemensamhetsanlaggningar eller led-
ningsratter. Eventuell paverkan pa dessa rattigheter pa grund av ombyggnad av
vag 222 hanteras i processen for vagplanen.

EKONOMISKA FRAGOR

Finansiering av planarbetet
Kommunen bekostar upphéavandet av detaljplanerna.

Ersattning nar en detaljplan andras eller upphéavs

Om en detaljplan andras eller upphéavs fore genomférandetidens utgang, har den
som ager en fastighet rétt till ersattning av kommunen for den skada som and-
ringen eller upphavandet medfor for agaren. En sadan rétt till erséttning galler
ocksa om andringen eller upphéavandet sker efter genomfoérandetidens utgang och
skadan avser en atgard som nar genomforandetiden lopte ut omfattades av ett
bygglovséarende som inte var slutligt avgjort (14 kap. 9 8 plan- och bygglagen).
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Ersattning ska betalas for fastighetens marknadsvardeminskning och for eventu-
ella 6vriga ekonomiska skador som fastighetsagaren drabbas av till foljd av plan-
atgarden. Den som vill begara erséttning maste gora detta inom tva ar fran den
dag da planbeslutet vinner laga kraft.

Av de detaljplaner och byggnadsplaner som upphavs i och med detta planférslag
ar det en detaljplan som har genomférandetid kvar, detaljplan 187, som har ge-
nomforandetid fram till 2025-12-22. Upphavandet av planen ber6r endast prick-
markerad kvartersmark for bostad i fastigheternas grans mot vag 222. Upphévan-
det av detaljplanen bedoms inte innebara nagon skada eller marknadsvardeminsk-
ning for berdrda fastighetsagare. For ersattning med anledning av Trafikverkets
vagplan se nedan.

Ersattning med anledning av vagplan

Fastighetsagare som berdrs av Trafikverkets vagplan har rétt till ersattning
for mark som Trafikverket tar i ansprak for vagbygget och for de flesta ska-
dor som uppstér i samband med byggandet. Aven den som har nyttjanderatt
eller nagon annan sarskild réatt till en fastighet kan ha réatt till erséttning.

Se Trafikverkets forslag till vagplan for mer utforlig beskrivning av
ersattning med anledning av vagplanen.

KONSEKVENSER AV UPPHAVANDETS
GENOMFORANDE

Efter att beslutet att upphava detaljplanerna och byggnadsplanerna far laga
kraft kommer berérda markomraden att hanteras som ej planlagd mark och
styras av samma regler som annan ej planlagd mark. Upphévandet av pla-
nerna innebér inte nagra fysiska forandringar, utan &r av administrativ ka-
raktér. Syftet med upphdvandet &r att mojliggora faststallande av Trafikver-
kets vagplan for vag 222, MélInvik - Alstiket. De omraden som omfattas av
upphavandet kommer i framtiden att ersattas av vagplanen som upprattas av
Trafikverket. FOr konsekvenser kopplade till vadgplan samt ombyggnad av
vag 222 hanvisas till Trafikverkets forslag till vagplan.

Avvéagningar och hansyn till motstaende intressen

Motstaende intressen i samband med en upphévandeplan handlar i grunden
om motsattningen mellan enskilda intressen fran fastighetsagare och
verksamheter inom omradet och det allmanna intresset att upphava
detaljplanen for att mojligg6ra en ny vag.
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KONSEKVENSER OM UPPHAVANDET INTE
GENOMFORS

Om upphavandet inte genomfors far det konsekvenser for vagplanen for vég
222. Végen kan inte breddas och detta far konsekvenser for trafiksakerhet
och framkomlighet langs med vag 222 vilket paverkar boende i omradet och
genomfartstrafik fran dster om/bortom Alstéket.
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